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RUNTUNASA
M o  alorclcs L s 10 ol 31 de dici

Senores Accionistas,

Dando cumplimiento al Art. 92 de la Ley 16.060, presentamos a vuestra consideracion el
Balance General de la sociedad correspondiente al ejercicio economico cerrado el 31 de
diciembre de 2022. El mismo refleja la gestion cumplida par la empresa en ¢l cjercioio, la cual
es va de vuestro conocimiento por lo que esperamos merezca la conformidad de ustedes.

Corresponde informar a los Sres. Accionistas lo siguiente:

En el ejercicio cerrado en diciembre de 2022 la sociedad contintio con su plan de inversiones
previsto abarcando, entre otros:

v En La Toscana de La Tahona (Moraine SA), se culmina con las obras de construccion
de nuestro emprendimiento de propiedad horizontal - Bloque A, S¢ ¢omi¢nza son <l
preparativo para comenzar con las entregas de las primeras unidades en el tranccureo
del primer semestre del afio 2023

v' El desarrollo y planificacion de las tareas en los trabajos de parquizacion, camineria y
parcelamiento del predio correspondiente a la Urbanizacion del Lago.

¥~ Se inaugura el local conocido como “Ex - Conaprole™, ito en el Farque D1, Gavriel
Terra. Cuenta con un espacio de “workshop” en el cual se podra disfrutar de un café,
donde se le brinda un layout apropiado, y herramientas de twrabajo para gectionen
simples, tales como Wi Fi, un centro de impresion, una sala de reunisnac, ote. Hay
también un espacio cultural y recreativo donde se han desarrollado una gerie de eventos
sociales y culturales

v" En el 2° semestre del afio se comenzd con la construccidn de un nuevo Club House
ubicado en la Urbanizacion de Vifiedos de La Tahona. En esta nueva cede ca bucea
acercar a la urbanizacion los amenities involucrando comodidad, entretenimisnto,
equipamiento, utilidad y todo aquello que aporta beneficios al usuario. Sc¢ destaca la
calidad y el disefio propio de las construcciones de las urbanizaciones ge La Talona.
Se espera inaugurar en mayo/2023

En el area comercial durante el ejercicio se ha eseriturado 1a venta de 3 jotes (1 de Lomas, 7
de Chacras) y 3 apartamentos sumando U$S 4.501.000. Al cierre del ajercicio se enclientran
pendientes de escrituracion 2 boletos de reserva correspondientes a unidades de 103 distintos
barrios y 16 boletos de reserva correspondientes apartamentos de La Toscana Bloque A cuiva
escrituracion se prevé en el ejercicio que comienza.

Desde abril/2022 se comienza con la facturacion del egpacio co-kitchien 2 cada local que



integra lo que hoy se conoce como “Mercado Arocena”, sito en el Parque Dr. Gabrisl Texa
en pleno barrio Carrasco. El espacio destinado a co-work y sala vip de reuniones genero a
partis de dicho momento una facturacion que sumado a 1o anterior ascendio a U35 53.210 ¢n
el transcurso de 9 meses del aflo 2022.

Desde el punto de vista regulatorio continnando con la aprobacion por parte de la Intendsnsia
Municipal de Canelones de la propuesta integral de urbanizaciones en el marco del “Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible Camino de lo¢ Horneros™
(PPCH), se avanzo con:

v El desarrollo de Chacras que abarca las fracciones rurales con caracteristicas similaree
4 las Chacras 1 comercializadas hace unos afios. Se iniciaron los cambios de categoria
de suelo y se negociaron los formatos de proyectos.

v Urbanizacion de Lago de 44 Has donde se implementard el emprendimionto
presentado bajo el nombre genérico de CasaHona en la modalidad ds area suburbana
lo que dara una mayor flexibilidad para desarrollos en propiedad horizontal. Duranta
el afio 2021 se efectué el reparcelamicnto de Casahona que da origen a loe "macrolotes” de
las diferentes etapas y proyectos de Casahona. Durante al afio 20232, doc de los padrones
resultantes pasaron a suburbanos, mientras que el otro padron resultanie ain sc manticne
en categoria rural, y sera pasado a suburbano conforme a la necesidad y avance de los
proyectos. Las areas de espacio libre y ensanche de camino no s¢ smpadronaron y saran
cedidas formalmente a la Intendencia oportunamente.

Desde la aprobacién por parte de la Intendencia del PPCH s5¢ sigus gencrando usa agrriente de
interés por el desarrollo de nuevos proyectos sobre el Camino de 1og Horneros y su zona dc
influencia (se refleja en prestigiosos colegios stalados en la zona, el mega glprendimiento en la
interseccion con la ruta Interbalnearia y la ciudad deportiva recientemente inaugurada por (amino
de Los horneros).

Con casi 490 hectareas ubicadas en el drea mas interesante del camino, Runtuna continiia sicndo
un gran receptor de propuestas de desarrollos que hoy con analizados detalladamente havisndy
enfasis en el foco de negocios de la sociedad centrado en la creacion de nuevos barros con ¢l
formato exitosamente utilizado hasta ahora.

Se ha avanzado con el proyecto de inversion presentado a fines del ano Z0Z0 anic la COMAD de
la Solicitud de Declaratoria Proiocional segim Decreto 138/020 — Circular n° 6/2030 cuyo
objetivo es la construccion de la urbanizacién Casahona sobres los padroncs n° 70§49 al 70961,
obteniendo en el 1° bimestre del 2023 la Resolucidn Minicterial aprobando dicha proosulavives.

En el area financiera destacamos una cartera de cuentas por cobrar que al CIEITE del glercicio
aleanzaban los USS 17.5M de créditos por saldos de precio respaldados por tierras
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Ley 16.760 para el avance en el proyecto de Casahona.

Durante el ejercicio se amortizaron en tiempo y forma en su totalidad 1og prégiamos con ¢l
Banco Itau y el Scotiabank Uruguay, mientras queé GoI respevio a la cmision de las
Obligaciones negociables se cumplio con la amortizacion de la 2° cuota de capital con sus
respectivos intereses.

Desde el punto de vista corporativo, se continian apreciando las ventajas economicas. fiscales.
comerciales, de control y gobierno corporativo luego de proceder a la fusion de RUNTUNA S.A.
— como absorbente- y sus subsidiarias.

En agosto/2022 se termina aprobando definitivamente el proceso de fusién por absorcion por
parte de la AIN, inscribiéndola en la Direccion Nacional de Registros

Con relacion a las practicas de gobierno corporativo este directorio ha mantenido su politica
de difusion en forma completa, puntual y exacta de los resultados financieros, asi como de
toda la informacion que entendio relevante para los inversores

Hacemos notar que en funcién de las condiciones establecidas en la emision de Oblizaciones
Negociables 2015, al cierre del presente ejercicio, la empresa csta i condicionss de distribuir
parcialmente utilidades a los accionistas, razon por la cual se cstéd poniendo a considarasion
de los Sres. Accionistas el realizar una distribucion que representa aprovimadaniente el 3%
de los resultados acumulados y la creacion de la reserva legal.

Informe Anual de Gobicrno Corporative

Estructura de Propiedad

El capital social de la empresa asciende a $500.000.000 (pesse uruguayoc (quinieniox
millones) y su capital integrado es de $ 100.009.420,73 (pesos uruguayos ciel nuuoucs lucve
mil cuatrocientos veinte con 73/100). Se deja constancia que no exisien susulpcnonet
pendientes de integracion.

El total del capital esté dividido en acciones de $ 1 (pesos uruguayos uno) las cuales estan
representadas en titulos escriturales.

Los accionistas que detentan mas del 10% del capital accionario son 108 sigulentes.

Felix Leandro Afon Elcarte 38.4120%,
Trust Bado, Kuster, Zerbino & Rachetti SR.L. 15.0000%



Nicolas Aflon Barfod 12.3695%
Francisco Anon Barfod 12.3693%
lgnacio Ailon Barfod 12.3695%

De acuerdo a los estatutos de la empresa la Sociedad sera administrada por un Administrador
o un Directorio.

El Directorio se reune una vez al mes y cada vez que cualquiera de sus miembros la convoque.
(A11.6)

Las resoluciones del Directorio seran tomadas por unanimidad de votoe, (Ai$),

La Asamblea General Ordinaria se reunira una vez al afio de acuerdo a las disposiciones

vigentes con el siguiente objeto:

I. Considerar la Memoria anual y los Estados de Situacion Patrimonial y de Resultados del
¢jercicio

2. Designar miembros del Directorio, Sindico y Comision fiscal st la hubicre, asi ¢ome log
suplentes que correspondan.

3. Fijar las remuneraciones de los Directores y Sindico

4. Considerar otro asunto que el Directorio incluya en el orden del dia.

Las asambleas extraordinarias se realizaran cada vez que el Directorio 0 €l Sindi¢o 10 ¢suimen
nu,usm io 0 conveniente. Sin perjuicio de que los accionistas que representen por la manae al
0% del capital integrado podran requerir la Convocatoria.

La constitucion de la Asamblea Ordinaria requerira la presencia de accionistas que
representen la mitad mas uno de las acciones con derecho a voto En cegunda convocatoria
quedara constituida cualquiera sea el nimero de accionictac presentes.

.

Las Asambleas extraordinarias requerirdn la presencia de accionistas que roprvasalsa w1 £00L
de las acciones con derecho a vofo. En ségunda convocatoria quedaran vonstituidas vualguissa
sea el niunero de accionistas presentes.

Cada accionista tiene derecho aun voto en la asamblea por cada aceion que posea o represente
No existen reglamentos cspeciales que gobiernen el funcionamiento de las asambleas

Asambleas realizadas durante el cjercicio
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El dia 27 de abril de 2022 se realizd la Asamblea General Ordinaria de Accionistas con 14
asistencia de nueve accionistas que representaron 100.000.420 votos. Esto ¢s la (otalidad d<
los accionistas estuvieron presentes.

Durante la misma, ademas de la designacion por unanimidad de un presidente de la Asamblea
y un accionista que firmaran el acta se consideraron los siguientes puntos:

e Consideracion de la memoria anual y los Estados Financieros correspondientes al
ejercicio 2021, Proyecto de Distribucién de utilidades, asi como el Informe del Sindico
y del Comité de Auditoria y Vigilancia, siendo los documentos tratados aprobados por
unanimidad. :

« Ratificacion de directores, proponiéndose la reeleccion en todos 10s casos. Punto
aprobado por unanimidad

- Se propone la eleccion del Sr. Julio Filippini como Sindico de la Sociedad. Punto
aprobado por unanimidad.

» Se aprobd que los directores y el Sindico no perciban remuneracion Por ol
cumplimiento de sus funciones.

Por ultimo, el Directorio considera que habida cuenta de que la nomina de accionigfag es
reducida, y que las asambleas de accionistas se han celcbrado con la participacion del 100%
del capital integrado no es necesario implementar ninguna medida tendienic a aumentar sv

participacion.
Estructura de Administracion y Control

Directorio

La integracion del Directorio es la siguiente:

Presidente:  Sr. Félix Leandro ANon
Director: Sr. Nicolas Afion
Director: Sr. Francisco Afion
Director: Sr. Maximo Jonas

Felix Leandro Anon. Es un empresario uruguayo que fundo 12 cmpreoa Cvimpanid 10

Inversiones Montevideo (CIM) conjuntamente con un grupo de profesionalca urugway ©* hano
4 . -3 - p 'ad

mas de 15 afos. Dicha empresa, que se define como una “boutique do INVErgsenes ; o

especializa en la promocion de inversiones y desarrollo de emprendimientos. Ticne wpe larpa



experiencia como emprendedor, posee un Executive MBA de la Universidad Toreuato Di
Tella de Argentina. Fue fundador de los Proyectos de La Tahona desde ¢l afio 1993, bajo estos
desarrollos urbanisticos, se conformo el marco legal en Uruguay para este tipo de
emprendimientos en propiedad horizontal.

Nicolas Afion. Es actualmente Director Comercial y Marketing de La Tahona, comenzo de
joven trabajando para Compaiia de Inversionee Montevideo en digtintag  1areas
administrativas y en 2010 se incorpord como Director de Marketing, asumiendo la
responsabilidad de la comunicacion de la empresa con 29 afios.

Francisco Afién. Es licenciado en Administracion de Empresas. Con apritudes de
organizacion y trabajo en equipo

Méximo Jonas. Graduado de la Universidad Estatal de Florida (E.E.U.U.): B.S. en finanzas
v con un posgrado en la Universidad Metropolitana (Caracas — Venezuela) en Programa de
Especializacion en Mercadeo. Tiene una vasta experiencia en Direccion y gerencia de arcas
de Marketing y ventas.

El Directorio mantuvo durante el ejercicio 2022 reuniones mensuales cunpiiendo con 1o
establecido en el Art. 388 de la Ley 16.060. Los dircotores d¢ la Sociedad no perciben
remuneracion por ejercer su cargo.

Comité de Auditoria y Vigilancia

E1 Comité de Auditoria y Vigilancia esta integrado por los Sres. Ana Maria Primavesi, [igin
Almitran y Julio Filippini. Ninguno de los miembros del Comité tiene remuueracion por cata
tarea.

Durante el ejercicio 2022 el Comité de Auditoria y Vigilancia tomo conocimicnto de toduo
los cstados financieros y otros informes de gestion y considero asuntos relacionados wun la
pestion y sistemas de control de la Bmpresa. También participo activamente cu cl proceau do
fusion que atraviesa la sociedad. '

Auditoria interna

|a Auditoria Interna esta a cargo del Cr. Daniel Sylburski

Auditoria EKxterna

En la Asamblea General Ordinaria de fecha 27 de abril de 2022 se ratifico 1a gegignucion e
Grant Thornton como auditor externo.

|
|
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La relacion entre la gociedad y la Firma Grant Thornton cumple con los puntos establocidos
para preservar la independencia del auditor externo. ‘

Grant Thornton ha sido el auditor de la Compafia desde €l ano 2010.

Personal Superior

Gerente General

Felix Leandro Aﬁ()n

Gerente Comercial

Nicolas Afion

Gerente de Administracion y Finanzas
Carla Milano

Responsable de Obras y Compras

Rossina Arduino

Actualizacion de la Calificadora de Riesgo

En el mes de abril de 2022 la calificadora de riesgo Fix Ser Uruguay Calificadora de Rivage
S A. emitio el informe de calificacion de ricsgo correspondiente a 1 cmision de las ON’s 8
el afio 2015. Lanota correspondiente fue A(uy)

La Sociedad ha procedido al pago puntual de los dorechos de credito enicrgontes 44
Obligaciones Negociables en la forma establecida cn ¢l Proepecto y en €l Doouineits 42
Emision respectivos. No ha habido cancelaciones anticipadas.

Finalmente, aprovecho la oportunidad para agradecer cl apoy® do los Senores Accivsted do
auestro personal y de nuestros clientes, asesores Cxtcrnod, inetituciones ﬁlllU}mW‘w y
proveedores sin los cuales los avances logrados en el ejcroielo no hubieran §100 posibles.

Sin otro particular galudamos a Uds. muy atentamente




SERRANA OLANO RODRIGUEZ, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO
QUE: Las cuatro fotocopias que anteceden de Memorial anual ejercicio
econoémico al 31 de diciembre de 2022 de Runtuna S.A., CONCUERDAN
bien y fielmente con el original que tuve a la vista, el cual cotejé - EN FE DE
ELLO, a solicitud de parte interesada y para su presentacién ante persona
publica y/o privada expido el presente en cuatro hojas de papel notarial de la
serie Hj numeros 126.364, 126.365,126.366 y 126.367, que sello, signo y

firmo en Montevideo el veinticinco de abril de dos mil veintitrés. -
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