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AVISO IMPORTANTE

Valor inscripto en el Registro del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay por
Resolucion SSF-2026-411 de fecha 25 de junio de 2026 y por Resolucion SSF-2026-474 de
fecha 22 de julio de 2026.

Esta inscripcion sélo acredita que se ha cumplido con los requisitos establecidos legal y
reglamentariamente, no significando que el Banco Central del Uruguay exprese un juicio
de valor acerca de la emision, ni sobre el futuro desenvolvimiento del Fideicomiso
Financiero Peninsula Uruguay (el “Fideicomiso”).

Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. (el
“Fiduciario”) en su caracter de Fiduciario declara y garantiza que los activos incluidos en
el “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay” son ciertos y legitimos y facultan a los
titulares de los valores que se emitiran a ejercer todos los derechos resultantes de los
términos y condiciones que se describen en el presente Prospecto.

Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. es
responsable de la veracidad de la informacion contable, financiera y econémica de Amicorp
Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A., asi como de toda otra
informacion respecto de si misma suministrada en el presente Prospecto.

La calificacion de riesgo (que incluye el analisis de flujo de fondos esperado y los riesgos
inherentes a la inversion) ha sido confeccionada por FIX SCR Uruguay Calificadora de
Riesgo S.A. y es de su exclusiva responsabilidad.

El Directorio de Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos
S.A. manifiesta, con caricter de Declaracion Jurada, que el presente Prospecto contiene, a
la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente sobre las caracteristicas del
“Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay”, sobre los activos que lo integraran, las
condiciones de la emisiéon y los derechos que le corresponden a los titulares de los valores
que se emitiran.

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES
CONTRAIDAS EN LA EJECUCION DEL FIDEICOMISO. ESTAS OBLIGACIONES
SERAN SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON LOS BIENES FIDEICOMITIDOS,
DE ACUERDO CON EL ARTICULO 8 DE LA LEY N° 17.703 DEL 27/10/2003.

La inscripcion de los valores fiduciarios en el Registro de Emisores y Valores de la Bolsa
Electronica de Valores del Uruguay S.A. (“BEVSA”) no representa una recomendacion de
ésta para la adquisicion de los mismos, ni una prediccion de su puntual cumplimiento.
BEVSA no asume responsabilidad alguna, principal ni de garantia, por el pago puntual de
las obligaciones asumidas por el Fideicomiso Financiero, ni por la informacion contenida en
el Prospecto.

BEVSA TIENE, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE ENTIDAD
REPRESENTANTE, LA FACULTAD PARA REPRESENTAR A LOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION FRENTE AL FIDUCIARIO FINANCIERO,
ESPECIALMENTE ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO DE ESTE.

La finalidad del presente prospecto (el “Prospecto”) es brindar a los potenciales inversores
informacion que les permita evaluar los términos de la emisién y adoptar una decision
respecto a la compra de los Certificados de Participacion descriptos en este Prospecto. Por
dicha razon, este Prospecto no debera ser considerado como un documento que contiene
una evaluacién crediticia o una recomendacion de compra de los Certificados de



Participacién por parte de Latam Real Estate Advisors S.R.L. (el “Administrador”), de sus
principales funcionarios administratives, financieros y contables, y de su asesor legal,

AL ADOPTAR UNA DECISION DE INVERTIR, LOS INVERSORES DEBEN BASARSE
EXCLUSIVAMENTE EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS QUE SE
LES OFRECEN, DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS MISMOS, Y DE LOS RIESGOS
INVOLUCRADOS EN SU DECISION DE INVERTIR. EL INVERSOR DEBE TENER
EN CUENTA QUE NI EL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REGISTRANTE, LA ENTIDAD
REPRESENTANTE, NI LAS BOLSAS DE VALORES EN LAS QUE LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION COTICEN, ASUMEN RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANTIA, POR EL PAGO DE LOS
MISMOS. EL PAGO DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SERA
SATISFECHO EXCLUSIVAMENTE CON LOS ACTIVOS FIDERCOMITIDOS.

Quien desee adquirir los Certificados de Participacion que se ofrecen debera basarse en su propia
evaluacidn de la informacién presentada en el presente documento respecto del valor y de la
transaccion propuesta. La adquisicion de los valores presupone fa aceptacian por el suscriptor o
comprador de todos los rminos y condiciones de la oferta tal como aparecen en el presente
Prospecto.

El contenido del Prospecto no representa ni debe ser interpretado como un asesoramiento
comercial, financiero, legal, impositivo o de cualquier otra naturaleza,

El presente Prospecto se encuentra enmarcado dentro de la ley uruguaya, por lo que cualquier
interesado que pudiera estar sujeto a otra legislacidn, deberd informarse sobre el alcance de [as
leyes que le resulten aplicables, bajo su exclusiva responsabilidad. El presente documento no
podrd ser distribuido en cualquier otra jurisdiceién donde esté prohibida o restringida su
divulgacion,

Este Prospecto contiene declaraciones que constituyen manifestaciones referentes a eventos
futuros, El Fiduciario y el Administrador han basado estas manifestaciones sobre eventos futuros
en sus creencias actuales, expectativas y proyecciones sobre los eventos futuros y tendencias
financieras que puedan afectar los negocios del Fideicomiso. Muchos factores importantes
podrian ocasionar serias diferencias entre los resultados reales y los esperados incluyendo, sin
caracter restrictivo, los factores analizados en el Capitulo 4 (Factores de Riesgo) del presente
Prospecto (“Factores de Riesgo™).

Por Amicorp Urnguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A,

Firma: ; : g
Aclaragidii: Emiliano Fogolin
Cargo: Apoderado




DECLARACION SOBRE HECHOS FUTUROS

Expresiones tales como ‘“‘se anticipa”, “se espera”, “se intenta”, “se planea”, “se considera”, “se
procura”, “se estima”, “se proyecta”, “se cree”, variaciones de dichos términos, y expresiones
similares pueden identificar tales manifestaciones referentes a eventos futuros. Las
manifestaciones referentes a eventos futuros incluyen informacion referente a posibles futuros
resultados operativos, estrategias de negocios, planes de financiamiento, posicion competitiva,
entorno de negocios, oportunidades potenciales de crecimiento, los efectos de regulaciones futuras
y los efectos de la competencia. El Fiduciario y el Administrador no asumen obligacion alguna de
difundir publicamente los cambios en las manifestaciones sobre eventos futuros con posterioridad
a la presentacion de este Prospecto a fin de reflejar eventos o circunstancias posteriores o el
acaecimiento de hechos no previstos. A la luz de los riesgos descriptos arriba, las manifestaciones
de eventos y circunstancias mencionadas en este Prospecto podrian no ocurrir y no constituyen
garantias de rendimientos futuros.
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DEFINICIONES

A los efectos del presente Prospecto, los términos que a continuacion se indican y figuran con
mayuscula en el cuerpo del presente, tendran el siguiente significado:

“Activos del Fideicomiso” son los que se indican en la clausula 2.2. del Contrato de Fideicomiso.

“Acuerdo de Colaboracion” es el acuerdo de colaboracion suscrito entre el Administrador y
Altius, cuyo contenido se resume en el Anexo X de este Prospecto.

“Administrador” significa Latam Real Estate Advisors S.R.L.

“AFAPs” o “Fondos de Ahorro Previsional” son las Administradoras de Fondos de Ahorro
Previsional, reguladas por la Ley N° 16.713 y sus modificativas.

“Altius” significa Altius Group S.A.S.

“Asambleas” son las asambleas de Titulares de Certificados de Participacion del Fideicomiso.
“Asesor Fiscal” es Guyer & Regules o quien lo sustituya a eleccion del Administrador.
“Asesor Legal” es Guyer & Regules o quien lo sustituya a eleccion del Administrador.
“Asesor Notarial’ es Guyer & Regules o quien lo sustituya a eleccion del Administrador.

“Auditor Externo” tiene el significado que se le atribuye en la cldusula 18.1. del Contrato de
Fideicomiso.

“Banco” es el banco en el cual el Fiduciario abrira la Cuenta Fiduciaria y la Cuenta de Gastos.
“BCU” es el Banco Central del Uruguay.

“Bien Inmueble” es todo bien definido como inmueble de conformidad con el articulo 463 y
siguientes del Codigo Civil y/o en demas leyes vigentes y/o a crearse, pudiendo ser terrenos,
casas, edificios, unidades de propiedad horizontal u otros similares respecto de los cuales el
Fiduciario adquiera cualquiera de los siguientes derechos: derechos de propiedad (ya sea la
propiedad plena o la nuda propiedad), usufructo, superficie, otros derechos reales o instrumentos
que, de manera directa o indirecta, representen cualesquiera de los mencionados derechos sobre
Bienes Inmuebles.

“BEVSA” es la Bolsa Electronica de Valores del Uruguay S.A., o quién lo sustituya.
“Calificadora de Riesgos” es FIX SCR Uruguay Calificadora de Riesgo S.A., o quien la sustituya.

“Cascada de Pagos” tiene el significado que se le atribuye en la clausula 8.1. del Contrato de
Fideicomiso, cuya descripcion se incluye en el Capitulo 11 (Politica de Distribuciones).

“Capital Call’ es un requerimiento de integracion de CPs, de todo o parte de la inversion a la cual
los Titulares se hubieran obligado mediante la suscripcion de los CPs y que se encuentre pendiente

de ser integrada.

“Certificados de Participacion” o “CPs” son los certificados de participacion en el dominio
fiduciario emitidos bajo el Fideicomiso.

“Cierre del Periodo de Suscripcion” tiene el significado que se le atribuye en el Capitulo 3
(Resumen de los Terminos y Condiciones de la Oferta).
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“Coeficiente de Distribucion” es el porcentaje de los Fondos Disponibles que el Administrador
sugiera distribuir, sujeto a la aprobacion del Comité de Vigilancia, y que serd determinado de
conformidad con la cldusula 8.5. del Contrato de Fideicomiso.

“Comision de Administracion” tiene el significado que se le atribuye en la clausula 15.4. del
Contrato de Fideicomiso y en el Capitulo 17 (Retribuciones y Gastos del Fideicomiso) de este
Prospecto.

“Comité de Inversiones” es el Comité de Inversiones del Fideicomiso que se indica en el Capitulo
13 (Comité de Inversiones) del Prospecto.

“Comité de Vigilancia” es el Comité de Vigilancia que se indica en el Capitulo 15 (Comiteé de
Vigilancia) del Prospecto.

“Compromiso de Suscripcion” es el documento a firmar por aquellos Titulares de CPs de la Serie
de que se trate que participen parcialmente en la Primera Integracion de dicha Serie y del cual
surja el monto total que suscriben y que se obligan a integrar en cumplimiento con el Contrato de
Fideicomiso.

“Compromiso de Suscripcion del Administrador” tiene el significado que se le atribuye en la
cldusula 8.1. del Contrato de Fideicomiso y en el Capitulo 9 (Resumen de los Términos y
Condiciones de la Oferta) de este Prospecto.

“Contrato de Fideicomiso” o “Contrato” significa el contrato de fideicomiso financiero
denominado “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay” de fecha 27 de enero de 2026 y sus
modificaciones.

“Contribucion de Capital” es el capital efectivamente integrado en los CPs por parte de los
Titulares.

“CPs del Administrador” son los CPs que se emitan a favor del Administrador o de cualquier
sociedad controlada, controlante, vinculada o con control comun, como consecuencia del
cumplimiento del Compromiso de Suscripcion del Administrador.

“Cuenta de Gastos” es una cuenta bancaria en pesos uruguayos y otra en dolares estadounidenses
0 una cuenta bimonetaria en el Banco, donde, segun lo indicado en la clausula 2.11 del Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario depositara (con fondos provenientes de la Cuenta Fiduciaria)
mensualmente las sumas necesarias a los efectos de cubrir los Gastos del Fideicomiso de
conformidad con las previsiones realizadas de acuerdo a la clausula 15.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuenta Fiduciaria” es una cuenta bancaria en pesos uruguayos y otra en dolares
estadounidenses o una cuenta bimonetaria en el Banco, donde el Fiduciario depositara los Fondos
Liquidos, segun lo indicado en la clausula 2.10. del Contrato de Fideicomiso.

“Desarrollo de Proyectos” significa cualquier desarrollo, estructuracion, administracion,
construccion, gestion, coordinacion o implementacion de un Proyecto para su posterior
administracion, venta o explotacion luego de terminado.

“Dia Habil” es cualquier dia que no sea saibado o domingo y todo otro dia en que las instituciones
de intermediacion financiera en Uruguay estén autorizadas a operar.

“Distribuciones” son aquellos fondos netos distribuidos a los Titulares de acuerdo a la Cascada
de Pagos y de conformidad con la clausula 8.5. del Contrato de Fideicomiso, que (a) surjan de la
aplicacion del Coeficiente de Distribucion a los Fondos Disponibles a la Fecha de Cierre del
Ejercicio inmediatamente anterior a la Fecha de Distribucion correspondiente, y/o (b) surjan de
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la aplicacion del Coeficiente de Distribucion a los Fondos Disponibles al cierre de los Estados
Contables trimestrales y semestrales o de cualquier Estado Contable especial a la fecha de que se
trate; y/o (c) resulten de la distribucion final de Fondos Netos Remanentes; y/o (d) sean
Distribuciones extraordinarias de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. Dado que los
CPs confieren a los Titulares un derecho de participacion sobre el remanente (art. 25 de la Ley de
Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de los Titulares depende de que el
Fideicomiso tenga un remanente luego de canceladas las obligaciones que tienen prelacion y
mayor jerarquia bajo la Cascada de Pagos. El Fideicomiso no asume una promesa de pago frente
a los Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no existencia de Distribuciones no constituira un
incumplimiento por parte del Fideicomiso.

“Distribucion Preferente” significa, respecto de cada Titular de CPs, una suma equivalente a un
retorno fijo del 8,00% (ocho por ciento) efectivo anual calculado sobre cada Contribucion de
Capital realizada por dicho Titular de CPs, por el plazo que transcurra entre la fecha en que se
realizé la respectiva Contribucion de Capital y, respecto de cada porcion de Contribucion de
Capital, la Fecha de Distribucion en que se distribuya dicha porcion de Contribucion de Capital
bajo el primer paso de la Cascada de Pagos.

“Distribucion Preferente a Nivel Proyecto” significa, respecto de la inversion de capital
preferente por parte del Fideicomiso en un Proyecto, una suma equivalente a la mayor de: (a)
aplicar SOFR mas 5,00% (cinco por ciento): y (b) 12,5% (doce coma cinco por ciento), en cada
caso, sobre cada aporte en dinero realizado por el Fideicomiso en el respectivo Proyecto, por el
plazo que transcurra entre la fecha en que se realiz6 el respectivo aporte y, respecto de cada aporte,
la fecha que se distribuya dicho aporte. El indice SOFR se determinara el dia en que el
Fideicomiso realice su primer aporte en dinero al Vehiculo de Inversion. El Comité de Vigilancia
y/o el Administrador podran, en forma fundada, sugerir una modificacion a la tasa minima de
12,5% descrita en el literal (b) anterior, la cual debera ser aprobada en Asamblea por una Mayoria
Especial.

“Documento de Emision” es el documento de emision de los CPs que se otorgara sustancialmente
de acuerdo al modelo que se adjunta como Anexo V al presente Prospecto.

“Endeudamiento” significa cualquier suma debida en virtud de los siguientes conceptos: (a)
contratos de préstamo, crédito, descuento, descubiertos en cuentas corrientes con instituciones de
intermediacion financiera; (b) avales, fianzas o cualesquiera compromisos que impliquen
garantizar obligaciones dinerarias de terceros, ya sea de forma solidaria, subsidiaria o de cualquier
otra forma, y (¢) cualesquiera otras obligaciones, compromisos o contratos de caracter financiero
de similar naturaleza con instituciones de intermediacion financiera u otros terceros segun sea el
caso, cualquiera sea su forma juridica en la que se obtenga un resultado econémico semejante al
de los casos previstos en los numerales anteriores.

“Entidad Registrante” significa BEVSA, o quien la sustituya.

“Entidad Representante” significa BEVSA, o quien la sustituya.

“Estados Contables” son los estados de situacion patrimonial y estados de resultados del
Fideicomiso, los estados de origen y aplicacion de fondos y cualquier otro estado contable
requerido por las normas contables de la Republica Oriental del Uruguay a la fecha de cierre de
los mismos en cada ocasion.

“Fecha de Cierre del Ejercicio” es ¢l 31 de diciembre de cada afo.

“Fecha de Distribucion” es la fecha en la que efectivamente se realice cada una de las

Distribuciones, fecha que sera recomendada por el Administrador y aprobada por el Comité de
Vigilancia de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, y que debera tener lugar en
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o antes de cumplidos los 150 (ciento cincuenta) dias corridos siguientes a la Fecha de Cierre del
Ejercicio correspondiente o, en caso de adelantos de Distribuciones, en o antes de cumplidos los
90 (noventa) dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados Contables semestrales o
trimestrales o de cualquier Estado Contable especial a la fecha de que se trate o en cualquier
momento en caso de Distribuciones extraordinarias.

“Fecha de Integracion” tiene el significado que se le atribuye en el Capitulo 9 (Resumen de los
Términos y Condiciones de la Oferta) de este Prospecto.

“Fideicomiso” es el fideicomiso financiero denominado “Fideicomiso Financiero Peninsula
Uruguay”.

“Fideicomitentes” son los suscriptores iniciales de los CPs, representados por la Entidad
Representante.

“Fiduciario” significa Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos
S.A.

“Fondos Disponibles” son los fondos disponibles para ser distribuidos a los Titulares, los cuales
seran determinados por el Administrador teniendo en cuenta, entre otras cuestiones, la prevision
de Gastos del Fideicomiso de acuerdo al Presupuesto, el disponible de Fondos Liquidos, el Plan
de Negocios y la Politica de Inversion (a modo aclaratorio, podra haber Fondos Disponibles sin
que exista una ganancia contable).

“Fondos Liquidos” son (i) los fondos provenientes de la colocacion de los Certificados de
Participacion hasta tanto no se inviertan; (ii) los fondos mantenidos en caja por la venta total o
parcial de Inversiones, cobranza de dividendos, distribuciones u otros ingresos provenientes de
las Inversiones realizadas (incluyendo las Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos Financieros);
(ii1) los intereses y multas que sean pagados por Titulares morosos; y (iv) cualquier otro ingreso
o monto recibido o mantenido por el Fideicomiso.

“Fondos Netos Remanentes” son los Fondos Liquidos que existan en el activo del Fideicomiso
a la fecha de vencimiento o liquidacion final del mismo, una vez enajenadas todas las Inversiones
Inmobiliarias e Instrumentos Financieros y canceladas todas las obligaciones del Fideicomiso
(incluyendo sin que signifique limitacion los Gastos del Fideicomiso).

“Gastos del Fideicomiso” son los gastos relacionados con el Fideicomiso que se afrontaran con
cargo a los Activos del Fideicomiso indicados en las clausulas 15.1, 15.3 y 15.4 del Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro gasto que segun el Contrato sea afrontado con cargo a los Activos
del Fideicomiso.

“Gestion del Portafolio” son las tareas a ser realizadas por el Administrador descriptas en la
clausula 10.2, literal (b) del Contrato de Fideicomiso.

“Instrumento Financiero” es todo instrumento financiero en los que se inviertan los Fondos
Liquidos de conformidad con las clausulas 3.12, 3.13 y 3.14 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones” significa las Inversiones Inmobiliarias y las inversiones realizadas en cualquier
Instrumento Financiero, de conformidad con lo previsto en el Contrato.

“Inversiones Inmobiliarias” significa las inversiones que el Fideicomiso realice en Proyectos y/o
en Bienes Inmuebles, las cuales deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas: (a) la
inversion que el Fideicomiso realizara sera en el capital preferente del Vehiculo de Inversion (no
garantizado), por lo que estara subordinada a cualquier Endeudamiento del Vehiculo de Inversion,
pero tendra las preferencias que se acuerden en cada caso sobre el capital ordinario del respectivo

13



Vehiculo de Inversion (a modo aclaratorio, el retorno de las inversiones en el capital preferente
de los Vehiculos de Inversion estara condicionado a que dicho vehiculo tenga un remanente luego
de canceladas las obligaciones que tienen prelacion y mayor jerarquia sobre dicho capital
preferente y, por lo tanto, no existira una obligacion o promesa de repago por parte de dicho
Vehiculo de Inversidn), (b) la inversidén que el Fideicomiso realizara en el capital preferente del
Vehiculo de Inversion debera tener, de acuerdo al analisis financiero a ser realizado por el
Fideicomiso, un retorno preferente en las distribuciones (calculada en ddlares estadounidenses)
igual o mayor a la Distribucion Preferente a Nivel Proyecto, (c) una vez que el Fideicomiso haya
recibido el referido retorno preferente, este no tendrd ningun otro derecho sobre la respectiva
Inversion Inmobiliaria; (d) ninguna inversion, considerada de forma individual, podra representar
mas del 40% del Monto de la Emision; y (e) los Proyectos y/o en Bienes Inmuebles deberdn estar
localizados en los departamentos de Montevideo, Canelones y/o Maldonado, Uruguay (sujeto a
que el Comité de Vigilancia podra, por recomendacion previa del Administrador, aprobar
Inversiones Inmobiliarias en otros departamentos).

“Inversores Institucionales” tiene el significado que se le atribuye en el Capitulo 3 (Resumen de
los Términos y Condiciones de la Oferta).

“IVA” es el Impuesto al Valor Agregado a la tasa vigente a la fecha que corresponda.

“Ley de AFAPs” es la Ley N° 16.713, sus modificativas y complementarias y demas normas
reglamentarias.

“Ley de Fideicomiso” es la Ley N° 17.703, sus modificativas y complementarias y demas normas
reglamentarias.

“Ley de Mercado de Valores” es la Ley N° 18.627, sus modificativas y complementarias y demads
normas reglamentarias.

“Mayoria Absoluta” implica el voto conforme de por lo menos uno o mas Titulares cuyos CPs
representen en conjunto un valor nominal superior al 50% (cincuenta por ciento) del valor
nominal de los Certificados de Participacion en circulacion y con derecho a voto. Cuando el
asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una Serie, la Mayoria Absoluta se
configurara con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en conjunto un valor nominal
de al menos el 50% (cincuenta por ciento) de los CPs de dicha Serie con derecho a voto emitidos
y en circulacion.

“Mayoria Especial” implica el voto conforme de por lo menos 2 (dos) Titulares cuyos CPs
representen en conjunto un valor nominal igual o superior al 75% (setenta y cinco por ciento) del
valor nominal de los Certificados de Participacion en circulacion y con derecho a voto. Cuando
el asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una Serie, la Mayoria Especial se
configurara con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en conjunto un valor nominal
de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CPs de dicha Serie con derecho a voto
emitidos y en circulacion.

“Monto de la Emision” es ¢l monto suscrito y adjudicado de los CPs y que comprende tanto el
capital ya integrado como el capital a integrarse.

“Monto Mdximo de la Serie A” significa US$ 45.000.000 (ddlares estadounidenses cuarenta y
cinco millones).

“Monto Mdaximo del Programa” significa US$ 55.000.000 (ddlares estadounidenses cincuenta y
cinco millones).

“Monto Minimo” significa US$ 20.000.000 (dolares estadounidenses veinte millones).
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“Periodo de Gestion” es el periodo de 2 (dos) afos contados a partir de la finalizacién del Periodo
de Inversion. La duracion del Periodo de Gestion podrd ampliarse o reducirse de conformidad
con lo previsto en la cldusula 2.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Inversion” es el periodo de 5 (cinco) afios desde el inicio de actividades (conforme
a lo previsto en la clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso) en el que el Fideicomiso realizara
Inversiones seglin lo previsto en la clausula Tercero del Contrato y en el Prospecto. La duracion
del Periodo de Inversion podra ampliarse de conformidad con lo previsto en la clausula 2.9. del
Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Liquidacion” es el periodo de 1 (un) afio desde la finalizacion del Periodo de Gestion
en el que el Fideicomiso hara sus mejores esfuerzos para liquidar las Inversiones que ain tenga
como Activos del Fideicomiso. La duracién del Periodo de Liquidacién podra ampliarse o
reducirse de conformidad con lo previsto en la clausula 2.9. del Contrato de Fideicomiso.

“Periodos del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la clausula 2.8. del Contrato
de Fideicomiso.

“Personas Vinculadas” es el conjunto de personas que comprende a los accionistas, directores,
gerentes y representantes del Fiduciario y del Administrador, los miembros del Comité de
Inversiones y personas vinculadas a éstos por parentesco por consanguineidad hasta el tercer
grado, conyuges y concubinos, asi como personas que presten servicios al Fiduciario o al
Administrador vinculados directamente con los servicios del Contrato de Fideicomiso, excepto el
caso de los servicios legales, notariales, de auditoria externa, tasacion o valuacion. Asimismo, se
consideraran Personas Vinculadas aquellas que respecto a las anteriormente mencionadas segin
corresponda, sean personas fisicas o juridicas que ejerzan el control de otra, por poseer, directa o
indirectamente, mas de la mitad del total de votos de esa empresa, a través de cualquier
instrumento con derecho a voto, salvo que se pueda demostrar claramente que tal propiedad no
constituye control. También se entenderd que existira control y por tanto que es una Persona
Vinculada, cuando la persona fisica o juridica, aunque posea la mitad o menos del total de votos
de una empresa, tiene: (a) el poder sobre mas de la mitad del total de votos en virtud de acuerdos
con otros propietarios, (b) el poder para dirigir las politicas operativas y financieras de la empresa
segun disposiciones estatutarias, acuerdos privados o resoluciones judiciales, (c) el poder para
designar a la mayoria de los miembros del directorio u 6rgano equivalente, o (d) el poder para
controlar o ejercer la mayoria de los votos en el directorio u 6rgano equivalente.

“Plan de Negocios” es el plan de negocios que surge del Capitulo 9 (Plan de Negocios) de este
Prospecto.

“Plan de Liquidacion” es el Plan de Liquidacion previsto en la clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Politica de Inversion” es la Politica de Inversion del Fideicomiso adjunta al Contrato de
Fideicomiso como Anexo I y que se incluye en el Capitulo 10 (Politica de Inversion) de este
Prospecto.

“Portafolio de Inicio” significa el listado de Proyectos descriptos en el Anexo II del Contrato de
Fideicomiso y que se incluyen en el Capitulo 9 (Plan de Negocios) de este Prospecto (proyectos

que son tentativos y que deberan ser aprobados de forma previa por el Comité de Inversiones).

“Presupuesto” es el presupuesto anual de Gastos del Fideicomiso, segun se define en la clausula
10.2. del Contrato de Fideicomiso.

“Primera Integracion” tiene el significado que se le atribuye en el Capitulo 9 (Resumen de los
Téerminos y Condiciones de la Oferta) de este Prospecto.
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“Proceso de Liquidacion” es el proceso que incluye las actividades descritas en la clausula Cuarto
del Contrato de Fideicomiso.

“Proceso de Inversion” es el proceso que incluye las actividades descritas en la clausula Tercero
del Contrato de Fideicomiso.

“Programa’ significa el programa global para la emision de los Certificados de Participacion
inscripto en el Registro de Mercado de Valores del BCU, bajo el cual el Fideicomiso podra emitir
una o mas Series de Certificados de Participacion, sujeto al Monto Maximo del Programa y
durante un plazo de 5 (cinco) anos siguientes a la fecha en la que el BCU autorice la inscripcion
del programa en el Registro de Mercado de Valores.

“Prospecto” es este prospecto de emision inscripto en el Registro de Mercado de Valores del
BCU.

“Proyecto” es cualquier proyecto en Uruguay —a iniciarse, en curso o totalmente terminado, segun
sea el caso— de construccion, refaccion, ampliacion, administracion o explotacion de uno o mas
Bienes Inmuebles con el fin de uso residencial o mixto (este uso puede estar compuesto por
componentes residencial, de oficinas, comercial, hoteleria, entre otros) dirigidos principalmente
al segmento de ingreso medio respecto del cual el Fiduciario adquiera cualquiera de los siguientes
derechos (a) derechos de participacion o propiedad en la persona o vehiculo llevando adelante el
proyecto, incluyendo acciones ordinarias o preferidas, cuotas sociales o cuotapartes,
participaciones, certificados de participacion, bonos o partes beneficiarias, o cualquier otro tipo
de derecho de participacion en las ganancias de dicha persona o vehiculo (incluyendo certificados
de participacion en fideicomisos financieros y la calidad de beneficiario en fideicomisos de
administracion o garantia), y/o (b) sus derechos de propiedad (ya sea la propiedad plena o la nuda
propiedad), usufructo, superficie, otros derechos reales o instrumentos que, de manera directa o
indirecta, representen cualesquiera de los mencionados derechos sobre Bienes Inmuebles.

“Reserva para Contingencias” es la reserva para contingencias prevista en la clausula 16.6. del
Contrato de Fideicomiso y en el Capitulo 18 (Reservas) de este Prospecto.

“RNAFAP” es la Recopilacion de Normas de Control de AFAPs del BCU.
“RNMV” es la Recopilacion de Normas de Mercado de Valores del BCU.

“Serie” es cada una de las series de Certificados de Participacion que sean emitidas por el
Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Programa.

“SOFR” significa la Secured Overnight Financing Rate publicada por la Federal Reserve Bank
of New York.

“Suplemento de Prospecto” significa cada uno de los suplementos del presente Prospecto que
deberan ser inscriptos ante el BCU para la emision de cada una de las Series, excepto por la Serie
A de Certificados de Participacion que se emitira bajo el Fideicomiso, cuyos términos y
condiciones se encuentran incluidos en el presente Prospecto.

“Titulares” son las personas fisicas o juridicas que sean titulares de los CPs emitidos por el
Fiduciario bajo el Fideicomiso.

“Tramo Administrador” es el tramo de Certificados de Participacion que sera suscrito, adjudicado
e integrado por el Administrador y en la cual el Administrador dara cumplimiento al Compromiso

de Suscripcion del Administrador.

“Tramo Intermediarios” es el tramo de suscripcion de CPs denominado como tal en este
Prospecto.
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“Tramo Mayorista” es el tramo de suscripcion de CPs denominado como tal en este Prospecto.
“Tramo Minorista” es el tramo de suscripcion de CPs denominado como tal en este Prospecto.

“Vehiculo de Inversion” significa cada uno de los fideicomisos y/o sociedades en las cuales
invertira el Fideicomiso a efectos de llevar adelante las Inversiones Inmobiliarias.

De acuerdo con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, los términos podran ser empleados
tanto en singular como en plural.
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CAPITULO 1:
OBJETIVO DEL FIDEICOMISO

El objetivo del Fideicomiso es generar rentabilidad para los Titulares a través de la inversion en:

(a) Inversiones Inmobiliarias en Uruguay a ser desarrolladas y/o gerenciadas por
Altius (sujeto a lo establecido en Capitulo 10 (Politica de Inversion) y en la clausula 3.14 del
Contrato de Fideicomiso); y

(b) Inversion en Instrumentos Financieros.

El Fideicomiso tendra por finalidad la estructuracion de un portafolio de inversion en activos
inmobiliarios situados en Uruguay, que permita a sus inversores obtener rentas de forma
consistente y ganancias de capital, minimizando los riesgos de mercado y procurando, dentro de
un marco de seguridad adecuado, obtener atractivas tasas de retorno.

Estas inversiones se realizaran segun lo especificado en el Plan de Negocios y en la Politica de

Inversion. Para una mayor explicacion sobre los objetivos, la estrategia, y el funcionamiento del
Fideicomiso véase el Capitulo 9 (Plan de Negocios) y el Capitulo 10 (Politica de Inversion).
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CAPITULO 2:
RESUMEN EJECUTIVO DEL PROSPECTO Y DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

El siguiente resumen muestra cierta informacion seleccionada del presente Prospecto y de los
principales documentos vinculados con la emision de los Certificados de Participacion.

Los inversores deben leer cuidadosamente este Prospecto y todos los documentos incluidos como
anexos al mismo y formar su propia opinion respecto de los Certificados de Participacion que se
ofrecen, los riesgos derivados de los mismos y sobre esa base tomar su propia decision de
inversion.

El Fideicomiso.

El objetivo del Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay es generar rentabilidad a través de la
inversion de fondos que seran aportados por los Fideicomitentes por la emision de Certificados
de Participacion por el Fiduciario. El destino de esos fondos seré para:

(a) Inversiones Inmobiliarias en Uruguay a ser desarrolladas y/o gerenciadas por Altius
(sujeto a lo establecido en Capitulo 10 (Politica de Inversion) y en la clausula 3.14
del Contrato de Fideicomiso); y

(b) Inversién en Instrumentos Financieros.

A dichos efectos, se constituira un patrimonio de afectacion, se emitiran los Certificados de
Participacion y el Fiduciario cumplird las recomendaciones que reciba del Administrador de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

El Administrador se obliga a no realizar durante la vigencia del Periodo de Inversion tareas de
administrador de un fideicomiso financiero de oferta publica en Uruguay con una politica de
inversion similar a la del Fideicomiso, sin la autorizacion previa y expresa de los Titulares.
Adicionalmente, durante la vigencia del Periodo de Inversion, el Administrador se obliga a
presentar al Fideicomiso aquellas oportunidades de inversion que identifique como atractivas para
el Fideicomiso y se encuentren incluidas en la Politica de Inversion. Sin perjuicio de lo anterior,
el Administrador podra ser administrador de un fondo, fideicomiso o estructura juridica similar
local o del exterior, de oferta privada con una politica de inversion similar a la del Fideicomiso.
Dicho fondo, fideicomiso o estructura similar podra coinvertir en Proyectos con el Fideicomiso,
bastando para ello la comunicaciéon al Comité¢ de Vigilancia, incluyendo los términos y
condiciones de la inversion de dicho fondo, fideicomiso o estructura similar en el Proyecto de que
se trate y no sera de aplicacion lo previsto en la clausula 8.4 del Contrato de Fideicomiso. A estos
efectos, se entendera que una coinversion es cuando dicho fondo, fideicomiso o estructura similar
invierta en capital preferente con las mismas condiciones y términos que el Fideicomiso y, por lo
tanto, las inversiones que estos fondos, fideicomisos o estructura realicen en el capital ordinario
de Vehiculos de Inversion para el Desarrollo de Proyectos no serdn considerados como
coinversiones con el Fideicomiso.

Como Anexo I y Anexo II al presente Prospecto se adjunta una copia del Contrato de Fideicomiso
y una copia del Acta de Directorio del Fiduciario autorizando el otorgamiento de dicho contrato,
respectivamente.

Funcion del Fiduciario.

La actuacion del Fiduciario se limita a la administracion y ejercicio de los derechos derivados de
los Activos del Fideicomiso y al pago de los Certificados de Participacion, de acuerdo a los
términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario no asume
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responsabilidad patrimonial alguna frente a los Titulares por el pago de los Certificados de
Participacion.

Las siguientes obligaciones, responsabilidades y prohibiciones son aplicables al Fiduciario:

Obligaciones emergentes del Contrato y demas normas aplicables. El Fiduciario empleard en la
administracion y/o disposicion de los Activos del Fideicomiso la prudencia y diligencia prevista
conforme a las disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso. A tal efecto, el Fiduciario
debera mantener una contabilidad e inventario separados de los bienes, derechos y obligaciones
que integren los Activos del Fideicomiso y guardar reserva respecto de los actos, contratos,
operaciones y documentos relacionados con el Fideicomiso (salvo en aquellos casos en que, en
virtud del Contrato de Fideicomiso o de la normativa aplicable, dicha reserva no resulte de
aplicacion) y cumplir con todas sus obligaciones emergentes del Contrato y de la Ley de
Fideicomiso. El Fiduciario estara facultado a requerir asesoramiento de terceros en relacion a sus
obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y tendra el derecho de actuar de conformidad con
dicho asesoramiento, siendo las remuneraciones de tales asesores un Gasto del Fideicomiso, salvo
por aquellas que se encuentran incluidas en sus honorarios (como ser, llevar la contabilidad y
rendicion de cuentas).

Obligacién de brindar informacién periddica. El Fiduciario debera enviar a los Titulares, dentro
de los 90 (noventa) Dias Habiles de cerrado cada trimestre del afio calendario, respecto del
desenvolvimiento del Fideicomiso, y en funcién de la informacion brindada previamente por el
Administrador, informacion sobre Inversiones realizadas, ingresos y egresos del Fideicomiso,
ultimos estados contables y ejecucion del Presupuesto anual vigente, todo segin se establece en
el Contrato de Fideicomiso.

Rendicion de cuentas. Ademadas de otras obligaciones de informacion bajo el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario rendira cuentas a los Titulares, dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles
de cerrado el ejercicio anual, respecto del desenvolvimiento del Fideicomiso, en funcion de la
informacion brindada previamente por el Administrador. A tales efectos, se considerara que la
informacién que brinde sobre los siguientes puntos satisface el requerimiento exigido por el
articulo 18 de la Ley de Fideicomiso:

1. informe detallado sobre las Inversiones realizadas, su evolucion, asi
como los gastos asociados (incluyendo, en caso de existir, la tasacion
mas actualizada disponible de los Bienes Inmuebles).

ii. Estados Contables anuales auditados correspondientes al ultimo ejercicio
contable cerrado.

Dicha informacién podra ser enviada a los Titulares a través de la Entidad Representante, con
copia al Comité de Vigilancia. En caso de que no se objetaren los referidos documentos dentro
de los 30 (treinta) dias corridos de recibidos por el ultimo de los Titulares a través de la Entidad
Representante, se tendran como aprobados, salvo que se hubiera incurrido en falsedad u
ocultamiento doloso. Las objeciones a los documentos presentados deberan ser formuladas por
escrito en el plazo mencionado con detalle suficiente de su fundamento. Una vez transcurridos 5
(cinco) Dias Habiles desde que el Fiduciario hubiere contestado tales observaciones, sin que éste
hubiere recibido respuesta de la parte que formulara las mismas en el sentido de aprobar o rechazar
la rendicion de cuentas, se entendera que éstos han sido aprobados.

Obligaciones de control en relacion a las tareas del Administrador y de Gastos del Fideicomiso.
El Fiduciario debera emplear sus mejores esfuerzos en controlar el cumplimiento por parte del
Administrador de las restricciones y/o procedimientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.
A los efectos de la verificacion del cumplimiento de lo antes indicado, el Fiduciario podra efectuar
las consultas que considere al Comité de Vigilancia, al Administrador o a quien corresponda.
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Asimismo, el Administrador y el Comité de Vigilancia se obligan a copiar al Fiduciario en toda
comunicacion relevante que se cursen, de modo tal de que el Fiduciario pueda efectuar los
controles necesarios en los procedimientos que debe controlar conforme al Contrato de
Fideicomiso. Si las recomendaciones o sugerencias realizadas por el Administrador al Fiduciario
bajo el Contrato de Fideicomiso, satisfacen los controles previstos en la clausula 9.6. del Contrato
de Fideicomiso, dichas recomendaciones o sugerencias seran aprobadas por el Fiduciario. El
Fiduciario sera responsable por la realizacion de los controles en los términos de la clausula 9.8
del Contrato de Fideicomiso. Lo anterior es sin perjuicio de las facultades generales en materia
de control y fiscalizacion que corresponden al Comité de Vigilancia.

Delegacién. El Fiduciario no podra delegar total o parcialmente en terceros, el ejercicio de las
obligaciones que surgen a su cargo bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso o mediando autorizacion de los Titulares, siempre con la autorizacion
de la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU en los casos que corresponda por
implicar la tercerizacion de la prestacion de servicios inherentes a su giro de forma que, en caso
de ser cumplidos por las propias dependencias del Fiduciario, se encontraren sometidos a las
potestades de regulacion y control de la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU. Las
tareas asumidas por el Administrador, son tareas propias de éste y en ninglin caso podra
entenderse como delegacion o tercerizacion del Fiduciario, todo ello, sin perjuicio del
otorgamiento de mandatos y poderes necesarios a los efectos de su actuacion. La contratacion de
asesores legales, contables, tributarios, financieros y administrativos por parte del Administrador
(en representacion del Fiduciario de acuerdo con los mandatos y poderes otorgados por el
Fiduciario) o por el Fiduciario directamente por recomendacion del Administrador, no implica la
delegacion de las tareas y responsabilidades fiduciarias, admitiéndose que para dichas tareas se
contrate idoneo, a juicio del Fiduciario. En los casos que bajo el Acuerdo de Colaboracion se
contrate a Altius para desarrollar tareas asumidas como propias por el Administrador bajo el
Contrato de Fideicomiso (tareas que, a modo aclaratorio, no deberan incluir tareas relacionadas
con el desarrollo, gerenciamiento de construccidon, y/o comercializacion de los Proyectos las
cuales seran de responsabilidad exclusiva de Altius), el Administrador sera responsable por la
actuacion de Altius, todo ello sujeto ademas a los contratos y acuerdos que se suscriban para la
realizacion de dichas tareas. Se exceptlia de lo anterior aquellos casos en que la contratacion de
Altius sea expresamente aprobada bajo los procedimientos del Contrato de Fideicomiso, en cuyo
caso la vinculacion entre el Fideicomiso y Altius serd la que se establezca en los respectos
contratos a ser celebrados y firmados por escrito, previa aprobacion del Comité de Vigilancia,
segin corresponda (sin perjuicio de que el Acuerdo de Colaboracion se entendera como
aprobado).

Responsabilidad del Fiduciario. La responsabilidad del Fiduciario se regira por lo dispuesto en
el articulo 16 de la Ley de Fideicomiso. El Fiduciario se limitara a cumplir con los procedimientos
descritos en el Contrato de Fideicomiso asi como también a controlar el cumplimento de aquellas
obligaciones del Administrador previstas en el Contrato que correspondan controlar al Fiduciario
y no sera responsable con los bienes propios del Fiduciario por el incumplimiento de sus
obligaciones, salvo dolo o culpa grave de su parte (y dicho dolo o culpa grave haya sido
determinado por el tribunal competente y pasado en autoridad de cosa juzgada), y en ningun caso
en que dicho incumplimiento se haya originado por causa extrafia no imputable al Fiduciario. El
Fiduciario solo sera responsable de los actos que realice en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, con el patrimonio del mismo y hasta el monto que éste alcance. Para llevar a cabo
las actividades impuestas en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario se basara en informacion
que reciba, de acuerdo a lo establecido en el Contrato, y no sera responsable por la veracidad de
dicha informacion. En ningln caso el Fiduciario se compromete a afectar ni disponer de su propio
patrimonio para el cumplimiento del Contrato. El Fiduciario no responde con sus bienes propios
por las obligaciones asumidas en nombre del Fideicomiso frente a los Titulares y otros terceros.
El Fiduciario no sera responsable de actos o hechos de terceros que impidan o dificulten el
cumplimiento del Contrato, en caso de surgir algun conflicto originado por la autoridad
competente o un tercero. El Fiduciario no respondera por las obligaciones contraidas en la
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ejecucion del Fideicomiso, salvo en los casos en que el Fiduciario actie con culpa grave o dolo,
en incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato y dicho dolo o culpa grave haya sido
determinado por el tribunal competente y pasado en autoridad de cosa juzgada, no siendo pasible
de recurso alguno.

Indemnidad del Fiduciario. El Fiduciario, sus accionistas, representantes, gerentes, asesores y
empleados, seran mantenidos indemnes con cargo a los Activos del Fideicomiso, en caso que se
presente alguna reclamacion, procedimiento o demanda en contra del Fiduciario y/o sus
accionistas, representantes, gerentes, asesores y empleados, en virtud de cualquiera de los actos
realizados con relacion al Fideicomiso, excepto por culpa grave o dolo del Fiduciario, sus
accionistas, representantes, gerentes, asesores y empleados (y dicho dolo o culpa grave haya sido
determinado por el tribunal competente y pasado en autoridad de cosa juzgada, no siendo pasible
de recurso alguno). La presente obligacion de indemnidad, se mantendra vigente durante todo el
plazo del Fideicomiso (incluso cuando se encuentre en liquidacion), aun cuando el Fiduciario cese
en sus funciones bajo el Fideicomiso por cualquier causa.

Alcance de las obligaciones del Fiduciario. Ademas de las obligaciones legales y demas
obligaciones expresamente previstas en el Contrato, el Fiduciario se encuentra obligado a la
emision de Certificados de Participacion, a la administracion contable del patrimonio del
Fideicomiso (tareas que son indelegables por parte del Fiduciario bajo el Contrato de
Fideicomiso), a la realizacion de los controles previstos en forma expresa en el Contrato y a
ejecutar y llevar adelante las tareas derivadas de las recomendaciones del Administrador, todo de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Prohibiciones del Fiduciario. Estara prohibido al Fiduciario: (i) realizar operaciones, actos o
contratos con los bienes que componen los Activos del Fideicomiso, en beneficio propio, de sus
directores o personal, de sus parientes directos o de las personas juridicas donde éstos tengan una
posicion de direccion o control; (ii) realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes
que componen los Activos del Fideicomiso respecto del cual tenga un interés propio; (iii) ser
titular de Certificados de Participacion, por si o por interpuesta persona (articulo 9, literal b) de la
Ley de Fideicomiso); y (iv) ser beneficiario de fideicomisos en garantia en los que Amicorp
Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. actiie como fiduciario.

Control de los limites e informacion al Comité de Vigilancia. El Fiduciario recibira toda la
documentacion del Administrador en la que se dejara constancia de los limites aplicables a cada
Proyecto en el momento de su aprobacion, asi como del cumplimiento de los limites de
Inversiones aplicables, debiendo informar al Comité de Vigilancia en caso que de dichos
documentos surja que ha incumplido con alguno de los limites de la Politica de Inversion.

Facultades del Fiduciario. Para el ejercicio de sus funciones el Fiduciario tendra, actuando con
razonabilidad, las mas amplias facultades de inspeccion, revision, consulta, de informacion, de
aclaracion o ampliacion respecto de la informacion presentada, relacionadas con las actividades
desarrolladas por el Administrador, quien tendra obligacion de suministrar la documentacion o
informacion que razonablemente le sea solicitada, aun aquella que el Administrador deba solicitar
de terceros. El Fiduciario tiene derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier
momento, por el Administrador y el Comité de Vigilancia, quienes estaran obligados a informar,
acerca de aquellos asuntos que consideren necesarios para cumplir cabalmente con las funciones
que le son propias. En caso de duda sobre el curso de accion a seguir, el Fiduciario podra requerir
instrucciones a los Titulares, a cuyos efectos convocara inmediatamente a una Asamblea de
Titulares. Queda expresamente aceptado que hasta que la referida Asamblea de Titulares no
hubiera tenido lugar o no se hubieran dado las instrucciones o respuestas solicitadas por el
Fiduciario, éste podra adoptar el curso de accion que discrecionalmente determine sin incurrir en
responsabilidad alguna, salvo que hubiera actuado con dolo o culpa grave.
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Activos incorporados al patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario tendré la propiedad fiduciaria sobre los Activos del Fideicomiso y debera ejercerla
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y demas normas que resulten aplicables,
realizando dicha actividad siempre en beneficio de los Titulares. Los Activos del Fideicomiso
constituiran la tinica y exclusiva fuente de pago de los CPs. Los bienes y derechos fideicomitidos
constituyen un patrimonio de afectacion, separado e independiente de los patrimonios de los
Fideicomitentes, del Fiduciario y del Administrador, conforme con lo dispuesto por el articulo 5°
de la Ley de Fideicomiso.

Plazo del Fideicomiso.

El Fideicomiso se mantendra vigente y valido desde el inicio de actividades de conformidad con
lo dispuesto en la clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, hasta el momento en que se liquiden
todos los Activos del Fideicomiso y se cancelen todas las obligaciones derivadas del Contrato, a
cuyos efectos se seguiran los Periodos del Fideicomiso que se describen en la clausula 2.8 del
Contrato de Fideicomiso. No obstante lo anterior, en cualquier caso el Fideicomiso se extinguira
por el transcurso de 30 (treinta) afios desde la constitucion del mismo.

Periodos de Fideicomiso. La vigencia del Fideicomiso estara dividida en 3 (tres) periodos (los
“Periodos del Fideicomiso™):

(a) un Periodo de Inversion de 5 (cinco) afios desde el inicio de actividades;

(b) un Periodo Gestion de 2 (dos) afios desde la finalizacion del Periodo de Inversion,;
y

(©) un Periodo de Liquidacion de 1 (un) afio desde la finalizacion del Periodo de
Gestion.

Ampliacion o reduccién de los Periodos del Fideicomiso. El plazo correspondiente a cada uno
de los Periodos del Fideicomiso, podra ampliarse (con el tope del plazo maximo de vigencia del
Fideicomiso previsto en la clausula 2.7 del Contrato de Fideicomiso) o reducirse, segin el
siguiente detalle y requisitos:

(a) el Periodo de Inversion podra ser ampliado o reducido por iniciativa del
Administrador (quien deberd comunicarla al Fiduciario y al Comité de
Vigilancia), la cual debera ser aprobada en Asamblea por una Mayoria Especial;

(b) el Periodo de Gestion podra ser extendido (i) a sola discrecion del Administrador
hasta dos veces por un plazo de 1 (un) afo cada extension, y por un plazo maximo
total acumulado de extension de 2 (dos) afios, decision que debera ser
comunicada al Fiduciario y al Comité de Vigilancia, y (ii) por un plazo mayor al
anteriormente descrito, por iniciativa del Administrador (quien debera
comunicarla al Fiduciario y al Comité de Vigilancia), que deberd ser aprobada en
Asamblea por una Mayoria Especial; y

(©) el Periodo de Liquidacion podra ser ampliado o reducido por iniciativa del
Administrador (quien deberd comunicarla al Fiduciario y al Comité de

Vigilancia), la cual debera ser aprobada en Asamblea por una Mayoria Especial.

La Emision de los Certificados De Participacion.

El Fiduciario emitira bajo el Fideicomiso los Certificados de Participacion a favor de los
inversores.

23



Los Certificados de Participacion son valores escriturales emitidos por el Fiduciario en beneficio
de los Titulares, que otorgan los derechos de participacion representados en los mismos.

El Fiduciario pagara a los Titulares todas las sumas que correspondan ser pagadas por los

Certificados de Participacion, en la fecha y por los montos establecidos segiin la Politica de
Distribucion de rentabilidad y reembolso de capital descripta mas adelante.

Moneda de pago.
Los Certificados de Participacion seran emitidos y pagados en dolares americanos.

Politica de Distribuciones.

Las Distribuciones serdn realizadas respetando la Cascada de Pagos establecida en el Capitulo 11
(Politica de Distribuciones). Segln se establece en dicha Cascada de Pagos, en forma previa a
realizar cualquier Distribucion, y unicamente en caso que no se hubieran previsionado al
determinar el Coeficiente de Distribucion segun se establece en la cldusula 8.5 del Contrato de
Fideicomiso, o que no existieran Fondos Liquidos suficientes para satisfacerlos, se pagaran los
Gastos del Fideicomiso.

Las Distribuciones seguiran el siguiente proceso.

Determinacién de la Distribucion. Si el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles a la Fecha de
Cierre del Ejercicio correspondiente, el Administrador recomendara al Comité de Vigilancia (i)
el Coeficiente de Distribucion a ser aplicado para el célculo de las Distribuciones a los Titulares
y (ii) la Fecha de Distribucion para su distribucion. Para ello, el Administrador debera tener en
cuenta los Fondos Disponibles, asi como la prevision de Gastos del Fideicomiso para los proximos
6 (seis) meses, y el disponible de Fondos Liquidos a dicha fecha, de acuerdo al Presupuesto
elaborado oportunamente por el Administrador. De la misma forma, si el Fideicomiso tuviera
Fondos Disponibles que surjan de los Estados Contables trimestrales o semestrales al cierre de
los Estados Contables trimestrales y semestrales o al cierre de cualquier Estado Contable especial
a la fecha de que se trate, luego de tomarse en cuenta la prevision de Gastos del Fideicomiso para
los proximos 6 (seis) meses y el disponible de Fondos Liquidos a dicha fecha, el Administrador
recomendara al Comité de Vigilancia el Coeficiente de Distribucion a ser aplicado para el calculo
de los adelantos de Distribuciones a los Titulares.

Plazos para recomendacion y aprobacién. El Administrador debera recomendar al Comité de
Vigilancia, y éste debera, a su vez, aprobar, el Coeficiente de Distribucion y su Fecha de
Distribucion:

(i) en o antes de cumplidos los 120 (ciento veinte) dias corridos siguientes a la
Fecha de Cierre del Ejercicio correspondiente; o

(i1) en caso de adelantos de Distribuciones, en o antes de cumplidos los 60
(sesenta) dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados Contables
semestrales o trimestrales o al cierre de cualquier Estado Contable especial a
la fecha de que se trate.

Aprobacion del Comité de Vigilancia. El Comité de Vigilancia tendra un plazo de 3 (tres) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que hubiera recibido la recomendacion del Administrador, en el
cual debera aprobar el Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion recomendados. Si
transcurrido dicho plazo el Comité de Vigilancia no se hubiera pronunciado, entonces se
presumira que el Comité de Vigilancia no objeta la recomendacion del Administrador y, por lo
tanto, se entendera que el Comité de Vigilancia ha aprobado tacitamente dicha recomendacion.
En caso que el Administrador y el Comité de Vigilancia no llegaren a un acuerdo sobre el
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Coeficiente de Distribucion a aplicar y llegara la Fecha de Distribucién recomendada por el
Administrador, se entenderd que el Coeficiente de Distribuciéon a aplicar es el mas bajo
recomendado por el Administrador o Comité de Vigilancia (segiin corresponda), entendiéndose
aprobado tacitamente. El Administrador y el Comité de Vigilancia deberan en todo momento
respetar y hacer cumplir el Plan de Negocios y la Politica de Inversion para determinar el
Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion. Una vez que el Coeficiente de
Distribucion y Fecha de Distribucion sean aprobados por el Comité de Vigilancia, ya sea en forma
expresa o tactica, el Administrador debera comunicar inmediatamente al Fiduciario el Coeficiente
de Distribucién y la Fecha de Distribucion aprobadas. Al realizar dicha comunicacion, el
Administrador debera recomendar un plan a seguir para asegurarse que a la Fecha de Distribucion
existiran Fondos Liquidos suficientes para hacer la Distribucion a los Titulares aplicando el
Cociente de Distribucion aprobado por el Comité de Vigilancia, a cuyos efectos el Administrador
debera tomar en cuenta la planificacion del manejo de la tesoreria a los efectos de prever la
disponibilidad de efectivo para cumplir con los gastos previstos del Fideicomiso.

Coeficiente de Distribucion. El Coeficiente de Distribucion debera encontrarse en el rango de
0% a 100% y ser4 aplicado sobre los Fondos Disponibles a los fines de determinar el monto de la
Distribucion o de los adelantos de Distribucion, segun corresponda. Se deja constancia que aun
cuando el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles, el Administrador podra recomendar que el
Coeficiente de Distribucion sea 0% lo que determina que, en tal caso, no se hara Distribucion
alguna. En caso que el Coeficiente de Distribucion determinado fuese mayor a 0% sera
responsabilidad conjunta del Administrador y del Fiduciario, el asegurarse que el Fideicomiso
cuente, a la Fecha de Distribucion de que se trate, con los Fondos Liquidos necesarios para
afrontar el pago de las Distribuciones oportunamente aprobadas por el Comité de Vigilancia,
segun lo establecido anteriormente. A estos efectos, se aclara que el Administrador y el Fiduciario
no seran responsables por cualquier Gasto del Fideicomiso o evolucion de la liquidez que afectara
los montos a ser distribuidos y que no estuviera incluidas en el Presupuesto o no sea conocida al
momento de determinarse el Coeficiente de Distribucion o la Fecha de Distribucion a la fecha de
su determinacion. En caso que el Administrador no recomendase un Coeficiente de Distribucion
en los plazos establecidos en el parrafo anterior “Plazos para recomendacion y aprobacion”, se
entendera que el Coeficiente de Distribucion es 0%.

Comunicacion a los Titulares. El monto neto correspondiente a las Distribuciones aprobadas
debera ser informado por el Fiduciario de manera fehaciente a los Titulares dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a su determinacion, determinacion que se entendera verificada una vez
que: (i) se haya aprobado por el Comité de Vigilancia, (ii) el Fiduciario haya recibido la
comunicacién del Administrador prevista en el parrafo anterior “Aprobacion del Comité de
Vigilancia”, y (iii) que se haya recibido por el Fiduciario de parte del Administrador, la prevision
de Gastos del Fideicomiso para los proximos 6 (seis) meses.

Fecha de Distribucién. La Fecha de Distribucion tendra lugar en un plazo no mayor a 150 (ciento
cincuenta) dias corridos siguientes a la Fecha de Cierre de Ejercicio correspondiente o, en el caso
de adelantos de Distribuciones, no mayor a 90 (noventa) dias corridos siguientes a la fecha de
cierre de los Estados Contables trimestrales o semestrales correspondientes. El Fiduciario
realizara las Distribucion en la Fecha de Distribucion respetando la Cascada de Pagos.

Distribuciones extraordinarias. El Administrador podra recomendar al Comité de Vigilancia, en
cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, a que se proceda a realizar Distribuciones
extraordinarias a los Titulares por un porcentaje determinado. En este caso, el Fideicomiso debera
distribuir el porcentaje determinado de Fondos Disponibles a la Fecha de Cierre del Ejercicio
inmediata anterior y segun surja de los tltimos Estados Contables anuales, una vez que se haya
cumplido con los requisitos previstos en el parrafo anterior “Coeficiente de Distribucion”.

Los pagos correspondientes a las Distribuciones, seran realizados por el Fiduciario mediante
transferencia electronica a la cuenta que cada uno de los Titulares haya indicado a tales efectos.

25



Tratamiento fiscal de los Certificados de Participacion.

Todos los pagos de los Certificados de Participacion se realizaran una vez deducidos los tributos
o retenciones que correspondan.

Seran con cargo al Patrimonio Fideicomitido el pago de todos los impuestos, tasas o
contribuciones que graven el Fideicomiso o recaigan sobre los Bienes Fideicomitidos o
corresponda pagar por cualquier concepto, incluyendo impuestos que deban pagarse por la
emision de los Certificados de Participacion o por la administracion del Fideicomiso, incluyendo
la Tasa de Control Regulatorio del Sistema Financiero.

El Fiduciario como emisor de los CPs y de acuerdo a las normas tributarias vigentes, procedera a
retener en todos los casos el Impuesto a la Renta que corresponda sobre cada pago, excepto en el
caso de aquellos Titulares que no les corresponda la aplicacion de retenciones de Impuesto a la
Renta de las Personas Fisicas (“IRPF”’) o Impuesto a la Renta de No Residentes (“IRNR”) y que
notifiquen expresamente al Fiduciario, que no corresponde realizar dicha retencion por su
tenencia de CPs.

A los efectos de emitir el resguardo por la retencion efectuada, el Titular debera presentarse ante
la Entidad Registrante para que éste confirme su tenencia al momento de la retencion y el

Fiduciario emita el respectivo resguardo.

Actuacion de los Titulares.

Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacion, instruccion, noticia, consentimiento, decision y
otra accion establecida en el Contrato o en los Documentos de Emision de los Certificados de
Participacion como correspondiendo a los Titulares o a determinadas mayorias de Titulares
debera ser adoptada en Asamblea de Titulares.

En el Capitulo 14 (4samblea y Resoluciones de Titulares) se establece en mas detalle la forma de
actuacion de los Titulares y el funcionamiento de la Asamblea de Titulares.

Resumen de los contratos accesorios. Entidad Representante y Entidad Registrante.

La Bolsa Electronica de Valores del Uruguay S.A. (BEVSA) fue designada para asumir la
representacion de los Titulares de los Certificados de Participacion.

La Entidad Representante no asume responsabilidad patrimonial alguna, principal ni de garantia,
por el pago de los Certificados de Participacion.

BEVSA también fue designada como Entidad Registrante de los CPs, en cuyo mérito llevara el
Registro de los Certificados de Participacion.

Como Anexo III y Anexo IV al presente Prospecto se adjunta una copia del Contrato de Entidad
Representante y una copia del Contrato de Entidad Registrante, respectivamente. Asimismo,
como Anexo XI al presente Prospecto, se adjunta la declaracion jurada emitida por la Entidad
Representante.

Calificacion de riesgo.

La inversion en los Certificados de Participacion ha sido calificada por FIX SCR Uruguay
Calificadora de Riesgo S.A. en Categoria FI3(uy) equivalente a Categoria 2 segun el articulo 54
de la RNAFAP.

Una copia del informe de calificacion de riesgo se adjunta a este Prospecto como Anexo VIII.
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Valuacion del Patrimonio del Fideicomiso v de los Certificados de Participacion.

Los Activos del Fideicomiso y pasivos del Fideicomiso se valuardn de acuerdo a las normas
contables adecuadas (“NIIF”) y a las normas que al respecto dicte el BCU.

Para la valuacion de los Certificados de Participacion, el Fiduciario podra suscribir uno o mas
contratos de servicios con terceros independientes. Se pacta expresamente que el Fiduciario podra
contratar a BEVSA, considerandose como tercero independiente a estos efectos. La metodologia
utilizada para la valuacion de los CPs debe estar autorizada por el BCU, en caso de corresponder.
Ni el Fiduciario ni el Administrador deberan revisar dicha metodologia, ni seran responsables por
los resultados de la valuacion.

Las valuaciones (i) seran meramente indicativas y deberan tenerse, por los Titulares, como tales;
(i1) podran sufrir modificaciones en cualquier momento, si por ejemplo, varian los supuestos en
los que se baso el valuador para emitirlas; (iii) no han sido ni seran aprobadas por el Fiduciario ni
el Administrador; (iv) estaran basadas en ciertos supuestos subjetivos que haran parte, entre otras,
de los factores cualitativos que tendra en cuenta el valuador al momento de aplicar la metodologia.

La informacién a ser presentada para la valuacion referird o podré referir a hechos o eventos
futuros. Las manifestaciones referentes a hechos o eventos futuros incluyen informacion referente
a posibles futuros resultados operativos, proyecciones, estrategias de negocios, planes de
financiamiento, posicion competitiva, entorno de negocios, oportunidades potenciales de
crecimiento, los efectos de regulaciones futuras y los efectos de la competencia que podrian no
ocurrir y no constituyen por parte del Fiduciario o del Administrador garantia alguna de
rendimientos futuros de ningtn tipo ni del resultado de la valuacion.

Los honorarios, gastos y costos incurridos en la valuacion de los Certificados de Participacion
seran considerados como un Gasto del Fideicomiso.

Lo anterior, es sin perjuicio de que la valuacion prevista en la clausula 14.2 del Contrato de
Fideicomiso sera utilizada para el célculo de la Comision de Administracion de conformidad con

la clausula 15.4(a) del Contrato de Fideicomiso.

Sector de actividad.

De conformidad con el articulo 115, numeral 4), literal j. de la Recopilacion de Normas de
Mercado de Valores del BCU y con la Comunicacion 2019/268, se declara que el sector de
actividad del que proviene el riesgo de pago del valor es Sector L, Division 68, Actividades
Inmobiliarias.

Acuerdo de Colaboracion.

Con fecha 27 de enero de 2026, el Administrador suscribié con Altius un acuerdo de colaboracion
por medio del cual se acuerda: (a) los términos y condiciones generales que regiran la
participacion de Altius en el Desarrollo de Proyectos en los que invierta el Fideicomiso, (b) el
otorgamiento del derecho de preferencia previsto en la clausula 3.14. del Contrato de Fideicomiso,
(c) los términos y condiciones generales para el presupuesto y financiamiento de cada Proyecto,
(d) los términos y condiciones generales para el desarrollo, gestion, comercializacion y
asesoramiento por parte de Altius, (e) la posibilidad de remover a Altius como prestador de
servicios, (f) la contratacion de un contratista general para la construccion de cada Proyecto, el
cual sera designado mediante un procedimiento licitatorio competitivo, (g) ciertas practicas de
gobierno corporativo aplicables a Altius y su potencial participacion en los Vehiculos de
Inversion, (h) auditorias e inspecciones a Altius, (i) la Opcion de Venta prevista en la clausula 4.4.
del Contrato de Fideicomiso, entre otras disposiciones.
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El Acuerdo de Colaboracion es un contrato confidencial. El Administrador y Altius son las
unicas partes de dicho contrato y son quienes tienen acceso al mismo.

Como Anexo X al presente Prospecto se adjunta un resumen del Acuerdo de Colaboracion.
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CAPITULO 3:

RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

Resumen de Términos y Condiciones del Programa.

Denominacion del Fideicomiso

Administrador y Organizador

Fiduciario y Agente de Pago

Fideicomitentes

Titulos a emitirse

Moneda

Monto del Programa

Tipo de oferta

Inicio del Periodo de Inversion

Duracion

Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay

Latam Real Estate Advisors S.R.L.

Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion
y Fideicomisos S.A.

Suscriptores iniciales de los Certificados de Participacion.

Certificados de Participacion escriturales.

Doélares estadounidenses.

Hasta un maximo total de US$ 55.000.000 (dolares
estadounidenses cincuenta y cinco millones) (el “Monto
Maximo del Programa”) y un monto minimo de US$
20.000.000 (dolares estadounidenses veinte millones) (el
“Monto Minimo”), a ser emitido en una o mas Series de
Certificados de Participacion bajo el Programa.

Oferta Publica autorizada por el Banco Central del
Uruguay.

El Fideicomiso dara inicio a sus actividades de inversion a
partir de la fecha en que tenga lugar la Primera Integracion
de la Serie A de CPs y la recepcion de los mismos por parte
del Fiduciario de conformidad con lo previsto en la clausula
3.2 del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso se mantendra vigente y valido desde el
inicio de actividades de conformidad con lo dispuesto en la
clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, hasta el momento
en que se liquiden todos los Activos del Fideicomiso y se
cancelen todas las obligaciones derivadas del Contrato, a
cuyos efectos se seguiran los Periodos del Fideicomiso que
se describen en la clausula 2.8 del Contrato de Fideicomiso.
No obstante lo anterior, en cualquier caso el Fideicomiso se
extinguirad por el transcurso de 30 (treinta) afios desde la
constitucion del mismo. El plazo estara dividido en tres
periodos: un Periodo de Inversion de 5 (cinco) afios, un
Periodo de Gestion de dos (dos) afios, y un Periodo de
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Activos del Fideicomiso

Valor Nominal

Precio de Suscripcion

Series

Rango entre Series

Liquidacion de 1 (un) afo. Cualquier ampliacion o
reduccion de un Periodo del Fideicomiso debera ser
aprobada segtn lo establecido en las clausulas 2.8 y 2.9 del
Contrato de Fideicomiso.

Los bienes y derechos que conforman el patrimonio del
presente Fideicomiso, y constituyen la unica fuente de pago
de los Certificados de Participacion, son los siguientes (los
“Activos del Fideicomiso™):

(a) Los Fondos Liquidos;
(b) Las Inversiones Inmobiliarias;

(©) Los derechos y garantias emergentes de los boletos
de reserva, compromisos o promesas de compraventa,
negocios preliminares, promesas de enajenacion de
inmuebles a plazos o transferencias definitivas relativas a
los Bienes Inmuebles (tanto cuando el Fideicomiso fuera
adquirente como si fuera enajenante), como bajo cualquier
otro contrato, y cualquier bien o derecho derivado o
producido, directa o indirectamente, de los bienes o activos
(tangibles o intangibles) antes mencionados (muebles o
inmuebles);

(d) Los Instrumentos Financieros adquiridos o
mantenidos en propiedad fiduciaria por el Fideicomiso y los
resultados generados por dichos Instrumentos Financieros;

(e) Los fondos existentes en la Cuenta Fiduciaria y en
la Cuenta de Gastos; y

() La Reserva para Contingencias.

Cada Certificado de Participacion tendra un valor nominal
de US$ 1 (un délar estadounidense con 00/100).

Segun se establezca en el Suplemento de Prospecto de cada
Serie.

Segun se establezca en el Suplemento de Prospecto de cada
Serie.

Las Series emitidas bajo el Programa tendran el mismo
rango, esto es, el cobro de su derecho de participacion sera
unicamente contra los Activos del Fideicomiso en igualdad
de condiciones —segun los términos de cada Serie— y sin que
exista subordinacion en el cobro de una Serie respecto de
otra.

30



Plazo de
Programa

Ejecucion  del

Compromiso de Suscripcion
del Administrador

Suscripcion,
integracion

adjudicacion e

Capital Calls

Fecha de Emision

Uso de fondos

Distribuciones

El Fideicomiso podra emitir una o mas Series de
Certificados de Participacion bajo el Programa durante un
plazo de 5 (cinco) afios siguientes a la fecha en la que el
BCU autorice la inscripcion del Programa en el Registro de
Mercado de Valores.

Segun se establezca en el Suplemento de Prospecto de cada
Serie

Segun se establezca en el Suplemento de Prospecto de cada
Serie.

Los Certificados de Participacion de cualquier Serie
suscriptos y adjudicados que no hubieran sido integrados y
emitidos en la Primera Integracion de dicha Serie podran
ser integrados y emitidos en forma diferida mediante uno o
varios Capital Calls, todo en la forma establecida en cada
Suplemento de Prospecto.

Dichas integraciones y emisiones en forma diferida
mediante Capital Calls podran ser realizadas en cualquier
momento y hasta finalizado un plazo de 5 (cinco) afios
siguientes a la Primera Integracion de la Serie de que se
trate, vencido el cual ya no se podran realizar Capital Calls
para dicha Serie.

Segtin se establezca en el Suplemento de Prospecto de cada
Serie.

El Fideicomiso debera invertir los fondos recibidos bajo
cada Serie de CPs en portafolios de Proyectos distintos, de
forma tal que los fondos integrados por los Titulares de una
Serie de CPs se inviertan en un portafolio de Proyectos
distinto al de las otras Series. El Fideicomiso no podra
utilizar fondos integrados por los Titulares de una Serie de
CPs para invertir en Proyectos en los cuales se hubiera
invertido con fondos integrados por los Titulares de otra
Serie.

Son aquellos fondos distribuidos a los Titulares de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y con la
Cascada de Pagos, que: (a) surjan de la aplicacion del
Coeficiente de Distribucion a los Fondos Disponibles a la
Fecha de Cierre del Ejercicio inmediatamente anterior a la
Fecha de Distribucion correspondiente, y/o (b) surjan de la
aplicacion del Coeficiente de Distribucion a los Fondos
Disponibles al cierre de los Estados Contables trimestrales
y semestrales o de cualquier Estado Contable especial a la
fecha de que se trate; y/o (c) resulten de la distribucion final
de Fondos Netos Remanentes; y/o (d) sean Distribuciones
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Coeficiente de Distribucion

Fecha de Distribucion

Moneda de pago

Cascada de Pagos

extraordinarias de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso. Se deja constancia que aun cuando el
Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles, el Administrador
podra recomendar que el Coeficiente de Distribucion sea
0% lo que determina que, en tal caso, no se hara
Distribucion alguna.

Dado que los CPs confieren a los Titulares un derecho de
participacion sobre el remanente (art. 25 de la Ley de
Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de
los Titulares depende de que el Fideicomiso tenga un
remanente luego de canceladas las obligaciones que tienen
prelacion y mayor jerarquia bajo la Cascada de Pagos. El
Fideicomiso no asume una promesa de pago frente a los
Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no existencia de
Distribuciones no constituird un incumplimiento por parte
del Fideicomiso.

Sera el porcentaje a ser aplicado a los Fondos Disponibles
del Fideicomiso determinado en cada trimestre por el
Comit¢ de Vigilancia por recomendacion del
Administrador.

Dicho porcentaje debera ser determinado de acuerdo a lo
establecido en el Contrato en o antes de cumplidos los 120
(ciento veinte) dias corridos siguientes a la Fecha de Cierre
del Ejercicio correspondiente o, en caso de adelantos de
Distribuciones, en o antes de cumplidos los 60 (sesenta)
dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados
Contables semestrales o trimestrales o de cualquier Estado
Contable especial a la fecha de que se trate. El Coeficiente
de Distribucion debera encontrarse dentro del rango de 0%
a 100%.

Es la fecha en la que efectivamente se realice cada una de
las Distribuciones, fecha que serd recomendada por el
Administrador y aprobada por el Comité de Vigilancia de
acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, y
que debera tener lugar en o antes de cumplidos los 150
(ciento cincuenta) dias corridos siguientes a la Fecha de
Cierre del Ejercicio correspondiente o, en caso de adelantos
de Distribuciones, en o antes de cumplidos los 90 (noventa)
dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados
Contables semestrales o trimestrales o de cualquier Estado
Contable especial a la fecha de que se trate o en cualquier
momento en caso de Distribuciones extraordinarias.

Délares estadounidenses.

Las Distribuciones determinadas de acuerdo a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso seran realizadas
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respetando el orden de prelacion y subordinacién que se
establece a continuacion (1a “Cascada de Pagos™):

En primer Ilugar, y Unicamente en caso que no se
hubieran previsionado al determinar el Coeficiente de
Distribucion seglin se establece en la clausula 8.5 del
Contrato de Fideicomiso, 0 que no existieran Fondos
Liquidos suficientes para satisfacerlos, a pagar los
Gastos del Fideicomiso.

En segundo lugar, al pago de los montos necesarios para
completar la Reserva para Contingencias, si
correspondiente.

En tercer lugar, en el siguiente orden de prelacion y
subordinacion:

Sub-primero, el 100% (cien por ciento) de las
Distribuciones seran realizadas a los Titulares de CPs,
hasta que cada uno de dichos Titulares haya recibido, en
forma acumulada considerando todas las Distribuciones
realizadas en este paso de la Cascada de Pagos, una
suma equivalente al 100% de su respectiva
Contribucion de Capital. A modo aclaratorio, (a) los
Titulares que hayan recibido una suma equivalente a su
Contribucion de Capital, deberian dejar de recibir
Distribuciones hasta tanto todos los Titulares hayan
recibido un monto igual a su Contribucion de Capital, y
(b) por lo tanto, se pasara al paso sub-segundo de la
Cascada de Pagos una vez que todos los Titulares hayan
recibido una suma igual a su Contribucion de Capital.

Sub-segundo, el 100% (cien por ciento) de
las Distribuciones seran realizadas a los Titulares de
CPs, hasta que cada uno de dichos Titulares haya
recibido, en forma acumulada considerando todas las
Distribuciones realizadas en este paso de la Cascada de
Pagos, una suma equivalente a su Distribucion
Preferente. A modo aclaratorio, (a) los Titulares que
hayan recibido una suma equivalente a su Distribucién
Preferente, deberan dejar de recibir Distribuciones
hasta tanto todos los Titulares hayan recibido un monto
equivalente a su Distribucion Preferente, y (b) por lo
tanto, se pasara al paso sub-tercero de la Cascada de
Pagos una vez que todos los Titulares hayan recibido
una suma equivalente a su Distribucion Preferente.

Sub-tercero, el 100% (cien por ciento) de las
Distribuciones seran realizadas al Titular del CP del
Administrador, hasta que dicho Titular haya recibido,
en forma acumulada considerando todas las
Distribuciones realizadas en este paso de la Cascada de
Pagos, una suma equivalente al 20% (veinte por ciento)
de todas las sumas efectivamente distribuidas en el paso
sub segundo anterior (considerando y computando los
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Entidad Registrante

Entidad Representante

Calificadora de Riesgo

Auditor Externo

Asesor Legal de la Emision

Inscripcion

Cotizacion

Ley Aplicable

Asambleas

montos que el Administrador haya recibido bajo dichos
pasos de la Cascada de Pagos).

Sub-cuarto, y en adelante, todas las
Distribuciones se realizaran en la siguiente proporcion:
(i) 80% a los Titulares de los CPs (excluyendo los CPs
del Administrador), y (ii) el restante 20% (veinte por
ciento) al Titular del CP del Administrador.

En todos los casos, sélo se procedera a realizar
Distribuciones en cualquiera de los pasos de la Cascada
de Pagos cuando no hubiere sumas impagas en el paso
inmediato anterior.

Dado que los CPs confieren a los Titulares un derecho
de participacion sobre el remanente (art. 25 de la Ley de
Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de
los Titulares depende de que el Fideicomiso tenga un
remanente luego de canceladas las obligaciones que
tienen prelacion y mayor jerarquia bajo la Cascada de
Pagos. El Fideicomiso no asume una promesa de pago
frente a los Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no
existencia de Distribuciones no constituira un
incumplimiento por parte del Fideicomiso.

BEVSA, o quien la sustituya.

BEVSA, o quien la sustituya.

FIX SCR Uruguay Calificadora de Riesgo S.A.

Sera designado por el Fiduciario, conforme se establece en
la cléusula 18.2 (Contratacion del Auditor Externo) del
Contrato de Fideicomiso.

Guyer & Regules

Banco Central del Uruguay

BEVSA y/o BVM

Republica Oriental del Uruguay

El régimen de las Asambleas se encuentra previsto en el
Capitulo 14 (Asamblea y Resolucion de Titulares) del
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Mayorias Especiales

Prospecto, en el Contrato de Entidad Representante y en el
Contrato de Fideicomiso.

La Asamblea de Titulares, por el voto conforme de al menos
2 (dos) Titulares cuyos Certificados de Participacion
representen en conjunto un valor nominal de al menos el
75% (setenta y cinco por ciento) del total de Certificados de
Participacion con derecho a voto emitidos y en circulacion,
podra resolver: (a) modificar las condiciones de emision de
los Certificados de Participacion; (b) modificar cualquier
término y/o condicion del Contrato de Fideicomiso con el
consentimiento del Fiduciario y del Administrador, del
Contrato de Entidad Representante con el consentimiento
de la Entidad Representante y del Contrato de Entidad
Registrante con el consentimiento de la Entidad
Registrante; (c) modificar la Politica de Inversion de
conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;
(d) extender o reducir un Periodo del Fideicomiso de
conformidad con lo previsto en la clausula 2.9 del Contrato
de Fideicomiso (con la excepcion de lo dispuesto en la
clausula 2.9(b) del Contrato de Fideicomiso); (e) aprobar el
Plan de Liquidacion de conformidad con lo previsto en la
clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso y sus
apartamientos de conformidad con la clausula 4.3 del
Contrato de Fideicomiso; (f) remover con justa causa al
Fiduciario de conformidad con la clausula 11.1 del Contrato
de Fideicomiso; (g) remover sin justa causa al Fiduciario
de conformidad con la clausula 11.3 del Contrato de
Fideicomiso; (h) designar un Fiduciario sustituto (salvo que
la designacion sea como resultado de una renuncia, para lo
cual aplicara lo dispuesto en la clausula 11.9 del Contrato
de Fideicomiso); (i) remover al Administrador con justa
causa de conformidad con la clausula 11.12 del Contrato de
Fideicomiso; (j) remover al Administrador sin justa causa
de conformidad con la clausula 11.14 del Contrato de
Fideicomiso; (k) sustituir a la Entidad Representante o a la
Entidad Registrante, en los términos de los contratos
respectivos; (1) designar, sustituir y/o remover los miembros
del Comité de Vigilancia; (m) la extincion del Fideicomiso
en caso de insuficiencia patrimonial del Fideicomiso; (n)
resolver sobre conflictos de interés de acuerdo con las
clausulas 7.3 y/o 13.5 del Contrato; (0) las condiciones para
la subsanacién de los excesos de inversiones segun lo
establecido en la clausula 6.1 del Contrato; y (p) inicio de
un procedimiento judicial o extrajudicial contra el
Fiduciario o contra el Administrador de acuerdo con la
clausula 12.15 del Contrato.

Cuando el asunto a resolver afecte exclusivamente los
derechos de una Serie, la Mayoria Especial se configurara
con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en
conjunto un valor nominal de al menos el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los CPs de dicha Serie con derecho a
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Comité de Inversiones

Comité de Vigilancia

Portafolio de Inicio

Sector de Actividad

Acuerdo de Colaboracion

Retribuciones y gastos

Comision de Administracion
del Administrador

voto emitidos y en circulacion.

Las Personas Vinculadas no podran participar en las
Asambleas en tanto Titulares de Certificados de
Participacion.

Es el Comité de Inversiones que se indica en el Capitulo 13
(Comite de Inversiones) de este Prospecto.

Es el Comité de Vigilancia que se indica en el Capitulo 15
(Comité de Vigilancia) de este Prospecto.

Es el Portafolio de Inicio que surge del Anexo II del
Contrato de Fideicomiso y que se incluye en el Capitulo 9
(Plan de Negocios) de este Prospecto.

Sector L, Division 68, Actividades Inmobiliarias.

Es el acuerdo suscrito con fecha 27 de enero de 2026 entre
el Administrador y Altius.

En el Capitulo 2 (Resumen Ejecutivo) de este Prospecto se
incluye mas informacion sobre este acuerdo y se adjunta un
resumen del mismo como Anexo X al presente Prospecto.

El Acuerdo de Colaboracion es un contrato confidencial.
El Administrador y Altius son las tinicas partes de dicho
contrato y son quienes tienen acceso al mismo.

El régimen de retribuciones y gastos se encuentra previsto
en el Capitulo 17 (Retribuciones y Gastos) del Prospecto.

El Administrador percibira wuna comision de
administracion (la “Comision de Administracion”) con
cargo a los Activos del Fideicomiso, segin lo que se
sefiala a continuacion.

(a) Durante el Periodo de Inversion, una comision
anual del 1,00% (uno por ciento) sobre el monto total de
CPs suscriptos, calculada en forma mensual al dltimo
Dia Habil de cada mes y pagadera durante los primeros
10 (diez) Dias Habiles del mes siguiente.

(b) Concluido el Periodo de Inversion y hasta la
finalizacion del Periodo de Liquidacion, una comision
anual del 1,00% (uno por ciento) sobre el monto total de
CPs efectivamente integrados y emitidos, calculada en
forma mensual al dltimo Dia Habil de cada mes y
pagadera durante los primeros 10 (diez) Dias Habiles
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del mes siguiente. Una vez terminado el plazo total de
los Periodos del Fideicomiso (considerando
extensiones), el Comité de Vigilancia determinara esta
comision anual.

Al pago de las comisiones del Administrador debera
adicionarse el IVA correspondiente.

Resumen de Términos v Condiciones de la Serie A de Certificados de Participacion.

Titulos a emitirse

Moneda

Monto

Tipo de oferta

Valor Nominal

Precio de Suscripcion

Serie

Compromiso de Suscripcion
del Administrador

Certificados de Participacion escriturales.

Dolares estadounidenses.

Hasta un maximo total de US$ 45.000.000 (dolares
estadounidenses cuarenta y cinco millones) y un monto
minimo de US$ 20.000.000 (dolares estadounidenses veinte
millones).

Oferta Publica autorizada por el Banco Central del
Uruguay.

Cada Certificado de Participacion tendra un valor nominal
de US$ 1 (un délar estadounidense con 00/100).

El precio de la oferta sera del cien por ciento (100%) del
valor nominal de los Certificados de Participacion.

Serie A de Certificados de Participacion bajo el Programa.

El Administrador, directamente o a través de cualquier
sociedad controlada, controlante, vinculada o con control
comun, debera suscribir a su nombre los CPs por un monto
equivalente a 2,5% (dos y medio por ciento) del Monto
Minimo (el “Compromiso de Suscripcion del
Administrador”). El Administrador debera mantener los
CPs del Administrador durante todo el plazo del
Fideicomiso, siempre que no fuera reemplazado en su rol
de Administrador de acuerdo a lo previsto en el Contrato.

El Administrador (o la sociedad controlada, controlante,
vinculada o con control comin de que se trate), en su
calidad de Titular de CPs, no tendra derecho a voto en las
Asambleas de Titulares. El Fiduciario podra solicitar al
Administrador  toda  aquella  informaciéon  que
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Suscripcion,
integracion

adjudicacion

€

razonablemente considere necesaria o conveniente a los
efectos de controlar el cumplimiento del Compromiso de
Suscripcion del Administrador ya sea por parte del propio
Administrador como por parte de una sociedad controlada,
controlante, vinculada o con control comun.

Tramo Minorista: La suscripcion del Tramo Minorista se
realizara en BEVSA entre las 10:00 horas y las 12:00 horas,
del dia 12 de agosto de 2026. El monto maximo a ser
adjudicado en el Tramo Minorista es de US$ 8.000.000
(dolares americanos ocho millones). El monto maximo de
suscripcion por cuenta inversora sera del equivalente en
US$ a UI 500.000 (Unidades Indexadas quinientos mil),
tomando el tipo de cambio interbancario dolares promedio
fondo publicado por el BCU al cierre de operaciones del Dia
Habil anterior y el valor de la Ul vigente al dia de la
suscripcion. No podran participar en el Tramo Minorista
los Inversores Institucionales (segin se define mas
adelante).

Tramo Intermediarios: La suscripcion del Tramo
Intermediarios se realizara en BEVSA entre las 10:00 horas
y las 12:00 horas, del dia 13 de agosto de 2026. El monto
maximo a ser adjudicado en el Tramo Intermediario es de
USS$ 14.000.000 (ddlares americanos catorce millones)
menos el monto que se hubiera adjudicado en el Tramo
Minorista. El Tramo Intermediarios no tendrd un monto
maximo de suscripcion por cuenta inversora. No podran
participar en el Tramo Intermediarios los Inversores
Institucionales (segun se define mas adelante).

Tramo Administrador: La suscripcion del Tramo
Administrador se realizara en BEVSA entre las 10:00 horas
y las 12:00 horas, del dia 14 de agosto de 2026. El monto
maximo a ser adjudicado en el Tramo Administrador es el
equivalente al Compromiso de Suscripcion del
Administrador. El Administrador sera el Ginico inversor que
podra participar en el Tramo Administrador debiendo
suscribir CPs por un monto equivalente al Compromiso de
Suscripcion del Administrador.

Tramo Mayorista: La suscripcion del Tramo Mayorista se
realizara en BEVSA, entre las 10:00 horas y las 12:00 horas,
del dia 14 de agosto de 2026, hora en la cual se cerrara el
periodo de suscripcion del Tramo Mayorista y el periodo de
suscripcion (“Cierre del Periodo de Suscripcién”). Solo
podran participar en el Tramo Mayorista las AFAPs,
compaiiias de seguros, instituciones de intermediacion
financiera actuando a nombre propio y por cuenta propia y
cajas paraestatales (todos los anteriores, conjuntamente, los
“Inversores Institucionales”).

Adjudicacion: Luego del Cierre del Periodo de
Suscripcion, se adjudicaran en primer término los
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Certificados de Participacion a los oferentes que hayan
presentado ofertas en el Tramo Minorista y hasta el monto
maximo a ser adjudicado en dicho tramo.

Luego de adjudicados los Certificados de Participacion por
el Tramo Minorista, se adjudicaran los CPs a los oferentes
que hayan presentado ofertas en el Tramo Intermediarios.
El monto maximo posible a adjudicar en el Tramo
Intermediarios sera de US$ 14.000.000 (do6lares americanos
catorce millones) menos el monto de los CPs que se
hubieran adjudicado en el Tramo Minorista.

Luego de adjudicados los Certificados de Participacion por
el Tramo Minorista y el Tramo Intermediarios, se
adjudicaran los CPs al Administrador, en cumplimiento del
Compromiso de Suscripcion del Administrador. El monto
maximo posible a adjudicar en el Tramo Administrador es
el equivalente al Compromiso de Suscripcion del
Administrador.

Luego de adjudicados los Certificados de Participacion por
el Tramo Minorista, Tramo Intermediarios y Tramo
Administrador, se adjudicaran los CPs a los oferentes que
hayan presentado ofertas en el Tramo Mayorista. El monto
maximo posible a adjudicar en el Tramo Mayorista sera el
total del Monto Maximo de la Serie A deducido (i) el monto
de los Certificados de Participacion adjudicados en el
Tramo Minorista y en el Tramo Intermediarios y (ii) el
monto de los CPs del Administrador.

El método de aceptacion y adjudicacion de ofertas para
todos los Tramos sera a precio fijo (precio tnico y a la par),
al precio de suscripcion detallado mas arriba, y con
adjudicacion a prorrata del monto total de las ofertas
presentadas. Es decir, que en caso de recibirse ofertas que
excedan el monto maximo a ser adjudicado en cada Tramo,
los CPs se adjudicaran a prorrata de las solicitudes.

En caso que no se reciban solicitudes de suscripcion de CPs
por al menos el Monto Minimo (para lo cual se debera
considerar los montos comprometidos a través de
Compromisos de Suscripcion), el Fiduciario no procedera a
realizar la emision, se dejaran sin efectos las suscripciones
efectuadas, el Fideicomiso se resolvera en forma
automatica, sin necesidad de realizacion de acto alguno y
sin costo, penalidad o responsabilidad alguna para ninguna
de las partes ni para los suscriptores de los Certificados de
Participacion. El Fiduciario comunicara a los suscriptores
de los CPs tal extremo. En caso que ya se hubiera incurrido
en gastos u honorarios, éstos seran de cargo del
Administrador.
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Integraciéon: La integracion de los Certificados de
Participacion se realizard mediante el procedimiento de
integracion que se detalla a continuacion.

En primer lugar, se realizara la Primera Integracion. A los
efectos del presente Prospecto, “Primera Integracion”
significa la integracion total de (i) todos los Certificados de
Participacion adjudicados en el Tramo Minorista y en el
Tramo Intermediarios, y (ii) el 2,50% de los Certificados de
Participacion adjudicados en el Tramo Administrador y
Tramo Mayorista, a prorrata entre los suscriptores de los
respectivos tramos. La Primera Integraciéon debera
realizarse antes de las 16:00 horas del dia 19 de agosto de
2026.

Para cualquier integracion posterior a la Primera
Integracion de la Serie A, la integracion y emision de los
Certificados de Participacion de dicha serie se realizara en
forma diferida en cada Fecha de Integracion (segin se
define a continuacién) mediante Capital Calls. Los Capital
Calls podran ser realizados en cualquier momento y hasta
finalizado un plazo de 5 (cinco) afios siguientes a la Primera
Integracion de la Serie A, vencido el cual ya no se podran
realizar Capital Calls para la Serie A.

A los efectos del presente Prospecto, “Fecha de
Integracion” significa cualquier fecha en que se realicen
integraciones de CPs, la que —salvo por el caso de la Primera
Integracion— serd en la fecha indicada en cada Capital Call
enviado por el Fiduciario, de acuerdo a lo requerido por el
Administrador, y siempre hasta finalizado un plazo de 5
(cinco) afos siguientes a la Primera Integracion de la Serie
A. El Fiduciario realizara el Capital Call con por lo menos
15 (quince) dias calendario de anticipacion a la Fecha de
Integracion, y necesariamente reiterara la solicitud a modo
de recordatorio (sin que implique una nueva solicitud de
integracion) con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la
mencionada Fecha de Integracion. A los simples efectos
aclaratorios, en cada Fecha de Integracion se realizara la
emision de los Certificados de Participacion que
correspondan (Fecha de Emision).

Todas las integraciones realizadas bajo lo aqui establecido
se realizaran en dolares estadounidenses, mediante
transferencia bancaria a la Cuenta Fiduciaria abierta por el
Fiduciario en el Banco, cuyos datos seran los siguientes:
cuenta nimero 1407263 en el banco Banque Heritage
(Uruguay) S.A. a nombre de Amicorp Administradora de
Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A., en su calidad de
fiduciario del Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay.
Los gastos, comisiones y tributos asociados a la
transferencia o al medio de pago utilizado seran de cargo
exclusivo del Titular. La integracion se considerara
efectivamente realizada cuando los fondos
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correspondientes hayan sido acreditados en la Cuenta
Fiduciaria con disponibilidad inmediata.

La mora en la integracion de los Certificados de
Participacion en cada Fecha de Integracion se producira de
forma automatica, vencido el plazo establecido para realizar
la integracion, y generard la aplicacion de un interés
moratorio a una tasa del 8,00% (ocho por ciento) efectiva
anual hasta la fecha que efectivamente se integren los
fondos correspondientes, mas una multa por el
incumplimiento equivalente al 10% (diez por ciento) del
monto no integrado. No se emitiran Certificados de
Participacion por los montos no integrados.

Si en cualquier Fecha de Integracion un Titular no realiza la
integracion a la cual esta obligado, el Fiduciario podra
iniciar acciones judiciales contra el Titular para el cobro de
la misma mas la multa, intereses moratorios que
correspondan hasta la fecha de cobro y las costas y costos
que dichas medidas generen los cuales también seran de
cargo del Titular. El Titular moroso tendra derecho a
integrar los fondos suscritos dentro de los 90 (noventa) dias
corridos posteriores a cada vencimiento mas los intereses
moratorios y multas correspondientes. Recibidos los
importes correspondientes a dichas integraciones no
efectuadas en la Fecha de Integracion, el Fiduciario
procedera a emitir los Certificados de Participacion que
correspondan.

Vencidos los 90 (noventa) dias corridos sin que el Titular
moroso haya integrado los CPs suscritos, el Fiduciario
podra declarar rescindido de pleno derecho y sin necesidad
de interpelacion judicial o extrajudicial alguna, su derecho
a integrar, con pérdida por parte del Titular moroso de todos
sus derechos a integrar las suscripciones en mora asi como
cualquier otra integraciéon aun no requerida por Capital
Calls, pudiendo el Fiduciario reclamar los dafios y
perjuicios.

El Fiduciario con el consentimiento expreso y por escrito
del Administrador podra desistir en cualquier momento de
la solucion elegida, adoptando la otra sin expresion de
causa.

En el evento que cualquier persona que hubiese suscripto
Certificados de Participacion no realizase la integracion a la
que estd obligado, el Fiduciario con la aprobacion del
Administrador podrd realizar un nuevo proceso de
suscripcion del monto no integrado, siempre dando
cumplimiento a la normativa legal y banconcentralista
aplicable.

En caso que, como consecuencia de que los Certificados de

Participacion pierdan su condicion de instrumento pasible
de ser adquirido por AFAPs, instituciones de

41



Fecha de Emision

intermediacion financiera o empresas aseguradoras por
razones no imputables a dichos sujetos, una AFAP,
institucion de intermediacion financiera y/o una empresa
aseguradora no cumplan en realizar integraciones a las
cuales estan obligados, se entenderd que dichos sujetos no
han incurrido en mora en las integraciones.

La transferencia por parte de cualquier Titular de
Certificados de Participacion que hubieran sido emitidos a
su favor una vez realizadas las integraciones que
correspondan, no genera la transferencia de la obligacion de
realizar futuras integraciones a que dicho Titular se hubiera
obligado en funcidén de la suscripcion realizada por dicho
Titular, y que aun no hayan sido realizadas.

En caso que finalizado el Periodo de Gestion existiera un
saldo de suscripciones no integradas, dichas suscripciones
quedaran automaticamente canceladas al cierre del Periodo
de Gestion.

Es la fecha en que se emiten los Certificados de
Participacion de la Serie A contra la recepcion de los fondos
integrados y siempre una vez registrada la oferta en el BCU.
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CAPITULO 4:
FACTORES DE RIESGO

Distintos factores de riesgo pueden afectar los Certificados de Participacion. A continuacion,
se presenta de manera no excluyente ni exhaustiva un resumen de factores de riesgo
involucrados en la inversion en los Certificados de Participacion. Para conocer mejor los
riesgos involucrados en la adquisicion de los Certificados de Participacion se recomienda al
inversionista la lectura completa y detenida del presente Prospecto.

Riesgo Pais.

El proceso de estabilizacion que vive el pais puede verse interrumpido y no es posible garantizar
que estas condiciones se mantengan durante toda la vigencia de la emision.

Mas alla de que cada pais cuenta con su propia realidad economica, los eventos acaecidos en el
extranjero pueden influenciar las expectativas que los inversores tienen sobre el Uruguay
afectando los flujos de capital hacia nuestro pais y la valoracion de las inversiones en el Uruguay.
No debe descartarse la posibilidad de que ocurra en el futuro algiin evento externo de importancia
que pudiera afectar positiva o negativamente el desempeio de la economia uruguaya.

Asimismo, el acceso de Uruguay a los mercados internacionales de capitales o las condiciones de
acceso a los mismos, podrian verse limitadas o modificadas de forma perjudicial para la economia

nacional en funcion de las economias y mercados financieros locales e internacionales.

Riesgo de devaluacion.

La relacion del peso uruguayo con el dolar americano, y otras monedas, es un factor que puede
influir sustancialmente en las operaciones y resultados del Fideicomiso y, por tanto, en las
proyecciones presentadas. Cualquier variacion tiene el potencial de empeorar o mejorar la
rentabilidad de los Proyectos, afectando de tal modo los resultados esperados.

Posibilidad de aumento en la tasa de inflacion con efectos negativos a largo plazo.

En el caso en que se diera un aumento significativo de la inflaciéon podrian generarse distorsiones
en el ambiente de negocios, y debilitarse la competitividad del Uruguay respecto del resto del
mundo, perjudicando la actividad economica y el mercado laboral. Sin embargo, el
Administrador estara abocado a una busqueda proactiva de oportunidades de inversion.

Riesgo de baja diversificacion.

Una inversion en el Fideicomiso asume el riesgo de que, ante la falta de originacion de Proyectos,
se presente una baja diversificacion de la cartera de inversiones o el riesgo de que, producto de
que los Activos del Fideicomiso no estaran necesariamente distribuidos en un niimero amplio de
Proyectos que garantice una reduccion significativa del riesgo, una mala decisién de inversion
afecte considerablemente la rentabilidad esperada del Fideicomiso.

Riesgo de identificacion v concrecion de oportunidades de inversion.

Una inversion en el Fideicomiso asume el riesgo de que efectivamente no se identifiquen y
concreten adecuadas oportunidades de inversion durante la vigencia del mismo. Este riesgo
podria ser acentuado por variaciones en los niveles de competencia por potenciales transacciones
y, por ende, la existencia de valorizaciones mas altas y menor cantidad de buenas oportunidades
de inversion. Sin embargo, el Administrador estara abocado a una busqueda proactiva de
oportunidades de inversion ademas de haberse suscrito el Acuerdo de Colaboracion.
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Riesgo de la industria.

Una inversion en el Fideicomiso asume los riesgos inherentes al negocio inmobiliario. Cambios
significativos en las principales variables del sector, incluyendo costos de construccion,
incidencias de los terrenos, condiciones de financiamiento, demanda, precio de venta al publico,
etc., podrian afectar negativamente la rentabilidad esperada del Fideicomiso. Es posible que la
demanda y los niveles de rentabilidad que el sector ha presentado en los Ultimos afios no se
mantengan en el tiempo. Las Inversiones Inmobiliarias estaran sujetas a los riesgos asociados
con el desarrollo inmobiliario (como el riesgo de sobrecostos de construccion en los casos en que
el activo deba ser construido o renovado) y, en la medida en que las inversiones estén apalancadas,
a los riesgos inherentes a la obtencion de financiamiento (incluyendo, por sin limitarse a, el
aumento de las tasas de interés). Cambios en las condiciones econémicas, exceso de desarrollos
inmobiliarios, incrementos en los impuestos relacionados aplicados a las Inversiones
Inmobiliarias, cambios en las leyes ambientales y de zonificacion, pérdidas por siniestros o
expropiaciones, limitaciones regulatorias, cambios en el mercado de alquileres, la disponibilidad
de préstamos hipotecarios, la oferta o demanda de propiedades competidoras en una zona,
innovaciones tecnoldgicas que alteren drasticamente los requisitos de espacio y la demanda,
escasez de energia e insumos, diversos riesgos no asegurados o no asegurables, eventos de fuerza
mayor, desastres naturales, y otros factores fuera del control del Administrador podrian afectar
negativamente la rentabilidad esperada del Fideicomiso. Sin embargo, el Administrador y los
miembros del Comité de Inversiones cuentan con expertise y analizaran estos aspectos al
momento de decidir una inversion y a lo largo de la vida del Fideicomiso.

Desempeno comercial del Fideicomiso.

Los niveles de venta, arrendamiento o explotacion econémica de los Proyectos impulsados por el
Fideicomiso podrian no alcanzar las proyecciones estimadas para el futuro, impactando
negativamente en los resultados econémicos del Fideicomiso. Sin embargo, el Administrador y
los miembros del Comité de Inversiones cuentan con expertise y analizaran estos aspectos al
momento de decidir una inversion y a lo largo de la vida del Fideicomiso.

Riesgo de competencia actual v potencial.

Una mayor competencia a nivel sectorial podria llevar a la reduccion de margenes y/o a una
disminucion de la demanda por cada Proyecto del Fideicomiso. Es posible que el nivel de
competencia futuro no se mantenga en torno al actual, y se vean eventualmente perjudicados los
rendimientos del Fideicomiso respecto de las proyecciones.

Dependencia de constructores vy proveedores externos para la construccion v de canales de
distribucion para la comercializacion de los Proyectos.

Para el desarrollo y construccion de Proyectos resulta necesaria la contratacion de empresas
constructoras o cuadrillas, y la compra de insumos e instalacion de diversos equipos y bienes de
capital. Estos insumos y equipos se adquieren a empresas externas algunas del mercado local y
otras localizadas en paises extranjeros, lo que implica riesgos en el desempefio en tiempo y forma
de estos terceros proveedores de servicios e insumos y en la disponibilidad de los mismos.

Por su parte, la comercializacion y/o distribucion de las unidades podra depender de inmobiliarias
y distribuidores no controlados por el Fideicomiso.

Posibles dificultades de adaptacion a cambios en la demanda.

El sector inmobiliario es dindamico, y si bien se contara con un Administrador de primera linea y
se podra recurrir a asesoramiento de terceros especializados en el analisis del mercado, el
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Fideicomiso puede enfrentar dificultades futuras para adaptar las inversiones realizadas a cambios
en la demanda, afectando negativamente su rentabilidad.

Cambios en el marco regulatorio podrian afectar negativamente la rentabilidad del
Fideicomiso.

Los Proyectos podrian aprovechar una serie de beneficios derivados de la normativa interna.
Cualquier cambio en la referida normativa podria afectar negativamente las operaciones, la
rentabilidad y, por tanto, las proyecciones realizadas.

Asimismo, cambios significativos en materia tributaria pueden impactar negativamente en las
mencionadas operaciones, rentabilidad y proyecciones.

Riesgo de proceso de diligencia debida (due diligence).

Una inversion en el Fideicomiso asume el riesgo de que en los procesos de due diligence legal,
contable y/o de negocio asociados a las potenciales inversiones, a cargo del Administrador o de
los asesores independientes designados por el Administrador, no se haya identificado algun factor
relevante y que, por ende, una vez realizada la inversion surja una situaciéon imprevista que
reduzca el rendimiento de la misma. Sin embargo, en aquellos casos en los que el Administrador
entienda necesarios, se contrataran asesores de primer nivel para el analisis de estos aspectos.

Riesgo de iliquidez v de pérdida de valor de las inversiones del Fideicomiso.

Una inversion en el Fideicomiso asume el riesgo de que, una vez realizada una inversion, el
Administrador no sea capaz de encontrar un mecanismo u oportunidades atractivas de venta de la
misma, y especificamente que el valor comercial del activo y/o de las unidades a ser vendidas
esté por debajo del valor esperado, situacion que podria afectar la rentabilidad esperada del
Fideicomiso. Parte de este riesgo podria verse mitigado debido a que el Fideicomiso invertira en
capital preferente de los Proyectos.

Riesgo de modificacion del Contrato de Fideicomiso.

Una inversion en el Fideicomiso asume el riesgo de que el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
la Politica de Inversion, sea modificado por la Asamblea por las mayorias de Titulares indicadas
en el Contrato de Fideicomiso y que, por ende, se reduzca la rentabilidad esperada del
Fideicomiso.

Riesgo de fuerza mavor o eventos catastroficos.

Los resultados del Fideicomiso podrian verse significativamente afectados por eventos
catastroficos a nivel mundial. Eventos de esta naturaleza —como incendios, terremotos,
explosiones, huracanes, inundaciones, tormentas severas, pandemias (como el COVID-19) u otros
sucesos de casos fortuitos o de fuerza mayor, incluidos el cambio climético, el terrorismo o la
guerra, cortes generalizados de energia, asi como otros eventos que escapan al control del
Administrador— podrian afectar las operaciones del Fideicomiso, asi como sus inversiones.

Asimismo, si la economia de Uruguay entrara en recesion o sufriera una desaceleracion
econdmica severa, podria no haber suficientes oportunidades de inversion atractivas para invertir
el capital del Fideicomiso.

Riesgo de litigios.

En el curso ordinario de sus actividades, el Fideicomiso o los respectivos Proyectos pueden estar
sujetos, ocasionalmente, a litigios, tanto en calidad de demandante como de demandado. Los
gastos relacionados con la defensa frente a reclamaciones interpuestas contra el Fideicomiso y/o
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los Proyectos, asi como el monto resultante de un acuerdo extrajudicial o una sentencia, podran
tener que ser soportados, directa o indirectamente, por el Fideicomiso.

El resultado de cualquier procedimiento judicial que involucre al Fideicomiso o a sus inversiones
puede tener un efecto adverso material sobre el mismo, y dichos procedimientos pueden
prolongarse por periodos extensos sin una resolucion. Cualquier litigio puede consumir una parte
sustancial del tiempo y atencion del Administrador, y tal dedicacion de recursos puede, en
ocasiones, ser desproporcionada en relacion con los montos en disputa.

Riesgo de transacciones con partes relacionadas.

Sujeto a ciertas condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y el Acuerdo de
Colaboracion, los Proyectos contrataran a Altius (parte relacionada al Administrador) para que
preste ciertos servicios a cada respectivo Proyecto de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo
de Colaboracion. En el Capitulo 2 (Resumen Ejecutivo) de este Prospecto se incluye mas
informacion sobre este acuerdo y se adjunta un resumen del mismo como Anexo X al presente
Prospecto.

Para conocer mejor los riesgos involucrados en la adquisicion de los Certificados de

Participacion, se recomienda al inversionista la lectura completa y detenida del presente
Prospecto.
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CAPITULO 5: ,
CONFLICTOS DE INTERESES E INVERSION DE TERCEROS

Conflicto de Intereses.

El Administrador, sus directores, gerentes, accionistas, los miembros del Comité de Inversiones
y del Comité de Vigilancia, asi como toda Persona Vinculada o que participe en las decisiones de
inversion del Fideicomiso o que en razon de su cargo o posicion tenga acceso a informacion sobre
las decisiones de inversion del Fideicomiso, estan prohibidas de:

a) Adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar, explotar o vender, en forma directa o indirecta,
bienes o derechos del o al Fideicomiso, ni arrendar o ceder en cualquier forma a titulo
oneroso, bienes o derechos al Fideicomiso (salvo por lo dispuesto en el Acuerdo de
Colaboracion).

b) Dar préstamos al Fideicomiso, excepto que los Titulares no vinculados al Administrador
ni a la entidad o persona que otorgaria el préstamo, hayan previamente autorizado el
mismo asi como sus condiciones.

c) Recibir préstamos o garantias con cargo a los Activos del Fideicomiso.

d) Efectuar cobros directa o indirectamente al Fideicomiso, por cualquier servicio prestado
no autorizado.

El Administrador estara obligado a indemnizar al Fideicomiso por los perjuicios que ¢l o
cualquiera de sus dependientes o los miembros del Comité de Inversiones les causen, como
consecuencia de la ejecucion u omision, segun corresponda, de cualquiera de las prohibiciones
contenidas en la clausula Octavo del Contrato de Fideicomiso.

El Administrador, sus accionistas, directores, gerentes, miembros del Comité de Inversiones,
miembros del Comité de Vigilancia, asi como toda persona contratada por alguno de ellos para
desempeiiar cualquier funcion o labor en favor del Fideicomiso, priorizara en todo momento los
intereses del Fideicomiso y de sus Titulares sobre sus propios intereses, evitando cualquier
conflicto entre los negocios, asuntos e intereses propios o en favor de terceros de algin modo
vinculados a ellos, frente a los negocios, asuntos e intereses del Fideicomiso y de sus Titulares.
En caso que determinada inversion de los recursos del Fideicomiso involucre un supuesto de
conflicto de interés, entre el Administrador, las Personas Vinculadas y la contraparte de la
inversion, dicha situacion de conflicto debera ser puesta en conocimiento del Comité de
Vigilancia y del Fiduciario y se debera contar con un dictamen favorable del Comité de
Vigilancia. Para emitir el dictamen favorable, el Comité de Vigilancia debera considerar si los
términos y condiciones de la inversion en cuestion se corresponden con aquellos términos y
condiciones de mercado vigentes al momento de la transaccion de que se trate. Este dictamen
debera ser comunicado a los Titulares a través de la Entidad Representante, dentro del plazo de
10 (diez) dias corridos de emitido, incluyendo en la notificacion tanto los términos y condiciones
de la transaccion en cuestion, la resolucion adoptada por dicho comité y los argumentos tenidos
en cuenta para la misma. En caso que el Comité de Vigilancia se encuentre por algin motivo
impedido de expedirse sobre el tema, el mismo lo someterd a consideracion de la Asamblea que
resolvera el mismo por Mayoria Especial.

En caso que una de las partes intervinientes en la adquisicion de un Bien Inmueble y/o Proyecto
sea Persona Vinculada con el vendedor y/o duefio y/o desarrollador del Bien Inmueble o Proyecto
objeto de adquisicion se debera contar con la previa aprobacion favorable del Comité de
Vigilancia.
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Aquellos servicios que de acuerdo a lo establecido en el Plan de Negocios pueden ser prestados
por Personas Vinculadas (existentes o a ser incorporadas), requeriran aprobacion del Comité de
Vigilancia, salvo por aquellos servicios a ser prestados por Altius a los Vehiculos de Inversion
necesarios para el Desarrollo de Proyectos, siempre y cuando estén en cumplimiento con lo
establecido en el Acuerdo de Colaboracion. Se deberd comunicar por parte del Administrador, si
el prestador de servicios es 0 no Persona Vinculada. En caso que el Comité de Vigilancia no diera
su aprobacion y el Administrador insista con la propuesta original, esta sera resuelta
definitivamente dentro de los 30 (treinta) dias corridos siguientes por al menos un Titular que
represente una Mayoria Especial reunida en Asamblea de Titulares.

En caso de discordancia entre el Fiduciario y el Administrador respecto de temas que son
competencia de ambos, o que podrian importar una contraposicion de intereses, en ultima
instancia, se podra convocar una Asamblea de Titulares a fin de que resuelva el tema.

El Administrador se obliga a no realizar durante la vigencia del Periodo de Inversion tareas de
administrador de un fideicomiso financiero de oferta publica en Uruguay con una politica de
inversion similar a la del Fideicomiso (esto es, una politica de inversion en capital preferente), sin
la autorizacion previa y expresa de los Titulares. Adicionalmente, durante la vigencia del Periodo
de Inversion, el Administrador se obliga a presentar al Fideicomiso aquellas oportunidades de
inversion que identifique en Uruguay como atractivas para el Fideicomiso y se encuentren
incluidas en la Politica de Inversiéon. Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador podra ser
administrador de un fondo, fideicomiso o estructura juridica similar local o del exterior, de oferta
privada con una politica de inversion similar a la del Fideicomiso. Dicho fondo, fideicomiso o
estructura similar podrd coinvertir en Proyectos con el Fideicomiso, bastando para ello la
comunicacion al Comité de Vigilancia, incluyendo los términos y condiciones de la inversion de
dicho fondo, fideicomiso o estructura similar en el Proyecto de que se trate y no sera de aplicacion
lo previsto en el parrafo anterior. A estos efectos, se entendera que una coinversion es cuando
dicho fondo, fideicomiso o estructura similar invierta en capital preferente con las mismas
condiciones y términos que el Fideicomiso y, por lo tanto, las inversiones que estos fondos,
fideicomisos o estructura realicen en el capital ordinario de Vehiculos de Inversion para el
Desarrollo de Proyectos no seran considerados como coinversiones con el Fideicomiso.

Inversion de terceros en Desarrollo de Provectos.

(a) Inversién de terceros en el Desarrollo de Proyectos. Para el Desarrollo de
Proyectos, la inversion de terceros (sea como capital ordinario, deuda, aporte de servicios y/o
aporte de tierra) en los Proyectos sera necesaria para hacer viable la inversion del Fideicomiso;
por lo tanto, el Fiduciario va a invertir en Proyectos donde van a coexistir otros inversores, como
ser socios desarrolladores, estratégicos y/o financieros. Asimismo, otros inversores podran
coinvertir bajo las mismas condiciones de capital preferente que el Fideicomiso, en caso el
Administrador lo entienda conveniente a efectos de hacer viable un Proyecto. Los distintos tipos
de inversores para cada Proyecto seran identificados en la presentacion al Comité de Inversiones.

) El Administrador y/o Altius, directa o indirectamente a través de Personas
Vinculadas, podran contribuir el capital ordinario requerido por los respectivos Vehiculos de
Inversion para el Desarrollo de Proyectos.
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CAPITULO 6:
EL ADMINISTRADOR

Administrador.

LATAM Real Estate Advisors S.R.L. es una sociedad de responsabilidad limitada debidamente
constituida bajo las leyes de la Republica Oriental del Uruguay que forma parte del grupo
Peninsula Investments Group (“Peninsula”).

La sociedad fue constituida por contrato social de fecha 20 de diciembre de 2013, inscripto en el
Registro Nacional de Comercio con fecha 30 de diciembre de 2013 con el niimero 24.623 y
publicado en el Diario Oficial y en el Peridodico Profesional con fecha 31 de marzo de 2014.

La sociedad tiene su domicilio en Montevideo y su sede en Plaza Independencia 811, Montevideo,
Uruguay.

La administracion de la sociedad esta a cargo del Sr. Josef Preschel.

Organigrama del Administrador.

A la fecha del presente Prospecto, y segiin Cesion de Cuotas de fecha 30 de marzo de 2022, los
socios de la sociedad son (i) Josef Preschel, propietario de 1 cuota social representativa del
0,001% del capital integrado de la sociedad y (ii) Dalega Holding LLC, propietaria de 99.999
cuotas sociales representativas del 99,999% del capital integrado de la sociedad.

A su vez, Josef Preschel es el propietario y beneficiario final del 100% de los intereses de Dalega
Holding LLC.

Por lo tanto, tal como surge del siguiente organigrama, el beneficiario final y persona que controla
dicha sociedad es Josef Preschel, en su calidad de Managing Director de Peninsula Investments
Group.

lasef Preschel

Dalega Holding LLC Josef Preschel

99,999% 99.999 cuotas 0,001%

LATAM Real Estate Advisors SRL

A la fecha de este Prospecto, el Administrador no tiene empleados. Las funciones y actividades
del Administrador son llevadas a cabo por el personal de Peninsula Investments Group conforme
a los acuerdos de servicios existentes dentro del grupo.
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Actividad del Administrador. Estados Contables.

El objeto social y actividad principal del Administrador es participar por cuenta propia o de
terceros en el desarrollo, estructuracion, promocion y comercializacion de emprendimientos
inmobiliarios, asi como la prestacion de servicios de asistencia técnica, asistencia profesional,
consultoria, interventoria sobre las mejores practicas relacionadas a la gestion de proyectos,
técnicas de construccion y otro tipo de asesoramiento y servicios especializados en gestion y en
enlace empresarial.

Como Anexo XII al presente Prospecto se adjuntan los tltimos estados contables anuales del
Administrador.

Peninsula Investments Group.

Peninsula es un gestor de fondos enfocado en el negocio inmobiliario, fundado en 2006, habiendo
invertido en mas de 180 proyectos en América Latina y Estados Unidos a través de sus 9 fondos
y otros 12 vehiculos de inversion (de los cuales participan inversores institucionales de distintos
paises), acumulando aproximadamente USD 716 millones de capital bajo gestion (esta
informacion considera todas las verticales del grupo y, por lo tanto, no solamente la experiencia
en Uruguay, asi como proyectos desarrollados y en desarrollo). Segun estimaciones internas,
dichas inversiones han generado un volumen total de costos de desarrollo de aproximadamente
USD 8.4 mil millones, incluyendo costos de obra, adquisicion de terrenos y gastos indirectos.
Como resultado, se construyen mas de 16.100 unidades residenciales, 33.000 camas en alquiler
para estudiantes, familias y adultos mayores, y mas de 43.000 metros cuadrados de superficie
comercial. A lo largo de los afios, Peninsula ha construido relaciones solidas con inversores
institucionales y procesos de control incluyendo: sistemas, informes y gestion.

La creacion de Peninsula tuvo como objetivo abordar el déficit habitacional en los segmentos
medio y medio-bajo en mercados seleccionados de América Latina. Sus fundadores, Josef
Preschel y Mauricio Levitin (fallecido en enero del afio 2021), identificaron esta oportunidad de
negocio dado el alto crecimiento del sector, el déficit habitacional existente en la region, la
dinamizacion del mercado financiero y disponibilidad de hipotecas de largo plazo a tasas
accesibles sumado a la existencia de programas de Gobierno que impulsan la inversion en el sector
y/o facilitan el acceso a la vivienda. La estrategia de inversion en América Latina se enfoca en
identificar nichos y sub-mercados atractivos para desarrollar proyectos de vivienda y/o de usos
mixtos en asociacion con desarrolladores locales para ejecutar los mismos.

En Uruguay, Peninsula junto con Altius Group, ha desarrollado 32 proyectos, bajo la marca
Nostrum, More y Bilu atendiendo los segmentos de mercado medio, medio-alto y alto. En estos
32 proyectos se han invertido mas de USD 89 millones, generando una inversion total superior a
los USD 680 millones en costos totales. Estos proyectos comprenden mas de 4.100 unidades
desarrolladas, de las cuales mas de 3.300 ya estan vendidas y mas de 2.800 entregadas. La
estrategia principal de Peninsula en Uruguay se enfoca en inversiones en proyectos VIS
(Viviendas de Interés Social, Ley 18.795). Gracias a esta estrategia, los proyectos en los cuales
Peninsula ha invertido (a través de distintos fondos) han alcanzado en promedio un Multiplo sobre
Capital Invertido (MOIC) de 2,0x y una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 16%.

Altius Group S.A.S.2 es una empresa orientada al desarrollo de proyectos residenciales y/o de
usos mixtos innovadores en el sector inmobiliario, comenzando actividades en el 2006 y
manteniendo presencia ininterrumpida en el mercado uruguayo desde entonces. El exitoso modelo

1 Los indicadores son en USD, a nivel de cada proyecto (esto quiere decir, después de gastos de la respectiva SPV pero antes de gastos del respectivo
fondo, gastos que pueden reducir sustancialmente los rendimientos). Los rendimientos pasados obtenidos por otras plataformas no son indicativos ni
garantizan rendimientos futuros. KPIs consolidan los proyectos de Peninsula en Uruguay exluyendo proyectos que no se ajustan a la estrategia de
inversion propuesta.

2 Es una sociedad por acciones simplificada uruguaya. Actualmente, sus propietarios mayoritarios y personas que ejercen el efectivo control son Josef
Preschel y Lilian Evelyn Kirchheimer de Levitin.
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uruguayo comenzd a expandirse, y hoy Altius Group tiene presencia en Uruguay, Paraguay,
Meéxico y Panamd con 48 proyectos bajo su gestion en dichos mercados, totalizando mas de 6.700
unidades y mas de USD 1.34 mil millones de ddlares en costos totales. Actualmente Altius Group
cuenta con mas de 200 colaboradores a nivel regional.

Personal superior de Peninsula Investments Group.

Josef Preschel
Fundador y Director General de Peninsula Investments Group

Josef Preschel cuenta con mas de 19 afios de experiencia en el sector inmobiliario. Ha sido tanto
inversionista como desarrollador de proyectos residenciales y de uso mixto en América Latina y
Estados Unidos. Durante su trabajo en América Latina, Josef identificod un importante déficit
habitacional en la region, lo que vio como una gran oportunidad para generar valor a través de
inversiones en el desarrollo residencial. En 2006, fundé Peninsula junto a Mauricio Levitin.

En Peninsula, Josef es responsable de la gestion de la plataforma para América Latina y es
miembro del Comité de Inversion de los distintos fondos de la firma.

Antes de fundar Peninsula, Josef estuvo a cargo de las operaciones diarias de Rain Forest
Adventures para Boston Capital Ventures. Previamente, trabajé en Venezuela como Gerente de
Nuevos Negocios para Patagon (adquirida por el Banco Santander en 2000) y como Assistant
Brand Manager en Procter & Gamble.

Josef obtuvo su MBA en la Sloan School of Management del MIT y su titulo de Ingeniero
Industrial en la Universidad Catélica Andrés Bello de Caracas.

Juan Fernando Valdivieso
Director General de Peninsula US?

Juan Fernando Valdivieso ha estado involucrado activamente en inversiones inmobiliarias desde
2004. Juan Fernando se incorpord a Peninsula en 2015 donde se desempefia como Director
General de las iniciativas de la firma en Estados Unidos actualmente enfocado en los segmentos
de vivienda para estudiantes, familia y personas mayores, en asociacion con desarrolladores
especializados.

Antes de unirse a Peninsula, Juan Fernando fund6 y dirigi6 diversas compaiiias de private equity,
consultoria y bienes raices, incluyendo Abu Dhabi Equity Partners, enfocada en inversiones en
agronegocios y bienes raices en mercados emergentes; Gulf Housing Solutions, especializada en
vivienda para trabajadores en los Emiratos Arabes Unidos; Dubai Equity Partners, una empresa
de inversion inmobiliaria con base en EE. UU.; y Park Street Advisors, una firma boutique de
consultoria estratégica y capital privado.

Previamente, fue socio junior en McKinsey & Co., donde trabajé durante 7 afios en 14 oficinas
de 9 paises, principalmente en proyectos de servicios financieros, telecomunicaciones y petroleo,
con un enfoque especial en estrategia, desarrollo de negocios, fusiones y adquisiciones, y gestion
post-fusion.

Juan Fernando obtuvo su MBA en la Sloan School of Management del MIT y sus titulos de grado
en Economia y Negocios e Internacionalismo en Lafayette College. Fue galardonado con el Wall

3 Juan Fernando Valdivieso no gestiona los fondos tanto locales como regionales enfocados en América
Latina, pero dada su amplia experiencia en el sector inmobiliario serd inicialmente uno de los miembros
del Comité de Inversiones.
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Street Journal Achievement Award en Economia, como uno de los mejores estudiantes de
economia de Estados Unidos.

Fernanda Solari
Director Financiero Peninsula Investments Group

Fernanda Solari es responsable de la estructuracion financiera y el control de todas las sociedades
holding e inversiones, desde su constitucion y financiamiento hasta la distribucion total de los
fondos y la liquidacion de la compatfiia. Asimismo, gestiona la contabilidad de los fondos y los
reportes a los inversores.

Antes de incorporarse a Peninsula en 2010, Fernanda se desempefi6 como Analista Senior de
Finanzas Corporativas en E-Valora Financial Services (Madrid, Espafia), donde lider6 procesos
de due diligence financiero, elaboracion de planes de negocio y valuacion de empresas de diversos
sectores, incluyendo telecomunicaciones, energia renovable, consultoria, retail y medios.

Previamente, trabajo en PricewaterhouseCoopers como auditora y en Posadas, Posadas & Vecino
como contadora, gestionando la contabilidad y liquidacion de impuestos de un portafolio de
importantes compaiiias en toda Sudamérica.

Fernanda obtuvo su Maestria en Finanzas en IDE-Cessem (Madrid), su Maestria en Direccion
General en ESERP Business School (Madrid) y es Contadora Publica egresada de la Universidad
de la Republica Oriental del Uruguay (UDELAR).

Gaston Tarabal
Director Legal Peninsula Investments Group

Gaston Tarabal es el Director Legal de Peninsula desde 2018 y esta a cargo de todos los asuntos
legales de la firma, incluyendo la negociaciéon y redaccion de contratos y otros documentos
legales, el asesoramiento juridico, la conduccion de procesos de due diligence y cumplimiento
normativo, asi como la contratacion, coordinacion y supervision de asesores legales externos.

Antes de unirse a Peninsula, Gaston se desempefié como International Associate en el grupo de
Proyectos, Energia e Infraestructura de Allen & Overy (Washington D.C.), donde participd
activamente en el asesoramiento a empresas internacionales y organismos multilaterales,
principalmente en operaciones de infraestructura en América Latina y Africa. Durante su tiempo
en Allen & Overy, estuvo involucrado en transacciones en México, Colombia, Ecuador, Brasil,
Paraguay, Gabon, Nigeria, entre otros paises. Previamente, trabajé como asociado en el area
Corporativa y Bancaria del estudio Guyer & Regules (Montevideo, Uruguay) y como asesor legal
y comercial de una empresa internacional brasilefia, brindando asesoramiento en temas
corporativos, bancarios y comerciales.

Gaston obtuvo su Maestria en Derecho (LL.M.) en la Universidad de Columbia (Nueva York) y
su titulo de Abogado en la Universidad Catolica del Uruguay.

Federico Brum
Director de Inversiones Latam

Federico Brum es responsable, junto con el Director General, de definir la estrategia de inversion
para América Latina e identificar nuevas oportunidades de inversion en la region. Asimismo,
lidera las operaciones del portafolio en Pert, Colombia y Panama.

Federico se incorpord a Peninsula en 2013 y se desempeié hasta 2021 como Financial Senior

Controller de Proyectos, supervisando el desempefio de los fondos y proyectos en América Latina
y Estados Unidos.
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Antes de unirse a Peninsula, trabajé como consultor en AMP Financial Advisory Services y en
PriceWaterhouseCoopers. En estas posiciones, llevd adelante proyectos de consultoria para
empresas, principalmente del sector financiero, enfocados en la implementacion y evaluacion de
sistemas de riesgo crediticio, operativo y de marketing, asi como en la sistematizacion y
evaluacion de procedimientos y en la elaboracion de reportes para el Banco Central del Uruguay.
Previamente, trabajo durante tres afios como Analista Financiero en el Banco Itat, donde fue
responsable de la elaboracion de reportes mensuales y presentaciones para el Directorio local y la
casa matriz en Sao Paulo, con foco en el andlisis presupuestario y el desempefio general de la
operacion.

Federico tiene un MBA del IEEM Business School (Montevideo), una Maestria en Economia de

la Universidad de Montevideo y es Licenciado en Administracion de Empresas por la Universidad
de la Republica (UDELAR).
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CAPITULO 7:
EL FIDUCIARIO

Introduccion.

Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. (“Amicorp”) es
una sociedad andénima autorizada a funcionar como administradora de fondos de inversion y
fiduciario financiero por el BCU por Resolucion de fecha 16 de junio de 2022, Comunicacion N°
2022/125, numero de RUT 218840960013.

Es una sociedad andnima uruguaya independiente de capitales privados, cuyo tnico accionista es
Amicorp Group AG.

Sus datos de contacto son los siguientes:

Domicilio: Avda. Luis Alberto de Herrera 1248, World Trade Center Torre II
Oficina 1507, Montevideo, Uruguay.

Telefono: +598 2628 5222

E-mail: montevideo@amicorp.com
m.improta@amicorp.com
e.fogolin@amicorp.com
g.lanaro@amicorp.com

Web: WWW.amicorp.com

Personal Superior.

Directorio:
Presidente Martin Improta
Administracion:

Administrador: Martin Improta

Oficial de cumplimiento: Martin Improta
Sindicatura:
Sindico: Emiliano Fogolin

A continuacion, se incluyen los antecedentes curriculares del personal superior:

Martin Improta Cerviiio. Managing Director, Presidente y Oficial de Cumplimiento de
Amicorp Uruguay AFISA. Es contador publico, de la Facultad de Ciencias Economicas y
Administracion de la Universidad de la Reptblica (UDELAR). Posee un Master en Business
Administration del IEEM Business School de la Universidad de Montevideo (EMBA). Trabajo
en Lever S.A. (Unilever) desde el afio 2002 al 2008. Posteriormente se desempefido como Gerente
de Negocios Fiduciarios en Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de
Inversion S.A. desde 2008 y hasta Diciembre de 2013. Desde Diciembre 2013 a Mayo 2021 se
desempeiio como Presidente de TMF Uruguay AFISA. En Mayo 2021 se incorpora a Amicorp
Group como Director de la Oficina de Uruguay y Presidente de Amicorp Uruguay AFISA, asi
como Director de Mercado de Capitales para Cono Sur. Ha ocupado también el cargo de Docente
Grado 1 de la Catedra de Introduccion a las Organizaciones de la Facultad de Ciencias
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Econémicas y Administracion de la Universidad de la Reptblica (UDELAR) desde Marzo 2010
a la actualidad.

Carlos Emiliano Fogolin Garcia. Sindico. Es contador publico egresado de la Facultad de
Ciencias Economicas y Administracion de la Universidad de la Reptblica (UDELAR). Ocupa el
cargo de sindico desde el 3 de mayo de 2022. Con anterioridad y desde el 2013 hasta el 2021,
desempefio varios cargos en TMF Group, desde 2018 a 2021 integro el equipo de Capital Markets
de TMF Uruguay AFISA, finalizando su relacion laboral con TMF Uruguay como Supervisor del
Equipo de Capital Markets. En Octubre 2021 se incorpora a Amicorp Uruguay como Supervisor
de la oficina local, asi como Supervisor de Capital Markets Paraguay y Uruguay. Ha participado
como asistente en Seminario dictado por la Universidad de Buenos Aires, Argentina (UBA) de
Normas Internacionales de Informacion Financiera, Normas Internacionales de Auditoria e
Informes de Contadores Publicos.

Organigrama.

Desde un punto de vista organizacional, Amicorp actualmente presenta la siguiente estructura:

Auditores Externos.

Los auditores externos de Amicorp son AUREN S.C.

Estados Contables.

Como Anexo VI y Anexo VII del Prospecto se adjuntan los ultimos estados contables anuales de
Amicorp con su correspondiente Informe de Compilacion y los ultimos estados contables
trimestrales de Amicorp, respectivamente.

Normas de Gobierno Corporativo.

Amicorp tiene vigentes un conjunto de Codigos, Manuales, Procedimientos y Politicas (las
“Normas”) de aplicacion para todas las oficinas y jurisdicciones. Estas Normas, que son
actualizadas periédicamente y comunicadas a través de la pagina web del Grupo.

Ademas de las Normas del Grupo Amicorp, de Amicorp ha adoptado Normas adicionales; siendo
la lista a continuacion el total de Normas vigentes de Amicorp:

e Manual de Buenas Practicas (Codigo de Conducta)
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e Politicas de Pagos

e (Codigo de Etica

e Politicas Personas Claves

e Manual Informacion Privilegiada

e Manual de Prevencion de Lavado de Activos y de Financiacion del Terrorismo y
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva

e Manual de Atencion a Reclamos de Amicorp

e Informe de Andlisis de Riesgos y Matriz de Riesgos

e Plan de Continuidad de Negocios Amicorp (Business Continuity Plan)

e Formulario de Reclamos de Amicorp

e Procedimiento de Resguardo de Informacion

e Procedimiento de Comité de Riesgos

e Procedimiento de Comité de Negocios

e Procedimiento de Comité de Cumplimiento

e Procedimiento de Comité Regulatorio

e Procedimiento de Entidad Registrante
La aplicacion de los principios de buen Gobierno Corporativo es responsabilidad del Directorio
quien debe tomar acciones para hacer sostenible el negocio de manera competitiva, en
consonancia con su responsabilidad como Fiduciaria y en el interés de Amicorp y de los
accionistas. El Directorio velara por que en todo momento Amicorp, actuando como Fiduciaria,
lo haga con la prudencia y diligencia del buen hombre de negocios que actia sobre la base de la
confianza depositada en él.
El esquema organizacional de Amicorp, el cual esta integrado por el Directorio, Oficial de
Cumplimiento, Supervisor y Asistentes. Las definiciones y funciones de cada cargo se establecen
en la Estructura Organizacional.

Como Anexo IX al presente Prospecto, se adjunta el Codigo de Etica del Fiduciario.

Procedimiento de aprobaciones.

Como parte de las politicas corporativas de Gobierno Corporativo de Amicorp Group, Amicorp
esta sujeta a las politicas y procedimientos de aprobaciones corporativas para la toma de
decisiones. En este sentido, las distintas acciones que pueden ser adoptadas por Amicorp estan
clasificadas por montos y tipo de decision y en funcion de ello se establecen cudles son las
aprobaciones corporativas que se requieren para adoptar tales decisiones. A modo de ejemplo, las
decisiones se clasifican segin estén relacionadas con tecnologia informatica (IT), contratacion y
otros asuntos relativos al manejo de recursos humanos, contratacion de consultores o asesores,
asuntos financieros, asuntos relativos a acciones y capital (ejemplo, emision de acciones,
aumentos de capital, constitucion de prendas o gravamenes sobre acciones, etc.), fusiones y
adquisiciones, litigios, etc. En cada caso, ademas y sin perjuicio de la adopcion de las decisiones
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por los organos competentes de acuerdo con los estatutos sociales de Amicorp, se requeriran
también las autorizaciones corporativas que se indican en este manual.

Codigo de Conducta.

A continuacion, se transcribe el Codigo de Conducta de Amicorp:
1. Introduccion

Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. (“Amicorp”)
tiene un fuerte compromiso por el cumplimento de la normativa local, motivo por el cual adopta
el presente Codigo de Conducta (el “Codigo” o “Cédigo de Buenas Practicas™) con el objetivo
de establecer un marco de referencia para la relacion entre el cliente de Amicorp (el “Cliente”) y
su personal, acorde a los lincamientos establecidos por las disposiciones legales vigentes en
Uruguay que protegen los derechos de los clientes.

En el presente Codigo se establecen los principios y valores generales que rigen las actuaciones
y los estandares de comportamiento que se espera de todos los integrantes de la organizacion para
con los Clientes. Se estable que el Codigo debera revisarse y actualizarse de modo de fortalecer
la imagen corporativa y de fomentar la confianza de nuestros clientes y reguladores, ajustandose
a las buenas practicas que son razonablemente exigibles para la conduccion responsable y
diligente de los negocios.

El Codigo de Buenas Practicas forma parte de las politicas que rigen el accionar del personal de
Amicorp, no teniendo por objeto la revocaciéon o reemplazo de las disposiciones contenidas en
otras normas internas, sino su complementacion.

2. Ambito de Aplicacién

El Codigo se aplica, con carécter obligatorio, a todos los integrantes de Amicorp, incluso a
aquellos contratados a término o que se encuentren prestando funciones en el periodo de prueba,
asi como a los miembros del Directorio y al Personal Superior. El Codigo no modifica la relacion
laboral existente entre Amicorp y sus empleados, ni crea derechos, ni vinculos contractuales.

Es obligacion de los empleados de Amicorp la lectura, conocimiento y cumplimiento de lo
establecido en el presente Codigo. Cualquier duda o controversia sobre sus contenidos o sobre
comportamientos éticos en el desempefio de las tareas deberan ser formuladas por escrito al
Oficial del Cumplimiento con copia al Directorio. A efectos de este Codigo, el término “Cliente”
se aplica a todo aquel que mantenga una relacion contractual con Amicorp.

La aplicacion del Codigo se llevara a cabo a los efectos de que Amicorp lo utilice como
instrumento destinado a mejorar la transparencia en la informacion que se suministra al Cliente y
la calidad de servicio. Para su apropiada aplicacion, se requiere que todos los empleados, sin
distincion de nivel jerarquico, conozcan cabalmente su contenido, por este motivo se entregara
una copia a cada uno de ellos y se publicara en la pagina web de la institucion para que el mismo
se encuentre asimismo a disposicion de los clientes.

3. Principios Basicos que rigen la relacion con los clientes
La relacion con los Clientes debera conducirse atendiendo a las Buenas Practicas que son
razonablemente exigibles para la conduccion responsable y diligente de los negocios. En este

sentido, los empleados de Amicorp deberan:

(i) Velar por los intereses de los Clientes y tratarlos justamente, actuando con integridad.
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(ii) Brindar a los Clientes toda la informacién necesaria de los productos y servicios que se
ofrecen, en una manera clara, suficiente, veraz y oportuna, evitando la omision de datos
esenciales que sean capaces de inducirlo en error.

La informacion ofrecida debera contener las caracteristicas esenciales de cada producto o
servicio y todos los cargos u otros importes necesarios para la contratacion y
mantenimiento del producto y/o servicio respectivo.

(iii) Actuar con profesionalismo, cuidado y diligencia con los Clientes.

(iv) Informar sobre los principales riesgos en que se incurre en el uso de los productos o
servicios contratados, mediante una forma de comunicacion efectiva distinta del contrato.

(v) Guardar reserva y confidencialidad respecto de la informacion que por razén de su
actividad tomara conocimiento respecto de los Clientes.

(vi) Informar a los clientes los canales alternativos de atencion previstos para los productos y
servicios, ya sea: sucursales, Internet, via telefonica, etc.

4. Mecanismos para la resolucion de diferencias con los Clientes

Amicorp actuard con integridad, velando por los intereses de sus clientes y evitando cualquier
situacion que pueda provocar un conflicto con los Clientes.

Los Miembros del Personal Superior desempefiaran un rol activo en la prevencion y deteccion de
eventuales conflictos, implementando procedimientos adecuados para resolver estos conflictos.
Dichos procedimientos deberan asegurar que los intereses de los Clientes estén protegidos.

Amicorp cuenta con un servicio de atencion de reclamos, a través del cual también se podran
canalizar las consultas, reclamos y quejas que presenten los Clientes. Los reclamos o consultas se
atenderan con diligencia, buena disposicion y procurando obtener la mayor informacion posible.

Amicorp dara adecuada difusion a este servicio en el sitio de Internet informando a los Clientes
respecto de los medios disponibles, el procedimiento de reclamacion y los plazos de respuesta.
Siempre respondera de manera fundada, en los términos y plazos que establece la normativa del
BCU. El servicio contara con un responsable, con adecuada calificacion, que integrara la nomina
de personal superior de Amicorp.

5. Canales de Reporte

Las disposiciones contenidas en el presente Codigo son de caracter obligatorio para todo el
personal de Amicorp.

Los empleados deberan comunicar al Oficial de Cumplimiento, cualquier situacion que ocurra en
Amicorp y que pueda ser considerada contraria con las disposiciones del presente Codigo. Sin
perjuicio del canal de reporte definido, los empleados tienen el derecho de contactar a los
Directores de Amicorp.

Por su parte, el Oficial de Cumplimiento debera comunicar al Directorio cualquier desvio o
incumplimiento detectado.

6. Sanciones

El incumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente Cdodigo sera pasible de la
aplicacion de sanciones internas, sin perjuicio de aquellas de caracter civil o penal que puedan
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corresponder de conformidad con las leyes de la Republica Oriental del Uruguay y/u otras
regulaciones aplicables.

7. Difusion
El presente Codigo de Buenas Practicas se incorporara en el sitio de Internet de Amicorp para
facilitar su consulta por parte de cualquier interesado. Sin perjuicio de ello, el referido documento
se encontrara a disposicion de quien lo solicite personalmente en las oficinas de Amicorp.

8. Vigencia

El presente Codigo entra en vigor a partir de su aprobacion por el Directorio de Amicorp y se
revisara con una frecuencia no mayor a tres afos.
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CAPITULO 8:
ANALISIS DEL MERCADO

Contexto Macroeconémico®.

Uruguay exhibe un entorno macroeconomico estable, respaldado por instituciones solidas,
politicas prudentes y un marco normativo predecible. Luego de una rapida recuperacion tras la
pandemia, el pais ha consolidado su crecimiento y mantiene perspectivas positivas para el
mediano plazo.

En 2023, la economia crecidé un 0,4%, afectada por la severa sequia que impact6 el sector
agropecuario, tradicional motor de la actividad (Banco Central del Uruguay, 2024). No obstante,
en 2024 la economia tuvo expansion cercana al 3.1%, impulsada por la normalizacion climatica,
la generacion de energia eléctrica, la industria, el turismo, la construccion y la recuperacion del
agro y las exportaciones. Para el 2025 el IMF prevé un crecimiento del 2,8%.

La inflacion se ha mantenido dentro del rango meta definido por el Banco Central del Uruguay
(3%-6%), cerrando mayo de 2025 en 5,05% interanual (Instituto Nacional de Estadistica — INE,
2025). En este marco, la politica monetaria se mantiene contractiva, con una tasa de referencia en
torno al 9,25%, orientada a consolidar la deflacion y anclar expectativas (Comunicados de Politica
Monetaria — BCU, mayo 2025).

Tipo de cambio: tendencia apreciadora del peso en un contexto de flotacion administrada.
Al cierre junio 2025, el délar interbancario cotiz6 en 39,55 UYU/USD, en comparacioén con un
promedio de 45,2 UYU/USD en diciembre de 2024. Esta apreciacion del peso refleja un entorno
de elevada aversion global al dolar y una demanda sostenida de activos locales, reforzada por la
politica monetaria contractiva (tasa de referencia en 9,25 %).
El Banco Central mantiene un régimen de flotacion administrada, interviniendo ocasionalmente
para suavizar la volatilidad cambiaria sin alterar la tendencia apreciativa. La encuesta del BCU
de junio de 2025 presenta una mediana de expectativas para cierre de afio de 43,31 UYU/USD, y
apunta a un rango entre 40,9 y 45,2 UYU para diciembre 2025.

En materia fiscal, en los doce meses cerrados a abril de 2025, el déficit del Gobierno Central y
Banco de Prevision Social (GC-BPS) se ubico en —3,1 % del PIB, mientras que el déficit del
Sector Publico Global fue de —3,7 % del PIB, La proyeccion del Ejecutivo para cierre de 2025
prevé un déficit en torno a —4,1 % del PIB, considerando el impacto de gastos heredados (como
pagos al Ferrocarril Central y compromisos con la Caja de Profesionales). La deuda publica neta
ronda el 60% del PIB, con un perfil saludable, destacando la creciente participacion de
instrumentos en moneda local y a tasas fijas.

Las cuentas externas continan mostrando solidez. Las exportaciones uruguayas de bienes
totalizaron US$ 12.845 millones en 2024, lo que marco un crecimiento de 13% frente a 2023.
Este resultado se explica principalmente por el aumento de las exportaciones de celulosa y la
recuperacion de las exportaciones de soja (que en 2023 sufrieron el impacto de la sequia). En
2024 un total de 1.311 empresas exportaron bienesl y generaron alrededor de 64.000 empleos
directos en sectores clave como la industria, la agricultura y la ganaderia. Estas empresas
exportaron 789 partidas arancelarias a nivel de cuatro digitos. Ademas, los bienes uruguayos
llegaron a 172 destinos, los principales productos exportados en 2024 fueron celulosa, carne
bovina, soja, productos lacteos y concentrado de bebidas. El principal destino de las exportaciones
uruguayas en 2024 fue China, con el 24% del total, seguido por Brasil, que tuvo una participacion

4 Banco Central del Uruguay (BCU): www.bcu.gub.uy / Instituto Nacional de Estadistica (INE): www.ine.gub.uy ( Ministerio de Economia y Finanzas

(MEF): www.mef.gub.uy / Uruguay XXI: www.uruguayxxi.gub.uy / Fondo Monetario Internacional (FMI), World Economic Outlook, abril 2024:
www.imf.org / J.P. Morgan Emerging Market Bond Index (EMBI), junio 2024 / S&P Global, Moody’s, Fitch Ratings — Reportes publicos de
calificacion 2024
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de 18% y, en tercer lugar, la Unién Europea con el 14% del total exportado. Estados Unidos y
Argentina representaron el 9% y 5% respectivamente (Uruguay XXI, Informe Anual de Comercio
Exterior 2024). La inversion extranjera directa superé los USD 2.200 millones en 2023,
reforzando el posicionamiento del pais como hub regional para operaciones productivas y de
servicios globales (Uruguay XXI, Informe Inversidon Extranjera directa 2023). Ademas, el
informe trimestral de IED de Uruguay XXI indica que los flujos se mantuvieron estables en los
primeros meses de 2025, destacando el interés continuo por proyectos productivos y servicios.

Mercado laboral: mejora paulatina con reduccioén de desempleo y recuperacion de salarios reales,
segun la Encuesta Continua de Hogares (ECH) del INE, en el trimestre mévil febrero-abril de
2025 la tasa de desempleo nacional fue 7,9 %, comparada con 8,4 % en igual periodo de 2024. En
el mismo periodo, la tasa de actividad alcanzo6 64,5 % y la tasa de empleo se ubicé en 59,5 %, lo
que implica la creacion de unos 40 000 nuevos empleos respecto al afio anterior. En cuanto al
ingreso, el indice Medio de Salarios (IMS) de abril de 2025 registré un aumento interanual de
6,08 %, con un comportamiento similar en el sector publico y privado. Esto representa un
crecimiento real del salario promedio, considerando que la inflacion anual se mantuvo por debajo
de este nivel.

Finalmente, Uruguay mantiene una posicion de liderazgo en América Latina en términos de
gobernabilidad, transparencia y calidad institucional, comparandose con economias
desarrolladas. Cuenta con grado de inversion otorgado por las principales agencias: Fitch (BBB,
perspectiva estable, junio2025) , S&P (BBB+, estable desde abril 2023) y Moody’s (Baal, estable
desde marzo 2024) En lo que respecta al riesgo pais, el EMBI de Uruguay se ubicéd en 91 pb a
finales de mayo de 2025, siendo uno de los niveles méas bajos de la region (solo superado por
Chile y Peru).

Contexto Inmobiliario General’.

El mercado inmobiliario de Montevideo (incluyendo su zona metropolitana que abarca a barrios
dentro del departamento de Canelones) ha mostrado un comportamiento relativamente estable en
los ultimos afios, en un contexto de moderado crecimiento econdémico, baja inflacion y
condiciones financieras mas restrictivas. Si bien el dinamismo del sector ha variado por segmento
y zona, el rubro continia siendo percibido como una alternativa de inversion solida y
conservadora, especialmente en momentos de volatilidad regional. En 2024, el sector alcanzé un
valor estimado de US$ 247.500 millones, con proyecciones que indican un crecimiento sostenido
hasta los US$295.300 millones en 2028, lo que representa una tasa de crecimiento anual
compuesta del 4,5%°.

Oferta.

El stock de viviendas nuevas ha crecido sostenidamente durante la ultima década, impulsado por
una combinacion de factores: regimenes de promocion fiscal, baja vacancia previa a 2020,
disponibilidad de suelo urbanizable, y la participacion creciente de inversores institucionales. En
los ultimos afios, la mayor parte de los lanzamientos se han concentrado en los barrios de Cordon,
La Blanqueada, Tres Cruces y Parque Rodo6, donde convergen precios accesibles, buena
conectividad y demanda solvente. Muchos de estos proyectos han sido promovidos bajo el
régimen de la Ley N° 18.795 (Ley de Vivienda de Interés Social), que ha incentivado el desarrollo
de vivienda media mediante exoneraciones fiscales.

3 Camara Inmobiliaria Uruguaya (CIU): www.ciu.com.uy / Observatorio Inmobiliario del Uruguay — CED / Facultad de Arquitectura / Instituto
Nacional de Estadistica (INE): www.ine.gub.uy / Banco Central del Uruguay (BCU): www.bcu.gub.uy / InfoCasas: www.infocasas.com.uy /
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT): www.mvot.gub.uy

6 The Latin Invistor: https:/thelatinvestor.com/blogs/news/uruguay-real-estate-market
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No obstante, desde 2022 se observa cierta desaceleracion en el ritmo de lanzamientos y pre-
ventas, producto del encarecimiento del crédito, el aumento de costos de construccidon y una
mayor selectividad de la demanda.

Demanda.

La demanda se mantiene robusta, con 50.556 transacciones inmobiliarias en 2023 y un incremento
del 3,9% en los primeros siete meses de 2024, totalizando 27.173 operaciones’. El mercado
residencial en Montevideo presenta una demanda sostenida por vivienda nueva, especialmente
dentro del segmento medio, lo cual creemos esta impulsada por factores estructurales, como ser:

¢ Un déficit habitacional acumulado estimado en mas de 60.000 unidades.®

e Alta proporcion de hogares no propietarios (alrededor del 30% segin datos del Instituto
Nacional de Estadistica).

¢ Dinamicas demograficas que incluyen formacion de nuevos hogares, migracion interna y
recambio habitacional.

El perfil de la demanda esta compuesto por:

e Compradores finales: personas o familias de ingresos medios que acceden a la vivienda
mediante crédito hipotecario y priorizan la ubicacion, eficiencia del disefio, costos
operativos y acceso a servicios.

e Inversores individuales: que buscan activos inmobiliarios con potencial de renta en
dolares y valorizacion patrimonial a largo plazo.

Las zonas de mayor dinamismo para este segmento son barrios con buena conectividad y servicios
urbanos consolidados, tales como La Blanqueada, Tres Cruces, Cordon, Goes, Union y Parque
Batlle, entre otros.

Precios.

Este dinamismo se refleja en el aumento del 13,3% interanual en el precio promedio de las
viviendas nuevas a nivel nacional, alcanzando los UYU 85.000 (US$2.038) por metro cuadrado
en el segundo trimestre de 2024 . Sin embargo, Montevideo muestra una apreciacion mas
moderada, con un incremento del 1,2% interanual, situandose en UYU 112.750 (US$2.704) por
metro cuadrado’

Segun informes del mercado privado y portales especializados como InfoCasas y el Observatorio
Inmobiliario de la Camara Inmobiliaria Uruguaya (CIU), los valores promedios en Montevideo
(2024) se ubican en:

e Vivienda nueva promovida: USD 1.800 — 2.400/m?

e Vivienda usada media: USD 1.500 — 2.000/m?

e Segmento premium (Carrasco, Punta Gorda, etc.): USD 2.800 — 4.000/m?

7 Global Property Guide: www.globalpropertyguide.com/Latin-America/Uruguay/Price-History

8 Surge de articulo publicado en la pagina de Presidencia de fecha 18 de marzo 2021, llamado “Sistema Publico de Vivienda priorizara zonas litoral y
metropolitana, las de mayor déficit habitacional”.

% Global Property Guide: www.globalpropertyguide.com/Latin-America/Uruguay/Price-History
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Marcos de incentivo.

La Ley de Vivienda de Interés Social (Ley N° 18.795) ha sido uno de los principales motores del
desarrollo de vivienda media en Montevideo, al ofrecer incentivos fiscales significativos tanto
para desarrolladores como para compradores finales alcanzando en 2024 un récord de 39,000
unidades habitacionales construidas!'®. Entre los beneficios se destacan: la exoneracion de IVA en
construccion, IRAE, IP, tasas municipales y el ITP, ademas de la exoneracion del IRPF sobre los
alquileres por un periodo de 10 afios para quienes invierten en inmuebles promovidos.

Adicionalmente, en 2023, dentro del marco de la Ley de Vivienda de Interés Social (Ley No.
18.795) se implementd el programa “Entre Todos”, una nueva iniciativa del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) que complementa el régimen de promocion con
subsidios directos a la demanda. Este programa esta dirigido a familias de ingresos medios-bajos
que no califican para viviendas de interés social tradicional ni para créditos hipotecarios
bancarios. A través de un esquema mixto, el MVOT otorga un subsidio mensual que cubre parte
del alquiler o la cuota, y que luego puede transformarse en subsidio a la propiedad.

El programa “Entre Todos” representa un nuevo enfoque de colaboracion publico-privada, ya que
convoca a promotores privados a desarrollar viviendas bajo condiciones definidas por el Estado,
pero con margenes comerciales razonables. Su implementacidén ha comenzado por Montevideo y
el area metropolitana, y busca fomentar un mercado mas accesible y equitativo, potenciando al
mismo tiempo la actividad del sector privado.

Se intentara que los Proyectos a invertir por parte del Fideicomiso puedan beneficiarse de los
incentivos fiscales existentes al momento (sea por normativa y/o programas), pero esto no sera

una condicion para invertir.

Consideraciones Relevantes para el Fideicomiso.

El analisis de la oferta y demanda permite identificar, segiin nuestro entender, un entorno
favorable para la inversion en desarrollos residenciales orientados a la clase media:

e La demanda por vivienda nueva permanece activa y con escasa satisfaccion en
determinados segmentos.

o Laexistencia de incentivos fiscales bajo el régimen de vivienda promovida y el programa
entre todos entre otros, mejora la viabilidad econdmica de los proyectos y amplia la base
de compradores potenciales (sin perjuicio de lo anterior, la existencia de dichos incentivos
fiscales no es una condicion necesaria para que el Fideicomiso invierta en un Proyecto).

En este contexto, creemos que la estrategia del Fideicomiso de canalizar recursos hacia proyectos
de vivienda media con una adecuada relacion ubicacion—producto—precio se considera alineada
con las condiciones actuales del mercado.

10 . . - . . .. .
Infocasa: www.infocasas.com.uy/blog/el-mercado-inmobiliariouruguayo-cerro-el-2024-con-crecimiento-sostenido-y-record-en-viviendapromovida

63


file://///gyr-pza-fs/Datos/Unidades%20compartidas/Peninsula%20USD%20Latam%20(Uy-Py)/Legal%20Docs/Prospecto/www.infocasas.com.uy/blog/el-mercado-inmobiliariouruguayo-cerro-el-2024-con-crecimiento-sostenido-y-record-en-viviendapromovida

CAPITULO 9:
PLAN DE NEGOCIOS

Objetivo de Inversion.

El Fideicomiso tiene como proposito invertir entre USD 20 y 55 millones (con respecto a la Serie
A, el monto maximo sera de USD 45 millones) en el desarrollo de viviendas residenciales para
clase media y/o proyectos de uso mixto, bajo una estructura de capital preferente en Uruguay, un
segmento con demanda insatisfecha, respaldo institucional y beneficios fiscales (en caso existan
y estos sean aplicables al respectivo Proyecto). El equipo gestor cuenta con una extensa
trayectoria y experiencia comprobada, ofreciendo una estructura robusta, profesional y con
mitigacion de riesgos a lo largo de todo el ciclo de un proyecto inmobiliario.

Creemos que esta modalidad de invertir en capital preferente a nivel de cada Proyecto permite al
Fideicomiso asumir un menor riesgo en comparacion con el capital comtn, otorgando ademas
una salida anticipada de los Proyectos (en comparacion con el capital comtn). Adicionalmente,
se contempla la posibilidad de destinar parte del capital a proyectos de uso mixto para renta
(residencial y/o comercial).

La estrategia se apoya en cuatro pilares claves:
¢ Dentro de lo posible, aprovechamiento de beneficios fiscales otorgados por el régimen de
vivienda de interés social (VIS) y de los incentivos que pueden generar otros programas
(como ser el programa “Entre Todos” u otros bajo la COMAP).

e Acceso a financiamiento hipotecario para compradores finales.

e Reduccioén de riesgos mediante pre-ventas, contratos de construccion con Precio Maximo
Garantizado (PMG) y una estructuracion profesional del vehiculo.

e Apalancado en Altius Group y su track record en el mercado uruguayo como socio
desarrollador de los proyectos.

Estrategia de Inversion.

e Vehiculo de inversion: fideicomiso financiero estructurado en dolares, con aportes de
capital de inversores institucionales y privados. Asimismo, el Fideicomiso hara sus
inversiones en los Proyectos preferentemente a través de fideicomisos de administracion.

e Tipo de participacion del Fideicomiso en los Proyectos: El Fideicomiso invertira
capital preferente en los Proyectos, con un retorno bruto objetivo igual a la Distribucion
Preferente a Nivel Proyecto (retorno a ser medido a nivel del respectivo Vehiculo de
Inversion).

e Repago: ¢l capital preferente sera repagado con prioridad respecto al capital comun, pero
subordinado a la deuda bancaria. A modo aclaratorio, las inversiones en capital preferente
no seran consideradas un préstamo, no existiendo por lo tanto una obligacion de repago
por parte del Proyecto al Fideicomiso.

e Maxima Estructura de apalancamiento a nivel proyecto: hasta 70% del valor de venta
(LTV), combinando deuda bancaria (~40%) y capital preferente (~30%)"!.

! La alocacion entre deuda bancaria y capital preferente son porcentajes estimados y pueden variar.

64



Ventajas Competitivas.

e Track record comprobado: Peninsula y Altius trabajan juntos desde 2006, con 32
proyectos desarrollados, mas de 4.100 unidades desarrolladas y mas de USD 89 millones

invertidos.

e Acceso a financiamiento: historial conjunto de obtencion de USD 159 millones en
créditos de construccion con bancos lideres (Itat, Santander, HSBC, BBV A, Scotiabank).

o Alianzas estratégicas y sinergias: equipos técnicos, comerciales y legales con profundo
conocimiento del mercado uruguayo.

e Cobertura normativa y legal: experiencia en estructuracion de fideicomisos y procesos
de obtencidn de permisos, mitigando riesgos regulatorios.

Principales Factores de Riesgo v Mecanismos de Mitigacion.

Riesgo

Tipo de producto /
ventas

Permisos

Financiamiento

bancario

Desarrollador

Construccion

Mecanismos de Mitigacién

Déficit estimado de 60.000 viviendas en el segmento bajo/medio. +2.800
unidades VIS vendidas por Altius. Fuerte equipo comercial con
conocimiento del mercado.

La intencién es seleccionar Proyectos que se cree tienen bajo riesgo
regulatorio. Condiciones precedentes referente a permisos en los contratos
de adquisicion y/o aporte de la tierra. Conocimiento profundo de normativa
y relaciones institucionales.

Historial probado de acceso a financiamiento con los principales bancos del
pais.

Altius como socio exclusivo. 32 proyectos ejecutados junto a Peninsula con
retornos consistentes.

Contratos PMG con constructoras de reconocida trayectoria. Equipo de
supervision interno de Altius Group liderado por Ing. Alejandro Prieto (con
mas de 25 afios de experiencia).

Para una descripcion completa de los Factores de Riesgo, por favor dirigirse al Capitulo 4
(Factores de Riesgo) del presente Prospecto.

Estructura del Fideicomiso.

e Gastos de

funcionamiento: estimados en 300—400 bps. Posibilidad de reduccion

mediante reinversion o eficiencias operativas.

e Mecanismo de alineacion de intereses:
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o Una vez alcanzado un retorno neto del 8%, su Distribucion Preferente, para los
tenedores de certificados, Peninsula participara en la rentabilidad adicional a
través de un “success fee”.

o Esta estructura garantiza el alineamiento entre el sponsor y los inversores,
incentivando la maximizacion del rendimiento neto.
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CAPITULO 10:
POLITICA DE INVERSION

Politica de Inversion.

Categoria

Mercado objetivo

Tamaiio de
mercado

Enfoque
principal

Inversion
promedio

Ubicacion

Estrategia de
salida

Apalancamiento
total

Desarrollador

Propuesta de
valor

Parametro

Uruguay (en los departamentos de Montevideo, Canelones y Maldonado - sujeto a
que el Comité de Vigilancia podra, por recomendacion previa del Administrador,
aprobar Inversiones Inmobiliarias en otros departamentos)

Déficit > 60.000 viviendas / Valor estimado > USD 6.5B

Viviendas para ingresos medios (VIS, entre todos u otros — se intentara que los
Proyectos se beneficien de incentivos fiscales pero esto no serd una condicion
necesaria)

~USD 3 millones por Proyecto (considerando solo la inversion del Fideicomiso)

Barrios consolidados, cercanos a servicios y transporte

Venta a compradores individuales, apalancado en financiamiento hipotecario

Max. 70% del valor del Proyecto (deuda + capital preferente)

Altius, con trayectoria local y probada capacidad técnica (sujeto a lo establecido en
este documento)

Unidades con precios atractivos, amenidades y ubicaciones estratégicas

Procedimiento de Inversiones.

Identificacion de oportunidades de inversion. El Administrador buscara de forma pro-activa

oportunidades de inversion en Proyectos y/o Bienes Inmuebles en los que prestara especial
atencion, ademas de lo previsto en la Politica de Inversion, a los siguientes factores:

(a) tendencia de las variables demograficas y de flujo comercial generadoras de demanda
de Bienes Inmuebles;
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(b) planes de desarrollo urbano de los gobiernos municipales;

(c) condiciones de oferta y demanda de cada uno de los segmentos del mercado
inmobiliario;

(d) analisis legal y notarial de los Proyectos y/o Bienes Inmuebles y procedimientos de
debida diligencia de parte del Asesor Legal y del Asesor Notarial respectivamente,
en los casos y segun el alcance que sean requeridos por el Administrador;

(e) potencial de generacion de rentabilidad; y
(f) Estrategia de salida de cada oportunidad de inversion.

Evaluacién de oportunidades de inversion. Una vez identificada una oportunidad de inversion, el
Administrador llevara adelante un proceso de evaluacion, en el cual validara y establecera su pre-
factibilidad comercial, técnica, economica y juridica. El proceso de evaluacion de la inversion
sera realizado por el Administrador en base a lo establecido en la Politica de Inversion
(incluyendo, sin que implique limitacion, los criterios de seleccion, criterios de inversion, la
evaluacion primaria y la evaluacion técnica o due diligence, segun se establece en dicha politica),
y debiendo controlar que se cumplan las restricciones aplicables (de corresponder). A estos
efectos, el Administrador contard con el apoyo de asesores externos calificados (arquitectos,
Asesor Legal, Asesor Notarial, ingenieros, consultores) a criterio del Administrador. En caso que
el Administrador avance en la evaluacion de una oportunidad de inversion, determinando que
dicha inversion es factible, el Administrador debera, en forma simultanea con la convocatoria al
Comité de Inversiones prevista en el parrafo siguiente, comunicar al Fiduciario y al Comité de
Vigilancia sobre dicha circunstancia y enviar a dichas personas el informe que sustenta la
propuesta de inversion en un Proyecto y/o Bien Inmueble.

Aprobacion por parte del Comité de Inversiones, Fiduciario y Comité de Vigilancia. En caso que
el Administrador determine, a partir del proceso de evaluacion de una oportunidad de inversion,
que es conveniente realizar una propuesta de inversion (incluyendo, sin que implique limitacion,
aquellos casos de coinversion bajo la clausula Sexto del Contrato de Fideicomiso), convocara al
Comité de Inversiones y presentara un informe sustentando la propuesta de inversién en un
Proyecto y/o Bien Inmueble.

(a) El Comité de Inversiones evaluard las oportunidades de inversion para su
posterior recomendacion por parte del Administrador al Fiduciario, siempre en interés del
Fideicomiso, segun los principios de diversificacion, separacion, independencia y autonomia.

(b) Una vez que el Comité de Inversiones apruebe el informe sustentando la
propuesta de Inversion Inmobiliaria (ya sea integro o con modificaciones) presentado por el
Administrador y el Administrador fuera a recomendar dicha Inversion Inmobiliaria al Fiduciario,
el Administrador debera presentar al Fiduciario y al Comité de Vigilancia dicho informe
conjuntamente con toda la informacion de respaldo utilizada por el Comité de Inversiones
(incluyendo cualquier agregado o alteracion que hubiera surgido al informe inicial preparado por
el Administrador y que fuera introducido en el tramite de la aprobacion por el Comité de
Inversiones). En la presentacion del Administrador al Fiduciario y al Comité de Vigilancia debera
indicar en forma detallada el cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el
Contrato y en la Politica de Inversion. El Fiduciario y/o el Comité de Vigilancia podran rechazar
la realizacion de la Inversion Inmobiliaria en caso que, segin lo que surja de la presentacion
realizada por el Administrador, la misma represente un incumplimiento al Contrato, a la Politica
de Inversion o el Plan de Negocios, todo lo cual debera fundamentar expresamente y por escrito
en forma circunstanciada dentro del plazo de 10 (diez) Dias Habiles de recibida toda la
informacion y documentacion de parte del Administrador. En caso que el Fiduciario o el Comité
de Vigilancia no presenten dichas objeciones, se entendera que la Inversion Inmobiliaria se

68



encuentra aprobada. En caso que el Fiduciario o el Comité de Vigilancia presentaran objeciones
al Administrador en relacién a alguna Inversion Inmobiliaria dentro del plazo antes indicado, el
Administrador podra modificar su recomendacion para subsanar las observaciones del Fiduciario
o del Comité de Vigilancia segun sea el caso o elevar el asunto a la Asamblea de Titulares quien
podra aprobar la Inversion Inmobiliaria por Mayoria Absoluta. A dichos efectos, en caso de que
el Administrador solicite la convocatoria de la Asamblea de Titulares, el Fiduciario debera
convocar a la Asamblea a través de la Entidad Representante para que se celebre en un plazo
maximo de 10 (diez) dias corridos siguientes a la solicitud de convocatoria enviada por el
Administrador. Se pacta expresamente que la participacion del Comité de Vigilancia a los efectos
indicados en el presente parrafo no sera de aplicacion para las Inversiones Inmobiliarias previstas
en el Portafolio de Inicio; sin perjuicio de lo anterior, las Inversiones Inmobiliarias previstas en
el Portafolio de Inicio son tentativas y si quedardn sujetas a la aprobacion del Comité de
Inversiones.

(©) En caso de proponerse por el Administrador la concrecion de una inversion
consistente en el Desarrollo de un Proyecto por parte del Fideicomiso (sea a través de sociedades
vehiculo o no, pero excluyendo los Proyectos previstos en la clausula 5.1 del Contrato de
Fideicomiso), y como parte del proceso de aprobacion previsto en el presente parrafo, el
Administrador deberd incluir en su informe un detalle de las actividades a ser realizadas por el
Administrador para el Desarrollo del Proyecto. El Administrador debera ajustarse a los
requerimientos y mecanismos razonables de informacién y control de la gestion que sean
requeridos por el Comité de Vigilancia y/o el Fiduciario, incluyendo aquellas relacionadas con
las mejores practicas para llevar adelante el Desarrollo del Proyecto y que podrén referirse a la
actividad del Administrador, como otros terceros a ser contratados para dicho Desarrollo del
Proyecto por parte del Fideicomiso.

Negociacion y cierre de oportunidades de inversion. Una vez aprobada una Inversion
Inmobiliaria en los términos del parrafo anterior, el Administrador iniciara el proceso de
negociacion de los términos y condiciones de la Inversion Inmobiliaria aprobada. El Fiduciario
y el Administrador coordinardn con el Asesor Legal y/o con el Asesor Notarial para la
implementacion de dicha inversion, siendo sus honorarios y los gastos en que deba incurrirse
considerados como Gastos del Fideicomiso.

Inversién en Instrumentos Financieros. Hasta tanto no se identifiquen Bienes Inmuebles o
Proyectos en los que invertir de conformidad con el Contrato y/o cuando el Administrador
recomiende al Fiduciario, el Fiduciario podra invertir los Fondos Liquidos en Instrumentos
Financieros. A efectos aclaratorios, el acceso a la Cuenta Fiduciaria y el manejo de la misma
estara restringido al Fiduciario, por lo que, la disposicion de fondos y demas activos que integren
el patrimonio fiduciario estaran a cargo del Fiduciario y sera realizada de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, a efectos de manejar la tesoreria y rentabilizar los
Fondos Liquidos a través de la inversion en Instrumentos Financieros, el Fiduciario podra abrir
cuentas con, y contratar los servicios de, corredores de bolsa, gestores de portafolio, asesores de
inversion y/o instituciones de intermediacion financiera, a efectos de que estos presten los
servicios de intermediacion en valores, gestion de portafolios, asesoramiento en inversiones y
cualquier otro servicio aplicable, segin corresponda.

(a) Finalidad de la inversion en Instrumentos Financieros. La inversion en los
Instrumentos Financieros tiene por objeto fundamental preservar el capital con la liquidez
necesaria para atender cualquier necesidad de fondos para realizar las inversiones en los Bienes
Inmuebles, Proyectos o cubrir Gastos del Fideicomiso, sin animo especulativo, es decir, sin la
intencion de obtener ganancias en el corto plazo en la compra o venta de Instrumentos Financieros
por fluctuaciones en su precio. Estas inversiones deberan tener en cuenta los plazos estimados de
utilizacion de los fondos (en ningtn caso los Instrumentos Financieros deberan superar dicho
plazo estimado de utilizacion y/o el plazo total del Fideicomiso), y deberan considerar el impacto
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fiscal de las Inversiones. El Administrador recomendara al Fiduciario la inversion en
Instrumentos Financieros tomando en cuenta los elementos establecidos en el presente parrafo.

(b) Instrumentos Financieros permitidos. Los Fondos Liquidos podran ser invertidos
por el Fiduciario (por recomendacién del Administrador) Unicamente en los siguientes
Instrumentos Financieros, que se ajusten a las necesidades de utilizacion de fondos:

(i) Valores emitidos por el Estado Uruguayo u otros entes estatales, incluyendo,
pero no limitandose a valores emitidos por el BCU;

(i) Valores de renta fija emitidos por organismos internacionales de crédito o
por gobiernos extranjeros de muy alta calificacion crediticia, previamente
autorizados por el BCU, si ello fuera necesario;

(iii) Depdsitos en instituciones de intermediacion financiera locales Categoria 1
de riesgo crediticio del BCU; y

(iv) Instrumentos financieros emitidos por instituciones uruguayas Categoria 1
de riesgo crediticio del BCU, que tengan por objeto la cobertura de riesgos
financieros.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 59, literal d. de la RNAFAP, en ningin caso se haran
inversiones en Instrumentos Financieros no permitidos a las AFAPs de acuerdo con lo establecido
en el articulo 124 de la Ley de AFAPs.

En ningun caso el Fiduciario incurrira en responsabilidad por mantener los Fondos Liquidos
exclusivamente en la Cuenta Fiduciaria y/o en la Cuenta de Gastos.

(c) Otros servicios relacionados con los Instrumentos Financieros. Los honorarios,
comisiones, costos y tributos que se generen por los servicios contratados para realizar y/o liquidar
las inversiones en Instrumentos Financieros, asi como para custodiar los mismos, seran
considerados como Gastos del Fideicomiso.

(d) Control del Fiduciario. El Fiduciario, previo a realizar la inversion, controlara
que la inversion en Instrumentos Financieros sea en todos los casos en alguno de los listados en
los numerales (i) a (iv) de la clausula 3.12(b) del Contrato. A los efectos aclaratorios, el acceso
a la Cuenta Fiduciaria y el manejo de la misma estaré restringido al Fiduciario, por lo que la
disposicion de fondos y demas activos que integren el patrimonio fiduciario estaran a cargo del
Fiduciario y sera realizada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(e) Exoneracion de responsabilidad por inversion en Instrumentos Financieros. En
ningtn caso el Administrador ni el Fiduciario incurriran en responsabilidad de especie alguna,
por haber invertido Fondos Liquidos en Instrumentos Financieros, dentro de los limites
establecidos y de conformidad con el Contrato. Tampoco seran responsables por el rendimiento
(positivo o eventualmente negativo) que pudiera resultar de dichas inversiones, la rentabilidad
optima del portafolio ni el cumplimiento de las obligaciones asumidas por los emisores de los
titulos adquiridos. Lo anterior salvo dolo o culpa grave segun lo disponga una sentencia judicial
pasada en autoridad de cosa juzgada.

® El Fideicomiso no podra adquirir certificados de participacion de otros
fideicomisos en los cuales el Fiduciario también actie como fiduciario.

Derecho de preferencia en Proyectos desarrollados por Altius. Segin se establece en el Acuerdo
de Colaboracion, Altius otorgara al Fideicomiso, en forma irrevocable y gratuita, exclusivamente
durante el Periodo de Inversion, un derecho de preferencia (opcion) para invertir capital preferente
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en Proyectos que sean desarrollados por Altius que cumplan con las caracteristicas indicadas en
el Contrato, en los términos y condiciones que se estableceran en dicho Acuerdo de Colaboracion.
Este derecho de preferencia terminara de forma automatica, una vez que (a) haya terminado el
Periodo de Inversion, (b) no hayan Compromisos de Suscripcion pendientes de ser integrados por
parte de los Titulares de CPs o por suscriptores de CPs, o (c) si la Asamblea hubiera aprobado un
incremento a la tasa minima de la Distribucion Preferente a Nivel Proyecto y, dentro de los 15
dias corridos siguientes a dicha aprobacion, Altius hubiera notificado por escrito al Fiduciario que
no acepta dicho incremento. A modo aclaratorio, en caso el Comité de Inversiones, el Fiduciario
y/o el Comité de Vigilancia decidan no invertir en una oportunidad presentada por Altius, la
misma podra ser llevada adelante por dicha empresa sin participacion del Fideicomiso. Asimismo,
en caso Altius haya dado por terminado el derecho de preferencia en favor del Fideicomiso como
resultado del incremento en la tasa minima de la Distribucion Preferente a Nivel Proyecto, el
Fideicomiso podra invertir en Inversiones Inmobiliarias en Uruguay a ser desarrolladas y/o
gerenciadas por otro desarrollador de reconocida trayectoria aprobado por el Administrador y el
Comité de Vigilancia (sujeto a la posterior aprobacion del Comité de Inversiones de acuerdo con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso).
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CAPITULO 11:
POLITICA DE DISTRIBUCIONES

Las Distribuciones seran realizadas de acuerdo al siguiente proceso y respetando la Cascada de
Pagos.

Distribuciones.

Determinacién de la Distribucion. Si el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles a la Fecha de
Cierre del Ejercicio correspondiente, el Administrador recomendara al Comité de Vigilancia (i)
el Coeficiente de Distribucion a ser aplicado para el calculo de las Distribuciones a los Titulares
y (ii) la Fecha de Distribucion para su distribucion. Para ello, el Administrador debera tener en
cuenta los Fondos Disponibles, asi como la prevision de Gastos del Fideicomiso para los proximos
6 (seis) meses, y el disponible de Fondos Liquidos a dicha fecha, de acuerdo al Presupuesto
elaborado oportunamente por el Administrador. De la misma forma, si el Fideicomiso tuviera
Fondos Disponibles que surjan de los Estados Contables trimestrales o semestrales al cierre de
los Estados Contables trimestrales y semestrales o al cierre de cualquier Estado Contable especial
a la fecha de que se trate, luego de tomarse en cuenta la prevision de Gastos del Fideicomiso para
los proximos 6 (seis) meses y el disponible de Fondos Liquidos a dicha fecha, el Administrador
recomendara al Comité de Vigilancia el Coeficiente de Distribucion a ser aplicado para el calculo
de los adelantos de Distribuciones a los Titulares.

Plazos para recomendacion y aprobacidén. El Administrador debera recomendar al Comité de
Vigilancia, y éste debera, a su vez, aprobar, el Coeficiente de Distribucion y su Fecha de
Distribucion:

(i) en o antes de cumplidos los 120 (ciento veinte) dias corridos siguientes a la
Fecha de Cierre del Ejercicio correspondiente; o

(ii) en caso de adelantos de Distribuciones, en o antes de cumplidos los 60
(sesenta) dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados Contables
semestrales o trimestrales o al cierre de cualquier Estado Contable especial a
la fecha de que se trate.

Aprobacion del Comité de Vigilancia. El Comité de Vigilancia tendra un plazo de 3 (tres) Dias
Haébiles siguientes a la fecha en que hubiera recibido la recomendacioén del Administrador, en el
cual debera aprobar el Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion recomendados. Si
transcurrido dicho plazo el Comité de Vigilancia no se hubiera pronunciado, entonces se
presumira que el Comité de Vigilancia no objeta la recomendacion del Administrador y, por lo
tanto, se entendera que el Comité de Vigilancia ha aprobado tacitamente dicha recomendacion.
En caso que el Administrador y el Comité de Vigilancia no llegaren a un acuerdo sobre el
Coeficiente de Distribucion a aplicar y llegara la Fecha de Distribucion recomendada por el
Administrador, se entendera que el Coeficiente de Distribucion a aplicar es el mas bajo
recomendado por el Administrador o Comité de Vigilancia (segin corresponda), entendiéndose
aprobado tacitamente. El Administrador y el Comité de Vigilancia deberan en todo momento
respetar y hacer cumplir el Plan de Negocios y la Politica de Inversion para determinar el
Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion. Una vez que el Coeficiente de
Distribucion y Fecha de Distribucion sean aprobados por el Comité de Vigilancia, ya sea en forma
expresa o tactica, el Administrador debera comunicar inmediatamente al Fiduciario el Coeficiente
de Distribucion y la Fecha de Distribucion aprobadas. Al realizar dicha comunicacion, el
Administrador debera recomendar un plan a seguir para asegurarse que a la Fecha de Distribucion
existiran Fondos Liquidos suficientes para hacer la Distribucion a los Titulares aplicando el
Cociente de Distribucion aprobado por el Comité de Vigilancia, a cuyos efectos el Administrador
debera tomar en cuenta la planificacion del manejo de la tesoreria a los efectos de prever la
disponibilidad de efectivo para cumplir con los gastos previstos del Fideicomiso.
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Coeficiente de Distribucion. El Coeficiente de Distribucion deberd encontrarse en el rango de
0% a 100% y sera aplicado sobre los Fondos Disponibles a los fines de determinar el monto de la
Distribucion o de los adelantos de Distribucion, segin corresponda. Se deja constancia que aun
cuando el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles, el Administrador podra recomendar que el
Coeficiente de Distribucion sea 0% lo que determina que, en tal caso, no se hard Distribucion
alguna. En caso que el Coeficiente de Distribucion determinado fuese mayor a 0% sera
responsabilidad conjunta del Administrador y del Fiduciario, el asegurarse que el Fideicomiso
cuente, a la Fecha de Distribucion de que se trate, con los Fondos Liquidos necesarios para
afrontar el pago de las Distribuciones oportunamente aprobadas por el Comité de Vigilancia,
segun lo establecido anteriormente. A estos efectos, se aclara que el Administrador y el Fiduciario
no seran responsables por cualquier Gasto del Fideicomiso o evolucién de la liquidez que afectara
los montos a ser distribuidos y que no estuviera incluidas en el Presupuesto o no sea conocida al
momento de determinarse el Coeficiente de Distribucion o la Fecha de Distribucion a la fecha de
su determinacion. En caso que el Administrador no recomendase un Coeficiente de Distribucion
en los plazos establecidos en el parrafo “Plazos para recomendacion y aprobacion”, se entendera
que el Coeficiente de Distribucion es 0%.

Comunicacion a los Titulares. El monto neto correspondiente a las Distribuciones aprobadas
debera ser informado por el Fiduciario de manera fehaciente a los Titulares dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a su determinacion, determinacion que se entenderd verificada una vez
que: (i) se haya aprobado por el Comité de Vigilancia, (ii) el Fiduciario haya recibido la
comunicaciéon del Administrador prevista en el parrafo anterior “Aprobacion del Comité de
Vigilancia”,y (iii) que se haya recibido por el Fiduciario de parte del Administrador, la prevision
de Gastos del Fideicomiso para los proximos 6 (seis) meses.

Fecha de Distribuciéon. La Fecha de Distribucion tendra lugar en un plazo no mayor a 150 (ciento
cincuenta) dias corridos siguientes a la Fecha de Cierre de Ejercicio correspondiente o, en el caso
de adelantos de Distribuciones, no mayor a 90 (noventa) dias corridos siguientes a la fecha de
cierre de los Estados Contables trimestrales o semestrales correspondientes. El Fiduciario
realizara las Distribucion en la Fecha de Distribucion respetando la Cascada de Pagos.

Distribuciones extraordinarias. El Administrador podra recomendar al Comité de Vigilancia, en
cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, a que se proceda a realizar Distribuciones
extraordinarias a los Titulares por un porcentaje determinado. En este caso, el Fideicomiso debera
distribuir el porcentaje determinado de Fondos Disponibles a la Fecha de Cierre del Ejercicio
inmediata anterior y segun surja de los ultimos Estados Contables anuales, una vez que se haya
cumplido con los requisitos previstos en el parrafo anterior “Coeficiente de Distribucion”.

Los pagos correspondientes a las Distribuciones, seran realizados por el Fiduciario mediante
transferencia electronica a la cuenta que cada uno de los Titulares haya indicado a tales efectos.

Cascada de Pagos.

Las Distribuciones determinadas de acuerdo a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, seran
realizadas respetando la siguiente Cascada de Pagos:

En primer lugar, y Unicamente en caso que no se hubieran previsionado al determinar el
Coeficiente de Distribucion segin se establece en la clausula 8.5 del Contrato de Fideicomiso, o
que no existieran Fondos Liquidos suficientes para satisfacerlos, a pagar los Gastos del
Fideicomiso.

En segundo lugar, al pago de los montos necesarios para completar la Reserva para
Contingencias, si correspondiente.

En tercer lugar, en el siguiente orden de prelacion y subordinacion:
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Sub-primero, el 100% (cien por ciento) de las Distribuciones serdn realizadas a los
Titulares de CPs, hasta que cada uno de dichos Titulares haya recibido, en forma acumulada
considerando todas las Distribuciones realizadas en este paso de la Cascada de Pagos, una suma
equivalente al 100% (cien por ciento) de su respectiva Contribucion de Capital. A modo
aclaratorio, (a) los Titulares que hayan recibido una suma equivalente a su Contribuciéon de
Capital, deberan dejar de recibir Distribuciones hasta tanto todos los Titulares hayan recibido un
monto igual a su Contribucion de Capital, y (b) por lo tanto, se pasara al paso sub-segundo de la
Cascada de Pagos una vez que todos los Titulares hayan recibido una suma igual a su Contribucion
de Capital.

Sub-segundo, el 100% (cien por ciento) de las Distribuciones seran realizadas a los
Titulares de CPs, hasta que cada uno de dichos Titulares haya recibido, en forma acumulada
considerando todas las Distribuciones realizadas en este paso de la Cascada de Pagos, una suma
equivalente a su Distribucion Preferente. A modo aclaratorio, (a) los Titulares que hayan recibido
una suma equivalente a su Distribucion Preferente, deberan dejar de recibir Distribuciones hasta
tanto todos los Titulares hayan recibido un monto equivalente a su Distribucion Preferente, y (b)
por lo tanto, se pasara al paso sub-tercero de la Cascada de Pagos una vez que todos los Titulares
hayan recibido una suma equivalente a su Distribucion Preferente.

Sub-tercero, el 100% (cien por ciento) de las Distribuciones serdn realizadas al
Titular del CP del Administrador, hasta que dicho Titular haya recibido, en forma acumulada
considerando todas las Distribuciones realizadas en este paso de la Cascada de Pagos, una suma
equivalente al 20% (veinte por ciento) de todas las sumas efectivamente distribuidas en el paso
sub segundo anterior (considerando y computando los montos que el Administrador haya recibido
bajo dichos pasos de la Cascada de Pagos).

Sub-cuarto, y en adelante, todas las Distribuciones se realizaran en la siguiente
proporcion: (i) 80% (ochenta por ciento) a los Titulares de los CPs (excluyendo los CPs del
Administrador), y (ii) el restante 20% (veinte por ciento) al Titular del CP del Administrador.

En todos los casos, solo se procedera a realizar Distribuciones en cualquiera de los pasos de la
Cascada de Pagos cuando no hubiere sumas impagas en el paso inmediato anterior.

Dado que los CPs confieren a los Titulares un derecho de participacion sobre el remanente (art.
25 de la Ley de Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de los Titulares depende
de que el Fideicomiso tenga un remanente luego de canceladas las obligaciones que tienen
prelacion y mayor jerarquia bajo la Cascada de Pagos. El Fideicomiso no asume una promesa de
pago frente a los Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no existencia de Distribuciones no
constituird un incumplimiento por parte del Fideicomiso.
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CAPITULO 12:

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR

Obligaciones del Administrador.

El Administrador tendra a su cargo las labores que se indican en el Contrato, y debera brindar al
Fiduciario informacion sobre las actividades del Fideicomiso que este razonablemente le solicite.
Se pacta expresamente que dependiendo del Proyecto de que se trate, la informacion utilizada por
el Administrador podra ser suministrada por terceros (que no sean personas controladas,
controlantes, vinculadas o control comun con el Administrador) y no encontrarse auditada, no
siendo el Administrador responsable por la integridad y consistencia de la misma, salvo su dolo

o culpa grave.

Actividades vy tareas del Administrador.

Las actividades y tareas del Administrador incluyen las que se detallan a continuacion.

Actividades relacionadas con el Proceso de Inversion.

@

(i)
(iii)

Busqueda, evaluacion y presentacion para aprobacion (en caso lo
entienda conveniente para el Fideicomiso) de oportunidades de inversion
bajo el marco de la Politica de Inversion.

Ejecucion de los procesos de debida diligencia, cuando correspondan.

Negociacion de las Inversiones Inmobiliarias autorizadas. La
contratacion debera ser realizada por el Fiduciario, segin Ia
recomendacion que reciba del Administrador y que hayan sido aprobadas
por el Comité de Vigilancia (en caso de corresponder).

Actividades relacionadas con la Gestion del Portafolio vy el proceso de liquidacion del portafolio.

@

(i)

(iii)

@iv)

)

En caso corresponda, busqueda, evaluacion y ejecucion de las
alternativas de gestion de los Bienes Inmuebles y Proyectos incorporados
durante el Proceso de Inversion, segun los acuerdos otorgados, con
destino a arrendamiento o uso, incluyendo la busqueda de potenciales
arrendatarios o usuarios.

Llevar un seguimiento y control de las inversiones realizadas (en Bienes
Inmuebles y Proyectos), realizar las proyecciones y valuaciones
correspondientes, y remitir la informacion necesaria al Fiduciario,
Comité de Inversion y Comité de Vigilancia.

En el caso de arrendamientos de Bienes Inmuebles por parte del
Fideicomiso, correspondera al Administrador o a quien este designe la
gestion de dichos arrendamientos, incluyendo pero no limitandose, a la
gestoria de cobro y la atencion de los arrendatarios.

Negociacion y cierre de las ventas de las Inversiones Inmobiliarias del
Fideicomiso, a los efectos de la liquidacion de los Activos del
Fideicomiso, y de conformidad con lo previsto en la clausula Cuarto del
Contrato de Fideicomiso.

Realizar las tareas que se ponen de cargo del Administrador o bajo su

responsabilidad en la clausula 3.7 del Contrato de Fideicomiso con
relacion al Desarrollo de Proyectos.
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Otras actividades a ser desarrolladas durante la vigencia del Fideicomiso por el Administrador.

(@)

(i)

(iii)

@iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Generar la informacion y los reportes que permitan mantener informado
al Fiduciario, al Comité de Vigilancia, Comité de Inversiones y a los
Titulares, sobre la administracion del Fideicomiso.

Recomendar al Fiduciario la contratacion de los asesores y agentes
externos que pudiera requerir el Fideicomiso para realizar sus
obligaciones y actividades.

Coordinar la realizacion de las auditorias que pueda disponer la
Asamblea de Titulares respecto de las Inversiones Inmobiliarias
realizadas.

Llevar un adecuado control con el objeto que las Inversiones
Inmobiliarias que se administren se sujeten a los criterios expuestos en
el Plan de Negocios y la Politica de Inversion.

Mantener informado al Comité de Vigilancia respecto al desarrollo de
las Inversiones Inmobiliarias realizadas, mediante la preparacion de un
informe trimestral, dirigido al Comité de Vigilancia, que incluira
informacién veraz sobre Inversiones Inmobiliarias, gastos, y demads
informacion operativa del Fideicomiso.

Asistir al Fiduciario en el manejo de la tesoreria a los efectos de
rentabilizar los Fondos Liquidos a través de la inversion en Instrumentos
Financieros y, a la vez, mantener las sumas en efectivo necesarias para
hacer frente a los Gastos del Fideicomiso y posibles Distribuciones
realizadas a los Titulares. En ningin caso el Administrador podra
acceder a las cuentas bancarias del Fideicomiso, asi como tampoco
manejar la tesoreria del mismo, debiendo realizarse todas las
transacciones por parte del Fiduciario. Se deja expresa constancia que el
manejo de las cuentas bancarias del Fideicomiso es una facultad propia
e indelegable del Fiduciario bajo los términos del Contrato.

Asesorar al Fiduciario respecto al manejo optimo de las Inversiones y
Fondos Liquidos desde el punto de vista tributario. Para ello el
Administrador contara con el respaldo del Asesor Fiscal que lo asesorara
cuando lo entienda pertinente y seran de cargo del Fideicomiso.

Informar y/o advertir al Fiduciario respecto de los pagos a realizar
correspondientes a la actividad del Fideicomiso, en Inversiones
Inmobiliarias o Instrumentos Financieros. En todo caso, debera ceflirse
a la Politica de Inversion.

Previa verificacion del cumplimiento de los plazos y términos de la
inversion, informar respecto de los desembolsos para la realizacion y/o
ejecucion de dichas Inversiones Inmobiliarias.

Asesorar al Fiduciario respecto de la contratacion de la institucion que

tendra a su cargo la custodia de los Instrumentos Financieros en que
invierta el Fideicomiso.
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(xi) Elaborar un Presupuesto anual (el “Presupuesto’) que sera sometido al
Fiduciario para su aprobacion de conformidad con la clausula 16.2 del
Contrato de Fideicomiso. En caso de que la ejecucion del Presupuesto
anual implique la realizacion de gastos que excedan en 10% (diez por
ciento) de las sumas presupuestadas para ese afo, dichos excesos deberan
contar con la previa aprobacion del Fiduciario, previo informe del
Comité de Vigilancia, siendo aplicable lo descrito en las clausulas 16.2.
y 16.3 del Contrato de Fideicomiso. El Presupuesto anual debera ser
remitido al Fiduciario con al menos 30 (treinta) dias corridos de
antelacion al cierre del ejercicio en curso.

(xii)  Proponer al Comité de Vigilancia las Distribuciones a los Titulares
acompafiada de una planificacion ajustada del manejo de tesoreria

consistente con las Distribuciones sugeridas.

(xiii)  Proponer a la Asamblea las modificaciones a la Politica de Inversion en
caso que lo considere necesario.

(xiv)  Asistir al Fiduciario en el cumplimiento de los demas compromisos y
obligaciones del Fideicomiso.

Indemnidad del Administrador.

El Administrador, sus accionistas, sociedades vinculadas, controlantes, controladas y con control
comun, representantes, gerentes, empleados y prestadores de servicios profesionales, seran
indemnizados y mantenidos indemnes con cargo a los Activos del Fideicomiso, en caso que se
presente alguna reclamacion, procedimiento o demanda en contra del Administrador y/o sus
accionistas, sociedades vinculadas, controlantes, controladas y con control comn, representantes,
asesores, gerentes, miembros del Comité de Inversion y empleados, en virtud de cualquiera de los
actos realizados con relacion al presente Fideicomiso, excepto por culpa grave o dolo del
Administrador (y dicho dolo o culpa grave haya sido determinado por el tribunal competente y
pasado en autoridad de cosa juzgada, no siendo pasible de recurso alguno). El Administrador se
obliga a dar aviso por escrito a los Titulares y al Fiduciario en forma inmediata, respecto de
cualquier demanda o requerimiento judicial que estuviera relacionada con el presente Fideicomiso
y/o el patrimonio del Fideicomiso. La presente obligacion de indemnidad, se mantendra vigente
durante todo el plazo del Fideicomiso (incluso en etapa de liquidacion), aun cuando el
Administrador cese en sus funciones bajo el presente por cualquier causa.
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CAPITULO 13:
EL COMITE DE INVERSIONES

Comité de Inversiones.

Para la Administracion del Fideicomiso, el Administrador contara con un Comité de Inversiones.
Las funciones del Comité de Inversiones son indelegables. El Comité de Inversiones estara
compuesto por al menos 3 (tres) personas fisicas, profesionales de reconocido prestigio en el area
financiera, econdmica, legal, bursatil o inmobiliaria. Se podran designar suplentes respectivos o
alternos. Los suplentes, cuando no estén en ejercicio del cargo cubriendo una vacancia, podran
participar de las reuniones del Comité de Inversiones con voz pero sin voto.

Los miembros iniciales del Comité de Inversiones son los siguientes:

Josef Preschel, Juan Fernando Valdivieso, Federico Brum

Actividades del Comité de Inversiones.

Ademas de las restantes actividades previstas como de su cargo en el Contrato, el Comité de
Inversiones tendré a su cargo las siguientes actividades:

(1) Analizar las oportunidades de inversion y desinversion que le sean
presentadas de acuerdo con los lineamientos y Politica de Inversion del
Fideicomiso;

(i1) Como organo interno del Administrador, adoptar las decisiones de

inversion y desinversion que seran recomendadas al Fiduciario por parte
del Administrador y que seran remitidas al Comité de Vigilancia;

(iii)  Evaluar y efectuar seguimientos a los Activos del Fideicomiso, para lo
cual debera mantenerse informado sobre el desarrollo del portafolio de
inversiones del Fideicomiso; y

(iv) Proponer al Administrador para que éste a su vez le proponga a la
Asamblea las modificaciones a la Politica de Inversion en caso que lo
considere necesario.

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por el Administrador por periodos de
2 (dos) afios, renovables indefinida y automaticamente y podran ser removidos y sustituidos sin
justa causa por el Administrador en cualquier momento. Se pacta expresamente que el
Administrador sera responsable por los actos y decisiones tomadas por el Comité de Inversiones.
El Comité de Inversiones no es un 6rgano separado del Administrador. El Comité de Inversiones
es un mecanismo de toma de decisiones por parte del Administrador bajo el presente Fideicomiso.
Los miembros del Comité de Inversiones no recibiran remuneracion con cargo a los Activos del
Fideicomiso. De existir cualquier tipo de remuneracion, la misma estara a cargo del
Administrador, no teniendo este ultimo derecho a percibir rembolso alguno por dicho cargo.

Las decisiones relacionadas con las inversiones y operaciones del Fideicomiso, asi como la
informacion relativa a estas decisiones, se considera informacion privilegiada. Las personas
integrantes del Comité de Inversiones, asi como todas las demas personas que tengan acceso a
dicha informacion, deberan guardar absoluta reserva de la misma y abstenerse de realizar
operaciones respecto del instrumento o valor objeto de la informacion a la que hayan tenido
acceso, salvo lo previsto en las clausulas Sexto y Octavo del Contrato.
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El Comité de Inversiones sesionard al menos 1 (una) vez cada 3 (tres) meses para evaluar y
aprobar nuevas inversiones o desinversiones, asi como para evaluar la evolucion del portafolio de
inversiones existentes y para realizar las demas actividades previstas anteriormente en esta misma
seccion. Adicionalmente, el Comité de Inversiones sesionard cada vez que lo requieran las
necesidades del Fideicomiso. Se podran realizar sesiones por medios electronicos siempre que el
sistema utilizado permita imagen y voz en simultdneo a tiempo real.

La convocatoria sera efectuada por el Administrador, por iniciativa propia, o a pedido de al menos
1 (uno) de los miembros del Comité de Inversiones. Dicha convocatoria sera efectuada por escrito
y/o por correo electronico, en ambos casos con acuse de recibo, con una anticipaciéon no menor
de 3 (tres) Dias Habiles a la fecha sefalada para la reunion. En la citacion debera expresarse
claramente el lugar, dia, hora y los asuntos a tratar en la reunion. No se requerird convocatoria
previa cuando estén presentes todos los miembros del Comité de Inversiones y exista acuerdo
unanime, tanto para sesionar, como para tratar los asuntos que deberan ser materia de la reunion.

El quorum de asistencia del Comité de Inversiones es la mayoria absoluta de sus miembros. Sus
decisiones se adoptan con votos favorables de la mayoria de los miembros presentes en la sesion.
El Comité de Inversiones puede autorizar la votacion mediante correo electronico u otros medios
escritos u electronicos en los que en forma indubitable conste la opinion de alguno de los
miembros que no se encuentre presente fisicamente en el lugar de la reunion.

Las decisiones del Comité de Inversiones seran registradas en actas. Tales actas deberan contener
por lo menos el lugar, fecha y hora en que se realizo la sesion, nombre y firmas de los miembros
del Comité de Inversiones asistentes, los asuntos tratados, las deliberaciones, asi como los
resultados de la votacion y los acuerdos adoptados. Asimismo, en dichas actas se deberd dejar
constancia de los limites aplicables a cada Proyecto en el momento de su aprobacion, asi como
de los margenes de disponibilidad de cada uno de ellos. Dichas actas deberan ser suscritas por
todos los miembros del Comité de Inversiones presentes o por quienes se designe para tal efecto
y deberan ser enviadas al Fiduciario y al Comité de Vigilancia, pudiendo el acta, las firmas de los
miembros y el envio al Fiduciario y Comité de Vigilancia ser en medios y/o soporte electronico.

En caso de existencia de algun conflicto de interés, el miembro conflictuado debera abstenerse de
votar y no sera tenido en cuenta para el quérum de voto.
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CAPITULO 14:
ASAMBLEA Y RESOLUCIONES DE TITULARES

Forma de actuacion de los Titulares. Actuacion en Asamblea v decisiones de los Titulares.

Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacion, instruccion, noticia, consentimiento, decision y
otra accion establecida en el Contrato o en los Documentos de Emision de los Certificados de
Participacion como correspondiendo a los Titulares o a determinadas mayorias de Titulares
debera ser adoptada en Asamblea de Titulares.

Nomina de Titulares.

La Entidad Registrante queda expresamente autorizada a proporcionar a la Entidad Representante
una némina de los nombres y domicilios registrados de los Titulares, a los efectos de que la
Entidad Representante pueda convocar a los Titulares para que expresen su decision sobre el tema
que se trate. Al adquirir los Certificados de Participacion, los Titulares reconocen y aceptan que
la Entidad Registrante estara autorizada a otorgar dicha informacion con el alcance establecido
en esta seccion.

Prueba de las decisiones adoptadas en Asambleas por los Titulares.

La suscripcion de cualquier instrumento por parte de un Titular o su apoderado se podra probar
por cualquier medio satisfactorio para la Entidad Representante y el Fiduciario.

Asambleas de Titulares. Solicitud de Convocatoria.

En cualquier momento la Entidad Representante, el Fiduciario o Titulares que representen al
menos el 20% (veinte por ciento) del valor nominal de los Certificados de Participacion emitidos
y en circulacion con derecho a voto, podran convocar, a través de la Entidad Representante, una
Asamblea de Titulares. La Entidad Representante la convocara dentro del plazo de 60 (sesenta)
dias corridos de recibida la solicitud (salvo que el Contrato o el Contrato de Entidad Representante
previese otro plazo para situaciones particulares). La convocatoria podra ser realizada a través de
notificacion a los Titulares en el domicilio denunciado con la Entidad Registrante. No sera
necesaria la convocatoria cuando asistan Titulares que representen el 100% (cien por ciento) de
los Certificados de Participacion emitidos y en circulacion con derecho a voto.

Fecha vy lugar de las Asambleas.

Las Asambleas tendran lugar en la ciudad de Montevideo en el lugar que la Entidad Representante
determine o de forma electronica con voz y video y, en cuanto a su constitucion y funcionamiento
para adoptar resoluciones, se aplicaran las disposiciones del Contrato o del Documento de
Emision o del Prospecto, y subsidiariamente en todo aquello que no se oponga a los documentos
indicados la Ley N° 16.060 en lo referente al funcionamiento de las asambleas de accionistas
(art.345, 346 y 347).

Dia de cierre de registro.

La Entidad Representante podra establecer un dia de cierre de registro de los Titulares, a fin de
determinar la identidad de los mismos.

Formalidades de 1a convocatoria.

La Entidad Representante podra apartarse de los requisitos formales de convocatoria antes
sefialados, cuando se retinan los Titulares que representen el 100% (cien por ciento) de los
Certificados de Participacion emitidos y en circulacion con derecho a voto.
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Desarrollo de las Asambleas. Asistencia.

Las unicas personas que estaran facultadas para asistir a las Asambleas de Titulares seran los
Titulares registrados con derecho a voto, los representantes del Fiduciario, el Administrador (y
las sociedades controlantes, controladas, vinculadas o con control comun que sean titulares de
CPs del Administrador), la Entidad Registrante, las Bolsas de Valores en las que los Certificados
de Participacion coticen, el Comité de Vigilancia, el Banco Central del Uruguay y los asesores o
terceros que la Entidad Representante razonablemente y a su exclusivo criterio acepte que asistan.

Presidencia de la Asamblea.

Las Asambleas seran presididas por la Entidad Representante o por un Titular o por cualquier
tercero que la Entidad Representante designe.

Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea.

La Entidad Representante tendré plenas y amplias facultades para resolver en forma inapelable
cualquier duda o controversia que se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la
Asamblea, pudiendo reglamentar su funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el
desarrollo de la Asamblea, y sin que tal reglamentacion, decision o interpretacion sea un
precedente para otras situaciones en la misma Asamblea ni para Asambleas futuras, conservando
la Entidad Representante en todos los casos las mas amplias facultades de decision inapelables.
La Entidad Representante podra disponer, entre otros aspectos, que una votacion sea secreta.

Quorum de asistencia.

El quérum de asistencia requerido para que la Asamblea sesione validamente sera de uno o mas
Titulares que representen un porcentaje del valor nominal de los Certificados de Participacion con
derecho a voto, que sea igual o mayor al porcentaje que corresponda a las mayorias que se
requieran para adoptar las decisiones que se proponen. Las Personas Vinculadas no podran
participar en las Asambleas en tanto Titulares de Certificados de Participacion.

Derecho a voto.

Tendran derecho a voto aquellos Titulares presentes en la Asamblea que estén debidamente
registrados como titulares de Certificados de Participacion segln el registro llevado por la Entidad
Registrante y que no tenga suspendido su derecho a voto. Cada Certificado de Participacion dara
derecho a un voto. Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador (y las sociedades controlantes,
controladas, vinculadas o con control comiin que sean titulares de CPs del Administrador) no
tendra derecho a voto por los Certificados de Participacion de los que sea titular.

Quorum de voto. Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas.

Las resoluciones de las Asambleas seran adoptadas por Mayoria Absoluta, salvo que el Contrato
o el Documento de Emision requiriera una Mayoria Especial. Toda decision adoptada en una
Asamblea regularmente celebrada por el voto de Titulares que representen el porcentaje requerido
para dicha decision, sera obligatoria para todos los Titulares, presentes o futuros, atin para los
ausentes o disidentes. Cuando el asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una
Serie, la Mayoria Absoluta se configurara con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada
representen en conjunto un valor nominal de al menos el 50% (cincuenta por ciento) de los CPs
de dicha Serie con derecho a voto emitidos y en circulacion.

Competencia de las Asambleas.

La Asamblea de Titulares tendra competencia para adoptar resolucion sobre cualquier asunto
contenido en el orden del dia y resolvera por Mayoria Absoluta o por Mayoria Especial de acuerdo
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con lo establecido en el Contrato. La Asamblea de Titulares, por el voto conforme de Titulares,
cuyos Certificados de Participacion representen en conjunto Mayoria Especial, podra resolver:

(a) Modificar las condiciones de emision de los Certificados de Participacion.

(b) Modificar cualquier término y/o condicion del Contrato de Fideicomiso con el
consentimiento del Fiduciario y del Administrador, del Contrato de Entidad Representante con el
consentimiento de la Entidad Representante y del Contrato de Entidad Registrante con el
consentimiento de la Entidad Registrante.

() Modificar la Politica de Inversion de conformidad con lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.

(d) Extender o reducir un Periodo del Fideicomiso de conformidad con lo previsto
en la clausula 2.9 del Contrato de Fideicomiso (con la excepcion de lo dispuesto en la clausula
2.9(b) del Contrato de Fideicomiso respecto del Periodo de Gestion).

(e) Aprobar el Plan de Liquidacion de conformidad con lo previsto en la clausula 4.2
del Contrato y sus apartamientos de conformidad con la cldusula 4.3 del Contrato.

4)) Remover con justa causa al Fiduciario de conformidad con la clausula 11.1 del
Contrato.

(2) Remover sin justa causa al Fiduciario de conformidad con la clausula 11.3 del
Contrato.

(h) Designar un Fiduciario sustituto (salvo que la designacion sea como resultado de

una renuncia, para lo cual aplicard lo dispuesto en la cldusula 11.9 del Contrato).

1) Remover al Administrador con justa causa de conformidad con la clausula 11.12
del Contrato.

) Remover al Administrador sin justa causa de conformidad con la clausula 11.14
del Contrato.

&) Sustituir a la Entidad Representante o a la Entidad Registrante, en los términos
de los contratos respectivos.

Q) Designar, sustituir y/o remover los miembros del Comité de Vigilancia.

(m) La extincion del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del
Fideicomiso.

(n) Resolver sobre conflictos de interés de acuerdo con las clausulas 7.3 y/o 13.5 del
Contrato.
(o) Las condiciones para la subsanacion de los excesos de inversiones segin lo

establecido en la clausula 6.1 del Contrato.

(p) Inicio de un procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o contra
el Administrador de acuerdo con la clausula 12.15 del Contrato.

Sin perjuicio de las mayorias anteriores, y mientras no se hayan realizado integraciones diferidas
por Capital Calls y emitido CPs en funcion de las mismas por un monto que implique que los CPs
adjudicados e integrados por el Tramo Minorista representen un porcentaje inferior al 25%
(veinticinco por ciento) del monto total de CP con derecho a voto, se acuerda que ninguna
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resolucion de una Asamblea de Titulares respecto de decisiones que requieran una Mayoria
Absoluta o una Mayoria Especial seran validas ni efectivas si no cuentan con el consentimiento
unanime de los Titulares.

Procedimientos judiciales o extrajudiciales. Acciones por la Entidad Representante.

El o los Titulares que representen la Mayoria Especial tendran derecho de establecer el tiempo,
método y lugar para iniciar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o
contra el Administrador, a través de la Entidad Representante, pudiendo la Entidad Representante
negarse a cumplir cualquier directiva si con el debido asesoramiento determinara que la accion o
procedimiento instruido no es acorde a derecho o si la Entidad Representante de buena fe y por
resolucion de sus oOrganos competentes o apoderados suficientes determina que la accion o
procedimiento podria hacer incurrir en responsabilidad a la Entidad Representante o a los
Titulares que no participen (no estando la Entidad Representante obligada a determinar si dichas
acciones perjudican o no a dichos Titulares).

Iniciativa de la Entidad Representante.

La instruccion a que se refiere el parrafo anterior, es sin perjuicio de la facultad de la Entidad
Representante de iniciar cualquier accion judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o el
Administrador que a su solo juicio sea conveniente para el conjunto de Titulares y que no sea
inconsistente con la directiva de uno o mas Titulares que representen la Mayoria Absoluta.

Acciones individuales.

Los Titulares tendran derecho a iniciar acciones individuales contra el Fiduciario para el cobro de
cualquier suma adeudada bajo los Certificados de Participacion, de conformidad a lo dispuesto
en el Documento de Emision, siendo de aplicacion lo dispuesto en el siguiente parrafo.

Distribucion a prorrata.

En todos los casos de ejecucion individual, conjunta o colectiva a través de la Entidad
Representante, de las sumas adeudadas, el producido se distribuird entre todos los Titulares a
prorrata de la participacion de cada uno de ellos en los CPs emitidos y en circulacion (siempre
sujeto a lo establecido en la Cascada de Pagos). En caso que en cumplimiento de esta clausula
un Titular entregare a la Entidad Representante (para su distribucion entre los restantes Titulares)
importes cobrados bajo sus Certificados de Participacion, simultdneamente se entendera que cada
Titular (excepto el Titular que hubiera efectuado el pago) ha cedido sin recurso al Titular que
hubiera efectuado el pago antes referido tantos Certificados de Participacién como corresponda a
su cuota parte de distribucion en la suma abonada, debiendo la Entidad Representante
implementar el mecanismo de prorrateo y redondeo razonablemente para llevar adelante dicha
distribucion.
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CAPITULO 15;
COMITE DE VIGILANCIA

Comité de Vigilancia.

El Fideicomiso contard con un Comité de Vigilancia.
El miembro inicial del Comité de Vigilancia sera el siguiente:

Cr. Daniel Porcaro

Designacidn.

El Comité de Vigilancia estara conformado por una persona juridica o por de 1 (una) a 3 (tres)
personas fisicas elegidas por Titulares que representen una Mayoria Especial. Dicha designacién
sera por periodos de 1 (un) afio, renovable en forma automatica por periodos sucesivos hasta que
la Asamblea de Titulares designe a los miembros sucesores por igual mayoria. Podra elegirse
también un suplente.

Los miembros del Comité de Vigilancia deberan ser personas juridicas o fisicas de probada
experiencia y prestigio en Uruguay. En ningun caso podran ser miembros del Comité de
Vigilancia el valuador independiente ni los técnicos calificadores de la calificadora de riesgo que
emita el dictamen de calificacion de los CPs.

El Administrador podra vetar la designacion de los miembros del Comité de Vigilancia, en caso
de existir conflicto de interés justificado y en ningln caso podra ser alguna Persona Vinculada.

De existir conflicto de intereses para algiin Proyecto en particular con relacion a los negocios,
asuntos e intereses propios de alguno de los miembros del Comité de Vigilancia, o en favor de
terceros de algin modo vinculados a ellos, frente a los negocios, asuntos e intereses del
Fideicomiso y de sus Titulares, el asunto se sometera a consideracion de los Titulares, resultando
aplicable a dicho respecto todas las disposiciones previstas para el Comité de Vigilancia. Sin
perjuicio de lo anterior, a los efectos de mantener la actuacion del Comité de Vigilancia, los
Titulares podran designar un sustituto para el miembro del Comité de Vigilancia que tenga
conflicto de intereses, quien se desempefara en tal caracter exclusivamente para el Proyecto de
que se trate.

Retribucion.

La retribucion del Comité de Vigilancia sera fijada en el contrato de prestacion de servicios a
suscribirse y no podra superar la suma de US$ 23.000 anuales. Esta retribucion, sera pagada
mensualmente o en funcidn de lo dispuesto por la Asamblea que lo designe. Cualquier incremento

en dicha retribucion debera ser aprobado por la Asamblea de Titulares.

Funciones del Comité de Vigilancia.

El Comité de Vigilancia tendra las siguientes funciones y responsabilidades (ademas de cualquier
otra prevista en el Contrato), las cuales no suponen la exencion o mitigacion de las
responsabilidades que de acuerdo al Contrato le corresponden al Fiduciario y/o al Administrador:

(a) Vigilar que el Fiduciario y el Administrador cumplan, respecto del Fideicomiso,
con lo dispuesto en la Ley de Fideicomiso y en el Contrato, debiendo informar a los Titulares en
caso de verificar cualquier apartamiento. En particular, deberan presentar objeciones a las
Inversiones de conformidad con lo previsto en la clausula 3.5 del Contrato de Fideicomiso o a la
contratacion de terceros desarrolladores de conformidad con la clausula 3.7 del Contrato de
Fideicomiso;
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(b) Verificar que la informacion proporcionada a los Titulares sea veraz y oportuna;

(c) Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones
de los auditores externos del Fideicomiso;

(d) Solicitar a la Entidad Representante para que convoque a Asamblea y participar
en las mismas con voz pero sin voto cada vez que corresponda bajo el Contrato;

(e) Preparar informes trimestrales debidamente firmados acerca de la marcha de las
Inversiones y negocios del Fideicomiso, asi como de las tareas desarrolladas por el Comité de
Vigilancia bajo el Contrato. Los referidos informes deberan ser presentados a los Titulares a
través de la Entidad Representante, al Fiduciario y al Administrador dentro de los 30 (treinta) dias
corridos de cerrado cada trimestre calendario;

® Elaborar un informe al Fiduciario respecto de los gastos extraordinarios segun lo
estipulado en la cldusula 16.3 del Contrato de Fideicomiso, asi como también cualquier gasto que
supere los topes establecidos en este documento, debiendo pronunciarse sobre la necesidad o
mérito de dichos gastos extraordinarios;

(2) Elaborar un informe al Fiduciario respecto del Presupuesto anual, asi como de
aquellos gastos que excedan en mas de un 10% (diez por ciento) de lo presupuestado en el
Presupuesto anual, debiendo pronunciarse sobre la necesidad o mérito de dichos gastos;

(h) Proponer cuando asi lo estime pertinente, cambios a la Politica de Inversion; y

@) Proveer al Fiduciario la informacion que éste le requiera, siempre que cuente o
debiera contar con dicha informacion.

Deber de guardar secreto.

Las decisiones relacionadas con las Inversiones y operaciones del Fideicomiso, asi como la
informacion relativa a estas decisiones, se considerara informacion privilegiada. El miembro del
Comité de Vigilancia debera guardar absoluta reserva y abstenerse de realizar operaciones
respecto del instrumento o valor materia de la informacion a la que haya tenido acceso, pudiendo
utilizar la informacion recibida solo para el ejercicio de sus funciones como integrante del Comité
de Vigilancia. Dicha obligacion alcanzara a todos los terceros que actiien por encargo o
subcontratados por el Comité de Vigilancia.

Vacancia.

En caso de vacancia del Comité de Vigilancia por muerte, remocion o renuncia de su miembro,
asumira el cargo el suplente respectivo que haya sido elegido por la Asamblea. En caso de
vacancia y en el supuesto de que no se hayan nombrado suplente debera ser reemplazado por otro
designado por la Asamblea y no vetado por el Administrador de conformidad con la clausula 13.4
del Contrato de Fideicomiso, quien ademas no podra ser una Persona Vinculada.

Facultades del Comité de Vigilancia.

Para el ejercicio de sus funciones el Comité de Vigilancia tendra, actuando con razonabilidad, las
mas amplias facultades de inspeccion, revision, consulta, solicitudes de aclaracién o ampliacion
respecto de la informacidn presentada, relacionadas con las actividades desarrolladas por el
Administrador y/o el Fiduciario, bajo el Fideicomiso. El Comité de Vigilancia tiene derecho a
ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por el Fiduciario y el
Administrador, acerca de aquellos asuntos que consideren necesarios para cumplir cabalmente
con las funciones que le son propias.
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Aprobaciones.

En todo caso en que el Contrato o cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso
estableciera la necesidad de obtener la aprobacion, conformidad o autorizacion del Comité de
Vigilancia y no se estableciera un procedimiento o plazo especifico a los efectos de dicha
autorizacion, se entendera lo siguiente:

(a) Todas las comunicaciones estaran dirigidas al Comité de Vigilancia y se dirigiran
a la direccion fisica y/o de correo electronico que el Comité de Vigilancia debera constituir ante
el Fiduciario a todos los efectos del Contrato; el Fiduciario informara dichas direcciones de correo
electronico al Administrador y a los Titulares a los efectos de que éstos puedan enviar las
comunicaciones previstas en el Contrato al Comité de Vigilancia;

(b) Para el caso en que el Comité de Vigilancia no se pronunciara y comunicara dicho
pronunciamiento al solicitante dentro del plazo de 10 (diez) Dias Habiles contados desde que
hubiera recibida la solicitud de aprobacion, autorizaciéon o conformidad, las mismas se tendran
por aprobadas en forma técita;

() No se verificard aprobacion tacita si durante el referido plazo de 10 (diez) Dias
Haébiles (o el plazo especifico que para su pronunciamiento se haya previsto en el Contrato) el
Comité de Vigilancia solicite al Administrador por escrito la entrega de informacion adicional
para una mejor decision, en cuyo caso se iniciard nuevamente el computo del plazo previsto desde
la recepcion de la informacion solicitada;

(d) Para el caso en que el Comité de Vigilancia adoptara un criterio expreso (ya sea
aceptando o rechazando) respecto de la solicitud presentada, la misma debera ser comunicada a
quien hubiera realizado dicha solicitud, con copia dirigida al Fiduciario (para el caso que la
solicitud no fuera formulada por éste); y

(e) Se acuerda expresamente que en todos los asuntos o actos donde se requiera —
bajo el Contrato de Fideicomiso —la opinidn o participacion del Comité de Vigilancia se entendera
que la posicion tomada por el Comité de Vigilancia expresa la posicion de los Titulares sobre el
asunto y como tal serd oponible al Fiduciario, al Administrador y los Titulares (salvo que los
Titulares reunidos en Asamblea o fuera de ella y por las mayorias correspondientes adopten una
decision distinta a la adoptada por el Comité de Vigilancia). El Fiduciario podra apartarse de la
opinion del Comité de Vigilancia en caso de considerarla inconveniente, y someter el tema a
consideracion de los Titulares.

Mayorias.

En caso que el Comité de Vigilancia esté compuesto por mas de un miembro, las resoluciones se
adoptaran por el voto conforme de 2 (dos) miembros (ya sea que esté compuesto de 2 o de 3
miembros).
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CAPITULO 16:
SUSTITUCION, RENUNCIA Y REMOCION DEL FIDUCIARIO Y DEL
ADMINISTRADOR

Sustitucion, renuncia v remocion del Fiduciario.

Remociodn del Fiduciario con justa causa. Los Titulares con el voto conforme de Titulares que
representen Mayoria Especial, podra remover con justa causa al Fiduciario sin responsabilidad
alguna de parte de los Titulares, entendiendo por tal taxativamente lo siguiente:

(a) No cumplir con su obligaciéon de rendir cuentas conforme a lo previsto en la
clausula 9.5 del Contrato de Fideicomiso, siempre que antes hubiere recibido del Administrador
la informacion para poder prepararla;

(b) Realizar actos prohibidos de acuerdo a lo previsto en la clausula 9.11 del Contrato
de Fideicomiso;

(©) En caso que se produzca un cambio de control del Fiduciario siempre que: (x)
como consecuencia de dicho cambio de control, el (o los) sujeto(s) que ejerza(n) el control del
Fiduciario (conforme a la definicion de esta clausula) y/o sus beneficiarios finales (si fueran
distintos) se encuentre(n) identificado(s) como terrorista o perteneciente a organizaciones
terroristas, en las listas de individuos o entidades asociadas, confeccionadas en cumplimiento de
las Resoluciones del Consejo de Seguridad de la Organizacién de las Naciones Unidas, para
impedir el terrorismo y su financiamiento asi como la proliferacion de armas de destruccion
masiva y/o que figure en las listas de individuos o entidades especialmente designadas o
bloqueadas por la OFAC (Office of Foreign Assets Control); o (y) que en forma inmediata al
cambio de control se remueva al menos al 80% (ochenta por ciento) del personal local de gestion
y administrativo del Fiduciario. A los efectos de esta clausula se entiende por “control”: (a) la
titularidad directa o indirecta de mas del 50% (cincuenta por ciento) del capital accionario del
Fiduciario y/o; (b) el poder de elegir a la mayoria de los miembros del directorio o de dirigir la
administracion o controlar la operativa del Fiduciario, sea directa o indirectamente. A modo
aclaratorio, no se considerara que existe una justa causa de remocion por una modificacion en la
cadena de accionistas del Fiduciario, siempre y cuando como consecuencia de esa modificacion,
quien ejerce el control del Fiduciario (conforme a la definicion de esta clausula —sea por
titularidad o poder de gestion—), o su(s) beneficiario(s) final(es), no verifiquen el supuesto descrito
en el literal (a) anterior. En caso que el (o los) sujeto(s) que ejerce(n) el control del Fiduciario
tuviera su paquete accionario atomizado de forma tal que ningun accionista posea mas del 3%
(tres por ciento) del mismo, la presente disposicion aplicara también respecto de las personas que
integran el 6rgano competente para la toma de decisiones, esto es, que el sujeto que ejerce el
control del Fiduciario o alguna de las personas que integran su 6rgano de toma de decisiones, se
encuentre identificada como terrorista o perteneciente a organizaciones terroristas, en las listas de
individuos o entidades asociadas, confeccionadas en cumplimiento de las Resoluciones del
Consejo de Seguridad de la Organizacion de las Naciones Unidas, para impedir el terrorismo y su
financiamiento asi como la proliferacion de armas de destrucciéon masiva, y/o que figure en las
listas de individuos o entidades especialmente designadas o bloqueadas por la OFAC (Office of
Foreign Assets Control). El Fiduciario debera notificar a los Titulares por intermedio de la
Entidad Representante, los cambios de control que se produzcan inmediatamente de tomar
conocimiento de los mismos, asi como los datos respecto de las personas que ejercen el control
y/o sus beneficiario(s) final(es) si fueren distintos; y

(d) En cualquier caso en que el BCU resuelva respecto del Fiduciario la suspension
total o parcial de actividades, revocacion temporal o definitiva de la autorizacion para funcionar
0 para emitir o cotizar valores en general como sancién por incumplimiento por parte del
Fiduciario a la normativa aplicable.
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En caso de remocion del Fiduciario, los Titulares designaran un Fiduciario sustituto por Mayoria
Especial entre las instituciones de intermediacion financiera uruguayas o sociedades
administradoras de fondos de inversion autorizadas a actuar como fiduciarios financieros por el
BCU. Sin perjuicio de lo anterior, los Titulares no podran designar un Fiduciario sustituto que
pudiera generar un conflicto de intereses con el Administrador o en caso que el Fiduciario
sustituto o cualquier sociedad controlante, vinculada controlada o control comtn, sea competidor
del Administrador.

Remocidn del Fiduciario sin justa causa. Por el voto conforme de Titulares que representen
Mayoria Especial, se podrd remover al Fiduciario sin justa causa abonando al Fiduciario la
totalidad de sus honorarios generados e impagos acumulados a la fecha de la desvinculacion mas
una multa equivalente a 6 (seis) meses de remuneracion del Fiduciario. La multa antedicha sera
el tnico monto que el Fiduciario podra reclamar por la sustitucion, no siendo acumulables con
dafios y perjuicios. Todos los gastos asociados a la sustitucion sin justa causa, incluyendo, pero
no limitandose a, los gastos y tributos asociados a la transferencia de los Activos del Fideicomiso
al Fiduciario sustituto serdn de cargo del Fideicomiso y serdn considerados Gastos del
Fideicomiso. Los Titulares que representen al menos una Mayoria Especial, tendran 30 (treinta)
Dias Habiles para la designacion del Fiduciario sustituto, y 15 (quince) Dias Habiles a partir de
la designacion, para que el Fiduciario sustituto asuma sus funciones. Vencido el plazo de 30
(treinta) Dias Habiles sin que se haya designado Fiduciario sustituto, se producira el cese del
Fiduciario en todas sus funciones y la Asamblea de Titulares sera quien cumpla las funciones del
Fiduciario hasta la designacion del Fiduciario sustituto (art 32, literal ¢, de la Ley de Fideicomiso).
El documento escrito que evidencia la designacion y aceptacion del cargo por el Fiduciario
sustituto sera suficiente para atribuirle todos los deberes, facultades y derechos inherentes al
cargo.

Transferencia de los Activos del Fideicomiso. En la fecha en que se haga efectiva la
desvinculacion del Fiduciario y el Fiduciario sustituto haya asumido sus funciones el Fiduciario
transferira al Fiduciario sustituto todos los Activos del Fideicomiso bajo el Contrato, previo
reembolso al Fiduciario de los Gastos del Fideicomiso que éste hubiera abonado, en caso de
corresponder. Los gastos que se originen en la transferencia de los Activos del Fideicomiso al
Fiduciario sustituto constituiran Gastos del Fideicomiso y seran descontados de los Activos del
Fideicomiso, salvo que la remocion esté fundada en un incumplimiento del Fiduciario, en cuyo
caso, los gastos y tributos de la transferencia de los Activos del Fideicomiso al Fiduciario sustituto
seran de cargo del Fiduciario (siempre que la remocion e incumplimiento se funden en (a) la
clausula 11.1, literal (a) del Contrato de Fideicomiso, exclusivamente en caso que el
incumplimiento sea reiterado en mas de dos ocasiones o hayan pasado 120 (ciento veinte) dias
corridos de incumplimiento, (b) la clausula 11.1, literal (b) del Contrato de Fideicomiso, fundado
en dolo o culpa grave y declarado por una sentencia o laudo arbitral pasado en autoridad de cosa
juzgada, o (c) la clausula 11.1, literal (d)) del Contrato de Fideicomiso.

Rendicién de cuentas. De forma previa a la sustitucion, el Fiduciario rendira cuentas de su funcion
a los Titulares, siguiéndose los procedimientos previstos en la clausula 9.5 del Contrato.

Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario podra renunciar a sus funciones que surgen del Contrato
(a) ante la imposicion de cualquier impuesto o carga nueva que grave al Fiduciario y/o las
ganancias generadas por el mismo, y que a criterio del Fiduciario torne inconveniente su
continuacion; (b) ante la sancion de leyes, decretos, reglamentos u otra normativa que a criterio
del Fiduciario torne imposible o mas gravosa la continuacion del mismo en tal carcter; o (c) ante
justa causa. A estos efectos, el término “justa causa” incluird, (t) el dictado de cualquier norma,
ley, decreto, regulacion, orden judicial o administrativa, cualquier cambio material en los
términos y condiciones del Contrato, (u) la ocurrencia de una causa extrafla no imputable al
Fiduciario, como consecuencia de los cuales el Fiduciario se vea afectado en forma adversa para
cumplir con sus derechos y obligaciones bajo el Contrato, salvo en aquellos supuestos en los que
hubiere mediado dolo o culpa grave del Fiduciario calificada como tal por una sentencia judicial
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firme o laudo dictado por un tribunal competente, que no sea pasible de recurso alguno; (v) en
caso que el Fiduciario tuviera fundadas sospechas sobre lavado de activos y financiamiento del
terrorismo por parte del Administrador o cualquiera de los Beneficiarios, o no recibiera de éstos
la informacién o documentacion requerida a los efectos de controlar cualquier aspecto relativo al
cumplimiento de dicha normativa; (w) si existieran fondos insuficientes para hacer frente a los
Gastos del Fideicomiso (excepto la remuneracion del Fiduciario); (x) si se verificara un
incumplimiento (no remediado) a la obligacion de abonar la remuneracion del Fiduciario por un
lapso superior a noventa (90) dias; (y) en caso que el Fiduciario se viera afectado por la pérdida
de alguna de las condiciones legales o reglamentarias exigidas para el ejercicio de sus funciones;
o por la cancelacion de la inscripcion en el registro dispuesta por el BCU, siempre que ello no
fuera causado por dolo o culpa grave del Fiduciario; (z) el caso en que no se designara en tiempo
y forma al Comité de Vigilancia o sus vacantes, de conformidad con lo previsto en el Contrato.

Retribuciones. En caso de renuncia del Fiduciario, el Fiduciario no recibira compensacion ni
pago alguno salvo los ya generados y los que se establecen en la clausula 11.11 del Contrato de
Fideicomiso, manteniéndose en todos los casos las indemnidades que le correspondan.

Efecto de la renuncia. La renuncia por las casusas antes indicadas en la clausula 11.6 del Contrato
de Fideicomiso no dara derecho a los Beneficiarios a reclamar la devolucion de suma alguna que
se hubiere abonado al Fiduciario como retribucion de sus servicios de acuerdo a lo pactado en el
Contrato, ni dard derecho al cobro de indemnizacion de especie alguna a los Beneficiarios. Los
costos y/o gastos que se generen por la renuncia, seran de cargo del Fiduciario salvo que la
renuncia haya sido por justa causa, en cuyo caso sera de cargo del Fideicomiso. En todos los
casos, la renuncia tendra efecto después de la transferencia del patrimonio objeto del Fideicomiso
al Fiduciario sustituto. El Fiduciario no sera responsable por la no aceptacion de la calidad de
fiduciario por parte de un tercero.

Procedimiento de renuncia. A efectos de hacer efectiva su renuncia, el Fiduciario debera
convocar a una Asamblea de Titulares —a través de la Entidad Representante— con al menos 60
(sesenta) dias corridos de anticipacion a la fecha en que se proponga celebrar la misma, a efectos
de poner en conocimiento de los Titulares su renuncia. Dentro del plazo de 60 (sesenta) dias
corridos de celebrada la referida Asamblea de Titulares, los Titulares deberan designar por
Mayoria Absoluta de Titulares un fiduciario financiero sucesor y éste aceptar el encargo, lo cual
sera comunicado al Fiduciario dentro de dicho plazo, mediante comunicacion escrita que incluira
el nombre y domicilio del Fiduciario sucesor. Dentro de los 30 (treinta) dias corridos siguientes
a la recepcion de la notificacion de la designacion y aceptacion del Fiduciario sucesor, el
Fiduciario debera otorgar y entregar todas las notificaciones, recomendaciones recibidas y demas
documentos vinculados al Contrato con el fin de transferir al Fiduciario sucesor el patrimonio del
Fideicomiso, asumiendo en el mismo plazo el Fiduciario sustituto sus funciones, debiendo a tales
efectos suscribir la documentacion correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior, los Titulares no
podran designar un Fiduciario sustituto que pudiera generar un conflicto de intereses con el
Administrador o en caso que el Fiduciario sustituto o cualquier sociedad controlante, vinculada,
controlada o con control comun, sea competidor del Administrador. En caso que los Titulares no
enviaran la notificacion comunicando el nombramiento del Fiduciario sucesor dentro del referido
plazo de 60 (sesenta) dias corridos y evidencia de la aceptacion del encargo, se producira el cese
del Fiduciario en todas sus funciones y la Asamblea de Titulares serd quien cumpla las funciones
del Fiduciario hasta la designacion del Fiduciario Sustituto (art 32, literal ¢, de la Ley de
Fideicomiso). El documento escrito que evidencia la designacion y aceptacion del cargo por el
Fiduciario Sustituto sera suficiente para atribuirle todos los deberes, facultades y derechos
inherentes al cargo.

Seran de cuenta del Fideicomiso la totalidad de gastos, costos, costas, honorarios profesionales y
demas erogaciones en que el Fiduciario deba incurrir toda vez que no se diera cumplimiento por
parte del Administrador o de los Beneficiarios a los plazos indicados en la clausula 11.9 del
Contrato. Cualquier nuevo Fiduciario designado en tal forma reemplazara en forma inmediata al
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Fiduciario predecesor, luego de que el nuevo Fiduciario haya aceptado la designacion y los
Activos del Fideicomiso hayan sido transferidos a su favor.

En todo caso de renuncia o remocion del Fiduciario, hasta tanto no hubiese asumido el Fiduciario
sustituto, el Fiduciario saliente continuara percibiendo la remuneracion que le corresponde bajo
el Contrato.

Sustitucién, renuncia y remocién del Administrador.

Remocion del Administrador con justa causa. El Administrador podra ser removido por los
Titulares mediando justa causa, por el voto conforme de Titulares que representen Mayoria
Especial, entendiendo por “justa causa” taxativamente lo siguiente:

(a) Que el Administrador no cumpla con el Compromiso de Suscripcion del
Administrador;
(b) Un incumplimiento grave del Administrador a sus obligaciones esenciales bajo

el Contrato, que no fuera remediado dentro de los 90 (noventa) dias corridos de haber sido
notificado fehacientemente por el Fiduciario en su caso.

() Que el Administrador no integre o transfiera el dominio de los CPs del
Administrador durante la vigencia del Fideicomiso, y siempre que no hubiera cesado en su calidad
de Administrador por cualquier causa; y

(d) Cuando la Calificacion de Riesgo de los CPs seglin informe de la Calificadora de
Riesgo obtuviera una calificacion inferior al grado inversor, y dicha circunstancia sea
exclusivamente atribuible al dolo o culpa grave del Administrador determinada por laudo arbitral
definitivo o sentencia judicial pasada en autoridad de cosa juzgada.

En caso de remocion del Administrador, los Titulares designaran un Administrador sustituto y se
le abonara al Administrador la Comision de Administracion que se encuentre devengada al
momento de la desvinculacion para lo cual se liquidaran las Inversiones que sean necesarias. Se
aclara expresamente que en caso de remocion del Administrador por justa causa, el mismo no
tendra derecho a indemnizacion alguna (sin perjuicio del derecho de cobrar lo ya devengado).
Los gastos asociados a la remocion del Administrador (distintos de los gastos que se originen en
la transferencia de los Activos del Fideicomiso), en caso que la remocion sea con justa causa y
hubiese sido declarada por un laudo firme o sentencia pasada en autoridad de cosa juzgada, seran
de cargo del Administrador.

Remocién del Administrador sin justa causa. El Administrador podra ser removido por los
Titulares sin que medie justa causa, por el voto conforme de Titulares que representen Mayoria
Especial, abonando al Administrador la Comision de Administracion a la fecha de la
desvinculacion mas una multa equivalente a 1 (una) vez el valor anual de la Comisioén de
Administracion desembolsada en los 12 (doce) meses anteriores a la desvinculacion en el caso
que la remocion sea comunicada al Administrador desde el inicio de actividades de conformidad
con la clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso hasta que finalice el tercer afio del Fideicomiso,
0 una multa equivalente a 1,5 (uno coma cinco) veces el valor anual de la Comision de
Administracion desembolsada en los 12 (doce) meses anteriores a la desvinculacion en el caso
que la remocion sea comunicado al Administrador a partir del cuarto afio contado desde el inicio
de actividades hasta la finalizacion del Fideicomiso. La multa antedicha sera el tnico monto que
el Administrador podra reclamar por la sustitucion, no siendo acumulables con dafios y perjuicios.

Renuncia del Administrador. El Administrador podra renunciar a sus funciones bajo el Contrato
en cualquier momento y con justa causa detalladamente explicitada, dando un aviso previo por
medio fehaciente al Fiduciario y a los Titulares (a estos a través de notificacion fehaciente en el
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domicilio denunciado con la Entidad Registrante) con una antelacién minima de 120 (ciento
veinte) dias corridos, sin requerirse en ningun caso la aceptacion de dicha renuncia. En tal
supuesto, el Administrador sustituto sera designado por los Titulares conforme a lo previsto en la
cldusula 11.13 del Contrato.

Término justa causa. A los efectos de la clausula 11.14 del Contrato, el término “justa causa”
incluird, el dictado de cualquier norma, ley, decreto, regulacion, orden judicial o administrativa,
cualquier cambio en los términos y condiciones del Contrato, o la ocurrencia de un hecho de
fuerza mayor o caso fortuito, como consecuencia de los cuales el Administrador se vea afectado
en forma adversa para cumplir con sus derechos y obligaciones bajo el Contrato, salvo en aquellos
supuestos en los que hubiere mediado dolo o culpa grave del Administrador calificada como tal
por un laudo arbitral definitivo o sentencia judicial firme o laudo dictado por un tribunal
competente, que no sea pasible de recurso alguno.

Efecto de la renuncia. La renuncia del Administrador no entrara en vigencia hasta que el
Administrador sustituto haya asumido las responsabilidades y obligaciones del Administrador de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato o el vencimiento del plazo de 120 (ciento veinte)
dias corridos antes indicado, lo que ocurra primero. El Administrador continuara percibiendo las
retribuciones previstas hasta que se haga efectiva su renuncia.

Si los Titulares omitieran designar a un nuevo administrador con anterioridad a la fecha de hacerse
efectiva la renuncia del Administrador, o si el Administrador sustituto no aceptara el cargo dentro
del plazo maximo de 10 (diez) dias corridos siguientes desde que fuera designado, el
Administrador cesara en sus funciones sin responsabilidad alguna de su parte.

Venta de los CPs del Administrador en caso de renuncia o remocion. Se pacta expresamente que
el Administrador (o la sociedad controlante, controlada, vinculada o con control comun, segin
sea el caso), podra enajenar los CPs que haya suscripto a su nombre, en los supuestos de renuncia
0 remocion previstos en las clausulas 11.12, 11.14 y 11.15 del Contrato de Fideicomiso,
enajenacion que, en caso de corresponder, incluira la transferencia de los compromisos de aportes
de capital que pudieren estar pendientes por parte del Administrador. En caso de una remocion,
el nuevo Administrador debera asumir los compromisos de aporte de capital pendientes por parte
del Administrador removido en cumplimiento con el Compromiso de Suscripcion del
Administrador.
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CAPITULO 17:
RETRIBUCIONES Y GASTOS DEL FIDEICOMISO

Retribuciones vy Gastos del Fideicomiso.

Remuneraciones, comisiones y Gastos del Fideicomiso. Son de cargo del Fideicomiso los gastos
que comprenden los siguientes conceptos:

(a) Retribucion del Fiduciario;

(b) Comisién de Administracion del Administrador;

(©) Comision de la Entidad Representante y Comision de la Entidad Registrante;
(d) Gastos de la estructuracion del Fideicomiso;

(e) Gastos de funcionamiento del Fideicomiso;

® Gastos extraordinarios relacionados al funcionamiento del Fideicomiso; y
(2) Deducciones del monto recibido de la emision de los CPs.

Retribucion del Fiduciario. En retribucion por los servicios que el Fiduciario se obliga a prestar
bajo el presente, el Fiduciario percibira la siguiente comision: (a) desde la fecha de la Emision
hasta el dia en que se realice la primera Inversion Inmobiliaria por parte del Fideicomiso, US$
1.000 mas IVA por mes; (b) durante el periodo que va desde el dia posterior a la primera Inversion
Inmobiliaria por parte del Fideicomiso y hasta que se haya liquidado la Ultima Inversion
Inmobiliaria, un honorario igual a 0,14% anual (monto pagadero mensualmente y que se ira
ajustando segun corresponda) calculado sobre el monto de capital contribuido a las Inversiones
Inmobiliarias menos las distribuciones recibidas por el Fideicomiso desde las Inversiones
Inmobiliarias, sin perjuicio de que el honorario no podra ser menor a US$ 2.000 mas IVA por
mes ni mayor a US$ 3.000 mas IVA por mes; y (c) luego de finalizado el periodo anterior (esto
es, luego de recibida la ultima distribucion por parte de las Inversiones Inmobiliarias), un
honorario de US$ 1.000 mas IVA por mes. Adicionalmente al honorario anteriormente referido,
el Fiduciario tendrd derecho a percibir, con cargo al Fideicomiso, una partida cuyo monto
equivalga al costo financiero total asumido por el Fiduciario para dar cumplimiento a la
constitucion del deposito en garantia exigido por la reglamentacion vigente del BCU (a estos
efectos, se entenderd por costo financiero, la tasa de interés cobrada por el banco que otorgue la
correspondiente linea de crédito a efectos de dar cumplimiento al depdsito en garantia).

La retribucion sera pagadera dentro de los 10 (diez) primeros dias corridos de cada mes. Dicho
monto incluye los gastos vinculados a llevar la contabilidad del Fideicomiso durante el plazo del
Fideicomiso. El derecho al cobro de la retribucion del Fiduciario generara derecho de retencion
sobre los Activos del Fideicomiso y el producido de los mismos, sobre los que el Fiduciario tendra
prioridad a las Distribuciones. El Fiduciario no tendra accion legal contra el Administrador o los
Titulares de los Certificados de Participacion por el cobro de su retribucion.

Comision de Administracion del Administrador. El Administrador percibird una comision de
administracion (la “Comision de Administraciéon’) con cargo a los Activos del Fideicomiso,
segun lo que se sefiala a continuacion.

(a) Durante el Periodo de Inversion, una comision anual del 1,00% (uno por ciento)
sobre el monto total de CPs suscriptos, calculada en forma mensual al ultimo Dia Habil de cada
mes y pagadera durante los primeros 10 (diez) Dias Habiles del mes siguiente.
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(b) Concluido el Periodo de Inversion y hasta la finalizacién del Periodo de
Liquidacién, una comision anual del 1,00% (uno por ciento) sobre el monto total de CPs
efectivamente integrados y emitidos, calculada en forma mensual al Gltimo Dia Habil de cada mes
y pagadera durante los primeros 10 (diez) Dias Habiles del mes siguiente. Una vez terminado el
plazo total de los Periodos del Fideicomiso (considerando extensiones), el Comité de Vigilancia
determinard esta comision anual.

Al pago de las comisiones del Administrador debera adicionarse el IVA correspondiente.

Gastos de Funcionamiento del Fideicomiso. Reserva para Contingencias.

Gastos de funcionamiento del Fideicomiso. Los gastos por el funcionamiento del Fideicomiso,
que se abonaran con cargo a los Activos del Fideicomiso, comprenden los siguientes:

(a) Honorarios profesionales y gastos legales generados por el Fideicomiso,
relacionados a la operacion y liquidacion del Fideicomiso (incluido, sin limitacion, la
remuneracion del Fiduciario, los honorarios de la Entidad Registrante, los honorarios de la
Entidad Representante, los honorarios de la Calificadora de Riesgo y excluidos aquellos previstos
en la clausula 16.4 del Contrato de Fideicomiso).

(b) Honorarios profesionales, asesorias, consultorias que sean necesarias para la
evaluacion, negociacion y cierre de las potenciales Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos
Financieros del Fideicomiso.

(©) Honorarios profesionales, comisiones, asesorias y consultorias que sean
necesarias para la ejecucion y seguimiento de las Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos
Financieros en los que invierta el Fideicomiso asi como para las desinversiones del Fideicomiso
incluyendo, pero no limitdndose a: gestores, arquitectos, ingenieros y agrimensores,
administradores de propiedades, inmobiliarias, servicios de mantenimiento y mejoras de
inmuebles y controles post construccion. Estos gastos incluiran los gastos de acondicionamiento
de los Proyectos, las unidades de estos y/o los Bienes Inmuebles terminados.

(d) Honorarios profesionales del Auditor Externo u otros auditores externos
necesarios para realizar las auditorias correspondientes del Fideicomiso y/o por disposicion legal
o reglamentaria, o las acordadas por la Asamblea.

(e) En caso corresponder, honorarios profesionales y gastos necesarios para la
realizacion de una adecuada valorizacion de las Inversiones Inmobiliarias del Fideicomiso y/o por
disposicion legal o reglamentaria, incluyendo gastos de mantenimiento y mejora de los inmuebles,
asi como gastos de marketing.

® Gastos de custodia, seguros (incluyendo seguros de responsabilidad civil o
similar), traslado y, en general, cualquier otro gasto que ocasionen los titulos, bienes y
documentos del Fideicomiso.

(2) Gastos de avisos e informes enviados al Banco Central del Uruguay, a las bolsas
en donde los Certificados de Participacion coticen, a los Titulares y otras entidades, de ser el caso;
y en general, todo otro gasto derivado de exigencias legales o reglamentarias.

(h) Retribucion al Comité de Vigilancia.  Esta retribucion serd pagadera

mensualmente o segtn lo establecido por la Asamblea y en el contrato de prestacion de servicios
a ser suscrito.
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(1) Seguro de responsabilidad civil que cubra a los directores y gerentes del
Administrador y/o Fiduciario, o un seguro equivalente, respecto de las actividades realizadas en
el marco del Fideicomiso.

) Todo impuesto, contribucion, tasa, derecho, tributo, o prestacion pecuniaria de
cualquier clase que afecte o grave las Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos Financieros del
Fideicomiso, incluyendo sin limitar a los valores en que invierte el Fideicomiso, las operaciones
realizadas por el Fideicomiso en el marco de la Politica de Inversion, los contratos celebrados por
el Fideicomiso o que graven cualquiera de los Activos del Fideicomiso.

(k) Gastos generados por el disefio e impresion de contratos, documentos y material
necesario para la puesta en marcha y operacion del Fideicomiso.

Q) Gastos y honorarios que correspondan por el tipo de inversiéon como, por ejemplo,
servicios legales y notariales y de terceros, sociedades agentes de bolsa, fondos de compensacion,
seguros y demds gastos que se requieran para efectos de las Inversiones Inmobiliarias,
Instrumentos Financieros o desinversiones del Fideicomiso.

(m)  Otros gastos similares que correspondan al funcionamiento del Fideicomiso y que
sean necesarios para el eficiente manejo de la estructura del Fideicomiso.

(n) Los honorarios y costos en que se incurra por las tasaciones de los Bienes
Inmuebles.
(o) Cualquier otro gasto que conforme al Contrato, sea de cargo del Fideicomiso.

El Fiduciario solicitara por si o través del Administrador, cotizaciones en la forma y con la
periodicidad que disponga, para todos aquellos gastos periddicos o recurrentes relevantes. Se
entienden por gastos periodicos o recurrentes relevantes aquellos relativos a servicios
permanentes o periddicos con mas de 9 facturas anuales, por un monto superior anual a US$
35.000 (dolares estadounidenses treinta y cinco mil). No se considerara a estos efectos como
gasto periodico o recurrente relevante los servicios de la Entidad Representante, de la Entidad
Registrante, el Auditor Externo (en este caso siendo aplicable lo previsto en la clausula 18.2 del
Contrato de Fideicomiso), del Asesor Fiscal, Asesor Legal o del Asesor Notarial, en caso de
corresponder. Salvo causa justificada se debera elegir la cotizacion de menor precio; siendo causa
justificada idoneidad del proveedor o particularidad de la contratacion. El Fiduciario solicitara
por si o través del Administrador, al menos 2 (dos) cotizaciones para la contratacion de todos
aquellos servicios no recurrentes relevantes y que impliquen un pago superior a US$ 35.000
(dolares estadounidenses treinta y cinco mil). No se considerara a estos efectos los servicios del
Asesor Fiscal, Asesor Legal o del Asesor Notarial en caso de corresponder. Salvo causa
justificada se debera elegir la cotizacion de menor precio; siendo causa justificada idoneidad del
proveedor o particularidad de la contratacion.

Estimacion de Gastos del Fideicomiso y Presupuesto. Una vez constituido el Fideicomiso, el
Administrador estimara el monto total de estos gastos y realizara provisiones mensuales. Se
estima que la mayor parte de estos gastos se liquidaran de manera mensual pero es probable que
algunos, por su naturaleza, se liquiden con otra periodicidad. El Administrador debera someter
el Presupuesto a aprobacion del Fiduciario, remitiéndole el mismo, con copia al Comité de
Vigilancia, con al menos 30 (treinta) dias corridos de antelacion a la Fecha de Cierre de Ejercicio.
El Comité de Vigilancia analizara el mismo y entregara un informe al Fiduciario dentro del plazo
de 10 (diez) dias corridos, debiendo indicar en dicho informe cualquier objecion u observacion
que el Presupuesto le merezca, en particular en cuanto a si el mismo se ajusta al Plan de Negocios.
El Fiduciario debera aprobar (o rechazar) el Presupuesto que le hubiera presentado el
Administrador, previo informe del Comité de Vigilancia, dentro del plazo de 10 (diez) dias
corridos contados desde que reciba el informe del Comité de Vigilancia, a cuyos efectos debera
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evaluar que los gastos contemplados sean Gastos del Fideicomiso y que los mismos se ajustan a
lo previsto en el Contrato. El Fiduciario podra requerir cualquier informacion adicional al
Administrador o consultar al Comité de Vigilancia, si lo entiende pertinente, en cuyo caso se
suspendera el plazo de 10 (diez) dias corridos. El silencio del Fiduciario sera considerado como
aprobacion tacita de la solicitud. El Fideicomiso asumird los gastos (a) a (o) de la seccion anterior
“Gastos de funcionamiento del Fideicomiso” siempre que hayan sido estimados por el
Administrador de acuerdo a lo que se establece en el parrafo anterior y se encuentran
correctamente documentados. Cuando estos gastos se excedan en 10% (diez por ciento) de lo
estimado en el Presupuesto anual se deberd contar con la autorizacion del Fiduciario, previo
informe favorable del Comité de Vigilancia.

Gastos extraordinarios del Fideicomiso. Los gastos extraordinarios del Fideicomiso (que se
abonardn con cargo a los Activos del Fideicomiso si correspondiere) son aquellos gastos no
presupuestados ni provisionados que obedecen a los litigios, procedimientos de arbitraje,
honorarios profesionales y otros gastos y costos legales incurridos en la defensa de los intereses
del Fideicomiso, asi como también cualquier gasto que supere la prevision original en funcion del
Presupuesto anual presentado por el Administrador al Fiduciario. Estos gastos, asi como los otros
gastos extraordinarios necesarios para salvaguardar los intereses del Fideicomiso, deberan estar,
previamente a su ejecucion, aprobados por el Fiduciario previo informe del Comité de Vigilancia,
salvo cuando dichos gastos refieran a una contingencia prevista por el Administrador en el
Presupuesto, la cual no podra superar el monto equivalente al 10% (diez por ciento) de los costos
totales presupuestados, en cuyo caso no se requerira previa aprobacion.

Deducciones del monto recibido de la emision de los CPs. De las sumas recibidas por la emision
de los Certificados de Participacion, se deduciran los gastos y honorarios iniciales que se indican
en el Prospecto de Emision.

Gastos de cargo del Fiduciario o del Administrador. Se aclara expresamente que no seran de
cargo del Fideicomiso aquellos cargos que se encuentren cubiertos por la remuneracion del
Fiduciario y/o del Administrador, de acuerdo al Contrato, ni aquellas que se hayan generado por
culpa grave o dolo del Fiduciario o del Administrador, declarado en un laudo arbitral que no sea
pasible de recurso alguno o de un tribunal competente que haya pasado en autoridad de cosa
juzgada y no sea pasible de recurso alguno.
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CAPITULO 18:
INFORMACION AL COMITE DE VIGILANCIA Y A LOS TITULARES.
AUDITORIAS

Informacion a ser entregada al Comité de Vigilancia.

En forma adicional a cualquier otra informacién que deben brindar bajo el presente Fideicomiso,
el Fiduciario y el Administrador entregaran al Comité de Vigilancia la siguiente informacion:

(a) Estados Contables al 31 de diciembre de cada afio, debidamente auditados por el
Auditor Externo, dentro de los 120 (ciento veinte) dias corridos del Cierre del
Ejercicio.

(b) Estados Contables semestrales con informe de revision limitada al 30 de junio de
cada afio, dentro de los 60 (sesenta) dias corridos de finalizacion del periodo.

(c) Estados Contables trimestrales con informe de compilacion, al 31 de marzo y 30
de setiembre de cada afio, dentro de los 30 (treinta) dias corridos de finalizacion
de cada periodo.

Los documentos o evaluaciones que sustentan las Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos
Financieros del Fideicomiso se encontraran a disposicion de la Entidad Representante en las

oficinas del Administrador.

Auditoria de los estados contables del Fideicomiso.

Los Estados Contables del Fideicomiso seran auditados anualmente por una empresa de auditoria
registrada en el Registro de Auditores Externos del BCU (el “Auditor Externo”).
Adicionalmente, la Asamblea podra acordar, a sugerencia del Comité de Vigilancia, la realizacion
de auditorias especiales.

Contratacion del Auditor Externo.

El Fiduciario contratara inicialmente a un Auditor Externo para llevar adelante las actividades de
auditoria. Los honorarios del Auditor Externo seran considerados un Gasto del Fideicomiso y
deberan ser siempre de mercado. Cada 3 (tres) Estados Contables del Fideicomiso anuales
auditados, el Fiduciario solicitara cotizacion a otras empresas de auditoria registradas en el
Registro de Auditores Externos del BCU y evaluard a su solo criterio y sin incurrir en
responsabilidad alguna el cambio del Auditor Externo. Sin perjuicio de lo anterior, previo a la
contratacion de un nuevo auditor externo, el Fiduciario lo comunicara al Administrador.
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CAPITULO 19;
RESERVAS

Reserva para Contingencias.

El Fiduciario constituira una cuenta de reserva para contingencias (la “Reserva para
Contingencias™), en la que se acreditardn contablemente las sumas equivalentes a las
contingencias previsionadas por el Auditor Externo del Fideicomiso en la contabilidad del
Fideicomiso a fin de atender eventuales contingencias legales provenientes de los dafios,
perjuicios y otros conceptos en razon de reclamos y/o acciones judiciales.

La Reserva para Contingencias también podré incluir aquellas previsiones que decida efectuar el
Fiduciario a los efectos de previsionar eventuales contingencias de caracter fiscal que puedan
generarse con motivo de las actividades desarrolladas por el Fideicomiso u otros riesgos. Para
constituir esta reserva se debera contar con un informe del Asesores Legal del Fideicomiso o del
Auditor del Fideicomiso recomendando previsionar fondos por eventuales contingencias de
caracter fiscal.

La Reserva para Contingencias podra ser fondeada en cualquier momento y con importes
provenientes de Fondos Liquidos. En el caso que el Fiduciario y/o el Administrador debieran ser
indemnizados, de acuerdo a las clausulas 9.9 y 10.3 del Contrato de Fideicomiso, tendran derecho
a cobrarse de los fondos depositados en la Reserva para Contingencias. La suma depositada en
la Reserva para Contingencias podra ser invertida en Instrumentos Financieros, correspondiendo
a la Reserva para Contingencias las utilidades que dichas inversiones generen, salvo en el
supuesto que dichas utilidades causen que el monto total de la Reserva para Contingencias supere
las previsiones por los reclamos y/o acciones indicadas anteriormente.

En todo caso, los Fondos Liquidos del Fideicomiso deberan ser aplicados a la cancelacion de las
obligaciones y Gastos del Fideicomiso que sean liquidos y exigibles, debiendo seguirse el
siguiente orden en caso de insuficiencia de fondos:

(a) Tributos;

(b) Remuneracion del Fiduciario;

(©) Comision de Administracion del Administrador;
(d) Otros honorarios o remuneraciones; y

(e) Gastos y demads costos y pasivos.
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ANEXO I
CONTRATO DE FIDEICOMISO

[Se adjunta.]
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Amlcorp Uruguay Administradera de Fondos do Inversuﬁn y l“ldelcnmlsnx 8.A,
como Fiduclarle ¢ ."

Latam Renl Estate Advisors 8.R,Ls,
como Administrador. -

Belsa Electr6nica de Valoxes del Urupuay S.4.,
en su carficler de Bntidad Representante y en repesentacion de los futuros Fideicomitenites y
Titulares de los Certificados de Partigipacion (art. 73 do la Ley N° 18.627) & ser emitides bajo el .
Tideicomlse, de acuetdo al Contrato de Entidad Representnnte de fecha 27 do sheto ds 2026

Montovideo, 27 de enero de 2026




"

CONTRATO DE FIDEICOMISO FINANCIERO PENINSULA URUGUAY
En .la ciudad ﬁe Montevideo, a los 27 dias de enero de 2026, entre:

POR UNA PARTE: Amicorp Uruguay Administradera de Fondos de Inversibn y
Fideicomisos 8.A., con domicilio a estos efectos en Av, Dr, Luis Alberio de Herrera 1248, WTC
Torre 2, oficine 1507, Montevideo, Uruguay, representado en este acto por Martin Improta, en su
calidad de Pres1dante (el “Fiduciario™y;

POR OTRA PARTE Latam Real Estate Advisors $.R.L., con domicilic a estos efectos e
Ratubla Republica de Mexico 6089, Montevideo, Uruguay, teptesentado en este acto por Gastén
Tarabal y Fernanda Solari en su calidad de apoderados (el “ddministrador” o “Peninsula™); y

POR OTRA PARTE: Bolsa Electrénica de Valores del Urugnay S.A., en su calidad de
representante de los futuros Fideicomitentes y Titulares, con domicilio & estos efectos en Av. Dr,
Luis Alberto de Herveta 1248 WTC, Totre 1M1, Unidad 1674 / 1675, Piso 16, Montevideo,
Uruguay, representade en este acto por Diego Labat en sn calidad de apoderado (Ja “Entidad
Representante” y conjuntamente con el Fiduciatio y el Administrador, las “Partes”), acuerdan
oelebrar un contrato de fideicomiso financiero para la emisién de cer t1ﬁcados de partlcxpaojén de
oferta plblica denominado “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay”, sujeto a los siguientes
términos vy condiciones,

PRIMERO (Definicignes. Interpretacién),

11.  Definiciones. A los efectos del presente Contrato, los términos que a continuacion se
indican y figuran con maytiscula en el cuerpo del presente, tendrén el siguiente significado:

“Aetivos del Fldeicomiso” son los que se indican enla cléusula 2.2.

“Acuerdo de Colabor ar.-:dn” es el acuerdo de colaborac16n suscrito entre e! Administrador y
Altius y/o cualquiera de sus afiliadas,

“ddministrador” tiene el pignificado que se le atribuye en In comparecencia del presente
Couitrato,

“AFAPs" o “Fondos de dhorro Previsional” son las Administradoras de Fondos de Ahorro
Previsional, reguladas por la Ley N° 16.713 v sus modificativas.

“Aitius” significa Altius Group S.A.8.

“Asambleas’ son las assmbleas de Titulates de Certificados de Pattioipacion del Fideicomiso.
“Asesor Fiscal” s Guyer & Regules o quien lo sustitnya a eleccion del Administzador,
“Asesor Legal” es Guyor & Regules o quien lo sustituya a eleccién del Administrador.
“Asesor Notavinl” es Guyer & Regules o ;luien lo sustituya a eleceidn del Administrador.
“duditor Externo” tiens ¢l significado que se le airibuye en la cldusula 18.1.

“Banes” os ol banco en el cual el Fiduciario abritd la Cuenta Fiduciaria y Ta Cuenta de Gastos.
“BCLP es ¢l Banco Central del Uruguay.

“Bien Inmuneble” es todo bien definido como inmueble de conformidad con el articulo 463 y
sigulentes del Codigo Clvil y/o en demés leves vigeutes yfo a crearse, pudiendo ser terrenos,
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casns, edificlog, unidades de propiedad horizontal u otroe similaces reapeeto de los cuales el
Fiduolario adquiera cuslquiers de los siguientes derechos: dereshos de propledad {ya sea Ia
propledad plena o ka nuda propiedad), usufiucto, superficie, otros derechos renles o inatrumenlos
que, da manera dicesta o inditects, representen cuatosquiere de los mencionados derechos sobre
~ Blones Inmuebles, P I S g

“BEVSA" ¢5 la Bolss Blectrénion de Yalores del Urnguay 8.A., o qulén lo sustituya,

. “Calificdora de Riesgos” es FIX SCR Uruguay Califiosdors de Riesgos 8.4, o guien ] -
- puptituyn, e T :

“Cascada de Pages” tiens el significedo que se le alribuye en la oldusula 8.1,

“Capital Cril" es uts requetimiento do integracién de CPs, de todo o parte de la inversitn s 1a ol

1os Titularas se bubieran obligado mediante Ia suscripsién de los CPs ¥ que sa encuentre pendiente

. 'de ser integrada. Loy Capitel Cails debern ser realizados en. Ju forma prevista en el presente
. Clontrato y en el Prospecio o Suplemento de Prospecto, segiin corresponda, TR

o : “Cerdfieados de Partlclpacion™ o “CPs” son log certificados de paiiclpacion en sl .:domir_lio
“a AR . fiduslarlo emilides bajo el presents Fidelcomiso, - . : .- e o o

' "Caeflotente de Distrilurcigh” es o porcentaje de los Fondos Disponibles que ¢l Admindstrador
sugiera distribuir, sujeto a la aprobacién del Comité de Vighavels, y que serd determinado de .
conformidad con la cléusula 8.5, del presento Coatrato de Fideicotniso, ) :

“Comisidi de Adminlsiractdn’ tiene el significado que se le atribuye en T olingula 16.4,

““Coutird de Invessiones’ es el Comits de Inversiones del Fidsicomiso que s Indica en el Capitulo
13 det Prospecte, - - A : A RS

“"Comité de Vigilnucia® es el Comits de Vigilancia que se indica cn 6] Capltulo 15 del Prospesto.

. I-“Compromfw de Suseripelén” es el documento a fimnar por aguellos Titulsres de CPs de In Serde
de gue se trate que o pasticipen dé [n Primera Integracion de dicha Setle y del cual surjaelmonte
total que suseriber: y gue s¢ obligan a integror en cumplimients con el presente Contrato,

“Compromiso de Suseripetén del Adminlstrador” tione el significado que se le atribuye en la
clausula 8.1, del presente Contralo. g ]

“Contrato™ significn of presents sonttato de fideicomiso finsnciero denominado “Fideicomiso
Financiero Penipsula Uruguay”. . \

. “Coniribncion de Caplta es ¢f capital efectivarente integrado en log CPs por parte de los

Titulares, 67
"OPs del Admrindstrador” son los CPs que se emitan a favor dej Adminigtrador o de cunlguier

sociedad controinds, controlante, vingulada o con contiol comin, como cotecusnela del
cumplimiento del Compromiso de Suscripeitn del Admindstrador, : S

“Cuenitn de Gasios™ es'ona cuenta baricarld en pesos uraguayos y olra en délares estadounidenses
o1Ra cuefita bimonetadia en el Baheo, donde, segin lo indicado en la cléusula 2,11, el Fiducjoric
depoailard (von fondus provenientes de I Cuenta Fidusiatia) mengualmente lag sumas necesarias
1 [os efectos de cubrir Tos Gestos del Fideicomise de conformided con fug previsiones realizades
do ncuerdo a Jn olduaula 16.2 del presente.
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“Cuenta Fiduciaria” es una cuepta bancaria on pesos uruguayos y ofra- en dolates
estadounidenses o una cuenta bimonetaria en el Banco, dénde el Fiduciario depositaré los Fondos
Liquidos, segfin lo indicado en la cldusula 2.10.

“Desarrollo de Proyectos” significa cualquier desarrollo, estructuracion, administracién,
construccién, gestién, coordinacién o implementacién de un Proyecto pata su posterior
administracién, venta o explotacion luego de terminado, o SRETIARN

“Dia Hybil” es cualguier dia que 1o sea sibado o domingo y todo otro dia en que Ias instituéionas
de intermediacion financiera en Uruguay estén autorizadas a operar. R

“Dist¥ibuciones” son aquellos fondos netos distribuidos a los Titulares de acuerdo a la Cascada
de Pagos y de conformidad con la clausula 8.5. de presente Contrato, que (g) sujan de la
aplicacién del Coeficiente de Disttibucién 2 los Fondos Disponibles a la Feoha de Cletre del
Ejercicio inmediatamente anterior a la Fecha do Distribuoién correspondiente, y/o (b) sutjan de
la aplicacién del Coeficiente de Distribucién a los Fondos Disponibles al cierre de los Estados
Contables trimestrales y semestrales o de cualquier Estado Contable especial a Ia fecha de que se
trate; y/o (o) resultett de 1a distribucién final de Fondos Netos Remanentes; y/o (d) sean
Distribuciones extraordinarias de conforinidad con el Contrato de Fideicomizo. Dado que los
CPs confieren a los Titulares un derecho de partioipacitn sobre el remanente (art. 25 de la Ley de
Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de los Titutares depende de que el
Fideicomiso tenga un remanente luego de canceladas las obligaciones que tienen prelacitn y
mayor jerarqufa bajo 1a Cascada de Pagos, Bl Fideicomiso tio asume une promesa de pago frente
a los Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no existencia de Distribuciones no constituiré un
incomplimiento por paite del Fideicomiso, = - . :

“Distribucidn Preferente” significa, respecto de cada Titular de CPs, una suma cquivalente a un
retorno fijo del 8,00% (ocho por ciento) efectivo anual caloulado sobre cade Conribucién de
Capital realizada por dicho Titular de CPs, por ¢l plazo que franscutra entre la fecha en que'se
realiz6 la respectiva Conttibucién de Capital y, respecto de cada poteién de Contribucién de
Chpital, Ja Fecha de Distribucion en que se distribuya dicha poreién de Contribucion de Capitat

bajo el primer paso de la Cascada de Pagos. . - - -

“Distribucidn Preferente a Nivel Proyecto” significa, respecto de la inversién de capital
preferente por parte del Fidsicomiso en un Proyecto, una suma squivalente a la mayor de: (z)
aplicar SOFR més 5,00% (cinco por cientn): y (b) 12% (doce por ciento), en cada caso, sobre
cada aporte en dinero realizado por el Fideicomiso en el tespectivo Proyecto, por el plazo que
iranscurta enfre la fecha en que se realizb el respectivo aporte y, respecto de cada aporte, la fecha
en qus se distribuya dicho aporte, Bl indice SOFR se determinars el dia que el Fideicomiso realice
su primer sporte en dinero al Vehiculo de Inversion, Bl Comitt de Vigilancia y/o el
Administrador podrén, en forma fundada, sugerir uba inodificacién 5 la tasa minima de 12%
descrita en el literal (b) anterior, la cual deberd ser aprobada en Asamblea por una Mayoria
Especial. o '

“Documento de Emision™ tiene el significado que e le atribuye en la cliusula 8.10 del presente
Confrato,

“Endendamiento” significa cualquier suma debida en viriud de los siguientes conceptos: (a)
coniratos de préstamo, crédito, descuento, descubiertos en cuentas cotrientes con institiciones de
intermediacién financiera; (b) avales, flanzas o ouslesquiera compromisos que impliguen
garantizar obligaciones dinerarias de terceros, ya sea de forina solidaria, subsidiaria o de cualquier
ofra forma, y (¢) cunlesquieta ofras obligaciones, compromisos o contratos de cardoter financieto
de similar naturaleza con instituciones de intermediacién financiera u otros tercetos segiin sea ¢l
caso, cualquiera sea su forma jurfdica en la que se obtenga un resultado econdmico setmejatite al
de los casos previstog en los numerales anteriores.

4




ESC. ANTONELLA PERALTA RODALES - 20358/

oW,  PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION
vl N° 954803

- - ESG, FEDERICO SUSENA BERTULLO - 1228372

- “Entidad Registrants" tiene ol significado que se le attibuye en lo cléusula 8,6 del presente . .

Cotifrato, -

““Butidad Representinte” tiene o] significado que se e atribuye en Ja comparcoencia del presente
Contrato, o quien Je sustituya. : S . . L

“Bstarios Consables” son lox estados de sibuscién pattimoninl ¥ estados do zesultades del
TFideivomiso, Ios estedos do origen y aplicaclén de fondos y cuslquier otro estado contable

‘zequerido pot lag nonnas contables de la Repliblica Orlental del Urnguay a Ia fecha de oleme de

Jos ismos on oads ocasién, . - .
“Fecln de Clerre del Ejercicle” es el 3] de diciembre de cada afio, _

. “Fegha de Distribucion” es la fechn en la que efoctivamente se renloe cada una de lae
" Distrlbuclones, focha que strh recomendada por ¢l Administrador y aprobada por el Comité de
- Vigitanela de acuerdo a lo establecido en el preseate Contrato, y qus debers fener lugar en o antes
ds cumglidos los 150 {clento cincuents) dlas comridos sigulentes a la Fecha de Clerre del Hiercicto
correspondisste o, en caso de adelantos de Disttibucienes, en o antes de cumplidos loz 90
{novenin) dias corridos slgulentes & la fecha de oleme de los Bstados Contebles semestrales ¢

* . frimesirales © de cunigquier Bstado Contable especial n Ja feoha de que se frats © en sualguier . -

momento en oase de Disti]buciones extraordinerias,

"Fidaicomiss” eg ¢l presente fidelcomise finmneiero denominade “Fidefcomise [inanclero
Peninsula Uruguay™, ' =

" Fidelcomitentes” son los susoripiores Inloizles de fos CPs, representados por la Entided
| Representanto, s e S

“Fiduciarlo® tiene el slgeificndo que se le atribuye en la comparecencia del presente Cbr_xlmto ©
quien lo sustituya, : B

“Fondes Disponibles™ son los fondos disponibles pora ser distribuldos a fos Tiluiares, tos ouales
serén determinados por ol Administmdor tentendo en cuents, entre ofras cuestiones, la prevision
de Castos del Fidejcomiso de acuerdo al Presnpuesto, el disponible da Fondos Liguidoes, o Plan

- de Negoclos y 1a Polftica de Inversién (a modo aclarstorio, podrd hater Fondos Disponibles sin
", que exisla una genepcla contabie). ST S

“Foutlos Liguidos” son (1) log fondos provenientes de In colocacidn de los Certificades de
Parlicipacién hasta tanto no sa inviertan; (it) los fondos mantenidos en caju por 1a venta total o
pasclal do Invezaioties, cobranza de dividendos, distribuciones u otros ingresos provenientos de
1as Tnversiones reatizadas (incluyendo Jas Jnversionos Inmobillnles e Instrumentes Financleros);
(lif) Ios inlexeses y multus que sean pagados por Titulares moroses; v (iv) cualguler otto ingreso

o monio recibido o mantenido por ef Pidefcomisa. .

“Bondos Netos Remanentes” son loy Fondos Liguidos que existan en el activo del Fldeloomiso
a Ia fecha de vencimiento o lquidecién final dek mismo, nna voz enajenadas todes las Invessiones
Tnmabitiaries e Isteumentos Financleros y canceladas todas las obligaciones del Fideicomiso
(incluyzndo sin que signifique limltacién Jos Gastos del Fidsicomisa). :

“Gnsios del Fidefeontiso” son los pastos relucionados con el Fideicomise que se efrontardn con
cargo & los Activos del Fideloomiso indicados en fas cldvsulas 16.1, 163 y 16.4 del presents o
cualquier oo gasto que segim el presente Contrato sen afrontado con cargo a log Activos del
Fldeicomiso, '

P
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“Gestidn del Portafolio” son las tateas a ser realizadas por el Administrador descriptas en la |
cléusula 10.2, literal (b).

“Instrumento Fipanciero” e todo instrumento financiero en los que se inviertan tos Fondos
Liquidos de conformidad con las clauselas 3.12, 3.13 y 3.14 del presente.

“Inversiones” significa las Inversiones Inmobiliarias y las inversiones realizadas en cualquier
Instrumento Financiero, de conformidad con lo previsto en este Contrato, S

“Inversiones Inmobilinrins” significa las inversiones que el Fideicomiso realice en Proyectos y/o
en Bienes Inmuebles, las cuales deberén tener como minimo las siguientes caracterfsticas: (a)la
inversién que el Fideicomiso realizard sers en el capital preforente del Vehiculo de Tnversién {no
garantizado), por lo que estaré subordinada a cualquier Endeudamiento del Vehiculo de Inversién,’
pero tendté Jas preferencias que se acuerden en cada caso sobre ol capital ordinario del respectivo
Vehioulo de Inversién (a modo aclaratorio, el retorno de las inversiones en el capital prefetente
de los Vehiculos de Inversion estard condicionado a que dicho vehloulo iengs un remanente luego
de canceladas las obligaciones que tienen prelacién y mayor jerarquia sobre dicho capital
preferente y, por lo tanto, no existird una obligacién o promesa de repago por parte de dicho
Vehdcnlo de Inversitn), (b) la inversién que el Fideicomiso realizars en el capital preferente del
Vehiculo de Inversién doberd tener, de acuerdo al andlisis financiero a ser realizado por el
Fideicomiso, un retorno preferente en Ias distribuciones (caloulada en délares estadounidenses)
igual o mayor a la Distribucién Preferente a Nivel Proyecto, (o) una vez que el Fideicomiso haya
recibido el referido retorno preferente, ¢ste no tendré ningfin otro derecho sobre la regpectiva
Inversion Inmobiliatie; (d) ninguna inversién, cansiderada de forma individual, podré representar
més del 40% del Monto de {a Emisién; y (¢) los Proyectos y/o en Bienes Inmuebles deberén estar
localizados en los departamentos de Montevideo, Canelones y/o Maldonado, Uruguay (sujeto a
que ol Comité de Vigilancia podid, por recomendacién previa del Administrador, aprobar

Inversiones fnmobiliarias en otros departamentos), - - s
YIVA” eg ol Irnpﬁesto al Valor Agrégado aln _f:asa vigente a la fecha que 6011_'esponda‘

“Ley de AFAPs” es la Ley N° 16,713, sus modificativas y complementarias y demés normas
reglamentarias, B DR

“Ley de Fideicomiso” es 1a Loy N° 17,703, sus modificativas y complement_arias y demés notmas
reglamentarias, g o B

“Ley de Mercado de Valores” o5 la Loy N° 18.627, sus modificativas y complementarins y demds
normas reglamentatias, S R S

“Mayorfa Absoluta” implica el voto conforme de pot lo menos une o mds Titulares cuyos CPs
representen on conjunto un valor nominal superior al 50% (cinouenta por ciento) del valor
nominal de los Certificados de Participacién en cireulacién y con derecho a voto, Cuando el
asunto a resolver afects exclusivamente los derechos de una Serie, ln Mayoris Absoluta se
configuzard con Titulares cuyos CPs de 1a Sexle afectada representen en conjunto un valor nominal
de al menos el 50% (cincuenta por clento) de los CPs de dicha Serie con detecho a voto emitidos
y en circulacién,

“Mayoria Especial” implica el voto conforme de por 1o menos 2 (dos) Titulares cuyos CPs
representen en conjunto un valor nominal igual o superior al 75% (setenta y cinco por ciento) del
valor nominal de los Certificados de Participacion en circulacién y con detecho a voto, Cuando
el asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una Serie, la Mayoria Especial se
configurard con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en conjunto un valor nominal
de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CPs de dicha Serie oon detecho 2 voto
emitidos y en clreulacién,
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"Monto de le Emision” es el mobto suserito y adjudicado de los CPs y que comprende fanto el
capitel ya integrado como el caplial n ntegrarse,

“Manto Mixinte del’.P_iagrmﬂa" significa UJS% 55.000,000 {délares estadounidenses cinonenta y

cinco millones),

“Monfo Mininio" siguifica US$ 20,000,000 {dbiares estadountdenses velnte millones).

C.“Partes” tiene e signifioade quese le atribuys en Jn pomparecencia del presente Contrato.

“Perfodo de Gesildn™es e} petlodo da 2 (dos) afios contados a pertir de la finalizasidn del Perlodo

" de Inversién. La durncién del Pericdo de Clestitn poded ampliarse o educirse do confonmidad
- -conlo prevista en la efhusula 2.9, - R R R I AR

“Parloda de Tnversion” es el perdodo de 5 {oluca) afios desde el inicic do actividades {conforme

"8 1o previsto en la cliusuls 3.2) en e} que el Fidelcomiso realizard Inversiones seglin Jo pravisto
podsd ompliarse de qox_lfo_rml_dnd con Jo previsto en _la oléusnla 2.9,

1 periado de Liguidacldn” es el perlodo de | (un) afio desde In finelizacion del Periodo de Gestidn
en i que el Fideloomlno hard sus mejores esfuerzos para lignider lag Inversiones que aGin tengh

como Activos del Fideicomiso. 'Ln duracién del Perlodo de Liquldacion poded ampliarse o :

reducime de sonformidad con lo previsto en la olfusulo 2.9, L

"Contrato, -

“Perfodos del Fiileleanisa” tiene el sigaifiendo que se le atribuye en. In oliusula 2.8. del presente .

“papsonas Vinenindas” es ¢) conjunto de persouns que votaprende p Jos accionistas, direotores,
gerentes y repreyentantes del Flduoiario y del Administradot, los miembros def Comité de
yersiones y persenas vinculades a éstos por parsniesco por consanguineidad hasta ¢l tercer
grado, cinyuges y concubines, esf como pessonss que preslen gervicion al Fiduciario o al
Adminieirador vinculados dlrectsmente con los servicios del Contrato de Fideicomise, excepto el
caso de los servioivs lepales, netarizles, ds auditorfa externa, tasnoltn o valwocién, Asimismo, se
considerarén Personas Vinenladas aguellas que respecto & tns anferiormente mencionadas segin
corresponda, senn personas fisieas o jurldicas que ejerzan &f controf de ofra, por poseer, directa o
indireclaments, més de la mitad del total de votos de esn empress, a través do sualqules

- Instriumento con derecho a voto, salvo que se pueda domostrar claramente gua tal propiedad no

constituye control. También se entenderd que existird control ¥ por {ante que e5 una Persona
Vinculada, cuande Ia persona fislen o juidica, sunque posea la initad o menos del totai de votos
de unia empresa, tiene: (a) el poder sobre més de Ja mitad del total de votos en virud de acuerdos
con olros proplotarios, (b) el poder para dirigir las politicas opetativas ¥ financieras de la empresa
segn disposiciones estatularing, acuezdos privados o resoluciones judiclales, (c) el poder para
designar a in mayoris de los mletnbroy del directorlo u brgano equivalente, o {d) el poder para
controlas o ejorcer a mayorta de og votes en ol direstorio u érgeno equivalents,

“Pian de Negoclos” ea el plan de hegacios del Tideicomiso establecido en el Prospecto,
“Plost de Lignidacitn® ee el Plan de Liquidaoion provisto ex ta cléusila 4.2 de este Contrato,

“Boiiticn de Tiversiin® es 1a Polltica de Inversion del Fidelcomiso adjunia sl presente cema
Anexo I, ) ’ -

“Porafolio de Tiieic” significn el listado de Proyectoy tentativos descriplos en el Anexo I del
presente,

. on Ia clénsula Tercero de este Contralo y en ef Prospecto, La duracién del Perlodo de Tnversion . - '



“Presupuesto” es el presupuesto anual de Gastos del Fideicomiso , seglin se define en la clansula
18.2,

“Primera Integracidn” es la integracién inicial de cada Serie de CPs, seglin ésta sea determinada
en el Prospecto o en cada Suplemento de Prospecto, segtin corresponda,

“Proceso deLiqmdacufn” ea el proceso que incluye las actividades descntas en la clansuia Cuarto
del presente, . :

“Proceso de Irwm-sfén” es el proceso que incluye las actividades descritas en 1a clusula Tercero
del presente,

“Pragmma” mgmﬁca el programa global para la emision de los Certificados de Participacién
insoripto en el Reglstre de Mercado de Valores del BCU, bajo el cual el Fidelcomiso podré emiti
una o més series de Certificados de Partlcxpacxén, sujeto al Monto Méximo del Programa vy
durante un plazo de 5 (cinco) afios siguientes a la fecha en la que el BCU awtorice la insctipeion
del programa en el Registro de Mercado de Valores,

“Prospecto™ o3 el prospecto de emisién y los suplementos del prospecto inscriptos en el Registro
de Mercado de Vainres del BCU en relaclén al Programay a los Certificados de Partwlpamén

“Proyecto” es oualquier proyecto en Uruguay —a iniciatse, en curso o totalments terminado, segiin
sea el caso— de comstrucci6n, refacoitn, ampliacién, administracién o explotacién de uto o mds
Bienes Inmuebles con el fin de uso residencial o mixto (este uso puede estar compuesto por
componentes residencial, de oficinas, comercial, hoteletia, entre otros) dirigidos principalmente
al segmento de ingreso medio respecto del cual el Fiduciario adquiera cualquiera de los siguientes
derechos (a) derechos de participacién o propiedad en la persona o vehicnlo llevando adelante el
proyecto, incluyendo “acciones -ordinarias o preferidas, cuotas socigles o cuotapartes,
participaciones, certificados de participacion, bonos o pattes beneficiatias, o cualquier otto tipo
de derecho de participacion en las ganancias de dicha persona o vehiculo (incluyendo certificados
de participacién en fideicomisos financieros y 1a calidad de beneficiario en fideicomisos de
administracién o garantia), y/o (b) sus derechos de propiedad (ya sea la propiedad plens o la tuda
propiedad), usufructo, superficie, otros derechos reales o instrummentos que, de manera directa o
indirecta, representen cualesquicta de los mencionados derechos sobre Bienes Tntnuebles.

“Reserva para C’om‘ingen cigs" es la reserva para cuntmgenclas prev:sta eti la cldusula 16,6,
“RNAFAP" o5 1a Racopxlaclén de Normaes de Conh ol de AFAPS del BCU
“RNMP* es la Recopxlacmn de Nolmas de Melcado de Valures del BCU

“Seri¢” ey cada una de ias series de Certiﬁcados de Pmﬂmpaclbn que sean emitidas por of
Fiduciario de conformldad con Io establecido en el presente Contrato yen el Programa.

“Serie Administrador” significa la serie de Certzﬁcados de Partlcipaclén que sea suscrita,
Hd}udl(:ﬂdﬂ o integrada por ol Admindstrador,

“SOFR” significa la Secoted Overnight Financing Rate pubhcada por la Federal Resetve Bank
of New York.

“Suplemento de Prospecto” sipnifica cada uno de los suplementos del Prospecto que deberén ser
inyoriptos ante el BCU para la emisidon de cada una de lay Series, excepto por la Serle
Administrador y por la primera serie de Certificados de Participacion que se emititdn bajo el
Fideicomiso, cuyos términos y condiciones se encuentran incluidos en el Prospecto.
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“Fitulares” son lns petsonas fisicas o jurldicas que sean fitulares de los CPs emitidos por el
Fiduciario bajo ¢ presente Fidejcamiso. o : St

“Tranrg Intermediarios” es el ftamo de suscripoién de In primers serie de CPa denotninado como

Al en el Prospecto, e

“Trame Mayorista” es el tramo de sugeripeién de In primera gerle de CPs denotinado como tal
en &l Prozpecio. B : Lo T

“Tramo Minorista® eg ol tramo de sasoripoién de ta primera soris de CPs denominado somo tal

en el Prospecto. :

“Vehlowlo de Inversldn™ significa cada uno de Jos fidelcomisos /o socledades et los cuaies
invertir4 el Fideicomiso & efectos de ilevar ndelante las Inversiones Inmobiiterias,

" 12  Los mismos podrdn ser empleados tanto en singuler como en plural,

SEGUNDPO (Consti{ucién de} Fidelcomiso),

2.1, ggm_:ﬁtuoidm del Fideicomisp. Por el presente, se constituye el “Fideicomiso Muaicisro
Peninsule Urugay”, como patrhnonio de nfeclacién que se integrard con Activos del
. Fidelcomiso en jos que el Fideicomizo inviettn de oonformidad con el presente y a euyos efectos
el Fiduoiario ewnitird una o mnds Series de Certificados de Partieipacion bajo o Programa y

registrard contablemente las operaciones de! Fideicomigo, cumpliendo con lag recomnendaciones

que rectba del Admintstrador en un fodo de acuerdo con el presenis Contrato, .

‘22, Actlvpg del Fideicomiso, Los bienes y derechos que vonforman el patilmonle del
presente Fideicomiso, y constituyen la Gnloa fuontd de paga de los Certifivadus de Participacion,
son los siguicntes (los “detivos del Fldelcomfso™): - . S DR

(=) Los Fondos Liquides;
(b) ©  Las Inversiones Inmobiliarias;

(e}  Los derechos y garaulias emergenles do los boletos de reserva, compromisos o
promesas de compravent, negoeios prefiminares, promeses de enejenacién de inmustles a plazos
o transferencins definitlves relativas a los Blenes Inmuehles {fanto cuande ¢l Fideicomiso fuera
adqoirente como si fuera enajenante), como baje cualquier olto coblrato, y cualtquier bied o
derecho derivado o producido, directs o indlrectainente, de fos bienes o activos (tangibles o
Intangibles) antes inenclonados {muebles o fnmuebles); o :

{d) Loy Instumentos Flnencieros adquiridos o mantenidos en propiedad ﬁdu.ul_arla .

por ¢l Bidsicomisa y los resultados gencrados por dichos Instramentos Pinanoieros;
{e) - Los fondos existentes en Ta Cuenta Fiduolatla y en la Cuenta de Gestos; y
H La Resgerva para Contingencias.

2,3,  Propiedad fiduginria de los Activos dol Fideicomico. Los bienes y derechos

fidelcomitidos coustituysn un patimonio de afectacitn, separedo e independlents do fos
patrimonios de log Fidefcotnitentes, de los Titulnres, del Fiduolado y det Administrador, conforme
con lo dispussto por el articulo 6 de In Ley de Fidelooiniso, Bl Fiduoiatio tandré Ia propledad
fiduciaria sobre Jos Activos del Fidefcomizo y deberd ejercerla conforme a lo previsto en esle
Contralo y. demés normas que resulten aplicables, sieispre en beneficio do Jos Titulates y de
soerdo con disposicienss contenidas en este Contrato, Los Aotived dei Fidelcowizo constituirin
la finion vy exoluslva fuente de pago de Tos CP's.

¢
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2.4, Objetivos del Fideicomiso. El objetivo del Fideicomiso es generar rentabilidad pata los
Titulares a fravés de las siguientes inversiones:

(&) Inversiones Inmobiliarias en Uruguay a ser desatrolladas y/o gerenciadas por
Alting (salvo por lo establecido en la cldusula 3,14); y

(b) - Inversion en Instrumentos Financieros,

2.5, Acgptacl()n del Fiduciario, Bl Fiduciario acepta su designacion como tal yse compromete
a cumplir con todns las obligaciones derivadas de su calidad de fiduciario, conforme a lo
est1pulado en este Contrato, en la Ley de Fideicomiso y en la RNMYV.

2,6. Beneficiariog. Los beneficlarios del Fideicomiso -serdn los Timlares de los CPg,
Asimismo, los suscriptores iniciales de los CPs serfn Fideicomitentes y beneficiarios, en este
wltimo caso mientras sean titulares de CPs,

27.  Plazo. El Fideicomiso se mantendrd vigente y vélido desde el inicio de actividades de
conformidad conlo dispussto en la cléusula 3.2 del presente, hasta el momento en que se Haquiden
todos los Activos del Fideicomiso y se cancelen todas las obligaciones dertvadas de este Contrato,
a cuyos efectos se seguirdn los Periodos del Fideicomiso que se describen en la clusula 2.8
siguiente. No obstante lo anterior, en cualquier caso, el Fideicomiso se extinguiré por el
transcurso de 30 (freinta) afios desde la constitucion del mismo, -

2.8, Perfodos de Fideicomiso, La wgencxa del Fldelcomxso cstalé dmdxda en 3 (tres) perfodos
{(los “Periodos del Fidetcamz.s'a") . _ _

(8)  unPetiodo de Inversion de 5 (cinco) afios desde el inicio de actividades;

(b)  unPeriodo Gestién de 2 (dos) afios desde la finalizacién del Perfodo de Taversion;

(¢) ° un Perfodo de Liquidacion de 1 (un) afio desde la finalizacion del Perfodo de
Gestién, T S R o

2.9,  Ampliacién o reduccidn de los Peripdos del Fideicomiso, Bl plazo cortespondiente a oada

uno de log Periodos del Fideicomiso podré ampliarse (con-el tope del plazo méximo de vigencia
del Fideicomiso previsto en la cléusula 2.7) o reducirse, segiin el siguiente detalle y requisitos:

{8) ¢l Periodo de Tnversidn podrd ser amplado o reducido por iniciativa del
Administeador (quien deberd comunicarla al Fiduciario y al Comité de Vigilancia), la cual deberd
ger apmbada en Asamblea por una Mayoria Bspecxal

(b) el Periodo de Gestién pndrﬁ ser thenmdo (1) a sola dascremén del Administrador
hasta dos veces por un plazo de 1 (un) afio cada extension, y por un plazo maximo total acumulado
de extensidn de 2 (dos) afios, decision que debera ser comunicada al Fidueiario v al Comité de
Vigilanoia, y (i) por un plazo mayor al antertormento descrito, por iniciativa del Administrador
{quien deberd comunicarla al Fiduciatio y al Comité de Vigilancia), que deberé ser uprobada en
Asamblen por una Mayoris Hspecial; y

{©) el Perlodo de Liquidacion podrd ser ampliado o reducido por indeietiva del
Administrador (quien deber comunicarla al Fiduciario y al Comité de Vigilancia), la cual deberd
ser aprobads en Asamblea por una Mayorla Especial,

210, Cuenta Fiduciaria. El Fiduciatio abrirh 1a Cuenta Fiduciaria, en las que se depositarin
todos los Fondos Liquidos. Sin perjuicio de ello, el Fidneiario podes realizar depdsitos a la vista
en ofras instituciones de intermediacion financiera a efectos operativos de realizacién de
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Inverglones, siempre stjsto 2 los términos ¥ condiciones del presents Confrato, Adicionelmente,
# efectos de mamejnr Jd tesorexin y rentabilizar los Fondos Lignidos a través de Ia inversion en
 Instramenlog Flnaneleros, el Fidugiario podid abrls cuentas con, y contratat los servicios de,
cotredoree do bolsa, gestores de portafolio, agesorcs de inversién ylo institeolones de
- intemnediacién financiers, & efeclos de que estos presten fos servicios de intermediscién en
vlates, gestion de perfufolios, ssesoramients en inversiones y oualguier ofro servicio aplicable,

segiin comespondn, -

o 213, Cusytade Gastos. Bl Fiduolacio abriré la Cuenta de Gasios, donds el Fiduciario depositard

*(con fondos provenientes de fa Cuenta Fiduoizria) mensualmetite Jos sumas necesaties & los
afesios de cubrir los Gastos del Fideleomise de conformided con [ag previsiones realizadns de
acuetdo a la olfusuln 15.2 del presonte, e B i - :

2.12. [eserva para Contingenofas, Bl Piduciarlo crenrd la Reserva pata Contingenciag, en la
. cual ¢l Fiduciario deposilar (con fondos provenientes de los Foudos Liquidos) las sumas que se
‘establecen en Ja cléusula 16.6. del presente, La Reservn para Contingencing se mentegdra
" depositada en 1o Cuenta Fiduolaria, .~ - *- 1o — Lo L

.TERC_ERO {inverslongg).

.31 Objeld del Contrate, B vittug del presente Contrato, el Fiduclario queda mandaiado para
‘emitir Jos Certificados de Partlcipacién a favor da los Titubares que los integren y, con el
producido de su colocneion, el Fiduciario deberd realizar Inversiones. Bl Fideicomiso podré
Teallzar las Joversioney fnmobiliariss mediante I adquisloién de cunlquiera de los sigulentes
darechos (a) derelios de participacion o propiedsd en Vehiculo de Inversion levondo adefante ol

. Proyecto, incluyendo sacelones ordinerlaz o preferidas, cuotss socisles o ouotoparles,

- participaciones, certificados de participacidn, bonos o partes beneficlariag, o cualquier ofro po
de dereoho de participacitn on las ganasicias del Vahiculo de Inversién{incluyendo eerilficados

“de partiolpacion en fideicomizas financieros y la oolidad de benefiolarle en fideicomisos deo
admintstracién o gorantia), /o (b) derechos de propledad (yu sea la propiedad plena o Ia nuda

- prapledad), usufructo, superficle, otros detechos reales o instrumentos que, de manera directs o
Indiracta, reprasenten cualesquiera de los mencionados derechos sobre Bienes Inmuebles.

32, Inclo de actividades de inversion, El Fideicombso ducd fniclo a sus actividedes de

Iversién a partir do In feoha ea que lenga fupar Ja Primera Intogracin de la primesa Serle de CPe
“por parte de los Fideicomitentes y farecepeifn. de dichos fondos por perte del Biduciario. A paric
. de esa fecha 5o considerard injelado ¢l Perfodo de Tnversidn, . IR

33, Idetificacién de oporfunidades de lnversién. Bl Administrador buscarh de forma pro-
aoltva eportunidades do inverslén en Proyeotos ylo Blenes Inmuchles en 103 quo prasturd egpecisl
atencién, ademés de lo previsto en la Pelilica de Invessidn, 8 los siguieates factores: ) \‘5

A
(8) . tendencia de lag varlables demoprificas y de fiujo comercial generadoras de - \
dematda de Blencs Inmuebles; . -
'{b) planes de desarroilo yrbano de los gebiernos municipales; g
. ()  condiciones de oferin y domenda do vada une de los segmenios dal mercadoe
inmobilleslo; © ¢ o . 2o . ‘ :
()] unﬁlisi& Isgal y notarinl de los Proyeclos yfo Blenes Inmuebles y procedimiontos
de debida diligenala de parte del Agesor Lepal y del Asesor Nolariel regpectivamente, en los casos .
v seghin el alcancs quo sean requeridos por el Administrador; S

()  Potenciel de generacién de rentubilidad; ¥’

)
1 "-.JJ




(D' . Bstrategia do salida do cada oportunidad de fnversién,

3.4.  Eyaluacién de oportunidades de inversion. Una vez identificada una oportunidad de

itrversion, el Administrador llevard adelante un proceso de evaluacitn, en el cual validars y
establecerd su pre-factibilidad comerotal, técnica, econdmica y juridica, El prooese de evaluacién
~de la inversidn serd realizado por el Administrador en base & Jo establecido en la Politica de
Inversiéh (incluyendo, sin que implique limitacién, los ctiterios de seleccion, criterios de
inversion, la evaluacion primarla y la evaluacién téenica o dne diligence, segin se establece on
dicha politica), y debiendo controlar que se cumplan las restricclones aplicables '(de
corresponder), A estos efectos, el Administrador contars con el apoyo de agesores externos
calificados (arquitectos, Asesor Legal, Asesor Notarlal, ingenietos, consultores) a oriterio del
Administrador. En caso que el Administrador avance en la cvaluacién de una oportunidad ds
inversién, determinando que diche inversién es factible, el Administrador deberd, en forma
simultanea con la convocatoria al Comité de Inversiones prevista en la cléusula 3.5 siguiente,
comunicar al Fiducario y al Comité de Vigilancia sobre dicha circunstancia y enviar 4 dichas
personas el informe que sustenta la propuesta de inversién en un Proyecto y/o Bien Inmueble,

3.5, robacién pot parte del Comité de Invetsiones, Fiduciario v Comité de Vigilancia, En
caso que el Administrador determine, a partir del proceso de evaluacion de une oporfunidad de
inversién, que es conveniente realizar una propuesta de inversidn (incluyendo, sin que implique
limitacion, aquellos casos de coinversién bajo 1a cléusula Sexto), comvocard al Comité de
Tnversiones y presentaréd un informe sustentando la propuesta de inversidn en un Proyecto ylo
Bien Inmueble (a modo aclaratorio, este proceso no eplicard para lag inversiones en Instrumentos
Finanoleros, las cuales quedaran sujetas a Io establecido en Ia clausula 3.12). La aprobacion del
Comité do Inversiones seguird el procedimiento descripto en Ia presente clausula 3.5,

(8 Bl Comité de Inversiones evaluatd las propuestas de inversion presentadas y
recomendadas por el Administrador dentro del plazo de 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a la
fecha en que el Administrador presente un informe recomendando v sustentando dicha propuesta,
El Comité de Inversiones evaluard las oportunidades de iuversién presentadas por el
Administrador (paa su posterior recomendacién al Fiduciario), siempre en interés del
Fideicomiso, segtin los principios de diversificacién, separacitn, independencia y sutonoinda.

(b) * Una vez que el Comité de Inversiones apruebe el informe presentado por el
Administrador sustentando la propuesta de Inversion Inmobiliaria (ya sea integro o con
modificaciones), el Administtador podré recomendar dicha Inversién Inmobiliarla al Fidueiatio,
debienda presentar al Fiduciario y al Comité de Vigilancia diche informs conjuntamente con toda
la informacion de respeldo utilizada por €] Comité de Inversiones (incluyendo cualquier agregado
o alteracion que hubiera surgido al informe inicial preparado por ¢l Administrador y que fuera
infroducido en el frimite de 1a aprobacién por el Comits de Inversiones). En la presentacion y
recomendacién del Administrador al Fiduciario y al Comité de Vigilancia deberd indicar en forma
detallada el cumplimiento de cada wno de los requisitos establecidos en este Contrato y en la
Politica de Inversion, Bl Fiduciario y/o el Comité de Vigilancia podrén rechazar Ia reatizacion de
la Inversitn Inmobiliaria en caso que, segin lo que surja de la preseutacién realizada por el
Admindstrador, la misma represente un incumplimiento al presente Contrato, a la Politica de
Inversién o el Plan de Negocios, todo jo cual deberd fundementer expresamente y por esotito en
fortna circunstanciada dentro del plazo de 10 (diez) Dias Hébiles de recibida toda la informacién
y documnentacitn de parte del Administrador. En caso que el Fiduciatio o el Comité de Vigilancia
no presenten dichas objeciones, se entenderé que la Inversién Inmobiliaria se encuentra aprobada.
En caso que el Fiduciatio o el Comité de Vigilancia presentatan objeciones al Administrador en
relacién a alguna Inversién Inmobiliavie dentro del plazo antes indicado, el Administrador podid
modificar su recomendacién para subsanar las observaciones del Fiduciatio o del Cotnité de
Vigilaneia segin sea el caso o elevar el asunto a Ja Asamblea de Titulares quien podr aprobar la
Inversion Inmobitiaria por Mayoria Absoluta, A dichos efectos, en caso de qus ¢l Administrador
solicite la convocatoria de la Asamblea de Titulares, el Fiduciario debers convoear a la Asamblea
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8 través de la Botidad Representante para que se celebre eit tin piazo méxtmo de L0 (diez) dias
cortidos siguientes  la solicitud de convocatoria enviada por ] Adminigtrador. S» deja constancia
de que lag Inversiones Inmobilierias previstas en el Portafolio de Injeio son tentedivas y, por lo
tanto, se encuenitan sujotas & Ta nprobacién del Conité de Inversiones, BT

(o) En caso de proponerse por el Adminislrador la conoreclén de wna inversién
consistente en el Desstrolle de un Proyecto por parte dei Fideicomiso (sen a través de sociedades
vehiculo o 1o, pero exeluyendo los Proyectos previstos en la oldusula 5.1), ¥ comta parte del
" praoeso de aprobacién previsto en i presente cliusula, el Administeador deberd inclulx en su

. informes un detalle de las actividades a ser reslizadas por el Administrador para el Desarzolio del
Proyeoto (conforme a lo sstablecido en 1a clfusula 3.7 y el Prospecto), Bl Administrador deberd
ajustarse p tos requerimientos y mecanismos razoushles de informacién y cenlrol de Ta gestién
gue senn regueridos por el Comit¢ de Vigilanoln yfo el Flduolaria, incluyendo aquellas
relactonadas con led 1ejoras practicas para llever adelante el Desatrollo del Proyecto y que

podeit referirse a la actividnd de] Administrador, come otvos tercoros a ser contratados para dicho

Deanirollo del Proyeclo por perte del Fideicomiso. . '

A6, cpopincivs  olerre de opo idades
Tumoblliara en log éxminoes de la clausuia 3.5 antetlor, ef Administrador jniciard el proceso de

. negociacién de los téminos y condiciohes de In kaversion Inmabiliarla eprobade. Bl Fiduoiarlo

y el Administrador coordinardn con #3 Asesor Legal, el Asesor Fiscat y/o con el Asegor Notatial

* para lo implementacién de dloha invetsién, siendo sus honorarios ¥ ios gosios en que deba .

 ingurricse considerados como Gastos del Fideicomiso.

A sgarrollo, elecucién dininistracién_de una Inversidn Inmobiliavia. Bfectuada la
. Inveraién Tnmabiliats, ¢] Administrador proceders a desarrollar, ejecntar y/o administrar diohs
“Inversién sobro ls base de Iog fandamentos comerciales, 16onicos, Juridicos y econtmicos que
pustentaron In decislén de inversidn, asl como en un todo de acuerdo & los objetivos del presonte

" Pideloomiso segin e establece en Ia oléusula 2.4 del presenle Conirato y en ol Capitulo 1 del

- Prospecto. A fos efectos de posibiiter el desurolle, efecucitn ylo adminisitacién de Jas
~Taverslones Jomobiliarios por pasie del Adminstrador en el marco de fo establecido en asta

. Una vez aprobeda una Inversién

clausuls, el Fiduciario coloborark en lo que le sen sequerldo o recomendndo por parie dol

‘Administeadot de conformidad n lo establecido en Jas clinsulas 3.9, 3.10 de este Contrato ¥
Capltulo 2 de! Prospecto. En el caso de Desarrollo de Proyestos en los que paxticipe el
Fideloomise 6 través de los Veloulos de Inversion, Altius (o el teroera que firera conttatado 2
esos efectod, segin corresponda) lovard ndelente lodas las tareas necesaring para In identificacién,
adauigiclin, construceién y comercializacién de los Proyectos, incluyendo In posibilidad de
desempetiarse como administrador, director o fiduciario de dlohos Vehiculos de Jnversldn, quien
potuarh de conformidad con lo previsto en el presente Conteata, la bisqueda y ndquisicion de
tervenos, ¢l disefie de los productos, fa coordinacién de merketing y ventas, ol gerenciamicnto de
{a construccién, fas compras do insumos, los serviclos de post-venta y ei planeamiento financiero,
reallzendo lis recomendaciones de peuerdo con To previsto con la clfusule 3.9, y debiendo
cumplirse Jos mecantsmos de inforinacién y control de la gestién que sean requeridos por ol
Comité de Vigilancin wo el Fiduolario do acuerdo con lo previsto en 14 cliusula 3.5, Sl bien Ias
decisiones y el confrol de estas funciones se mantendrén dento de la orgunizacitn del
Administrador y sorfn recomendadag ol Fiduciarlo, la ejecusion de estas fareas gerd llevada
edelante por Aitlus, Bl praplo Altins (o de corresponder, el Administrador) podrh delegar la
weoucién do las mismes en empresas espocializadny (y serén considerados Gastos det
Fideicomiso), aplicindose la clinsuln 10.7 si fuera 6l caso. A modo aclarztorlo, los servioloy
defesminados en el Acverdo de Colaborasitn, ¥ que sorén prestados pot Altfus, se considerardn
aprobedos desde la firma del presente Clontrato ¥, pot To tanto, nio Tequeririn aprobacion adicignal
el Fiduolario, del Comitd de Vigilancia ni de la Agamblea de Titulares, no entendiéndose &
efuctos de este Contrato un conflicto de Interéa. En el Capitulo § del Prospesta se agiablace con
mayor delalle Iny tarcas que realizatd el Adminisirador en el taso de Desarrollo de Proyectos
exclusivainente por patte del Fideicomieo, asf como las oriterlos generales para la realizacidn de
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dichas Inversiones Inmobiliarias y los controles y aprobaciones necesarias por patte del Comité
de Vigilancia. A los smples efectos aclaratorios, el Administrador actuard dentro del alcance de
lns fumciones que se le asignan on el presente Contrato,

3.8.  Control y Administracién de los Proyectos. Bl Administrador deberd preparar y presentar
al Fiduciatio, al Comité de Inversiones y al Comité de Vigilancia reportes trimestrales sobre la
situacién de los Proyectos.en ejecucién. Dichos informes deberén ser presentados dentrc del
plazo de 75 (setentay cinco) dias cotridos de cerrado cada ttimestre del aﬁo civil.

3.9.  Recomendaciones al Fidueiatio, El Fiduciatio adoptaré. las decisiones segin las
recotendaciones que reciba del Administrador de conformidad con el presente, debiendo el
Fiduciario evaluar si las mismas se adecuan razonablemente a Jos objetivos del Fideicomise
{cléusula 2.4). Entre otros aspectos, el Administrador brindard recomendaciones al Fiduciatio
sobre los contratos y zcuerdos a ser celebrados y la manera que considere més idonea para cumplir
con los objetivos del Fideicomise, asf como en todo lo relativo al movimiento de fondos, A los
efectos aclaratorios, el acceso a la Cuenta Fiduciaria y a la Cuenta de Gastos v el manejo de las
mismas esturd resiringido al Fiduciatio, por lo que, Ia disposicion de fondos y demés activos que
integren ¢l patrimonio fiduciario estardn a cargo dal F1duczano y seré. realizada de conformidad
con ol presente Contrato de F1dmcom150 '

3.10,  Facultades del Fiduclano A Ios efeotos dela adqmsmu’m y posterior explotacion de los
Bienes Inmuebles y Proyectos, el Fiduciatio queda desde ya facultado para firmar y otorgar todo
tipo do documentos, publicas o privades, con todas las cliusulas, requisitos y condiciones que
estime pertinente, de conformidad con los términos que le sean tecomendados por el
Administrador de acuerdo con la Politica de Inversion y/o el Plan de Negocios, pudiendo ctorgar
recibog y cartas de pago, obligarse al saneamiento y hacer o recibir la tradicion. Podta asimismo
otorgat, & via de gjemplo, documentos preliminares, memorandums de entendimiento, contratos
preliminares, promesas de compraventa, promesas de enajenacion de inmuebles a plazos,
contratos de compraventa (con pago del precio diferide o al contado), escrituras de compraventa
{von pago del precio diferido o al contado), contratos de fideicomiso, contratos de atrendamiento,
contrafos de usuario, opoiones de compra, enire otros, respecto de los Blenes Immuebles y
Proyectos y aceptar o pedir u ofieoer garantfas, y deducir de la Cuenta de Gastos, los importes
que sean necesarioy pata cubrir costos, gastos y/o tributos si correspondieren por la adquisicion,
administraci6a, explofacién o engjenacion de los Bienes Inmuebles y/o Proyectos. Estard también
facultado para llevar a cabo todos los Actos hecesarios para Ia presentacidn v obtencién de
cualquier permise y/o autorizacién que sean necesarios (siempte que su obtencidn le haya sido
recomendada por el Administrador), asi como para inseribir toda aciquisicién o enajenacién de
Bienes Inmuebles o Proyectos, asf como los correspondientes comprotnisos de compraventa y
arrendamientos, en el Registro de la Propiedad Seccidn Inmobiliaria que cortgspondiere,
quedando facultado pala ievantm todo tipo de obsewacmnes ' :

311 Remvalsién de fondos. El Flduciano —-sepin 1ecomendac16n del Administrador- podid
refuvertir lo obtenido de las Inversiones Inmobiliatias, por hasta un monto igual al capital
invertido en la respectiva Tnversion Inmobiliatis, én 1n adguisicién de otros Bienes Tnmuebics o
Proyectos, siempte que la venta del Bien Inmusble y/o distribuciones recibidas de los Proyectos
se hubleran producido dentto del Petfodo de Inversion. 'Si la venta del Bien Inmueble o las
distribuciones realizadas por los Proyectos se lwibieran producido dentro del Periodo de Gestion,
1o podtd reinvertie 1o obtenido (salvo decisién de la Asamblea por Mayoria Absoluta), debiendo
hacerse Distribuciones, salvo por las siguientes situaciones que estarfn permitidas (y no
requerirén aprobacion de la Asmmblea): (2) realizacién de pagos de Gestos del Fideicomiso, (b)
creacion. de la Reserva para Contingencias y la utilizacién de dichos fondos, (c) contribuciones
de capital a los Vehfculos de Inversién en cumplimiento con las obligaciones contractuales
asumidas por ¢] Fideicomiso de forma previa a la terminacion del Perlodo de Inversibn, y (e)
inversiones en Instrumentos Finanoieros,
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342, Iuversitn en Instrumentos Blnancleros. Hasta lanto no se identifiquen Bienes Inmucbles
o Proyectos on los dils Invertir de conformided con el presenta Contrato yfo cusado el

~ Adminisirador recomlende s Fiduciarie, of Fiduciado podid Invertic los Fondos Liquidos en

Instrimentos Financieros. A efectos nelatatorlos, ol acceso a Ja Cusnin Fiduciaria y a la Cugenta
.de Gastos y el manejo de las mismas estard restringlde al Fiduelario, por lo que, I disposiclén de
fondos y demds activos que integren sl pattimondo fiduclario estardn a sargo del Fiduciarlo y serd
roalizade de conformided con of presente Contrato de Fideicomize, Adivloneiments, a efsotos de

. ‘manejar Ia tegorexia y rontabilizar los Fondas Liguidos a través de I inversién en Tnstrumentos

- Finanglerus, ¢l Fiduotarlo padrd abrir cuestas con, y confteler los serviolos de, eotrédores de
‘bolse, gestores de portafulio, agerores de inversion yo instituciones de infesmediacitn financiera,
n efector do que estos presten Jos servicios d¢ intermediaclén en valores, geston do portafolios,
asescraniiento en inversiones y cualquier ofro serviclo splicable, segiin oorresponda, L

(8)  Finalidad de la inversién en fnztrumentos Financieros. 1a inversion en fos
Tnstrnnentos Financieroy tiene por objeto fundamental preserver €l capilal con ln lquidez
necesarla para alender cuslquler necesidad de fondos para reatizar las inversiones oa los Bienes
Inmuebles, Proyeclos o cubrir Gastos del Fidejsomise, sia fntmo eypeculativo, es deoir, sin In
intenclén do obtener ganancias en el corfo plazo en I compra o venta de [nstumentos Pinancleras
por fluctuaclones en su precio, Bstas inversiones deberin loer en cuenta ios plazos estimedos de
utiilzacién de los fondos (en ningin cnso los Instrumentos Financieros deberdn superar dicho
‘plaza estitado de utiliznoién /o e} plazo lotal del Fideicomiso), y deberén conslderar el impacto
Fgcnl de Iy Inversiones, Bl Administrador recomendaré al Fiducierio la oversibn en

" Jnstrumentos Financieros tomando en cuents los elementos establacides on la presente cléugula.

(b Tustrumenios Financleros permitidos, Los Fondos Liquides podh’m ser invertidos

. por ¢l Fiduciario (por revomendacién del Adminisirador) finicemente en loy slguientey

Tnstrumentos Financieros, que se ajuston a lus necesidaden de utitizecién de fondoa: - -

(§)] Valores emitidos por ol Bstado Uruguayo u otros entes estataies, incluyendo,
", pero no limitindose a valores emitidos por of BCU; :

tii) Valores de rentn fijn emitidoa por orpanismos {nternacionales de crédito o

por gobienos exiranjeros de wuy alta calificacidn c_redi_ﬁ_c_ig, previamente .

autorizados por ol BCU, s eflo fuers necesutio;

-(1if) Dep6sitos en instituciones de intermediactn fizanciera locales Calegoria |
de rlesgo crediticio del BCU;;,r . R o

{Iv) Instrumentos financioros etmitidos yor instituciones uruguayes Categoria 1
“de rlesgo oreditlcio del BCU, gue tengan poz ohjelo Ja coberturs de rosges
finaneleros. S o o

De acuerdo von io dlspussto en el art, 59, literal d. de la RNAFAP, en ningn caso se harin
inversiones en Tnstrumentos Finanoleros no permitides a las AFAPs da acuerdo con Io establecido
en et arlfoulo 124 de |a Ley de AFAPs, . . .

B nh.xgﬂn caso ol Tiduciario inewrird en vesponsabilidad por mantensr los Fondos Liguldes
exclugivamente en 2 Cuenta Fiduclerio wo en [a Cuenta de Gstos,

(6} Oiros servicios relacionados coit fox Instrvitentos Finaneteros. .08 honorarios,
comisioaen, costos y tibulos gue se generen por fos serviclos contralados pararealizar yfo Houidar
1as Inversiones en Instumentos Financleros, asi como para custodiar loy mismos, serfn
considerados como Gestos del Fideicomiso.
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()] Control del Fiduciario. Bi Fiduciario, previo a realizar la inversion, contralard
que la inversion en. Insttumentos Financieros sea en todos los casos en alguno de los listados en
los mumerales (i} a (iv) de la cldusuls 3, 12(b) anterior, A los efectos aclaratorios, el acceso a la
Cuenta Fiduciatia y el mansjo de la misma estard restingido al Fiduciario, por lo que la
disposicién de fondos y demés activos que integren el patrimonio fiduciario estardn a catgo del
Fidueiario y sera realizada de conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso.

(e) Exoneracidn de responsabilidad por inversién en Instrumentos Financleros, En
ninglin caso el Administrador ni el Fiduciatio incutrirdn en responsabilidad de especie alguna,
por haber invertido Fondos Liguidos en Insttumentos Financieros, deniro de los lmites
establecidos y de conformidad con el presente Contrato. Tampoco serén responsables por el
rendimiento (positivo o eventualmente negativo) que pudiera resultar de dichas inversiones, la
rentabilidad 6ptina del portafolio ni el cwmplimiento de las oblipaciotes asumidas por los
emisores de los titulos adquiridos. Lo anterior salvo dolo o culpa grave segin lo disponga una
sentencia judicial pasada en autoridad de cosa juzgada,

3.13. Disponibilidad de fondos, El Administrador analizard las necesidades de fondos pata la
inversion en Bienes Inmuebles o Proyectos y recomendaré a] Fiduciatio, & su vez, la inversion o
desinversién en Instromentos Financieros, Asimismo, se analizardh los pastos previstos y se
procurard que ¢l Fideicomiso disponga de las sumas en efectlvo necesarias para hacer frente a los
Gastos del Fideicomiso. Si en cualquier momenio el Fideicomiso careciera de los Fondos
Liquidos requeridos pata cancelar Gastos del Fideicomiso y en consecuencia el Fiduciario por
recomendacién del Administrador tuviera que liquider inversiones en Instrumentos Financieros,
deberd informat previamente al Administrador a los efectos de que éste le recomiende qué
Insitumentos Financietos liquidar. El Fiduciario se limitard a conlrolar que se realice el andlisis
petilnents de confonmdad conla clausula 10 G(ﬂ B

3.14. Derecho de meferencm en vaectos desgmllgdos por Altms Segfm se establece en e]
Acuerdo de Colaboracién, Altius otorgard al Fideicomiso, en forma irrevocable y pratuita,
exclusivamente durante €l Periodo de Inversion, un derecho de preferencia (opeién) para invertic
en Proyectos que sean desarrollados por Altius que cumplan con las caracteristicas indicadas en
este Confrato, en los términos y condiciones gue se establecerdn en dicho Acuerdo de
Colaboracién, Este derechd’ de preferencia terminard de forma automética, una vez que (a) haya
terminado el Perfode de Inversién, (b) no hayan Compromisos de Suscripeién pendientes de ser
integtados pot patte de los Titulares de CPs o por susetiptores de CPs o (¢) 41 la Asamblea hubjera
aprobado un ineremento a la tasa minima de la Distribucion Preferente a Nivel Proyecto y, dentro
de los 15 dias corridos siguientes a dicha aprobacién, Altius hubiera notificado por escrito al
Fiduciario queno acepta dicho incremento, A modo aclaratorio, en caso ol Comité de Inversiones,
el Fiduciario y/o el Comité de Vigilancia decidan no invertic en una oportunided presentada por
Altius, la misma podré sor llevada adelante por dicha empresa sin participacién det Fideicomiso.
Asimismo, en cago Altius haya dado por terminado el derecho de preferencia en favor del
Fideicomiso como resultado del incremento en la tasa mfnima de la Distribucion Preferente a
Nivel Proyecto, el Fideicomiso podrd invertir en Inversiones Inmobiliarias en Urugnay a ser
desarrolladas y/o gerenciadas por otro desarrollador de reconocida frayeotoria aprobado por el
Administrador y el Comité de Vigilancia (sujeto a la posterior aprobacién del Comité de
Inversiones de acterdo con lo establecido en sste Contrato),

CUARTO (Periodo de Lignidacién, Desinversién),

4.1.  Perlodo de Liguidacién, El Perfodo de Liguidacitm del Fideicomiso refiete a la etapa
donde 1a actividad principal es 1a venta de Ios Bienes Inmuebles y Proyectos y liquidacién de las
inversiones en Instnumentos Financieros y consigniente distribucion de los fondos obtenidos a los
Titulares de los Certificados de Participacion.
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;4.2. Plan_de Liquidacién. Dentro de los 60 (sesents) dias comridos siguientes al iuicio del

Perlodo de Liquidaci6n o, en caso que el Perodo de Geslién se hubiera extendido por ub primet

. sfto adicional de conformidad con lo sstablecidn en la clfusula 2.9., dentro de los 60 (sesentn)

" ding comidos sigulentes a In finalizacién de dicho primer efio de extensién, ¢ independientemente
“de #i dicho Perlodo de Gestién se extendiera por un segunda sfio adicional), el Administkrador

© . deher prescntar un plan lentativo do destoveraitn y Tiquidnoidn {el “Plan de Lignidaclén”) en

el que ge calnblevert ln salida para cadn Yebiculo de Juversién, Tuvetsitn Inmobiljaria y para log
‘Tnelrumentos Finencieros. Adicionsloente, como patte del procesa de vente y lquidaclén de las

- laversiones, dentto de los 60 (sesents) dias coridos siguientes al Iniolo del Perfodo de

Liquidacién, el Fiduciarlo cowvocard a una Assmblen de Titulares, En dicka Asambles, 8l
Administrador presentard el Plan de Liguidacién, el que deberd sex aprobadn por Titulares que
represénten una Meyorin Especial. : ' . R

‘43, Altiug serh responsable por ejecutar, administrar, desinvertir y liquider as Inversiones

Temobiliarias y ef Administrador junto con €] Fiduciarie de desinvertir y liquidarios Instrumentos
Finsucieros, do acuerdo & lo previsto en ¢l Plan de Liquidacién aprobada por fos Titulares en los
téeminos de Is cliusuln anterior, Para ello, Allug procederd a identificar las oportunidudes de
yenla de Ios Bienes Inmuebles ¥ Proyectos al mejor previo posible, Adicionalments a lo aaterior,
ol Comité de Inversionss analizard permeneslamente (eslo es, aun en forma previa al Perfodo de
Liguidacion) lés oportunidades do desinversién en funcién de lns eondictoner de mercado
exiatentes; v reslizara lny recomendaciones para que el Fiduciario y/o el Admigistrador adoplen
Jag dectsiones de desinversion del Fideicomiso, H coso gae In desinverslon respecto do algin
Proyecto se aparte en forna selevants de la estrategla de salida previsie para ese Froyeclo en el

tepresenten unta Mayorla Bspecial,

44, . QOpeibn de Venta, D acuerdo a lo esteblecido en of Actierdo de Colsboranién, Altlus
. otorga al Fldeicomiso, en forma irrevocable y gratuila, el derecho de opoitn de vender una, variss

o todas Ing Inversiones femobiliatias o Allins (o quien este Indlque) (fa “Opeidn de Vairta™), en
1oy términos alll epteblecidos. Las Inveriones Inmobiliatias objeto de la Opelén de Venta

*pompenden todos los derechos politicos ¥ econdnicos prescites y fisturos que emanen do ellss sln
binguna liwitacién o excepoldn, inoluyéndose, a via de ejemplo, utilidades sounuladas, dividendos
e distrl_buidns, acoiozes Hberadas, vapliatizaciones valuntarins u obligatosdag, eto, - ' :

(a) .Gpcfdn irrevocable. Sujeto a o establecido en el Acuerdo de Colaboracitn, se

'ﬁujn conslanela qus ol onrfeter irrevacable indicado implica una renuncla de Altlus a 1a facultad

de revocar el conseniimiento otorgado tespecto de las lnversiones Inmoblliarias ¥, en
cengecuencha, €l mero hecho del ejercicla de 1a Opelén da Ventn implicard el perfecolonumiento
y titulo habil de In compraventa de las Inversiones Inmobiliarias respecto de las cuales se gjerza
dicho opeidn. '

(v)  Ejerclcio de la Opeidn de Venta, Pavs el ejerciclo da ln Opoito de Vents se
requerirf In recomendacion provls y fundada del Comité de Vigilahcia y, posteriormente, la
aprobacibn det Fiduclarlo, Pera ello, el Piduciarlo podrf solicitar en coalquier momento al Comité
do Vigilanein su recomendacién previa respecio del elercloio de la Opcién de Venla para
detenminada Inversién Inmobilinria, debiende dicko Comfts, dentro del plazo de 10 Dias Habiles
signientes & In solicitud del Fiduolatio, emitir su recomendacién, Posterjormente, el Fiduciario
podrA aprobar el cjeroleio de dicha Opeitn de Venta, stendo suficlents para el efercicio de la
Opoién de Venta el envin de une comunicacién por escrilo al Adminlstrador y 8 Aliivs indicendo
que desen ejercer in Opoidn de Venta y La feche en que operard Is transferencia de Ins faversiones
Tamobiliatiag que liubiera indicado en virtud del ejercieio ds la Opéidn de Venfa. Bl gjercicio de
Ta Opcibn de Venta respecto de nnw Inversion Inmobiliatia no implicaté el glerciclo de dicha
opoibn respecto de las demAs Inversiones Inmobilistias ni tampoco impedira ejercer 1a Opoidn de
Ventn en un momento posterior fespeeto de los deméis Inversiones Inmobiliarias.

17

Plan de Liguiduckén aprobado, diche epartemiento dobecd ser aprobade por Tiulares gue




{0) Plazo para el efercicio de la Opcidn de Venta. Bl Rideicomiso tendrd el derecho,
pero 1o la obligacién, de notificar la intencién de ejercer la Opcién de Vents en cualquier
momento una vez termidado el Perfodo de Liguidacién, sujeto a las restantes condiciones
previstas para el ejercicio de la Opcién de Venta. '

{d) Precio de ly Opcidn de Venta, Bl precio que Altius deberd pagar por la
compraventa de cada Inversién Inmobiliatis, en caso de ser ejercida Ia Opeidn de Veula, serd ol
monto que sutja del Acuerde de Colsboracion. Todos los tributos, impuestos, tasas,
contribuciones, costos, cargos y cualquier ofra prestacién pecuniaria por cualquier concepto que
86 devengue como consecuencia del efercicio de la Opeibn de Venta, fncluido cualquier gravamen
sobre a renta o ganancia fiscal obtenida por el Fideicomiso como consecuencia de dicha venta,
ser de cargo de Altius,

QUINTO {Inversién de terceros en Desarrollo de Provectos).

51,  Inversion de ferceros en el Desarrollo de Provectos, Para el Desarrolie de Proyectos, la
inversién de terceros (sea como capital ordinatio, deud, apotte de servicios y/o aposte de tierra)
en los Proyectos serd necesaria para hacer viable 1a inversin del Fideicomiso; por 1o tanto, el
Fiduciario va a invertir en Proyectos donde ‘van 8 ooexistir otros inversores, como ssr soclos
desartolladores, estratégicos y/o financieros. Asinismo, ofros itwversores podrén coinvertir bajo
las mismas condiciones de capital preferente que el Fideicomiso, en caso el Administrador lo
entienda conveniente a efectos de haoer viable un Proyecto. Los distintos tipos de inversores para
cada Proyecte serén identificados en Ia presentacion al Comyité de Inversiones.

52.  El Administrador y/o Altius, directa o indirectamente a través de Personas Vincufadas,
podrén contribuir el capital ordinario requerido por los respectivos Vehiculos de fnversidn para
el Desarrollo de Proyeetos, . o DR

SEXTO (Uxcesos de inversién). ~ -~~~ -

6.1, Cualquier exceso n los lmites de tnuversién desotiptos en el presenfe Conirato y en la
Politica de Inversitn, asi como las inversiones no provistas en la Politica de Tnversién del
Fideicomiso que se debun a causas no atribuibles al Administrador o no atribuibles a su dolo o
culpa grave, deberdn subsanatse de acuerdo a las condiciones gue parn el efecto acuerde la
Asamblen, salvo que en este Contrato o en el Prospecto se disponga algn procedimiento
especifico. Para ello, una vez informado por el Administrador de tales circunstancias, el
Fiduciatio debers solicitar.a fa Bntidad Representante la convocatoria 4 Asamblea a fin de
aprobat, por Mayoria Bspecial, las condiciones para Ia subsanacién de los excesos de inversiones,
dentro de lus 30 (treinta) dias corridos de haberse producido. En caso que el exceso a los Limites
de inversién descriptes en €l presente Contrato y en la Politica de Toversién, asi como las
inversiones no previstas en la Politica de Inversién del Fideicomiso sean atribuibles al dolo o
culpa grave del Administrador, éste deberd subsanar tales excesos 2 su costo y riesgo en un plazo
de 90 (noventa) dias corridos o aguel plazo superior que disponga la Asamblea,

6.2.  No setdn aplicables los excesos de inversién (a) durante el Perfodo de Inversion, salvo
que se haya invertido todo el Monto de Ja Bmisién, (b) durante el Perfodo de Liquidacion; {c) en
caso de revaluaciones de eotivos y hasta que el exceso supere el 10% (diez por ciento} y (d) en
caso se hayan dejado sin efecto lag integraciones pendientes de conformidad con la cldusula 12.4
(xvil) del presente Contrato. : : :

SEPTIMO (Conflicto de Intereses, Otras restricciones),

7.1. Bl Administrador, sus directores, gerentes, accionistas, los miembros del Comité de
Inversiones y del Comité de Vigilancia, asf como toda Persona Vinculada o que patticipe en las
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. decisiones de inverslon del Fideicomiso o qus en razén de su cargo o pesiclon tenga acceso &
informacién sobre Ins decistones de inversidn def Fidelcomlso, esthn prohibldas de; i

: {2 Aduuitir, arrendar, usufructuer, utifizar, explotar o vender, en forma directa o
" indirects, bienes o derechos del o at Pidelcomiso, ai atrondat o ceder en cualquier fortna titulo

"oneroso, hienes o derechos af Fideloomiso (salvo por Jo dispuesto en el Acuerdo de .-

_" - Colnbtacidn);

(b) Dar préstamos 4l Fidefcomiso, excepte que los Titulares ne vinoulados at

Administrador ni o 1a entidad o persona que otorgerla el préstame, haynn previamende sutorizado .

&l misme, asl como gus condiclones; . .
(o) " Recibir préstamos o garantias con cargo a joa Acilvos dei Fidelogmiso; y

(d) Bfectuar cobros ditects o indirectamente al Fideicomieo, por ounlquier sefvicio
prestado no aulerizada, S o o R

7.2, Tl Admiistrador eslard obligado a indemnizer a1 Bldeiooralso por los pesjuicios gue &l o
cualquiora de sus dependiontes o los miembros del Comité de Inversiones les cavgen, como
" congecuencin de 1a ejecteién u omisién, septn correspands, de cualguiera de fas prohibiciones
- eonteniidas en In presente cléusula Ootavo. o T P

73, Hi Administrador, sus accionistas, direclores, gerenles, miembros del Comité de
Inversiones, miembros del Comité de Yigitascla, asl como toda persona cotiratada por aiguno de
eifos para desempefiar cualquier funclon o labor en favar del Fidelcomise, priorizard en todo
momento los ulereses del Fidelvomiso y de sus Tlulates sobre sas proplos intereses, evitando
cualguier conflioto entre fos negocios, asuntos e intereses propios o en favor de lerceros de alglin
medo vinculades a ellos, frente o los negoolos, asustos e infereses del Midsicomiso y de sus
Titulares, Bo cago que delerminada inversin do fos recursos det Fidelcomiso inveluore ut
aupuesto de ponflico de interéy, entro ol Administrator, lag Personas Vinouladas y la contraparte
de la fnyersion, dicha sitaacién, de conflicto debesd ser pueats on conocimiento del Clomité de
Vigilancin y del Fiduciare y se deberd conter con un dictamen favorable de! Comité de
Vigilancin, Para emitir ¢l dictamen favorable, el Comité de Vigilancia deber considerar si los
tbrinlnos ¥ condiclones de la inversién en cuestibn se aotrogponden con agueltos términos y
condiciones de mercado vipontes al momento de fa transacolén de que s¢ trate, Pste dictamen
deberd ger comunicada a Tos Titulares n través de la Bntided Representante, dentro del plazo de
10 (die7) dlas corridos de emitido, incluyendo en i notificastén tanto los témminos y condlolones
de In transacoidn en cuestién, la resolueién adoplada por dicho oomité y los argumentos tenidoy
en cuenta para la misma, Bacaso el Comité de Vigilancia se encusnfze por alghn motivo impedido
de expedirse sobre el tema, of mismo lo someterd a considetacién de la Asamblea que resolverd
&l mlsmo por Mayorfa Bapacial.

74,  Encaso quo una de las partes intervinientes e 1a adquisicién de um Bien Inmueble y/o
Proyecto sea Persona Vinculada con el vendedor i dluefie yio desarroliador el Bien lamuebie
© Proyecto objeto de adguisicion se deberd conter con la previs aprobacién favorable del Comité
de Vigilancia.

7,5.  Aguellos servicios que de ouerdo a Jo extublecido en el Pian de Negoelos pueden ser
prestados por Personss Vinculadas {exlstentes o o set incarporadas), requerirdn aprobecién del
Comité do Vigiiancla, salve por aquellos servicios a ser prestados por Altlus a los Vehfoulos de
Inversita necesarlos para ol Desarrollo de loa Proyeclos, stempra y cuando estén en cumplimiento
con lo establesido en ef Acuerdo de Coleboracitn. Se deburd comunicar por patte del
Administrador, si el prestador de servicios vg o ne Persond Vinoulada, Ho caso que el Comité do
Vigilancia no dlera su aprobacién y el Administrador insista con In propuests original, esta ser
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resuelta definitivamente dentro de Tos 30 (treinta) dfas cortidos siguientes por al menos un Titular
que represente una Mayorie Bspeoial reunida en Asamblea de Titulares.

7.6, Encaso de discordancia entre ¢l Fiduciario v el Administrador respecto de temas que son
competencia de ambos, o que podtiah jmportar una confraposicién de intereses, en Gltima
instancia, se podi4 convocar una Asemblea de Titulares = fin de que resuelva ¢l tema.

7. Bl Administrador se obliga a no realizar durante la vigencia del Perfodo de Tnversidn
tareas de administrador de un fideicomiso financiero do oferta piblica en Uruguay con una
politica de inversion similar a la del Fideicomiso, sin la autorizacion previa y expresa de los
Titulares. Adicionalmente, durante la vigencia del Perfodo de Inversién, el Administrador se
obliga a presenter al Fideicomiso aquelias oportunidades de inversidn quo identifique en Utuguay
como afractivas para el Fidelcomiso y se encuentren incluidas en la Politics de Inversion. Sin
perjuicio de lo anterior, ef Administrador podra ser administrador de un fondo, fideicomiso o
estructuta juridica similar local o del exteriot, de oferta privada con una politica de inversién
similar a Ja del Fideicomiso. Dicho fondo, fideicomiso o estructura sitnilar podrs coinvertir en
Proyecios con el Fideicomiso, bestando para ello la comunicacién al Comité de Vigilancia,
inclayendo los térninos y condiciones de la inversién de dicho fonde, fideicomiso o estructura
similar en el Proyecto de que se trate y no seré de aplicacién lo previsto en la cléusula 7.4 anterior.
A los efectos de esta cléusuls, se entenderd que una coinversidn es cvando diche fondo,
fideicomiso o estructura similar invierta en capital preferente con las mismas condiciones y
términes que el Fideicomiso y, por lo tanto, las inversiones que estos fondos, fideicomisos o
estructura roalicen en el capital ordinario de Vehiculos de Inversion para el Desarrollo de
Proyeotos no serén considerados como coinversiones con ¢l Fideiopmiso,

OCTAVO (Tmisién de Certificados de Participacion).

8.1.  El Fiduciario emitir Certificados de Participacién escriturales on una o més Sevies
mediante el Programa por un monto méximo de hasta US$ 55.000,000 (délares estadounidenses
cinouenla y cinco millones) (et “Mento Mdximo de! Programa”) y por un monto mitime de US$
20,000.000 (dolares estadounidenses veinte millones) (el “Monte Minime™), que darén derecho
de participacion s los Titulares sobre ¢l resultado del Fideicomiso de acuerdo a los signientas
tétminos y condiciones: : ' S :

Denominacitn del Fideivomiso . = - Fidelcomiso Financiero Peninsula Uruguay

Adrninistra{ior e N Peninsula,

Orgsnizador 'Peninsu_la_. o o

Fiducterio . -~ .. Ainicotp Urugusy Administradora de Fondos de Inversién
L -yFideicqmisosS.A, SRR

Fideicomitentes - - 'S_us_criptoras Infciales de los Certificados de Participacién.

Titulos a emitirse Certificados de Participacion escriturales,

Moneda Délares estadounidenses. |

Monto Hasta un miximo total de US$ 55.000.000 (dblares

estadounidenses cincuenta y cinco millones) (el “Monto
Miximo del Programma”) y un monto minimo de US$
20.000.000 (délares estadounidenses veinte millones) (el
“Monto Minimo™), a ser emitido en vna o més Series de
Certificados de Participacion bajo el Programa.
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Tipo de oferia

Valor Nominal

" Preolo de Susarlpoién

intagracion

 “Tramos
" Serles

}\_lﬂ_ugo et_:lra Serfes

“Plage  de Ejecuoién del
Frogtama g B

Serio Adminisirador

" Compromiso de Suscrlpoidn

dsl Admlnistrador :

Sugeripeién, adjudloacién e

Oferta Pablica sutorizada por el Bapeo Central del
Uruguey.

Cada Certificado de Partioipacién lendr4 un valor nominal

"+ deTUSH 1 (un délar ostadounidense con 00/100).

Segtn se establezoa en ef Prospecto y en fos Suplementos
de Prospecto para cadn Serie.

Segiin se establezca en ol Prospesto y en log Suplementos
de Prospecto para cada Sexie, '

“Tramo Minorsts, Tromo Intermediados y ‘Tramno

Mayorizts, segin g2 establece en el Prospecio.

._Unn o mis Serjes de Certificados de Participecién bajo el
Progame,

" Lag Serios emitidas bajo el Programa tendrdn ol mismo
. tango, esto cs, el cobro de su derechio de particlpacién serd

tinicamente contra los Activos del Fidelcomiso en igunidad
de condiciones ~segfm los érminos do eada Serle—ysin que

""" exisla subordinasién en el cobro de una Serie respecto do
- otia. -

Al Fideicomiso podrd emitis vnz o més Serles de
Certificados de Partioipacién tajo el Programa duante un

_plazo ds 5 (cinco) afios siguientes a ja fecha en ia que el
7 BCU autorice la insoripeién del Programa en el Rogistro de
* Mercado de Valores, .

Fs la Setie de Certificados de Perticipacién que serd
susotitn, adjudicada o integrada por el Administeador y en
ta cual el Admindstrador daré cumplitniento ol Compromiso
de Suscrlpeion del Administrador.

Bl Admiistrador, direstaments o a havés de cualguier

- - gouledat controlada, controlante, vinoulada o con control

comin, debers suseriblr & su nombre loa CPs de la Serie

** Administeador por un monto equivalente & 2,5% (dos ¥
- ‘medio por clento) dei Monto Mintmo (el "Compromisa de
 Swseripoldn del Adminksirador”). Bl Administrador debord
 mantener los CPs de] Adwministrndor durante todo el plazo

-del Fideicomiso, slempre que bo fuern reemplazado en su
rol de Administtador do seuerdo a lo previste en este

. Contrato.

H1 Administradot (o Jn scoiedad controlads, controlante,
vinewlada o con control comin de que se trate), en su
calidad de Tituler de CPs, no tendrA derecho a voto en las
Asambless de Titulares, Bi Fiduelario podeé solicitar al
Administredor  tode  aquella  informacién  que
razonablemente considete necesstla o convenlente a los
afecios de controtar of sumplimiento del Compremiso de
Suscrpeton del Adminjsirador ya sea por patle del proplo
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Capital Calls

. Fecha de Bmision -

Inicio del Porfodo de Taversidén

Uso de fondos -

Duracién

:

Administrador como por parte de una sociedad controlada,
conirolants, vinculada o con control comfin.

Los Certificados de Participacion de cualquier Serfe
suscriptos y adjudicados que no hubieran sido integrados y
emitidos en la Primera Integraciéon de dicha Setie podran
ser inteprados v emitidos en forma diferida mediante uno o
varios Capital Calls, todo e la forma establecida en el
Prospecto o en cada Suplemento de Prospecto, segfm
corresponda, :

Dichas integraciones y emisiones en forina diferida
mediants Capital Calls podrén ser realizadas en cualquier
mosmento y haste finalizado un plazo de 5 (cinco) afios
siguientes a la Primera Integracién de la Serie de que se
trate, vencido el cual ya no se podran realizar Capital Calls

. para dicha Serie.

~ Es la fecha on que se cmiten los Certificados de

Participacion de cada Serie contra la tecepeién de los

- fondos mtegrados ¥ swmpra una vez registrada la oferta en
el BCU. - .

Rl F1demormso dard iniclo a sus actividades de inversion a

partir de la fecha en que tenga lugar la Primera Integracién
de la primera Serie de CPs por parte de los Fideicomitentes
y la recepeién de los fondos por parte del Fiduciario de

“conformidad con 1o previsto en la cléusula 3.2 del Contrato

ds Fideicomiso,

) Fideicomiso deberd invertir log fondos recibidos bajo
‘cada Serle de CPs en portafelios de Proyectos distintos, de

forma tal que los fondos integrados por los Titulares de una
Setie de CPs se inviertan en un portafolio de Proyectos

.. distinto al de las otras Serles. Bl Fidelcomiso no podid
utilizar fondos imtegrados por los Titulates de una Serie de

CPs. para invertit en Proyectos en los ciales se hubieta

invertido con fondos integrados por los Titulares de otra

Serie.

‘Bl Fidejcomiso se mantendtd vigente y vilido desde el
- inicio de actividades de conformidad con lo dispuesto an la

cldusula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, hasta el momento

-en que se liquiden todos los Activos del Fideicomiso y se
‘cancelen todas las obligaciones derivadas de este Contrato,

a cuyos efectos se seguirdn los Periodos del Fideicomiso

“que sg describen en la cldusula 2.8 del Fideicomiso. No

obstante lo anterior, en cualquier caso el Fideicomizso se
extinguicd por el transcurso de 30 (treinta) afios desde Ia

" congtituei6n del mismo, El plazo estard dividido en tres

periodos: un Perlodo de Tversién de 5 (cinco) afios, un

“Periode de Gestidn de dos (dos) afios, v un Perfodo de

Liguidacién de 1 (un) effo, Cualquier ampliacién o
reduccion de un Petfodo del Fideicomiso debers ser
aprobade segin lo establecido en las cliusulas 2.8 y 2.9 del
Contrato de Fideicomiso.

22




%

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

: HX N° 906100

ESC. ANTONELLA PERALTA RODALES - 20358/1

ESC. FEDERICO SUSENA BERTULLO - 12283/2

Distribuciones

.. Cosfictents do D:isl_rlbuuién

Yecha de Distribucién

Son aquellos fondos distibuidos o Jo¢ Titulares do
*“conformidad con el presente Conrato y con Ja Cascada de

Pagos, que: () surjan de la aplicacién del Coefiolente de
Distribwolon & los Fondos Dispouibles a la Fecha de Clerre
del Bjerololo inmedialamente anterior a la Fecha de
Diatribucién correspendiente, y/o (b) surjan de 1a aplicasién
del Coeficiente de Distribucitn a log Fondos Dispenibles al

cierre e tos Batados Contables trirestrales y semestrales o
*de cualguier Bstado Contable especial & Ja fecha de que se

trate; yo (o) resulten de In distdbucién final de Pondos

._‘Netos Remanentes; Yo {8) sesn Distdbuclones

extraordinatios de conforinidad con ¢l Conirato de
Fideicomiso, Se deja constanols que aun cuando ef

Fideicomiso tuvlera Fondos Disponibles, el Adiinistrador
- “podré recomendar que el Cosficlonte de Distribucion sea
0% lo que delermita que, en tal caso, no se bard

Distribucién plguna,

“Dade que tos CPs confieren a los Titulures un derecho de

phrticipasién sobre el remanents {art, 25 de Ia Ley do

* . Fideloomise), la existencin de Distribuclones en faver de
* jos Tituiares depende de que el Pideicomizo tenga wn

remanente luego de cancelades las obligaciones que tenen

- prelacién y mayor jerarquia bajo In Coscada de Fapos. El

‘Pidelcomise no asume une promess de pago frenle v los

. Titulares de Tos. CPs v, por lo tanto, ln no existencia de

" Distribuciones no constituitd un Incumplimiento por patte
“de] Fideicomiso,

“Setf el porcentajs & ser aplicado n los Pondos Disponibles

" “del Fideicomise determinade en cada trimesire por el

S Comité - de
- Adwinisirado, .

Vigilancla por  recomendaclon  del

' Dicho porcontaje deberd sex detenminado de neuerdo 8 fo
. gstableoido en este Contrato en o antes de cumplidos los 120

{ciento velnte) dfns corridos siguientes nla Fechn de Clerre
del Bjerclelo correspondlente o, en caso de sdelantos de
Distribupiones, en ¢ antzs de cumplidos los 60 (sesenta)
dlas corridos sigulentes n Ia fecka de cicirs de [os Bstados

’ Contables semestrales o trimestrales o de cualquler Estado
. Contable especial a la fecli de que se trate, El Cooficlentc

de Distribucton deberd snconfrarse dentro de! rango de 0%
a 100%. ’

Hs Ia fecha en la que efectivamente se realics cada una do

lag Distribuciones, focha que serf recommendnda por ef
Administcador y aprobada por el Comité de Vigilsnoin de

- acuerdo a lo estebiecido en este Contrato, y que deberd tener

lugar en o antes de cumplidos los 150 (elento cincuenta)
disg corridos slguientes u ia Fecha de Clorte del Elercicio

‘correspondiente o, en caso de adclantos de Distdibuciones,

en o nntes de cumplidos los 90 (noventa) dies vorridos
slguientes a la fecha do cierte do Jos Estados Contables
samestiales o teimestrales o de sualquier Estado Contable
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Cascade de Pagos

1

especial a In fecha de que se trate o en oualquier momento
en caso de Distribuciones extraordinarias,.

Las Distribueiones deferminadas de acuerdo a lo previsto en
el presente Contrato seran realizadas respetando el orden de
prelacién y subordinacién que se establece a continuacion
(la “Cascadn de Pagos™): : SRR

En primer lugar, y Gnicaments en caso que no se hubjeran
previsionado a] determinar el Coeficiente de Distribucién
seghn se establece on la cléusula 8.5, o que no existietan
Fondos Liguidos suficientes pata satisfacerlos, a pagar los
Gastos del Fideioomiso.

En segundo lugar, al pago de los montos necesarios pata
completar la  Reserva para  Contingencies, si
correspondiente.

o En tercer fugar, en el sigulente orden de prelacitn y
.- subordinacién: .

: Sub-pm‘mero, el 100% (cien por ciento) de las
-Distribuciones serén realizadas a los Titulares de CPs, hasta

* .. que cada uno de dichos Titulates haya recibido, en forma

acumulada considerando todas las Distribuciones realizadas
en este pago de la Cascade de Pagos, una suma equivalents

. al 100% (cien por ciento) de su respectiva Contribucién de

*Capital. ‘A modo aclaratorio, (a) los Titulares que hayan
- rgoibido una suma equivalente a su Contribuci6n de Capital,
deberan dejar de tecibir Distribuciones hasta tanto todos los

. Titulares hayan recibido un monto igual a su Contribucién

de Capital, y (b) por lo tanto, se pasard al paso sub-segundo
‘de {a Cascada de Pagos una vez que todos los Titulares
- hayan xecibido una suma igual & su Contribucién de Capital.

B 'Sub—segund&, el 100% (ecien por ciento) de las

. Distribuciones serdn realizadas a los Titulares de CPs, hasta
- que cada uno de dichos Titulares haya recibido, en forma
- acumulada considerando todas las Distribuciones realizadas

en este paso de la Cascada de Pagos, una swna eqguivalente
a su Distribucién Preferente. A modo aclaratorio, (a) los

~ - Titulares quo hayan recibido una suma equivalente & su

Disttibucién  Preferente, deberfn dejar de recibir
Distribuciones hasta tanto todos los Titulares hayan
recibido un monto equivalente a su Distribucién Preferente,
y (b) por lo tanto, se pasard al paso sub-tercero de la
.Cagcada de Pagos una vez que todos los Titulares hayan
recibido una suma equivalente a su Distribucién Preferente.

Sub-~tercero, el 100% (cien por clento) de las
Distribuciones serdn realizadas al Titular del CP del
Administrador, hasta que dicho Titular haya recibido, en
forma acumulada considerando today las Distribuciones
realizadas en este paso de la Cascada de Pagos, voa suta
equivalente al 20% (veinte por ciento) de todas las sumas
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*. - sfectivamente distribuldas en of ptimer y segunds paso de

la Cascada de Peges (considerando y computando los
monlos que &l Adminfstrador haya recibido bajo dichos
1asos de 1a Cascada de Pagos).

Sub-cuarto, ¥y en odelands, today  las

‘Distribuciones so reslizarda en In siguiente proporeitun: (i)
. B0% (ochenta por ciento) a los Titulares de los CPs

(excluyendoe log CPs del Administrador), y (i) el restante

o . "20% (velnte por ciento) l Titular dei CP del Adwminigtrador,

- BEn todos los -casos, sofo se procederd a realizer

. Distribuciones en sunlquiera de los pasot de In Cascada de

- * Pagos cuando no bubietp sumas impagas en el pase
* inmedialo entetior.

Pado que los CPs confieren a los Titulares un derecho de

pacticlpecion sobre el remanente (art, 25 de la Ley de

" Fideicomiso), In existencia de Distribuciones an favor de

los Titulares depende de que of Fideloomiso tenga un

" remanente lusga de canceladas las obligaclones que tienen
© . prelaci6n y muyor jerarquia bajo Ia Cascadn de Pagos. El

Ridelcomizo no asume una promesa de pago frente a los
Titulazes de los CPs y, por lo tanto, la no existeacla de
Disttibucloned no constituird un incumplimiento por parte
del Fide{oomizo,

BEVSA, o quien la suslituya,

BEVSA, o quien la suslituys,

FIX SCR Uruguny Califieadora de Rieagos 3,A.

. '8egiin se establezoa en el Frospecto,

“Quyer & Regules

Banco Centrsl del Uruguay

BEVSA ylo BYM '

Replblios Orientsf de] Urugnay

Bl régimen de las Agambleas se ercuenira previsto en cf

Capltalo 14 del Prospecto, en ol Contrate de Entldad .

TRepresentante y en el presents Contrato.

La Asambiea de Titulares, por &l volo conforme de sl menos
2 (dos} Titulares cuyos Certificados de Parficipacién
representen en cosjunto wn valor nominaf de al menos el
T5% (selenta y cinco-por clento) del total de Certificados de
Participacion con derecho a voto smitidos y en sirculacidn,
podré resclver: (8) modificar las condiciones de emisidn de
los Certificados de Particlpaci6n; (b medificar cuslquier
términe y/o condicién def Contrato de Fidsicomiso con el
congentimiento’ del Fiducindo y del Administrador, del
Contrata de Bntidad Representante con el consentimiento
de ln Enlidad Representante y del Contrato de Bntidad
Registrande con el consentimients de ln  Entidad
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Registrante; (o) modificar la Politica de Inversién de
conformidad con lo previsto en ¢l Contrato de Fideicomiso,
(d) extender o reducir un Periodo del Fideicomiso de
conformidad con lo previsto en la clansula 2,9 (con la
excepeidn de lo dispuesto en la cléusula 2.9(b)); (e} aptabar

el Plan de Liquidacién de conformidad con lo previsto en la
clausula 4.2 y sus apartamientos de conformidad con la
clausula 4.3; (f) reimover con justa causa al Fiduciario de
conformidad con {a cliusula 11.1; {g) remover sin justa
causa al Fiduciatio de conformnidad con la clinsula 11.3; (h)
designar un Fiduciatio sustituto (selvo que la designacidn
sea como resultado de una renuncia, para lo cual aplicard lo
dispuesio en la clavsula 11.9); (i) remover al Administrador
con juste causa de conformidad con la cldusula 11.12; ()
remover al Administrador sin justa causa de conformidad
con la cléusula 11.14; (k) sustitwir a la Entidad
Representante o a la Entidad Registrante, en los términos de
1os contratos respeotivos; (1) designar, sustituir y/o remover
-1os miembros del Comité de Vigilancia; (m) Ia extincién del
. Pideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del
- Fideicomiso; () resolver sobse conflictos de interés de
acuerdo con las cléusulas 7.3 y/o 13.5; {o) las condiciones
para la subsanacion de los excesos de invetsiones segin lo
.. establecido en la clausula 13.15; y (p) inicio de un
 procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o
contra el Administrador de acuerdo con la clévsulas 12.15,

" Cuando. el asunto a tesolver afecte exclusivamente los
- ‘derechos de una Serie, la Mayoria Especial se configurard
. ‘son Titulares cuyos CPs de la Serie afectada tepresenten en
conjunto un valor nominal de al menos el 75% (setenta y
‘cinoo pot ciento) de los CPs de dicha Serie con derscho a
voto emitidos y en circulacion.

. Las Personas Vinculadas .no podedn participat en las
_Asambless en tanto Titulares  de Certificados de
. ~ .. .. Paticipacion, L

8.2. Al adquirir log Certificados de Participacién, los Titulates de los mismos se adhieren al

. presente Contrato, al Prospecto (o a cads Suplemento-de Prospecto, segiin cotresponda) y # loy
restantes contratos vinculados con 1as emisién de los CPs, Losttibutos que pudieren corresponder
por la tenencia o transferencia de los Certificados de Participacién a ser emitidos serédn en tode
caso de catgo de sus Titulares, no teniendo éstos derecho alguno a ser compensados por el
Fiduciario o el Administtador. Bl Fiduciario en su calidad de emisor de los Certificados de
Participacién procederd a retener en todos los casos que corresponda el impuesto a la renta sobre
los pagos que efectuare, o '

8,3, Monto_inferior_al to Minimo, PEn caso gue two se suscriban Certificados de
Participacién y/o Comptomisos de Suscripcién por, al menos, ef Monto Minimo, el Fiduciario no
podré proceder a realizar la Bmision. En caso que la suscripeién supere el Monto Minimo, el
Fiduciatio conjuntamente con el Administrador fijarén el monto final de la Bwisién a la fecha de
cierre del petlodo de suscripelén para la primeta Serie de CPs. B

§.4.  Suscripeién e integracion. Capital Calls.
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(a) Suserfpeidn, Las suscripoiones de los Cetfificados de Partioipacidn podran ser
solloitadns en el domicilio del Fiduoiatio, o en las oficinaz de log apentes colocadores y/o bolsas
~. de valores que sl Fidueiario pueda designar, on los plazos y en lag condiclones que el Fiduciado
ogtablezon ¢n ol Frospecte o en sede Suplemenio de Prospecto, segin coresponda, Los
Interesados deberin cumplis con sguelios recaudos gue eatablezcan el Fiduclario y in Bntidnd

: Regmmnte, suscnblendo ln documenlamén que £xle estime necesarla.. .

(6) Primera ﬂuegmc:dn ¥ Capital Calls. La integraolén delos CPs do cadn Sena ie

" renlizard de acuerdo a lo dispuesto en el Prospecto o en cada Suplemento de Prospecio, segin
.corresponda, Bl Fideicomiso dard Inioio a sus actividades de fnversi6n con la Primera Integracion
dé la primera Serie de CPs. Adicionalments, los Cerliffcados de Parlieipacién de cuslquler Sexle
suseriptos y adjudicados gue no hubieran sido integrados y etnitidos en ta Primera Integraolén de
dichs Serle podrin ser integrados y emitidos en forma diferida mediante uno o varies Capitel
_Calls, todo en lo fonns estebleclda en el Prospecio o en oada Suplemento de Progpecto, seglin
-corresponda, Dichas integraciones y emisiones en forma diferida inediante Capilol Calls podrén
sor realizadas en cualquier momento y hasta finalizado un plazo de 5 {sinco) afios sigulentes a la
Primeca Integracién de la Serie de que se trate, vencido el cunl ys no ¢ podrin realizer Capltal
" Celly pera dichs Serie. - A estos slectos, el Administrador, cuendo le estime oporunc y
" cotventente, podid requerir al Fiduclario que realice un Capital Call por un monte determinado y
en cualquier Sexde y el Fiduolario deberf realizar dioho Capital Call, todo en fa forma establecida
en el Prospecio o en cada Suplemeniu de Pruspecto. seghn conesponda, 3 su_]eto 8 lo establecido
enoste Confrnte, -

(e} Cap!fa! Calis, Los susmplu:es y adjudicatarios de CPa de ls Serie de que e trate
que recibsn o Capital Call, debersn infegrar lag sumas requeridas en los plazoes y cobdiciones
osfablecidos en el presente Contralo y en el Prospecto o en cada Buplemento de Prospecto, segin

‘somesponds, debiende en dicho Caplial Call infegrar ]a Co:llrlhuclﬁn de Cnpital por ef monto que

« hubieca sido requerida en el Capital Cn!l _
_B.S_. ol[tu;a de Dlsmbucionos Las Dlslnbucmnas & mglr&n por ¢ siguiente proceso;

" {8) Deferml‘ﬁacfdn de n'a Distribuctdn. Si el Fideicomiso taviera Fondor Disponibles

a la Fecha de Cierre del Hjercicio correspondiente, el Adminlstcador recomendard sl Comité de

" Vigilancia (i) el Cosficiente de Distribucién a set apficado para ef ¢dloulo de lag Diskibuciones a

Ios Titulares y (if} in Fechu de Distribucién pera su distribusién, Patm ello, el Administrador

deberd tener en oventa los Foodos Disponlbles, as{ como Ia previsién do Gastos del Fideleomiso

- pora loa proximos 6 (seis) meses, y el disponibie de Fondos Liguidos s dichn fecha, de acustdo al

Presupussto elaborade oportunsments por el Administtador. De la imlsina forma, & el

Tidelcomiso tuviera Fondos Disponibles que surfan de los Estados Contables trimestrales o

semestrales al clerre de os Matados Condables trimestrales y senesitales o al clerre de cuglquier

"Bstedo Conable especlal a la faoha de que se trate, luego de lomarse en cuenta la previgion de

Gagtos del Fideicomiso para los préximos 6 (sefs) meses y ol disponible de Fondos Liquides a

divhe fecha, e Administrador recomendard al Camité de Vigtionola sl Coeficiente de Dlstribuolﬁn
a ser aplicado para e} chloulo de Jos adelantos de Dishribuciones a fos Titulares.

{(b) * Plazos para recomendacion y aprobacion. B Adminlatrador deberf recomender
1l Comité de Vigilaneia, y éste debar{l & au vez, aptobar, ei Coefioiente de Distribucién y su Feoha
de Distrlbucién:

(1} en o antes de complidos Jos 120 (piento velnte) dias corridos siguientes ala
Pecha o Ciemme del Bjerciolo correspondiente; o

(i) cn caso do adelantus de Dlsh'ibuclones, en o antes de cumplidos los 60
(sesenta) diag corridos siguientes a la fechn ds clerre do los Bstados Contables
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setniestrales o trimestrales o al cierre de cualquier Bstado Contable especial 4
la fecha de que se trate,

(6) * Aprobacién del Comité de Vigilancia, B} Comité de Vigilancia tendré, un plazo
de 3 (trey) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que hubiera recibido la recomendacitn del
Administrador, en ef cual deber4 aprobar el Coeficiente de Distribucién y 1a Fecha de Disttibucion
recomendados. 81 transcurtido dicho plazo ¢l Comité de Vigilancia 1o se hubiera pronunciado,
entonces se presumird que el Comité de Vigilaneia no objeta la recomendacién del Adrdnistrador
¥, por lo tanto, se entenderd que el Comité de Vigilancia ha aprobado thcitamente dicha
recomendacion. En caso que ol Administrador y el Comité de Vigilancia no llegaren a un acuerdo
sobre el Coeficiente de Distribucién a aplicar ¥ llegara la Fecha de Distribucién recomendada por
el Administrador, ge entenders que o Coeficiente de Distribucién a aplicar es el més bajo
recomendado pior el Administrador o Comité de Vigilancia {segin corresponda), entendiéndose
aprobado tAcitamente. Bl Administrador y el Comité de Vigilancia deberdn en todo momento
respetat y hacer oumplir el Plan de Negocios y Ja Politica de Inversion para determinar el
Coeficiente de Distribucién y la Fecha de Distribucién. Una vez que el Coeficiente de
Distribucién y Fecha de Distribucién sean aptobados por ¢l Comité de Vigilancia, ya sea en forma
expresa o taction, el Administrador deberd comunicar inmediatamente al Fiduciario 6] Coeficlente
de Distribucién y la Fecha de Distribucién aprobadas, Al realizar dicha comunicacién, el
Administrador dsberd recorendar un plan a seguir para asegurarse que a la Fecha de DisttIbuoién
existitn Fondos Liquidos suficientes pata hacer la Distribucién a los Titulares aplicando el
Cocieate de Distribucién aprobado por el Comité de Vigilancia, a ouyos efectos el Administrador
deberd tomar en cuents la planificacion del manejo de la tesoreria & los efectos de prever la
disponibilidad de efectivo para complir con los gastos previstos del Fideicomiso,

(d) - Coeficiente de Distribucion, E) Coeficients de Distribucitn deberd encontrarse
en el rango de 0% a 100% y serd apticado sobye los Fondos Disponibles a los fines de determinar
el monto de Ia Distribucién o de los adelantos de Distribucién, segiin corresponda, Se deja
constancia que aun cuando €l Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles, el Administrador pord
recomendar que el Coefioiente de Distribucién sea 0% lo que determina que, en tal caso, 10 8o
har Distribucién alguna. En caso que el Coeficiente de Distribucién determinado firese mayor a
0% seré responsabilidad conjunta del Administtador y del Fiduciario, el msegurarse que e}
Fideicomiso cuente, 1a Fecha de Distribucién de que se trate, con los Fondos Liquidos necesatios
para afrontat el pago de las Distribuciones oportunamente aprobadas por el Comité de Vigilancia,
segln lo establecide anteriormente. A estos efectos, se aclara que el Administrador y el Fiduciario
1o serén responsables por cualquier Gasto del Fideicomniso o evatncion de la liquidez que afectara
los snontos a ser distribuidos y que no estuviera incluidas en el Presupuesto o no sea conocida 1]
momento de determinarse el Coeficiente de Distribucitn o la Fecha de Distribucion a la fecha de
su detettainacion, Bn caso que el Administrador no recomendase un Coeficiente de Distribucidn
en los plazos establecidos en el Literal (b), se entenderd que el Coeficiente de Distribucién es 0%.

(e) Comunicacidn a los Titwlares. Bl monto neto . cotrespondiente & Ias
Distribuciones aprobadas deberd ser informado por el Fiduciario de manera fehaciente a los
Titulares dentro de los 2 (dos) Diag Habiles siguientes a su determinacion, detertninacion que se
entendera verificada una vez que: (i) se haya aprobado por el Comité de Vigilancia, (if) el
Fiduciatio hays recibido la comunicacién del Administrador prevista en el literal (c) anterior, y
(iii) que se haya xecibido por el Fiduciario de parte del Administrador, la previsién de Gastos del
Fideicomiso para los préximos 6 (seis) meses, '

H Fecha de Distribucion. La Fecha de Distribucién tendré lugar en un plazo no
mayor a 150 (ciento cincventa) dias comridos siguientes a la Pecha de Cierre de Fjercicio
correspondiente o, en el caso de adelantos de Distribuciones, no mayor a 90 (noventa) dias
cotridos siguientes & la fecha de cierre de los Estados Contables trimestrales o semestrales
cortespondicntes o en cualquier momento en caso de Distribuciones extraordinatias.
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(g)  Gascadade Pagos. BiFiducieric maliznr_ﬁ todas lss Distribuclones respetando 1a

(h) * Distribuctones extraordinarias, Bl Adivinistrador poded recomendar ol Cornité
de Vigilancia, en sualquier momento dutante la vigencta del Fldelcomiso, & que se proceds a
realizer Distribuclones extrantdinarias o los Titulares por un porcentale determinaco, En este
casp, el Fidelcomlso deberd distribulr el percentaje determinado de Fondos Disponibles a la Fecha
dn Clerre del Bjeroloio numediala anterior y segfin surfa do Jos éitlmes Hetados Contables aminles,
una vez que se huys camplido con log requisitos previstos en of literal (d) aoterlor, - :

i Los pages correspondientes o Tas Disitfbucionesd serfn realizados por el Fiduciario

mediante trangferencia electzénica o 1a cuenta gue cada une dé los Tltulares hays indicado & lalos .

ofectos, .

G Dado que los CPs confieren a fox Titulares wn desecho de participaalén sobre el
ramnahenta (art, 25 do 1a Ley de Fidejcomiso), la existenols de Distribuciones en faver de los

* ‘Titutares depende de que ol Fideicomiso tenga v remanente Ikego de cancelades las obligaciones

que tienen prefacibn y mityer jerarquia bajo la Careadn de Pagos, Bl Fideicomiso 1o asume ung
promess de pago frente a los Titwlares de los CPg y, por Lo tanto, fa no existencia de Distribuciones
1 constituirh un inowmplimisito por parte del Fideicomise. -

86.  Designacibn de Entided Registrants. Se degigna s BEVSA como ln entidnd registrante .
(la “Butidad Regisirante™) de los Centificados de Participacion, segin ¢l Confrate do Enfided

TRegistrante, la cual se podré modificar segim Jo establecido en el presente Contreto,

B7.  Registro do los Coertificados do Partivipacitn. Las Brtided Registtents Hevark un registro
de los Certificndos de Participacién, de sus Tiulares y toda la informacién que respecto de ellos
exija Ia Ley de Mercado de Valores y domfs normativa legel y reglamontaria splicable.

8.8,  Emisiénde nung.ta.nciaa. La Enfidad Registrante deberd olorgar n los Titulares que nsl lo

soliclten, dentro de tos 2 (dos) Ding Habiles de recibida In solicitud, tos certificados de
. legitimacién correspondientes & log Certificados de Parlicipaoldn, de conformidad con las

“disposlolones de la Loy de Mercado de Valores, no siendt responsable el Fiducturio y/o el -
Administmdor por Jag demotas que pudieren orlgitards en faltas de Informaci6n que no fuesats -

atribuibles a su dole o culpa grave.

8.9. Desipnacién de Eatided Representonte. So designs a BBVSA como Tatidad
‘Representante de los Titulares de los Cerlifiondos de Participacion, ssgin el Contratd de Bntidud
Repregentante. Queda establecido que toda comunicacidn que deba realizarse por el Fiduciatio a
los Titulares podté sor realizada a fa Batidad Ropresentatits, quien deberd ilevar n cabo las
comuricaciones a cada uno de los Titutares,

810. Documento de Bmisién, Un modelo del docurterita de emisién (el “Documents ds
Enistn™) de fos Conlficados de Participacién comespondieite o cnda Seris se adjunta al
Prospecto el gue, wns vez oforgadn, quedard depositado con 1a Entidad Registrante.

NOVENO (Ohligacloses, responsnbiligndes v probiblclones et Fiduclarla),
91, Oblipaciones emergontss dol Copirato.y demés normas aplicables, E! Piduciatio

emplesté en Ja administracién y/o dlsposiclon de lox Activos del Fldeicomiso {o prudencla y

" diligenein previsin vonforne a lns disposisiones contenidas en este Contrato. A tal sfecto, ol

PFidusiatio debers mantener win ontabifidad e inventatio separados do los bienes, detechos y
obligaolones que integren los Activos del Fidelcomiso y guardar reserva respecio de los nctos,
canlzalos, operaciones y docummentes telnolonados con el Fideicomiso (salvo en aquiolos casos en
que, en virtud del presente Contrate o de Ja normativa aplicabile, diche reserva no resulte de
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aplicacion) y cumplir con todas sus obligaciones emergentes de este Contrato y de la Ley de
Fideicomiso, Bl Fiduciario estaré facultado a requerir asesoramiento de terceros enrefacién a sus
obligaciones bajo ¢l presente Contrato y tendré el derecho de actuar de conformidad con dicho
asesoramierto, siendo las remuneraciones de tales asesores un Gasto del Fideicomiso, salve por
aquellas que se encuentran incluidas en sus honoraries (como ser, llevar la contabilidad y
rendicion de cuentas); aplicAndose el filtimo périafo de la clénsula 16.1 de corresponder ¥, en
dicho caso, deberén ser comunicados &l Comité de Vigilancia,

9.2. Luego de finalizada la Jquidacién de los Activos del Fideicomiso y 1'aalizada la
Distribucion de los Fondos Netos Remanentes, el Fiduciario sers el encargado de cancelar el
Pideicomiso y darlo de baja ante las autoridades competentes en que el mismo se encontrate
ingeripto,

%.3. Bl Fiduciario no tendr otras obligaciones, responsabilidades, facultades y derechos que
aquellos qus surgen expresamente de este Contrato y/o de la Ley de Fideicomiso y/o de la RNMV.

9.4.  Qbligacién de brindar informacidn periddica. El Fiduciario debera enviar a los Titulates,

dentro de log 90 (noventa) Dias Habiles de cerrado cada trimeatre del afto calendario, respecto del
desenvolvimiento del Fideicomiso, y en fimcidn de la mformacxén brindada previamenite por el
Admm1stmdor, informacion sohre los s1gu1entes puontos;

{(a) mfurme d&taﬂado sobre las Inversmnes reahzadas, su evolucién, asi como los
gastos ascciados (incluyendo, en caso de cxmur, 1a tasamén més actualizada disponible de los
Bienes Inmuebles del Fidelcomiso); -

(B) m@esos y Bgresos del deemmmso,

() ﬁltmms Estaclos Contables d1spon1bles (tmnestrales, semestmies, o anvales segﬁn
corresponda); y . .

(cij - ejecucion del Presupuesto anual vigante

Dicha informacitn pmhé ser enviada a loy Tmilaxes a través del Flduclano y/o de la Entidad
Representante, con, copxa al Cmmté de V1gﬂanc1a o

9.5. Rendicién de cuentas, Anuahnente el Fidumano rendixé cuentas a los Titulares, deniro
de los 90 (noventa) Dias Hibiles de cerrado el ejercicio anual, respecto del desenvolvimiento del
Fideicomiso, en funcidn de la informacién brindada previaments por el Administrador. A tales
efectos, se considerard que la informacidn que brinde sobre los siguientes puntos satisface el
requerimiento exigido por ¢l articuto 18 de Ia Ley de Fideicomiso: |

(&) informe detallado sobre las Inversiones realizadas, su evolucidn, asi como los
gastos asociados (incluyendo, en caso de existir, la tasacién més actualizada disponible de los
Bienes Inmuebles, pero excluyendo los Proyectos que estan siendo desar_roliados); ¥

()  Bstados Confables anuales auditados correspondwntes al Wldimo ejetoicio
contable cerrado,

Dicha informacién podté ser enviads a los Titulares a través de Ia Bntidad Representante, con
copie al Comité de Vigilancia, En caso de que no se objetaren los referidos documentos dentro
de log 30 (treinta) dims corridos de recibidos por el tltimo de los Titulates a través de la Entidad
Representante, se tendrdn como aprobados, salvo gue se hubiera incumrido en falsedad u
ocultamiento dolosb, Las objeclones e los documentos presentados deberfn ser formuladas por
esctifo en el plazo mencionado con detalle suficlente de su fundamento, Una vez transeutridos 5
(cinco) Dias Hébiles desde que el Fiduciario hubiere contestado tales observaciones, sin que éste
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Iuiblere recibido respuesta de In patte que formulara les mismas en ¢l sentido de sprobar o rechazar

~ larendicién de cuentas, 9 entenderé que égtos han sido aprobados. .

- 9.6  Obliipciones de control en relagtin o Ias lavens det Administrador y de Gnstas del

Tlideicomiso. El Hiduciarlo deberd emplear sus mejores esfuerzos en oontrolar el cumplimisnte
porparte del Admindstrador de Jas redhiceiones yfo procedimientos establesidos en ¢l presents
Contrato, segflin se indicana continuacion Lo

C {m) Debers controlar que durants ¢l proceso de ovaluacion de Inversiones reallzade
‘por el Administrador, éste haya prosentada un informe de pre-footibilidad comercial, téenjes, -

econbmion y juridicn segtn lo previste en la cidusula 3.4 del presente Contrato;

" (e)  “Deberd conirolar qﬁe ef Administeador conveque al Camité de knvetsiones y le .

- presente wiL informe sustenlando la propuests de inversitn cada vez que estime hay una

oportunidad de inversién ¥ se huya dado cumpliniento a todos lod términos de 1a oldusula 3.5 del '

presente Contrale;

o . (c) Treberh controlar que el Administrador presents reportes irimestrales gobre In
situacion de Jos Proyestos en efecuocitn al Comité de Inverslones y Comité de Vigilansla segin

o eslablece on Ia cifusule 3,8 del prosents Contrato, - .0 s

b bébwé controlsr que la 1aco:heridaolén del Admindstrador respecto dé s

-~ inversién en Instrumentos Financletos sc ajusie o lo estableoldo en la elfusula 3.12 del prosents -

Contrato; ... 0

(®) ‘Deberd controlar que €1 Administador hayn analizado los gastos previstos para
"~ que el Fideicomiso disponga do las sumas en efectivo necesarias para hacer frenls a los Gastos
del Fideicomize conforme & 1o establecido eu Ia cliusula 3,13 del presente Contrate y analizer

* ‘gue Ins tecomendsclones de Inversidn o desinversién en Instrumentos Finanolervs soan .

onsistentes con; el Prosupuesto;

[63] " Pasa los cagos de coluvession de terceros o del Administrador, el Fiduciaﬂo

* * debisrd correborar que se cumplan Jas condiziones establecidas enla cliasula 3,5 y oléuaula Sexto; -

“{g) - Contualer ol uump:lir_nionlo de las prohibiciones establecidas e ta cldusula 7.1;

(1)  Para los casos en gue determinada dnversion de tos reoutsos dei Fidejcomiso
fnvolucre un supuesto de confllcto de interés en los términos de 1a cléugula 73 ¥ eile se hublera
puesto en conoclitento del Fiduciario de conformidad con lo establecido, debard controlar que
s& cumplan los procedimientos establectdos en dicha cléusul; .

()  Deherd contralnr que so cumplan los procedimientos ¥ controles establecldos en
1a cléusula 7.4 en forma previa o siinultdnea a suscribir cuslquier memotindum de entendimisnto,
term sheet, boleto de 1eserva o cualquier documento relativo & In adguisicién de un Bien Tnnneble
yio Proyeclo;, o . :

(6] Deberd controlar que se cuents con log Fondos Liquidos nesesarivs para afroatar

i pago de lna Distribuclones oportunamente aprobadas por ef Comité de Vigilauole en los

térmioos de la cldusula 8.5 (d);

(k)  Deberh controlar que el Coefisiente de Distribuelén haya side recomendado por
el Adiministrador y aprobado por ol Comité de Vigltsuola on los plazos establavidos en la clusula
BS(BY - .o :

[(}] Previo a Ja realizsci6n de Dis}ribuciunes, debera corroborar que ge ha dado
onmplnciento & Jo entablecida en i cléusula 8.5;
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_ (m)  Debers controlar que el Administrador cumpla con su obligacién de informar al
Comité de Vigilancia mediante informes trimestrales conforme & lo establecido en la cliusula
102y

() Deberd controlar que el Administrador remita el Presupuesto anual al Fiduciario
y al Comlté de Vigilancia con al menos 30 (treinta) dias corridos de antelacitn al cierre del
gjercicio en curso, 10,2 y 16.2, ] : T SRR

A los efectos de la verificacion del cumplimiento de 1o antes indicado, el Fiduciatio podré sfectuar
las consulias que considers al Comité de Vigilancia, al Administrador o a quien corresponda.
Asimismo ¢l Administrador y el Comité de Vigilancia se obligan a copiar al Fiduciario en toda
comunicacitn relevante que se cursen, de modo tal de que ¢l Fiduoiario pueda efscmar los
controles necesarios en los procedimientos que debe controlar conforme al presente, Si lag
recomendaciones, o sugetencias realizadas por el Administrador al Fiduciario bajo el presente
Conirata, satisfacen log controles previstos en la presente cléusula, diches tecomendaciones o
sngerenciag serdn aprobadas por ef Fiduciario, -

Bl Fiduciario serd responsable por Ia realizacién de los controles previstos en el presente Coptrato
en los términos de la cldusula 9.8. Lo anterior es sin petjuicio de las facultades generales en
materia de control y fiscalizacion que corresponden al Comité de Vigilancia.

9.7.  Delegacién. El Fiduciario no podré delegar total o parcialmente en terceros, el gjercicio
de las obligaciones que surgen a su cargo bajo este Contrato, salvo lo dispuesto on e] presente
Confrato ¢ mediando autorizacién de los Titulates, siempre con la autorizacién de la
Superintendencia de Servicios Financieros del BCU en los casos gue conresponda por implicar la
tercetizacion de la prestacién de servicios inherentes a su giro de forma que, en caso de ser
cumplidos por las propias dependencias del Fiduciatio, se encontraren sometidos a las potestades
de regulacién y control de la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU. ' Las tareas
asumidas por el Administrador son tateas propias de éste y en ningiin caso podra enfenderse como
delegacion o tergerizacion del Fiduciatio, todo ello, sin petjuicio del otorgamiento de mandatos y
poderes necesarios a 1os efectos de su actuacién. La coniratacién de agesores legales, contables,
tributarios, financieros y administrativos por parte del Administrador (en representacién del
Fiduciario de acuetdo con los mandatos y poderes otorgados pot el Fiduciario) o por el Fiduciario
directamente, ya sea por iniciativa propia o por recomendacién del Administrador, no implica la
delegacion de las tareas y responsabilidades fiduciarias, admitiéndose que pata dichas tareas s
confrate idoneo, a juicio del Fiduciatio, En los cascs que bajo el Acuerdo de Colaboracién se
contrate a Altius para desarrollar tareas asumidas como propias por el Administeador bajo el
presente (clausula 4 del Acuerdo de Colaboracién), el Administrador serd responsable por In
actuacion de Altjus, todo ello sujeto ademés a los contratos y acuerdos que se suscriban paia la
realizacién de dichas tareas, Se exceptiia de lo anterior aquellos casos en que Ia contratacién de
Altius sea expresamente aprobada bajo los procedimientos del presente, en cuyo caso la
vinculacién entre el Fideicomiso y Altius serd la que se establezea on Jos reapectos contratos a ser
celebrados y firmados por esorito, prevla aprobacién del Comité de Vigilancis, segiin corresponda
(sin perjuicio de que el Acuerdo de Colaboracién se entenderd como aprobado).

9.8.  Responsabilidad del Fiduciario, La responsabilidad del Fiduciario se regird por fo
dispuesto en el articulo 16 de la Ley de Fideicomiso. Bl Fiduciario se limitaré a curmnplir con los
proceditnientos descritos en este Contrato asl como también a controlar el cumplimento de
aquelas obligaciones del Administrador previstas en ests Contrato que correspondan controlar al
Fiduciatio de conformidad con la cléusula 9.6 del presente y no serd responsable con los bienes
propios del Fiduciario por el incumplimiento de sus obligaciones, salvo solo o culpa grave de su
parte (y dicho dolo o culpa grave haya sido detetininado por el tribunal competente-y pasado en
autoridad. de cosa juzgada), ¥ en ningtin caso en que dicho inoumplimiento se haya originado por
causa extrafie no imputablo al Fiduciaiio, Bl Fiduclario solo ser responsable de los actos que
realice en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, con el patrimonio del mismo y hasta el

' 312




e, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION
%

h >
Avn‘)“ﬁ

ESC, FEDERICO SUSENA BERTULLO - 12283/2

monte que éste alcance, Pata levar a cabo las actividades impuestes et ot presente Contrato, ol
- Fiduciario se basard en informacién que rceibe, de seuerdo & lo estableoldo on este Conitiato, y no
serd responsable por la veracided do dicha Informdcién, Bn ningln cago el Fiduolarlo e
compromete a afsstar ni disponer de s prapio pattmonio para ef cumplimiento del presente
Contrato. El Biduciarle no responde con sus bienes proplos por fas cbligaciones asumidas en
otibee del Fideiconsiso frente a los Titubares y ofras tetveros, Bl Fiduclario no serd responsable
do nctos o hechos de teroeros que lmpidan a dificulten ef cumplimiento del presonte Contrato, en
cago de surgle algiic conflicto originado por la aulorided cotnpetente o vit torcero, El Fidusiario
.0 respondord pos lar obligaciones confraldas en Ia ejecucién del Fidelcomiso, salvo en log casoy
“eh que el Fiduelario dotle con culpa grave o dolo, en lucumplimiento de sug cbligaciones bajo
este Contrato y dicho dolo o culpa prave haya sido doterminado por el fribunal competente y
pasado en autoridad de cosa juzgade, no slendo pasible de recurso algunc. B ) ‘

9.9, Indemnidad del Fiduciario, HI Eiduciario, sus accionistas, Tepresentontes, gerentes,
asesores y empleados, seréh indemnizedos y mantenidos inderaney con carge & los Astivos del
Fidolcomisa, et cas0 que se presente alguna reclamocién, procedimiento o demanda en contra del
Tiduoiario yfo sus accionistas, representabies, gerenies, asesotes ¥ empleados, en virud de

. cualquista de loa actos restizados con refacién al presente TFideicomiso, excepto por culpe grave
o dolo del Tiduciaric, sus eccionistas, representantes, goxentes, asescres y einpleados (y dicho
doto o culps geave haya side determinado por el ribunel competente y pasado et antotldad de
cova juzgads, no siendo pasible de reonrso alguno). La presente oblgacién de indemnidad y de
mantener indemne, so mantendrd vigenls durante todo el plazo del Fidelcomiso (Incluso cuando
s encuentre en liquidaciony, aun cuando el Ridusiaro cese en sus funiciones bajo cf presente por
cuelquier causa. - .

‘810, Alcance do las obligacioes del Fiduolarlo, Ademds de las obligaciones legales y demés

* pbligeciones expresamente previstas en el presente Confrato, el Tiduciario 5o encuentra obligado
o In emisién de Certificados de Particlpacion, a la administracién. contable del patrimonio del
‘Bldoicomiso (isteas gus son indelegables por parte del Fiduclatio bajo el presente), a la renlizacién
de los conteoles provistos en forma vxpresa en la cléusula 9.6 doi presente Clonfrate y 8 ejecufat ¥

_ llevar adelente lns tovens derlvadas de las recomendaclones del Adiinlstrador, todo elle de
confonnidad con el presente Contrato, Co .

9.11, - Prohibleiones del ¥iduciario. Bster prohibide sl Fiduclarie:

(a)  Reallzar aperaciones, actos o contratos con fos biente que compenen los Aotivos
del Fideicomiso, en benefisio propio, de sus diteclores o personal, do sus patientes directos o de
13 personas jurldioas donde éatos lengan une posicién do direccién o control:

()  Realizar cunlquier ofro soto a negocie juridico con los bienes que componen los
Activos del Fidecomiso tespecto del cual teuga un interés propiot y

(¢)  Ser tiwlar de Centificados de Participacién, por si 0 por inderpuesia persona
(articula 9, titeral b) de In Ley de Fidelcomiso),

912, Conttol de log Himites e informacién ol Comité do Vigilanols, B Fiduciacio recibird toda
1a dooumentacion del Admisistrador en la que se dejars constanaia de Jos Hemites aplicables a cadn
Froyecta en ¢l momento de su aprobnoldn, sl como det oumplimiento de los lmites de
Taverslongs iplicables, deblendo informer al Comité de Vigllancia ‘en coso gue de dickos
documandos sutja que ha fncumplido con alguno de Jos lmites dela Politica do Inversién,

9,13, Facultedes ded Fiduolario, Para el ejercicio de sus funclones ol Fiduciazio tendtd,
wotuande con razonsbilldad, tag més ampliss fcultades de inspeceldn, revislén, congulte, de
tnforinacién, de aclaracién o ampliacién respecto de I informaclén presentads, relacionndes con
Ins aotividades desarrolladay por el Administrador, quien tendrd obligacion de suministrar fa
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documentacién o informacién que tazonablemente le sea soticitada, aun aquella que el
Administrador deba solicitar de terceros. El Fiduciario tiene derecho a ser informado plena y
documentadaments, en cualquier momento, por el Adiministrador y el Comité de Vigilancia,
quienes estarén obligados a informar, acerca de aquellos asuntos que consideren necesarios para
cumplir cabaimente con las finciones que le son propias, Fn caso de duda sobre el curso de
aocibn a seguir, el Fiduciatio poded requerir instrucciones a los Titulares, a cuyos efectos
convocatd inmediatamente a una Asamblea de Titulares. Queda expresamente aceptado que hasta
que la referida Asamblen de Titulares no hubiera tenido lugar o no se hubietan dado las
instrucciones o respuestas solicitadas por el Fiduciario, éste podté adoptar el curso de accibn que
digcrecionalmente determine sin incurrir en responsebilidad alguna, salve que hubiera actuado
oon dolo o culpa grave,

DECIMO (Obligaciones del Admindstrador),

10.1.  Obligaciones del Administrador. Hl Administrador tendré a su cazgo las labores que se
indican en el presente Contrato, y deber brindar a] Fiduciario informacién sobre las actividades
del Fideicomiso que este razonablemente lo solicite. Se pacta expresamente que dependiendo del
Proyecto de que se trate, la informacién utilizada por el Administrador podré ser suministeada por
terceros (que no sean personas confroladas, controlantes, vincyladas o conttol comiin con el
Administtador) y ne encontrarse auditada, no siendo el Aduninistrador responsable por la
integridad y consistencia de.la misma, salvo su dolo o culpa grave, :

10.2.  Actividades v tarens del Administrador, Las actividades y tareas del Administrador
incluyen ias que se detallan a continuacion, =~ R

(8) . Actividades relacionadgs con el Proceso de Inversion.

' "-(i)_ . Biaqueda, evaluacidn y presentacion para aprobacion (en caso lo
. entiends conveniente para el Fideicomiso) de oportunidades de inversién

. ‘bajo el marco de fa Politica de Inversion. - -
(ii) o Ejacucién delos pro.ces os de debida diligencin, énando correspondan,

({i} . Negocimcion de las Inversiones Inmobiliarias autorizadas. La

- contratacién deberf .ser realizada -por el Fiduciario, segim Ia
. recoraendacién que reciba del Administrador y que hayan sido aprobadas
- por el Comité de Vigilancia (en caso de corresponder).

{t)  Adetividades relacionadas con la Gestion del Portafol;'o ¥y el proceso de
liguidacién del portafolio, : ' L

o) En caso corresponda, busqueda, evaluacién y ejecucidn de las
elternativas de gestién de los Bienes Inmuebles y Proyectos incorporados
dutrante el Proceso de Inversitn, segin los acuerdos otorgados, con
destino a aitendamienta o uso, incluyende la biisqueda de potenciales
arrendatarios o usuarios,

(i)  Llevar un seguimiento y control de las invetsioties realizadas (en Bienes
Inmuebles y Proyectos), realizar las proyecciones y valuaciones
correspondientes, y remitir la informacién necesaria al Fiduoiario,
Comité de Inversién y Comité de Vigilancia. . '

(iif) En el caso de arrendamientos de Bienes Immuebles por parte del
Fideicoiniso, corresponderd al Adminisirador la gestion de dichos
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: amendsmientos, incluyendo pere no imitindose, a la gostorla de cobro y
In oteneion de log arrendatarios, R

.(iv) * ‘Nepootacién y clerre de las ventas de lss Inversiones Innobittarias del
- Fideicomiso, a los efeclos do I Liquidnoién de los Activos del
Fideivomiso, ¥ de conformidad con lo previgto ex 1s cléusuln Cuarlo,

v . Renlizﬁr las tareas qus 5 ponen de enrgo del Administradar o bajo su

oy ) - yesponsabifided en 1a clausula 3,7 del presente Contrato con relacion al
: - Desamollo de Proyectos, : o .
(e) Otras actividades a ser desarrolladas duranie lavigencia del Fidelcomiso por el
- Admintstrador. )
0] Generar |2 informacitn y fos reportes que permilan mantener informade

- gl Flduciatlo, sl Comité de Vigilancin, Comité de Inversiones y a loa
Titufores, sobre la admindstracién del Fidelcomiso. o

S (i) - Recomendae ul Fiduoistlo In contratacién de Jos asesores ¥ agentes
» ) : extornos que pudiera requerir el Fidelcomiso para realizar sus
obligaciones y sctividades. . .

o {ii)y - Coordiner Ja renlizacion de s suditorfss que pueda disporer la
.. ... Aspwbien de Titulares reopecto de las Inversiones Tunobliiariag
" ‘renlizadns, ’ : R R

y +ly) - Llevar un adecuado control cen el objeto que las Inversiones
. Inmobilisins que se administyen 5o sujeten a los oriteriop expuestes ¢n
¢} Plan do Negocies ¥ in Politica de Inversitn, R

“(v) - Mantener infurmado al Comité de Vigilancla respecto sl desarrollo de

i * 1ag Inverstones Inmobitlarins reailzadas, medlante In preparacion de un

- ‘informe- trimestrsl, dingide m} Comits de- Vigllmels, que incluitd
informacion veraz sobre Inversiones Inmebitladas, gestos, y demés -
infarmeolén operativa el Fidsicomiso, ’ R R

-.(vi) - Asistir sl Fidociaric en o manejo de la tesoreria a lop efectos de &f
7 - rentabilizat los Fondos Liguidos e través de a inversién en Instrumenilos
Financleros v, a la vez, mantener Jas sumas on efectiva necesarias pera
‘hecer frente n Jos Gastos del Fideicomise y posibles Distribupiones
vealizadas # los Titulares. En ologhin caso el Administrador podrd ”
acceder & las ouentas bancatlas del Fideicomliso, asf como tataposo ’
munelar la tesoreda del mismo, debiendo realizacee todas log
transacoiones por parte del Flducinto. Se deja exprese constancia que ek )
‘manejo de 1as cuentas bancarias del Fideivotmiso es uaa faculted propia '
& Indefegabile det Fiducierlo bajo los érminos del presente Contrato, &‘ J

(vil)  Asesorar al Fiduciario respecto o menejo Hplimo de las Inversiones ¥
Fondos Liquides desde ol punto de vista (ributaria. Yara alio el
Administeador conter con el respaldo def Asesor Fiscal quelo agesorarh
cuando 1o entlenda pertinende y sordn de cargo del Fidejeotnise, ...

(viiiy Informar y/o advertir al Fiduolatio respsoto de los pagos s reslizer
correspondienles 2 Ia aotivided de! Pideicomiso, en Inversiones
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Inmobiliatias o Insttumentos Financieros. En todo caso, deberd cofiirse
a la Polftica de Inversion.

{ix ?revia verificacién del cumplitniento de los plazos y términos de Ia
‘ inversién, informar respecto de los desembolsos pata la realizacién ylo
ejecucton de dichas Inversiones Inmobiliarias.

i) Asesorar al Fiduciatio respecto de Ja confratacién de la institucion qﬁe
tendrd a su caigo la custodia de los Instrumentos Financieros en que
invierta el Fideicomiso. R

(xi}  Hiaborar un Presupuesto anoal (el “Presupuesio™) que serd sometide al
Fiduciatio pata su aprobacién de conformidad con Ia cléusula 16.2. En
caso de que Ia ejecucién del Presupuesto anual implique la realizacién
de gastos que excedan en 10% (diez por ciento) de las sumas
presupuestadas para ese afio, dichos excesos deberén contar con la previa
aprobacion del Fiduciario, previo informe del Comité de Vigilancia,

~ siendo aplicable lo desorito en las cldusulas 16,2,y 16.3. El Presupuesto
- anual deberd ser remitido al Fiduciario con al menos 30 (treinta) dias
- corridos de antelacion al cierre del gjercicio sn curso.

(xil)  Proponer al Comité de Vigilancia las Distribuciones & los Titulares
acompafiada de una planificacién ajustada del manejo de tesoreda
consigtente con las Distribuciones sugeridas, _

(xiif) ~Proponer a la Asamblea las modificaciones a la Politica de Tnversién en
- caso que lo considere necesatio,

(xiv) ~ Asistir al Fiduciario en el cumplimiento de los demds compromisos y
obligaciones del Fideicomiso. . -

10.3. Indemnidad . del Administrador. - El Administtador, sus accionistas, sociedades
vinouladas, controlantes, controladas y con control comiin, representantes, gerentes, empleados y
prestadores de servicios profesionales, serén indemnizacdos y mantenidos indemnes con cargo a
los Activos del Fidsicomiso, en caso que se presente alguna reclamacién, procedimiento o
demanda en contra del Administtador y/o sus accionistas, sociedades vinouladas, controlantes,
coniroladas y con control comim, reptesentantes, asesores, gerentes, miembros del Comité de
Inversion y empleados, en virtud de cualquiera de los actos realizados con relacién al presente
Fideicomiso, excepto por culpa grave o dolo del Administrador (y diche dolo o culpa grave haya
side determinado por el ttibunal competente y pasado en sutoridad de cosn juzgada, no stendo
pasible de reourso alguno). El Administrador se obliga a dar aviso por escxito & los Titulares y al
Fiduciarit en forma inmediata, respecto de cualguier demenda o requerimiento judicial que
estuviera relacionada con el presente Fideicomiso y/o el pattimonio del Fideicomiso. La presente
abligacién de indemnidad se mantendrd vigente durante todo el plazo del Fideicomiso (incluso
en etapa de liquidacién), st cuando el Administrador cese en sus funciones bajo el presente por
cualguier causa, . ' :

104,  Comit$ de Inversiones, Para la administracién del Fideicomiso, el Administrador contars
cont un Comité de Inversiones, el cual se regird por Jo aqui establecido.

{a) Actividades del Comité de Inversiones. Ademds, de lag restantes actividades

previstas como de su cargo en este Contrato, ¢l Comité de Inversiones tendrd a su cargo las
sipuientes actividades: . .
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") Analizer lag oportunidades de lnversidn v desinversion que le sean
" " presentadas de acueydo con los lneamientos y Politica de Tnversion del
Fideicomisay Lo Lo Tt

(i)  Como brgane interno dol Administrador, adoplar les decisfones de
jnversitn y desinversidn que serdn recomendadas al Fidueiatio por pare

del Administredor y gue sechn remitidas al Comité de Vigitauola

conforms & lo previsto en la eléusala 3.5;

(iily .. Bvaluory efecuar sepuimicntos & Jos Actives del Fideicomiso, pata lo
. oual deberk manbenerse informade sobre el desarvolla del portafolio de
- ‘inversiones de] Fidelcomiso; v

. (i) _ - Proponet 8l Adminlstrador para que &ste 8 su vez le proponga a la

Asamblen Jas modificactones u la Palitica de Inveraién en oaso que lo

considere necesario,
l ()  Las funciones dei Comité do Inverslones son indelegabics. .

(¢) Bl Comnité de lnversiones estarh compussic por al menos 3 (tres) parsonag fisicas,

.profesioneles de reconocido prestigio en el 4ren financiers, econdmicn, legal, bursttil o

iumobilinris, Se podrén designer suplontes respeotivos o altemos, Los suplentes, cuando no estén
en jerciolo del carge cubriendo uha vacasale, podrén partictpar de las reuniones del Comité do
Tnvetsiones con vaz pero sin voto, L

{(d)  Y.os miembros del Comité do Inversiones serhn designados por el Administrador

. :por pertodos de 2 (dos) afios, enoveblee indefinida y automAticamente y podrén aer semovides y

sustiEuides sin justs vausa por el Administrador en cuatruier momento. St pacta expresamentle

que sl Admiisteador serd responsable por los actos ¥ decisiones tomades par el Comits de

Tnvetsiones, Bl Comité de Inversiones o es un Srgano separado dal Adminsirader, Bl Comité

: e Inversiones ey un mecantsmo de toms de decisiones por parte del Adminletrador bajo el

* prosente Fideicomiso, Los miembres del Comité do Tnversiones no recibirin remuneracién con

¢nygo B los Activos dol Fideicomiso. De existir cuslquier tipo do remunereoion, Ja misma estord

2 cargo dal Administrador, no tendendo este iltime deseoho 1 perolbir tembolso alguno por dicho
- GBPEO, - Lo - Lo

(¢)  Las declsiones relacionades con los juversiones y operaciones del Fideicomiso,

" nsl como la informaci6a refattvn & estas decisiones, se considera informacién privileglada, Las

personas integeantes dol Comité de Inversiones, asl como todas las demés personas que tengat

acceso o dioka informacion, deberdn guarder ebsaiuta reserva de laimisma y abstonerse de realizar

- apernoiohes respecta del ingtumento o valor objeto de ln informacién 8 1z que hayan tenido
acceso, salvs lo previsto en las eléusulas Sexto y Octayo del presette. )

(9 BiComité de Fnversiones seslonard al menos 1 (unz) vez cada 3 (fres) meses para
evaluat y aprobar nuevas inversiones o desinverslones, ast como para evalunr la evolucidn del
portafolic de inversiones exislentes y pata realizar Jas dems actividades previslas en el literal ()
anterior, Adicionaimente, ef Comilé de Tnversiones sesionaré cada vez gue lo vequiersn las
necesidades del Fideicomlso, Se podiin reafizar sesjones por medios electrdnicos siempre qae el

. slstema utilizado permitn imagen y voz en simulitéoeo a Hempo reaf, )

¢ Le convocatoria serd efectuada por ¢k Administrador, por inicintiva propia, o a
pedido de al menos 1 {unc) de los miembros del Comité de Inverslones. Dicha convocatorla aeré
efectuada por escrilo yo por coreo elecirénico, et ambos casos con ecuse de recibo, con una
anticipaciénno menar de 3 (tret) Dias Hibiles n Jn fecha sefintada pata lavennidn, Bnla clincién
deberé expresarse claramente ol lugar, dia, hora ¥ loz astntos a trator en la reunidn, No se
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requerit copvocatoria provis cusndo estén presentes todos los rmiemibros del Comits de
Inversxongs y exista acuerdo undnime, tanto para sesionar, como para tratar los asuntos que
deberén ser materia de la rélini6n, '

() Bl quérum’de asistencia del Comité de Inversiones es la mayoria absoluta de sus
miombros. Sus decisiones se adoptan con votos favorables de la mayoria de los miembros
presentes en la sesién, El Comité de Inversiones puede autorizar ja votacién mediante correo
electrénico u otros medios escritos u electténicos en los que en forma indubitable conste la
opinién de alguno de los miembros que no se encuentie presente fisicamente en el lugat de la
reunion, )

i) Las decisiones del Comité de Inversiones serdn registrades en actas. Tales actas
deberdn contener por lo nenos el lugar, fecha y hora en que se realizd la sesion, nombre y firmas
de los miembrog del Comité de Inversiones asistentes, los asuntos tratados, las deliberaciones, asf
como los resultados de la votacién y los acuerdos adoptados. Asimismo, en dichas actas se deberd
dejar constancia de los limites aplicables a cada Proyecto en el momento de su aprobacion, asf
como de los mérgenes de disponibilidad de cada uno de ellos, Dichas actas deberdn ser suscritas
por todos los miembros del Comité de Inversiones presentes o por quienes se designe para tal
efecto y deberdn ser enviadas al Fiduciario y al Comité de Vigilancia, pudiendo el acta, las firmas
de los miembtos y el envio &l ¥iduciatio y Comité de Vigilancia ser en medios y/o soporte
olectrénico. : e

@ En caso de existencie de algin conflicto de interés, el miembro conflictuado
deberd abstenerse de votar y no seré tenido en cusnta para el quérum de voto.

()  Los miembros iniciales def Comité de Inversiones se establecen en el Prospecto,
UNDECIMO (Sustitucién  renuncia, y remocién del Fiduciario y del Administrado

11.1.  Remocion del Fiduciario con justa causa, Tos Titulares con el voto conforme de Titulares
que represenien Mayor{a Especial, podré remover oon justa causa -al - Fiduciatio sin
responsabilidad alguna de parte de los Titulares, entendiendo por tal taxativamente lo siguiente:

(@  No cumplir con su obligacién de rendir cuentas conforme a lo previsto en la
clausula 9.5 del presente, siempre que antes hubiere recibido del Admintstrador la informacién
para poder preparatls; ' S : e

(b)  Realizar actos prohibidos de acuerdo a lo previsto en la cléusula 9.11 del presente;

{c) En caso que se produzea un cambio de control del Fiduciario siempre que; (x)
como conseouencia de dicho cambio de control, el (o los) sujeto(s) que ejerza(n) e} control del
Fiduciario (conforme a la dofinicion de esta clausula) y/o sus beneficiarios finales (s1 fueran
distintos) se encuentre(n) identificado(s) como terrorista o perteneciente a organizaciones
terroristas, en las listas de individuos o entidades asociadas, confeccionadas en cumplitniento de
las Resoluciones del Consejo de Seguridad de Ia Organizacién de las Naciones Unidas, para
impedir el terrorismo y su financiamiento asi como la proliferacién de armas de destruccién
masiva yio que figure en las listas de individuos o enfidades especialmento designadas o
blaqueadas-por la OFAC (Office of Foreign Assets Control); o (¥) que en forma inmediata al
cambic de contrel se remueva al menos al 80% (ochenta por ciento) del personal local de gestion
y administrativo del Fiduciario, A los efectos de esta cldusula se entlende por “control”: (a) In
titularidad directa o indirects de inés del 50% (cincuenta por ciento) del capital accionatio del
Fiduciatio y/o; (b) ¢l poder de ¢legir a la mayoria de los miembros del directoric o de dirlgir la
administracién o controlar Ja operativa del Fiduciario, sea directa o indirectamente. A modo
aclaratorio, no se considerard que existe una justa causa de remooi6n por una modificacidn en Ja
cadena de sccionistas del Fiduciario, siempre v cuando cotno consecuencia de esa modificacidn,
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‘quien ejerce ol conirol del Piducjatio (conforme n la definicién do estd cliusuls —sea por
titularidad o poder de peatidn-), o su(s) beneficinro(s) final{es), no vorifiguen sl supuesto desorito
en ol litersl (a} anterior. Bn caso que ef (o Ios) syjeto(s) que ejerca(n) ol contro] del Fiducinrio
fuviera Bu paquets acclonario atomizade de forma tel que ningin nociondsts posen més del 3%
{Tres por ciento) del mismo, lapresente disposicién aphioaré lamblén respecto de las personss que
intbpton €] brpano competente pera la toma e decisionea, esto o3, que ¢l sujeso que ejetce el

* contro} del Fiduclario. o alguna de las personas que integran su drgano de toma de deoisiones, se

encuentre identificads como terrorists o perteneciente n organizaciones terrorlstas, en las Hstas de

Cindividuos o entidades ssociadas, confeccionades en cumplimiento de las Resoluciones del
. .Conyejo do Seguridad de la Orgenizacién do les Naciones Unidas, pata impedir e terroriamo y su
" financiatiento asl como la proliferacién do armas de destrugelén maskva, y/o que figure o las

listaa de indlviduos o entidades especiaiments designades o bloqueadas por la OFAC (Office of

Fatelgn Assets Control). Bl Fiducietio deberd nefifioar A los Titulares por intermedic de ia
. Bntidad Representante, fos camblos do confrol que se produzeen jnmediatmments de tomar

conochmiento de tos mismos, ast como los datos Tespecio de Ins personas que ejercen ol control

_ ylo sus beneficlario(s) finni(es) at fueren distintos;y

. (d) ) En cﬁnlqular caso en que el BCU resuelva respecto del Tiduelarlo la su.sbansién

* total o parcisl de actividades, revecaoién termporal o definitiva de n nutorizacién paca funciopar
" o pems emilic o cotizar velores en general como annelén por ingumplimiento por padte del . -

Fiduolario a Ja normativa aplicable. . -

412. En caso de remocion del Plduciaric, Jog Titnleres designarin un Fiduciario sustituto por,

Mayorfa Bspeolal entre las instithclones de Intermediacitn financiera vuguayss a sociedades

adminietcadorus de fondos de dwversitn autorizadas a sohinr como fiduciatios financleros por €l
- 'BCU. Sin pegjuicio de Io anterlor, Ios Tifulares no podefa designar ua Piducinrio sustitato que

pudiera generar un sonfiicio do intercses con e Adminlstredor o on caso que el Fiducinrto
sustituto o cualquier sociedad controlatte, vinculada controlada o control eomiin, sen competidor
del Administradar.

1L3. Remocién del li'iduciario sin_{usly_causa, Por el volo conforme de Tilulares que

representen Mayorfe Eypecial, se podrd reover 8l Fiduelarlo sin Justs causa shonando sl

“Fiduelarie la totalidad de sus honoraries generados ¢ imprgos scumulados o in fecha de 1s

desvineulacibn més una multa equivalente a seis (6) meses do remuneracion del Fiduciario, La
mukia antedichs serd el inico monto que el Fiduciatio podrd reclamar por ka sustituoibn, no siendo
acumulsbles con dafios y pesjuiclos, Todos los gastos agooiados  la sustitucion gin justs causs,

- fncluyende, pero no limilsndose 2, los gastos y tribmos asoclados a la transferenoia de los Activos

el Fidelcomlso al Fiduslario sustitulo sexén de orego del Tldelcomiso y serdn considerados
‘Gastos def Fideicomiso. Los Tituleres que representon al menos uta Mayorla Bspecial, tendrin

“:30 (treinta) Dias Habiles para ha desipnacion del Fiduclatio sustituto, y 15 (quince) Dins Hébiles

apartir de la deslgnecién, para que el Piduojaric sustitufo asuma sus fanciones. Veuoido elplazo
do 30 (treinte) Dins Hiblles sin que se haya designado Fiduclarie sustituto, se producird el cese
del Fiduoiatio e todas sus functones y ls Asamblea de Titulazes seré guien ounpla lng funciones
&l Fiduciario haste Ta deslgnacion del Flduciaro sustituto (art 32, literal ¢, de la Ley de
Tidelcomiso). Bl documento eserite que ovidencla la designeoién y acoplacibn del cargo por ol
Fiduclario sustltuto gerd suficients pare aflbultle todos log deberes, facultndes y dercchos
{uherentes al cargo. : :

11.4. Tansferencia de los Actives del Fideicomiso, En la fecha en que se haga efectiva Ja
desvincutacian del Fiduelatlo y e} Fiduciario sustituto hays asumido sus funciones el Fiduciatie
transferirh al Fiduclarlo sustituto todos los Aclivoe del Fideleomizso bojo el presente; previo
ceembolso al Fiduginrlo de los Gastos del Fideivomiso quoe &slo hibiers abonade, en coso de
sorrespondet. Los gastos que ee originen en Ja tranaferencin de loa Activos def Fideivomiso al
Fiductarlo sustitute constituirin Castos del Fideicomiso ¥ serdn descontados de los AcHvos del
Fidelcomiso, salvo que la remooién esté fandada en wn incumplimtento del Fiduclario, en cuyo
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caso, los gastos y tributos de la transforencia de los Activos del Fideicomiso al Fiduciario sustituto
setén de oargo del Fiduciario (siempre que la remocién e incumplimiento se funden en (a) la
cléusula 11.1, numeral (i), exclusivamente en caso que el inoumplimiento sea reiterado en mas de
dog ocasiones o hayan pasado 120 (ciento veinte) dias corridos de incumplimiento, (b) 1a oldusula
11.1, numeral (if), fundado en dolo o culpa grave y declarado por una sentencia o laudo arbitral
pasado en autoridad de cosa juzgada, o (¢) Ia cldusula 11,1, numeral (iv)), :

115,  Rendicion de cuentas, De forma provia a la gustitueion, el Fiduciario rendird cuentas de
su funcitn a los Titulores, siguiéndose los procedimientos previstos en la cldusula 9.5 del presente
docuimento, e
11.6. Renuncia del Fiduciatio, Bl Fiduciario podtd renunciar a sus funciones que surgen del
presente Contrato (a) ante la jmposicién de eualquier impuesio 0-cEIgR nueva que grave al
Fiduciario y/o las ganencias generadas por el mismo, v que a criterio del Fiduciatio torne
inconveniente su continuacién; (b) ante la sancién de leyes, decretos, teglamentos u otra
normativa que a eriterio del Fiduciario fome imposible o més gravosa Ja continnacion del mismo
en tal carficter; o (¢) ante justa causa. A los efectos de I presenite clivsula de renuncia del
Fiduciario el término “justa causa” incluird, (1) el dictado de cualquier norma, ley, deoteto,
regulacién, orden judicial o administrativa, cualquier cambio material en los ténminos ¥
condiciones del presente Contrato, (1) la ocurrencla de une causa extrafia no imputable al
Fiduclario, como consecuencia de los cuaies el Fiduciario se vea afectado en forma adversa para
cumplir con sus derechos y obligaciones bajo el presente, salvo en aguellos supuestos en los que
hubiere mediado dolo o culpa grave del Fiduciario calificada como tal por una sentencia judicial
firme o laudo diotado por un tribunal competente, que no ses pasible de recurso alguno; (v) en
cago due el Fiduciario tuviera fundadas sospechas sobre lavado de activos y financiamiento del
terrorismo por parte del Administrador o cualquiera de Tos Benefioiarios, o no recibiera de éstos
la informacitn o documentacion requeride a los efectos de controlar cualquier aspesto relativo al
oumplimiento de dicha norinativa; (w) si existieran fondos insuficiontes para hacer fiente a los
Gastos del Fideioomiso (excepto la remuneracidn del Fiduciatio); (x) si se verificara un
inoumplimiento (no remediado) a la obligacitn de abonar la remunetacion del Fiduciario por un
lapso superior a noventa (90) dias; (y) en caso que el Riductario se viera afectado por la pérdida
de alguna de las condiclones legales o reglamentatias exigidas para el ejercicio de sus funciones;
0 por la cancelaci6én de la insoripeién en el registro dispuesta por el BCU, siempre que ello no
fueta causado por dolo o culpa grave del Fiduciatio; (z) el caso en que no se designara en tethpo
y forma al Comiié de Vigilancia o sus vacantes, de conformidad con lo previsto en ef presente
Contrato, ~ S R

117, Retdbuciones, . En caso de renuncia del Fiduciario, el Fiduciario no recibird
-compensacién ni pago alguno salvo los ya generados y los gue se establecen en 11,11,
‘manteniéndose en todos los casos las indemnidades que le correspondan, o

11.8. Efectp de larenuncia. Larenuncia por las casusas antes indicadas en 11.6 1o daré derecho
a Jos Beneficiarios a reclamar la devoluci6n de suma alguna que se hubiere abonado al Fiduciatio
cotno reftibucion de sus servicios de acuerdo a lo paotado en este Contrato, ni dard derecho al
cobro de indemnizacion de especie alguna a los Beneficiarios. Lous costos y/o gastos que se
generen por la renuncia, serén de cargo del Fiduoiatio salvo que la renuncia haya sido por justa
causa, en cuyo caso serd de cargo del Fideicomiso. En todos los casos, 1a renuncia tendrs efecto
después de la transferencia del patrimonio objeto del Fideicomiso al Fiduciario sustituto. El
Fiduciario no ser responsable por la no aceptacién de la calidad de fiduciario por parte de un
tercero, :

11.9.  Procedimiento de renuncia. A efectos de hacet efectiva su renuncia, el Fiduciatio debers
convocar & una Asamblea de Titulares —a'través de la Entidad Representante— con al menos 60
(sesenta) dias corridos de anticipacion a la fecha en que se proponga celebrar la misima, a efectos
de poner en conocimiento de los Titulares su remuncia, Dentro del plazo de 60 (sesenta) dias

40




PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

HX N° 906109

NTAy, 4')6
A, by

[
%
4]
«
>
B
ESC. ANTONELLA PERALTA RODALES - 20358/1

ety PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

P 3
fyfians Ky No 954821

.. ESC, FEDERICO SUSENA BERTULLO - 1228312

cotrides de calebrada la referid Asarablea de Tifulares, los Titulares debordt deslgnar por
Mayoria Absolula de Titulares un fiduciario finrncies susesor y gxle noeptar ¢l encargo, lo cuni
serh comnnleado ol Fiduciatlo denito de dioho plazo, medlante comunicacin escrita que lnsluir
¢! nombse y domicitio del Piduciaric sucesor, Dentro de los 30 {treints) dias corridos siguientes
2 Ta revepoién de ta notificacitn do la deslghacién y sceplacién del Fiducisio sucesor, ol
Fiduciario deberd olorger y entregbt jodas lag notificeclones, recomendaciones reoibidos y demds
. dooumentoy vinculados el presamte Contzato con el fin de fransferi gl Flduelario sucesor el

"~ pairlmonio del Fidelcomiso, ssumiendo en mismo plazo el Fiduolario sustituto sus fanclones,

ehiendo a tales efecios susertbir §a documentasion comespondiente, Sin perjulcio de Lo auterlor,

- -Jos Titulares no podefin designar un Fidusiatio sustituto gue pudiers generar vn conflivlo de
' intereses con ¢f Administrador o en caso que el Fiduclario sustituto o cuaiguict sociedad
* contealante, vinculada, eontratada © con control coméa, sea competidor del Administrador. B
 ¢aso fue los Titulares no enviaran la notifiencién comunicando el nombramiento del Fiduolerio
sucesor dentro del referido plazo de 6O (sesenta) diss corridos y evidencia de la seeptacton dal
encargs, o producird el cese del Fiduslatio en lodas sus funciones y la Asamblea de Titulares
serh guien cumpla lus funciones del Fiduciario hnata la destgnacion del Midusiario Sustituto (atl
32, litern] ¢, de la Ley de Fldeicomisa), El documento egerito que evidencia la designaocién y

aceplacion def cargo por el Fidualario Sustitule serd suficients para piribuirle todos ios deberes, .

facultades y dereghos inhereutes al cargo,

._ %1,10. Serfin de ouenta del Fideloomiso le totalidad de pastos, coslos, costes, honoratios
profesionales y demis erogacicnes en que el Fiduciario deba incurtir toda vez que no se diera
cumplimients por parle del Administrador o de los Beneficiatios 8 los plezey indicados ea Tn

clausula 11,9, Cunlquier nuevo Fiducinte desiguado en tal formn reemplazard on forma
initiediata sl Fiduolario predecesor, huego de quo el nuevo Fidusiario haya aceptado Ja desigonoion -

y log Actvos del Fideicomiso hayen sido fonsferidos & su favor, .

1L11. En todo caso de renuicia o temootén del Fiduciario, hagta tante no hublese asumido et
Fidueistio sustitule, ¢l Fiduolario anliente continuard perciblendo la Temuneracidn que e
sosresponde bajo el presente, : : : St [

1112, I_Lembgién del Administrador con justa causa, Bl Adwinistrador podrh ser removido por
fos Titulares mediando justa cause, por el voto conforme de Titulares que represonton Mayoria
Bepesial, entendisndo por “Justa causa” taxetivamente lo siguiente: F K :

(@)  Que el Adminlstrador ne cumpla con ¢l Compromise de Suseripein del
Administrador; . ’ L

Un incumpilmiento grave del Administrador a sus obligaciones esenciales bajo
el presente Contrato, que no fera remediado dentro de jos 90 (naventn) dlas comidos de huber
sido natificado fehacientements por el Comité de Vipilancia o el Flduoiario en su caso,

(©) Que ol Administrador mo integre o transfiora el dominio de lo CPs det
Administrador duranfe la vigeneia ded Pideicomiso, y siempre que to hubiera gesado e su calidad
. de Administrador por oualquier cavse; ¥ T s .

. Ly Cuando 1 Calificacion de Riesgo de fos CPs segin informe de Ja Calificadora de
Riesgo obluviera una celificasitn inferlor al grado inversor, y dicha cirounstanols sea

exclusivenents atzibuible al dolo o eulpa grave del Adiinistrador determinada por leudo nrbitral

definitivo o sentencia judicial pasada en antoridnd de cosa juzgada,

11,13, En caso do remocién del Adminisirador, fos ‘Titulares designarén un Administradar
sustitulo ¥ se Te nbonard ol Admindstrador la Comision de Administraclén que s encuentre
dovengoda a1 momento do la desvineulacién pata lo oual se liquidarAn Jos Jnvessiones que sean
Debesdrian, Se aclara expresamente que en caso de remenidn del Administrador por jusie causa,
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el mismo ne tendrd derecho a indemnizacisn alguna (sin petjuioio del dereche de cobrar lo ya
devengado). Los gastos asoviados a la remocién del Administrador (distintos de los gastos que
se originen en la transferencia de los Activos del Fideicomiso), en caso que la remocién sea con
justa causa y hubiese sido declarada por un laudo firme o sentencia pasada en autoridad de cosa
Juzgada, serén de cargo del Administrador,

11.14. Remocién del Administrador sin justa causa. Bl Admindstrador podrd ser removido. pot

los Titulares sin que medie justa causa, por el voto sonforme de Titulares que representen Mayoria
Especial, abonando al Administtador la Comisidn de Administracion a la fecha de la
desvinculacién més una multa equivalente 5 1 (una) vez el valor anual de la Comisién.de
Administracitn desembolsada en los 12 (doce) meses antetiores a la desvinculacién en el caso
que la remocién sea comunicada al Administrador desde e] inicio de actividades de conformidad
con la oldusula 3.2 hasta que finalice el tercor afio de] Fideicomiso, o una multa equivalente a 1,5
(uno coma cinco) veoes el valor anval de 1a Comisién de Administracién desembolsada en log 12
{doce) meses anteriores a la desvineulacién on el caso que la remocién sea comunicado al
Administrador & partir del cuarto afio contado desds el inicio de-actividades hasta Ia finalizacién
del Fideicomiso, La multa antedicha serd el finico monto que el Administrador podr4 reclamar
pot Ja sustituci6n, no siendo acumulables con dafios y perjuicios, S

11.15. Renuncin del Administrador. El Administrador podré renunciar a sus funciones bajo este
Contrato en cualquier momento y con justa cavsa detalladamente, explicitads, dando un aviso
previo por medio fehaoiente ai Fiduciario y & los Titulares {n estos & havés de notificacién
Tehaciente en el dowicilio denunciado con 1a Entidad Registrants) con una antelaci6n minima de
120 (cienta veinte) dias corridos, sin requerirse en ningln caso 1a aceptacion de dicha renuncia,
En tal supyesto, el Administrador sustituto sexd designado por los Titulares conforme a lo previsto
en fa clausula 11,13 del presente, -~~~ .o o :

11.16, Término justa causa, A los efectosdola cldusula 11,15, el término “fusta causa” incluirs,
el dietado de cuslquier norma, ley, decreto, regulacién, orden judicial o administrativa, cualquier
cambio en los términes y condiciones del presente Contrato, o Ja oourrencia dewn hecho de fuerza
mayor o caso fortuito, como consecuencia de los cuales o] Administrador se vea afectado en forma
adversa para cumplir con sus derechos y obligaciones bajo el presente, salvo en aquellos supuestos
ett fos que hubiere mediado dolo o culpa grave del Administrador calificada como tal porun laudo
atbitral definitivo o sentencia judicial firme o Jaudo dictado por un tribunal competente, que no
sea pasible de recurso alguno. I S -

11.17. Efecto de la renuncia. La renuncia del Administrador no entrard en vigencia hasta que e}
Administrador sustituto haya asumido las responsabilidades y obligaciones del Administrador de
conformidad con lo dispuesto en este Contrato o el vencimiento del plazo de 120 (ciento veinte)
dias cotridos antes indicado, lo que ocurza primero. El Adminisirador continuard percibiendo las
reltribuciones previstas hasta que se haga efectiva su retuneia.

11.18. Silos Titulares omitieran designar a un nuevo administrador con anterioridad a la fecha
do hacerse efectiva la renuncia del Administrador, o si ! Administrador sustituto no aceptara €]
cargo dentro del plazo méxime de 10 (diez) dias corridos siguientes desde que fuera designade,
el Administrador cesard en sus funcioses sin responsabilidad alguna de su parte.

11.19. Venta de los CPs del Adrhinisteador en scaso_de renuncia o remocién. Se pacta
expresamaente que el Administcador (o la sociedad controlante, controlads, vinoulada o con
control comin, segtn sea ¢l caso), podra enajenar los CPs que haya suscripto & su nombre, en los
supuestos de renuncis o remocidn previstos en las cléusulas 11,12, 11.14 y 11.15, enajenacion
que, en. caso de corresponder, incluird 1a transferencia de los compromisos de aportes de capital
que pudieren estar pendientes por parte del Administrador, En caso de una remocion, el nuevo
Administrador deber asumir los compromisos de aports de capital pendientes por parte del
Administrador removido en cumplimiento con el Compromiso de Susctipeidn del Administrador,
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de. gotupclén de los Tihdares,  Actuacion

. Hin, de ) eh AgH 8 i g
Titulares. Cualquier sollcltud, requerimiento, autorizacits, instrucoién, noticis, conzentiniento,
: deois‘alén y olra accién eslablecida sn este Contrato o en los Documentos de Emision de los :
Cortificados de Participacién come sorrespondiendo a los Titulares o a determinadas mayorlag de . . -

 Titularcs deberd sex adoptada en Asamblea de Titulares.

122, Némina de Titwlares, L Entided Registrante queda expresamente auterlzads 3

propoxeioner & la Entidad Representeinte una némine de los nombrek y domicilios reglatrados de
ios Titulares, 2 los efectos de quo ia Entidad Representmule puedn convoosr b los Tituleres para
g expresen sy decision sobre el tsma que se trate, Aladquirir Jos Cerlificados de Participacién,

los Titulares seconiocen y aceptan que la Entidad Rogistrante estarh sutorizada a otorgar dicha .

fnformacion con el ploance astablecido en esta cléusula.

: ‘;lZ.S‘ ba de lag declsfones adopt en Asambless por los Titulores, La suscripcion de

cualquier instrumento por parte de un Titular o su apoderado se podré probar por custiguier medlo
sntiefactorio para tn Bntided Represontente y el Fiduolarto, C L -

12.4. -Asaiblens de Titulares. Solicitud de Convooatoria, En cuslquict momento la Entidad

Represendante, el Fdusiarlo o Titulares que representen al menos el 20% (veinte por clento) del

yalor nominal de tos Certificados do Participacién emitidos y en circulaoién con derecho s volo,

podréin convoesr, & través de la Entided Representante, uta Agarablea do Titulares, La Bntidad

Heprosentante la convocard dentro el plazo de GO {sesenta) dias corridos de reoibida I solicitud

(ealvo que este Contralo o el Confmto de Enfidnd Representaute proviese ofto plazo para
situsclones particulares). Lo convocatoria podd ser sealizada a través de notificaclén o los
“Titulates en sl domicitio desvnclado con la Entidad Registrante. Mo serh necesaria In
“convocalotds ouando asistan Titulares que representen el 100% (cien por clento) de los

Cextificados de Participacidh emitidos y en cireulzeldn oon derecho & voto,

12,5. Fechay lugar de lag Asamblens, Las Asaiblens tendrdn Jugar enlo oludnd de Montevideo
en ¢} lugar que la Bntided Representante dstennine y, en cumito a su constituoitm ¥
funoionemieate para adoplar resolusiones, se aplicardn les dinposiclones de este Contrato o del
Pocusento de Bdsion o del Prospecto, ¥ subsidiariamente on todo aquello que no $¢ opangs &
los dueumentos Indiondos Ja Ley N° 16,060 en o referente ol funclonamiento do lns asambleas
de aveionistas (art.345, 346 y 347), : k ) ) ’
12.6. Dt de olere de tegistio. La Entidad Represeatonte podsd establecer un din de cierre de
reglstro de los Titulares, 8 fin de detenninar Ia identidad de los mismos, -

127, TFormafidades de 1n convecaloria. La Entidad Representanie podrd apartatse de los
sequigitos formales de convocatorls antes sefialados, cuando se refinen los Titulares que
reprasenten gl 100% (slen por cientc) de los Certificados de Parficipacién emitldos y en
cizoulaclér con derecho a voto, ’

128, Desarrollode las Asamblens. Asistencia, Las iicas porsonas que estarfn facultadas para
aslatir a las Assmbleas de Titulares serdn los Tifulnces regisiyados con derecho a velo, los
ropresentantes del Fiduclarlo, of Adminlstrador (y las sociedades controlaates, controladss,
vinéuladas o con control comin que sesn titulares de CPs def Administrador), la Bnotidad
Registrante, las Bolsas de Valores en las que los Certificndos de Particlpacién cotiven, el Comité
de Vigilancin, ol Bango Central dal Urugusy y los asesores ¢ ferceros gue ta Batidad
Representanie razonablemente y a su exclusivo erilerio aceple gue nataton.

129, Presidencia de la Assmblea. Les Asambleas sordn presididas por ln Bnildad
Representaste o pos un Titular o por cualquier teroero gue ia Entidad Representante desighe,
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12.10. Procedimiento para e} desasrollo de la Asamblen, La Entidad Representante tendra plenas
y amplias facultades pata resolver en forma inapelable cualquier duda o controversia que se
plant_ee Tespecto al procedimiento para llevar a cabo la Asamblea, pudiendo reglamentar su
funcionemiento en cualquier momento, incluso durante ¢l desarrollo de Ia Asambles, y sin que
tal reglamentacién, decisién o interpretacién sea un precedente pata otras situaciones en la misma
Asamblea ni para Asambleas futures, conservando Ia Bniidad Representante en todos los casos
las més amplias facultades de deeistén inapelables. La Entidad Representante podrd disponer,
entre ofros aspectos, que nna votacién sea secreta. : ARSTERR

12.11.  Quérum de agistengia. Bl quérum de asistencia requeride para que la Asamblea sesione
vélidamente serd de uno o més Titulares que representen un porcentaje det valor nominal de los
Certificados de Participacién con derecho a voto, que sea igual o mayor al porcentaje que
cotresponda a las mayoras que se requieran para adoptar las deoisiones gue s& proponen, Las

Personas Vinculadas no podrén partieipat en las Asambleas en tanto Titulates de Certificados de
Participacién,

12.12. Detecho & voto. Tendrn derecho a voto aquellos Titilares presentes en la Asamblea que
esién debidamente registrados cotno titwlares de Certificados de Participacion seghin el registro
lievado pox la Entidad Registrante y que no tenga suspendido su derecho a voto, Cada Certificado
de Participacitn dard derecho a un voto, Sin petjuicio de lo anterior, el Administrador (v las
sociedades controlantes, controladas, vineuladas o con control cortin que sean titulares de CPs
del Administradox) no tendt4 derecho a voto por los Cestificados de Participacién de los que sea
titular, ) : S A T A TR

12.13. Quérum de voto, Obligatotiedad de las resoluciones de las Asambleas. Las resoluciones
de las Asambieas seran adoptedas por Mayoria Absotuta, salvo que este Contrato 0 el Documento
de Emisién requiriera una Mayorla Especial. - Toda decisién adoptada en una Asambles
regularmente celebrada por el voto de Titulares que representen el porcentaje requerido para dicha
decision serd obligatoria para todos los Titulares, presentes o futuros, aén para los ausentes o
disidentes. Cunando el asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una Serie, 1a
Mayorfa Absoluts se configurard con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en
conjunto un valor hominal de al menos el 50% (cincuenta por ciento) de los CPs de dicha Serie

con detecho a voto emitidos y en circulacién,

12.14. Competencia de Jas Asambleas. La Asamblea de Titulares tendrd competencia para
adoptar resolucién sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia y resolvers por Mayorda
Absoluta o por Mayoria Especial de acuerdo con lo establecido en este Contrato. La Asamblea
de Titulates, por el voto conforme de Titulares, cuyos Certificados de Parficipacién representen
en conjunto Mayor{a Hspecial, podté resolver; . T S AR

(&} - Modificar lag condiciones de eﬁnisién de los Certificados de Participacion,

{b)  Modificar cualquier término y/o condicion del Contrato de Fideicomiso con el
consentimiento del Fiduciario y del Administrador, del Contrato de Bntidad Representante con el
consentitniento de la HEntidad Representante y del Contrato de Entidad Registrante con el
congentimiento de la Entidad Registrante. o

(©) ' Modificar la Politica de Inversién de conformidad con lo previsto en el Contrato
de Fideicoiniso, : .

(d}  Extender o reducir un Pesfodo del Fideicomiso de conformidad con lo previsto

en Ia ol4usula 2.9 (con la sxcepcitn de lo dispuesto en 1a cldusula 2.9(b) respecto del Perlodo de
Gestion).
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{(#)  Aprobar el Plan de Liquidesion de conformided con lo previsto enla cléusuln 4,2
y Bug apartamienfos de conformidad con In oldusnle 4.3, IR

) Remover cou Juats cangn nl Fiduciatie de conformidad con la oliusule 11,1,

" {g) Remover sin justa cutise al Firmc.intlo de conformldad con 1a cldusula 11,3,

(h)  Deslgoar un Fiduolerio svstitute (salvo qus la designacién sea como sesuliada do

una enuols, para lo cual aplicard lo dispuesto en Ia cléusula 11.9). g .
() Remover él Administrador con juste causa de conformidad con 1 clavsula 1112,

)] Remover al Admintstrador sin justs caugs de conformidad con la aldusula 1 1.14.

) " Sustltuic a a Enticlnd Representante o a la Entidad Registronto, en loy téminos ~ -

de los coniratos yespeotivos. - 1 o :
[4}] “Designar, sustitir y/o remover log miembros del Comiié de Vigilanela,

- {(m) La extinoién del Fideicomiso en caso do insuficiencla patrimonial del
Fideleomise, o i o S R

{n)  Resolver sobra confliclos de interés de acuetdo con las ulﬁuéulna 73 yio 13,5,

(9  Las condiclones para la subsmnscién de Jos excesos do inversiones ségfm lo
establecido en In cliusula 13,15, R ) Co o

Indcio de un procedimizite judicial o extrajudiclat contra el Fiduciutio o contea
¢ Administrador de acuerdo con ka ojéusule 12,15, : : R B

Sin perjuicio de las mayorias enteriores, y mientras no se hayan reallzado integraoioney diferides
por Capital Calls y emitido CP3 en fisnolén de Jag migmns por ui monto gue impilque que los CPs

adjudicados e integrados por el Tramo Minorista representen un porcentaje Inferior i 25%.

. {velnticineo por clento) del monto tatal de CPs con derecho 2 volo, se acuenda Gue ninguna
* resolucion de uns Asambles de ‘Tilulares respecto de declslones que requicran uno Mayorly

- Absciuta o una Mayorls Especial serén validas ni efeatives si no cuenten con ¢l consentimlento -

unéinime de los Titulares, . - - :

12,15, Progedimientos udloiales o extrafudioiales. Acciones por la Entided Reprassnianto, Blo
108 Titultizes que sepresenten fa Mayorin Especlal tendrin derosho de establooar ol Hempo, método
¥ lugar pora iniclar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contin el fiduclario o contra
&l Admipistrador, a fravés de la Entidad Represeniunte, pudlende ln Entidad Representante
negarse a cumplir cualquies directiva si von ¢ debido asedoramiento determinata que la aceibn o
procedimiento instruido no e acorde n derechio ¢ sila Entided Representante de buena fo y por
resoluplén de sus drpancs competentes o apodarados sufivlentes delermina que ln accldn o
procedimiento podria hacer fhountr en tesponsabilided a ln Bntided Reptesentante o a los
Titulares que o participen (no sstando la Bntidad Representante obligadn o determinar sl diches
acsiones perjudican o wo a dichos Tifares), ) ;
12.16. Iniciatiyn de Ia Bntidad Representante. La instruseién a que se refiere In cléusula 12.15
antterior, es sin petjuicio de la facuited de la Entidad Reprosentante de iniolar cualquier acelén
judicial o extrajudicial contra el Flduciatio g el Administragdor gue r su solo juisio zen conveniente
para ef conjunto de Titulares y gue no sea inoonsistente con la direstlva de uno o més Titulares
que represerden in Mayotla Absoluta,
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12.17. Acciones individuales, Los Titulares tendran derecho a iniciar acciones individuales
contra el-Fiduciario para el cobro de cualquier suma adeudada bajo los Certificados de
Participacién, de conformidad a lo dispuesto en el Documento de Emisi6n, siendo de aplicacion
fo dispuesto en la cl4usnla 12,18 siguiente. '

12.18. Distribucién a protrate, En todos los casos de ejecucion individual, conjunta o colectiva
a fravéy de la Bntidad Representante, de las sumas adeudadas, el producido se disiribuird entre
todos los Titulates a protrata de la participacién de cada uno do ellos en los CPs emitidos yen
circulacién, En casa que en cumplimiento de esta cléusula un Titular enfregare a la Bntidad
Representante (para su distribucién entre Ios restantes Titulares) importes cobrados bajo sus
Certificados de Participacién, simultdneamente se entenders que cada Titular (excepto el Titular
que hubiera efectuado el pago) ha cedido sin recurso al Titular que hubiera efectuado el pago
antes referido tantos Certificados de Participacién come corresponde a su cuota parte de
distribucién en la suma abonada, debiendo la Entidad Represeatante implermentar el mecanismo
de protrateo y redondeo razonablemente paca llevar adelants dicha distribucién.

DECIMOTERCEROQ (Comité de Vigilancia).

13.1.  Designacién. El Comité de Vigilancia estars conformado pot una petsona jurldica o pox
de 1 (una) a 3 (tres) personas fisicas elegidas por Titulares que representen una Mayoria Especial,
salvo por la designacion de los primeros miembros del Comité de Vigilancia que se hardn de
acuerdo con lo establecido en la cléusula 13.2. Dicha designacién serd por perfodos de 1 (un)
aflo, renovable en forma automética por petfodos sucesivos hasta que la Asamiblea de Titulares
designe a los miembros sucesares por igual mayoxia. Podré elegirse también un suplente,

13.2. Los primeros miembros del Comité de Vigilancia son los indioados en e! Capitulo 15
(Comité de Vigilancia) del Prospecto. En el conttato de servicios a ser suscripto con el Comité
de Vigilancia se establecerdn lus causales de remocion o yacancia del Comité de Vigilancia.

13.3. Los miembros del Comité de Vigilancia deberén ser personas jurldioas o fisicas de
probada expetiencia y prestigio en Uruguay. En ningfin caso podrén ser sniembros del Comité de
Vigilancia el valuador independiente ni fos técnicos calificadores de la calificadora de riesgo qus
emita el dictamen de calificacién de los CPs, : :

13.4.  El Administrador podré vetar Ja designacién de los miembros del Comité de Vigilancia,
en caso de existiv conflicto de interés justificado y en ninglin caso podré ser alguna Persoma
Vinculada, T -

13.5, De existir conflicto de intereses para algiin Proyecto en particular con relacién a los
negocios, asuntos e intereses propios de alguno de los miembros del Comité de Vigilancia, o e
favor de terceros de algiin modo vineulados 2 ellos, frente a los negocios, asuntos e intereses del
Fideicomdiso y de sus Titulares, el asunto se someterd a consideracion de los Titulares, quienes
deberfin resolver por Mayorfa Especial, tesultando aplicable a dicho respecto todas las
disposiciones previstas para el Comité de Vigilancia, Sin perjuicio de lo antetior, a los efectos de
mantener la actuncion del Comité de Vigilancia, los Titulares podrén designar un sustituto para
el miembro del Comité de Vigilancia que tenga conflicto de intereses, quien se desempefiard en
1al cardcter exclusivamente para el Proyecto de que se trate, ~ ~

13.6, Refribucién, La retribucion del Comité de Vigilancia serd fijada en el contrato de
prestacién de servicios a suscribitse y no podrd superar la suma de US$ 18,000 amuales. Bsta
retribuci6n, serd pagada mensualments o en funcién de lo dispuesto por Ia Asamblea que lo
designe. Cualquier incremento en dicha retribucién deberd ser aprobado por la Asamblea de
Titulares, -~ '
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137, Punolones del Comité de Vipilapels, Bl Comité de Vigllenoia tended las siguientes
funciones y responeabilidades (ademds de eualquier otra prevista on el presente Contrato), Ins
ouales no suponen Jn exencién ¢ mitigactén do las responsabilidades que de acnerdo al presente
I corresponden el Fiduciatio yfo af Adminisiradar; o

(8 Vigilar que el Piduciario y ¢t Administrador cumplan, respecto del Fideicomiso,
_“gon o dispuesto en In Ley de Tidelcomiso y en el presente Contrato, debiendo informoar n los
Titulates en cazo de verificar cunlquier apartamiento, Ba particulsr, deberén presentar objeoiones
- adns Inversiones de conformidad con [o previsto en Ju sihusula 3.5 o 8 Ia contrafacion de ferceros -
deserrollndores de confonmidad son Ia elfusula 3.7; T h

(b)  Veriftear que {a informacién proporcionnde a tos Titulares sen veraz y oportuns;

L {6) . Verificar las acclones seguidas respeclo a lns pbaervaciones ¥ recomendaciones
de 1o suditores externos del Fideicomiso; o Tl :

. ()  Solicitar a Ja Bntided Representanto parn que cunvoq\;e a Asmmblen y purticipar
el lag mismas con voz pero sin voto cada vez gue corresponds bajo este Contrato; L

(8)  Preparar infonnes frimestrales debidumente firmados acerca de la 1marcha de las

- fnversiofies y negooios del Fideicomiso, asf como de las tareas desarrolladas por ¢l Comité de

Vigilanola bajo el presonte Contrate, Lo referidos informes deberdn ser presentados a los

- Tiiulares a través de ln Entidad Reprosentants, al Fiduolario y ol Administrador dentro de tos 30
{tréinis) diss comidos de cerrado oada irlmestve calendaio; ' R

H Elabozar un informe s Fiduelario respecto de los gastos extraordinarios segin o
ealipulado en In ctfusula 16.3, asl como también cunlguier gasto qua supere los topes exlublecidos
en edle documento, deblendoe pronunciarse sobre la ‘necesidad o mérito de dichos gastos

* exfraordinarios; - D I TP P s

. (g) Elabotar us informe al Fidncirrio respecto del Presupuesto snnnl, ast coma de
“anueflos gastos que excedat en mis de un 10% {diex por ciento} de lo presupuestado en el
Presupuesto anua] {oléusuia 16.2), debiendo promunoinrae sobys ia necesided o mérlta de dichos

. pasios; : : N EET : : S

(h)  Propoper cuando gsl o estime pertinente, cambios a Ja Polition de Tuversion; y .

i Provesr al Fiduciaco Ia informecitn que éste le rapniern, siempre que cuente o - . ’
debiera contar con diche informacitn, R 3
138. Deber de puardar secrete. Las decisiones relacionadas con lag Inversiones y opernciones

del Fideicomiso, aof cotne la informacién relativa & estas deoisiones, se considerard knformacidn

privilegiada, Elmiembro de] Comité do Vigilanoia deberd puardar sbsolule Teserve y abstencrse

de realtzar operaciones respecto del instrumento o valor meteris de fa informacién o ta que haya ~
fenido ageeso, pudiendo wifizar la informacién reciblda sblo para el ejercicio de sus funclones

comp integrante del Comité de Vigilanola, Dicha obligacién atcanzard a todoy log terceros que

ackilen por encergo o subcontraiados por ef Comité de Vigilancin, U)

13.9. Vacancia, Bnoaso de vagancin del Comité de Vigilancia por muerte, rempeion o renuncia
de su miembro, asumith ef cargo & suplente regpectivo gue haya sido elegido por la Asminbles,
En caso de vacooois v en sl supuesio de quo o se hayen nombrade suplente deberd ser
reetnplazado por olro desipnado por la Asamblea y no vetado por el Administrador de
conformidad con, la clinsuls 13.4, quien ademés ne podré ser una Persona Vinculada,
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13.16. PFacultades del Comité de Vigilancia, Pata el ejercicio de sus funciones el Comité de
Vigilaneia tendrd, actuando con razonabilidad, las mas amplias facultades de inspeccién, revisién,
consulta, solicitudes de aclaracién o ampliacion respecto de la informacidn presentads,
relacionadas con las actividades desarrollades por ¢l Administrador y/o el Fiduciario, bajo el
Fideicomiso. Bl Comité de Vigilanoia tiene detecho a ser informado plena y documentadamente,
en cualquier motnento, por ol Fiduciatio v el Administrador, scerca de aquellos asuntos, que
consideren necesanns pata cumplir cabalmente con las funciones que le son propias,

13.11, Apx_obg,c;one . Bn todo caso en que el presente Confrato ¢ cualquier olro docmnento
relacionado con el presente Fideicomiso estableciera la necesidad de obtener Ja aprobacitn,
conformidad o autorizacion del Comité de Vigilancia ¥ no se estableciera un procedimiento o
plezeo especifico a los efectos de dicha autorizacitn, se entenderd lo siguiente:

(a)  Todas las comunicaciones estardn dirigidas al Comité de Vigilancia y se dirigirin
& la direcoion fisica y/o de correo elecirémico que el Comité de Vigilancia deberd constituir ante
el Fiduciario a todos los efectos del presente Contrato; el Fiduciario informera dichas direcciones
de comrec electronico al Administrador y & los Titulaces a los efectos de que &stos puedan enviar
las comunicaciones previstas en el presente contrato al Comité de Vigilancia;

(b)  Paraelcaso en que el Comité de Vigilancia no se pronunciata y cornunicara dicho
pronunciatmiento al solicitante dentro del plazo de 10 (diez) Dias Habiles contados desde que
hubiera reocitida la solicitud de aprobao16n, autonzamén 0 confonmdad las mismag se tendrin
por aprobadas en forma técite;

(¢  No se verificard aprobacion thcita si durante el referido plazo de 10 (dieg) Dias
Hébiles (o el plazo especifico que para su promumciamiento se haya previsto en el presents
Contrato) el Comité de Vigilancia solicite al Administrador por esczito la entrega de informacién
adicions] para una mejor decision, en cuyo caso se iniciard nuevameute el computo del plazo
previsto degde la recepcu‘m de la informacion Sohcitada, ' .

(d) ‘Para el caso en que el Comkté de V1g11ancla adoptara un ¢ritetio expreso (ya sea
aoeptande o rechazando) respecto de la solicitud presentada, 1a misina debera ser comunicada a
quien hubieta realizado dicha solicitud, con copia dnigldn al Fiduofatio (para el caso que la
solicitud no fuers foﬁnulada por cstc), Yo : .

(e) Se acuerda expresamente gue en todos los asuntos o actos donde se requiera —
bajo este Contrato de Fideicomiso — la opinién o participacién del Comité de Vigilancia se
entender que la posicién tomada pot el Comité de Vigilancia expresa la posicion de los Titulares
sobre el asunto y como tal serd oponible al Fiduciario, al Administrador y los Titulares (salvo que
log Titulares reunidos en Asamblea o fuera de ella y por lag mayorias correspondientes adopten
una decision distinta a la adoptade por el Comité de Vigilancia). Bl Fiduciario podrd apertarse de
12 opinitn del Comité de Vigilancia en caso de considerarla mconvementc, y someter ¢l tema a
consideraci6n de los Titulares,

13.12. Mayoiias. En oaso que ¢l Comité de Vigilancia esté compuesto por mds de un miembio,
las resoluciones se adoptatdn por el voto conforme de 2 (dos) m.tembros (va sea que esté
compueste de 2 o de 3 miembros)

DECIMOCUARTO gyaluacién del gatrimonic_) del Fideicomiso y de los CP's).

14,1, Los Activos del Fideicomise y pasivos del Fidelcomigo se valuardn de acnerdo a las
normas contables adecuadas (“NIIF”) y a las normas que al respecto dicte el BCU. -

14.2. Parala valuacion de los Cextificados de Participacién, el Fiduciario podré suscribir uno o
més contratos de servicios con terceros independientes. Se pacta expresamente que el Fiduciario

48




0“\\3??@6 PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION
Sl

%

ESC. ANTONELLA PERALTA RODALES - 20358/1

podr coniralar a BEVSA, conslderfindose como tercero independients & estos efeolos, La
‘metadologin utilizada para la valuncién de los CPx debe estar autorlzadn por el BCU, en enso de
corresponder. Ni sl Fiduclario ni €] Admindstrador deberdn revisar dicha metodologia, ni serdn

redponsables por los resultades de la valuacién. .

143, Se pactn exprggamente que las valusciones (a) serdn meramente indicativas y deberdn
tenerse, por los Titutates, como lales; (b) podrin sufilr modificaciones en cunlquier momento, si
por gjemplo, varlan los supuestos en los que se basé ef valuador para emitrtas; (c) no han sido nd
serfn aprobadas por el Fiduciario i el Administrador; y {d) estatin basadas en ciertos suptesios
subjetivos que hardn parts, entve otras, da los factores cualitativos que tondrd en cuenta of valuador
i mowento de aplicar la metodologis,

144 Las Partes xecouooen gue le informacion a ser pregentada para In valuacién referrd o
. podré referir a hechod o eventos futwres. Las manifostclones reforentes a hechos o eventos

futuros ircluyen informacitn referente a posibles futuros resultados operativos, proyecciones,

. estrategiag de negocios, planes de fmenciamiento, posicidn competitive, entorno de nogeclos,
. oportusidades potenciales de crecimient, los efector do regulaciones futuras y lox efeclos de ln

compelencia que podidan no oeurrir y no constituyen por parte del Fiduelarlo o del Admindstrador
parantfe alganae de rendiinjentos futuras de ningén Lipe ni del resuftado de 1a valuacitn.

14,5, Log henororios, pastos y costos incuirldea en la valueelén de fos Cerfificados de
 Particlpaclén sexfin considerados comp un Gaste del Fideicomiso, :

14.6. Lo anferior, ey sin perfuicio de que 1a valuacitn prevista en s cléusula 14.2 serd utilizada
pura ol chloulo de In Comisién de Administracion de conformidad con 1 clénquin 154 (8).

PECTMOQUINTO (Retr{bugiones v Gastos dol Fideicomiso).

15,1, 'B,gmuueraciones, gomisiones y Gastos del Fideicom!s.g. Son do cargo del Fideicomiso

1os pastos que comprenden los siguientes conceptos:
. (ﬁ) Retﬁﬁucibn del Piduciatio;
() Cosnisién de Administracién del Administrador;
(6) - ‘Comlslén de la Entidnd Representante y Comisién de 1 Bntidad Registtante;
(d)  Castos de la estructuracitn del Fideicomiso; ' .
() Qasios de ﬁm(l:lonumiemo del Fideloomiso (clausula 16,1);

: Gaslos extraordivarios relnclonados al funcionsmiente del Fidelcomiso (oléusule
16.3), ¥ '

(®)  Deducclones del monto recibido de In emisitn de fos CPs (cldusula 16.4).

152. Retribucion de! Fiduclarie, Ba reteibucién por los serviolos gue ¢| Tiductario ge abliga a
prester bejo el presente, el Flducisrio peroibira 1n elguiente comisin: (2) desde la fecha do ln
Emisitn heste ef dia en que se realice la primera Tnversion Fumoblliala por parte del Fiddelcomiso,
TUSS 1.000 més TVA por mes; (b durants el perfode que va desde ol dla posterior n la primera
Tnvetsién Inmaobiliatia por pare del Fideicomiso y liasta gue se haya liquidado la (lims Inversién
TamobHiarls, un bonorario fgual a 0,14% anual (monto pagedere mensualments y que se ird
ajustando segin corresponda) calculado sobre el manle de capilel contribuido a lag Inversiones
Tarobiliarlns menos lss disttibuciones reclbidse por ¢f Fidsicomiso desds las Inverslones
Tatabiiarias, sln perjulcio de que ei honorario no podré ser menor a US$ 2,000 més IVA por
mes ni moyor a US$ 3.000 més TVA por mes; ¥ {c) luego de finallzado et periodo anterfor (esto
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o, luego de recibida 1a Witima distribucion por parte do las Inversionos Inmobiliarias), un
honorario de US$ 1.000 més IVA por mes. Adicionalmente al honorario antetiormente referido,
el Fiduciario tendrd derecho a percibir, con cargo al Fideicomiso, una pattida cuyo monto
equivalga al costo financiero total asumido por el Fiduciatio pare dsr cumplimiento a la
constitucién del depésito en garantfa exigide por la reglamentacién vigente del BCU (a estos
efectos, se entenderd por costo financiero, Ia tasa de interés cobrada por el banco que otorgue la
correspondwnte linea de crédito a efectos de dar cumplimiento al depdsito en garantia),

153. La rembucién prevista en la cléusula 15.2, serd pagadera deniro de log 10 (diez) prxmeros
dias corridos de cada mes, Dicho monto inclaye los gastos vinculados a llevar la contabilidad de]
Fideicomiso durante el plazo del Fideicomiso. Fl derecho al cobro de la retribucién del Fiduciario
generard derecho de retoncién sobre los Activos del Fideicomiso y el producide de los mismos,
sobre los gue el Fiduciario tendra prioridad a las Distribuciones. El Fiduciatio no tendrd accién
legal contra el Administrador o los Titulares de log Certificados de Participasién por el cobro de
su retribucion,

15.4. Comisiin_de Administracion del Administrador. El Administrador percibird una
comisién de administracién (la “Comisién de Admm:stracién”) con caxgo & los Activos del
Fideicomiso, segin lo que se seﬁala a continuacitn.

(2) Durante ] I’eriodo de Invemén, una comxsn’m anurﬁ del 1,00% (uno por ciento)
sobre el monto total de CPs suscriptos, caloulada en forma mensual al ﬁltlmo D{a Habil de cads
mes y pagadera durante los primeros 10 (diez) Dias Hébiles del mes siguiente,

_ {(t) Concluido el Perlode de Inversién .y hasta la finalizacidn del Periodo de
Liguidaci6n, una comisién anual del 1,00% (uno por oiento) sobte el monto total de CPs
efectivaments integrados y emitidos, caloulada en forma mensual al Gltimo Dia HAb{l de cada mes
v pagadern durante los primeros 10 (dieg) Dias Hébiles del mes siguiente, - Una vez terminado el
plazo total de los Perfodos del Fideicomiso (consaderaudo extensiones), el Comité de Vigilancia
detenininard esta comision anual.

Al pago do las comisio_nes del Aﬁmirﬁsﬂ'adpr deberd _adicionarse_ el IVA carrespondiente.

DECIMOSEXTO (G_nstos de _Funcionamiento _del _ Fideicomiso. Reserya  pays
Contingenclas). K e L S

16.1. Gastos de fimcionamiento del Fideicomiso. Los gastos por ¢l funcionamiento del
Fideicomiso, que se abonarfin con cargo a los Activos del Fideicomiso, comprenden los
sipuientes:

() Honorarios profesionales y pgastos legales generados por el Fidejcomiso,
telacionados 4 la operacidn y liquidacién del Fideicomiso (incluido, sin limitacidm, la
remuneracion del Fiduciario, los honorarios de la Entidad Registrants, los honorarios de la
Entidad Representante, los honorarios de la Calificadora de Riesgo y excluidos aquellos previstos
en la clausula 16.4 del presente).

" (b) Honotarios profesmnales agesorfas, consultorias que sean necesatias para la
evaluacién, negociacién y cietre de las potenmales Inversiones Inmobiliarias &' [nstrumentos
Financietos del Flde1com1so

(c) Honoratios profesionales, comisiones, asesorfas y consultorfas que sean
necesatias para la efecucién y seguimiento 'de las Inversiones Inmobiliarias e Instrumentos
Financieros en los que invierta el Fideicomiso asi como para las desinversiones del Fideicomiso
incluyendo, pero no limiténdose a: gesfores, arquitectos, ingenieros y agrimensotes,
administradores de propiedades, inmobiliatias, servicios de mantenimiento y mejoras de
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inmuebies y controles post construccién, Bstos gastos incluirén los gastos de acondiclonsmiento

" de los Proyeotos, Ins unidaden de estos y/o los Bienes musbles terminados.

() Honorarlos profesionales del Auditor Bxlemo u otros auditores externos

. necesarios pata realizar Ias auditoras correspondientes del Fideicomiso y/o por disposictén legal

" o reglamentaria, o ins acordadas por 1a Asamblea.

) (z)  Honorarios profesionales y gastos necessrios para la sealizacidn de una ndecuada
valorizacibn de les Inversiones Inmobiiiarlay del Pidelcomiso wo por disposioién legal o
.- eglamentmiia, ingluyendn gastos de mantenimiento y mojora de los inmusbles, asl coma gastos
- de marketing, -~ . o
i (f) ©  Oostos de custodia, segurea (inoluyendo seguros de respontsabilidnd olvil o
.. shmiler), tresledo y, en genoral, cuslquier otro gasto que ocsslonen los Hhilos, bienes y
documentos ded Bidelgomiso, - . S

{g)  Clastos de avisos e Informes enviados al Banco Central del Ukuguay, & ias bolses

en dénde los Certlficndos do Partinipacién voticen, & los Titutues y otros entidudes, de ger of cuse; -

y en genezal, todo olto gaslo derivado de exipencias lepales o roglamenturias.,

(1)  Relrbucién &l Comité de Vigilanola, Fato selribuoclon serd papadera
mensualmeats o segiin lo establecide por 1a Asablea y en ef cotitrato de prestaclén de servicion
ggersugorite, ool ooTo e 0 D Sa e ;

[ Seguro de responsabilidad ofvil que cubra a los ditectores ¥ geientex del
Administrador vo Fidusiario, o un seguro equivalente, tespecto do Iny actividades realizadas en
&l mareo del Fidelcomiso. : - g S

0] “I'ado impuesto, confribuoidn, tasa, derecho, iributo, o prestacidn peouniaria de
cualquier olase que afecte o grave lag Invarslones Inmobiliarias ¢ Instramentos Financieros del
. Fideigomiso, incluyendo sin limitar a las velores en que Inviedte of Fideicomisy, las aperaciones
realizadas por el Fideicomiso eu el marco do Ia PoHtica de Inversién, Jos contratos celebtados por
¢{ Fideicomiso o que graven cuslquiem de los Actives del Fideieomise, EE T

'(k) " Gaslos generados por ol dizefio & impresién de contralos, dorumentos y material -

* mecesarlo para Is puests en mercha y aperaciln del Fldeicomisa. -

{H Gastosy henotarios que correspondan por el tpo deinversitn como, por ajemplo,
servicius icgales y notasiales y de terceres, socledades agentes de bolso, fondos ds compensagion,
soguros y demids gaglos que se requleras pora efectos de lag Javersiones Inmobiliating,
Instrumentos Financleros o desinversiones del Fideicomiso, : ’

(m)  Otros gastos similates que corresporidan sl funclonamiento del Fldeicemiso y que
sean necesnzios para el efioieate menejo de ln cstructura del Fideicomisa,

{n) Los honorarlos y coslos en que se inourrs por lag lasrolones de los Biencs
Tomuebles,

{0}  Cualquier otio gasto que conforme ul presente Contralo, geu de oargo del
Fideloomiso,

. .

B! Fiduciaro sclicitard por sl o través del Administrador, cotizaciones en la forma y con la

pardodloidad que disponge, para todos aguellos gestos perlodicos o recurrentes relevantes. Se

enfienden por gastos periddicos o recurrentes relevantes nquelivs velntives a scrvicios

petmanentes o peribdicor con més de § facturas anuales, por utt monte superior anual & USS

35.000 (délares estadounidensen kelutn y oitoo wnil). No se ponsidersed & estos efestos como
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gasto periddico o recurrents relevante los servicios de 1a Bntidad Representante, de la Hntidad
Registrante, el Auditor Externo (en este caso siendo aplicable lo previsto en la cliusula 18.2), del
Asesor Fiscal, Asesor Legal o del Asesor Notarial, en caso de cottesponder, Salvo causa
justificada se deber4 clegir ln cotizacién de menor precio; siendo causa Jjustificada idoneidad del
proveedor o particularidad de ia contratacién, El Fiduciatio solicitars por si o través del
Administrador, al menos 2 (dos) cotizaciones para la contratacién de todos aquellos servicios 1o
tecutrentes relevantes y que impliquen un pago superior a US$ 35,000 (dblares estadounidenses
treinta y cinco mil), No se considerars u estos efectos los servicios del Asesor Fiscal, Asesor
Legal o del Agesor Notarial en caso de corresponder, Salvo causs justificada se debers elegir Ia
cotizacién de menor precio; siendo causa justificada idoneidad del proveedor o particularidad de
la contratacién. ‘

16.2, [Bstimacidn des Gastos de] Fidetcomiso y Presupuesto. Una voz constituido el

Fidejcomiso, ¢1 Administrador estimarté ¢l monto total de estos gastos y realizaré provisiones
mensuales, Se estima que la mayor parte de estos gastos se liguidaran de manera mensual pero
es probable que algumnos, por su naturaleza, se liquiden con otra periodicidad. El Administrador
deberd someter el Presupucsto a aptobacisn del Fiduciario, remitiéndole el mismo, con copia al
Comité de Vigilancia, con sl menos 3¢ (treinta) dias corridos de antelacién a Ia Fecha de Clerre
de Bjercicio, Bl Comité de Vigilancia analizard el mismo ¥ enttegard un informe al Fiduoiario
dentro del plazo de 10 (diez) dias cottidos, debiendo indicar en dicho informe cualquier objecién
u observacion que el Presupuesto le merezea, en particnlar en ouanto a si el mismo se ajusta a]
Flan de Negocios. El Fiduciario debers aprobar (o rechazar) el Presupuesto que le hubiera
presentado of Administrador, previo informe del Comité de Vigilancia, dentro del plazo de 10
(diez) dias comidos contados desde que reciba el informe dol Comité de Vigilancia, a cuyos
efectos deberd evalyar que los gastos contemplados sean Gastos del Fideicomiso y que los mismos
se ajustan a lo previsto en el presente Contrato. El Fiduciario podrd requerir cualquier
informacion adicional al Administrador o consultar al Comité de Vigilansa, si 1o entiende
pertinente, ‘en. cuyo caso se suspenderd el plazo de 10 (diez) dias corridos, El silencio del
Fiduelatio serd considerado como aprobacién thoita de la solicitud, Bl Fideicomiso asumird Jos
gastos (a) a (o) de la cléusula 16,1 anterjor siempre que hayan sido estimados por el Administrador
de acuerdo a lo que se establece en el parafo anterior y -se encusntran correctamente
dopumentados, Cuando estos gastos se excedan en 10% (diez por ciento) de lo estimado en el
Presupuesto anuel se deberd contar con s autorizacién del Fiduciario, previo informe favorable
del Comité de Vigilancia. e T R I

16.3.  Gastos extraordinatios del Fideicomiso, Los gastos extraordinarios del Fideicomiso (que
se abonatdn con cargo 8 los Activoy del Fideicomiso si correspondiere) son aquellos gastos no
presupuestados ni provisionados que obedecen a log litigios, procedimientos de arbitraje,
honorarios profesionales y otros gastos y costos legales incurridos en la defensa de los intereses
del Fideicomiso, asi cotno también cualquier gasto que supere la previsién original en funcién del
Presupuesto anual presentado por el Administrador al Fidueiaric. Estos gastos, asf como los otros
gastog extraordinatios necesarios pata salvaguardat los intereses del Fideicomiso, deberén estar,
previamente a su gjecucion, aprobados por ¢l Fiduciario previo informe del Comité de Vigilancia,
salvo cuando dichos gastos refieran a upa contingencia prevista por el Administrador en el
Presupuesto, la cual no podré superar el monto equivalente al 10% (diez por ciento) de los costos
totales presupuestados, en cuyo caso 1o se requerit previa aprobacion,

16.4. Deduccionies del monto recibido de la emisién de los CPs. De las sumas recibidas por la
emisién de los Certificados de Participacion, se deducirdn los gastos y honorarios indciales que se
indican en el Prospecto,

16.5. Gastos de cargo del Fiduciario o del Administrador. Se aclata expresamente que no serdn

de cargo del Fideicomiso aquellos cargos que s encuentten cubiertos por fa remuneracién dsl
Fiduciario y/o del Administrador, de acuerdo al Contrato, ni aquetlas que se hayan generado por
culpa grave o dolo del Fiduciatio o del Administrador, declarado en un laudo arbitral que no sea
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pasible de recurso alguco o de un tlbunsl competente que hays pasads en sutorldad de cosa
juzgsda ¥ ne sea pasible do rectirso alguno, . i T e T R

16.6. Reserya para Contingenclss. Bl Fiducindo constituiicd una ouents de reserva para
sontingencies (la “Reserva prra Contingenicins™}, en Ia que so noreditarén contablemente lag
sumas equivalentes a lag contingencias previsionadas por el Auditor Externo del Fideicomisa en
la contabilidad del Fideleoriso a fin de atender eventuates contingenciaz lagales provenienies de
103 dafios, perjuiclos y ottos conceptas enazén de reclamos yio scciones judicisles. o

. 167, La Reserva pars Contingencias también podeé incluir aquellas previsiones que decida

i efectar €] Fiduciarlo a Ios efectos de previsionnr sventuales conttngencins de cardoter fisval que

puedn genararse con motivo de las actividades desarrolladas por el Fidelcomisa u olros riesgos.

Para constifuir esia reserva se deberd contar con un Informe del Asesores Lega! del Fidelcomiso

¢ dol Auditor del Fideicomiso recomendando previsionar fondos por eventusles contingencing de
carfioter fiseal. o T T i - R

- 168, ,LaReserva para Conlingenoiay podté ser fondeada en cualguier mosmento y con importes
‘provenientes de Fondos Liguidea. En el cazo gue el Fiducinrio y/o el Adminiatrador debleren ser
indemnizados, de acuerde a I olavsulas 9.9 y 10.4, literal (a), tendrin dorecho a cobrarze de los
fondos deposilados ori ln Reserva para Contingencias. La suma depositada en la Reservn para

- Contlagencias podré ser invertida en Instrumentos Financleros, correspondiendo a la Reserva pam -
" Contingencins Jas utilidndes que dichns invetsiones generen, salvo en ef supuesto que dichas
wtifidades causen qus el monto otal de la Reserva para Contingencias supere Jas previsiones por

- Jos reojamos y/o acoiones indicadas anteriormente, :

165, Orden de puglacién. Fn todo caso, los Fondos Liguidos del Fideicomiso deberdn ser -

aplicados n la cancelacién de lss obligacioues y Castos del Fidetcomiso que sean liquidos ¥

exigibles, debiendo seguitsa e siguienie axden en caso de Insuficiencia de fondos: . E

(@)  Tributos; ST

{6)  Remunesooién del Fiduciario; - . ' . . . 6 3
(©  Comisibn do Administracién del Adminletrador; o S :

{4}~ Otsoa honorarlos oTemunetnclones;y

* (e)  Onstos y demés costos y pesivos, . e . _ D s
DECIMOSEPTIMO (Informacién sl Comits de Vigitaneln y a los Titolnres).
1.1 smacidn o ser entrepada al Comnité de Viglianeln, Ba forma adicionel a cualquiet ola [
informecién. que deben brindar bajo el presents Fidetcomiso, el Fiduoiario y ef Administrader. [
enfregarin al Comilé de Vigilanoia la siguiente informaoion: j 7
{8)  Estadus Contables al 31 de diclembre de cada aflo, debidamente auditados por el /

Auditor Bxterno, denteo de los 120 {ciento veints) dias corridos del Clerre del Rjercicio;

(b)  Estados Contables semestrales con informe de revigion mitads al 30 de junic de
caila affo, dentro de loa 60 (sesenta) dies dorridos sigulentes a la finalizacién del perfodo; y

{(0)  Bstados Contables krimestraies con informs de compilacién, al 31 de marzo y 30

de seticmbte de cada afio, dentro da los 30 (reinta) dfas cerridoy siguientes & la finplizacién de
cada perlodo.
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17.2. Los documentos o evaluaciones que sustentan las Inversiones Inmobiliatias o
Instrumentos  Financieros del DPideicomise se encontrarin a disposicién de la Entidad
Represendante en las oficinas del Administrador,

DECIMOCTAVO (Auditorias),

18.1.  Auditorfa de los estados contables del Fidelcomiso, Los Estados Contables del
Fideicomiso serén auditados anualmente por una empresa de audiforia registiada en el Registro
de Auditores Externos del BCU (el “duditor Externo”). Adivionalmente, la Asamblea podra
acordar, & sugerencia del Comité de Vigilancia, 1a realizacién de auditorias especiales. :

18,2, Contratacién del Auditor Exferno. El Fiduciatio contratard inicialmente a un Auditor
Externo pata llevar adelante lag actividades de avditorfa, Los honorarios del Auditor Externo
sordn considerados un Gasto del Fideicomiso y deberén ser siempre de mercado, Cada 3 (tres)
Estades Contables del Fideicomiso anuales auditados, el Fiduciario solicitard cotizacidn a otras
empresas de auditorla registradas en el Registro de Auditores Externos del BCU y evalvaré a su
solo critetio y sin incurrir en responsabilidad alguns ol cambio del Auditor Bxterno, Sin perjuicio
de lo antetior, previo a la con‘rrataclén de un nuevo aud1to1 axtemo el Fldumano 10 comunicara
al Administrador, : . o

DECIMONOVENO (Ley aplisable y gblgei(m de cohtrgx_ ersiasj. o

19.1.  Ley Aplioable. Las Partes someten este Contrato ala ley v1gantc enla Republica Oriental
del Uruguay. '

19.2. Arbitcaje, En caso de pmducirsa diferencias, desavenencias y conttoversias entre las partes,
derivadas de este Confrato, las mismas procuraran soluclonarlas mediante ln conoiliacidn del Centro
de Conciliacién y Arbittaje de 1a Bolsa de Comercie del Uruguay, realizada de acuerdo con las
disposiciones del Reglamento de Concilincién de dicho Centro. Bn caso de que no sea posible
conciliar las mismas, -dichas diferencias, desavenencias y - controversiag serdn resueltas
definitivamente mediante arbitraje, observindose, tanto para la designacitn de los arbitros, como
para el procedimiento arbitral, les disposiciones contenidas en ¢l Reglamento de Arbitraje del Centro,
El niimero de drbitros serd de tres, uno elegido por cada parte del arbitraje y el tercero por los dos
drbitros restantes, 1a sede del arb1traje gerh en Montevideo y . se, desarrollaté en idioma espafiol, Los
drbitros resolverdn conforme a derecho y no por equidad, _ :

VIGESIMO (Disposiciones generales).

20.1, Falta o demora en ol ejercicio de derechos, La falta o demora en el gjercicio de cualquier
derecho, faculiad o privilegio en virtud de este documnento no se considerars una renuncia de
dichos derechos, ni tampoco el ejercicio parcial de cualguier derecho, facultad o privilegio
impedit4 todo otro ejercicio del mismo, o €] ejercicio de todo otro detecho, facultad o privilegio
en virtud de este documento. Los derechos y facultades aqui expuestos son acumulativos y no
excluyentes de todo otro derecho o facultad dispuesto por la Ley de Fideicomiso.

20.2, Computo de los plazos. Todos los plazos de ests documento se computardn por dias
cortidos, salvo que se establezca expresamente lo contrario en este documetito. Cualquier
vensimiento tue recayese en un dia ferfado o inhabil se considerard prorrogado hasta el primer
dia hébil siguiente.

20.3. Mora Autorpitica. La mora operard en forma gutomética, produciéndose la misma de
pleno derecho, sin necesidad de protesto, interpelacién ni gestién alguna, por el solo venctmiente
de Jos plazos o por Ia tealizacién u omisién de cualquier acto o hecho que se traduzea en hacer o
10 hacer algo coniratio a lo estipnlado,
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204, Comunicaciones. Todag las notificaciones, rolicitudes, demandas u ofrag comunicaciones
entre las partes se considernrin debidaments efeciuedas cuando las mismas senn envindos por
cuatquier medio fehaciente al domicilio constituido por cada parie en este Cantralo, asi como 1
las direcciones de comeo electrénito que las pixtes hubleran consiituldo ante la Butidad
Registrante o bajo of presente Coutrate. Bu el caso de ios Titalares, 86 tomard como vilido &l
domleilio y/o direccidn de cormree electrdnica que cada Titular tenga declarndo con ln Hotided
Reglstrante, ' ’ .

20,5, Inscripelén. Las Pattos Instruyen st Pidnciarlo para que reallce todos log actos qua sean
necesndos o convenientas a log fineg de (2) repistrar el Fideicomiso y fos CPs ent el Registro del
Mereado de Valores del Bance Centrval del Uruguay para ser ofrecidos pliblicatoente ¥ en in Bolsa

Elestronica de Valores del Urugnay 8.4, y/o en 1o Bolsa de Montevideo 8.4 v (b) inserlbir el

precente Contrato en el Registro Nacional de Aclos Personales — Secoltn Univetsalidades, .
20.6. Aceptacidn del Acuerdo de Colaboraclén, For el presente, el Fiduciarfo ecepta
expresamente ol Aouerdo de Colaberacién, Iincluyendo 1as estipnlacionss s m fuvor, asf como
sunlquier obligacién de que pudless haber de su cargo bajo el mismo.

Para conslanoia se olorgan tres sjemplares ignales en of lugat y fecha attiba indieados. B¢ wolicita
1e certificacién notarial de las firmes,

[Sigue-hoje de firmas.):
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AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION ¥
FIDEICOMISOS S.A.

LATAM REAL ESTATE ADVISORS S.R.L,

Fitma 42? o .

Aclaracién; Gaston Tarabal
Cargo: Apoderade '

Firpon; ; ’0/70?;%— iﬁ%‘_\ L

Aclaracién: Rernands Solefi—" "
Curgo: Apoderado - '

BOLSA. ELBOTRONIC DE VALORES DEL URUGUAY § A

Firma!
Adclaracibn ié 6Labat
Cargo: Apode

SIgua iR umern Pilpe] Notarial
i St bl
C)S‘f L

FEDERICO SUSENA BERTULLO
ELCRIBAND PUBLICO
e

[Hoja de Firmas de Contrato de Fideicomiso Peninsula Uruguay]
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Anexo |

Politicn de Inversion

Catepiria Pardmetro

Uruguay (en los departamentos de Montevideo, Canelones ¥ Maldonado - sujeto a
IMlerendo objetivo  que el Comité de Vigilaoola podrd, por recomendacion previa del Admlmstrador,
aprobar Invarslones Inmobiliariss en olres depasiamentos)

Tamsfio de

mercadn Déﬁmt‘:». 60.090 viviendns / Valor estimado > USD 658

Viviendas paxa ingresos medios {VIS, enire fodos o mereado libre — se intentard que
Enfoque principai los Proyectos se beneficien de incentivos fiseales pero esto no gerh une condicién
necesaria)

In.versién ~SD 3 millones por Proyssto (ponsiderando soio la inversién del Fideicomiso)
promedio

Ubicactén Barrios consoildndos, cercanos a servicios y trnsports

Lstratepia do . P et \ \

snlbda Venla s compradores individuales, apalaneade en financiamiento hipotecario

ﬁ'l::ll ancamicnto Miax, 70% dsl valor del Proyecto (deudn + capital preferente)

Desarroliador Altiug, con trayectorla local y probads capacided téenfca (sufeto a lo establecido en

este documento)

Propuesta de valor Unidades con procies accesibles, amenidades y ubicacionss egtratégicas

iy

Anexo I




Anexo II

Portafolic de Tnicio
‘ Dﬁg{;‘}iﬁ; (usp 'I.‘ a1 e Unidades P:roye:':te;:lt:: (USD.

. » millones)
Mote Botavata F:;_s.e. I T e T s
Nostrum Catden Fase 11 3,4 132 | 19,7
More Ellaui 1,8 48 12,7
Nostrum Cambadu Fage 1 - 3,8 212 35,5
Azara (Entretodos) Fase 1 1,7 : 123 15,8
Nostrom Roosevelt 2,6 160-180 (TBD) 29,3
Seldun 2,2 9% 2,6
Malvis Rambla o '1.,4 o :_ . 33 L 93
More Atflantico IIT 3,1 1_49 26,3

e 1869,

Anexo II
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FEDERICO SUSENA, ESCRIBANO 'PIJ.'I'BLICO, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas gue lucen en el documsnto due antecede,
Contrato de Fideicomiso Financiero “Fidelcomiso
Financierc Peninsula Uruguay”, son auténticas, fueron
puestas en mi presencia y pertenecen a las personas

habiles, maycres de edad y de mi conocimiento: 1) Martin

IMPROTA CERVINO, titular de la cédula de identidad nimero

3.101.204~0, con igual domicllio a los efectos del
documento que antecede gue sﬁ representada, en su calidad
'Ide Presidente del Directorié y en nombre y represenﬁacién
'de 'AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
Y FIDEICOMISOS 8.A., persona juridica inscripta en el
Registro Unice ‘Tributario de la Direccién General
Impositiva con el nGmero 218840960013, con domicilio a
los efectos del documento gue antecede en Avenida Doctor
Luis Alberto de Herrera nlmero 1248 Weorld Trade Center,
Torre 1II, Oficina 1507, de esta ciudad; ii) Gastén

TARABAL VILLA y Maria Fernanda SOLARI VILLAR, titulares

de las cédulas de identidad nmercs 4.178.667-9 ¥
1.987.518-9 respectivamente, con igual domicilio a los
efectos del documento due antecede gque su representada,
en su. calidad de submandatarios y en nombre vy
representacién de LATAM REAL ESTATE ADVISORS 8.R.L.,
pefsona juridica inscripta en el Registro Unico

Tributaric de la Direccidén General Impositiva con el
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nimero 217350830018, con domicilic a los efectos del

documento éue antecede en Rambla RepUblica de Mexico -

ntmero 6089 de esta cludad; y iii) Diego LABAT LEGARRA, 5i 
titular de la cédula de identidad nimero 2.938,493-2,
con idgual domicilio a los efectos del documento que
antecede gue su representada, en su calidad de apoderado
y en nombre y representacién de BOLSA ELECTRONICA DE
VALORES DEL URUGUAY S.A., persona_juridica inscriptg en
el Registro Unilco Tributario de la Direccién General
Impositiva con el nGmero 212876430015, cﬁn domicilio a
los efectos del documento que antecede en Avenida Doctor
Luis.Alberto_dé_He:rera numerc 1248 World Trade Cen£er,
Torre IIL, Unidad 1674 / 1675, Piso 16, de esta ciudad;
a quieneﬁwﬂlei el documento que antecede, y asi lo
otorgaron y firmaron ante mi, solicilitandome eéta’/
certificacién. II) El “Fideicomisc Financiero Peninsula
Uruguay” . se encuentra exceptuado de la obligacidén de
efectuar la comunicacién prevista en el articulo 23 de
la ley 19.484 (comunicacién de beneficiarlos finales),
en virtud de encontrarse en los supuestos previstos en
el articulo 40 de la referida ley y del articulo 7 del
Decreto 166/017. III) i) AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORAD -
DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS B.A. ' fue

constituida de conformidad a la Ley 16.060 bajo la

denominacién PUNARY S.A., por documento privado de fecha
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2% de enero de 2021, cuyas firmas certificd el Escribano
Héctor Gonzalez, BSu estatute fue aprobado el 12 de
febrero de 2021 por la Auditoria Interna de la Nacidn,
inscripto en el Registro de Personas Juridicas, Seccidn
Registro Nacicnal de Comercio el 24 de febrero de 2021
con el nimerc 2.914 y publicado en el Diarie Oficlal ¥y
en el Periédigp.Montevideo Judicial el 24 de dunio de
_ 2021, 4ii) Por Asamblea General Extraordinaria de
Aécipnistas de fecha 29 de octubre de 2021, se modificéd
eﬁtre otros, su denocminacién por la actual. Dicha reforma
fue aprcbada por la Auditoria Interna de la Nacién el 21
de diciembre de 2021, protocolizada por el Escribano
Ruﬁen Diaz Borges el 28 de diciembre de 2021,.inscripta
en el Registro de Personas Juridicas, Seccién Registro
Nacional de Comercio con el nimero .21.457 el 30 de
diciembre dé_2021 y.publicada en el Diario Oficial y en
El Redactor:'e1 25 de febrero de 2022, iii) ILa
representacion de la sociedad corresponde al
Aaministrador, 'al Presidente o al Vicepresidente
indistintamente o a dos directores actuande
conjuntamente. iv} La Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad realizada esn la ciudad de
Montevideo el 15 de setijembre de 2021 designd el
giguiente directorio: Presidente: Martin  IMPROTA

CERVINO, no existiendo acta posterior que wmodifique

)
o




dicha designacién. De conformidad con lo dispuesto por

el articulo .13 de la ley 17.904, dicha designacién fue -

comunicada él'Registro de Personas Juridicas, Secciéﬁ'ﬂi
Registro Nacional de Comercio éor documento inscripto el 
23 de setiembre de 2021 con el ndmexro 15.257. v) No
corresponde el control previsto por el articulo 14 del -
Decreto 247/2012 en la redaccidén dada por el Decreto
24/013 (comunicacién al Banco Central del Uruguay}, en
virtud de tener la sociedad su capital representado_en‘
acciones nominativas. La sociedad dio cumplimiento a io
dispuesto  por- ia ley 19.484 Segﬁn certifiaado de
recepcién emitido por el Ban&o Central del Uruguay el 19
de septiembre de 2024, 1ndiV1dualizado con el ntmero
ordlnal 8951467 1Vv) i) LATAM REAIL ESTATE ADVISORS S.R.L.
fue constituida por contrato social de fecha 20 de
diclembre de 2013, cuyas firmas certificd y proﬁocoiizé
en igual fecha la Escribana Florencia Larraburu, y cuyo
primer testimonio de protocolizacidén fue inscripto en el
Registro de Personas Juridicas, Seccién Registro
Nacional de Comercic el 30 de diciembre de 2013 con el
nimero 24.623 y publicado en el Diario Oficial 'y el
Periédico Profesional el 31 de marzo de 2014, ii) Segin
la clausula - Decima del  contrato social, la
administracién y representacién de la sociedad sera

ejercida por cualquiera de los administradores, actuando
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individual e indistintamente, habiendo designado como
adminis£rador en dicho acto a Mauricio Levitin. iii) Por
escritura pGblica autorizada el 27 de mayo de 2014 por
la Escribana Lorena = Speranza, la referida sociedad
otorgdé un poder general a favor de Josef Preschel, con
facultades suficientes, el que se encuentra vigente a la
fecha. iv) Por escritura autorizada el 5 de febrero de
ZOéi por la Escribana Maria del Lujén Borges, Josef
Preschel en.su calidad de apoderado, otorgdé un submandate

a favor de Gastén Tarabal Villa y Maria Fernanda Solari

Viilar, para que actuando en forma conjunta, en nombre
y representacién de la sociedad, puedan ejerce}. las
‘facultades(”del poder relacionade en el literal que
antecede, con facultades suficientes para el
otorgamiente que antecede, el cual se encuentra vigente
a la fecha, ¥) La sociedad dic cumplimiento a lo
dispuesto por la ley 1%.484 segin certificado de
recepcién emitido pox eleanco Central del Uruguay el
primero de‘setiembre de 2023, individualizade con el
nﬂmeroi ordinal 7536374, V) Tuve a la vista la

documentacién de la cual resulta lo consignado en el

presente certificadeo, EN FE DE ELLO, a solicitud de 1la

parte interesada y para su presentacién ante quien
corresponda, expido el presente que sello, signo vy firmo

en Montevideo, el veintisiete de enero de dos mil
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veintiséis,
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an tres papeles notariales de

<

& .

-

FEDERICO SUSENA BERTULLO
ESCRISANG PUBLICO
e

actuacién

Teid{ Gremok §




ESC. ANTONELLA PERALTA RODALES - 203581

‘\WNM?,\,% PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

Hv N° 954833

ESC. FEDERICC SUSENA BERTULLO - 12283/2

GONZALO RICAftDO GIOVANOLA GENOVES ESCRIBANO pUBLICO, CERTIFICO QUE; 1} « E! sefior Diego

LABAT LEGARRA ortenlal, mayor de edad, fituler de la gedula do |denildad nimero 2.938.483-2, domiciliado en fa

calle Jugano 3625 de Mnnlavldeo, tepresenta a la socledad BOLSA ELECTRONIGADE VALORES DEL URUGUAY .

SOCIEDAD ANONIMA en su cafidad da Apoderadu ¥ on nombre ¥ represantacion de Balsa Elacirénloa de Valoras

del Urugusay Socledad Anbnlma segun podar aspecizﬂ gue confilo Boisa EIaclranca de Valores del Urtiguay

", Socledad Andnima a favor del primero, atergado en ascrilura pibiica por la Escnbana Maﬂa Verdnioa Pelaez ol dla
49 de seliembra de 2025, conﬂrlendo las més ampllas facu'dades de afiminlslraclén. va||do. sin modificaciones,

- _vigenla al dia e hoy y con {acullades suflcientes para ol prasenla aclo, 1) "HOLSA ELECTRON!GA DE VALORES

) DEL URUGUAY SOCIEDAD ANGNIMA' a) Bs pe;snna juridica vigen!a y Iegalmenie cnnslltuida, con domiciilo en

Monte\ndeo ¥ Seda enla calle M%slones 1537 plse 7. lnscrlpla on ¢ Registro Unico Tributarlo dela Dlrecclén General -

fmposillva con el numera 24. 28?643.0015 Gon plazo vigenle al dia de hoy. Sus eslalutes fueren olorgados an
WMontavideo of 15 de enero de 1993, aprobados por la inspeccion Genaral de Haclenda el 17 ¢o agosto te 1993,
insciiptos en el Regisiro P(abllcn ¥ general da Comrolo 6l 21 de oolubre de 1993 ¢an el nitmete 2087, follo 4201 del
Tipre 3 de estalutos ¥ publloados ) al Dlario Oficial y e Otsarvadar Ecom’;mico Dicho estatuto fus modificado poz
hotado Asamb.laa Exﬁaordinarla do fecha 10 de Oclubre do 1888, aprobado por 1a Auditorla interna da la Nacién,
o 19 do Junlo de 1997, Inscripta en &l Reglstio de Persona Juridica el 4 de ulio de 1997, con ef niimero 1531 del
folio 1658 al follo 1560 del ibro 2 de estalutos, publicado en ¢l Diarlo Chtal y en &l Perlodico Profesional, ¥
modificado nusvaments por Acta do Asamilea Exlraordinerta ol 14 do Diclernbre de 1998, aprobado por la Auditorla
Interna de la Nacion el 18 de mnyo do 1909, Inscripla en el Ragislro da Persona Jurkilca con el nurero 1389 &l fofie
41827 dal Tibro 2 de estatutes ol 14 do Junio de 1699, publicadc an e} Dlarlo Oficlel y en e perlodico Profesional, Su
objeto eg: 1) proveer asus mlembros o a lercarcs la Implementacién necesarla para que puedan realizar elicazments,
an fos lugares y a lravés de los medios que les proparcions, las Iransacclonas de valores madlante continuos de
subaste pitiica. I Establecer sisiemas de negoclacian que preplcian continuldad en fos preclos ¥ liquidez en 8l
mercada de valores, ) Reglamentar los raquisltes y condiciones que daben cumplir los aspiranies a GCorredores de

Bolsa, para sef aulorizados a desempefiarse Gomo {ales. 1) Eslablecer normas da comportamlento para los

>4




Coredores de Boisa, fiscallzando su obseivancla v aplicando psnalidades a los Infractores, en el limite de su

compstencla. V) Efectuar el reglsiro y IIthdaeldn de las operaclones, Vi) Divulgar las operaclones realizadas con:

SRR
o vz |

rapidez, amplitud y detatle, VII) lnstrumentar mecanismos que garanticen el flel cumplimiento de las .pp.eraclonas. b}

; |
5 5‘, ; la representacion de la socladad la ejerce ol presidente del Direclorio con fas més gmpllas facultades de
} _

administracion y disposiclon. ) La socledad referlda tlene participaciones palrimonlales nominaflvas desds su

E : consiftucién, no hablendo sufrido medificacién dicha dlreunstancia hesta el dla de hoy, por le tanto, no carrespende
] L .

£

i

el control y comunicacion dispuesto por la ley 18930, ) Se cumpllé con ia declaratorla correspondiente a la ley

- A RS o T W v it
M@ 1790§'ante°‘]a.“és?:rlbana' Merfa Palaez Inscripta en ol Registro de Personas Jurldicas el dia dia 24 de junio de 2025

on el niimero 10615, e) Se cumplié con la comunlcacién &l Banco Central del Uruguay por la socledad nombrada y

S oy
TS TRONYNY

§ qepmin oR g

TGS T SN TR

e § copeonegy

segln lo establecido por la ley 19484, el dia 10 de mayo de 2024 carlificado de recepelén nimero 8478053, slenda

—

Ia presents la dflima y actual modificacion & |a fecha, dando cumplimiento al decreto 1’66/01?:3EN FE DE ELLO, a

solicliud de parte Inleresada y a los efeclos de su presentacion ante qulen cotresponda, expido el presente que sello,

" slgne ¥ firno en la'dludad de Monievideo el dia vetntisleta de enero de dos mil velnliséls.

4
)
)

Gonzalo Gigvansla
Esnrihane Piiblico
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N° 1. Protocolizacién Preceptiva de Documentos. Contrate

de Tideicomise Financiero. wiideigomise Finangiero

Peninsula Uruguay”. En la ciudad de Montevideo, el

velntisiete de. enero de dos mil veintiséis, cumpliendo
con lo dispuesto por el articulo 89 de la Ley 16.871,
incorpore a mi Regiﬁtro de Protocolizaciones: Contrato
de | Fideicomiso ¥inanciero “Fideicomiso Financiexo
Peninsula Uruguay”, con certificacién notarial de flrmas
y certificado notarial de personeria y represenfacién v

la bresente, con el nimero 1, del folio 1 al folio 34,

Referencia; Esta:protocolizacién no tlene referencia por

ser la primera due realizo en éste, mi Registro de

Protocolizaciones.

3b




ES PRIMER TESTIMONIO que he compulsade de la
protocolizacién nGmero 1, incorporada a ml Registro de -

Protocolizaciones y de la cual expido tres primeros s

testimonios; uno para Amicorp Uruguay Administradora de

Fondos de Inversién v Fildelcomlsos, otro péra Latam Real

Estate Advisors S.R.L. y otro para Belsa Electrénica de Ry

Valores del Uruguay S.A. EN FE DE ELLO y para Amicorp

Uruguay Adminigtradora de Fondos de Inversién v

Fideicomisos S.A., expido el presgente que sello, signo y

firmo en lugar y fecha de su protocolizacidén, en treinta
y cuatro papeles notariales de la serie Rv numerados del

954801 al 954834, ). o '
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FEDERICO SUSENA, ESCRIBANO PUBLICO, AMPLIANDG EL

CERTIFICADO QUE ANTECEDE, CERTIFICO QUE: Respecto de la

inscripcién en el Registro de Nacional de Actos
Personales, con el ntmerc 25619 el dia 30 de junio de
2026: I) AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
IMRSIGN Y FIDEICOMISOS 8.A. dic cumplimiento a lo
dispuesto por la ley 19.484 segin certificade de
recepcion emitido por el Bance Central del Uruguay el 19

de setiembre de 2024, individuaiizado con el nimero

ordinal 8951467, sin modificaciones posteriores. II)
1LATAM REAL ESTATE ADVISORS 8.R.L., dio cumplimiento a lo
: ‘ dispuesto por la ley 19,484 segin certificado de
recépcién emitido por el Banco Central del Uruguay el
primero de setiembre de 2023, individualizado con el
nGmero ordinal 7536374, sin modificaciones posteriores,
III)Tuve a la vista la documentacién de la que resulta
1o comsignado en el presente certificado. EN F& DB ELLO,
a solicitud de parte interesada y para su presentacidn
ante quien corresponda, expide el presente que selle,

signo y firmo en Montevideo, el ocho de julio de dos mil

velntisédis.

FRBEHICO GHSEHA ARRTIHIO
BECRIBAND PUBLICO
122852
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hémistarlo
de Educaclon

y Gultura

1563625 Constancia de inscripcion PIN: 71

Oficina Reglsiral: REGISTRO NAGIONAL DE ACTOS PERSONALES

Seds: MONTEVIDEO ‘
Nrox 25619
Facha y Hora; 30/06/2026 09:34:47

Esoribane | Ente Emisor:  SUSENA BERTULLO FEDERICO

FIDEIGOMISO 1
callficaclon;  DEFINITIVO

FIDUCIARIO )
AMICORP URUBUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS SA RUT: 218840860013

FIDEICOMITENTE
BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY SA RUT: 212876430016

Conirol fiscal:

Monto: $ 2530

LI

(AR

Dasumento firmade diglalmente. Codige de validaclon
a8h28509-0500-4740-5293-a2a4 1baefedd
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- Hn Montevidoo, Uruguay, en 1 feohes indioadas uk pis do cada fitma, enire;

POR UNA PARTE: Awmicorp Urnguay Adminfsiradora de Fondos de Inverslin y
Tidelcomisns 8.A., von domleillo a estos sfectos en Av, Dr. Luis Alberta doHerrera 1248, WIC
Toree 2, ofisine 1507, Montevideo, Unipuay, tepressntado on osto acto por Mastin Improta, et s
onlidad de Presidente (o1 “Tiductario™y;, = - - STl

. POR OTRA PARTE: Latam Real Estate Advisors 8.JLL., con domivitio a estos sfeolosen
Rambla Republica deMexico 6089, Montevideo, Uruguay, represcntedo en este acto por Gastdn
" Tarabe] y Fernanda Solari en su calided de apoderades (el “Administeador™)y - oo

. POR OTRA PARTE: Bolsa Electrdniea de ‘Valores del Uruguay S.A,, ¢4 tu oalidad do
' - - xepresentaute de jos futnros Fidelpomitentes y Titwlares, con domicilio & estos efectos sn Av, Dr.

) - 1nis Alberto de Herrera 1248 WTC, Torze III, Unidad 1674 / 1675, Pleo 16, Montovideo,

Uruguay, representudo en este acto por Diego Labatoen sn cnlided de apoderado (la “Entldad

- Reprogentants” y conjuntamente con &l Flduolario y el Administrador, Jus “Partes”), - )

'a.ct.i:e:danan octehrr unk modifcacldn al contrate de fideicomiso Flaanolero pars la enslalon do
cortitiondos de participaclén de ofern piblies denominade “ Fidelcomiso Financiere Penfnsula
.- Urnguay”, sujeto & log slgmientes thminog ¥ sondislones, : i : )

PRIMERO; ANTECEDENTES,

1,1 Con fecha 27 de enero de 2026, las Partes oforguron un Controto de Fideicomizo (%”
- Finanoleso y sun atiexos, mediante ol cual so constituyé el Bideloomiyo Finatselero depaminado

. SFidefcomise Fnanclero Peningula Urugnay” (61 “Contrato de Fidelcumisné), ouyo pbjeto
. . prinoipal es la emisibn por parte del Hduciato de uns o més Sesdes de Certifivados de
Partioipnoiét bajo el Programs, & faver de los Titulates que los integren, para que, con €l
produclda de au colucncién, of Fidycistia renlice Inversiones, - i R

12  Por medio ds la presente madificaedén (In “Modificaclin™), o8 intencién do la Pattes .
modificsr o] Contrato de Fideicomize, deseuerdo con el detslie que so indica a continuaoién,

(g

1
SEGUNDO: MODIFICACION DEY, CONTRATO DE FIDEICOMISO,

2.1  Las Partes nouerdau modifionr ix defindolén de “Disiribucidn Preferente n Nu’»;el
Proyecto” dolaoliugulal.t del Contrato doFideloomiso, ls cusl quedardreduotadnde In siguiente
manera:

sepisieibucton Preferenta a Nivel Propecte * signifien, respecto de la inversién de
capital preforente poy pavie del Fideicomiso en un Prayecto, unasima eqiivalanfea lz
mayorde: (@) aplicarSOFRmas 5,00% {eincopor ciento):y (b) 12, 5% (doce comagince
por clenta}, en vada cavo, sebre cada aporie 2n dinero yealizado por el Fidalcomlio en -
el respectiva Proyecio, por el plazo que transcittra enire lafecha en que se realizd e
respeotivo aporley, raspecto de cada aputte, la focha en quese distribiya dicho apotie.
EY ndice SOFR se deferminard el dia que el Fidelcomisoyealice su priner aporte ai
dinero al Veblaulo de Inversiéy, Bl Comité de VigHancia pfo el Administrador podnin,
en forma jundada, sugeriruna modificacién a la tasa minima de 12,5% dascritaan of
iteral (b) antarior, la cual deberdseraprobadaen AsambleaportinaMayaria Espeoial”

22 Las Pades acuerdan incorpoms un lteral (£) 4 I olfiusula 3.12 del Contato de
Fideloomise, ouys tedacei6n serd Ia siguiente:

1




“@ Bl Fideloomiso no podrd adyuirlr vertificades de partiolpacion de otros
fideicomivos en lov cuales el Kiduciario también actie como fiduciaric.”

2.3  Las Pales soverdsn Incorporar un literal (d) & la clfusia 9.11 del Contato de
Hldeicomido, cuya redecoldn serd I slgulente:

“(d}  Ser beneflclario da fidelcomisos en garantla en los que Amicorp Uruguay
Adminiséradora de Fondos de Invarsion y Fideloomdsos 5.4, aofide coma fiduciario,”

2.4 Las Partes acverdan modificar el literel (b) de la clfusuls 11.12 del Contrato de
Fidelcomtise, ol oual quederd redactado de la sigujents maners:

(B} Uninoumplimiento grave del Administrador a sus obligaciones esanviales bajo
. &l prasente Contrala, que no fera remedindo denivo de los 90 (noventa) dias corridos
. de haber side not{ﬁaada jbhamentemsnts _par el Fn'duc:arlo.

TERCERO: DISPOSICYONES VARIAS,

3.1  Be degja constencla de qgue Latam Real Bslate Advisors SR.L, , en sy oalidad de
Administrador baje el Contrato de Fideicomise, consientey aoapta In presonte Modificaolbn e
todos sus térmmos, nunor:biendo In misma e oste asto,

3.2 ‘Todos low términos uﬁﬂzadus oon mayﬁsculn en esta Modifloaeldn queno se encueniren
deflaides expresamen!e o osta Mnd:ﬁcaci&u, txenen ol signifioado prewato on1 e} Contrato de
Bideloomiso, .= - o ‘

33 Salvo porlas modificroionss establecldas sn Ia Clavsula2 de sstaModlﬁcauién, pads en
eata Modifioacitn debe ser entendido o interpretado eomo wae modificacién o une renuncla a
ocualguiera de loy términos del Conitato de Fideloomivo, Las Farles expresan, reconceen y
nonerdan que ea todo o no modificado por osta Modiflosoin, se mantienen vélides y vigentes
todus las esﬁpulaoiones contenidas en ¢l Contrato de Fidmoumisa. e

34  Las Parios declatan expresamente que la presente Modificaolén ho constltuye novackon
del Contrato de Fidelcomlso. Por el contrardo, la presente Modificacién tan 2olo se celebrm con
1a finloa y exolusiva finnlidad de modificarluy vondiclones dol Contratods Fidsicomiso detalladas
en la Cléusula 2 delapresentoMpdificacién. Stinpresonte fuers Interpretada como uba novaclin,
lns partes consienten que las garanr[as omrgadnx si Tus hubiare, ountmﬁen aecediendo al Contmio
de Fidelcomiso, .

‘Be golivifa oertificacién notarial de fimns.

[Sigue hofa de firmas]
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AMICORP URUGUAY ADMINISIRADORA DB FONDOS DE INVERSION Y
FIDBICO S 8.4,

Sigue .....&é....,..‘Pape\:{::ﬁal

Hledhs o AGRAREE e
Aciaronion: WAARAVH, 1M PRarie e DoAY "
Calidad: Qo caomlre .
Faokn:
il S '5\,’2.0?.4(}; - Antonalfa Peralta Rodatos
| e Escribana Piblica

LATAM REAL ESTATE ADVISORS S.R.I,

Firmu: S

Aslaracién: Gnston Tarabal . Blgue sl Papol olardel
Calldad: Apoderado agAnmaclén sarls 12
Techs: 14/05/2026

Fizns:
Aolaraclén: Femaunda S
Calidad: Apoderndo
Techa: 14/05/2026

st Gonzhloz Castro
Escrivana Poblloa

BOLSA HLECTROMICA DE VALORES DEL URUGUAY 5.A.

i
o ‘PupﬂNo\uﬂn
& 2 gf e “""gﬂ\ QT e
Aolaracidn) ARUHY . N‘“‘“}: %a‘a |
Colidad: % i '
N dales
ongila Paraita Ro
J% Ant Escribana PEblica

[Hoja de Firmay de Modificeolén a Contrato do Fldslconisol
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JIMENA GONZALEZ, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas que lucen en el documento gque antecede,
"MODIFICACION DE CONTRATO DE FTbEICOMISO FINANCIERQ DE
OFERTA PUBLICA”, son auténticas, fueron puestas en mi
presencia y pertenecen a las personas habilles y mayores
de edad: i) Gastén TARABAL VILLA y Maria Fernanda SOLARI
VILLAR, YLHUVALAN B4 f%%mgﬁdﬂTé$°J§”fﬁeﬁ%ﬁ%ﬁ&“%ﬁﬂ%&&%

aoreditap su identidad con
4.178.667—9 y + 1.987.518-8 respectivamente, oue me

.exhiben, con ilgual domicilio a los efectos_del documento
'que antecede que su representada, en sus palidades de
submandatarios y en nombre ¥ representacién de LATAM
. REAT, ESTATE ADVISORS S.R.L., persona juridica .inscripta
en el Registro Unico Tributario de la Di;eccién_General
Impositiva con el nimero 217350830018, con démicilio &
ios efectos del documento que antecede en Rambla
RepUblica de Mexico numero 6089 de ssta ciudad; a gulenes

lei el documentc gue antecede, Y asi lo otorgaron ¥y

st

firmaron ante mi, solicitdndome la presente
certificacién. II) i) LATAM REAL ESTATE ADVISORS §.R.L.
fue constituida por contrate social de fecha 20 de
diciembre de 2013, cuyas firmas certificd y protocolizb
en ignal fecha la wseribana Florencia Larraburu, Y cuyo
primer testimonlo de protocolizacion fue inscripto en el
Reglstro de Personas Juridicas, Seccién Registro

Nacional de Comercio el 30 de diclembre de 2013 con el




nimero 24.623 y publicado en el Diario Oficial y el

Periédico Profesional al 31 de marzo de 2014. ii) Segun

resulta del contrato social y posterior modificacién de .~

fechas 4 y 14 de marzo del afio 2022, cuyas firmas
certificd y.protocolizé la Escribana Maiia del Lujan
Borges, cuyo primer testimonico de protocolizacién fue
inscripto en el Registro de Personas Juridicas, Seccién
Registxo Nacional de Comercio, por décumento inscripto
ellla de setiémb:@ de -2022 con el ntmero 15.010, y
publicado en el Diario Oficlal j eh IntermeDiario, el 9
de enero de 2023, la administracién, representacidn, y
uso de la firma social de la sociedad corresponde al
sefior Josef Preschel. iiii Por -escritura pablica
autorizada el 27 de mayo de 2014 por la Escribana Lorena
Speranza, la referidé sociedad otorgd un poder general
a favor de Josef Préschel, con facultadeé suficlentes,
el que se encuentra vigente a la fecha. iv) Por escritura
autoriéada el 5 de febrero de 2021 por la Escribana Maria
del Lujén Borges, dJosef Preschel en su calidad de
apoderado, otorgd un submandato a favor de Gastédn Tarabal

kiR

Villa y Maria Fernanda Solari Villar, para que, actuando
en forma conjunta, en nombre y representacidén de la
sociedad, puedan ejercer las facultades del poder

relacionado en el literal que antecede, con facultades

suficientes para el otorgamlentoc que antecede, el cual
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se encuentra vigente a la fecha., v) ILa scciedad dio

cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 18,930 v 19,484

e

segin certificado de recepcién emitide por el Banco

Central del Uruguay el primero de setlembre de 2023,

e

individualizado con el ntmero ordinal 7536374, habiendo
declarado el representante de la sooiedad que ¢no/ha
habidoe modificaciones posteriores. III) Tuve a la vista

la documentacién de la cual resulta lo consignado en el

presente certificado. EN ¥E DE ELLO, a solicitud de la

parte interesada y para Ssu presentacién ante quien
corresponda, expldo al presente que sello, signo y firmo
en Montevideo, el catorce de rayo. de dos mil veintiséis,
en dos papeles notariales de actuacidn serig Hx numerados

082292 y 082293 TTestado; titularesfe .no vale. Interfineado!
quienes por ne ser de mi concoimiento me aorediten =su identidad coxn,

vale.

Bl enaGonzMezcasﬁo
“;scﬂbanaPﬁbHca
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ANTONELLA PERALTA, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I}

Tas filrmas gque lucen en el documento gue antecede,
Contrato de Fideicomiso Financiero “MODIFICACION DE
CONTRATO DE FIDEICOMISO FINANCIERQO DE OFERTA PUBLICA”,
son auténticas, fueron .puestas en mi presencia ¥y
pertenecen a las personas hébiles y mayores de edad: i)

Martin IMPROTA CERVING, quien por no ser de mi

—

conocimiento me acredita su identidad con la exhibicién
de su cédula de identidad némero 3.101,204-0, con igual
domicilio a los efectos del documento que-aﬁtecede que
su repreasentada, en su calidad de Presidente del
Directorio y en nombre ¥y representacién de BMICORP
URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE . INVERSION ¥
FIDEICOMIS0S 8.A., persena juridigg_minséripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General
Impcsitivé con el nimero 218840960013, con domicilio a
los efectos del documente gue antecede en Avenida Doctor
Tuis Alberto de Herrera nimero 1248 World Trade Center,
Torre I1, Oficina 1507, de esta cindad; y ii) Diego LABAT
LEGARRA, guien por no ser de mi conoclimiento me aé;édita
su identidad con la exhibicién de su cédula de i&antidad
ntmero 2.938,493-2, con igual domicilio a los efectos
del documento gque antecede que su representada, en su
calidad de apoderade y en nombre y representacién de

BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY S.A,, persona




Juridica inscripta en el Registro Unico Tributario de la

Direccldn General Imposgitiva con el ntimero 212876430015;.,:

con domiciiio a los efectos del documento cue antecedef;t'

en Avenida Doctor Luls Alberto de Herrera nlmero 1248
World Trade_Center, Torre III, Unidad 1674.f 1675, Piso
16, de esta ciudad; a qulenes lei el documento que
antecede, y asi lo otorgaron vy firmaxon ante mi,
solicitandome esta certificacién. II) i) El “Fideicomiso
Financlere Peninsula Uruguay”, fue conatituido por
documentc  privado otorgédo pﬁr .Amicorp Urﬁguay
Administradora de Fondos _dé_ Inversién y Fideicomisos
9.A., en su calidad de "“Fiduciarice”, Latam Real Estate
Advisors S.R.L., en su calidad de “Administrador” y Bolsa
Electrénica de Valqres del Uruguay S.A., en su calidad
de representante de los .futurés Fidelcomlitentes vy
Titulares y comofgggtidad ﬁepresantante", en la ciudad
de Montevideo el 27 de enero déﬁ.2026, cuyas firmas
certificé y protocolizé en iéual fecha el Escribano
Federico  Susena. ii) Bl “Fideicomiso Financiero
Peninsula Uruguay”, se encuentra exceptvado de la
obligacién de eféctuar la comunicacién prevista en el
articulo 23 de la -ley 19.484 (comunicacion de
beneficiarios finales), en virtud de encontrarse en los
supuestos previstos en el articulo 40 de la referida ley

y del articulo 7 del Decreto 166/017, III) i) AMICORP
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URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y
FIDEICOMISOS S.A, fue constituida de conformidad a la
Ley 16.060 Bajo ia denomlnacién PUNARY S.A., por
documento privade de fecha 25 de enero de 2021, cuyas
firmas certificé el Escribano Héctor Gonzalez. Su
_estatuto.fue aprobado el 12 de febrero de 2021 por la
Auditoria Interna de la Nacién, inscripto en el Registro
de Personas Juridicas, éeccién Registro Nacional de
Comercio el 24 de febrero de 2021 con el nimero 2.914 ¥y
publicado .én a1 Diario Oficial y en el Peribdico
Montevideo Judicial el 24 de junio de 2021. 4ii) Por
Asamblea General Extracrdinaria de Acclonistas de fecha
29 de octubre de 2021, se modificé entre otros, su
denominaci6én por la actual. Dicha reforma fue aprobada
por la Auditoria Interna de la Nacién el 21 de diciembre
de 2021, érotocolizada pbr el Escribano Ruben Diaz Berges
el 28 de diclembre de 2021, inscripta en el Registro de
Personas Juridicas, Beccién Regigtro Nacional de
Comercié con el ntmero 21.457 el 30 de diclembre de 2021
y publicada en el Diario Oficial yren,Bl Redactor el 25
de febrero de 2022. iii) La representacién de la sociledad

corresponde al administrador, al Presidente o al
Vicepresidente indistintamente o & dos directores
actuande conjuntamente. iv) La Asamblea General

Extracrdinaria de Accionistas de la dociedad realizada




en la cludad de Montevideo el 15 de setiembre de 2021

designd Hé; ‘siguiente diredtorio; Presidente: Martin

IMPROTA CERVINO, no existiends acta posterior que :.

R

modifique dicha designacién. De conformidad con 1lo
dispuesto por el articulo 13 de 1la ley 17.904, dicha

designacién fue comunicada al Registre de Personas

Juridicas, Sececién Registro Nacional- de Comercio por -

-

documento inscripto el 23 de setlembre de 2021 con el
nimexro 15.257. v) No corresponde el control previsto por
el articulo 14 del Decreto 247/2012 en la redaccidén dada
por el Decreto 24/013 (comunigacién al Banco Central del

Uruguay), en virtud de tener la sociedad su capital

representado en acciones nominativas. lLa sociedad dio

cumplimiento a lo dispuesto por la ley 19.4B4 sequn
certificado de recepcidén emitido por el Baﬁ;; Central
del Uruguay el 19 de septiembre de 2024, individualizado
con el nuimero ordinal 8951467. IV) Tuve a la vista la

documentacién de la cual resulta lo consignade en el

presente certificado. ——————
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EN FE DE ELLO, a solicitud de la parte interesada y para

su presentacién ante quien corresponda, expido el
presente que sello, signo y firmo en Montevideo, el

veintidéds de mayo de dos mil veintiséis, en tres papeles
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notariales de actuacidn serie HX numerados del 906393 al

906395,

y!

Antonelta Paralta Roddes
FacHbana Pobllca
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GONZALOI RICARDO _ GIOVANOLA  GENOVES, ESCRIBANO PUBLICQ,
. ,(_:EEZ. HT‘ICO QUﬁ: I) 1 Bl sefior Diego LABAT LEGARRA oriontal, mayor de edad, titular
de la cedula de identidad nbinere 2.938,493-2, d(;mlciliado en la calle luganc 3525 de
Montevideo, representa & la sosiedad BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL
. TRUGUAY SOCIEDAD ANONIMA en su calidad de Apoderado ; eir nombre y
rep_r_esentaoién de ﬁoisa Electrénica de Valores del Uruguey Sociedad Anbnime segin poder

.es.paciql que wnﬁrié Bolsa Electrénica de Valores del Uruguay Sociedad Anénima & favor del
| primero, otorgacﬁ en escrifurs piblica por 1o Escribana Marls Verdnics Pelaez of dla 19 de

setiombre de 2025, confirfendo ias més amplias facultades de administraciéy, valido, sin

- modificaciones, vigente al dia de Loy y con facultades suficientes para el presente acto do S

modificacién de contrato de Fideicomiso, 1) “BOLSA BLECTRONICA DE VALORES DEL

URUGUAY SOCIEDAD AN ONIMA™ a) Es persona juridica vigente y legalinente constituida,

con domicilio en Montev_ide.o y Sede en la calle Misiones 1537 piso 7. Inscripta en ef Registro .- L

Iﬁ'mco Tributarm da la Direcciér General Impositiva con el nimero 21,287 643 0015, Con plazo
vigente al dia de hoy. Sus estatutos fieron otorgados en Montewdeo el 15 da enero de 1993,
aptobados por la Inspeccién General de Haclenda el 17 de agosto de 1993, insctiptos en el
Registro Pblico y generat de Comercio el 21 de actubre de 1993 con el mimero 2087, folio
4901 del libro 3 de estatutos y publicados en el Diario Oficial y el Observador Bconbimico, Dicho
estatuto fue modificado por Acta de Asambles Extraordinaria de fecha 10 de Octubre de 1996,
aprobedo por le Auditoris Interna de la ﬁacibn, el 19 do Junio de 1997, inscripta en el Registro
de Persona Turfdica el 4 de Julic de 1997, con el nfimero 1531 del folio 1558 al folio 1560 del _
libzo 2 de estatutos, publicado en el Dievio Oficial ¥ en el Periddico Profesional, y modificado
nuevmﬁente por Acta de Asamblea Bxtraordinaria el 14 de Diciembre de 1958, aprobado por la
Anditorla Interna de la Nacidn 9[ 18 de mayo de 1999, inscripta en el Registio de Persona

Turldica con el pumero 1389 al foliv 1827 del libxo 2 de estatutes el 14 de Junio do 1999,
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publicad_o en el Diario Oficial v en el Periddico Profesional. Su objeto es: 1) prOVeer a sug
mlembros o ate:celos la implementacién necesatia para que puedan realizar eﬁcazmente, en los
Iugares ye través de los medios que les proporoions, las transaceiones de valmcs mediante
confinuos de subasia pubhca IE) Establecer sistemas de negocxamén que propicien continuidad
en los precios y liquidez en el mercado de valores, ) Reglamentar los requisitos y condiciones
que deben cumplir los aspirantes s Corredores de Bolsa, para ser autorizados a desempefiarse
como tales, IV} Establecer normas de compottamiento para los Corredores de Bolsa,
ﬁscalizando_ su _observancia y aplicando penalidades a los infractores, en el limite de su
competancia._ V) Bfectuar el registro y liquidacién de las operaciones, VI) Divulgar las
operaciones ;‘éalizadas ‘con rapidez, amplitud y detalle. VI) Instrumentar mecanismos que
garanticen el fiel cumplimiento de las operaciones. b) la representacion de la sociedad la ejerce
ol _presidente_de__l Directorio con las iméas amplias facultades de administracién y disposicién. ¢)
La socledad reforida tiene participaciones patrimoniales nominativas desde su constitucién, no
habiendo suftido modifieacién dicha ci.rounstancia h_asta el dia de hoy, por lo tanto, o

corresponde el control y comunicacién dispuesto por la ley 18930, d) Se cumplié con la

- declaratoria correspondiente a la ley 17904 ante Ia esoribana Marfa Peldez inscripta en el

Registro de Personas Jurfdioas el dfa dfa 24 de Jjunio de 2025 con el mbmero 10615, e) Se cumplié
oonl Ja comunicacién al Banco Central del Uruguay por la socledad nombrada y segtn lo
establecido por la ley 19484, el dfa 10 de mayo de 2024 certificado de recepsién nimero
8478053, siendo la presente 1;3, Gltima y actual modificacién a la fecha, dando cumplimiento al
decreto 666/017 EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interesada y a los efectos de su
presentacidn antewquien eorr asponda, expido el presente que sello, signo v fitmo en la ciudad de

Montevidso el dfa vem’;;dgﬁg, de mayo de dos mi] velntiséis.

"Esorthans Poblico
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ne 34. Protocolirzaaidn Eraceptiva de Documentos.

Modificacién de Contrato de Fideicomiso Financiero de

Ofeyxta Phblica. wpidejcomigo Financiero Peninsula

Uruguay" . En la ciudad de Montevideo, el veinticino de
mayo de dos mil veintiséis, cumpllende con lo dispuesto
por el articulo B89 de la Ley 16.871, dincorporo a mi
Registre de Protocolizaciones: Documento :privado de
“Modificacién de Contrato de Fideicomiso Financiero de
Oferta Pdblica” del “Fideicomiso Financiero Peninsula
Uruguay”, otorgado el 14 de mayo de 2026 ;l>o:: Latam Real
Estate Advisors _S,R-L. con certlficacién notarial de
firmas de la ﬁscribaﬁa_-dimena Gonzalez y el 22 -de mayo
de 2026 por Amicorp Urugua.y _Administ_radora de Fondos de
Inversién y F_ideic_o_mi_so_s,_ y Bolsa Electrénica de Valores
del Uruguay S.A., con cer{:ificacién notarial de firmas
de la suscrita Bscribana y un certificado notarial de
personeria Y representacidn expedido por el Escribano
Gonzalo Giovanoloa el 22 de mayo de 2026 y la presente,
con el nGmero 34, del folilo 246 al folio 254, Refarencia;
Sigue inmediatamente a la nimero 33 de Protocolizaclién

de mandato, efectuada el veinte de mayo, del folio 233

o

al folic 245.




ES___PRIMER TESTIMONIO gue he compulsado de la

protocolizacién nimero 34, incorporada a mi Registro de

Protocolizaciones y de la cual expido tres primeros_:_;_

testimonios, uno para Amicorp Uruguay Administradora de

Fondos de Inversidn y Fideicomisos, otro para Latam Real

Estate Advisors S.R.L. y otrc para Bolsa Electrdnica de

Valores del Uruguay S.A. EN FE DE ELLO y para Bolsa

Blectrénlca de Valores del Uruguay S.A., expido el

presente que sello, signo y filrmo en lugar y fecha de su
protocolizacién, en nueve papeles notariales de la serie

Hx numerados del 906423 al 906431.

MW

Antonslla Peralta Rodates
Esctibana PObilen
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: Nrot 25620
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Esarlbane | Ente Emisor: PERALTA RODALES ANTONELLA

FIDEICOMISO Modlficaglon
Gallfikacion:  DEFINITIVO

FIDUCIARIO . .
AMICORF URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE [NVERSION Y FIDEICOMISOS SA RUT: 218840960013

FIDEICOMITENTE
BOLSA ELECTROMICA DE VALORES DEL URUGUAY SA RUT: 21 2876430015

Conlrol flstal:

Monto:  $ 2630
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Documento firmado digitalmenta. Cadigo de velidacion
151012 13-427d-4308-lc0-bee00:BE30a2
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MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISD FENANCIERO DE OFERTA
T PUBLICA - .

‘Hn Montevldee, Uruguay, ed fas fochas Indicadns al ple de cada firma, anfce!

POR_UNA PARTE: Armdcorp Uruguay Adminfstradora de Fondes de Inverslin y
Fldolcomisos §.A., con doinicilio & estos efectos en Av, Dr, Luig Alberte do Horrers 1248, WIC
Toze 2, oficina 1507, Montevideo, Uraguay, representado en esto acto pot IMartlh Improts, en su
calidad de Presidents (¢l “Flductario™); e i RIS e

. POR_OTRA PARTE: Latam Real Estate Advisors 8,11, condomicilio a estos efectosen
) ) . “Rembla Republica de Mexico 608%, Montevideo, Uruguay, reprosentado enests aclo por Gasthn, .
Trrabat y Fernanda Solari en en oalidad de apoderados (el “Admiulstrador™)y -0 00

POR OTRA PARTE: Bolsa Blectrénicn de Valores del Uruguay $.4., ¢n 3y calidsd de

- yepresentante de los futeros Fidelsomitentes y Titulares, cot domicilio a estos efeotos en Av. Dr,

‘Tt Alberto de Herrera 1243 WTG, Torre IfI, Unldad 1674 / 1675, Piso 16, Monteyideo,
Uruguay, representado en esto atto por Disgo Labaten su calidad de apaderado (Ja “Entidad
Representante” y conjuatamente con e} Fiduolatlo y el Administmdor, jag “Partes”™), ﬁ

- aouerdan ca celebrr una modificacitn af contrato de fideicomiso finunelere para la emisiéa de
- * - certifioado do participacibnds oferta piblica denomivado *Fidalcontise Financiero Penfisida .
o Urugnay®, sujeto u log siguleates términos y condiciones. RN TR

P 0; ANTRCTEDY LY,

1.1 Con fochn 27 do enero de 2026, jas Partes olorgaron un Contraje do Fideieomlic ﬁﬁﬁ
Finnoolero y sus anexos, medianto ol cual §6 constitey ¢l Fideivomise Fndnclera denominada
‘Ridaicomivo Financiare Penfusida Urnguay” (el “Contrato de Fidelcomlso™), ouyo objein

. principal o5 la emisién por parte def Fiduciade de una o més Sotles do Cerificadas de
Parlicipacitn bajo el Proprama, a favor de los Titulares quo os integren, pars gue, con o |

modificar el Contrato de Fidsicomido, de acusrdo con el detalle que se indion r continuncitn,

SEGUNDO: MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

producido do su colocacién, el Fiduolario renlice Inversiones. :
1.3  Tor mediv de I presente moditicaclén {Ia “Modifleacitn), e lntenoién de Ia Partes
2.1  Lus Partes nouerdan modificar la deflnieldn de “Disrtbucion Prefevente a Nivel

Proyecto” dola oldusula 1.1 del Contrato deFideloomiso,Ja cual guiedaréredastadade la sigulents

manern:

santoribuclon Preferente o Nivel Propesio” significa, respecio de la inversitn de

capital preferante por pavie del Fidelcomiso en un Proyecto, intd siima equivalente a iz

mayorde: {a) aphicar SOFRmds 5,00% {oincaporolemio):y (b} 1 2,5% (doce comaciico

parcleita), en cada caso, sobre cadaaporis en dinero realizado por el Fidelconiiso en

el respectiva Proyecto, por el plazo que franscurraentre ln fecha e quese realizd el

respective aporiey, vespeclo de cada aporie, la fecha en guese distribiya dicho aporte.

Bl tndice SOFR se determinard el din que el Fidefcomiso reafice su primer aporie e

dinero al Velifewlo de Inversicn, Bl Comité de Vigilancia Yo el Administrador podrdn,

en forma fundada, sugerirune modificactin a i tusa minina de 12,5% desorltaen el

literal (b antertor, lncualdeberdser aprobadaen Asambleaporuna Mayoria Espacial”

2.2  Las Partes soucrdan incorpomt un fiteral {f) a ta offusula 3.12 def Contmio de
Fidslcomiso, cuya redncoldn serd la siguients:




‘0 El Fidelcomiso no podrd adguirir certificados de parficipacidn de otvos
Sidetcomisas en loy euales el Fiduciarle también actie come fiduviario.”

23  Las Partes acuerdan incorporar wn lterel (d) a Ia eléusula 9.11 del Contrato de
Fidsioomiso, cuya tedacelén serd Ia siguionte:

“(d)  Ser beneflclario de fidelcomisos en garantla en los que duieorp Uruguay
Administradora de Fondos de Tnversisn y Fideicomisox 8.4, uctie como fidusiarie.”

2.4 Las Pares ncuerdan modificat of literal (b) de In olausula 11,12 del Contrato de
Fideivomiso, el vual quedaré redaoctado de ia siguiente manera;

&) Unincumplindento grave del Adminisirador a sus oblfgaciones esenciales bajo
el presente Contrat, que no fuera remediado dentro de fos 90 (noventy) dias conides
- de haber sido nolfficade fehacientamente por el Fiduciario, o

TERCERO: DISPOSICIONES VARIAS,

3.1 ' Se deja constanoia do que Latam Real Estate Advisors S.R.L., on su calidad de
Administrador bajo el Contrate de Fidsicomiso, conslentey soepta Ia presents Modificacitn en
todos sus términos, susoribiondo ls misma en este aoto, S '

32 ‘Todos los rminos utilizados con maytscula eh esta Modifioacién quena de encuentren
dofinidos oxpresamenta vh estn Modificaoion, tienen ¢l sigulficado previsto en ol Contralo do
Fidslcomige, o T AT

3.3 Salvo porias medificaciones estableoldas en la Clausula 2 de esta Modificagién, nada en
egta Modificacién debe ser entendido o interpreiado come una modificacién o una recuncla a
oualquisra de los thrminos del Confrato do Fideioomilso. Las Partes sxpresan, reconocen y
aouardan gue en toda lo no medificado por csta Modifloscién, se mantienen validas y vigentes
todas lag estipulaciones contenidas en el Contrato de Fidelcomiso, * . =

34 - Lag Parfes deolaran expresamente gue la prosenie Modificaciénno oonstituye novaclon |
del Contrato de Fideleomiso. Por ol contratle, la presente Modificacién tan solo se celebim con
latinioa y exolusiva fionlidad de modificar Ias condiciones del Conteato d e Fldeioomiso detalladas
e Ja Cléusula 2 de Ja presentoModificacion, Silapresente fuera inferpretada comouna novacin,
lag pattes consienten que las garast{as otorgadas, si las hubiere, contimien accediondo al Contmin
de Fideloumiso, S e

Se salloita cerlificacién notarial de firmas,

{Sigue hoja de firmas) . -
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AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE RONDOS DE INVERSION ¥
FIDEICOMISOS S.A. '

Slyus oo Pupe\?{:l:ﬂnl

Tt . I
Aclracibn: U Raii 4 fpotir i:hgﬁbi% '
Calidad: ?M"‘“Oﬂlm o

Tacha;

Rl KR PCIL PN A - Avtonlla Peralla Rotatas

Esgcribann Pabilea

LATAM REAL BSTATE ADVISCRS S.R.L.

Tirmey RS

Aclaraclén: Gastdn Tarabal . Bigue #f.... Papei Hotarla:
Calidad: Apoderado da Atinaclon Serta et
Fecha; 14/05/2026 W OS2,

Hirma:
Aslarseidn: Femenda 5
Calidad: Apoderado
Fecha: 14/05/2026

Mmenn Gonzélez Caslre
Egoribana Poblics

BOLSA ELBCTROWICA DE VALORES DBL URUGUAY 8.A.

Sige .‘ﬁ:«‘n‘....'i’ammu\nﬂn|

F‘ : LU
Al;l].l;rﬂacibm [¥2] 1o Mmd{,néaéie. . |
Calidad? o - o 9000 .
Fecha: Rodds
2 Q ells Porolta (o
gl Anlol?mlhmn Puibilen

(Hoja de Flrmas ds Modifioacion & Contrato do Fideloomiso]
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JIMENA GONZALEZ, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas gue lucen en el documento gque antecede,
“WMODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISC FINANCIERO DE
OFERTA PUBLICA”, son auténticas, fueron puestas en mi
presencia y pertenecen a las personas hébiles y mayores

de edad: i) Gastédn TARABAL VILLA y Maria Fernanda SOLARI

VILLAR, ¥itAVAres B 1%‘§enc§dﬁ %00 BT S5k 2qRe Ao Be
acrie7ditan Bu9ide§tidfd9%o7n 518-9 respectivamente, gue me
exhiben, con igual qomicilio a los efectos dél documento
que antecede qﬁe su representada, en sus calidades de
submandatarios y en nombre y representacion de LATAM
REAT, ESTATE ADVISORS S.R.L., persona juridica inscripta
en el Registro Unico Tributario de la Direccidn General
Impositiva con el nimero 217350830018, con domicilic a
los efectos del documento que antecede en Rambla
Replblica de Mexico ntimero 6089 de esta ciudad; a quienes
lei el documentc gue antecede, Y asi lo otorgaron ¥y
firmaron ante ni, soliciténdome la presente
certificacién. II) i) LATAM REAL ESTATE ADVISORS S.R.L.
fue constituida por contrate social de fecha 20 de
diciembre de 2013, cuyas firmas certifico y protocolizé
en igqual fecha la Escribana Florencia Larraburu, y cuyo
primer testimonio de protocolizacldn fue inscripto en el
Registro de Personas Juridicas, ©Seccidén Regilstro

Nacional de Comercle el 30 de diciembre de 2013 con el




ntmero 24,623 y publicado en el Diario Oficial y el
Periédico -Profesional el 31 de marzo de 2014. 4ii) Segln

resulta del cbhtrato social y posterior modificacién de
fechas 4 y 14 de marzo del afdo 2022, cuyas firmas
certificé y protocolizé la Escribana Maria del Lujan
Borges, cuyo primer testimonio de protocolizacién fue
inscripto en el Reglstro de Personas Juridicas, Secclén
Reglstro Nacional de Comercio, por documento inscripto
el 8 de setiembre de 2022 ~con el mnumero 15.010, vy
.publicado en el Diario Oficial y en IntermeDiario, el 9
de enero de 2023, la administracidn, repiééentacién, v
uso de la firma social de la sociedad corresponde al
seflor Josef Preschel, iii) ©Por  escritura pdblica
autorizada el 27 de mayc de 2014 por la Escribana Lorena
Speranza, la referidé socledad otorgd un poder general
a favor de Josef Préschel, con facultades.sﬁficientes,
el que se encuentra vigente a la fecha. iv) Por escritura
autorizada el b de febrero de 2021 por la Escribana Maria
del ILujan Borges, Josef Preschel en su calidad de
apoderado, otorgd un submandato a favor de Gastdn Tarabal
Villa y Maria Fernanda Solari Villar, para que, actuando
en forma conjunta,. en nombre y representacldén de la
socledad, puedén ejercer las facultades del poder
relacionado en el literal gque antecede, con facultades

suficientes para el otorgamiento gue antecede, el cual
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se encuentra vigente a la fecha. ¥} La sociedad dio
cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 18.930 y 19,484
segdn certificado de recepcién emitido por el Banco
Central del Uruguay el primero de setiembre de 2023,
individualizade con el némero ordinal 7536374, habiendo
declarado el representante de la sociedad que no ha
habide modiflcaciones posteriores. III) Tuve a la wvista
la documentacién de la cual resulta lo conslgnado en el

presente, certificado. EN FE DE ELLO, a solicitud de la

parte interesada y para su presentacién ante guien
corresponda, expldc el presente gue sello, signo y firmo
en Montevideo, el catoxce de mayo. de dos mil veintilséils,

en dos papeles notariales de actuacioén serie Hx numerados

082292 y 082293 fTestado: titulares de .no vale. Interlidneado:

quienes por no ser de mi concocimiento me screditan su identidad con,

vale.

-imenaGonzNe:Casuo
! Esoripana Paplica
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ANTONELLA PERALTA, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas gque lucen en el documento que antecede,
Contrato de Fideicomiso Financiero “MODIFICACION DE
CONTRATO DE FIDEICOMISO FINANCIERO DE OFERTA PUBLICAY,
son auténticas, fueron puestas en mi presencia y
pertenecen a las personas habiles y mayores de edad: i)

Martin TIMPROTA CERVINO, . quien por no ser de mi

conocimiento we acredita su identidad con la exhibiclédn
de su cédula de identidad namero 3,101.204-0, con lgual
domicilio é los efectos del documento gue antecede que
su representada, en su calidad de Presidente del
pirectorio y en nombre y -representacidn de AMICORP
. URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DI INV_ERSI()N Y
FIDEICOMISOS . §.A,, persona juridica inscripta en el
Registro Unico Tributaric de la Direccién General
Impositiva con el nimero 218840960013, ccn.dbmicilio a
los efectos del documento gque antecede en Avenida Doctor
Luis Alberto de Herrera numero 1248 World Trade Center,
Torre II, Oficina 15b7, de esta ciudad; y ii)} Diego LABAT
LEGARRA, gquien por no ser de ml conocimiento me acredita
su identidad con la exhibicién de su cédula de i&entidad
ntmero 2.938.493-2, con igual domicilio a los efectos
del documento gue antecede que su representada, en su
calidad de apoderadc y en nombre ¥ representacidén de

BOLSA, ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY 5.A., persona



juridica inscripta en el Reglstro Unico Tributario de laz

Direccidn Geperal Impogitiva con el ntmero 212876430015,

con domicilio a los efectos del documento que antecede .

en Avenida Doctor Luis Alberto de Herrera nlmero 1248
World Trade Cenﬁer, Torre III, Unidad 1674 / 1675, Piso
16, de esta ciudad; a quienes lei el documento que
antecede, y asi lo otorgaron y firmaron ante mi,
solicitdndome esta certificacién. II) i) El “Fideicomiso
Financiero Peninsula Uruguay”, fue constituido por
documento  privado otorgado = por Amicorp ‘ Uruguay
Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos
S.A.; en su calidad de “Fiduciarioe”, Latam_Real Estate
Adviscrs S.R.L., en su calidad de “Administrador” y Bolsa
Electrénica de Valores del Uruguay S.A., en su calidad
de representaﬁte de les futuros Fideicomitentes vy
Tituwlares y como “Entidad Representante”, en la ciudad
de Montevideo el 27 de enexro de 2026, cuyas firmas
certificd y protocolizé en 1lgual fecha el Escribano
Federico  Susena. ii) El “Fideicomisc Financiero
Peninsula Uruguay”, se encuentra exceptuade de la
chligacldn de efectuar la comunicacldn prevista en el
articulo 23 de la ‘ley 19,484 (comunicacién de
beneficiarios finales), en virtud de encontrarse en los
supuestos previstos en el articulo 40 de la referida ley

y del articule 7 del Decreto 166/017. III) i) AMICORP
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URUCUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y

FIDEICOMISOS S.A. fue constituida de conformidad a la
Ley 16.060 bajo la denominaci6én FPUNARY S.A., por
décumento privade de fecha 25 de enero de 2021, cuyas
firmas certificd el Escribano Hécfor Gonzalez. Su
estatuto fue aprobado el 12 de febrero de 2021 por la
Auditoria Interna de la Nacién, inscripto en el Regilstro
de Personas dJuridicas, Secqién Registro WNacional de
Comé?cio el 24 de febrero dé 2021 con el nimerco 2.%14 y
publicado en el Diario .Oficial y en el Periddico
Montevideo Judicial el 24 de junio de 20621. 4ii) Por
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha
29 de octubre de 2021, se modificéd entre otros, su
denominacién por la actual. Dicha reforma fue aprobada
por la Auditoria Interna de la Nacion el 21 de diciembre
de 2021, protocolizada por el Escribanoc Ruben Diaz Borges
el 28 de diclembre de 2021, inscripta en el Registro de
Personas Juridicas, Seccién Registro Nacional de
Comercio con el ntmerc 21,457 el 30 de diciembre de 2021
y publicada en el Diario Oficial y en El Redactor el 25
de Febrero de 2022. iii) La representacién de la socledad
correspopde al Administrador, al Presidente o al
Vicepresidente indistintamente o© a dos directores
actuande conjuntamente, iv) La Asamblea General

Extracrdinaria de Accionistas de la socledad realizada




en la ciudad de Montevideo el 15 de setiembre de 2021

designé el ‘Biguiente directorio: Pregidente: Martin

IMPROTA CERVINO, no existiendo acta posterior qué 7"

modifique dicha designacién. De conformidad con 1o |
dispuesto por el articulo 13 de la ley 17.904, dicha
deslgnacién fue comunicada al Registro de Personas
Juridicas, Seccién Registro Naclonal de Comercio por
documento inscripto el 23 de setiembre de 2021 con el
numero 15.257. v) No corresponde el control previsto por
el articulo 14 del Decreto 247/2012 en la redaccidédn dada
por el Decreto 24/013 (comunicacién al Banco Central del
Uruguay), en virtud de tener la socledad su capital
representado en acciones nominativas. La sociedad dio
cumplimiento a lo dispuesto por la ley 19.484 seguin
certificado de recepcién emitide por el Banco Central
del Uruguay el 19 de septiembre de 2024, individualizado
con el nimero oxdinal 8951467, IV) Tuve a la vista la
documentacién de la cual resuwlta lo consignado en el

presente certilificado.,——=-=-————m e ————

TR BY Tt ot b e o e s o s gy o ] P i ot By ot o 1 T T e ey e S L A M kA e b e e S i At e b o o

Mt o P g A B ey e oy oy e} Y ML s ) ety = T e P T ok b o St et e S o et o T Yo} PP ot Sy A fhie Mar i

EN FE DE ELLC, a scolicitud de la parte interesada y para
su presentacidén ante gquien corresponda, expido el
presente gque sello, signo y firmo en Montevideo, el

veintidds de mayo de dos mil veintiséis, en tres papeles
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notariales de actuacison serie Hy numerados del 906393 al

906395,

W

antonelia Peralta Rodalss
Fs¢ribana Piblica
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GONZALO RICARDO GIOVANOLA GENOVES, ESCRIBANO _PUBLICO,
CERTIFYCO QUE: ) : Ei sefior Diego LABAT LEGARRA oriental, mayor de edad, titular

de la cedula de identidad niimero 2.938.493-2, domlciliado en la calle lugane 3525 de

Montevideo, representa a ln sociedad BOLSA ELECTRONICA DL VALORES DEL
- URUGUAY SOCIEDAD ANONIMA en su calidad ds Apoderado y en nowmbre y
_ _reprcsentacién de_ﬁolsa Electrénica de Valores del Urugay Sociedad Andnima segiin poder

especial que conﬂrié Bolsa Blectronica de Yalqres del Uruguey Sociedad Anénima e favor del
:i'n'ilnero, otorgado en escritura plblica por 1a Bscribana Mar[a_Verd?n_l_c_a P§]aa_z ef dia 19 de
 sotiembre de 2025, confiriendo las imds ampliag faculfades de administraéién_, valido, sin

modificaciones, vigente al dfa de hoy y con facultades suficientes para el pi'esente acto de

modificacién de contrate de Fideicomiso, H) “BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL
~ URUGUAY SOCIEDAD ANONIMA™ d) Es persona jurfdica vigente y legalmente vonstitutda,
con domieilio en Mo:at_evidc_o_y Sade enla cal_le Misiones 1537 piso 7. Inscripta en ol Registro
anicq Tributario de la Direcelén aneral Impositiva con ¢l nimero 21.287643,0015, Con plazo
vigente al dia de hoy, Sus estatutos fueron olorgados en Monte.videc el 15 dv ensio de 1993,
aprobados por la Inspeccién General de Haclenda el 17 de agosto d.a 1?93, inscriptos en el
Registro Piblico v general de Comerclo el 21 de octubre de 1993 con el niunero 2087, folic
4201 del libro 3 de estatutes y publioados en el Diario Oficial y el Observador Econdmico. Dicho
estatuto fue modificade por Acta de Asamblea Extraoedinaria de fecha 10 de Ootubre de 1996,
aprobado pot la Auditoria Interna de la Nacién, el 19 de Junio da 1997, inscripta en el Registro
de Persona Jurfdica el 4 de julio de 1997, con el niimero 1531 del folic 1558 al folio 1560 del
libl"O 2 de estatutos, publicado en el Diario Oficlal y en ol Periddlco Profesionai, y modificado
nuevamente por Acta de Asamblea Extraordinaria el 14 de Diciembre de 1998, aprobado por la
Auditoria Interna de la Nacidn el 18 de mayo de 1999, inscripta en el Registro de Persona

Juridica con el numero 1389 al folio 1827 del libro 2 de estatutos el 14 de Junio de 1999,




e i =
p— :
S s e e

,_

5
: TVIOISQ T20NWYY

publicado en el Diario Oficial y en ¢l Periédico Profesional, Su objeto es: I) proveer a sus
miembros oa teroe1 0s la implementacién necesaria para que puedan realizar eﬂcazmente en Jos
lugares y a través de los medjos que les proporcione, las transacciones de valoms medlante
continuos de subasta piiblica, ) Establecer sistemas do negociacién que propicien continuidad
en fos precios y liquidez en el metcado de valores, III) Reglamentar los requisitos y condi‘cioneS
que deben cumplir los aspirantes a Corredores de Bolsa, para ser autorizados a desempefiarse
como fales. IV) Establocer normas de comportamiento pata Jos Cotredores de Bolsa,
fiscalizando su observancia y aplicando penalidades a los infiactorss, en el lmite de su
competencia, V) Efectuar ¢l registro y liquidacion dé las operaciones. VI) Divulgar las

operaciones realizadas con rapidez, amplitud y detalle, VII) Instrumentar mecanismos que

garanticen el fiel cumplimiento de las opetaciones. b) la representacion de la sociedad Ia gjerce

el presidente del Directorio con las més amplias facultades de administracion y disposicién. ¢)

La sociedad referida tiene participaciones pattimoniales nominativas desde su constitucién, no

hablendo sufrido modificacién dicha cireunstancia hasta el dfa de hoy, por lo tanto, 1o

"001resp011de el connol ¥ comunwamén dispuesto pot la ley 18930 d) Se cumplié con la

declaratoria cotrespondiente 2 la ley 17964 ante la escribana Marfa Peléoz inscripta en el
Registro de Personas Jur(dicas el dia dia 24 de junio de 2025 con el nfimero 10615, ¢) Se cumplié
colt la comunicacién al Banco Central del Uruguay por la sociedad nombrada y segtn lo
ostablecido por la ley 19484, el dia 10 de mayo de 2024 certificado de recepeion nlmero
8478053, siendo la presente [a \iltima y actual modificacion a la fecha, dando cumplimiento a
decreto 166/017. EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interssada y a los efectos de su
presentacion antexquien cmresponda, expido el presente que sello, signo y fitino en la ciudad de

Montevideo el dfa vemtldés de mayo de dos mil veintiséis.

Esorlbano P bIIco
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Uruguay” .
por el articulo 83 de la ILey 16.871, Incorporo & mi
Documente privado de
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N® 34, Protocolizaaidn _Preceptiva de Dogumentos.
Modificacldén de Contra;‘.o de Pideicomiso Financiero de
Oferta Publica, “pideicomise Financiero Peninsula
En ia ciudad de Montevideo, el veinticino de |
dos mil veintiséis, cumpliendo con lo dispuesto i

mayo de
Protocolizaciones:

Registro de
“Modificacién de Contrato de Fideicomiso Financiero de
7 gel “Fideicomisc Financiero Peninsula

de mayo de 2026 por Latam Real

Oferta Publica

Uruguay”, otorgado el 14
con certificacidn notarial de

y el 22 de mayo

Estate Advisors S.R.L.
firmas de la. Escribana Jimena Gonzélez
de 2026 por Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de

Inversién y Fldeicomlscs, ¥y Bolsa_Elacp:énica de Valores
del Uruguay S.A., con cértificacién notarial de firmas
de la suscrita BEscribana y un certificado notarial de
personeria_jy repxesentacién expedido por el Escribano
anzalo,Giévanoloa el 22 de mayoc de 2026 y la presente,
con el nimero 3¢, del folio 246 al folio 254. Referencia:
Sigue inmediatamente.a ia namero 33 de Protocolizacién
‘ | del folic 233

de mandato, efectuada el veinte de mayo,

oo

al folio 245.



ES PRIMER TESTIMONIO que he compulsado de la

protocolizacidén ndmero 34, incorporada a mi Registro de
Protocolizaciones y de la cual expido tres primeros

testimonlios; unc para Amicorp Uruguay Administradora de

Fondos de Inversidn vy Fldeicomlsos, otro para Latam Real

Estate Advisors S.R.L. y otro para Bolsa Electrénica de

Valores del Uruguay S.A. EN FE DE ELLQ v para Amicorp

Uruguay Administradora de Fondos de Inversidén vy

Fldelcomisos S.A., expido el presente que sello, signo y

firmo en lugar y fecha de su protocolizacidn, en nueve

papeles notariales de la serie HX numerados del 906397

(I

Antanelta Peralta Rodalas,
Escribang PGblica

al 906405,

Banoo Central del Unuouay
ﬁ wﬂwnmmwﬂbdman
aﬁ%ﬂ’m,. AV AT A -

nuiiodo o Oy O el
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ANTONELLA PERALTA RODALES, ESCRIBANA PUBLICA, AMPLIANDO

ElL CERTIFICADO QUE ANTECEDE, CERTIFICO QUE: Respecto de

la inscripcién en el Registro de Nacional de Actos

Personales, con el ntmero 25620 el dia 30 de junio de

2026: I} El “EE‘ideicomiso Financiero Peninsula Uruguay”,

W fue inscriptio en ol Registro MNacional de Actos

Personales, el dia 30 de junio de 2026 con el nimero

('épséi‘é":} 1) AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE

".A‘,T;IIG‘\’I;ERSION Y FIDEICOMISOS §.A, dio cumplimiento a lo

dispuesto po.r la ley 19.484 segin certificado -de

recepcidn emii:ido per el Banco Central del Uruguay el 19

de setiembre de 2024, individualizado con el nimero

ordinal 8951467, sin modificaciones posteriores. III)

) ,} " Tuve a la vista la documentacién de la que resulta lo
;

consignado en: el presente certificado., EN FE DE ELLO, a

solicitud de parte interesada y para su presentacion ante
quien corresponda, expido el presente que sello, signo y
firmo en Montevideo, el dos de jullo de dos mil

veintiséis,

' 1]
peraia ftodat
Anmé‘:mh s PODNGE
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Oficina Reglstral REGISTRO NACIONAL DE ACTOS PERSONALES

Sade! . MONTEVIDEQ

: Nro: 25620
Fechay Hora;  30/06/2026 08:36:14
Escribano | Enfe Emisor;  PERALTA RODALES ANTONELLA

FIDEICOMISO Modiflcaclon

Callicacion: ~ DEFINITIVO

FIBUCIARIO
AMICORE URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS 5A RUT: 218840860013

FIDEICOMITENTE
BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY SA RUT: 212876430015

-, E—
(RN

Monto: § 2530

M

Documento firmade dlgitaimente. . Codigo de validacion
d6101813-427d-4309-9/00-bec00CEE 0
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POR _UNA PARTE: Amicorp Uruguay Adminlstadors de Fondos de Inversitn y

" Fidelcomisos 8.A., con domloilio & estos efectos en Av, Dr, Luls Alberto de Herrera 1248, WTC
Torre 2, ofivina 1507, Montavideo, Uruguay, _reprasgntado en este acto por Martin Improta, en su

calidad de Presidente {el “Fiduciarlo™);

POR OTRA PARTE: Latam Renl Eatate Advisors S.R.L., con domiclifo a estos efectos en

Raubls Republica de Mexlco 6089, Montevideo, Uruguay, representado en este acto gor Gastén

Tarabal y Fernanda Solat] en su calldad de apoderados (ol “Adwministrador™); ¥

POR OTRA PARTE: Bolsa Electrénicn de Valores del Uruguay S.A., ot su calided de
representante de los futuros Fideicomitentes y Titulares, con domieilio a estos efectos en Av, Dr.
Luis Alberlo de Herrera 1248 WTC, Toire 111, Unidad 1674 7 1675, Piso 16, Montevideo,
Uruguay, repressntado en ests aoto por Diego Labat en su calidad do apoderado (la “Entidad
Representante” y corjuntaments con o Flduclario y el Administrador, las “Partes’), - 7

acuerdan eh oelebrar una segunda modificecién al contralo de fidelcomiso financiers pera la
amiston de certificados de participaci6n de oferta plblica denominado “Ridefcomise Financiero
Penlnsida Urugney”, suleto a los sigulentes términos y condiciones, R

TRO: ECEDE LS,

11 Cott fecha 27 do enera de 2026, lag Partes otorgaron un Contrato de Fidelcomiso
Fiuanclero y sus anexas, mediante ol cunl se constltuy6 el Fidelcomniso Finanoieto denominado
“Fideicomise Financlere Penfnsula Urguay” (el “Contrato de Fideleomise™), cuys objeto
principal es I emlsién por parte del Fiduclario do ung o més Serles de Certlficados do
Particlpaoién bajo ef Progiama, a favar de los Titulares que os inegren, para que, con el
producido de su colooacion, el Fiduclotlo reallcs Inversiones,

12 Con focha 22 de mayo de 2026, los Paries celebraron una primera medificacién ai
Contrato de Fideicomiso (la “Primera Maodifieaclén), mediante ja cunl-so modificaren clertas
definteiones y aliusulas del Contrelo de Fideicomlso, ’

13 Por medlo de la presente segunts modificacion (la “Segunda Modificactén"), es
intenoiéit de lag Partes modifioar el Contrato de Pidelcomiso en Jos términos que se Indican a
continuacion. R

SEGUNDO; MODIFICACION DEYL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Las Partes acuerdan modifioar ol paso sub tercera del término “Cascadn do Pagos™incluido en fa
clausula 8.1 del Conirate de Fidelcomiso, el cual quedard redactado de la siguiente manera:

“Sub-tercers, ef 100% (cien por clento} de las Disiribuciones serdn reatizadas al Titvlar
del CP det Administrador, hasta gue dicho Tiiular haya recibido, en forma acumiladu
considereando lodas las Distribuclones reallzadas en este pase de la Cascada de Pagos,
tng awta equivalente al 20% (veinte por clenio) de fodas las sumas efectivamenle

disivibitidas en el paso sub segundo anlerior {considerando y computairdo los nonfos
que el Admintsirador haya recibido bajo dicho pase de la Cascada de Pagos).”

Las Partes nouerdan modificar ta cléusula 13.6, del Conlrate de Iideicomiso de la sigulente manera;

“La retribucion dal Contité de Vigilancla sevd Sijadn en e conirale de prestacidn de servicios
a suserlblrse y no podrd superar la s de USH 23.000 amiales, Esta retribicidn sevd
pagada mensialnienia o e fitncidn de to dispuesto por fa Avamblea gie Io designe, Cualquier
incremenite eft dicha retribuclon deberd ser aprobade por la Asamblea de Titulares”™.




TERCERO: DISPOSICTONES VARIAS,

3.1 Se deja constancia de que Latam Real Estate Advisors S.R.L., en su calidad de
Administrador bajo el Contrato de Fideicomiso, consiente y acepta Ia presents Segunda
Modificacion en todos sus términos, suscribiendo Ia misma en este acto.

32 Todos Jos términos utilizados con maydscula en esta Segunda Modificacién que no se
encuentren definidos expresamente en esta Segunda Modificacién, tienen el significado previsto
en el Contrato de Fideicomiso (segiin fuera modificado por la Primers Modificacién). R

3.3 Salvo por las modificaciones establesidas en Ia Clausula 2 de esta Seguada Modificacidn,
nada en esta Segunda Modificacion debe ser entendido o intetpretado como una modificacién o
una requticla a cualquiera de los términos del Contrato de Fideicomiso (sogin fuera modificado
pot la Primera Modificacién). Las Partes expresan, reconocen y acuerdan que en todo lo no
modificado por esta Segunda Modificacién, se mantienen validas y vigentes todas las
estipulaciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso y en la Primera Modificacién,

34 - Las Partes declaran expresamente que la presents Segunda Modificacién no constituye
novacién del Contrato de Fideicomiso ni de la Primera Modificasién. Por el contrario, la presente
Segunda Modificacién tan solo se celebra con la finica y exclusiva finalidad de modificar las
condiciones del Contrato de Fideicomiso detalladas en la Cidusufa 2 de la presente Segunda
Modlficacion, 8i la presente fuera interpretada como una novacién, las pattes consienten que las
garantias otorgadas, si las hubiere, continfien accediendo al Contrato de Fideicomiso.

Se solicita certificacion notarial de firmas. -~

AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y
FIDEICOMISOS S§.A, @ .o -
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RUBEN DIAZ BORGHS, ESCRIBANO POBLICO, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas que lucen en el documentio gque antecede,
“SEGUNDA MODIFICACION DE CONTRATO DB FIDETCOMISO
FINANCIERO DE OFERTA PUBLICA”, son auténticas, fueron

puestas en mi presencia y pertenecen a’las personas

hébiles y mayores de edad: i) Gagtén TARABAL VILLA ¥

Maria E‘erna_nda SO_LARI_ VILLAR, guienes por no ser de mi
conocim_iegto me acreditan su identidad con las cédulas
de identidad_. nimeros -4.__17.8..66’7~9 y 1  987.518—9
respectivamente, que _fne exhiben, con igual domicilio a
" los efectos del documento que antecede ~gue - Su
representada, en sus calidades de submandatari__os Yy en
nombre ¥y r_epre_s_entaqj.én de LATAM RERL ESTATL ADVISORS
§.R.L., persona juridica inscripta en el Registro Unico
Tributario de la Direccidén General Impositi\_ra con el
nﬁﬁero 217350830018, con domicilio a los efectos del
documento que antecede en Rambla Repiblica de Mexico
ntmero 6089 de esta ciudad; a gqulenes lei el documento
que antecede, Yy agi lo otorgaron y firmaron ante mi,
solicitandonme lla presente certificacién. II) i) LATAM
REAL ESTATE ADVISORS 8.R.L. fue constituida por contrato
social de fecha 20 de diciembre de 2013,‘ cuyas firmas
certificé y protocolizé en igual fecha la Escribana
Florencla Larraburuy, ¥y cuyo primer testimonio de

protocolizacién fue inscripto en el Registro de Personas



Juridicas, Secclién Registro Naclonal de Comercio el 30

de diciembre de 2013 con el nimero 24.623 y publicado en .. .-

el Diario Ofiéial y el Periodico Profesional el 31 de
marzo de 2014, ii) Segun resulta del contrato soclal y
posterior modificacldn de fechaé_4 y 14 de marzo.dél afio
2022, cuyas firmas certificé y protocolizéd la Escribana
Maria del Lujan Borges, cuyo primer testiﬁonio de
protocolizacidn fue inscripto en el Registrp de Personas
Juridicas, Seccién Registro Nacional de Comercioc, por
documento inscripto_él 8 de setiembre dé_2022 con el

numero 15.01¢, y publicado eﬁ el Diario incial Yy en
IntermeDiario, el 9 de enero de 2023, la adﬁinistracién,
representacién, 'y uso de la firma socilal de la socledad
corresponde al sefior Josef Preschel. diii} Por eacritura
publica auﬁorizada el 27 de mayo.de 2014 pér la Escribana
Lorena Speranza, la referida sociedad q#éxgé un peoder
general a favor de Josef Preschel, con facultades
suficientes, e@ due se encuentra vigente a la fecha. iv)
Por escritura auvtorlzada el 5 de febrero de 2021 por la
Escribana Maria del Lujdn Borges, Josef Preschel en su
calidad de apoderado, otorgd un submandato a favor de
Gastén Tarabal Villa y Maria Fernanda Solari Villarn,
para que, actuando en forma conjunta, en nombre y
representacidén de la sociedad, puedan ejercer las

facultades del poder relacienado en el literal que
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antecede, GOt faculiades suficientes para el
otorgamiento que anteceds, el cual se encuentra vigente
a la fecha., v) La sociedad dio cumplimiento a lo
dispuesto por las Leyes 18,930 y 19.484 segin certificado
de recepcién emitido por el Banco Central del Urugway el
primero de setiembre de 2023, individualizado con el
nimero ordinal 7536374, habiéndome declaradoe los
representantes de la sociedad «que no ha habido
modificaclones posteriores. III) Tuve a la wvista la
documentacién de la cual resulta lo consignado en el

praesente certificade. EN FE DE ELLO, a solicitud de la

parte interesada y para su presentacién ante qulen
corresponda, expido el presente gue sello, signo y firmo
en Montevideo, el diecisélis de julio de dos mil
veintiséis, en dos papeles notariales de actuacidn serie

Hy numsrados 926284 al 926285,
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ANTONELLA PERALTA, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I)

Las f£irmas gue lucen en al documento gue antecede,
“SRGUNDA MODIFICACION DE CONTRATO DB FIDRICOMISG
FINANCIERC DE OFERTA PUBLICA", son auténticas, fueron
pusstas en mi presencia y pertenscen a las -persbnas

‘h&biles y mayores de edad: 1) Martin IMPROTA CERVIRO,

quien por no ser de mi conocimiento me z_ac_redita su
identidad con la exhibicién de su cédula de identidad
numero 3.101.204~ D, con 1gual domlcillo a los efectos
'del documento que antecede que 84U representada, an su
“calidad de Presidente del Directorio y en nombre y
.representaqibn de ABMICORP -URUGUAY ADMINISWRADORA DE
FONDOS DE INVERSION .Y FIDEICOMISOS §.A., pérsona
Juridica inscs:ipta en el Registro Unico Txibutario de la
Direccldn General Impositiva con el numero 218840960013,
con domlcillo a los efectos del documento que antecede
on Avenida Doctor Luis Alberto de Herrera nimerc 1248
World Trade Center, Torre II, Oficina 1507, de esta

cludad; y ii) Diego LABAT 1EGBRRA, gquien por no ser de

mi conocimiento me acredlta su identidad con la
axhibicién de su cédula de identdidad almero 2,938.493-
2, con igual domicilio a los efectos del documento que
antecede que su representada, en su calidad de apoc;lerado
y en nombre y representacién de BOLSA ELECTRONICA DE

VALORES DEL URUGUAY S.A., persona duridica inscripta en



el Registro Onico Tributario dé la ‘Direccién General
Impositiva con el ntmero 212876430015, con domicilio a
los sfectos dél documento gque antecede en Avenida Doctor
Luis Alberto de Herrera ntUmero 1248 World Trade Center,
Torre III, Unidad 1674 / 1675, Piso 16, dé esta ciludad;
a quienea lei el documento que antecede, y asi 1lo
otorgaron y firmaron ante mi, solicitédndome asta
certificacidén. II) i) Bl “Fidelcomiso. Financiero
Peninsula Uruguay”, fue constituido ﬁor documento
privade otodrgado wpor Aﬁiqorp Uruguay Admipistradora de
Fondos de Inversidn y Fideicqmisos S.A., én su calidad
de “Fiduciario”, Latam Real Estate Advisqrs S.R.L., en
su calidad de “Administrador” y Bolsa Electrénica de
Valores del ﬁruguay S.A., en su calidad de representante
de los futuros  Pideicomitentes 'y ‘Titulares .y como
“Entidad Representante”, en la ciudad de Montevideo el
27 de enero de 2026, cuyas firmas certificé Y protocolizd
en igual fecha el Escribano Federico Susena, inscripto
en el Registro Naclonal dé Actos Perscnales el 30 de
Jjunio de 2026 con el numero 2 519. ii} E1 mencionado
Fidelcomisc se modificd pérlwdoéumento privado de
“Modificacidén de contrato de fideicomiso financiero de
oferta piablica” otorgado por BiCorp Uruguay
Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisgs

S.A., en su calidad de “Filduciario”, Latam Real Estate
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advisora S.R.L., en su calidad de waAdministrador” y Bolsa

Electrénica de Valores del Uruguay $.A., en su calidad
de representante de los fuﬁuros Fideicomitentes vy
Titulares ¥y cémo “Entidad Representante”, en la ciudad
‘de Montevideo el 14 y 22 de mayo de 2026, cuyas firmas
certificaron las Escribanas_. Jimena Gonzales, y
_Antonella Pg;alta, el cual fue protopolizado por esta
Gltima el 25 de mayo de 2026, e inscripto en el Registro
Nacional de ARctos Personales el 30 de junio de 2626 con
.ei numero . 25620. iii) CEL wFidelcomiso :Einanciero

Peninsula Uruguay”, se encuentra exceptuado ‘de  la

© ! obligacién de efectuar la comunicacién prevista en el

articulo 23. de 1la ley . 19.484 “(qomunlcacién de
] beneflciarlos finales), en virtud de encontrarse en ios
supuestos prev1stos en el articulo 40 de la referlda ley
y del articulo 7 del Decreto 1667017, III) i} AMICORP
URUGUAY }\DMINISTRADORA DE - 'FONDOS DE INVERSION Y
FIDEICOMISOS S.A. fue constituida de conformidad a la
Ley 16.060 baje la denominacién PUNARY 8.A., Pof
documento privado de fecha 25 de enerc de 2021,_cuyas
Firmas certificd el Egcribano Héctor _Gonzalez. su
estatuto fue aprobado el 12 de febrero de 2021 por la
Auditoria Interna de 1a Nacidn, inscripto en el Reyistro
de Persénas Juridicas, Seccién Registro Nacional de

Comercic el 24 de febrero de 2021 con el nimero 2.914 y




publicado en el Diario Oficial y en el Periddico
Montevideo Judicial el 24 de junio de 2021. ii) Por
Asamblea Gener;l Extraordinaria de Accionistas_de fecha
29 de octubre de 2021, se modificéd entre otros, su
denominacidén por la actual. Dicha reforma fue aprobada
por la Auditoria Interna de la Nacién el 21 de diciembre
de 2021, protocolizada por el Escribano Ruben Diaz Borges
el 28 de diclembre de 2021, inscripta en el Reglstro gde
Personas Juridicas, Secclién Registro Nacional de
Comercio con el nﬁmero 21.457 el 30 ds diciembre de 2021
y publicada en el Diario Oficial y eﬁ El Redactor el 25
de febrero de 2022, iii) la repreéentqcién de la socledad
corresponde al Adﬁinistrador, al _Presidénta o al
Vicepresidente indistintamente o -a dos directores
actuando conjunﬁamente. iv) La . Asamblea General
Extraordinaria dé Accionistas de la_éocieaad.:ealizada
en la ciudad de Montevideo el 15 de_séfiembre de 2021
designé el sigulente directorio; Presidente: Martin
IMPROTA CERVINO, no existiendo acta posterior que
modifique dicha designac;én. De conformidad coun lo
dispuesto por el articulo 131de la ley 17.904, dicha
designacidén £fue comunicada ~al Registro de Personas
Juriaicas, Seccitn Registro Nacional de Comercio por
documento inscripto el 23 de setiembre de 2021 con el

nimero 15.257. v) No corresponde el control previsto por
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el articulo 14 del Decreto 247/2012 en ia redaceidn dada
por el Decreto 24/013 {comunicacién al Banco Central del
Uruguay), en virtud de taner la sociedad su capital
representado en accri.ones nominativas. La sociedad dio
cumplimiento a lo dispuesto por la ley 19,484 segin
certificado de recepcidn emitide por el Banco Central
del Uruguay el 19 de septiembre de 2024, individualizado
con el ndmero ordinal 8951467, habléndome declarado los
representantes de ia sociedad que no ha habildo
modificaciones posteriores. IV) Tuve a la vista la
documentacion de la cual resulta lo consignado en el

presente certificado. EN FE DE ELLO, a solicitud de la

parte interesada y para B8u presentaéién ante gquien
corresponda, axpldo el presente que sello, signo y flrmo
en Montevideo, el dieciséis de 4Julio de dos mili
veintiséis, en tres papeles notariales de actuacién

serie Hy numerados del 406664 al 406666,
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GONZALO RICARDO GIQYANOLA GENOYES, ESCRIBANO PUBLICO, CERTIFICO QUE: J} : El sefior Dlago

LABAT LEGARRA orlental, mayar de edad, lilular de la cadula de ldentidad ndmere 2,038,403-2, domiclllado-en fa
.calle lugano 3525 de Monlavideo, raprasenla alasocladad BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY
SOCIEDAC ANGNiMA en su calldaci de Apoderadu y &n nombre y represenlaclbn de Boisa Elactrdnlca de Valores
del Uruguay Soctedad Andnima segiin poder aspecial que can firky Bclsa EIeclrénlna de Valores del Uruguay
Socletiad Andnlma a tavor del primero, alorgedo en escrilura plblica por Ia Escribana Maria Verdnica Palaez ol dia
18 de seliermbre de 2025, confirianda las més ampllas facultades de adminisiracidn, va!.lde. sin meodificaciones,
..vlgenla. a d%a_ dehoyy con facuitadss suliclentes para al _prese__nl_e aclo, i1} "BOLSA ELECTRONICA DE VALORES
DEL URUGUAY SCCIERAD ANON%MA‘ &) Es parsana jurldlcs_a y!gep_lg y Ie_ga[menie _cgnsl_it_u_ld_g, con domicllic en
Monlevideoy Sedé en l_a cal!a Mislones 1537 pise 7, Ingcrlpla_en ¢l Reglstro Unicu Tributarlo de la l_)lrecct_én General
Imposiliva con el name«} 21.2.8?641.5.0015. Con plazﬁ vigenie ét dla da hoy, Sus eslalulos fieron otorgados en
Monlavideo el 15 de enero de 1993, aprobados por la Inspeccion General de Haclenda ¢l 17 de agoslo de 1993,
inscriplos en al Reglstro Publlcu ¥ ganersl de Comercio gl 21 de oclubre de 1853 con el atmero 2087, folle 4201 de
libro 3 de estalulos y publlcados en el Dlarlu Oliclat y el Obsarvadur Econi)mico Diho estaluto loe modificado por
Acta de Asamblx_ea_ Exlraurdinaria da fecha 0 da Octubre de 1996, sprabado por la Auditoria Inlerna de la Nacidn,
el 19 da Ju.nlu. da 15.19?., Enscripia on el Reglstro de Perscna Jurldica e 4 de jullo de 1997, con el nimero 1531 del
follo 1558 al lolle 1650 del fbro 2 de estalulos, publicado en e Dlarfo Oficial y en el Pesiddico Profesional, y
modificado nusvamenle por Acla de Asamblea Exiravrdinaria of 14 de Diciembrs de 1896, aprobado por fa Auditorla
interna de fa Nacion el 48 de mayo de 1399, Inscripta en el Reglstro de Persona Juridica con ed numero 1385 &l {olio
1827 del llbro 2 de eslatulos ¢ 14 de Junio de 1999, publicado en &l Diarie Oficlal y en et Parldcico Profeslonal, Su
obieto es: [} provaer a sus miembros o a terceros la imp}amenlaclbn necesaria para quo puedan reafizer eficazmente,
en los lugares y a lravés de los medios que les proporclone, Jas transacclones de valores medianta conlinucs de
subasta pliblica. 1) Establacer sislamas de negoclacion que proplcien continuidad en los precios y "quidez- en el
mercado g valores, J1l) Reglamenter ios requisitos y condiclones que deben cumplir los asplrantes a Corredores de

Bolsa, para ser aulorizados a desempefiarse como lales, IV} Eslablacer nommes ¢s comporlamlanto para los



Corredores de Bolsa, Hsoallzando sy observancia y aplicando panalidades a jos infractores, en ef limite de sy

compatencia, V) Efectyar of egislro y liquidaclén de las operaciones, Vi)

tapidez, :

administracion y disposicitn, ¢} La socladad relerids fiens paslicipeciones palimoniales nominallvas desde s

1
-6 conslituclon, no habiendo sulride modificacion dicha cireunstancia hasia el dia de hoy, por lo tanlo, no corresponda
o : . _ .
<)
:;- $:3‘ &l control y comunicacion dispueslo por fa ley 1830, d) Se eumplé con I2 declarato

fla correspondiente a la tay

17904 anta Ia escrlba_na Maria Peldoz Inseripia en ol Reglsiro de Personas Juridicas ef dia dia 24 de junto de 2025

con sl mimero 10615. &) Se curmplié con | comunicacion al Banco Ceniral del Uruguay por fa socledad nombrada y
889N o establacidg por la ley 19484, ef dig 19 de ayo de 2024 cartificado de recapclon nimero 8478053, slando
-l presente Ia Uitima y aclyal maodificacién a fa lechia, dando cumplimiento at decreto 166/017, EN FE DE ELLO, 2

", solfcilud de parte Interasada y a fos efeclos dg su presentaclon an le qulen corresponda, expido ef prosents que saflo,

"signo ¥ firmo en fa ciudad de Mo tevideo ¢! dla dieciséls da Julle ds dog mi vel_nﬁséis. :

. lo Gioﬁanula,Genoves

| ¥ GomaEsoﬁbaanubllco
ﬁ"-ga gg .
g i?
: g8 5%
LR
segzgsl v i
E‘u‘e-aiuﬁ < _Egi

! [=5] .

L}
. .j D !
i
48 8 4
BEC:E ok :
NN s
g§ha;§§ £




0“_\ TN

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

I:A L

e
.

()
%
(9]
=}
>
<

Hy No 406436

ESC, ANTONELLA PERALTA RODALES - 20358/1

oS, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

By Ne 406721 (j

e
. &

ESC, ANTONELLA PERALTA RODALES - 20368/

§° 44. Protogolizacién E:eueptiva de Documentos. Segunda

Modificacién da Contrato de Fideicomiso Financiero de

Ofarta Piblica. wpideicomise Financierg Peninsula

ﬁruggax". En la ‘ciudad de Montevideo, el dieciséis de

'julio de dos mil velntiséis, cumpliendo con lo dispuesto

por el articulo 89 de la Ley 16.871, incorporo a mi

. Reglstro de. Protocolizacicnes: Documento privado de

“Segunda modificacién de contrate de fidelcomiso

financiero de oferta piiblica” del “Fideicomiso Financierc

peninsula Uruguay”, otorgado el 16 de julio de 2026 por

Latam Real Bstate Advisors S.R.L. con certificacidn

notarial de firmas.del.Escribaqg~Buben Diaz y el 16 de
julio de 2026 por Amico:é .B#ﬁguay Administradora de
Fondogs de Inversiéﬁ y ?ideich;s9s, y Bolsa Electrénica
de Valores del Uruguay S.A., con certificacién notarial

de filrmas de la suscrita Escribana y un certificade

-ﬂnota:ial de personeria y representacién expedido por el

" Escribano Gonzalo Giovanoloa el 16 julio de 2026 y la

bxesente,_bou el numerc 44, del folio 310 al folio 318.
keferenaia: gigue inmediatamente & la pﬁmero 43 de

Reforma de Bstatuto, efecfuada el nueve de julic, del

i

folic 306 al folio 308.

@/




ES PRIMER TESTIMONIO que he compulsado de 1la

protocolizacién nimero 44, incorporada a mi Registro de
Protocolizaciones y de la cual expido tres primeros -

testimonios; uno para Amicorp Uruguay Administradora de

Fondos de Inversién y Fideicomisos, otro para Latam Real

Estate Advisors S.R.L. y otro para Bolsa Electrénica de

Valores del Uruguay S.A. EN FE DE ELLO y para Amicorp

Uruguay Administradora de Tondos de Inversidn V

Fideicomiscs S.A., expido el presente que sello, signo y

firmo en lugar y fecha de su protocolizacién, en nueve
papeles notariales de la serie Hy numerados del 406713

al 406721.
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Minisierio
de Educacion

y Cutlura .

Oficiha Reglstra;  REGISTRO NACIONAL DE ACTOS PERSONALES
Sede; MONTEVIDEO
FechayHora;  24/07/2026 09:31:12

Eacribano | Ente Emlsor:  PERALTA RODALES ANTONELLA

Constancia de inscripcion

Nro:

PIN: 723

28939

FIDEICOMISO : _Modlﬂ_caclan
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ANEXO II
ACTA DE DIRECTORIO DEL FIDUCIARIO

[Se adjunta.]

Anexo 11



ESC. DAFNE PREUSS OSTUN! - 20435/2

32

ACTA DE DIRECTORIO

A los 26 dias del mes'de enero de 2026, siendo las 10:00 hoxas, se reting el Directorio de Amicorp

‘Uragnay Administradora de Fondos de Tnversién y Fideicomisos S.A (la “Sociedad™), con In

asistencia de su Presidente, el Sr, Martin Improta, y resuelve:

1. Aprobar que la Sociedad susoribe, como fiduciario financiero, ¥ sonjuntamente con los
fitulares de cerlificados de participacién escriturales, como fideicomitentes, un contrato de
fideicomiso financiero regido por la ley 17.703 por medio del cual se constituird un fideicomisa
que se denominard “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay”, el cual emitird una o més series
ds vertificados de participacitn escriturales,

Bl Fideicomiso tendré por objeto exclusivo: (i) la emision de una o més series de certificados de
parficipacién medianie n programa, previa suscripeidn, adjudicacién e integracién por pacte de
los suscriptores iniciales, segin los términos y condiciones que surgen del contrato de fideicomiso
financiero; (i) invertir los fondos recibidos on virtnd de la colocacién de las distintas series de
certificados de participacién en proyectos inmobiliarios, ya sea mediante capital o instramentos
praferentes en fideicomisos o soriedades que lleven adelante esos proysctos a diréctamente en
bienes inmuebles, en la forma establecida en el contrato de Hdeicomise; y (ili) la distribucitn de
1os fondos resultantes de tal tnversion a favor de los beneficiarios, eh la forma establecida en el
conirato de fideicomiso. A los efectos de 1a presente acta, Jos términos wtllizados en mayisculas
¥ que mo §8 encuentren defimidos de otya menera tlenen el significado que se les atribuye en el
contrato de fideicomiso financiero, :

2. Aprobar Ja designacion de (f) ia Bolsa Blectrénica de Valores del Uruguay 8.A., eomo
entidad representante y entidad registrante; ¥ (i) FIX SCR Urugnay Calificadora de Riesge 8.A.
(Afiliada de Fitch Ratings) como calificadora de riesgo.

3. Aprobar un programa de emisién de certificados de pariicipacion bajo el conirato de
Fdsicomiso financiero referido, de acuerdo a los siguientes términos ¥ condiciones generales:

Trenominacién. dei Fldeicomiso Fideicomiso Financiero Peninsula Uraguay.

Administrador Peninsula.
Organizador Peninsula.
. Fiduciario Amicorp Uroguay Administradora de Fondos de Inversién

y Fideicomisos S.A.
Fideicomitentes Suscriptores iniciales de los Certificados de Participacin,
Tituloes a emitirse Certificados de Participacion escriturales.

Moneda T Délares estadounidenses.
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del

Tnicio del Periodo de [oversion

Duracibn

Hasta un méximo total de US§ 55.000.000 (d6lares
estadounidenses cincuenta y cinco millones) (el “Manto
Miximo del Programa®) y un monto minimo de US$
20,000.000 {d6lares estadounidenses veinte millones) (el
ivlonto WMinimo”), a ser emitido en und © més Series de
Certificados do Participacién bajo el Programa.

Oferta Piiblica autorizada por el Banco Centyal del
Urupnay,

Cada Certificado de Participacion tendrd an valot nominal
de US$ 1 (un délar estadounidense con 00/100).

Una o mds Series de Certificados de Participacin bajo el

Programa,

Tas Series emitidas bajo el Programa teadrén el mismo
rango, esto eg, el cobro de su derecho de participacién serd
dnienmente contra Ios Activos del Fideicomiso en igualdad
de condiciones —segim los términos de cada Serle~y sin gne
exista swbprdinacion en el cobro de una Serie respecte de
otra. ‘

B! Tideicomiso podrd emitir uria o més Series de
Certificados de Participacion bajo el Programa durante un
piazo de 5 (cinco) afios signientes 2 ia fecha en la que el
BCU autoricea inscripeién del Programa en el Registro de
Mercado de Valores,

33

Bs la focha en que so emiten los Certificados de
Participacién de cada Serie confra Ja recepciém de los

fondos integrados y siempre una vez registrada la oferta en
eI BCU. - '

"Bl Fideicomiso dard injcio a sus actividades de.inversidn a

partir de Ia fecha en que tenga Ingar 1a Primera Tntegracion
de ta primera Serie de CPs por parte de los Fideicomitentes
y 1a recepcion de tos fondos por parte del Fiduciario de
conforoaidad con lo prevista en la cléusula 3.2 del Contrato
de Fideicomiso. : ‘

Bi Fidelcomiso se mantendrd vigente y vilido desde el
inicio de actividades de conformidad con lo dispuesto en la
cldvsula 3.2 del Contrato de Fideisomiso, hasta el momento
en que se Hquiden todos los Activos del Pideicomiso y.se
cancelen todas Jas obligaciones derivadas de este Contrato,

a cuyos efsctos se seguirdn los Pertodos del Fidelcomiso
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que g desoriben en la cliusula 2.8 del Fideicomiso. No
obstante lo anterior, en cualguier caso el Fideicomiso se
extinguird por ¢l franscurso de 30 (freinta) afios desde la
constitucién del mismo, Bl plazo estard dividido en tres
periodos: un Periode de Inversion de S (cinco) afios, un
Periodo de Gestion de dos (dos) afios, v un Periodo de
Liquidacién de 1 (un} afio. Cualquier amphacién o
reducoién de vm Perfodo del Fideicomiso deberd ser
aprobada segfin lo establecido en las cliusulaz 2.8 v 2.9 del

Contrato de Fideicomiso.
' Entidad Registr.ante BEVSA, o guien la sustituya.
Enfidad Representante BEVSA, o quien la sustituya.
Calificadora de Riesgo FIX SCR Urngnay Calificadora de Riesgos 8.4,
Ascs;;rc Legal de 1a Emision - Guyer & Regules
'Inscripcién Banco Centra] del Urnguay
Cotizaciéin ) BE\_ISA yio BVM
Ley Aplicable | Repiblica Oriental del Umguay

Se delega y encomienda a la Gerencia General de Ia Sociedad la determinacién de la oportumdad,
plazo, y demds términos y condiciones del programa y de cada una de las series bajo ¢l mismo.
Asimismo, se delega en la Gerencia General de la Sociedad 1a determinacién de todos aquellos
aspectos que requieran sex modificados en st marco de ta solicitud de registro del programa en el
Banco Central del Uriguay, incluyendo aquella solicitada por el Banco Central del Urnguay y/o
los inversores.

A estos efectos, 1a gerencia de la Sociedad tendrd amplias facultades pam.radactar y negociar los

coniratos, prospecto, documentos de emdsidn y demés documentacidn, solicitar su mscnpcmn

frente 2] Bance Central del Urnguay, asf como Llevar adelante los trémites que ‘estime necesarios
_ o convenientes a los efectos resueltos.

4. Aproba; la primera serie bajo el programa de emisién de certificados de participacién

referido, de acuerdo a los siguientes términos y condiciones generales:

“Titulos a emitirse : Certificados de Partiéipacién escrifurales.

Moneda Dolares estadounidenses.
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Versitn de Firma

CONTRATOQ DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En Montevideo, el 27 de enero de 2026, entre:

POR UNA PARTE: Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos
S.A., con domicilio a estos efectos en Av, Dr. Luds Alberto de Herrera 1248, WTC Torre 2, oficina
1507, Montevideo, Urnguay, representado en este acto por Martin Improta, en su calidad de
Presidente (] “Emisor” o “Fiduciario™); y

POR OTRA PARTE: Bolsa Blecténica de Valores del Urnguay S.A., con domigilio a estos
efectos en s Av, Dr. Luis Alberto de Herrera 1248 WTC, Torre I, Unidad 1674 / 1675, Piso 16,
Montevideo, Urnguay, representado en este acto por Diego Labat en su calidad de apoderado (la
“Entidad Representante” y conjuntamente con el Fiduciatio, las “Partes”), convienen en
celebrer este contrato de entidad representanie (el “Contrato™).

1. Antecedentes.

1.1.  Con fecha 27 de enero de 2026, &l Emisor, en su calidad de fiduciario, BEVSA. en su
carécter de entidad Tepresentante v en representacion de los futuros Fideicomitentes y Titulares
de los Certificados de Participacién (articulo 73 de la Ley N° 18.627) a ser emitidos bajo el

- Fideicomiso, y Latam Real Estate Advisors S.R.L. (el “Administradox”), otorgaron un contrato |
de fideicomiso financisro (el “Contrato de Fideicomise™), mediante el cual congtituyeron un
fideicomiso financiero (el “Fideicomiso”) para la emisién de Certificados de Participacion de

' oferta piiblica, denominado “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay” (la “Emigién”).

1.2.  Ei presents Confrato regula la actuacién de la Bntidad Representante respecto a la
Emision de las Certificados de Participacién bajo el Fideicomiso.

1.3.  El Bmisor ha redactado un prospecto conteniendo informacién sobre la Erision de los
Certificados de Participacién (el “Prospecto”) para poner a disposicién de los posibles
interesados en adquirir los Certificados de Participacién. La Bntidad Representante. de los
Titulares no asume ninguna responsabilidad por la informacién contenida en el Prospecto (i
tampoco respecto de los suplementos de Prospecto) 1a cual no ha sido analizada ni confirmada
por el Representante. ‘

1.4.  Lostérminos en mayfscula no expresamente definidos en el presente Contrato tendrén e}
significado que a ellos se les asigna en el Contrato de Fideicomiso.

2. Ohjeto,

El Emisor designa en este acto & BEVSA como ia Entidad Representante de los Titulares de la
emisién de los Certificados de Paricipacién bajo la Emisidn de acuerdo con lo dispuesto en el
articowlo 73 de la Ley de Mercado de Valores asi como demas normas Teglamentatias ¥
complementarias y BEVSA acepta dicha designacién y asume la representacion de los futuros
Htulares de los Certificados de Participacién (los “Titulares™), en los términos explicitados en el
presente Contralo,

KR Obligaciones del Emisor.

_El Emisor: (a) garantiza & la Entidad Representante y a través de € 2 los Titulares, la veracidad
de los datos contenidos en el Prospecto v la razonabilidad de las proyeceiones alli contenidas; (b)
indemnizard y mantendré indemne a la Entidad Representante por cualquier perjuicio que pudiera
provocarsele en el cumplimiento de este Confrato que sea legal o contractualmente imputable al
Emisor; (¢) le suministrard 2 fa Entidad Representante en un plazo que no excederd los 10 dias
hébiles de solicitada, toda la informacién econémica-finenciera del Bmisor y del estado de los




e R

negocios que éste razonablemente le requiera para el debido cumplimiento del encargo; (d)
entregard a Ja Entidad Representante toda aquella informacién y/o documentacién periddica y
permanente y los hechos relevantes que esté obligado a divulgar al Banco Central del Uruguay, v
a la bolsa de valores en los cuales los Certificados de Participacion coticen con el contenido, en
la forma y en la oportunidad que disponga la Ley de Mercado de Valores, asi como demds normas
reglamentarias y complementarias vigentes o que se dicten en el futuro; (e} soportara los gastos
razonables debidamente justificados y documentados que efectie Ia Entidad Representante en la
proteceion de los derechos e intereses de los Titulares relacionados con los Certificados de
Participacion en caso de mora; (f) abonaré a la Entidad Representante la remuneracién pactada
en este Contrato; y (g) vencido el plazo para la integracion de los Certificados de Participacidn,
informara a Ia Entidad Representante, proporcionandole toda la informacién que razonablemente
le requiera respecto del depésito de las sumas recibidas luego de integradas las sumas
correspondientes por los Titulares,

4. No identificacidn de los Titulares,

La Entidad Representante no estar4 obligada a proporcionar al Emisor el nombre y domicilio de
los suscriptores ni de los Titulares que hayan suscripto y/o adquiride Certificados de
Participacion; siendo de aplicaci6n lo previsto en el contrato de entidad registrante de la Emision
(el “Contrato de Entidad Registrante”).

5. Entrega de documentacién a Titulares,

La Entidad Representante podra entregar a los posibles Titulares, o ponet a su disposicién por los
medios que encuentre adecuados, copia del Prospecto y de este Contrato, asi como del Contrato
de Entidad Registrante, modelos documentos de emisién y toda otra documentacién en poder de
la Entidad Representante requerida por los reglamentos de las bolsas donde coticen los
Certificados de Participacion.

6. Obligaciones de 1a Entidad Representante.
6.1.  LaEntidad Representante asumira las siguientes obligaciones:

{(a) Asumir la representacién legal de los Titulares, con el alcance previsto en el
presente Contrato, el Prospecto v cada Documento de Emisién asi como de acuerdo al
alcance previsto por la legislacién vigente o futura.

(b)  Defender los derechos e intereses de los Titulares durante la vigencia de los
Certificados de Participacion y hasta su cancelacin total con el alcance previsto en el
presente Contrato y la legislacion vigente o futura. No obstante, la Entidad Representante
no asume obligacion o responsabilidad alguna respecto del repago de los Certificados de
Participacién por parte del Emisor ni por el cumplimiento por parte del Emisor de
cualquier obligacidn adicional bajo la emisi6n de los Certificados de Participacion.

(c) Controlar las suscripciones e integraciones realizadas por los Titulares de acuerdo
a lo informado por el Emisor. La integracién se realizara dentro del plazo establecido en
el Prospecto, y en una cuenta a nombre del Emisor, cuyos datos serdn oportunamenie
informados por el Emisor. Luego de culminado el periodo de suscripeién y de integradas
las sumas correspondientes, el Emisor informar4 por escrito y bajo su respongabilidad a
la Entidad Representante, la totalidad de Certificados de Participacién colocados y las
sumas totales recibidas.

6.2.  La Entidad Representante no asume ningfn tipo de compromiso o responsabilidad
respecto de ningin pago bajo los Certificados de Participacion por parte del Emisor, siendo dicho
aspecto de exclusivo riesgo del Titular.
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63. La Entidad Representante declara y garantiza con cardcter de deciaracion jurada que a la

fecha de] presente Confrato y durante la vigencia del mismo: (i) cuenta y contard con la solvencia.

patrimonial y técnica en materia econémico-financiera y en temas vinculados al mercado de
~ valores necesaria para actuar como representante de los Titulares y (i) que ia Entidad
Representante v quienes la representarén en el cunplimiento de este Contrate, no se epcuentran
alcanzados por las incompatibilidades establecidas en el articulo 13.5 de la Recopilacion de
Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Umiguay, para desempefiar tal funcitn.

7. Representacién y defensa de.los derechos de los Titulares.

7.1,  La Entidad Representante podra realizar, en nombre propic y en representacion de los
Titulares, los siguientes actos respecto del Emisor: (a) requerir del Emisor toda informacién
necesaria a efectos de cumplir con disposiciones del Banco Central del Uruguay v requerimientos
de las bolsas donde los Certificados de Participacién coticen; (b) solicitar informacién relativa a
la matcha de los negocios del Fideicomiso, asi como respecto de cualguier otra circunstancia o
situacién que razonsblemente pueda incidir en ¢l cumplimiento de las obligaciones del Bruisor
bajo los Certificados de Participacién, las normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se
deriven de la reglamentacién de las bolsas en las cuales los Certificados de Participacitn coticen;
(¢) defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares durante la vigencia de los
Certificados de Participacién y hasta su cancelacion total de acuerdo con la ley y el prosente
Contrato; (d) realizar aquellos actos que sean necesarios para conservar los derechos de los
Titulares, inclusive las gestiones judiciales que se requieran para no perjudicar los mismos, sin
pesjuicio de lo que la Asamble de Titulares, o las mayorias de Titulares que correspondan en
cadd caso, puedan oportunamente resolver; () citar a la Asamblea de Titulares, en los casos que
lo considere oportuno o conveniente para la defensa de los intereses de éstos o cuando
corresponda de acuerdo al presente Contrato o Ia legislacién vigente o futura; (D ejecutar, en
nombre de los Titalares, los actos juridicos que disponga la Asamblea de Titulares o las mayorias

de Titulares que correspondan, sin perjuicio de la facultad de la Entidad Representante de negarse

a cumplir dicha resolucién, de conformidad con o establecido en fa clausula 10.15 del presente
Contrato; y (g) solicitar cualquier tipo de informacion y/o documentacion ak Emisot relacionads
" com las emisiones que se sealicen bajo 1a Emision.

7.2.  EBn caso que los Titulares no puedan adoptar alguna decisién por- falta de quorum de
asistencia o de voto en la Asamblea, la Entidad Representante no estaré obligado a adoptar
ninguna resolucion con relacién a los hechos que motivaron la convocatoria de Ja Asgamblea de
Titulares. '

8. Exoneracién de responsabilidad. Inexistencia de conflicto de intereses.
8.1.  Los Titulazes y el Emisor exoneran de tesponsabilidad a la Entidad Representante por los
resultados de su gestién, asi como por la realizacién de cualquier medida tendiente a proteger los

derechos de los Titulares, salvo los casos de dolo o culpa grave,

8.2, La Entidad Representante no es resﬁonsable por &l contenido y alcance de la Emisién ni
de los documentos de emisién que se emitan. La Bntidad Representante no cumplird ninguna

insfruceién, orden o resolucion de los Titalsres, conforme a lo dispuesto en este Contrato sino se

le adelantan los fondos o se le proporcionan las garantias suficientes para cubrir todos los gastos,
tributos y responsabilidades que deba asumir, pudiendo en todo caso deducirlos de los pagos que
efectiie &l Emisor v sin perjuicio de 1a obligacion de éste de cubrirles en su totalidad.

83, La Enfidad Representante actuando a nombre propio y en representacion de los Titulares
y sin requerir permiso ni antorizacién de los Titulares podrd en cunlquier momento acordar y
otorgar con el Emisor y ¢l Administrador, segim corresponda, modificaciones al Conirato de
Fideicomiso y al presente Contrato que estime pertinente, con alguno o algunos de los signientes

propésitos: (a) agregar obligaciones, restricciones y/o declaraciones del Bmisor que sirvan de-




protecci6n adicional a los Titulares; (b) aclarar cualquier ambigiiedad o disposicién dudosa
contenida en este Contrato, sus modificaciones o en los respectivos Documentos de Emisién; (c)
modificar cualquier disposicion del presente Contrato de caracter formal o téenico que, a su joicio,
no resulte perjudicial para los intereses de los Titulares o para corregir un error manifiesto. Toda
modificacién debera ser comunicada a las bolsas en las cuales los Certificados de Participacion
coticen, al Banco Central del Uruguay de acuerdo a la normativa correspondiente y a los Titulares
(a opcion de la Entidad Representante, a estos filtimos en el domicilio declarado por cada Titular
ante la Entidad Registrante o mediante publicacién en dos diarios de amplia circulacion en la
capital, por tres dias consecutivos indicando que existe documentacion a su disposicién, La
publicacién no indicar4 ni el contenido ni el alcance de las modificaciones),

8.4, Las facultades de la Entidad Representante establecidas en esta clausula son sin perjuicio
de todas las otras que se establezcan en este Contrato, en los Documentos de Emision de los
Certificados de Participacién o en cualquier otra documentacion relacionada con esta Emisién.

8.5.  La Entidad Representante podré adquirir Certificados de Participacion para si o para
clientes o recibitlas en prenda con todos los derechos que le correspondan y podra realizar todo
tipo de operaciones financieras o comerciales con el Emisor, sin restriccién alguna,

8.6.  BEVSA podr consultar con sus asesores cualquier medida a tomar al amparo de este
Contrato, y ¢l informe de tales asesores sera suficiente respaldo de la decision que pueda tomar
BEVSA a los efectos de dejar a salvo su responsabilidad, salvo dolo o culpa grave.

2. Rescision unilateral, Renuncia de la Entidad Representante. Designacion de una
nneva Entidad Representante,

9.1.  La Entidad Representante podra renunciar como representante de los Titulares v rescindir
el presente Contrato por su sola voluntad, en cualquier momento, debiendo comunicar tal decisién
a los Titulares (en el domicilio declarado por cada Titular ante la Entidad Registrante y, a opcidn
de la Entidad Representante mediante publicaciones, en dos diarios de amplia circulacion en la
capital, por tres dias consecutivos) y al Emisor, con al menos 60 (sesenta) dias corridos de
anticipacion; siendo dicha renuncia aplicable a todas las emisiones realizadas por el Emisor bajo
la Bmisién. La renuncia y rescisién de la Entidad Representante daré derecho al Emisor a
reclamar la devolucion de la comision abonada por adelantado de acuerdo al tiempo no
transcurrido.  Adicionalmente, la Entidad Representante estara obligada a renunciar si, en el
transcurso de vigencia de la Emision, surgiere una de las incompatibilidades mencionadas en el
articulo 13.5 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

9.2, Comunicada la renuncia de la Entidad Representante, ésta convocars una Asamblea de
Titulares de todas las series de Certificados de Participacién emitidas hasta ese momento, a
realizarse dentro de los 30 (treinta) dias corridos de ]a notificacion al Emisor de su renuncia, las
que deberdn designar (por Titulares presentes que representen Mayoria Especial representada en
la Asamblea o por instrumento separado por Titulares que representen igual porcentaje) a la nueva
Entidad Representante, la que debera aceptar dentro de los 15 (quince) dias corridos siguientes a
la resolucién de la Asamblea o de obtenerse la mayoria requerida por documentos por separado.
Si la Asamblea no designara nueva Entidad Representante o designado éste no aceptase en los
plazos establecidos, la podra designar el Emisor dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias corridos
de celebrada la Asamblea respectiva, notificandoselo al Banco Central del Uruguay, Si el Emisor
no lo hiciera dentro del plazo sefialado, cualquier Titular o 1a propia Entidad Representante podra
solicitar al juez competente que designe a la Entidad Representante sustituto, cesando las
responsabilidades de la Entidad Representante cuando l1a solicitud se haya formulado al tribunal
correspondiente.

9.3.  La Entidad Representante estard obligada a explicitar los motivos de su renuncia,
debiendo quedar en el acta de asamblea correspondiente claramente establecidos los motivos de
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lamisma, pero no ser4 responsable de la misma bajo ninglin concepto salve que heya obrade con
dolo o culpa grave. Tampoco ser4 responsable por la no aceptacion de 1a calidad de 1a Entidad
Representante por parte de un tercero, pero debers continvar ejerciendo dicha funcién hasta que
se designe una entidad representente sustituta o hasta el vencimiento del plazo de preaviso
dispuesto en la cléusula 9.1 de este Conirato, lo que ocurra primero.

10. Actuacién de Titalares. Asambleas y rescluciones de Titulares, Competencia.

10.1. Forma de actuacién de los Titulares. Actuacién en Asamblea v decisiones de los Titulares. -
Cualguier solicitud, requerimiento, autorizacién, instruccién, noticia, consentimiento, decision y
ofra accidn establecida en este Contrato o en los Dogumentos de Emision de los Certificados de
Participacién como correspondiendo a los Titulares o a determinadas mayorias de Titulares deberd
ser adoptada en Asamblea de Titulares, salvo que este Contrato diga lo gontrario.

10.2. Noémiwa de Titglares. La Entidad Registrante queda expresamente autorizada a
proporcionar a la Bntidad Representante una némina de jos nombres y demicilios registrados de
Jos Titulares, 2 los efectos de que la Entidad Representante pueda convocar a los Titulares para
que expresen su decision sobre el tema que se frate. Al adguirir los Certificados de Pasticipacién,
10s Titalares Teconocen y aceptan que la Bntidad Registrante estard autorizada a otorgar dicha
informacién con et aloance establecido en esta cléusula.

103, Prueba de las decisiones adoptadas en Asambleas por los Titulares, La suscripeién de
cualquier instrumento por parte de un Titular o su apoderado se podra probar por cualquier medio
satisfactorio para la Entidad Representante y el Fiduciario.

104, Asambleas de Titularss. Solicitnd de Convocatoria. En cualquier momento la Entidad
Representante, el Fiduciario o Titulares que representen al menos el 20% (veinte por ciento) del
valor nominal de los Certificados de Participacién emitidos y en circulacitn con derecho a voto,
podrén convocar, a través de 1a Entidad Representante, una Aszrmblea de Titulares. La Entidad
Representante la convocaré dentro de] plazo de 60 (sesenta) dias corridos de recibida la solicitud
(salvo que este Contrato o el Contrato de Fideicomiso previese otro plazo para situaciones
particulares), pudiendo ser convocada a través de notificacitn en el domicilic denunciado con la
Entidad Registrante,

10.5. Pechay lupar delag Asambleas. Tag Asambleas tendrin lugar en ia ciudad de Montevideo -
en el Ingar gue la Entidad Representante determine y, en cuanto a su constitucién y
fincionamiento para adoptar resoluciones, se aplicarén las disposiciones de este Confrato o del
Documento de Emision o del Prospecto, y subsidiariamente en todo aquello que no se oponga a
1os documentos indicados, 1a Ley N° 16.060 en lo referente 2] funcionamiento de las agambleas
de accionistas (art.345, 346 y 347).

10.6. Dia de cierre de regisiro, La Entidad Representante podra establecer un dia de cietre de
regisiro de los Titulares, a fin de determinar ia identidad de los mismos.

1007, Formalidades de la convoeatoria, La Entidad Representante podrd apartarse de los
requisitos formales de convocatoria antes sefialados, cuando se refman los Titulares que
reptesenten la totalidad de los Certificados de Participacién emitidos y en circulacién con dereche
a voto,

10.8. Desamollo delag Asambleas. Asistencia Las tinicas personas que estatan facultadas para
asistir o las Asambleas de Titulares serén los Titulares registrados con derecho a voto, los
representantes del Fidaciario, el Administrador (y las sociedades conirolantes, controladas,
vinculadas o con coirol comim que sean titwlares de CPs), Ja Entidad Registrante, las Bolsas de
Valores en las que los Certificados de Participacion coticen, el Comité de Vigilancia, el Banco




Central del Uruguay y los asesores o terceros que la Entidad Representante razonablemente ya
su exclusivo criterio acepte que asistan,

10.9.  Presidencia de la_Asamblea. Las Asambleas seran presididas por la Entidad
Representante o por un Titular o por cualquier tercero que la Entidad Representante designe.

10.10. Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea, La Entidad Representante tendra plenas
y amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o controversia que se
plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la Asamblea, pudiendo reglamentar su
funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el desarrollo de la Asamblea, y sin que tal
reglamentacion, decision o interpretacion sea un precedente para ofras situaciones en la misma
Asamblea ni para Asambleas futuras, conservando la Entidad Representante en todos los casos
las mas amplias facultades de decisién inapelables. La Entidad Representante podré disponer,
entre otros aspectos, que una votacién sea secreta.

10.11. Quérum de asistencia. El quorum de asistencia requerido para que la Asamblea sesione
validamente serd de uno o més Titulares que representen un porcentaje del valor nominal de los
Certificados de Participacién con derecho a volo, que sea igual o mayor al porcentaje que
corresponda a las mayorias que se requieran para adoptar las decisiones que se proponen,

10.12. Derecho a voto. Tendrén derecho a voto aquellos Titulares presentes en la Asamblea que
estén debidamente registrados como titulares de Certificados de Participacion segim el registro
llevado por 1a Entidad Registrante ¥ que no tenga suspendido su derecho a voto. Cada Certificado
de Participacion dard derecho a un voto. Sin petjuicio de Io anterior, el Administrador {y las
sociedades controlantes, controladas, vinculadas o con control comim que sean titulares de CPs)
no tendra derecho a voto por los Certificados de Participacitn de los que sea titular.

10.13. Quérum de voto, Obligatoriedad de las tesoluciones de las Asambleas. Las resoluciones
de las Asambleas serén adoptadas por Mayoria Absoluta, salvo que el Contrato de Fideicomiso o
el Documento de Emisién requitiera una Mayoria Especial. Toda decisién adoptada en una
Asamblea regularmente celebrada por el voto de Titulares que representen el porcentaje requerido
para dicha decision serd obligatoria para todos los Titulares, presentes o futuros, atn para los
ausentes o disidentes. asunto a resolver afecte exclusivamente los derechos de una Serie, la
Mayoria Absoluta se configurard con Titulares cuyos CPs de la Serie afectada representen en
conjunto un valor nominal de al menos el S0% (cincuenta por ciento) de los CPs de dicha Seric
con derecho a voto emitidos ¥ en circulacién.

10.14. Competencia de las Asambleas. La Asamblea de Titulares tendra competencia para
adoptar resolucién sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia ¥y resolvera por Mayoria
Absoluta o por Mayoria Especial de acuerdo con lo establecido en este Contrato y en el Contrato
de Fideicomiso. La Asamblea de Titulares, por el voto conforme de Titulares, cuyos Certificados
de Participacion representen en conjunto Mayoria Especial, podré resolver;

(a) Modificar las condiciones de emision de los Certificados de Participacién,

(b) Modificar cualquier término y/o condicién del Contrato de Fideicomiso con el
consentimiento del Fiduciario y del Administrador, de este Contrato con e} consentimiento de la
Entidad Representante y del Contrato de Entidad Registrante con el consentimiento de Ia Entidad
Registrante,

(c) Modificar 1a Politica de Inversién de conformidad con lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.
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(d) Extender o reducir uz Perfodo del Fideicomiso de conformidad con lo previsto
en 1a cléusula 2.9 del Contrato de Fideicomiso (con la excepoién de lo dispuesto en la clavsula
2.9(b) del Coatrato de Fideicomiso respecto del Perfodo de Gestién).

() Aprobar €l Plan de Liquidacion de conformidad con lo previsto en la clfusula 4.2
del Contrato de Fideicomiso y sus apartamientos de conformicdad con la clausula 4.3 del Contrato
de Fideicomise. : ’

3] Remover con justa causa al Fiduciario de conformidad con la clausuia 12.1 del
Confrato de Fideicomiso,

(&) Remover sin justa causa at Fiduciario de conformidad con la cldusula 12.3 del
Contrato de Fideicomiso,

(h) Degignar un Fidueiario sustituto (salvo que la designacitn sea como resultado de”
una renuncia, para lo cual aplicard lo dispuesto en la clausula 12.9 del Conirato de Fideicomiso).

] Remover al Administrador con justa causa de conformidad con la cléusula 12.12
del Contrato de Fideicomiso,

() Remover al Administrador sin justa causa de conformidad con la cléusula 12.14
del Contrato de Fideicomiso,

& Sushéuir a 1a Entidad Representante o a la Entidad Registrante, en los t#rmninos
de los contratos respectivos.

O Designar, sustituir y/o remover los miembros del Comité de Vigilancia.

(m) La extincién del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del
Fideicomiso. . :

(n)  Resolver sobre conflictos de interés de acuerdo con las clausulas 7.3 y/o 13.5 del
Contrato de Fideicomiso.

() Las condiciones para la subsanacion de los excesos de inversiones segin lo
establecido en la oldusula 13.15 del Confrato de Fideicomiso.

)] Tnicio de un procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o contra
el Admiristrador de acuerda con la clausela 12.15 dsl Contrato de Fideicomiso.

Sin perfuicio de lag mayorias anteriores, y mientras no se heyan realizado intégraciones difexidas
por Capital Calls y emitido CPs en fiincién de las mismas por un monto que iaplique que los CPs
adjudicados e integrados por el Tramo Minorista representen un porcentaje inferior al 25%
(veinticinco por ciento) del monto total de CP con derecho 2 voto, se acuerda que ninguna
resolucién de una Asamblea de Titulares respecto de decisiones que requieran una Mayoria
Absoluta o una Mayoria Especial seran vélidas ni efectivas si no caentan con ¢l consentimiento
unénime de log Titulares.

A tales efecios, ¢l Emisor debers informar por escrito a 1a Enfidad Repregentante, con caracter
previo a cada convocatoria & Asamblea de Titulares, el porcentaje que representan los Certificados
de Participacién adjudicados e integrados por el Tramo Minorista sobre el total de Certificados
de Perticipacién con derecho a voto emifidos y en circulacidm, & fin de que la Entidad
Representante pueda determinar correctamente las mayorias aplicables.

10.15. Progcedimientos judiciales o extrajudiciales. Acciones por la Entidad Representante. Ele
los Titulares que representen la Mayoria Especial tendrdn derecho de establecer el tiempo, método




y lugar para iniciar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o confra
el Administrador, a través de la Entidad Representante, pudiendo Ja Entidad Representante
negarse a cumplir cualquier directiva si con el debido asesoramiento determinara que la accidn o
procedimiento instruido no es acorde a derecho o si la Entidad Representante de buena fe y por
resolucién de sus 6rganos competentes o apoderados suficientes determina que la accidén o
procedimiento podria hacer incurrir en responsabilidad a la Entidad Representante o a los
Titulares que no participen (no estando la Entidad Representante obligada a determinar si dichas
acciones perjudican o no a dichos Titulares).

10.16. Iniciativa de la Entidad Representante. La instruccion a que se refiere la clausula 10.15
anterior, es sin perjuicio de la facultad de la Entidad Representante de iniciar cualquier accidn
Judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o el Administrador que a su solo juicio sea conveniente
para el conjunto de Titulares y que no sea inconsistente con la directiva de uno o mas Titulares
que representen la Mayoria Absoluta,

10.17. Acciones indjviduales. Los Titulares tendrén derecho a iniciar acciones individuales
contra el Fiduciario para el cobro de cualquier suma adeudada bajo los Certificados de
Participacién, de conformidad a lo dispuesto en el Documento de Emision, siendo de aplicacién
lo dispuesto en la clausula 10.18 siguiente.

10.18. Distribucién a prorrata. En todos 1og casos de ejecucion individual, conjunta o colectiva
a través de la Entidad Representante, de las sumas adeudadas, el producido se distribuird entre
todos los Titulares a prorrata de la participacién de cada uno de ellos en los Certificados de
Participacion emitidos y en circulacién. En caso que en cumplimiento de esta clausula un Titular
entregare a la Entidad Representante (para su distribucion entre los restantes Titulares) importes
cobrados bajo sus Certificados de Participacion, simultineamente se entenders que cada Titular
(excepto el Titular que hubiera efectuado el pago) ha cedido sin recurso al Titular que hubiera
efectuado el pago antes referido tantos Certificados de Participacion como corresponda a su cuota
parte de distribucién en la suma abonada, debiendo la Entidad Representante implementar el
mecanismo de prorrateo y redondeo razonablemente para llevar adelante dicha distribucién,

11. Retribucién de Ia Entidad Representante.

11.1.  La Entidad Representante en virtud de los servicios estipulados en el presente percibira
como contraprestacion y (imica remuneracion por los mismos: (i) en caso que el Fideicomiso emita
Titulos por un total de USD 30.000.000, la suma de USD 6,500 anuales, v (ii) en caso que el
Fideicomiso emita Titulos por un total de USD 42.500.000, la suma de USD 6,750 anuales, en
ambos casos, més el Impuesto al Valor Agregado a la tasa vigente a la fecha de la factura. Dicho

precio se pagara anualmente por adelantado dentro de los 10 (diez) primeros dias de cada periodo
anual,

112, Las Partes establecen que la remuneracion que tendra derecho a cobrar BEVSA serd libre
de todo tributo presente (excluido el Impuesto a la Renta de las Actividades Empresariales —
IRAE), deduccién o retencién, los cnales en caso de existir serin de cargo del Emisor,
comprometiéndose el Emisor a hacerse cargo de los mismos de forma tal que BEVSA reciba su
remuneracion tal como si el tributo (excluide el Impuesto a la Renta de las Actividades
Empresariales — IRAE}, la deduccion o 1a retencion no se hubieran aplicado.

12. Gastos y tributos.

12.1. Seran de cargo del Emisor todos los gastos y honorarios razonables que se generen por la
ejecucién y cumplimiento del presente Contrato, incluyendo todos los gastos razonables
derivados de la celebracidn de asambleas de Titulares (alquiler de Jugares, publicaciones, etc.) asi
como los tributos presentes o futuros que graven ¢l mismo o su gjecucion (quedando excluidos
los tributos que graven la retribucién o renta de la Entidad Representante bajo este Contrato), los
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cuales el Bmisor se obliga a pagar a la Entidad Representante, quien deberd presentarle la
liquidacion correspondiente y el Emisor tendré un plazo de hasta 10 (diez) diag habiles para
oponerse con justificacion de causa,

12.2. FEl Emisor garantiza y se obliga ante la Entidad Representante a reembolsarlo ¥
mantenerlo indemne por todo gasto, costo, honorario profesionsal, tributo o indemnizacién,
debidamente justificado, que deba incurriz en cumplimiento de lo pactado, que sea legal o
contractualmente imputable al Emisor, o para lag gestiones extrajudiciales o 1a ejecucién judicial
de las obligaciones del Emisor bajo este Contrato.

13.  Exoneracién de Responsabilidad. Indemnidad.

13.1. Los Titulares y el Emisor exoneran de responsabilidad a la Entidad Representante por los
resultados de su gestion, asf como por la realizacién de cualquier medida tendiente a proteges los
derechos de los Titulares, salvo los casos de dolo o culpa grave.

13.2. Bl Bmisor, se obliga a indemnizar a la Entidad Representante y mantenerla indemne de
todo dafio o peruicio, pasto, costo o suma de cualquier naturalexs {incluyendo honorarios
profesionales de los abogados intervinientes) que pudiera ocasiondrsele con motivo de la
gjecucitn o cumplimiento del presente Contrato (y de todo contrato que la Entidad Representante
suscriba en ¢l marco de la presente Emision) ya sea por via de demanda, reclamo de terceros,
costos, gasios tributos y/o bajo cualquier concepto.

14, Plazo. Condiciones.

14.1. Plazo, Elpresente Contrato tendré la migma duracién que la dispuesta en los Documentos
de Bmisibn respectivos, hasta la cencelacién total de los Certificados de Participacion v se
encuenira afectado a las mismas promrogas y rescisiones anticipadas, asi como por las mismas
condiciores suspensivas y/o resolutorias que se establecen en los Documentos de Emisitn
respectivos. Bn consecuencia, cualguier extincion anticipada o prorroga de la Broisién operard
en forma automéatica Ia extincién anticipada o prorroga de este Contrato, sin necesidad de obtenier
la previa conformidad de Ia Entidad Representante, quien acepta desde ya. En caso de rescisién
anticipada se pagarn las remuneraciones adendadas hasta el afio que se encuentre en curso al
momento de entrar en vigor la rescisién. En caso de proroga del plazo, se pagara por cada afio
de prétroga la misma suma establecida en 1a cléusula 11.1.

14.2. Condicién Suspensiva. Las obligaciones de las Partes emergentes del presente Conirato
estén sujetas a la condicién suspensiva de la efectiva emision de los Certificados de Participacién,
salvo por la suscripeion del Contrato de Fideicomiso.

143. Condicion resolutoris expresa. El presente Contrato se resolverd de pleno derecho y sin
responsabilidad para las Partes si no se efectiviza la colocacion y emision de los Certificados de
Participacitn antes del 31 de diciembre de 2026.

15, Ley v jurisdiceidn aplicable.

Fste Contrato se 1egird en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Repiiblica Oriental del
Uruguay, siendo competentes los tribunales de Montevideo, Repiblica Oriental del Uruguay.

16, Mora automética, notificacienes, domicilios especiales.
L mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Confrato se producira

de pleno derecho sinnecesidad de interpelacién judicial o extrajudicidl de clase alguna. Las Partes
acuerdan oforgar validez a todas las comunicaciones que se realicen por medio de telegrama




colacionado u otro medio auténtico a Jos domicilios indicados en la comparecencia, los que se
tendran por especiales a todos los efectos del presente Contrato,

17. Otorgamiento.

El presente contrato se firma en 3 (tres) ejemplares iguales, en el lugar y fecha indicado en la
comparecencia,

[Sigue hoja de firmas.]
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AMICORP URIJGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y
FIDEICOMISOS S.A.

Adlaracién: Piegd Labat
Cargo: Apoderado

[Hoja de Firmas de Contrato de Entidad Representante] @ ,
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MODIFICACION DE CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En Montevideo, Uruguay, el 22 de maye de 2026, entre:

POR UNA PARTE: Amicorp Uriguay Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos S.A.,
con domsicilio a estos efectos en Av, Dr. Luis Alberto de Herrera 1248, WTC Terre 2, oficina 1507,
Montevideo, Uruguay, representado en este acto por Martin Improta, en su calidad de Presidente (el
“Emisor” o “Fiduciario”); y ' '

POR OTRA PARTE: Bolsa Electrdnica de Valores del Uruguay S.A., con domicilio a estos efectos
en la Av. Dr. Luis Abberto de UHerrera 1248 WTC, Torre LI, Unidad 1674 / 1675, Piso 16,
Montevideo, Uruguay, represeniado en este acto por Diego Labat en su calidad de apoderado (la
“Entidad Representante” y conjuntamente con el Fiduciario, las “Partes”);

acuerdan en celebrar una modificacién al contrato de entidad representante, sujeto a los siguientes
términes y condicienes. '

PRIMERQ: ANTECEDENTES.

1.1 Con fecha 27 de enero de 2026, las Partes atorgaron un Contrato de Entidad Representante (el
“Contrato de Entidad Representante”), mediante el cual se reguid la actuacién de la Bntidad
Representante respecto a la Emisidn de los Certificados de Participacién bajo el Fideicomiso.

1.2 Por medio de fa presente modificacion (la “Modificacién”), es intencion de la Partes
modificar el Contrato de Entidad Representante, de acuerdo con el detalle que se indica a
continuacidn,

SEGUNDO: MODIFICACION DEL CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE.

2.1 Las Partes acuerdan incorporar un literal (d) a la cléusula 6.1 del Contrato de Entidad
Representante, cuya redaccién serd la siguiente:

“td)  Comunicar u los Titulares la Rendicion de Cuentas realizada por el Fiduciario,
conforme lo establecido en los articulos 9.4 y 9.5 del Contrato de Fideicomiso.”

2.2 Las Partes acuerdan modificar 1a cldusala 8.3 de! Contrafe dé Entidad Representante, cuya
redaccion sera sustituida integramente por la siguiente: . '

“83. La Entidad Representante actuando o nombre propio y en representacién de los
Titulares v sin requerir permiso ni autorizacion de los Titulares podrd en cualquier momento
acordar ¥ otorgar con el Emisor y el Administrador, segin corresponda, modificaciones al
Contrato de Fideicomiso y al presente Conirato que estime pertinente, con alguno o algunos
de los siguientes propésites: () agregar obligaciones, restricciones ylo declaraciones del
Emisor que sirvan de proteceién adicional a los Titulares; (b) aclarar cuclquier ambigiiedad
o disposicién dudosa contenida en este Contrafo, sus modificaciones o en los respectivos
Documentas de Emision; (¢) modificar cualquier disposicion del presente Confrato de
cardcter formal o técnico que, a su juicio, no resulte perjudicial para los infereses de los
Titulares o para corregir un ervor manifiesto. Toda modificacion deberd ser comunicada a

las bolsas en las cuales los Certificados de Participacion coticen, al Banco Central del

#




Urirguay de acuerdo a la nermativa correspondiente y a los Titnlares en el domicilio
declarado por cada Titwlar aunte la Entidad Registrante.  Adicionalmente, la Entidad
Representante podrd ademds publicar las modificaciones en des diavios de amplio
circulacidn en la capital, portres dias consecutivos.”

TERCEROQ: DISPOSICIONES VARIAS,

31 Todos los términos utilizados con maylscula en esta Modificacidn que no se encuentren
definidos expresamente en esta Modificacidn, tienen el significado previsto en el Contrato de Entidad
Representante.

3.2 Salvo por las modificaciones establecidas en la Clausula 2 de esta Modificacion, nada en esta
Modificacién debe ser entendido o interpretado como una modificacién o una renuncia a cualquiera
de los términos del Contrato de Entidad Representante, Las Partes expresan, reconocen y acuerdan
que en todo lo no modificado por esta Modificacién, se mantienen vélidas y vigentes todas las
estipulaciones contenidas en el Contrato de Entidad Representante, '

3.3 Las Partes declaran expresamente que la presente Modificacién no constituye novacién del
Contrato de Entidad Representante. Por ¢l contrario, la presente Modificacion tan solo se celebra con
la nica y exclusiva finalidad de modificar las condiciones del Contrato de Entidad Representante
detalladas en la Clausula 2 de la presente Modificacién. Sila presente fuera interpretada como una
novacién, las partes consienten que las garantias otorgadas, si las hubiere, continden accediendo al
Contrato de Entidad Representante.

[Sigue hoja de firmas)
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AMICORP URUGUAY ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS
S.A,
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Aclaraémn_,Manm Tmprota

Cargo: Presidente

BOLSA ELBCTRONEDE VALORES DEL URUGUAY 5.A.

- [l

Ac1a1ac1on%g/ Labat

Cargo: Apoderado
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con su original de su tenor gue cotejé. EN FE DE ELLO,

a éolicitud de parte interesada y para su presentacién
ante quien corresponda, expido el presente que sello,
signoc y firme en Montevideo, el veinticinco de mayo de
dos mil veintiséis, en dos papeles notariales de

actuacidn serie Hx numerados 906432 y 906433,

el

Antonella Peraita Rodales
Escribana Publica

ARANCEL OFICIAL
Articulo:8
Honerario:$ 921
Mont.Not..$ 175
Fdo.GrerTial:$




ANEXO IV
CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

[Se adjunta.]
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Versién de Firma

CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En Montevideo, el 27 de enero de 2026, entre:

POR UNA PARTE: Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos
S.A., con domicilio 2 estos efectos en Av. Dr. Luis Alberto de Herrera 1248, WTC Torre 2, oficina
1507, Montevideo, Uruguay, representado en este acto por Martin Improta, en su calidad de
Presidente (el “Emisor” o “Fiduciario”); ¥

POR OTRA PARTE: Bolsa Blectronica de Valores del Uruguay S.A., con domicilio a estos
efectos en la calle Av, Dr. Luis Alberto de Herrera 1248 WTC, Torre I, Unidad 1674 / 1675,
Piso 16, Montevideo, Urngnay, representado en este acto por Diego Labat en su calidad ds
apoderado (la “Entidad Registrante” y conjuntamente con el Fiduciatio, Jas “Partes”),
convienen en celebrar el presente contrato de entidad registrante (el “Contrato™).

1. Antecedentes,

1.1, Con fecha 27 de enero de 2026, el Emisor, en su calidad de fiduciario, BEVSA en su
carActer de entidad representante y en representacién de los futuros Fideicomitentes y Titulares
de los Certificados de Participacion {articulo 73 de la Ley N* 18.627) a ser emitidos bajo el
Fideicomiso, y Latam Real Estate Advisors S.R.L. (el “Administrador’), otorgaron un contrato
de fideicomiso financiero (conjuntamente cor sus modificaciones, el “Contrato de
deelcomiso”) mediante el cual constituyeron un fideicomiso financiero (el “Fideicomiso™) para
la emisién de Certificados de Parficipacién de oferta pubhca, denominada “Fideicomiso
Financiere Peninsula Uruguay” (la “Emistidn’).

1.2, Los Certificados de Participacion se emitirdn bajo la forma de valores escriturales, por lo que
el Emisor otorgard uno o m#s documentos de emision, que reglamentarin los términos y condiciones
de los Certificados de Participacion (el “Documento de Bmision”).

1.3, Atales efectos, el Emisor desea designar a BEVSA como entidad registrante de la Emision,
quien desea aceptar tal designacion,

14, Los términos sn mayiscula ne expresamente definidos en e} presente Contrato tendrdn el
significado que a ellos se les asigna en el Contrato de Fideicomiso.

2, Objeto,

El Emisor designa en este acto a BEVSA, quien en sste acio acepta, para que actie como Entidad
Registrante de la emisién de Certificados de Participaci6n, de acuerdo a lo dispuesto por la Ley
N° 18,627 (la “Ley de Mercado de Valores”), la reglamentacién vigente y la que se dicte en el
futuro y por las estiputaciones establecidas en el presente Contrato.

3. Registro.

3.1, LaEntidad Registrante llevars un registro de los Certificados de Participacin emitidos y
en circulacion, asi como cnentas de cada uno de los suseriptores de Certificados de Participacion
{e! “Registro”). Bn caso que existan inversores gue sean participantes de Bolsas de Valores o
Sistemas de Compensacion, locales o internacionales ~ comoe DTC, Euroclear, Clearstieam u
ofros —, la Baotidad Registrante reconocerd como Titular de los derechos representados por los
Certificados de Participacidn a 12 Bolsa o Sistema de Compensacién correspondiente. Dichas
entidades a su vez podran antorizar a los beneficiarios finales para gjercer cualquier derecho que
1es corresponda bajo-el Documento de Emision en su calidad de Titilares. También se inscribirdn
en el Registro todos los negocios furidicos que se rezlicen con los Certificados de Participacién,




y cualquier otra mencién que derive de sus respectivas situaciones juridicas, asi como sus
modificaciones.

3.2,  LaEntidad Registrante llevard el Registro por medios informaticos de conformidad con
la reglamentacion vigente.

4. Apertura de Cuenta y constancias.

4.1.  Todos los suscriptores de Certificados de Participacién deberan presentarse ante la
Entidad Registrante y suscribir la documentacion de estilo que 1a Entidad Registrante le requiera
a tales efectos (incluyendo tarjeta de firmas, formulario de Condiciones Generales, instrucciones
a cumplir una vez vencidos los certificados, etc.), bajo apercibimiento de que, si no lo hicieren,
no quedaran incluidos en el Registro como titulares de Certificados de Participacion, segfin
corresponda, ni podréan transferir ni gravar en modo alguno los Certificados de Participacién.

4.2.  La Entidad Registrante emitira a los Titulares que resulten del Registro, una constancia
escrita acreditante de su calidad de tal, con los datos identificatorios del Titular, valor nominal de
los Certificados de Participacion y cualquier otra constancia o aclaracién que la Entidad
Registrante estime conveniente o sea requerido por la normativa aplicable. Sin perjuicio de lo
anterior, la Entidad Registrante podréd realizar las anotaciones en cuenta de acuerdo a las
suscripciones y transferencias que resulten de las operaciones en el mercado de BEVSA de
acuerdo a los registros de sus sistemas de negociacion,

4.3.  Las personas que resulten de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad
Registrante como titulares de derechos respecto de Certificados de Participacién, tendrin derecho
a solicitar a la Entidad Registrante la emision de una nueva constancia acreditante de tal extremo.
Sin perjuicio de lo anterior, la Entidad Registrante podra realizar las anotaciones en cuenta de
acuerdo a las transferencias de Certificados de Participacién que resulten de las operaciones en el
mercado secundario de BEVSA de acuerdo a los registros del sistema de negociacién, Para la
emisién de una nueva constancia por parte de la Entidad Registrante a un Titular respecto del cual
va se hubiera emitido una constancia, deberd presentarse la constancia anterior. En caso de
extravio o hurto de tal constancia, la Entidad Registrante podra exigir la constitucién de garantias
suficientes por parte del solicitante para la emisién de una segunda constancia, o el cumplimiento
de los procesos o requisitos que estime pertinentes para anular la constancia emitida con
anterioridad de acuerdo con lo previsto en la normativa vigente en cada momento.

4.4, Cualquier modificacién en la titularidad de Certificados de Participacion asi como
cualquier constitucidén o transmision de derechos reales y/o gravamenes sobre los mismos, debera
ser notificada a la Entidad Registrante por su Titular registrado, a los efectos de que ésta realice
la transferencia contable correspondiente y emita las constancias respectivas. Dicha notificacion
debera incluir, ademés de la indicacion precisa de los nuevos inversionistas o titulares de derechos
reales, su domicilio, documento de identidad si correspondiere, Registro Unico Tributario si
correspondiera, teléfono, fax y demas datos necesarios para su mejor identificacién. Todos los
adquirentes o titulares de derechos reales sobre Certificados de Participacién deberén presentarse
ante la Entidad Registrante y suscribir la documentacion de estilo que 1a Entidad Registrante le
requiera a tales efectos (incluyendo tarjeta de firmas, formulario de Condiciones Generales,
instrucciones a cumplir una vez vencidos los titulos, ete.), bajo apercibimiento de que si no lo
hicieren, no seran incorporados al Registro. Los Certificados de Participacién respecto de los
cuales se haya expedido un certificado de legitimacién quedardn inmovilizados por el plazo de
vigencia del certificado de legitimacion respectivo, no pudiendo ser transferidos sin la previa
devolucidn del certificado de legitimacion a la Entidad Registrante,

4.5,  La transmision de Certificados de Participacién asi como Jla constitucién de derechos
reales sobre los mismos, serdn oponibles frente a terceros recién desde el momento en que se haya
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practicado por parte de la Entidad Registrante la inscripcion de dicha transferencia o constitueién
de derechos reales en el Regisiro correspondiente a dichos efectos.

4.6.  Llegado el dia en el que se proceda a efectuar el Gltimo pago con el cual se cancele Ia
totalidad de los Certificados de Participacién, la Entided Registrante procederd a dar de baja del
Registro a las cuentas de los titulares de Certificados de Participacién, Mientras ello no suceda,
Ia Entidad Registrante mantendra las anotaciones en cuenta,

47. En caso de duda sobre la titularidad de los derechos sobre los Certificados de
Participacién, o en cualquier caso que asf lo entienda conveniente, la Entidad Registrante podra
requerir la opinién de sis asesozes legeles, o el prommeiamiento de la Justicia, a fin de asegurar
la regulazidad de su conducta como encargado del Registro. La Entidad Registrante serh
responsable de todos los gastos generados por tales consultas o procedimientos arbitrales.

5. Retribucion de la Entidad Registrante.

51, LaPntidad Registrante en virtad de los servicios estipuiados en el presente percibira como
contraprestacién y Gnica remuneracion pos los mismos: (i) en caso que el Fideicomiso emita
Titulos por un total de USD 30,000,000, la suma de USD 1.400 anuales, y (ii) en caso que el
Fideicomiso emita Titulos por un total de USD 42.500.000, 1a suma de USD 1.600 anvales, en
ambos casos, mds el Impuesto al Valor Agregado a Ia tasa vigente a la fecha de la factura, Dicho
precio se pagaré anualmente por adelantado dentro de los 10 (diez) primeros «ias de cada periodo
anual. Fn caso de Tescision de este Contrato por parte de la Entidad Registrante de conformidad
con o previsto en el literal d) de 1a cl4usula 8.1, ¢l honorario percibido se prosrateard por los dias
efectivamente vigente el Confrato, .

52,  Las Partes esiablecen que la remuneracion que tendra derecho a cobrar BEVSA seré libre
de todo tributo presente {excluido el Impuesto a la Renta de las Actividades Bmpresariales —
IRAR), deduccién o retencidn, los cuales en caso de existir serin de cargo del Emisor,
comprometiéndose el Emisor a hacetse catgo de los mismos de forma tal que BEVSA reciba su
remuneracién tal como si el tributo (excluido ei Impuesto a la Renia de las Actividades
Empresariales — IRAE), la deduccién o la tefencidn no se hubieran aplicado.

6. Identificacién de los Titulares.

6.1, LaPntidad Registrante deberd proporcionar al Emisor en su calidad de agente de pago el
nfimera de cuenta a los efectos de realizar los pagos correspondientes bajo los Certificados de
Participacién, peto no estard obligada a praporcionar al Emisor el nombre y domicilio de los
Titulares que hayan adguirido Certificados de Participacion, quedando relevada expresamente a
tales efectos por parte de los Titulares de Certificados de Participecién del secreto bancario (at.
25 del Decreto-ley N°. 15.322) o profesional que fiiese aplicable.

"6.2.  Sinperjuicio de esto, la Bntidad Registrante debes4 comunicar al Emisor, en forma previa
a gue éste como agente de pago realice pagos bajo los Certificados de Participacién, las
notificaciones que haya recibido de Titulares que no les corresponda la aplicacién de retenciones
de Impuesto a la Renta de las Actividades Econéroices (“IRAE”), Impuesto a la Renta de las
Personas Fisicas (“IRPF”) o Impuesto a la Renta de No Residentes (“IRNR"), a efectos de que
¢l Emisor no tealice dichas retenciones por la fenencia de log Certificados de Participacion
corsespondientes a dichos Titolares, de acuerdo & lo establecido en el Documento de Emision.

6.3. De la misma forma procederd la Entidad Registrante en aguellos casos que reciba
comunicaciones de Titulates para la emisién de resguardos por retenciones efectuades por el
Emisor a efectos de que el Bmisor emita el respectivo resguardo, de acusrdo a lo establecido en
el Documento de Emision.




7. No Conflicto de Interés.

La Entidad Registrante podra adquirir Certificados de Participacion para si o para clientes o
recibirlos en prenda con todos los derechos que le correspondan y podré realizar todo tipo de
operaciones financieras o comerciales con el Emisor sin restriccién alguna.

8. Rescision del Contrato,

8.1.  LaEnfidad Registrante podra dejar sin efecto este Contrato sin responsabilidad alguna de
su patte, en los siguientes casos:

() En cumplimiento de una orden de juez o autoridad competente,

(b) Si se acreditase por la Entidad Registrante que cualquiera de las afirmaciones,
declaraciones o informaciones contenidas en el Prospecto de la Emisién aprobado
elaborado por el Emisor para la oferta pablica de los Certificados de Participacion, es
materialmente falsa o engafiosa, o que en el referido Prospecto se ha omitido por parte de
la Emisora cualquier informacién relevante.

(c) En caso de rescision por cualquier causa de cualquier otro contrato suscrito por
la Entidad Registrante en el marco de la presente Emision de Certificados de
Participacion.

{(d) Por su sola voluntad, comunicando al Emisor su intencién de rescindir este
Contrato en forma unilateral y explicitando los motivos de su renuncia.

(e) En caso de que ¢l Emisor no abonase, en el plazo de los 10 (diez) primeros dfas
de cada periodo anual, la retribucion que le correspondiere a la Entidad Registrante
conforme al presente Contrato.

8.2.  Encaso que cualquiera de los hechos anteriormente referidos tuviera lugar, BEVSA estard
facultada para considerar automaticamente rescindido este Contrato, notificando de tal decision
al Emisor, contando el Emisor con-un plazo de 60 (sesenta) dias corridos para la designacién de
un sustituto o la asuncion por parte del Emisor de tal funcién. La Entidad Registrante continuard
cumpliendo sus funciones hasta la designacién del sustituto. Sin embargo, de no designarse por
parte del Emisor un sustituto en el plazo sefialado, la Asamblea de Titulares o la Entidad
Representante de los Titulares a instancia de la Asamblea de Titulares, debera designar a la
entidad sustituta (signiendo para ello los procedimientos de titulares y adopcién de decisiones
previstos en el Documento de Emision y el Contrato de Representante),

8.3.  En ningln caso de rescision anticipada prevista en el presente Contrato o en cualquier
contrato o documento vinculado a la Emision, BEVSA deberd reintegrar lo que hubiera percibido
por su calidad de Entidad Registrante al momento de la rescision.en el literal d) de la clausula 8.1

0. Mora automatica.

La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Contrato se producird
de pleno derecho sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial de clase alguna,

10. Jurisdiccion y Ley Aplicable.
El presente Contrato se rige por y esta sujeto a las leyes de la Republica Oriental del Uruguay.
Para cualquier cuestion que se suscite entre las partes en relacién con este Contrato, serén

competentes los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Montevideo.

11. Documento de Emision,

o
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Tal como lo establece el articulo 23 de Ja Ley N° 18,627, el Documento de Emision deberd quedar
depositado en la Entidad Registrante.

12. Exoneracién de Responsabilidad, Indemnidad.

12.1. Desde ya los Titulares y el Emigor exoneran de responsabilidad a la Entidad Registrante
por los resultados de su gestion, salvo los casos de dolo o culpa grave.

12.2. Bl Emisor, se obliga a indemnizar a 1a Entidad Registrante y mentenerla indemne de todo
dafio o perjuicio, gasto, costo o suma de cualquier naturaleza (incluyendo honorarios
profesionales de los abogados intervinientes) que pudiera ocasiondrsele con motivo de la
ejecucién o cumplimiento del presente Contrato {y de todo contrato que la Entidad Registrante
suscriba en el marco de Ia presente Emisién) ya sea por via de demanda, reclamo de terceros,
costos, gastos tributos y/o baja cualquier concepto,

13, Domicilios y Notificaciones.

A todos los efectos que pudiere corresponder, las partes constituyen domicilios en los declarados
como suyos en lz comparecencia, Todas las notificaciones 1 ofras comunicaciones a las
respectivas partes se considerardn debidamente efectuadas cuando las mismas sean enviadas por
medio de telegrama colacionado u otro medio fehaciente a cada perte en -su domicilio
expresamente constituido.

14. Condiciones.

14,1, Plazo. Blpresente Confrato tendré la misma duracién que la dispuesta en 1os Documentos
de Bmisién respectivos y se encuentra afectado a las mismas prorrogas ¥ 1escisiones anticipadas,
asl como por las mismas condiciones suspensivas y/o resolutorias que se establecen en los
Documentos de Emisién respectivos. En consecuencia, cualquier extincion enticipada o promroga
de la Brmisién operara en forma automatica la extincion anticipada o prorroga de este Contrato,
sin necesidad de obtener 1a previa confornidad de 1a Entidad Registrante, quien acepta desde ya.
En caso de rescisién anticipada se pagarén las remuneraciones adeudadas hasta el afio que se
encuentre en curso al momento de entrar en vigor la reseision, En caso de prorroga del plazo, se
pagaré por cada afio de prérroga la misma suma establecida en ia cléusula 5.1 del presente.

14,2, Condicién Suspensiva. Las obligaciones de las Partes emergentes del ptesente Contrato
estAn sujetas a la condicién suspensiva de Ia efective emisién de Jos Certificados de Participacion.

14.3. Condicién resolutoria expresa. El presente Conirato se resolvera de pleno derecho y sin
responsabilidad para las Partes si no se efectiviza la colocacidn v emisién de los Certificados de
Participacion antes del 31 de dicierabre de 2026.

15, Otorgamiento.

En sefial de conformidad se firman 3 (tres) cjemplares iguales en el lugar y fecha indicados en Ia
comparecencia.

[Sigue hoja de firmas.]
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con su original de su tenor que cotejé. EN FE DE ELLO, a

solicitud de parte interesada y para su presentacion ante
el Banco Central del Uruguay, expidc el presente que
sello, signo y firmo en Montevideo, el veintisiete de
enero del afic dos mil veintiséis, en cuatro papeles
notariales de actuacién de la Serie Hw numerados del

712454 al 712457.

Dathe Preuss Ostun
Escribana Plbltea



ANEXO V
MODELO DE DOCUMENTO DE EMISION

[Se adjunta.]

Anexo V



MODELO DE DOCUMENTO DE EMISION

El [e] de [®] de 2026, Amicorp Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A. en
su calidad de fiduciario del fideicomiso “Fideicomiso Financiero Peninsula Uruguay” (el
“Fiduciario”), constituyendo domicilio en Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera 1248, WTC Torre
2, Oficina 1507, Montevideo, Uruguay, emite Certificados de Participacion conforme a los
siguientes términos y condiciones (el “Documento de Emision”).

1. ANTECEDENTES.

1.1. El presente Documento de Emision se celebra de acuerdo a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso Financiero de Oferta Publica de fecha [@] de [®] de 2026 (el “Contrato de
Fideicomiso”), celebrado entre el Fiduciario, Latam Real Estate Advisors S.R.L., en su calidad
de Administrador, y Bolsa Electronica de Valores del Uruguay S.A. (“BEVSA”) en su caracter
de Entidad Representante y en representacion de los futuros Titulares de los Certificados de
Participacion (art. 73 de la Ley N° 18.627) a ser emitidos por el Fiduciario bajo el Fideicomiso,
de acuerdo al Contrato de Entidad Representante de fecha [e] de [®] de 2026, y establece los
términos y condiciones en los que el Fiduciario emite los Certificados de Participacion a favor de
los Titulares.

1.2.  De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Monto Maximo del Programa sera de US$
55.000.000 (dolares estadounidenses cincuenta y cinco millones) y el Monto Minimo sera de US$
20.000.000 (dolares estadounidenses veinte millones). El valor nominal de cada uno de los
Certificados de Participacion escriturales es de 1 (un) délar americano cada uno, conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

1.3. Con fecha [e] de [®] de 2026 se llevo a cabo la oferta publica de la Serie A de los
Certificados de Participacion, habiéndose recibido ofertas de suscripcion y adjudicado
Certificados de Participacion por US$ [e] (dolares estadounidenses [®]).

1.4. En virtud de la [Primera Integracion] / [Capital Call del Fiduciario de fecha [e] de [e] de
20[ @]] en este acto el Fiduciario procede a emitir el presente Documento de Emision.

2. DEFINICIONES.

Todo término en mayuscula que no se encuentre definido expresamente en el presente Documento
de Emision, tendra el significado atribuido en el Contrato de Fideicomiso.

3. TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION.
3.1. Términos generales.

Por el presente Documento de Emision, el Fiduciario emite Certificados de Participacion
escriturales a favor de los Titulares, de acuerdo a los términos y condiciones que se indican a
continuacion y a lo previsto en el articulo 14 y siguientes de la Ley N° 18.627 (“Ley de Mercado
de Valores”). Los derechos de los Titulares estan sujetos a las limitaciones y condiciones
establecidas expresamente en el Prospecto, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Entidad
Representante, el Contrato de Entidad Registrante y en el presente Documento de Emision. Por
el hecho de adquirir los Certificados de Participacion, los Titulares declaran conocer y aceptar el
Prospecto, el Contrato de Fideicomiso y sus Anexos, el Contrato de Entidad Representante, el
Contrato de Entidad Registrante y todos los documentos vinculados con la emision de los
Certificados de Participacion en todos los términos de los mismos.



Cada Certificado de Participacion representa el derecho del Titular a recibir las Distribuciones en la
forma establecida en el Contrato de Fideicomiso.

3.2. Monto vy moneda.

Por el presente Documento de Emision se emiten [@] Certificados de Participacion escriturales
por un valor nominal de 1 (un) délar americano cada uno, equivalente a un monto total de US$
[®] (dolar americano [e]).

3.3. Destino de la Emision.

Las sumas que obtenga el Fiduciario por la Emision, deducidos los gastos, comisiones y tributos
que se incurrieren como consecuencia o a los efectos de la oferta ptiblica y/o cotizacion bursatil
de los Certificados de Participacion o cualquier otro gasto a deducir de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, se destinaran a la Cuenta Fiduciaria para cumplir con los objetivos
previstos en el Prospecto y en el Contrato de Fideicomiso.

3.4. Garantia.

Los Certificados de Participacion estan inicamente garantizados y seran exclusivamente pagados
con los Activos del Fideicomiso, en las condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Al adquirir los Certificados de Participacion, los Titulares comprenden y aceptan que los derechos
emergentes de los mismos, estan sujetos a los términos, condiciones y limitaciones que se indican
en el Contrato de Fideicomiso, y que en ningun caso el texto de este Documento de Emision
modifica, extiende o anula las estipulaciones expresamente contenidas en dicho documento.

3.5. Vigencia y Plazo.

El Fideicomiso se mantendra vigente y valido desde el inicio de actividades de conformidad con
lo dispuesto en la clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, hasta el momento en que se liquiden
todos los Activos del Fideicomiso y se cancelen todas las obligaciones derivadas del Contrato de
Fideicomiso, a cuyos efectos se seguiran los Periodos del Fideicomiso que se describen en la
clausula 2.8 del Contrato de Fideicomiso. No obstante lo anterior, en cualquier caso el
Fideicomiso se extinguira por el transcurso de 30 (treinta) afios desde la constitucion del mismo.

3.6. Responsabilidad del Fiduciario.

La responsabilidad del Fiduciario se regira por lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley de
Fideicomiso. El Fiduciario se limitara a cumplir con los procedimientos descritos en el Contrato
de Fideicomiso asi como también a controlar el cumplimento de aquellas obligaciones del
Administrador previstas en el Contrato de Fideicomiso que correspondan controlar al Fiduciario
y no sera responsable por el incumplimiento de sus obligaciones por caso fortuito o fuerza mayor.
El Fiduciario solo sera responsable de los actos que realice en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, con el patrimonio del mismo y hasta el monto que éste alcance. Para llevar a cabo
las actividades impuestas en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario se basara en informacion
que reciba, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, y no sera responsable por
la veracidad de dicha informacion. En ningtn caso el Fiduciario se compromete a afectar ni
disponer de su propio patrimonio para el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso. El
Fiduciario no responde con sus bienes propios por las obligaciones asumidas en nombre del
Fideicomiso frente a los Titulares y otros terceros. El Fiduciario no sera responsable de actos o
hechos de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso, en caso
de surgir algin conflicto originado por la autoridad competente o un tercero. Los bienes del
Fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso. Estas
obligaciones seran satisfechas exclusivamente con los Activos del Fideicomiso, de acuerdo con



el articulo 8 de la Ley de Fideicomiso. Los bienes propios del Fiduciario responderan por las
obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso exclusivamente en los casos en que el
Fiduciario actue con culpa grave o dolo, en incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato
de Fideicomiso y dicho dolo o culpa grave haya sido determinado por el tribunal competente y
pasado en autoridad de cosa juzgada, no siendo pasible de recurso alguno.

4. POLITICA DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES Y DE REEMBOLSO DE
CAPITAL.

Las Distribuciones se regiran por el siguiente proceso:

(b) Determinacion de la Distribucion. Si el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles
a la Fecha de Cierre del Ejercicio correspondiente, el Administrador recomendara al Comité de
Vigilancia (i) el Coeficiente de Distribucion a ser aplicado para el célculo de las Distribuciones a
los Titulares y (ii) la Fecha de Distribucion para su distribucion. Para ello, el Administrador
debera tener en cuenta los Fondos Disponibles, asi como la prevision de Gastos del Fideicomiso
para los proximos 6 (seis) meses, y el disponible de Fondos Liquidos a dicha fecha, de acuerdo al
Presupuesto elaborado oportunamente por el Administrador. De la misma forma, si el
Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles que surjan de los Estados Contables trimestrales o
semestrales al cierre de los Estados Contables trimestrales y semestrales o al cierre de cualquier
Estado Contable especial a la fecha de que se trate, luego de tomarse en cuenta la prevision de
Gastos del Fideicomiso para los proximos 6 (seis) meses y el disponible de Fondos Liquidos a
dicha fecha, el Administrador recomendara al Comité de Vigilancia el Coeficiente de Distribucion
a ser aplicado para el calculo de los adelantos de Distribuciones a los Titulares.

(©) Plazos para recomendacion y aprobacion. El Administrador debera recomendar
al Comité de Vigilancia, y éste debera, a su vez, aprobar, el Coeficiente de Distribucion y su Fecha
de Distribucién:

(i) en o antes de cumplidos los 120 (ciento veinte) dias corridos siguientes a la
Fecha de Cierre del Ejercicio correspondiente; o

(ii) en caso de adelantos de Distribuciones, en o antes de cumplidos los 60
(sesenta) dias corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados Contables
semestrales o trimestrales o al cierre de cualquier Estado Contable especial a
la fecha de que se trate.

(d) Aprobacion del Comité de Vigilancia. El Comité de Vigilancia tendra un plazo
de 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que hubiera recibido la recomendacion del
Administrador, en el cual debera aprobar el Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion
recomendados. Si transcurrido dicho plazo el Comité de Vigilancia no se hubiera pronunciado,
entonces se presumira que el Comité de Vigilancia no objeta la recomendacion del Administrador
y, por lo tanto, se entendera que el Comité de Vigilancia ha aprobado tacitamente dicha
recomendacion. En caso que el Administrador y el Comité de Vigilancia no llegaren a un acuerdo
sobre el Coeficiente de Distribucion a aplicar y llegara la Fecha de Distribucion recomendada por
el Administrador, se entendera que el Coeficiente de Distribucion a aplicar es el mas bajo
recomendado por el Administrador o Comité de Vigilancia (segin corresponda), entendiéndose
aprobado tacitamente. El Administrador y el Comité de Vigilancia deberan en todo momento
respetar y hacer cumplir el Plan de Negocios y la Politica de Inversion para determinar el
Coeficiente de Distribucion y la Fecha de Distribucion. Una vez que el Coeficiente de
Distribucion y Fecha de Distribucion sean aprobados por el Comité de Vigilancia, ya sea en forma
expresa o tactica, el Administrador debera comunicar inmediatamente al Fiduciario el Coeficiente
de Distribucion y la Fecha de Distribucion aprobadas. Al realizar dicha comunicacion, el
Administrador debera recomendar un plan a seguir para asegurarse que a la Fecha de Distribucion
existiran Fondos Liquidos suficientes para hacer la Distribucion a los Titulares aplicando el



Cociente de Distribucion aprobado por el Comité de Vigilancia, a cuyos efectos el Administrador
debera tomar en cuenta la planificacion del manejo de la tesoreria a los efectos de prever la
disponibilidad de efectivo para cumplir con los gastos previstos del Fideicomiso.

(e) Coeficiente de Distribucion. El Coeficiente de Distribucion debera encontrarse
en el rango de 0% a 100% y serd aplicado sobre los Fondos Disponibles a los fines de determinar
el monto de la Distribucion o de los adelantos de Distribucion, segin corresponda. Se deja
constancia que aun cuando el Fideicomiso tuviera Fondos Disponibles, el Administrador podra
recomendar que el Coeficiente de Distribucion sea 0% lo que determina que, en tal caso, no se
har4 Distribucion alguna. En caso que el Coeficiente de Distribucion determinado fuese mayor a
0% sera responsabilidad conjunta del Administrador y del Fiduciario, el asegurarse que el
Fideicomiso cuente, a la Fecha de Distribucion de que se trate, con los Fondos Liquidos necesarios
para afrontar el pago de las Distribuciones oportunamente aprobadas por el Comité de Vigilancia,
segun lo establecido anteriormente. A estos efectos, se aclara que el Administrador y el Fiduciario
no seran responsables por cualquier Gasto del Fideicomiso o evolucion de la liquidez que afectara
los montos a ser distribuidos y que no estuviera incluidas en el Presupuesto o no sea conocida al
momento de determinarse el Coeficiente de Distribucion o la Fecha de Distribucion a la fecha de
su determinacion. En caso que el Administrador no recomendase un Coeficiente de Distribucion
en los plazos establecidos en el literal (b), se entendera que el Coeficiente de Distribucion es 0%.

4)) Comunicacion a los Titulares. El monto neto correspondiente a las
Distribuciones aprobadas debera ser informado por el Fiduciario de manera fehaciente a los
Titulares dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a su determinacion, determinacion que se
entendera verificada una vez que: (i) se haya aprobado por el Comité de Vigilancia, (ii) el
Fiduciario haya recibido la comunicacion del Administrador prevista en el literal (¢) anterior, y
(iii) que se haya recibido por el Fiduciario de parte del Administrador, la prevision de Gastos del
Fideicomiso para los proximos 6 (seis) meses.

(2) Fecha de Distribucion. La Fecha de Distribucion tendra lugar en un plazo no
mayor a 150 (ciento cincuenta) dias corridos siguientes a la Fecha de Cierre de Ejercicio
correspondiente o, en el caso de adelantos de Distribuciones, no mayor a 90 (noventa) dias
corridos siguientes a la fecha de cierre de los Estados Contables trimestrales o semestrales
correspondientes o en cualquier momento en caso de Distribuciones extraordinarias.

(h) Cascada de Pagos. El Fiduciario realizara todas las Distribuciones respetando la
Cascada de Pagos.
(1) Distribuciones extraordinarias. El Administrador podra recomendar al Comité

de Vigilancia, en cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, a que se proceda a
realizar Distribuciones extraordinarias a los Titulares por un porcentaje determinado. En este
caso, el Fideicomiso debera distribuir el porcentaje determinado de Fondos Disponibles a la Fecha
de Cierre del Ejercicio inmediata anterior y seglin surja de los ultimos Estados Contables anuales,
una vez que se haya cumplido con los requisitos previstos en el literal (d) anterior.

6) Los pagos correspondientes a las Distribuciones, seran realizados por el
Fiduciario mediante transferencia electronica a la cuenta que cada uno de los Titulares haya
indicado a tales efectos a la Entidad Registrante.

(k) Dado que los CPs confieren a los Titulares un derecho de participacion sobre el
remanente (art. 25 de la Ley de Fideicomiso), la existencia de Distribuciones en favor de los
Titulares depende de que el Fideicomiso tenga un remanente luego de canceladas las obligaciones
que tienen prelacion y mayor jerarquia bajo la Cascada de Pagos. El Fideicomiso no asume una
promesa de pago frente a los Titulares de los CPs y, por lo tanto, la no existencia de Distribuciones
no constituird un incumplimiento por parte del Fideicomiso.



5. REGISTRO DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION.

5.1. Entidad Registrante.

Se designa a BEVSA como entidad registrante (la “Entidad Registrante”) de los Certificados de
Participacion, segtn el Contrato de Entidad Registrante.

La Entidad Registrante llevara un registro de los Certificados de Participacion (el “Registro de
Valores Escriturales™), de sus Titulares y toda la informacion que respecto de ellos exija la Ley

de Mercado de Valores y demas normativa legal y reglamentaria aplicable.

5.2. Emisién de constancias.

La Entidad Registrante debera otorgar a los Titulares que asi lo soliciten, dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles de recibida la solicitud, los certificados de legitimacion correspondientes a los
Certificados de Participacion, de conformidad con las disposiciones de la Ley de Mercado de
Valores, no siendo responsable el Fiduciario por las demoras que pudieren originarse en faltas de
informacion que no fueran atribuibles a su dolo o culpa grave.

6. COMPETENCIA DE LA ASAMBLEA. MAYORIA ESPECIAL.

6.1.  Competencia de las Asambleas. La Asamblea de Titulares tendrd competencia para
adoptar resolucion sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia y resolvera por Mayoria
Absoluta o por Mayoria Especial de acuerdo con lo establecido en este Contrato. La Asamblea
de Titulares, por el voto conforme de Titulares, cuyos Certificados de Participacion representen
en conjunto Mayoria Especial, podra resolver:

(a) Modificar las condiciones de emision de los Certificados de Participacion.

(b) Modificar cualquier término y/o condicion del Contrato de Fideicomiso con el
consentimiento del Fiduciario y del Administrador, del Contrato de Entidad Representante con el
consentimiento de la Entidad Representante y del Contrato de Entidad Registrante con el
consentimiento de la Entidad Registrante.

() Modificar la Politica de Inversion de conformidad con lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.

(d) Extender o reducir un Periodo del Fideicomiso de conformidad con lo previsto
en la clausula 2.9 del Contrato de Fideicomiso (con la excepcion de lo dispuesto en la clausula
2.9(b) del Contrato de Fideicomiso respecto del Periodo de Gestion).

(e) Aprobar el Plan de Liquidacion de conformidad con lo previsto en la clausula 4.2
del Contrato de Fideicomiso y sus apartamientos de conformidad con la clausula 4.3 del Contrato
de Fideicomiso.

® Remover con justa causa al Fiduciario de conformidad con la clausula 11.1 del
Contrato de Fideicomiso.

(2) Remover sin justa causa al Fiduciario de conformidad con la cldusula 11.3 del
Contrato de Fideicomiso.

(h) Designar un Fiduciario sustituto (salvo que la designacion sea como resultado de
una renuncia, para lo cual aplicara lo dispuesto en la clausula 11.9 del Contrato de Fideicomiso).

@) Remover al Administrador con justa causa de conformidad con la clausula 11.12
del Contrato de Fideicomiso.



) Remover al Administrador sin justa causa de conformidad con la clausula 11.14
del Contrato de Fideicomiso.

&) Sustituir a la Entidad Representante o a la Entidad Registrante, en los términos
de los contratos respectivos.

1) Designar, sustituir y/o remover los miembros del Comité de Vigilancia.

(m) La extincion del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del
Fideicomiso.

(n) Resolver sobre conflictos de interés de acuerdo con las cldusulas 7.3 y/o 13.5 del
Contrato.
(o) Las condiciones para la subsanacion de los excesos de inversiones segin lo

establecido en la clausula 6.1 del Contrato.

(p) Inicio de un procedimiento judicial o extrajudicial contra el Fiduciario o contra
el Administrador de acuerdo con la clausula 12.15 del Contrato.

6.2.  Sin perjuicio de las mayorias anteriores, y mientras no se hayan realizado integraciones
diferidas por Capital Calls y emitido CPs en funcién de las mismas por un monto que implique
que los CPs adjudicados e integrados por el Tramo Minorista representen un porcentaje inferior
al 25% (veinticinco por ciento) del monto total de CP con derecho a voto, se acuerda que ninguna
resolucion de una Asamblea de Titulares respecto de decisiones que requieran una Mayoria
Absoluta o una Mayoria Especial seran validas ni efectivas si no cuentan con el consentimiento
unanime de los Titulares.

7. REMOCION DEL FIDUCIARIO.

La remocion del Fiduciario se regira por lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

8. ACTUACION DE LOS TITULARES.

Las disposiciones relativas a la actuacion de los Titulares, a las Asambleas de Titulares, a su
competencia y reglamentacion, y a las resoluciones que obligan a todos los Titulares se encuentran
establecidas en la clausula Duodécimo del Contrato de Fideicomiso y Décimo del Contrato de
Entidad Representante.

9, COTIZACION.

Los Certificados de Participacion cotizaran en BEVSA y/o en BVM.

BEVSA y BVM no asumen responsabilidad alguna, principal ni de garantia, por el pago puntual
de las obligaciones asumidas por el Fideicomiso Financiero, ni por la informacioén contenida en
el Prospecto.

La inscripcion de los valores fiduciarios en el Registro de Emisores y Valores de BEVSA y de
BVM no representa una recomendacion de estas para la adquisicion de los mismos, ni una
prediccion de su puntual cumplimiento.

10. PROSPECTO.

La informacion econdmica, financiera y comercial que figura en el Prospecto fue suministrada
por el Administrador, salvo la que refiere al Fiduciario.



11. COMUNICACIONES.

Todas las notificaciones, solicitudes, demandas u otras comunicaciones entre las partes se
consideraran debidamente efectuadas cuando las mismas sean enviadas por cualquier medio
fehaciente al domicilio constituido por cada parte en este Contrato, asi como a las direcciones de
correo electronico que las partes hubieran constituido ante la Entidad Registrante. En el caso de
los Titulares, se tomara como valido el domicilio y/o direccidon de correo electronico que cada
Titular tenga declarado con la Entidad Registrante.

12. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

Este Documento de Emision se rige por la ley vigente en la Republica Oriental del Uruguay.

En caso de producirse diferencias, desavenencias y controversias derivadas de este Documento
de Emision, se procurara que las mismas sean solucionadas mediante la conciliacion del Centro
de Conciliacion y Arbitraje de la Bolsa de Comercio del Uruguay, realizada de acuerdo con las
disposiciones del Reglamento de Conciliacion de dicho Centro. En caso de que no sea posible
conciliar las mismas, dichas diferencias, desavenencias y controversias seran resueltas
definitivamente mediante arbitraje, observandose, tanto para la designacion de los arbitros, como
para el procedimiento arbitral, las disposiciones contenidas en el Reglamento de Arbitraje del
Centro. El niimero de arbitros sera de tres, uno elegido por cada parte del arbitraje y el tercero
por los dos arbitros restantes, la sede del arbitraje sera en Montevideo y se desarrollara en idioma
espafiol. Los arbitros resolveran conforme a derecho y no por equidad.

13. REGISTRO DE LA EMISION.

La presente emision de Certificados de Participacion se realiza en un todo conforme con la Ley
N° 18.627, promulgada el 2 de Diciembre de 2009 y reglamentaciones vigentes, y fue inscripta
en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay segun Resolucion de fecha [e], que
habilita su oferta publica bajo la Ley N° 18.627.

Por Amicorp Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.

Firma:
Aclaracion:




