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DOCUMENTO DE EMISION DE LA SERIE N° 1 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES
ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES DE OFERTA PUBLICA DENOMINADAS
EN DOLARES ESTADOUNIDENSES EMITIDAS POR ALA ESTE 5.A.5. EN REGIMEN
SIMPLIFICADO EL 6 DE FEBRERO DE 2026 Y CON VENCIMIENTO EL & DE FEBRERO DE
2030 BAJO EL PROGRAMA DE EMISION INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE MERCADO DE
VALORES EL 26 DE DICIEMBRE DE 2025

En la ciudad de Montevideo, el dia 6 de febrero de 2026, ALA ESTE 5.A.S., con domicilio
legal en Montevideo, representada en este acto por Geraldine Xenia Assmus y Francisco
Tezanos Pinto, en su calidad de Vicepresidente del Directorio y Director
respectivamente (en adelante, e| “Emisor”), emite bajo el Programa (segun se define a
contlnuacién) obligaciones negociables de la serie N” 1, en régimen de oferta pGblica,
de acuerdo con los términos y condiciones que se establecen a contlnuacién.

Este documenteo constituye el Documento de Emisidn (art. 21 de la Ley N° 18.627 de 2
de diciembre de 2009), de la serie N* 1 de las Obligaciones Negociahles, escriturales, no
convertibles en acciones, de oferta publica, por un valor nominal de USD 3,000.000
(ddlares estadounidenses tres millones), regida por la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre
de 2009 y demds normas reglamentarias complementarlas vigentes o que se dicten en
el futuro (las “Obligaciones Negaciables Serie 1”).

1. ANTECEDENTES

1.1  Con fecha 24 de setiembre de 2025, [a Asamblea Extraordinaria de Accionistas
del Emisor resolvid proceder a recurrir a financiamiento mediante un programa de
emision (el “Programa”) de obligaciones negociables escriturales no convertibles en
acclones mediante oferta y suscripcién publica por un valor nominal de hasta el
equlvalente a Ul 100.000.000 (Unidades Indexadas clen millones), dentro del plazo de
cinco afios desde la fecha en que haya sido inscripto el Programa en el Banco Central del
Uruguay, al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y
demds normas reglamentarias complementarlas vigentes o que se dicten en el future
(en adelante, comprendiendo todas las obligaciones negociables que se emitan por el
Emisor bajo el Programa, las “Obligaciones Negociables”, y cada serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo el Programa, una “Serie”).

1.2 Asimismo, se delegd en el Directorio del Emisor las mas amplias facultades para
fijar los términos y condiciones de la emisién de las Obligaciones Negociables bajo las
diferentes Series, y de todos los documentos y contratos necesarios para llevar a cabo
la emision, asi como tamblén para realizar todos los trdmites y gestlones ante
organismos publicos, en especial, ante el Banco Central del Uruguay, y privados de |a
manera que estime conveniente para concretar dicho fin.

1.3 Con fecha 8 de octubre de 2025, el Directorio del Emisor resolvié proceder a
emitir las Obligaciones Negoclables Serie 1 bajo el Programa, segln |os términos y
condiciones gue en el Acta de Directorio de dicha fecha se describen.

1.4 Las Obligaciones Negociables Serle N° 1 han sido Inscriptas en el Reglstro del
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay para ser ofrecidas publicamente en




Uruguay, segin Resoluclén de fecha 26 de diclembre de 2025 y han sido autorizadas
para cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo.

2. TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE N° 1 .

Las Obligaciones Negoclables Serie 1 reguladas por este Documento de Emislén estan
alcanzadas también por lo dispuesto en el Prospecto, el Contrato de Entidad
Representante, el Contrato de Agente de Pago y el Contrato de Entidad Registrante,

Por el hecho de adquirir las Obligaciones Negociables Serie 1, los Titulares reconacen
conocer el Prospecto, los Contratos de Entidad Registrante, Agente de Pago y Entidad
Representante y el presente Documento de Emisién y declaran aceptar todos los
términos de los mismos.

3. NATURALEZA JURIDICA

3.1. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este Documento de Emislon
constituyen obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones regidas
por la Lley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y normas reglamentarias
complementarias.

3.2. Los términos y definiciones expresados en el Prospecto (segln se define a
contlnuacion) tendran el mismo significada en el presente Documento de Emision.

3.3. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguiadas por este documento de emision (el
“Documento” o “Documento de Emisién”) estan alcanzadas por: (i) el prospecto de
emisién otorgado el 26 de diciembre de 2025 (el “Prospecto”); (ii) el contrato de entidad
representante de fecha 22 de diciembre de 2025 (el “Contrato de Entidad de
Representante”} otorgado por el Emisor y Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (la
“Entidad Representante”); (ili) el contrato de entidad registrante (el “Contrato de
Entidad Registrante”) de fecha 22 de diciembre de 2025 otorgado por el Emisor con
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (la “Entidad Registrante”); (iv) por el contrato de
agente de pago de fecha 22 de diciembre de 2025 {“Contrato de Agente de Pago”)
otorgado por el Emisor con Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (el “Agente de Pago”};
y (v) la hipoteca otorgada con fecha con la Entidad Representante en representaclon de
los futuros Titulares de las Obligaciones Negociables a emitirse, en garantfa del repago
de las Obligaciones Negociables, e inscripta en el Registro de la Propiedad Inmabiliaria
de Colonia el 30 de octubre de 2025 con el niimero 5336 (la “Hipoteca” y junto con los
documentos antes Indicados, los “Documentos de la Emisién”).

3.4, Se deja expresa constancia que se encuentra a disposicién de los titulares de las
Obligaciones Negociables Serle 1 (los “Titulares”) en el domicillo de la Entidad
Representante en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay los sigulentes documentos: (i)
el presente Documento de Emisién de las Obligaclones Negoclables Serle 1, (ii)
testimonio notarlal de la resolucién de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas del Emisor que resuelve la Emisidn, (lii) constancia de la autorizacién para
cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo y de la inscripeidn en el Registro de Valores
del Banco Central del Uruguay que habilita su oferta piblica bajo la Ley N2 18.627, (iv)
testimonio notarial del Acta de Directorio del Emisor que resolvio las condiciones de las
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Obligaciones Negociables Serie 1; (v) el testimonio notarial de los estatutos sociales
actualizados y de certificados notariales acreditando |a vélida constitucién y vigencia del
Emisor; y (vi) testimonio notarial de la declaratoria realizada por el Emisor bajo la Ley N°
17.904 debidamente inscripta ante el Registro Nacional de Comercio. Se deja constancia
gue, en caso de que se emitan otras Series de Obligaciones Negociables bajo el
Programa, testimonios notariales de los respectivos documentos de emision de las
referidas Series de Obligaciones Negociables estaran a disposicién de los respectivos
titulares de las Obligaciones Negociables en el domicilio de la Entidad Representante
antes indicado.

4, MONTO DE LA SERIEN® 1

El monto total de la Serie N° 1 es de un valor nominal de USD 3.000.000 (Dolares
astadounidenses tres millones) y esta representado por Obligaciones Negociables de un
valor nominal de USD 1 (Délares estadounidenses uno) cada una de ellas, numeradas
correlativamente del 1 al 3.000.000. No se admitirdn transferencias, gravamenes o
afectaciones fraccionadas o parciales. Las Obligaciones Negociables Serie 1 constituyen
obligaciones directas y no subordinadas del Emisor.

B PLAZO Y FORMA DE PAGO DEL CAPITAL E INTERESES

5.1 Capital.

5.1.1 ElEmisor se obliga a pagar la totalidad del capital adeudado bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1 en un Unico pago el 6 de febrero (la “Fecha de Amortizacién”}), sin
perjuicio (i) del eventual rescate anticipado (de conformidad con lo previsto en la
clausula 6), y (iii) la eventual caducidad anticipada, sifuere el caso.

5.1.2 El capital se cancelaréd en ddlares estadounidenses.

5.1.3 Si la Fecha de Amortizacién fuera un dfa inhdbil bancario, la Fecha de
Amortizacidn sera el primer dfa hdbil bancario siguiente.

5.2 Intereses.

5.2.1 Las Obligaciones Negociahles Serie 1 devengaran interés compensatorio sobre el
capital no amortlzado, a una tasa de interés nominal anual de 9,00 % sobre una base de
un afio de 360 dlas, compuesto por doce meses de 30 dlas cada uno.

5.2.2 Los intereses serdn pagaderos en-forma semestral desde la fecha de la emisién
de las Obligaciones Negociables Serie 1y hasta la Fecha de Amortizacién final, venciendo
el primer pago de intereses el 6 de agosto de 2026 (cada fecha de vencimiento del pago
de intereses es una "Fecha de Pago de Intereses”).

5.2.3 los intereses se cancelaran en délares estadounidenses.

5.2.4 Sicualquler Fecha de Pago de Intereses fuera un dfa inhabil bancario, la Fecha de
Pago de Intereses serd el primer dia hébil bancario sigulente.

53 Pagos.




Los pagos de capital e intereses se hardn efectivos de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Agente de.Pago.

6. RESCATE ANTICIPADO

6.1  Luego de transcurridos nueve (9) meses de la Emisién, el Emisor podré en cada
Fecha de Pago de Intereses, el Emlsor podrd optar por rescatar anticipadamente total o
-parcialmente las Obligaciones Negoclables Serle N° 1 (capital e Intereses devengados
hasta la fecha del efectivo rescate) con una notificacidn previa a la Entidad Registrante,
a la Entidad Representante, al Agente de Pago, y al Banco Central del Uruguay no menor
a 30 (treinta) dias corridos al préximo Fecha de Pago de Intereses en gue se hara efectivo
el rescate anticipado.

6.2  El precio del rescate anticipado de las Obligaciones I\iegnciahles Serie 1 serd de
102% del saldo de Capital adeudado rescatado a |a fecha del efectivo pago del rescate,

6.3  Junto con el rescate voluntario a opcién del Emisor, se cancelardn los intereses
devengados a |a fecha del efectivo pago del rescate.

7. CADUCIDAD DE LOS PLAZOS. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA.

7.1 Se producird Ja caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos, ya
sea por concepto de capital y/o intereses, en los sigulentes casos:

a) Falta de pago: no se pague (ya sea a su venclmlento o antlcipadamente
en caso de corresponder) por el Emisor cualquier Importe correspondiente al pago de
capital o intereses bajo las Obligaclones Negoclables Serie 1, siempre que dicho
incumplimiento no hublera sido remedlado dentro de los 5 (cinco) dfas corridos
siguientes a la fecha en que el pago de que se trate debiera haberse efectuado.

b) Procedimientos de ejecucidn contra el Emisor: se trabe sobre cualquier
parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor un embargo genérico, especifico y/o
secuestro, como consecuencia de uno o mas reclamos contra el Emisor que superen
indlvidual o conjuntamente la suma de USD 1.000.000 (ddlares estadounidenses un
milldn) y tal medida no se levantare dentro de los 90 (noventa) dias habiles “judiciales”
(artfculo 96 del Codigo General del Proceso) de haber sido legalmente notificada al
Emisor.

c) Concurso del Emisor: en caso de que la ley vigente lo admitiere, en caso
de que se presente una solicitud (ya sea por parte del Emisor o de cualquier tercero) de
concurso, concordato, maoratoria, convenio o acuerdo privado de reorganizacién del
Emisor, asl como también la concesién de una moratoria provisional o un acuerdo
privado de reorganizacién respecto del Ernisor.

d) Declaraciones falsas: que cualqulera declaracién efectuada o documento
presentado por el Emisor a |a Entidad Representante de los Titulares, a las Bolsas de
Valores o al Banco Central de| Uruguay hayan sido denunclados por cualqulera de éstos
a la Justicia por contener falsedades relevantes, Informacién relevante distorsionada o
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manipulada u ocultaciones que hubieren sldo determinantes en la decision de un
inversar diligente para adquirir las Obligaciones Negociables Serie 1, y que la justicla
hublere dado razén a dicha denuncia en todos sus términos por sentencia pasada en
autoridad de cosa Juzgada.

e) Incumplimientos o Incumplimiento cruzado: que el Emisor (i) haya

incumplido cualquier obligacién contenida en este Documento de Emislon y los demds

~ Documentos de la Emisién, o (I) el Emisor: (1) hubiera incumplido con el pago, ya sea
como obligado principal o como garante {excepto un incumplimiento bajo las
Obligaciones Negociables Serie 1 o de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa), de cualquier suma de dinero (incluyendo capital, intereses,
comisianes, premios) cuyo monte sea superior (en conjunto) a USD 1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén) (o su equivalente en la moneda en que se hubiera pactado
la obllgacién en cuestion) mas alla de cualquler periodo de gracia que resulte aplicable;
o (2} estuviera en incumplimiento con cualguier términd y condlcldn que evidencie algin
tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién de las Obligaciones
Negociables Serie 1 o de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo
el Programa) por una suma superior a USD 1,000.000 (dolares estadounidenses un
millén) siempre que dicho incumplimiento haya determinado la exigibilldad de dicho
endeudamiento; o {3) fuera obligado (fuera de los casos en que dicha obligacién resulte
del mero pasaje del tiempo o ante el requerimiento que se le curse al Emlsor para que
convierta deuda en capital) a recomprar o pagar cualquier deuda de forma anticipada a
su vencimlento, siempre que la misma supere —en conjunto — la suma de USD 1.000,000
(dolares estadounidenses un millén) (o su equivalente en lamoneda en que hubiera sido
pactada la obligacién en cuestion); y siempre que cualquiera de dichos eventos no se
subsanare dentro de los 90 {noventa) dias de haber tomado conocimiento de la
situacion.

f} fxiglbllldad anticipada de cualguier importe adeudado por el Emisor bajo

otras Series de Oblizaciones Negociables emitidas bajo el Programa: que cualquier
importe (sea por capltal o por intereses) adeudado por el Emisor bajo cualquier otra
Serie de las Obligaciones Negociables que el Emisor emita bajo el Programa resulte
exigible anticipadamente, - -

g) Cambio Materlal Adversa: que tuviera lugar un cambio adverso y
sustancial en el negocio o actividades del Emisor, o en su condicién financiera, o
propiedades tomadas en su conjunto y siempre que se acredite indubltablemente que
dicho cambio determinard la imposibilidad del Emisor para cumplir puntualmente con
el pago de capital o intereses adeudados bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 en
sus respectivos vencimientos.

h) Otros incumplimientos: que el Emisor incumpla otras obligaciones
materiales contenidas en el Documento de Emisién o en cualguiera de los documentos
de emisién correspondientes a las restantes Series de Obligaciones Negociables a
emitirse bajo el Programa y que las mismas no sean remediadas en los plazos de cura
previstos en dichos documentos o aquellos que hayan sido oportunamente acordados
(de existir).

18




7.2 Encada uno de estos casos, se considerarad gue ha exist/do un incumplimiento y
se producird la caducidad de los plazos y la exigibllidad de todo lo adeudado a todos los
Titulares de las Obligaciones Negoclables Serle 1, siempre que ello sea resuelto por los
Titulares que representen el 50% o mas del capital adeudado de las Obligaciones
Negociables Serle 1. Lo que antecede es sin perjuicio de |a caida en mora automatica del
Emlsor y el devengamlento de Intereses moratorios desde que se considere que ocurrio
un incumplimiento.

7.3  la Entidad Representante (contando con el consentimiento de los Titulares,
seglin las mayorfas establecidas en este Documento de Emisidn) podra acordar con el
Emisor |a subsanacién a los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

8. MORA AUTOMATICA. INTERESES MORATORIOS.

B.1  La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Documento de Emisién se producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacién
Judiclal o extrajudicial alguna.

8.2  Producida la mora de pleno derecho, se devengaré un Interés moratorio de 10,00
% lineal anual. Los intereses se calculardn sobre la base de un afio de 360 dfas,
compuesto por doce meses de 30 dfas cada uno.

8.3 Los Intereses moratorios se aplicardn sobre el total del capital e intereses
adeudados a la fecha de caida en mora y se capitalizaran anualmente. Asimismo, los
intereses compensatorios y moratorios no abonados seran capitalizados anualmente vy,
como aumento de capital, devengardn a su vez intereses compensatorios.

9. ACTUACION DE LOS TITULARES

Las disposiciones relativas a la actuacldn de los Titulares se encuentran establecidas en
el Contrato de Entidad Representante correspondiente.

10. VIODIFICACION DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES SERIE 1

10.1 Cualquier modificacién de los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables Serie 1 deberan ser aprobadas por Titulares que representen més del 75%
(setenta y cinco) del total de las Obligaciones Negociables Serie 1 en circulaclon,
deducidos los montos en poder del Emisor.

10.2  Sin perjuicio-de lo previsto en la cldusula 10.1 precedente, |z sustitucién de la
Entidad Representante de los Titulares deberd ser aprobada por Titulares gue
{1} representen mas del 75% (setenta y cinco) del total de las Obligaciones Negociables
Serie 1 en circulacién, y (i) a su vez, representen mas del 75% (setenta y cinco) del total
de las distintas Series de Obligaciones Negaclables emltidas bajo el Programa y que se
encuentren en circulacién (y, tanto con respecto a lo previsto en el numeral (i)
precedente como lo previsto en el numeral (ii) precedente, deducidos los montos en
poder del Emisor).

[ \
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10.3 Las resoluciones adoptadas de conformidad con las mayorias especiales
previstas en (i) la cldusula 10,1 precedente, serdn oponibles a la totalidad de los Titulares
de_las Obligaciones Negociables Serie 1, y (i) la cldusula 10.2 precedente, serdn
oponibles a la totalidad de los Titulares de las distintas Series de Obligaciones
Negoclables emitidas bajo el Programa.

10.4 Lo establecido precedentemente es sin perjuicio del derecho de cada titular de
los valores de ejercer individualmente acciones para el cobro de lo adeudado.

11. GARANTIAS

En garantfa del pago de todas las series de las Obligaciones Negociables Serle 1, sin
ninguna preferencia entre ellas, con fecha 27 de octubre de 2025, inscripta en el Registro
de la Propiedad Inmobiliaria de Colonia el 30 de octubre de 2025, con el numero 5336,
se constituyd la Hlpoteca, entre el Emisor, por una parte, y la Entidad Representante en
representacion de los futuros Titulares de las Obligaclones Negociables Serie 1, por otrd
parte, por el que se hipotecd el inmueble padron 14.518, localidad catastral Coelonia,
departamento de Colonia, en garantia de las Obligaciones Negociables, por hasta la
suma de USD 3.000.000(tres millones de ddlares estadounidenses), mas un 50%.

12, OBLIGACIONES ADICIONALES DEL EMISOR

El Emisordeberé:

a) Proporcionar a la Entidad Representante copia de toda la documentacidn que se
presente ante el Banco Central del Uruguay en su calidad de emisor de las Obligaciones
Negociables Serie 1.

b} Proporcionar a la Entidad Representante copia de los balances anuales con
informe de revisién limitada o informe de auditorfa externa, segin corresponda, dentro
de los 10 dias hébiles bancarios siguientes a la fecha en que jos mismos estuvleran
disponibles. '

c) Proporcionar a la Entidad Representante, en el plazo de 30 dias corridos
siguientes a la fecha en que el Emisor hubiera tomado conocimiento, copia de cualquier
notificacion o intimaclén que hubiera cursado cualquier autoridad gubernamental con
competencia sobre el Emisor y que pudiera tener un efecto material adverso sobre el
Emisor que determinara la imposibilidad del Emisor de cumplir con los pagos de capital
o de.intereses bajo las Obligaciones Negoclables Serie 1. :

d) Proporcionar a la Entidad Representante, cuzlquier otra informacién sobre el
negocio y las operaciones del Emisar, asl como sobre el cumplimiento de las obllgaciones
bajo este Documento de Emisidn que la Entidad Representante pudiera requerirle.

e) Permitir que la Entidad Representante, a su costo y con razonable anticipacidn al
Emlsor, visite e inspeccione las oficinas ejecutivas del Emisor, asi como sus instalaciones,
para discutir los negocios, finanzas y situaclén financlera del Emisor junto con los
gerentes del Emisor y sus contadores independientes, pudiendo asimismo examinar sus
libros, registros, reportes y otros documentos y solicitar copia de dichos documentos.




13. PROCEDIMIENTO DE PAGO

13.1 El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que actue
como Agente de Pago de los pagos a realizarse bajo las Obligaclones Negociables Serie 1,
de acuerdo con los términos incluidos en el presente Documento de Emisidn y en el
Contrato.de Agente de Pago correspondiente.

13.2  Los pagos de capital e intereses se realizardn en las monedas especificadas en |a
clausula 5, mediante transferencias a las cuentas bancarias que la Entidad Registrante
le indique al Agente de Pago, respecto de los Titulares.

14,  ENTIDAD REGISTRANTE

El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A, para que actlie como
Entidad Registrante de todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa,
siendo la entidad encargada de |levar el Registro de acuerdo con los términos incluldos
en el presente Documento de Emisién y en el Contrato de Entidad Registrante.

15. ENTIDAD REPRESENTANTE

El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para gue actlie como
Entidad Representante de los Titulares, de acuerdo con los términos incluidos en el
" presente Documento de Emisidn y en el Contrato de Entidad Representante.

16, LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

La Entidad Representante, la Entldad Registrante, el Agente de Pago y las Bolsas de
Valores en donde coticen las Obligaciones Negociables Serie 1, no asumen
responsabllidad pattimonlal alguna frente a los Titulares, por falta de pago de las
mismas.

17.  RATIFICACION Y ACEPTACION

La adquisicién de las Obligaciones Negociables Serie 1 por parte de los titulares, supone
la ratificacién y aceptacién del presente Documento de Emisién, de los Documentos de
la Emisién, asl como de todos los demdés contratos, estipulaciones, términos y
condiciones relaclonados con la emislén de las Obligaclones Negoclables Serle 1.

En particular se deja constancia que [a adquisicidn de las Obligaciones Negociables Serie
1 supone una aceptacién de que la Entidad Registrante puede suministrar la informacidn
e identificacién de los Titulares, en los términos definidos en el Contrato de Entidad
Reglstrante.

18. TRIBUTOS Y GASTOS

18.1 Seran de cargo exclusivo de cada Titular (sin derecho a reembolso) el pago de todo
tributo existente ¢ gque se cree en el futuro, Incluyendo sin que signifique limitacidn,
cualquier tributo que grave la emision de las Obligaciones Negociables Serie 1 y/a los pagos
a efectuarse como consecuencia de las mismas, incluyendo el Impuesto a la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto a la Renta de los No Residentes que corresponda retener en
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ocasién del pago o crédito de intereses o capital, la Tasa de Control Regulatorio del Sistema
Financiero y cualquier otro tributo, carga o gravamen que tenga como causa, la emision,
venta, transferencia, ceslén, circulacion o tenencia de las Obligaciones Negociables Serie 1.
Cuando el Emisor deba actuar como agente de retencién, pagard los intereses vencidos e
impagos y el capital correspondiente luego de haber retenido y deducido a los Titulares el
importe originado en cualquier tributo que deblera ser liquidado.

18.2 No obstante, serdn de cargo del Emisor todos los gastos, tributos, honorarios
razonables y costos que se generen en la ejecucién judiclal o extrajudicial de las
Obligaciones Negociables Serie 1 debido al incumplimiento del Emisor.

18. ORDEN DE IMPUTACION DE LA PAGA

El orden de imputacién de la paga respecto de cualquler importe que se reciba para el
pago de las Obligaciones Negociables Serie 1 ser4 el siguiente (en el orden indlcado):
tributos, comisiones, intereses y finalmente capital.

20. PROSPECTO

El Prospecto ha sido, elaborado por el Emisor en base a la informacion econdmica,
financiera y comercial del Emisor,.“i_‘alé aclara especialmente que ni las bolsas en donde las
Obligaciones Negociables Serie’ 1. cotizan, ni la Entidad Registrante, ni la Entidad
Representante, ni el Agente de Pago han llevado a cabo procedimientos de auditorfa
financlera, contable, fiscal o legal alguno tendiertes a verificar |a veracidad o correccidn
de la Informacién proporcionada por el Emisor. Por ello, ninguna de las entidades antes
mencionadas ser4 responsables en caso de que cualquier Informacién contenida en el
Prospecto y previamente proporcionada por el Emisor sea errdnea, falsa o engafiosa, o
se haya omitido en el P_r(:!s'pectlo' cualquier informacion material acerca del Emisor que
hubiera sido necesario-o conveniente incluir en el Prospecto.

21. NO RESPONSABILIDAD

La Entidad Representante, la Entidad Registrante y el Agente de Pago no asumen
ninguna respansabilidad frente a los Titulares por el pago puntual de las Obligaciones
Negociables Serie 1 o por el cumplimiento de cualgulera de las obligaciones asumidas
por el Emisor, salvo por lo previsto en los contratos en los que los mismos sean parte.

22.  NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones, solicitudes, demandas u otras comunicaciones que se realicen
a los Titulares, se consideraran debidamente efectuadas cuando las mismas sean
enviadas por cualquier medio fehaciente al domicilio que el Titular haya declarado en el
Registro que lleva la Entidad Registrante.

23,  JURISDICCION Y COMPETENCIA.

El presente Documento de Emision se regira en su totalidad y exclusivamente por las
leyes de la Republica Orlental del Uruguay, siendo competentes laos tribunales de la
ciudad de Montevideo.




El presente Documento de Emision quedaré depositado en la Entidad Registrante.
Se solicita certificacién notarlal de firmas.

por el Emisor:

e

{ (#

Firma:

Aclaracidn: Geraldine Xenia Assmus

Aclaracidn: Francisco Tezanos Pinto

Sigue i 2%...... Papel Notarial
de Actuactén Sarie gt

w.MYBER

FEDERICO SUGENS BERTULLO
ESCRIBANO PUBLICO
12203.2
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FEDERICO SUSENA, ESCRIBANO PUBLICO, CERTIFICO QUE: I) Las

firmas que lucen al pie del documento gue antecede,
\DOCUMENTO DE EMISION DE LA SERIE N° 1 DE OBLIGACIONES
NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES DE
OFERTA PUBLICA”, son auténticas y fueron puestas en mi
presencia por las personas hébiles y de mi conocimiento:

Geraldine Xenia Assmus y Francisco Tezanos Pinto,

mayores de edad, titulares de los documentos
nacionales de identidad argentinos ~ nimeros
92.397.467 y  28.693.007 respectivamente, con igual
domicilio a -estos efectos que su representada, en
sus calidades de Vicepresidente del Directorio y
Direétor respectivamente, y en nombre y representacidn
de ALA ESTE S.A.S., persona juridica inscripta en el
Registro Unico Tfibuﬁario de 1la Direccién General
Impositiva con el nﬁﬁero 218858810013, con domicilio en
Montevideo, sede en Rincén namerc 487 piso 11, a quienes
lei el documento precedente, ¥ asi lo otorgaron y firmaron
por ante mi, solicitandome esta certificacién. I;) i) ALA
ESTE S.A.S. es persona juridica habil y vigenté, fue
constituida de conformidad con la Ley 192.820 por
documento de fecha 29 de enero 2021, cuyas firmas
certificé y protocolizé la Escribana Romina Biasco,
habiéndose inscripto el primer testimonio de la

protocolizacién en el Registro de Personas Juridicas,




seccidn Comercio con el ntGmero 1.334 el 2 de febrero de
2021. ii) La representacidn legal de la Sociedad estara
cargo del Presidente por si sélo o del Vicepresidente
actuando conjuntamente con un Director. iii) En Asamblea
General Extraordiﬁaria, de Accionistas de la sociedad
realizada en la ciudad de Montevideo el 15 de mayo de
2025, se resolvid designar el siguiente Directorio:

Presidente: Fduardo Bastitta Harriet; Vicepresidente:

Geraldine Xenla Assmus; Director Titular: Francisco

Tezanos Pinto; Directox Titular: Miguel Iglesias;

Director Titular: Juan . Alberto Bastitta Harriet, no

existiendo acta posterior gue modifique dicha
designacién. Dé conformidad con lo dispuesto por el
articulo 13 de la Ley 17.904, dicha designacién fue
comunicada al Registroc de Personas Juridicas por
documento inscripto el 8 de agosto de 2025 con el numero
13.263. iv) La sociedad dio cumplimiento a la
comunicacién prevista en la Ley 19.484 segun certificado
de recepcidén emitido por el Banco Central del Uruguay el
dia 15 de mayo de 2025, individualizado con el nUmero
ordinal 9843708, vigente a la fecha. III) Tuve a la vista
la documentacién de la que resulta lo consignado en el
presente certificado.—--——-——— s EN FE
DE ELLO, a solicitud de parte interesada, expido el

presente que sello, signo y firmo en Montevideo el seis
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de febrero de dos mil veintiséis, en dos hojas de papel

notarial de actuacidén de la _Serie Uw numerados 114828 y

114829.

{ARANCEL OFICIAL |

PN (1[0 IO
Honorario: — § «emrerrmeseen
Mont. Not.: -
Fdo. Grgoiet 3 v © " FEDERICO SUSENA BERTULLO

ESCRIBANO PUBLICO
12283-2
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Acta de Solicitud. En la ciudad de Montevideo, el seis

de febrero de dos mil veintiséis, ante mi, Federico
Susena, Escribano Publico, comparecen: Geraldine

Xenia Assmus y Francisco Tezanos Pinto, mayores de edad,

tifulares de los documentos nacionales de identidad
argentinos ntmero 92.397.467 y 28.693.007 respectivamen
te, con igual domicilio a estos efectos gue Ssu
reﬁresentada, en sus calidades de Vicepresidente del
Directorio y Director respectivamente, y en nombre ¥y
representacién de ALA ESTE S.A.S., persona juridica
inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccidn
General Impositiva con el numero 218858810013, con
domicilio en Montevideo, sede en Rincdn ntmeroc 487 piso

11, y para cque lo consigne en esta Acta expresa dque:

- PRIMERO: Antecedentes. Con fecha 6 de febrero de 2026,
los representantes del Ala Este S.A.S. persona juridica
in;cripta en el Registro Unico Tributario de la Direccidn
General Impositiva con el numero 218858810013,
suscribieron un documento denominado “DOCUMENTO DE
EMISION DE LA SERIE N° 1 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES
ESC;'RITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES DE OFERTA
PUBLICA”, cuyas firmas certificéd el suscrito escribano
(el “Documento de Emisidén”). SEGUNDO: Solicitud. Ala Este
S.A.S. por intermedio de sus representantes, me solicita

incorpore a mi Registro de Protoceclizaciones ¥




conjuntamente ccn la presente Acta de Solicitud,' el
Documento de Emisién con firmas certificadas, el gque me

entrega. ¥ yo, el BAutorizante, hago constar gque: BA)

Conozco a los comparecientes. B) Leida que fue por mi ‘los

comparecientes asi la otorgan y firman.

5 o
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N° 3. Protocolizacién de Documento y Acta. A solicitud

de Ala Este S.A.8. En la ciudad de Montevideo, el seis

de febrero de dos mil veintiséis, cumpliendo ¢con lo
dispuesto por el articulc 39 del Decreto - Ley 1421,
incorporo a mi Registro de Protocolizaciones: “DOCUMENTO
DE EMISION DE LA SERIE N° 1 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES
ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES DE OFERTA
POUBLICA” de Ala Este S.A.S, certificacién de firmas, acta
de solicitud y la presente acta, con el nimero 3 del folio
76 al folio 84. Referencia: Sigue inmediatamente a la
nimero 2 de protocolizacién de documentos, efectuada el

dos de febrero, del folio 35 al folio 75.




ES. PRIMER TESTIMONIO que he compulsado de la

protocolizacidédn numero 3, incorporada a mi Registro de

Protocolizaciones. EN FE DE ELLO, y para la solicitante,

expido el presente que sello, signo y firmo en lugar y
fecha de su protocolizacién, en nueve papeles notariales

de la serie Hw numerados del 114891 al 114899.

FED' MIGO SUSTNA BEATULLY
ESCRIBANO PUBLICO
122032
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con su original de su tenor gque cotejé. EN FE DE ELLO, a

solicitud de parte interesada y para su presentacidén ante

quien corresponda, expido el presente que sello, signo y

ARANCELOFICIAL
| Articule 8

| Honoraric: 2394
| Mont.Not: § 4¢C

Fdo. Gremiak §

firmo en Montevideo, el nueve de febrero del ano dos mil

veintiséis, en diez papeles notariales de actuacidén de

Serie Hx numerados 174711 al 174719 y 174725.

e W fests

Camila Arias Raimondi
Escribana Piblica

INTEPIO NOTARIAL
$ 50,00







