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1. REGIMEN DE EMISIONES SIMPLIFICADAS DE VALORES DE
OFERTA PUBLICA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS

La presente emision se realiza bajo el régimen de EMISIONES
SIMPLIFICADAS, de acuerdo con lo establecido en el decreto nro. 365/016
del 21 de noviembre de 2016, la seccién | y | bis del capitulo 11l del libro | y
los articulos 215.5 y 215.6 del capitulo 1V TER del Titulo | del Libro IV de Ia
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores.

En tal sentido, cuando los valores que se emitirdn sean adquiridos por un
mismo inversor pequeno, la inversion no podra superar 120.000 Ul (ciento
veinte mil unidades indexadas) por emision ni 360.000 (trescientas sesenta
mil unidades indexadas) en valores emitidos en régimen simplificado.

Se considera inversor pequeno aquel cuyos activos financieros sean
g inferiores a 1.000.000 Ul {(un millén de unidades indexadas).

No sera de aplicacion lo dispuesto precedentemente cuando el inversor
pequeno acredite que cuenta con el asesoramiento de una institucion que
presta servicios de asesoramiento en inversiones y se encuentra sujeta a
regulacion y supervision de la Superintendencia de Servicios Financieros,
para lo cual debera presentar, en forma previa a realizar cada inversién, la
recomendacion de la referida institucién respecto al limite que considera
adecuado a su perfil.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Los intermediarios de valores .que actien por cuenta de sus clientes
serdn responsables de verificar que los inversores pequefios cumplan
con los requisitos establecidos en la normativa vigente.

Las bolsas de valores seran responsables de verificar, por algun medio

que entiendan pertinente, que los intermediarios de valores que actuan

en su ambito por cuenta de clientes hayan dado cumplimiento a las
= obligaciones establecidas en la normativa vigente.
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2.  TEXTO DE INSERCION OBLIGATORIA

VALOR INSCRIPTO EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES DEL
BANCO CENTRAL DEL URUGUAY (COMUNICACION N° 2025/210 DE
FECHA 29 DE DICIEMBRE DE 2025).

ESTA INSCRIPCION SOLO ACREDITA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS
REQUISITOS ESTABLECIDOS LEGAL Y REGLAMENTARIAMENTE, NO
SIGNIFICANDO QUE EL BANCO CENTRAL DEL URUGUAY EXPRESE UN
JUICIO DE VALOR ACERCA DE LA EMISION, NI SOBRE EL FUTURO
DESENVOLVIMIENTO DE LA INSTITUCION EMISORA.

LA VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA Y
ECONOMICA, ASI COMO DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA
'EN EL PRESENTE PROSPECTO, ES DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL
DIRECTORIO DE ALA ESTE S.A.S.

EL DIRECTORIO DE LA INSTITUCION EMISORA MANIFIESTA, CON
CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO
CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y .
SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE QUE PUEDA AFECTAR LA
SITUACION PATRIMONIAL, ECONOMICA Y FINANCIERA DE (ALA ESTE
S.A.S.), Y DE TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL
PUBLICO INVERSOR CON RELACION A LA PRESENTE EMISION,
CONFORME A LAS NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS VIGENTES.

IVNIOIYO 13d 1314 VIdOO S3

Por Ala Este S.A.S.

Firma:
Aclaracion: Eduardo Bastitta Harriet .
Cargo: Presidente
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3. AVISOIMPORTANTE

LAS INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN LA PRESENTE EMISION:
ENTIDAD REGISTRANTE, ENTIDAD REPRESENTANTE Y AGENTE DE PAGO,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., Y ASESOR FINANCIERO
BALANZ URUGUAY S.A. NO SE PRONUNCIAN SOBRE LA CALIDAD DE LOS
VALORES OFRECIDOS EN LA MISMA, NI ASUMEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA, PRINCIPAL NI ACCESORIA O DE GARANTIA, POR LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES OBJETO DE ESTA EMISION, NI POR EL
CONTENIDO DE ESTE PROSPECTO.

LA INFORMACION SOBRE LA EMPRESA CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO
HA SIDO ELABORADA POR EL EMISOR EN BASE A LA INFORMACION
DISPONIBLE A LA FECHA, Y ES DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

—~ AL ADOPTAR UNA DECISION DE INVERSION, LOS INVERSORES DEBEN
- BASARSE EXCLUSIVAMENTE EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS
INSTRUMENTOS QUE SE OFRECEN, DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS

MISMOS Y DE LOS RIESGOS INVOLUCRADOS EN SU DECISION.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

EL CONTENIDO DE ESTE PROSPECTO NO DEBE SER INTERPRETADO
COMO ASESORAMIENTO LEGAL, COMERCIAL, FINANCIERO, IMPOSITIVO
Y/O DE OTRO TIPO. EL PUBLICO INVERSOR DEBERA CONSULTAR CON
SUSHPROPRIOS ASESORESERESPECTEONDEIMOSHASRECTOSHIEEGALES;
COMERCIALES, FINANCIEROS, IMPOSITIVOS Y/O DE OTRO TIPO
RELACIONADOS CON SU INVERSION..

ELXPRESENITEPROSPECTIOHRUEIC OMPEERABOEINIXNB EIENEROED Ez2026!
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4. SUMARIO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION

4.1. Informacioén sobre la Emision

Por resolucién de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de
fecha 24 de septiembre de 2025 y de Acta de Directorio del Emisor de fecha
8 de octubre de 2025 que se adjuntan como Anexo 1 y Anexo 2,
respectivamente, el Emisor resolvié implementar una emisién de
obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones de oferta
publica, en el marco del régimen de emisiones simplificadas de valores de
oferta publica, al amparo de lo dispuesto en Ley N° 18.627 de 2 de
diciembre de 2009 y normas reglamentarias y complementarias vigentes de
acuerdo a las condiciones que se senalan en este Prospécto por hasta un
monto maximo de U.l. 100.000.000 (Unidades Indexadas cien millones), o
su equivalente en otras monedas.

En la medida que las Obligaciones Negociables a emitirse seran =
escriturales, se procedera a otorgar por parte del Emisor el Documento de
Emisién (capitulo Il de la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009) que
regula estos valores, el que quedara depositado en Bolsa de Valores de
Montevideo S.A.

IVNIOIYO 713a 71314 VIdOD ST

La suscripcion, integracion y adquisicion de las Obligaciones Negociables
por parte de los Titulares iniciales o futuros supone la ratificacion y
aceptacion de lo establecido en el Documento de Emision, el presente
Prospecto, el Contrato de Entidad Registrante, el Contrato de Entidad

- Representante, el Contrato de Agente de Pago, la Hipoteca y demas
contratos vinculados con la emision.
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4.2. Caracteristicas del Programa

Emisor

Instrumento

Identificacion del
Sector de Actividad

Moneda

= Monto maximo del
Programa de Emision

Calificacion de Riesgo
del Emisor*

v Destino de los Fondos

Vigencia del
Programa de Emision

Ala Este S.A.S.

Obligaciones negociables escriturales de oferta
publica no convertibles en acciones.

Sector L, Division 68 (Actividades Inmobiliarias).

Seré determinada para cada una de las Series
bajo el Programa de Emision (segun se define a
continuacion). '

Hasta U.l. 100.000.000 (Unidades Indexadas
cien millones).

Para emisiones que sean emitidas en una
moneda distinta de la U.l., se tomara el valor de
la U.l. y el tipo de cambio (Ddlar estadounidense
Promedio Fondo publicado por BCU) al cierre del
dia anterior a la Fecha de la Emision a los efectos
de computar el valor de cada serie en U.l. en
relacion al monto maximo a emitir del Programa
de Emision.

BBB+(uy).

*No obljgatoria

El Emisor destinara los fondos provenientes del
Programa - a la ejecucibn de obras de
infraestructura, asi como a las necesidades
generales de capital de trabajo y gestion, en el
marco del giro principal en la urbanizacion y
desarrollo inmobiliario del proyecto denominado
“+Colonia".

Asimismo, los fondos podran aplicarse a otras
inversiones complementarias necesarias para el
desarrollo integral.

El plazo entre la inscripcion del Programa de
Emision en el Registro de Mercado de Valores y
la inscripcion de la Ultima Serie de Obligaciones

e

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-88.pdf

Folion® 2017



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88
Régimen de
amortizacion del
capital

Rescate anticipado

Garantia

Aprobacion de
Emisiones .bajo el
Programa

Rango de las ON

Informacion a
proporcionar por el
Emisor

scolonia

Negociables a emitirse bajo dicho Programa de
Emision no podra ser superior a los cinco anos.

Sera determinado para cada una de las Series de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo el
Programa de Emision.

Las series kque se emitan bajo el Programa de
Emision podran incluir el derecho del Emisor de
rescatar anticipadamente las Obligaciones
Negociables emitidas.

Seréa determinada para cada una de las Series de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo el
Programa de Emision.

Cada una de las Series de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo el Programa de
Emision sera previamente aprobada por el
Directorio del Emisor, junto con sus condiciones
especificas.

Obligaciones directas y no subordinadas del
Emisor.

De conformidad con los términos previstos en
los documentos de la emisién, el Emisor debe,
sin limitacion:

a) Proporcionar a la Entidad Representante
copia de toda la documentacion que se presente
ante el Banco Central del Uruguay en su calidad
de emisor de las Obligaciones Negociables.

b) Proporcionar a la Entidad Representante
copia de los balances anuales con informe de
revision limitada (o con informe de auditoria, en
caso de que sea requerido en el futuro) dentro
de los 10 dias habiles bancarios siguientes a la
fecha en que los mismos estuvieran disponibles.

C) Proporcionar a la Entidad Representante,
en el plazo de 30 dias corridos siguientes a la
fecha en que el Emisor hubiera tomado
conocimiento, copia de cualquier notificaciéon o

Y
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por
bajo

el
el
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intimacion que hubiera cursado cualquier
autoridad gubernamental con competencia
sobre el Emisor y que pudiera tener un efecto
material adverso sobre el Emisor que
determinara la imposibilidad del Emisor de
cumplir con los pagos de capital o de intereses
bajo las Obligaciones Negociables.

d) Proporcionar a la Entidad Representante,
cualquier otra informacion sobre el negocio y las
operaciones del Emisor, asi como sobre el
cumplimiento de las obligaciones bajo este
Documento de Emision que la Entidad
Representante pudiera requerirle.

e) Permitir que la Entidad Representante, a
su costo y con razonable anticipacion al Emisor,
visite e inspeccione las oficinas ejecutivas del
Emisor, asi como sus instalaciones, para discutir
los negocios, finanzas y situacion financiera del
Emisor junto con los gerentes del Emisor y sus
contadores independientes, pudiendo asimismo

-examinar sus libros, registros, reportes y otros

documentos vy solicitar copia de dichos
documentos.

i} ‘Nuevas Inversiones: ElI Emisor se
abstendra de realizar inversiones extranas de su
Giro Principal. Se entiende por “Giro Principal”
del Emisor, el desarrollo de urbanizaciones,
proyectos inmobiliarios y actividades conexas
y/o de apoyo. Se encuentra también
comprendido dentro del Giro  Principal del
Emisor, a titulo enunciativo (y no limitativo),

iniciativas vinculadas con la urbanizacion,

desarrollos inmobiliarios, casas, condohoteles, y
edificios de oficina.

2. Asociacion con Accionistas directos e
indirectos: ElI Emisor no podra asociarse ni
generar vinculos contractuales o de cualquier
otra especie para realizar cualquier tipo de
actividad establecida en su plan de negocios con
accionistas que, directa o indirectamente, sean

=7
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titulares de mas del 10% del capital integrado y
con derecho a voto del Emisor.

Se exceptua expresamente de lo anterior:

a) Financiamiento a ser contraido con
los accionistas del Emisor;

b) Fuera del caso del literal a) anterior,
contratos cuyo monto individual sea inferior a
USD 250.000 (doscientos cincuenta mil ddlares
estadounidenses) o su equivalente en otras
monedas, siempre que el monto agregado de
dichos contratos en cada ejercicio no supere los
USD 1.000.000 (un millén de dolares
estadounidenses) o su equivalente en otras
monedas, con la misma contraparte; y

c) Contratos celebrados con
MasAvatar S.A., en tanto proveedor habitual del
Emisor, siempre que:

(i)  se ajusten a condiciones de
mercado en cuanto a precio y términos;

{ii) el monto agregado de tales
contratos en cada ejercicio no supere los
USD 1.000.000, vy

(iii) en caso de superar dicho limite, el
Emisor debera informar a los Titulares a
través de la Entidad Representante dentro
de los 10 (diez) dias habiles de celebrado
el contrato, detallando condiciones vy
justificacion.
3! Gravamenes: La constitucion por parte del
Emisor de cualquier garantia real o personal que,
en forma individual o conjunta, supere el monto
de USD 3.000.000 (tres millones de ddlares
estadounidenses), debera ser informada al
Entidad Representante dentro de los 90
(noventa) dias corridos siguientes a su
constitucion.
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il Ratios Financieros:

i. Ratio de Endeudamiento. El Emisor
deberd mantener un Ratio de Endeudamiento
inferior o igual a 2,5x.

El Ratio de Endeudamiento se calcula como el
cociente resultante de dividir Deuda Financiera
Total entre el EBITDA.

Se entiende por “Deuda Financiera Total" al total
de las deudas financieras del Emisor contraidas
con instituciones financieras o el mercado de
valores.

Se entiende por “EBITDA” al Resultado del
Emisor, antes de Impuesto a la Renta,
Depreciacion, Amortizacion e Intereses.

ii. Ratio de Cobertura del Servicio de
Deuda. El Emisor debera mantener un Ratio de
Cobertura de Servicio de Deuda mayor o igual
1.30x.

El Ratio de Cobertura de Servicio de Deuda se
calcula como el cociente resultante de dividir la
Generacion de Caja entre el Servicio de Deuda.

Se entiende como “Generacién de Caja” la suma
del EBITDA mas la porcion de los Créditos
Emergentes de la Enajenacion de Inmuebles
("Cuentas por Cobrar”) con vencimiento en el
ano siguiente.

Se entiende por “Servicio de Deuda” a la
sumatoria de amortizaciones de capital y pagos
de intereses sobre la deuda financiera total del
Emisor del ano siguiente.

iii. Ratio de Prueba Acida. EI Emisor
deberd mantener un Ratio de Prueba Acida
inferior o igual a 1.0x.

El Ratio de Prueba Acida se calcula como el
cociente resultante de dividir el Activo Corriente,
menos los Bienes de Cambio Corrientes entre el
Pasivo Corriente.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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Para el calculo se tomaran en consideracion los
Estados Contables del Emisor al cierre de cada

ejercicio economico, preparados de acuerdo con
las normas contables adecuadas en Uruguay.

iv. Oportunidad y Forma de Calculo de
los Ratios Financieros.

Los ratios financieros se mediran anualmente
con base en los estados contables consolidados
anuales del Emisor, con informe de revision
Iimitada (o con informe de auditoria, en caso de
que sea requerido en el futuro) expresados en su
moneda funcional (ddlares ©* americanos),
preparados de acuerdo con las normas
contables adecuadas en Uruguay.

El contador independiente debera acreditar el
cumplimiento de los ratios a los efectos de
considerar la posibilidad de distribucion de
dividendos.

Estos ratios financieros se deben cumplir ex
antes y ex post distribucion de dividendos.

En caso de incumplimiento con los ratios
financieros, el Emisor se obliga a no distribuir
dividendos.

Este compromiso de no distribucion se limita a
las utilidades que excedan el dividendo minimo
obligatorio del 20% segun art. 320 de la Ley
16.060, o queda sujeto a la conformidad de los
accionistas que representan por lo menos 75%
(setenta y cinco por ciento) del capital soecial,
mediante resolucion fundada.

S. Titularidad de Acciones: Los accionistas
actuales del Emisor no podran enajenar sus
acciones durante la vigencia del Programa (y las
Series que se emitan bajo el mismo), en caso de
que las transferencias signifiquen un cambio de
control del Emisor.

A estos efectos se considera cambio de control
cuando alguien que no era accionista pasa a ser

=5}
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de
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titular de mas del 50% (cincuenta por ciento) de
las acciones con derecho a voto del Emisor.

Las Asambleas de Titulares de Obligaciones
Negociables se regirdn, en cuanto a su
constitucion, funcionamiento y mayorias para
adoptar resoluciones, por lo estipulado en los
términos y condiciones de la emision de los
valores y, en caso de inexistencia de
previsiones, por las disposiciones que rigen las
Asambleas Extraordinarias de Accionistas. El
Emisor no tendrd derecho a voto en estas
Asambleas, aunque invoque su calidad de titular
de sus propios valores.

Toda resolucion de Titulares se adoptara por el
voto conforme de Titulares presentes que
representen mas del 50% (cincuenta por ciento)
del capital adeudado bajo las Obligaciones
Negociables emitidas y en circulacion, salvo que
el Contrato de Entidad Representante, el
Documento de Emision de las Obligaciones
Negociables de la Serie de que se trate o la
legislacion vigente requieran una mayoria
superior o distinta.

Sin perjuicio de lo antedicho, si la decision a
adoptarse afecta o modifica los términos y
condiciones de una o Vvarias Series de
Obligaciones Negociables en particular, sera
necesario, ademas, contar con la conformidad
de Obligacionistas de dicha o dichas Series que
representen a su vez mas del 75% (setenta y
cinco por ciento) del total del capital adeudado
bajo dicha o dichas Series al momento de la
decision.

En todo caso, se deducirdn las Obligaciones
Negociables propiedad del Emisor, sus
accionistas, empresas o personas vinculadas,
controlantes o controladas (segun lo definen los
articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales y la Recopilacion de Normas del
Mercado de Valores del BCU). Se deja expresa

-1 -
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constancia que los accionistas del Emisor,
empresas vinculadas, controlantes 0
controladas pueden tener participacion en las
asambleas por las Obligaciones Negociables que
sean sus titulares, pero sus Obligaciones
Negociables no serdn computadas a los efectos
de los quorums para sesionar y de voto.

No obstante, para la sustitucion de la Entidad
Representante serd necesario contar con el
consentimiento del 75% del total del capital
adeudado bajo todas las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa de
Emisién al momento de la decision.

Derecho a voto: Tendran derecho a voto
aquellos Titulares presentes en la asamblea que
estén debidamente registrados como titulares de
Obligaciones Negociables segun el registro
llevado por la Entidad Registrante. Cada ON dara
derecho a un voto. A fin de determinar los

‘quérums para sesionar Yy las mayorias

correspondientes para resolver, no se tendran
en cuenta ni tendran derecho a voto aquellas
Obligaciones Negociables que hubieran sido
adquiridas por el Emisor, sus accionistas o las
sociedades controladas por el Emisor de
conformidad con lo establecido en el articulo 48
y 49 de la Ley N°16.060.

La Entidad Representante podra exigirle al
Emisor que declare po'r escrito y bajo su
responsabilidad si ha adquirido, directa o
indirectamente, Obligaciones Negociables o si
esta en conocimiento de que lo hayan hecho sus
accionistas, vinculadas, controlantes 0
controladas (segun lo definen los articulos 48 y
49 de la ley 16.060) y que indique su monto.
También podra exigirles a los Obligacionistas
que declaren bajo su responsabilidad si estan
incluidos en la situacion prevista en las normas
antes citadas. i

-12 -
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Las resoluciones seran oponibles a la totalidad
de tenedores de valores.

Lo establecido precedentemente es sin perjuicio
del derecho de cada tenedores de valores de
ejercer individualmente acciones para el cobro
de lo adeudado.

LLas Asambleas seran convocadas por la Entidad
Representante a efectos de transmitir una
informacion relevante a sus representados, o a
solicitud de los siguientes interesados:

a. el Emisor

b. Titulares que representen como minimo
un 20% (veinte por ciento) del total de la emisién
en circulacion de la serie de que se trate.

La convocatoria se formalizard mediante avisos
publicados en el Diario Oficial y —-como minimo-
en otros 2 (dos) diarios de mayor circulacién
nacional, con una antelacion de 10 (diez) dias
habiles a la fecha prevista de la asamblea, e
informara sobre los aspectos relevantes a ser
tratados en la misma, y/o mediante
comunicacion personal a los titulares a su correo
electronico registrado a fin de asegurar su
conocimiento y participacién.

Se producira la caducidad anti‘cipada de todos
los plazos bajo las Obligaciones Negociables,
volviéndose exigible todo lo adeudado (vencido
y ho vencido) de las emisiones bajo el Programa,
en cualquiera de los siguientes casos (cada uno
de ellos, un "Evento de Incumplimiento”):

a) Falta de pago: no se pague (ya sea a su
vencimiento o anticipadamente en caso de
corresponder) por el Emisor cualquier importe
correspondiente al pago de capital o intereses
bajo las Obligaciones Negociables, siempre que
dicho incumplimiento ne hubiera sido remediado
dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a

-13 -

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-88.pdf

Folio n°® 2025



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88

<colonia

la fecha en que el pago de que se trate debiera
haberse efectuado.

b) Procedimientos de ejecucion contra el
Emisor: se trabe sobre cualquier parte de los
bienes, activos o ingresos del Emisor un
embargo genérico, especifico y/o secuestro,
como consecuencia de uno o mas reclamos
contra el Emisor que superen individual o
conjuntamente la suma de USD 1.000.000
(dolares estadounidenses un millon) y tal medida
no se levantare dentro de los 90 (noventa) dias
habiles “judiciales” (articulo 96 del Codigo
General del Proceso) de haber sido legalmente
notificada al Emisor.

c) Concurso del Emisor: en caso de que la ley
vigente lo admitiere, en caso de que se presente

una solicitud (ya sea por parte del Emisor o de °

cualquier tercero) de concurso, concordato,
moratoria, convenio o acuerdo privado de
reorganizacion del Emisor, asi como también la
concesién de una moratoria provisional o un
acuerdo privado de reorganizacion respecto del
Emisor. ; ‘

d) Declaraciones falsas: que cualquiera
declaracion efectuada o documento presentado
por el Emisor a la Entidad Representante de los
Titulares, a las Bolsas de Valores o al Banco
Central del Uruguay hayan sido denunciados por
cualquiera de éstos a la justicia por contener
falsedades relevantes, informacion relevante
distorsionada o manipulada u ocultaciones que
hubieren sido determinantes en la decisién de un
inversor diligente para adquirir las Obligaciones
Negociables, y que la justicia hubiere dado
razon a dicha denuncia en todos sus términos
por sentencia pasada en autoridad de cosa
juzgada.

e) Incumplimientos 0 Incumplimiento
cruzado: que el Emisor (i) haya incumplido
cualquier  obligacion  contenida en los

- 14 -
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Documentos de Emision y los demas
Documentos de la Emision, o (i) el Emisor: (1)
hubiera incumplido con el pago, ya sea como
obligado principal o como garante (excepto un
incumplimiento bajo las Obligaciones
Negociables o de cualquier otra Serie de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa), de cualquier suma de dinero
(incluyendo capital, intereses, comisiones,
premios) cuyo monto sea superior (en conjunto)
a USD 1.000.000 (ddlares estadounidenses un
millén) (o su equivalente en la moneda en que se
hubiera pactado la obligacién en cuestién) mas
alla de cualquier periodo de gracia que resulte
aplicable; o (2)-estuviera en incumplimiento de
obligaciones asumidas bajo algun tipo de
endeudamiento (diferente al contraido por la
emision de las Obligaciones Negociables o de
cualquier otra Serie de  Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa) por una
suma superior a USD1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén), y tal incumplimiento
pueda determinar la exigibilidad de dicho
endeudamiento; o (3) fuera obligado (fuera de
los casos en que dicha obligacion resulte del
mero pasaje del tiempo 0 ante el requerimiento
que se le curse al Emisor para que convierta
deuda en capital) a recomprar o pagar cualquier
deuda de forma anticipada a su vencimiento,
siempre que la misma supere — en conjunto — la
suma de uUsD 1.000.000 - (dolares
estadounidenses un millén) (o su equivalente en
la moneda en que hubiera sido pactada la
obligacion en cuestion); y siempre que
cualquiera de dichos eventos no se subsanare
dentro de los 90 (noventa) dias de haber tomado
conocimiento de la situacion.

f) Exigibilidad anticipada de cualquier
importe adeudado por el Emisor bajo otras
Series de Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa: que cualquier importe (sea por

i
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capital o por intereses) adeudado por el Emisor
bajo cualquier otra Serie de las Obligaciones
Negociables que el Emisor emita bajo el
Programa resulte exigible anticipadamente.

g) Cambio Material Adverso: que tuviera
lugar un cambio adverso y sustancial en el
negocio o actividades del Emisor, o en su
condicion financiera, o propiedades tomadas en
su conjunto y siempre que se acredite
indubitablemente que dicho cambio determinara
la imposibilidad del Emisor para cumplir
puntualmente con el pago de capital o intereses
adeudados bajo las Obligaciones Negociables
en sus respectivos vencimientos.

h) Otros incumplimientos: gque el Emisor
incumpla otras  obligaciones  materiales
contenidas en el Documento de Emision o en
cualquiera de los documentos de emision
correspondientes a las restantes Series de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo el
Programa y que las mismas no sean remediadas
en los plazos de cura previstos ‘en dichos
documentos o aquellos que hayan sido
oportunamente acordados (de existir).

A efectos de la determinacion de un Evento de
Incumplimiento, se considerara que ha existido
incumplimiento y se producira la caducidad de
los plazos y la exigibilidad de todo lo adeudado,
siempre que ello sea resuelto por los Titulares
que representen el 50% de las Obligaciones
Negociables.

Seran de cargo exclusivo de cada Titular (sin
derecho a reembolso) el pago de todo tributo
existente o que se cree en el futuro, incluyendo
sin que signifique limitacion, cualquier tributo
qgue grave la emision de las Obligaciones
Negociables y/o los pagos a efectuarse como
consecuencia de las mismas, incluyendo el
Impuesto a la Renta de las Personas Fisicas, el
Impuesto a la Renta de los No Residentes que
corresponda retener en ocasiéon del pago o

-16 -
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Entidad Registrante

Entidad
Representante

Agente de Pago

Asesor Financiero de
la Emision

Asesor Legal de la
Emision

Ley vy jurisdiccién
aplicable

scolonia

- crédito de intereses o capital, la Tasa de Control

Regulatorio del Sistema Financiero y cualquier
otro tributo, carga o gravamen que tenga como
causa, la emision, venta, transferencia, cesion,
circulacion o tenencia de las Obligaciones
Negociables. Cuando el Emisor deba actuar
como agente de retencion, pagara los intereses
vencidos e impagos y el capital correspondiente
luego de haber retenido y deducido a los
Titulares el importe originado en cualquier tributo
gue debiera ser liquidado.

No obstante, seran de cargo del Emisor todos los
gastos, tributos, honorarios razonables y costos
que se generen en la ejecucion judicial o
extrajudicial de las Obligaciones Negociables
debido al incumplimiento del Emisor.

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas
mediante oferta publica y tendran mercado
secundarios, en la Bolsa de Valores de
Montevideo.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Balanz Uruguay S.A.
Guyer & Regules

Republica Oriental del Uruguay

7=
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4.3. Caracteristicas de la Serie N° 1de las Obligaciones Negociables

de la Emision.

Denominacion:

Monto de la Emision
de la Serie N° 1:

Obligaciones Negociables Serie N° 1

Hasta el equivalente a USD 3.000.000 (ddlares
estadounidenses tres millones), tomando para la
determinacion del monto en Ul de la emisién en
el marco del Programa, el valor de las Unidades

Indexadas a la fecha de emision y considerando §
el délar estadounidense fondo BCU de cierre del Q
dia anterior a la fecha de suscripcion. P
: m
Moneda de la Dolares estadounidenses fondo BCU. .I_Sn
Emision: 5
: Py
Valor Nominal de las U$S.1 (dolares estadounidenses uno) %
ON: 3
Moneda de Repago: Ddlares estadounidenses fondo BCU.
Plazo de la serie: 4 (cuatro) anos a partir de la fecha de la emision.
Amortizacion: En un unico pago, el 6 de febrero de 2030
("Bullet”) (o el primer dia habil bancario
siguiente).
Calificacién de BBB+(uy).
Riesgo de la Serie «,, obligatoria
N 1*
Fecha de Pago de Los intereses se pagaran de forma semestral, a =
Intereses: partir de la Fecha de Emisién de la Serie N° 1.
~ Si el dia de pago de intereses no fuese un dia
habil bancario, el dia de pago de intereses sera
el primer dia habil bancario siguiente. Se
entendera por dia inhabil bancario, los dias
sabado y domingo, asi como todos aquellos en
los que los bancos no funciones, cualquiera sea
el motivo.
Interés La Tasa Nominal Anual serd de 9,00 %. Los
Compensatorio: intereses se calcularan sobre Ia base de un ano
-18 -
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Interés Moratorio:

Destino de los
Fondos:

Rescate Anticipado:

Garantia:

+Zolonia

de 360 dias, compuesto por doce meses de 30
dias cada uno.

La Tasa Nominal Anual sera de 10,00 %. Los
intereses se calcularan sobre la base de un afo
de 360 dias, compuesto por doce meses de 30
dias cada uno.

El Emisor destinara los fondos provenientes de la
emisién de la Serie 1 en:

e FEjecucion de obras de infraestructura del
desarrollo en +Colonia.

e Capital de trabajo y gestién operativa, en
el marco de la urbanizacion y desarrollo
inmobiliario del proyecto denominado
“+Colonia”, a efectos de asegurar la
continuidad y desarrollo de las actividades
del Emisor.

El Emisor podra, optar por rescatar
anticipadamente, total o parcialmente, las
Obligaciones Negociables Serie N° 1 (capital e
intereses devengados hasta la fecha del efectivo
rescate) luego de transcurrido 9 (nueve) meses
de la fecha de emision, y en cada Fecha de Pago
de Intereses, debiendo comunicar a la Entidad
Registrante, Entidad Representante, y al Banco
Central del Uruguay con una anticipacion minima
a 30 (treinta) dias corridos a la fecha de rescate
anticipado.

El precio de rescate sera de 102% del Capital
adeudado rescatado a la fecha del efectivo pago
del rescate.

En garantia de del pago de los importes que el
Emisor adeude bajo la emisién de las
Obligaciones Negociables Serie N° 1, el Emisor
hipoteca en primer grado en favor de la Entidad
Representante, como representante de los
futuros titulares de las Obligaciones Negociables
Serie 1, el padrén numero 14.581, localidad

£le
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catastral Colonia, departamento de Colonia (y
junto con aquellos inmuebles que los sustituyan
en el futuro, los “Inmuebles Hipotecados”) hasta
la suma de USD 3.000.000 (tres millones de
dolares estadounidenses) mas un 50%
(cincuenta por ciento) de dicha suma, o su
equivalente en otras monedas, por concepto de
intereses, comisiones, gastos, impueétos u
honorarios razonables que la cobranza judicial o
extrajudicial pudiere demandar.

El Emisor deberd mantener un Ratio de Cobertura
superior o igual a 3.0x.

El Ratio de Cobertura se calcula como el cociente
resultante de dividir el Valor de Mercado de los
Inmuebles Hipotecados entre el Capital
adeudado por el Emisor bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1.

Se entiende por “Valor de Mercado de los
Inmuebles Hipotecados"” al valor de mercado de:
los Inmuebles Hipotecados que surja de una
tasacion independiente realizada por un Tasador
Autorizado.

Se consideraran como “Tasadores Autorizados”
a Tasar, Mario Stefanoli, Valora, Rotima, Valuex,
asi como cualquier otro que sea previamente
aprobado por una mayoria absoluta de Titulares.

El Ratio de Cobertura se medira anualmente.

El Emisor podra, a su exclusiva discrecion y en
cada momento que asi lo decida, (i) sustituir los
Inmuebles  Hipotecados, vy (ii) liberar
parcialmente los Inmuebles Hipotecados, en
cualquier caso de los indicados en los apartados
(i) y (ii), por otros inmuebles de su propiedad,
previa realizacion de una tasacién por un
Tasador Autorizado que verifique que, luego de
efectuada la sustitucién, se mantenga un Ratio
de Cobertura superior o igual a 3.0x.

o0
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Procedimiento de Sustitucion o Liberacion.

a) En caso de sustitucién o liberacién de
Inmuebles Hipotecados, el Emisor solicitara por
escrito a la Entidad Representante la sustitucion
o liberacion de wuno o mas Inmuebles
Hipotecados, acompanada, en caso de
sustitucion, de los titulos de propiedad vy
antecedentes dominiales de los inmuebles que
ofrece hipotecar en sustitucion de los Inmuebles
Hipotecados, asi como con la tasacion sefalada
anteriorment,e realizada por un Tasador
Autorizado donde se verifique el cumplimiento
del Ratio de Cobertura, en cualquiera de los
casos referidos anteriormente.

b) La Entidad Representante (o quien ésta
designe) debera expedirse dentro de los treinta
(30) dias habiles de recibida la solicitud,

pudiendo rechazarla Unicamente por razones

fundadas relacionadas con el posible
incumplimiento del Ratio de Cobertura o,
Unicamente en el caso de sustitucion, con la
existencia de gravamenes u observaciones en la
titulacion de los inmuebles ofrecidos de acuerdo
con la normativa legal vigente que pudieran
afectar la prioridad/ejecucién de la garantia.

c) Una vez aprobada la sustitucion o la
liberacion, el Emisor y la Entidad Registrante
otorgaran' la respectiva escritura publica de
sustitucion o liberacion parcial de Inmuebles
Hipotecados, sin que ello impligue novacion de
la obligacion principal.

Todos los gastos, impuestos, tasas y honorarios
derivados de la sustitucion o liberacion de los
Inmuebles Hipotecados seran de cargo exclusivo
del Emisor.

La sustitucion o liberacion de Inmuebles
Hipotecados no implicara novacion ni
modificacién alguna de las Obligaciones
Negociables Serie N° 1 garantizadas, que

=S50
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conservaran integramente su naturaleza,
términos y condiciones originales.

Las disposiciones establecidas anteriormente
seran aplicables mutatis mutandis cuando, para
mantener el Ratio de Cobertura, la Sociedad se
encuentre obligada a reforzar la garantia
hipotecaria mediante la incorporacién de
inmuebles adicionales a la garantia hipotecaria.

. m
Fecha de Emision: 6 de febrero de 2026. (é
T
Valor Minimo de US$S 1.000 (délares estadounidenses mil) ;
Suscripcién por AL
Oferta: m
-
0
Precio de 100% (cien por ciento) del valor nominal de los B
Suscripcion: = Tiftalos: <
& —
Periodo de La emision de Obligaciones Negociables tendra
Suscripcion: un periodo de suscripcion de 2 dias habiles y se
llevara a cabo en la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. (“BVM").
El periodo de suscripcion comenzara el 2 de
febrero de 2026 desde las 10:00, a las 13:00 y
continuara el 3 de febrero desde las 10:00, a las
13:00, salvo que la totalidad de la emision sea
colocada el primer dia, en cuyo caso no se
habilitara la segunda jornada de suscripcion.
_ Primer dia: se recibirdn o6rdenes de R
suscripcion por inversor, por un monto
maximo de Ul 500.000.
- Segundo dia: por el remanente, se
recibiran o6rdenes de suscripcion por
inversor sin un tope maximo.
Cada inversor podra realizar una unica solicitud
de suscripcion diaria, a través de los medios que
el (los) Agentes de Distribucion establezca(n) a
estos efectos.
= 2 =
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Las Obligaciones Negociables se adjudicaran a
los oferentes al cierre del periodo de suscripcion,
en primer lugar, a las ofertas del primer dia.

Si el monto de suscripciones del primer dia
supera el monto de la emision, se adjudicara a
prorrata.

En caso de que exista un remanente, se
adjudicaran a los oferentes del segundo dia.

m
5 (0)]
Si el monto de suscripciones del segundo dia 2
supera el monto remanente de la emision, se 2
adjudicara a prorrata. Al
m
™ o - 3 oo 3 4 o)
Integracion y La integracion del monto adjudicado se realizara m
Emision: el tercer dia-habil siguiente al cierre del Periodo 9
de Suscripcion, mediante transferencia a la g
cuenta bancaria de BVM. - 2
La emision se considerara realizada el dia de la
integracioén de los fondos.
Actuacién de los Vertérminos generales del Programa.
Obligacionistas:
Comision de La comision de colocacion seréd de 0,5%.
C.olo<.:aC|<.)rl O Dicha comision sera percibida por cada uno de
Distribucion: los Agentes de Colocacién de acuerdo con la
parte de la emision que efectivamente sea
colocada por cada uno de ellos y sera de cargo
del Emisor.
Inscripcioén: Banco Central del Uruguay.
. Cotizacion Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Gastos y Tributos: Ver términos generales del Programa.
Ley y jurisdiccion Republica Oriental del Uruguay.
aplicable:
S
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4.4. Resumen de Contratos Auxiliares de la Emision

4.4.1. Resumen de Contrato de Entidad Representante

Con fecha 22 de diciembre de 2025, el Emisor designé a Bolsa de Valores.
de Montevideo S.A. como Representante de los Titulares de las
Obligaciones Negociables, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 73:
y 74 de la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y en el Titulo | del Libro
| de la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores.

Un testimonio notarial del Contrato de Entidad Representante se adjunta al
presente Prospecto como Anexo 3.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. acepto dicha designacién y asume la
representacion de los futuros Titulares de las Obligaciones Negociables, en
los términos explicitados en el Contrato.

En funcion de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha
asumido las siguientes obligaciones:

IVNIDIFO 13d 1314 VIdOD S3

A) - Controlar que las suscripciones, adjudicaciones e
integraciones de las Obligaciones Negociables se ajusten a los
procedimientos establecidos en los Términos y Condiciones de la emision.

B) Efectuar la defensa conjunta de los derechos e intereses de los
Titulares de las Obligaciones Negociables durante la vigencia de la emision
y hasta su cancelacion total.

C) Responder frente a los Titulares de las Obligaciones
Negociables y frente a la sociedad comercial, en los casos de dolo o culpa
grave en el - desempeno de su cargo.

D) Brindar a los Titulares de las Obligaciones Negociables la
informacion que éstos soliciten respecto de los Valores emitidos. E

E) Intervenir -con voz y sin voto- en las reuniones de la Asamblea
de accionistas o de socios del Emisor en las cuales el orden del dia esté
relacionado con los valores emitidos.

F) Convocar y presidir la Asamblea de Titulares de las
Obligaciones Negociables y llevar a cabo los actos de disposicion para los
cuales la Asamblea lo faculte.

G) Solicitar al Emisor la informacion que considere necesaria para
llevar a cabo sus tareas.

H) Informar a los Titulares de las Obligaciones Negociables, a la
mayor brevedad posible y por medios iddneos, sobre cualquier
incumplimiento por parte del Emisor de sus obligaciones.

U7
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) Actuar en nombre de los Titulares de las Obligaciones
Negociables en los procesos judiciales y en la declaracion judicial de
concurso, en los casos en los cuales la Asamblea lo faculte.

J) Informar a la Superintendencia de Servicios Financieros, a la
mayor brevedad posible, sobre cualquier situacion o evento que pudiera
significar un conflicto de interés en sus actuaciones frente a sus
representados.

K) Otras funciones que se establezcan en el presente contrato o
que le asigne la Asamblea de Titulares de las Obligaciones Negociables.

Asimismo, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. podra realizar en nombre y
representacion de los Obligacionistas los siguientes actos respecto del
Emisor:

A) Requerir al Emisor toda informacion necesaria a efectos de
cumplir con disposiciones del Banco Central del Uruguay, requerimientos
de las Bolsas de Valores y de los Titulares de las Obligaciones Negociables.

)
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B) Solicitar informacion relativa a la marcha de los negocios
sociales, asi como respecto de cualquier otra circunstancia o situacion que
razonablemente pueda incidir en el cumplimiento de las obligaciones del
Emisor bajo las Obligaciones Negociables, las normas vigentes o que se
dicten en el futuro, o se deriven de la reglamentacion de las Bolsas de
Valores en las cuales las Obligaciones Negociables coticen;

C) Defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares
de las Obligaciones Negociables durante |la vigencia de los mismos y hasta
su cancelacion total de acuerdo con la ley;

D) Realizar aquellos actos que sean necesarios para conservar
los derechos de los Titulares de las Obligaciones Negociables, inclusive las
gestiones judiciales qué se requieran para no perjudicar los mismos, sin
perjuicio de lo que la Asamblea de Titulares pueda oportunamente resolver;

E) Citar a la Asamblea de Titulares de las Obligaciones
Negociables, en los casos que lo considere oportuno o conveniente para la
defensa de los intereses de éstos o cuando de acuerdo con el presente
contrato corresponda, asi como dentro del plazo senalado en el Documento
de Emision, en caso de recibida una solicitud por parte de Titulares de las
Obligaciones Negociables que representen el porcentaje minimo
establecido en el Documento de Emision y/o por parte del Emisor.

En el marco del referido contrato, los Titulares de las Obligaciones
Negociables y el Emisor, exoneran de responsabilidad y mantendran
indemne al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables
por los resultados de su gestion, asi como por la realizacién de cualquier
medida tendiente a proteger los derechos de los Obligacionistas, salvo los
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casos de omision, dolo o culpa grave. (Art. 464, Ley N° 16.060 de 4 de
setiembre de 1989).

La Entidad Representante podra renunciar en cualquier momento a su
calidad de representante de los Titulares de:las Obligaciones Negociables
y rescindir el presente contrato, por su sola voluntad, siempre y cuando
exista una causa razonablemente justificada a tales efectos, debiendo
comunicar tal decision y su causa al Emisor y Titulares de las Obligaciones
Negociables en forma personal, o alternativamente a estos Ultimos
mediante publicaciones en dos diarios.de amplia circulacion en la capital
del pais por tres dias corridos, con al menos 90 dias corridos de antelacion.
En la misma oportunidad debera convocar a una Asamblea de Titulares para
designar un nuevo Representante

En todo caso, la Entidad Representante debera continuar cumpliendo sus
obligaciones hasta la designacion de su sustituto.

4.4.2.Resumen de Contrato de Entidad Registrante

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Con fecha 22 de diciembre de 2025, el Emisor designé a Bolsa de Valores
de Montevideo S.A. para que actue como Entidad Registrante de las
Obligaciones Negociables, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 23
a 49 delaley N°18.627 de 2 de diciembre de 2009, 14 a 23 del Decreto N°
322/11y en el Titulo | del Libro | de la Recopilaciéon de Normas del Mercado
de Valores.

Un testimonio notarial del Contrato de Entidad Registrante se adjunta al
presente Prospecto como Anexo 4.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. acepto dicha designacion y asumio
los cometidos, obligaciones y facultades suficientes, en -los términos
explicitados en dicho contrato.

La Entidad Registrante llevara un registro de las Obligaciones Negociables 5
bajo el formato de anotacion en cuenta en medios electrénicos o medios
magneticos, de cada uno de los Titulares de las Obligaciones Negociables.

En funcion de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha
asumido las siguientes obligaciones:

A) Llevar un Registro contable de las Obligaciones Negociables
emitidas, asi como de las cuentas de cada uno de los Titulares de las
Obligaciones Negociables.

B) Dicho Registro contendra al menos los siguientes datos de los
Titulares de las Obligaciones Negociables: a) nombre y/o denominacién

- social, b) numero de documento de identidad, pasaporte, Registro Unico
Tributario (o equivalente para el caso de inversores extranjeros), segun

- corresponda.; (c) direccion, teléfono; (d) registro de firmas actualizado; (e)
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codificacion en los términos del articulo 18 del Decreto 322/011; (f) el monto
de la participacion del titular en el total de la emision; (g) datos de las
cuentas bancarias. '

C) El Registro se regira por los siguientes principios: proteccion
del interés de los inversores, confidencialidad de las inversiones, rogacion,
prioridad de la inscripcion, tracto sucesivo y buena fe registral.

D) El Registro debera cumplir con elementos minimos de
seguridad, disponibilidad, auditabilidad, integridad, confidencialidad,
autenticidad y confiabilidad.

E) Debera tener a disposicion de los Titulares y del publico
interesado, copia certificada por escribano publico del Documento de
Emision y expedir a costo de quien la solicite, copia de este.

F) Deberd informar al Agéente de Pago, al menos el dia habil
anterior de cada vencimiento de los pagos, las cuentas bancarias a donde
deberan transferirse los mismos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Todos los Titulares de las Obligaciones Negociables deberan presentarse
ante la Entidad Registrante y suscribir la documentacion que la misma le
requiera a tales efectos, bajo apercibimiento de que, si no lo hicieren, no
guedaran incluidos en el Registro como titulares de los mismos.

La Entidad Registrante podra renunciar en cualquier momento y rescindir el
presente contrato por su sola voluntad, siempre y cuando exista una causa
razonablemente justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decision
y su causa al Emisor, a la Entidad de Representante, al Agente de Pago y a
los Titulares de las Obligaciones Negociables en forma personal o
alternativamente a estos ultimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplia circulacion nacional por 3 dias corridos, con al menos 90 dias
corridos de antelacion.

En todo caso, la Entidad Registrante debera continuar cumpliendo sus
obligaciones hasta la designacion de su sustituto.

4.4.3. Resumen de Contrato de Agente de Pago.

Con fecha 22 de diciembre de 2025, el Emisor designo a Bolsa de Valores
de Montevideo S.A. para que actue como Agente de Pago de las
Obligaciones Negociables.

Un testimonio notarial del Contrato de Entidad Registrante se adjunta al
presente Prospecto como Anexo 5.

En el cumplimiento del cometido indicado en dicho contrato, el Agente de
Pago se ajustara a las previsiones legales y reglamentarias para actuar en
tal calidad y, ademas, a las siguientes estipulaciones:
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A) El Agéente de Pago abonara a los Titulares de las Obligaciones
Negociables, conforme el Registro que llevara la Entidad Registrante, por
cuenta y orden del Emisor, a su vencimiento o vencimientos, los importes
adeudados por capital e intereses, bajo los Titulos, siempre que medie
suficiente provision de fondos previamente. En caso de que el vencimiento
para el pago del capital o intereses se produzca en dia inhabil bancario, el
pago se efectuara el dia habil bancario siguiente.

B) Los pagos de capital e intereses se realizaran en la moneda
indicada en los téerminos y condiciones de la Serie que se trate, mediante
transferencias a las cuentas bancarias que la Entidad Registrante le indique
al Agente de Pago respecto de los Titulares que surjan de su Registro. El
Agente de Pago debera dejar constancia de los pagos efectuados a los
Titulares.

C) El Emisor entregara al Agente de Pago las sumas necesarias
para cancelar los montos adeudados bajo los Titulos emitidos, al menos el
dia habil anterior a cada fecha de vencimiento de cada uno de los pagos de
intereses y/o amortizaciones de capital previstos bajo los mismos (en
adelante, los “Vencimientos”). La entrega de dichas sumas se realizara
transfiriendo o girando al Agente de Pago los importes correspondientes, a
la cuenta que a estos efectos indique el Agente de Pago por escrito, al
Emisor.

IVYNIDIYMO 13d 1314 VIdOD S3

El Agente de Pago no asume ningun tipo de responsabilidad para el
caso de ausencia de fondos para dar cumplimiento a las obligaciones que
correspondan bajo los titulos a ser emitidos.

En caso de que la provision de fondos fuere insuficiente para hacer
frente al pago de la totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las
Obligaciones Negociables, el Agente de Pago queda irrevocablemente
autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos entregados entre todos los
Titulares. El Agente de pago no asume ningun tipo de responsabilidad por
los eventuales perjuicios que el pago a prorrata pudiera ocasionar a los
Titulares. :

Asimismo, el Agente de Pago comunicara a la Entidad Registrante
sobre los pagos realizados a los Titulares de las Obligaciones Negociables
a prorrata de los fondos recibidos. :

En caso de incumplimiento del Emisor.a las condiciones establecidas,
y de existir una garantia, tales pagos se realizaran contra la ejecucion de la
garantia.

D) El Agente de Pago acreditara los fondos correspondientes a
los Titulares en las cuentas bancarias indicadas por éstos a dichos efectos.

E) Alos efectos de realizar los pagos que correspondan, el Emisor
podra solicitar al Agente de Pago o a la Entidad Registrante la informacion
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sobre los Titulares registrados a los efectos de cumplir con las retenciones
de impuestos conforme a la normativa fiscal aplicable. En caso de omision
de suministrar dicha informacion, el Emisor podra realizar las retenciones
que pudieran corresponder a los Titulares omisos.

F) Comunicar al Banco Central del Uruguay el no pago por parte
del Emisor de cualquier obligacion emergente de la Emisién, dentro del dia
habil siguiente.’

Los Titulares de las Obligaciones Negociables y el Emisor exoneran de
responsabilidad y mantendran indemne al Agente de Pago por las
resultancias del cumplimiento de los cometidos, obligaciones y facultades
previstos en el presente contrato, salvo los casos de omision, dolo o culpa
grave.

& ~ EL EMISOR DECLARA QUE EL AGENTE DE PAGO PODRA ADQUIRIR
OBLIGACIONES PARA Si O PARA CLIENTES O RECIBIRLAS EN PRENDA
CON TODOS LOS DERECHOS QUE LE CORRESPONDAN Y PODRA
REALIZAR TODO TIPO DE OPERACIONES FINANCIERAS O COMERCIALES
CON EL EMISOR, SIN RESTRICCION ALGUNA.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

4.4.4, Contrato de Estructuracién y Colocacién

Con fecha 30 de octubre de 2025, el Emisor y Corporacion De Inversiones
Uruguay Sociedad De Bolsa S.A. otorgaron un contrato de estructuracion y
colocacion a través del cual el Emisor designé a Corporacion De Inversiones
Uruguay Sociedad De Bolsa S.A. para que actue como agente colocador, a
través de una entidad autorizada a operar en BVM, obligaciones
negociables a ser emitidas bajo la Serie N° 1 del Programa.

Bajo el contrato, Corporacion De Inversiones Uruguay Sociedad De Bolsa
S.A. se obligd a suscribir e integrar obligaciones negociables a ser emitidas
bajo la Serie N° 1 del Programa por hasta la suma de USD 2.500.000
(dolares estadounidenses dos millones quinientos mil) (“underwriting
firme").

4.4.5.Hipoteca

Con fecha 27 de octubre de 2025, el Emisor hipotecé en favor de Bolsa de
Valores de Montevideo S.A., en calidad de entidad representante de los
futuros titulares de obligaciones negociables a ser emitidas bajo la Serie N°
1 del Programa, hipoteca en primer grado sobre el inmueble padrén 14.581
de la localidad catastral de Colonia, departamento de Colonia, Uruguay.

Un testimonio notarial de la Hipoteca se adjunta al presente Prospecto como
Anexo 6.

La Hipoteca garantiza el pago integro y puntual de todas las obligaciones
del Ernisor bajo la Serie 1 (capital, intereses, comisiones, gastos, tributos y
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honorarios razonables de cobranza judicial o extrajudicial) por hasta USD
3.000.000 (ddlares estadounidenses tres millones), mas un 50% adicional
por los conceptos accesorios antes indicados, 0 su equivalente en otras
monedas. ' :

En el cumplimiento del cometido indicado en dicho contrato, el Emisor en
su calidad de propietario de los Inmuebles Hipotecados se ajustara a las
previsiones legales y reglamentarias de su calidad de tal y, ademas, a las
siguientes estipulaciones:

A) Pagar en tiempo y forma la contribucién inmobiliaria y demas
tributos nacionales y municipales que graven los Inmuebles Hipotecados.

B) Depositar en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. los titulos
de propiedad o testimonios notariales, pudiendo Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. podra entregarlos al Juzgado en caso de ejecucion.

C) - No desmembrar el dominio ni arrendar, enajenar, gravar o dar
en anticresis los inmuebles sin acuerdo previo y por escrito de Bolsa de
Valores de Montevideo S.A.

TVYNIDIYO 13d 71314 VIdOD S3

D) Conservar los inmuebles en buen estado y permitir su
inspeccion por Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Para el caso de incumplimiento por parte del Emisor, esta previsto que el
Emisor renuncia a tramites y defensas del juicio ejecutivo y que los
Inmuebles Hipotecados podran venderse en remate publico, sin base ni
tasacion previa, al mejor postor, por martillero designado por la Bolsa de
Valores de Montevideo S.A.

Asimismo, en tal evento, todos los gastos, tributos, costos y costas

derivados de actuaciones judiciales o extrajudiciales son a cargo del
Emisor.
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5. INFORMACION DEL EMISOR

5.1. Descripcion del Proyecto de Inversién u Objeto de la Emision

Breve trayectoria del emisor y principales actividades.

Ala Este S.A.S., constituida en Uruguay en enero de 2021, tiene como
proposito actuar como urbanizadora del proyecto +Colonia. Su génesis esta
directamente vinculada con la vision de crear un nuevo polo urbano,
tecnoldgico y sostenible en la costa este de Colonia del Sacramento, uno
de los enclaves histéricos y turisticos mas emblematicos del pais. Desde su
nacimiento, la compafia se ha configurado como un “Master Developer”,
es decir, un urbanizador principal que disefa, planifica y ejecuta la
infraestructura necesaria para dotar de condiciones urbanas a un extenso
predio, articulando a su vez la participacion de desarrolladores inmobiliarios
iy privados y coordinando con las autoridades publicas.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

La actividad central del Emisor se articula en dos ejes fundamentales. En
primer lugar, como urbanizadora y propietaria de la tierra, disefa el Master
Plan, estableciendo lineamientos urbanisticos, coordinando la ejecucion
integral del proyecto y asegurando la provision de la infraestructura basica:
vialidades y camineria, sistema de agua potable y saneamiento, alumbrado,
conectividad, espacios verdes y demas servicios publicos. En segundo
lugar, actua como facilitadora de un ecosistema de inversién inmobiliaria,
ofreciendo a desarrolladores privados terrenos para la construccion de
viviendas tanto unifamiliares como multifamiliares, oficinas, espacios
comerciales, entre otros.

El Emisor se posiciona principalmente como urbanizador estratégico,
actuando como catalizador en la transformacion de Colonia del Sacramento
en un hub regional de innovacion y economia del conocimiento.
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El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea un
desarrollo en etapas. Ala Este ya es propietaria del terreno de la Etapa A
(119 ha, ver imagen abajo), y cuenta con un acuerdo de compra para el resto
del terreno (Etapas B y C) hasta 2042, a un precio con base en el ano 2020.

“Cotonia. ;¢

J\, COLONIA DEL/SACR/ ¥

1o
i:OI.ONIﬁ

@ noHas @ 36 HAS TOTAL 515 HAS

Las primeras 199 hectareas ya cuentan con un Master Plan disefiado por el
reconocido estudio de arquitectura y urbanismo Gomez Platero y un
Contrato Plan firmado el 22 de mayo del 2022 con la Intendencia de Colonia
que establece las condiciones generales y particulares relativas a
exigencias ambientales, patrimoniales, estructura territorial y normativa que
regira el proceso de fraccionamiento, uso y edificacion del suelo,
infraestructura y servicios generales.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

El contrato Plan define componentes de estructura territorial, compuestos
por sistemas de espacios verdes abiertos, sistemas de vias principales y
sistemas de sectores y macromanzanas o células urbanizables. Para dichas
zonas urbanizables, se establecieron zonas normativas de baja densidad,
densidad media-baja y de densidad media alta, con un mayor porcentaje de
densidad media- baja. Sus destinos y usos son residenciales, mixtos o
terciarios en funcién de la zona normativa.

De las 199 hectareas que conforman el Master Plan, aproximadamente el
50% son metros cuadrados urbanizables, con una edificabilidad maxima
gue supera los 2 millonés de metros cuadrados.

El Emisor es propietario de las 119 hectareas, (Etapa A) de las cuales unas
57.1 hectareas son urbanizables, 50 hectareas ya han sido cedidas y 28.1
hectareas ya han sido fraccionadas.

Si bien la compania contempla la posibilidad de participar como
desarrollador directo en determinados proyectos -ya sea de manera
individual o en asociaciéon con empresas lideres de la region- su actividad
predominante sigue siendo el de urbanizador, con foco en la generacion de
infraestructura sostenible y de calidad para la planificacién integral del
proyecto +Colonia.
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GomezPlatero

ARQUITECTURA & URBANISMO

Master Plan Disehado por Estudio Gomez Platero
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Modelo de negocio (estrategia urbanizadora).

La propuesta de valor del Emisor se centra en la inversién en infraestructura
urbana. (calles, servicios basicos, espacios comunes) y en la posterior
comercializacion de macrolotes a desarrolladores privados, quienes se
encargan de materializar proyectos residenciales, comerciales, laborales y
educativos. Este modelo permite a la compania acelerar el desarrollo del
predio atrayendo a socios estratégicos lideres en sus industrias, y
diversificando riesgos.

Proyectos en curso / etapas de pre-lanzamiento.

El Emisor ha establecido alianzas estratégicas y co-desarrollado proyectos
de gran impacto dentro del distrito Génesis, entre los que se destacan
Quartier +Colonia, desarrollado por Argencons (Bondeno S.A.); El Muelle 1,
junto con CRIBA y el Emisor; un campus corporativo internacional de ultima
generacion, orientado a la innovacion y los servicios tecnologicos; y un
loteo unifamiliar denominado Pioneros de 45 lotes (43 padrones),
desarrollado por el Emisor Dentro de los préximos lanzamientos, se
encuentran El Muelle 2 & 3 y El Muelle 4 & 5.
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A lo largo de su trayectoria, el proyecto +Colonia ha concretado hitos
comerciales significativos. El Emisor como sociedad urbanizadora alcanzo
ventas por mas de US$8 millones de ventas entre macrolotes y la
comercializacion de terrenos en Barrio Pioneros. A su vez se
comercializaron unas 400 unidades en proyectos actualmente en
gjecucion, tanto en fases de desarrollo como en pre-lanzamiento. Cabe
sefalar que el valor estimado de ventas de estos fideicomisos supera los
US$50 millones.
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La trayectoria de la empresa, aunque relativamente reciente en términos
cronoldgicos, ya cuenta con logros significativos. Entre ellos se destacan
en mayo del 2022 la firma del Contrato Plan con la Intendencia de Colonia,
instrumento que definié [a estructura territorial y urbanistica, las
condiciones ambientales y requisitos de infraestructura para las primeras
199 hectareas del emprendimiento; la aprobacion de dos fraccionamientos
(en octubre de 2023 y en marzo 2025) por parte de la Intendencia de
Colonia, lo que habilitdé la conformacion de 79 padrones urbanizables, la
obtencion en junio de 2023. de la aprobacién ambiental por parte del
Ministerio de Ambiente para la primera fase de estos fraccionamientos y la
ampliacion de dicha resolucion en Agosto 2025 para la realizacion de un
vial Oeste que brindaréd un acceso mas directo y corto a la zona actual del
emprendimiento proyecto +Colonia.

Asimismo, a fines del ano 2024, el Emisor consolidd acuerdos en el marco
de cooperacion con instituciones publicas y privadas, entre ellas la Agencia
Nacional de Investigacion e Innovacion (ANIl), la empresa de Administracion
Nacional de Usinas y Transmisiones Eléctricas (UTE) y la Administracion
Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL), evidenciando el respaldo
institucional y estratégico con el que cuenta el proyecto. A su vez, firmo en
diciembre 2024 un acuerdo con el Fraunhofer Institute de Alemania (la
mayor organizacion de investigacion aplicada de Europa) dentro del marco

Yl =

NR-4-2026-88.pdf Folio n°® 2046



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88 40

+colohiar

del proyecto “Hacia el desarrollo de +Colonia, Ciudad Inteligente” que
cuenta con el apoyo financiero de la ANII. El acuerdo apoya al Emisor en el
desarrollo de una estrategia coherente para la definicion de los elementos
esenciales para convertirse en una ciudad inteligente centrada en la
tecnologia, la innovacion y la sostenibilidad. Los conceptos fundamentales
incluyen temas como la movilidad inteligente, la innovacion urbana, las
energias renovables y la conectividad. -

Dentro del ambito de disefio urbano, +Colonia alcanza reconocimiento
internacional: El World Architecture Festival 2023 selecciono al Master Plan,
elaborado por el estudio Gomez Platero entre los mejores proyectos del
mundo en la categoria “Future Master Planning”, situando a +Colonia como
referente en materia de urbanismo innovador y sostenible.

. El disefo urbano del Master Plan ha sido inspirado en principios
- urbanisticos de vanguardia en cuanto al equilibrio entre naturaleza y lo
urbano mediante la integracién de las células urbanas a las areas naturales
favoreciendo la preservacion de corredores de biodiversidad. El proyecto
plantea la preservacion de mas del 50% los espacios verdes y abiertos,
integrandose a la ciudad actual de Colonia, el parque de la Caballada y los

corredores verdes.
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A su vez, se basa en un tipo de urbanismo de cercania, (ciudad de los 15
minutos) que privilegia la interaccion, como condicion necesaria para el
intercambio de ideas, incentivando la creatividad y la innovacion (Estructura
opolicéntrica, con las distintas células urbanas insertas en el lienzo verde).
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World
Architecture
Festival 2023

HONORABLE
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En suma, la trayectoria del Emisor como urbanizador convalida su rumbo
claramente definido: convertir +Colonia en una ciudad inteligente, .abierta e
integrada, capaz de atraer talento global y consolidarse como nodo
estratégico de América Latina en la economia del conocimiento.

El destino de los fondos obtenidos en la emision.

Los recursos estaran destinados a financiar las obras de infraestructura y
equipamiento necesarios para la primera etapa del proyecto, asi como a.
sentar las bases de su desarrollo integral a largo plazo.

El Emisor destinara los fondos provenientes del programa a la ejecucion de
obras de infraestructura para la primera etapa de |la urbanizacion, asi como
a las necesidades generales de capital de trabajo y gestion, en el marco del
giro principal en la urbanizacion y desarrollo inmobiliario. Asimismo, los
fondos podran aplicarse a otras inversiones complementarias necesarias
para el desarrollo integral. '
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Los principales rubros de los trabajos de infraestructura son movimiento de
suelos, camineria y vialidades, agua potable y saneamiento y provision de
energia eléctrica y conectividad. Dicha infraestructura sera cedida  a
dominio publico (Intendencia de Colonia) y a las empresas estatales
proveedoras de servicios OSE, UTE y ANTEL

5.2. Contingencias Juridicas

El Emisor no tiene reclamaciones judiciales, extrajudiciales ‘y/o
administrativas materiales a su favor o en contra.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Se adjunta un informe de juicios del asesor legal del Emisor a este respecto
(Anexo 7).
5.3. Situacién econémico-financiera
o Informacion Contable
A continuacion, se presentan los estados de situacion patrimonial y estados
de situacion financiera para los ultimos dos afios y medio (2023, 2024 y
junio 2025).
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
al 31 de diciembre de 2024
{en ddlares estadounidenses) {en pesos uruguayos)
Notas 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
ACTIVO 2y3
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 1.303.636 219.934 57.448.536 8.582.279
Activos financieros 4.2 501.436 136.620 22.096.294 6.331.174
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 1.010.800 677.100 44.546.319 26.421.79
Otros activos no financieros 44 507.961 645.863 22.383.825 25.202.914
N Total activo corriente 3.323.933 1.679,517 146.474.974 65.538.163
Activo no corriente
Otros activos no financieros 44 550.000 - 24.236.300 -
Inventarios 45 6.275.145 4.742.860 276.520.553 186.079.809
Propiedad, planta y equipo Anexo 350.658 97.927 15.452.138 3.821.290
Intangibles Anexo 5.246 5.996 231.217 233.967
Activo por impuesto diferido 6 89.090 - 3.925.832 -
Total activo no coniente 7.270.139 4.846.883 320.366.040 189.135.066
TOTAL ACTIVO 10.594.072 6.526.400 466.841.014 . 254.673.229
37

NR-4-2026-88.pdf Folio n® 2049



Expediente N°: 2025-50-1-02252

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR/4/2026/88
e
colonia
-
(en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)
Nota 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
b de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
PASIVO 2y3
Pasivo corriente y ;
Cuentas comerciales por pagar 46 1.229.176 253.467 54.164.062 9.890.788
Pasivos financieros 4.7 51.751 743.390 2.280.457 29.008.543
Otros pasivos no financieros 4.8 1.122.184 1.137.003 49.450.189 44.368.254
Total pasivo comiente 2.403.111 2.133.860 105.894.708 83.267.625
Pasivo no corriente d
Cuentas comerciales por pagar 46 [ 626.400 1.057.448 27.602.942 41.263.746
Pasivos financieros 47 3.031.864 291.832 133.602.111 11.387.872
Otros pasivos no financieros g 4.8 2.441.259 354.616 107.576.535 13.837.868
Total pasivo no corriente 6.099.523 1.703.896 268.781.588 66.489.486
TOTAL PASIVO 8.502.634 3.837.756 374.676.296 149.757.111
PATRIMONIO i1
Aportes de propletarios
Capital integrado 828 473 34.540 20.000 =
Conversion de capital integrado - - 1.956 (1.537)
828 473 36.496 18.463
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 156 355 6.794 14.540
Conversion de aportes a capitalizar = - 63 (891)
156 355 6.857 '13.649
Primas por emision
Primas por emision 6.634.043 4.634.151 281.618.250 194.300.994
Conversion de primas por emision - z - 10.717.474 (13.467.141)
6.634.043 4.634.151 292.335.724 180.833.853
Otras reservas
Conversion del resultado del ejercicio - - - (5.180.581) (224.250)
- - (5.180.581) (224.250)
Gananclas retenidas
Resultados acumulados (1.946.335) (1.012.730) (85.767.198) (39.518.727)
Resultado del ejercicio (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
(4.543.589) (1.946.335) (195.033.778) (75.725.597)
TOTAL PATRIMONIO 2.091.438 2.688.644 92.164.718 104.916.118
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 10.594.072 6.526.400 466.841.014 254.673.229
~- 38 -
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO
al 30 de junio de 2025
{en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
Notas 30 de junio 31 de diciembre 30 de junlo 31 de diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
ACTIVO 2y3
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 1.657.503 1.303.636 65.550.928 §7.448.536
Activos financieros 4.2 276.965 501.436 10.953.406 22.096.294
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 2.004.650 1.010.900 79.279.926 44,546.319
Otros activos no financieros 44 890.855 507.961 36.231.582 22,383.825
Total activo corriente 4.829.973 3.323.933 191.015.842 146.474.974 m
@]
Activo no corriente o
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 1.054.476 - 41.702.402 - i)
Otros activos no financieros 4.4 1.374.165 550.000 54.345.477 24.236.300 i
Inventarios 45 8.441.956 8.050.657 333.862.490 354.760.265 m
Propiedad, planta y equipo Anexo 333.459 350.658 13.187.675 15.452.138 =
Intangibles Anexo 4.871 5.246 192.688 231.217 I'UI'I
Activo por impuesto diferido 6 163.106 89.090 6.450.504 3.925.832 =
Total activo no comiente 11.372.033 9.045.651 449,741,236 398.605.752 %
' )
TOTAL ACTIVO 16.202.006 12.369.584 640.757.078 545.080.726 >
>
g
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(en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)
Notas 30 de junio 31 de diciembre 30 de junio 31 de diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
|
PASIVO 2y3
Paslvo corriente
Cuentas comerciales por pagar 4.6 2.857.938 3.132.062 113.025.978 138.016.636
Pasivos financieros 4.7 100.000 51.751 3.954.800 2.280.457
Provisiones por beneficios a los empleados 4.8 9.598 - 379.595 =
Otros pasivos no financieros 4.9 2.236.145 1.088.262 88.435.032 47.955.382
Total pasivo comiente 5.203.681 4.272.075 205.795.405 188.252.475
Pasivo no corriente .
Cuentas comerciales por pagar 4.6 600.000 626.400 23.728.800 27.602.942
Pasivos financieros 47 4.148.514 3.031.864 164.065.418 133.602.111
Otros pasivos no financieros 4.9 1.728.321 2.347.807 68.351.654 103.458.480
Total pasivo no comiente 6.476.835 6.006.071 256.145.872 264.663.533
TOTAL PASIVO I 11.680.516 10.278.146 461.941.277 452.916.008
PATRIMONIO . 11 -
Aportes de propietarios
Capital integrado 828 828 34,540 34.540
Conversion de capital integrado = - (1.786) 1.956
828 828’ 32.754 36.496
Aportes a capitalizar
Aportes a capilalizar 156 156 6.794 6.794
Conversion de aportes a capitafizar - - (640) 63
156 \ 156 6.154 6.857
Primas por emision
Primas por emisién 6.634.043 6.634.043 281.618.250 281.618.250
Conversion de primas por emision - - (19.255.131) 10.717.474
6.634.043 6.634.043 262.363.119 292.335.724
Otras reservas
Conversion del resultado del ejercicio - - (6.742.627) {5.180.581)
< - - (6.742.627) (5.180.581)
Ganancias retenidas 5 i
Resultados acumulados (4.543.589) (1.946.335) (179.689.922) (85.767.198)
Resultado del periodo/ejercicio 2.430.052 (2.597.254) 102.846.323 {109.266.580)
(2.113.537) (4.543.589) (76.843.599) (195.033.778) .y
TOTAL PATRIMONIO 4.521.490 2.091.438 178.815.801 92.164.718
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 16.202.006 12.369.584 640.757.078 545.080.726
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
Por el sjercicic finalizado o] 31 de diclembre de 2024

Notas

1. Flujo de efectivo iado a activi de i

Resultado del ojercicio

Partidas que no representan movimiento de londos

Ajuste por comersion

Impuesto diferido 6
Gastos de depreciacidn y amorlizacién Anexo
Otros ajustes ?

{Aumento) Dismi de cuentas iales por cobrar
{Aumento) Disminucion en otros activos no financieros
{Aumento) Disminucion inventarios

Aumento (Disminucién) de cuentas iales por pagar
Aumento (Disminucién) en olros pasivos no financieros

N Flujo de efactivo neto aplicado en idades de operacié

p

2 Flujo de efectivo fado a actividades de i 16
{ ) Disiminucion de activos fi
Compras netas de propiedad, planta y equipo Anexo

Flujo de efectivo'nelo proceds de (aplicade en) actividades de | id

»

Flujo da efectivo lado a activi de laml

Aumesto (Disminucion) de pasivos financieros

Primas de emisién £CP
Aportes a capitaizar ECP

Flujo de efectivo neto procedents de actividades de fi |

~

Incrementos (Disminuciones) netos de efectivo y equivalentes de efectivo

&

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo
6. Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo y equivelontes de efective

7. Eectivoy equivalentes de efectivo i final det periodo a1

T b

<colonia

{en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
31 de dich 31 de diclemby 31 de dici 31 de diciemb
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023

(2597.254) {933.605) (109,266.580) (36.206.870)
; (146.733) {2.284.584)

{89.090) E (3.925.832) 2
11,420 10.406 503.217 406.063
- B2 - 122.758
(333.800) (677.100) (13.867.387) (26.421.796)
{412.098) 66.634 (17.120,199) 3.451.753
{1.532.185) (513.085) (63.653.094) {15.584.460)
$44.661 236.69 22.627.397 8.100.378
2071.824 684.469 86.071.856 25.862.659
{2336.522) (1.091.676) (98.777.355) {42.545.099)
{364.816) (11:046) (15.155.916) (299.305)
(263.401) {45.651) (10.732.293) (1.810.373)
(628.217) {56.697) {25.888.209) {2.109.678)
2.048.383 883.279 85.098.439 34.508.266

1.999.892 87.317.255
156 8.794

4.048.441 889.279 172.422.488 34.508.266
1.083.702 {260.084) 47.756.924 (10.146.511)
219.934 480.028 8.582.219 19.235.220
1.109.333 {506.430)
1.303.636 219.934 57.448.536 8.582.219
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO INTERMEDIO
¥ Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

{en délares i {en pssos uruguayos) iy
Nota 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
2 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
1, Flujo de efecti iado a actividades de operacion
Resultado del periodo 2.430.052 (2.092.155) 102.846,323 (81.582.482)
Partidas que no representan movimiento de fondos .
Diferencia de cambio - Ajuste por conversién {10.178) - (2.576.283) 24.245.446
Impuesto diferido 6 (63.838) - (2.524.672) -
Gastos de depreciacion y amortizacion Anexo 19.402 5.242 767.288 209,544
(A Disminucién de cuentas i par cobrar (2.048.226) 367.800 (85.630.184) 14.530.123
{Aumento) Disminucién en otros activos no financieros (1.207.059) (461.447) {50.463.516) (18.229,694)
{ ) Disminucion i i (391.299) (268.539) (16.359.037)  (10.608.767)
Aumento (Disminucion) de cuentas comerciales por pagar (300.524) 256.256 {12.564.007) 10.123.521
f (Disminuci6n) provisi por ficios a los 9.598 - 401.264 -
Aumento (Disminucion) en otros pasivos no financieros 528.397 2.870.140 22.090.693 113.386.316
Flujo de efectivo neto procedente de / {aplicado en) actividades de operacién {1.033.675) 677.297 (44.012.131) 52.074.007
2. Flujo de efectivo asociado a actividsdes de inversion L
{ Disiminucion de activos 224471 118.432 9.384.459 4.678.715 -
Compras netas de propiedad, planta y equipo Anexo (1.828) (1.134) (78.529) (42.600)
Flujo de efectivo neto pr dente de / (aplicado en) activid de inversién 222.643 117.298 9.305.930 4.635.115
3. Flujo de efecti lado a actlvidades de Ient,
A (Disminucion) de pasivos i 1.164.899 (203.909) 48.700.932 {8.055.527)
Flujo de efectivo neto p dente de / (aplicado en) activl de fi ] it 1.164.899 {203.909) 48.700.932 (I.055..527[
4. Incrementos (Disminuciones) netos de efectivo y equivalentes de efectivo 353.867 590.686 13.994.701 48.653.595
5. Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 1.303.636 219.934 57.448.536 8.582.279
6. Efectos de as gananclas o pérdidas de blo en el efectivo y eq de efectivo - - (5.892.339) 212.662
7. Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 41 1.657.503 810.620 85.550.928 57.448.538
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ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
(en délares estadounidenses) : {en pesos uruguayos)
Notad 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Ingresos de actividades ordinarias 5.1 K 2.400.734 536.000 96.638.045 21.063.192
Costo de ventas 52 - (2.526.335) (299:930) (105.509.053) (11.786.367)
RESULTADO BRUTO (125.601) 236.070 (8.871.008) 9.276.825
Gastos de distribucion y ventas 53 (313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342) m
Gastos de administracion 5.4 {2.158.119) (891.034) (87.658.224) (34.654.728) %
Otros ingresos 55 41,180 1.337 1.704.817 51.984 E
Otros egresos 5.6 (10.259) - {416.020) - E
& Ingresos financieros 5.7 557 1.154 22.773 44.610 E
Costos financieros : 5.8 {118.729) (111.401) (4.905.872) (4.323.879) %
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (2.684.650) {933.340) (113.117.772) {36.196.530) JE>
impuesto a la renta 6 87.396 (265) 3.851.192 (10.340) -
RESULTADO DEL EJERCICIO (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junlo de 2025
{en délares estadounidenses) {en pesos uruguayo's)
ey 30 de junio 30 de junio 30 de Junio 30 de junio
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Ingresos de actividades ordinaf'ias Bl 5.434.886 763.420 228.428.783 29.778.151
Costo de ventas 5.2 (1.533.804) (1.722.660) (64.221.441) (67.486.089)
= RESULTADO BRUTO 3.901.082 (959.240) 1M.é07.342 (37.707.938)
Gastos de distribucion y eritas 53 (171.640) (73.467) (7.220.584) (2.849.616)
Gastos de administracién 5.4 (1.015.235) (1.037.286) (42.745.275) {40.186.756)
Otros ingresos 55 55.578 14.000 2.351.033 552.146
Otros egresos 5.6 (5.440) - (228.882) -
Ingresos financieros 5.7 19.689 210 1.020.052 8.183
Costos financieros 5.8 (415.023) (35.410) (16.951.395) (1.361.181)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.369.011 (2.091.193) 100.432.291 (81.545.162)
Impuesto a la renta 6 61.041 (962) 2.414.032 (37.320)
RESULTADO DEL PERIODO 2.430.052 (2.092.155) 102.846.323 (81.582.482)
AN
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Estado de Resultados Proyectado al 31 de diciembre de 2029

(expresado en dolares estadounidenses)

2025 2026 2027 2028 2029
Ingresos \
Unifamiliar 901.363 1.898.694 1.243.360 1.219.325 -
Barrio
Pioneros.
Macrolotes 5.150.000 3.473.652 6.058.392  12.080.831 22.148.157 m
wn
Basamentos 1.296.594 6.197.471 2.119.091 1.484.153 1.048.572 8
Quartier T
>
Comisiones (82.841) (161.170) {219.053) (399.005) (664.445) %
y gastos por L
ventas rUI'I
! 3
Ingresos 7.265.116 11.408.646 9.201.791 14.385.304 22.532.284 L%
Ppor Ventas : o)
z
Costo de (4.648.721) (9.778.846) (5.878.342) (5.639.515) (4.388.256) ,:E
Inversion )
Proyecto {71.333) - - - -
Smart City
SG&A (679.316) (783.244) (806.935) (827.876) (842.745)
EBIT 1.865.746 846.556 2.516.513 7.917.913 17.301.282
Intereses (52.500) (706.776) (914.650) (837.500) (837.500)
EBT 1.813.246 139.781 1.601.863 7.080.413 16.463.782
Impuestos (72.918) (75.833) (471.490) (1.833.726) (4.182.129)
Resultado 1.740.328 63.948 1.130.373 5.246.687 12.281.653
Neto
Estado de Flujo de Caja Proyectado al 31 de diciembre de 2029
(expresado en ddlares estadounidenses)
2025 2026 2027 2028 2029
Ingresos
Unifamiliar 697.335 1.263.089 1.357.578 1.213.426 498.964
Barrio Pioneros
Macrolotes 1.758.333 1.208.655 3.715.560 7.558.946 13.720.621
Basamentos 259.319 2.949.987  3.053.704 2.836.355 1.803.274
Quartier
Comisiones y (77.796) (74.152) {152.194) (263.171) (426.588)
gastos por
ventas
Total 2.637.191 5.347.578  7.974.648 11.345.555 15.596.271
Ingresos por
ventas
= Jiil =
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Total Costo
de inversién (6.499.374)  (13.088.372)  (4.101.368  (2.350.091)  (1.678.118)
)
Proyecto Smart (71.333) - - - -
City
SG&A (679.316) (783.244) (806.935) (827.876) (842.745)
Cash Flow (4.612.833) (8.524.038) 3.066.345 8.167.588 13.075.408
Operativo-
Impuestos (420.345) (174.794) (794.327) (1.588.906) '(2.491.036)
m
FCF (5.033.178) (8.698.832) 2.272.018 6.578.682 10.584.372 2
@]
0
Ingresos 9.760.512 8.863.637 1.500.000 = = E
financieros
o
Intereses (37.500) _(691.776) (899.650) (837.500) (837.500) E
ey Egresos I'UI'I
financieros {1.050.000) {637.000) (762.007) - (3.000.000) S
FCFE 3.639.833 (1.163.970) 2.10.361 5.741.182 6.746.872 g
FCFE 3.639:833 2.475.863 4.586.224 10.327.406 17.074.278 )Z>
acumulados [
2025 2026 2027 2028 2029
Macrolotes 5.150.000 3.473.652' 6.058.392 12.080.831 22.148.157
Crecimiento -33% 74% 99% 83%
Cantidad 1 2 3 S 6
Unifamiliar
Barrio Pioneros 901.363 R 1.243.360 fi218:32
Crecimiento Mm% ~-35% -2%
Cantidad 5 n 8 7
Basamentos
A 1.296.594 6.197.471 2.119.091 1.484.153 1.048.572
Crecimiento 378% -66% -30% -29%
Cantidad 6 13 7 3 3
Total . 7.347.957 11.569.817 9.420.843 14.784.309 23.196.729
En esta seccién se presentan las proyecciones de ingresos del Emisor,
elaboradas en dolares estadounidenses bajo criterios econdémicos vy
financieros, aplicando metodologias consistentes con los estandares de
valuacion comunmente empleados en el sector inmobiliario. Dichas
proyecciones se encuentran desagregadas segun los principales
segmentos de negocio que conforman la operatoria de la Sociedad:
(i) comercializacion de macrolotes, (ii) venta de lotes unifamiliares (Barrio
Pioneros), y (iii) explotacion y venta de basamentos comerciales
= 45 -
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correspondientes al complejo Quartier +Colonia (Fideicomiso 1). La
evolucion detallada se expone en términos econdmicos (criterio
devengado), con el proposito de reflejar de manera adecuada la generacion.
de ingresos proyectada en funcion del avance de los proyectos y de las
condiciones de mercado estimadas para el periodo 2025-2029.

En el segmento de macrolotes, se proyecta un crecimiento sostenido de los
ingresos, explicado por un mayor volumen de padrones vendidos,
alcanzando un total estimado de 17 macrolotes comercializados hacia fines
de 2029. ‘

En cuanto a los lotes unifamiliares de Barrio Pioneros, la proyeccion
contempla un crecimiento acelerado en la etapa inicial, vinculado a los
esfuerzos de comercializacion del producto, para luego estabilizarse en
niveles mas estables en los afios subsiguientes, en linea con la maduracion:
del proyecto. ‘ :

/

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Por su parte, los basamentos comerciales del complejo Quartier +Colonia
(Fideicomiso 1) exhiben una dinamica que muestra picos iniciales asociados
a la colocacion de un mayor numero de unidades en los primeros anos,
seguidos por una fase de estabilizacion conforme se reduce el inventario
disponible y la estrategia comercial de la Sociedad prioriza la colocacion
gradual de los locales remanentes. -

En terminos consolidados, los ingresos totales proyectados de Ala Este
S.A.S. se incrementan desde aproximadamente US$ 7,3 millones en 2025
hasta superar los US$ 23 millones en 2029, lo que representa una tasa de
crecimiento compuesta significativa para el periodo bajo analisis. Cabe
destacar que dichas proyecciones han sido elaboradas bajo un enfoque
moderado, dado que suponen un incremento acotado en los valores de
venta vinculados al FOT (factor de ocupacion total) y/o a la superficie de
los terrenos, lo que refuerza la prudencia de las estimaciones de los precios
y contribuye a minimizar eventuales sesgos de sobrestimacion. '

Inversion (USD) 2025 2026 2027 2028 2029

TTElE ST 2.336.873| 2.918.887| 3.565.239| 3.351790| 2.417.235

Inversiones
estratégicas 2.336.873 6.859.959 2.313.104 2.287.725 1.971.021

Ot ]
ras Inversiones 7 615 g L p! il

ot 4.648.721 9.778.846 5.878.342 | 5.639.515 4.388.256

Las proyecciones de inversiones del Emisor para el periodo 2025-2029
contemplan tres grandes rubros: (i) infraestructura, (ii) inversiones
estratégicas y (iii) otras inversiones menores. El destino principal de los
fondos a obtener con la presente emision de Obligaciones Negociables

e
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estara orientado a financiar las erogaciones en infraestructura, asegurando
la ejecucion en etapas del Master Plan de urbanizacion y el desarrollo de
las obras esenciales que habiliten la consolidacion del proyecto.

En el segmento de infraestructura, se prevé una inversion acumulada
superior a US$ 14 millones durante el periodo, con un pico en los ejercicios
2026 y 2027, correspondientes a la ejecucién de movimiento de suelos,
camineria y vialidades, redes de servicios basicos (agua, saneamiento,
provision de energia eléctrica y conectividad). Dichas inversiones
permitiran completar la infraestructura de la Etapa 1 del proyecto, al mismo
tiempo que gran parte de estas obras seran aprovechadas en etapas
subsiguientes, generando eficiencia y escalabilidad. Adicionalmente, a
partir de este proceso se dara inicio a la Etapa 2 de desarrollo, garantizando
la continuidad del plan urbanistico.

~ Las inversiones estratégicas, que ascienden a aproximadamente US$ 15
millones en el periodo, se destinan a potenciar e incrementar la demanda
de productos inmobiliarios de alta calidad dentro de +Colonia, fortaleciendo
el posicionamiento del proyecto y su capacidad de atraer a publicos
especificos en segmentos de mayor valor agregado.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

En términos consolidados, la inversion total proyectada asciende a mas de
US$ 30 millones entre 2025 y 2029, con un perfil de mayor intensidad en
los primeros tres afnos. La asighacion de los fondos provenientes de la
presente emision de la Obligacion Negociable permitira financiar en forma
eficiente la culminacion de la infraestructura de la Etapa 1, iniciar la segunda
etapa y el desarrollo de iniciativas estratégicas orientadas a consolidar la
demanda del proyecto +Colonia.

5.4. Accionistas

El capital autorizado del Emisor es de $ 100.000, de acuerdo con el articulo
-- 5 de los estatutos sociales.

El capital integrado del Emisor es $ 41.333,80, representado por 41.318
acciones de $ 1 cada unay con derecho a un voto por accion, y certificados
provisorios por un valor equivalente a 15,80 acciones.

A continuacién, se detallan los accionistas que poseen mas del 10% (diez
por ciento) del capital integrado del Emisor:

AL
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Cuadro de Capital Integrado

% de
Participacio
n

Cantidad de

: Monto
acciones

Accionista Votos

Eduardo Bastitta

; 18.547
Harriet

18.547 | $18.547,19 44,87

Masfounders LLC
(controlada por
Eduardo Bastitta

Harriet)

2.533 2.533 | $2.533,03 6,13

Carlos Francisco

23
Bastitta Heguy 12:600

12.400 | $12.400,15 30,00

5.5. Personal Superior

Directorio

El Directorio del Emisor esta compuesta por las siguientes personas:

Presidente: Eduardo Bastitta Harriet

Vicepresidente: Geraldine Xenia Assmus

Director: Francisco Tezanos Pinto

Director: Miguel Iglesias

Directof: Juan Alberto Bastitta Harriet

Eduardo Bastitta Harriet: Emprendedor y empresario argentino - uruguayo.
Cofundador de Plaza Logistica, empresa lider en el desarrollo y operacion
de Parques Logisticos, calificada como EDGE Champion por el Banco
Mundial en Latam y primera empresa en Argentina en emitir bonos
sostenibles. Desarrollador lider en almacenamiento en Latam con cerca de
600.000 m2. Integrante del Directorio Endeavor Argentina. Miembro de la
Junta Directiva CIPPEC, think tank de politicas publicas en Argentina.
Presidente de la "Fundacion Maria de Guadalupe"”, escuela que brinda
educacioén de alta calidad a 600 nifios en situacion de vulnerabilidad.

Geraldine Xenia Assmus: Licenciada en Economia, con un posgrado en
Finanzas Corporativas. Comenz¢ su carrera en el Citibank Argentina en el
area de Tesoreria, asesorando a clientes corporativos e institucionales. Es

=412
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cofundadora de hoy YPF Solar, empresa lider en el mercado de Energia
Solar Distribuida en Argentina, en la cual fue responsable del area financiera
y de Ventas Corporativas. A partir del aio 2021, se integra a Ala Este S.A.S.,
donde se desempefa como responsable de Operaciones, Administracion y
Finanzas. :

Francisco Tezanos Pinto. Licenciado en Comunicacion Social, comenzo su
camino profesional emprendiendo en Argentina y luego pasé a desarrollar
una carrera forjada en consumo masivo, con 13 afios de trayectoria en
Procter & 'Gamble, donde alcanzd significativos hitos globales en
numerosas marcas (Magistral, P&G Brand, Oral B y Gillette). Luego regresé
a la ciudad de las dos orillas a inaugurar y lanzar al publico +Colonia, la
ciudad con vista al futuro, desempefidndose como responsable de
Comunicacion y Marketing.

Miguel Iglesias: Emprendedor y Empresario, Cofundador y Presidente de
Apex, proveedor de varillas de bombeo y accesorios para la extraccion de
Petroleo. Presidente de la Unién Industrial de La Pampa (Argentina) y
miembro de la Junta Directiva de la Union Industrial Argentina. Pro-
Tesorero y miembro del consejo directivo de Asociacion Argentina de Golf.
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Juan Alberto Bastitta Harriet: Licenciado en Comunicacién y Periodismo,
desde hace 25 anos Gerente General de TJ, una compania agropecuaria
Argentina con operaciones en 5 provincias y actividades e inversiones en
sectores diversos: Agricola, Forestal, Ganadero, Inmobiliario y otros.

Sindico
El Sindico del Emisor es Maria Soledad Jubin de Minaur.

Maria Soledad Jubin de Mifiadr es Contadora Publica desde marzo de 2006
y se desempena profesionalmente en TMF Group desde el aho 2007. TMF
i Group es un proveedor lider mundial de servicios administrativos
‘ esenciales, con presencia en mas de 87 jurisdicciones, en el area laboral,
financiera y legal. Cuenta con amplia experiencia en el area contable, lo que
le ha permitido desarrollar una sélida trayectoria en el ambito financiero.
Actualmente se desempefa como Manager de la linea de negocios de
Capital-Market Services de TMF Group, liderando iniciativas estratégicas y
operativas con foco en el cumplimiento normativo y la innovaciéon en

servicios de mercado de capitales.

ENO
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Gerencias
La Gerencia del Emisor esta compuesta por las siguientes personas
Gerente General: - Eduardo Bastitta Harriet

Gerente de Operaciones, Geraldine X. Assmus
Administracién & Finanzas:

Gerente Comercial: Ramiro Vasquez m

@]

Gerente de Comunicacién & Francisco Tezanos Pinto 9

. >

Marketing: 4

m

m

Gerente de Arquitectura & Nicolas Mieres -

i =

Urbanismo: _9

: : ©

Gerente de Relaciones René Boettcher =

institucionales, Fondeo e i
Innovacién:

Ramiro Vasquez: Licenciado en Comercializacion. Cuenta con un posgrado
en Direccién de Empresas y mas de 20 anos de experiencia en areas
comerciales, desarrollo de negocios y liderazgo de equipos en empresas
multinacionales como nacionales. Ha ocupado posiciones estratégicas y
cargos regionales en companias como DuPont, CNH Industrial, Toyota,
Volkswagen, Renault y Banco Galicia.

Nicolas Mieres: Arquitecto egresado de la Facultad de Arquitectura de

Buenos Aires (FADU/UBA) y docente desde 2008 en la misma Universidad.

Desempefd gran parte de su proceso laboral trabajando en desarrollos de

mediana y gran escala (edificios multifamiliares/oficinas/barrios cerrados 8
en Argentina/Uruguay/Brasil) como también proyectos propios de menor :
escala (viviendas unifamiliares).

 René Boettcher: Licenciado en Administracion de Empresas, con posgrado
en Negocios Internacionales de ESCP (Oxford-Madrid-Paris). Sdlida
experiencia en el sector de los servicios financieros, con una carrera de 20
anos en Wall Street, en BNY, donde fue miembro del Comité Operativo
Global y Presidente para Latinoamérica. Ocupé cargos en los consejos de
administracion de, entre otras, la Camara de Comercio Brasil-Estados
Unidos en Nueva York y el Frankfurt International School (FIS). Es
responsable del fundra/sing para empresas emergentes en sectores
orientados al futuro. Integrala Gerencia de Ala Este, y es a su vez accionista
minoritario.

10y =
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5.6. Organigrama
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5.7. Cddigo de Etica i
S m
. . 7. (% iy . ¥
El Emisor tiene un Cddigo de Etica que se encuentra debidamente 0
comunicado y aplicado por el Emisor, y publicado en la pagina web del g
Emisor, disponible en: https://www.mascolonia.com/code-of-ethics. ;%
>

Una copia del Cédigo de Etica se adjunta al presente Prospecto como Anexo
8.

5.8. Descripcidonde los Principales Riesgos de la Emision y su Estrategia
de Mitigacion

La estructuracion de estas Obligaciones Negociables procura alcanzar una
estructura financiera y juridica que minimice los riesgos para el inversor, no
obstante, cada inversor debera considerar cuidadosamente los riesgos que
se describen a continuacion, asi como la otra informacion en este
Prospecto, al evaluarla posibilidad de invertir.

o Cualquiera de las situaciones mencionadas en el presente capitulo, puede
tener un efecto adverso ‘a los negocios del Emisor y, consecuentemente,
disminuir el valor de las Obligaciones Negociables. A" su vez es
recomendable consultar con sus propios asesores legales, fiscales y
financieros acerca de la conveniencia de la inversion.

Riesgos de Cambios Macroeconomicos.

Los resultados de las operaciones y la situacion patrimonial del Emisor
dependen de condiciones politicas, regulatorias, econémicas y sociales
prevalecientes que afectan al mercado inmobiliario en su conjunto. Entre
dichas condiciones se incluyen el crecimiento, las tasas de inflacion, los
tipos de cambio, las tasas de interés, las politicas gubernamentales, las
condiciones sociales y laborales y otros sucesos locales, regionales e
internacionales que pueden afectar directa o indirectamente al Emisor.
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Los proyectos del Emisor pueden tomar afos para completarse y/o
comercializarse. Durante estos periodos puede haber incertidumbres
econdmicas considerables, tales como un crecimiento lento de la economia,
aumentos en las tasas de interés, variaciones en el tipo de cambio e
inestabilidad politica, lo que puede resultar en efectos adversos sobre los
habitos de consumo, los costos de construccion, la disponibilidad de mano
de obra y materiales, asi como también otros factores que les afecten, asi
como al sector inmobiliario en general, los que pueden afectar la posibilidad
de completar con éxito sus proyectos. Los gastos significativos
relacionados con inversiones en infraestructura y bienes inmuebles, tales
como costos de mantenimiento, costos de construccion y servicio de
deuda, en general no pueden reducirse si los cambios en la economia
originan una reduccion en los ingresos que se obtienen de sus propiedades.
La continuidad de la demanda de los emprendimientos como los que realiza
el Emisor depende de las perspectivas de crecimiento economico a largo
plazo.

Riesgo cambiario.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

El Emisor esté expuesto a un riesgo de tipo de cambio ya que vende sus
lotes en délares estadounidenses mientras que parte importante de sus
costos son en pesos uruguayos. Una apreciacion del peso uruguayo
aumentaria el costo de las obras de infraestructura. Asimismo, el repago de
la deuda se podra ver afectada por una variacion en el tipo de cambio, una
devaluacion podria afectar la venta y cobro de lotes.

El negocio del Emisor se encuentra sujelto a extensas regulaciones y
pueden imponerse regulaciones adicionales en el futuro.

El Emisor esta sujeto a leyes nacionales, departamentales y a regulaciones,
autorizaciones y permisos requeridos respecto de la construccion,
recategorizacion de zonas, fraccionamiento, urbanizacion, propiedad
horizontal, ordenamiento territorial, uso del terreno, proteccion ambiental,
preservacion historica, exoneraciones de la Comision de Aplicacion de la
Ley de Inversiones (COMAP) y otros requerimientos, todos los cuales

~afectan la posibilidad de adquirir terrenos y areas, desarrollar y construir
proyectos y negociar con clientes.

El mantenimiento de los permisos y autorizaciones requeridos puede
resultar costoso para el Emisor En el caso de incumplimiento de dichas
leyes y regulaciones, permisos y autorizaciones, el Emisor podria tener que
hacer frente a multas, suspensiones de proyectos, cancelacion de permisos
y revocacion de autorizaciones.

Las actividades de desarrollo y realizacion de obras de infraestructura estan
sujetas también a riesgos relativos a'la imposibilidad de obtener, o demoras
en la obtencion de todos los permisos y autorizaciones de empresas
publicas y entidades gubernamentales necesarias de zonificacion,
ambientales, de uso de terrenos, desarrollo, construccion, ocupacion y
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otras. Cualquiera de estas acciones por parte de las autoridades publicas
puede tener un efecto sustancialmente adverso sobre los negocios del
Emisor.

Asimismo, las autoridades publicas pueden emitir normas nuevas y mas
estrictas, demandar el cumplimiento o interpretar las leyes-y regulaciones
de una forma mas restrictiva, lo que puede forzar al Emisor a invertir fondos
para cumplir con esas nuevas normas y/o afectar negativamente el
mercado inmobiliario uruguayo y afectar sustancial y adversamente sus
operaciones y rentabilidad.

Riesgo de ocupacion ilegal.

Las propiedades inmuebles propiedad del Emisor podrian verse afectadas
por la ocupacion ilegal por parte de terceros. Dicha ocupacién podria

- afectar el valor de sus bienes inmuebles, créditos a cobrar derivados de
promesas, como asi también a posibilidad de disposiciéon y administracion
de los mismos.

El Emisor estd expuesto a riesgos asociados con el desarrollo
inmobiliario; la construccion y venta de inmuebles.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

El Emisor se dedica al desarrollo de una ciudad de innovacion y tecnologia
enfocandose en el ecosistema de la economia del conocimiento. Esto
implica la comercializacion de lotes procedentes del fraccionamiento bajo
dicha reglamentacién y las actividades inmobiliarias conexas. Ademas de
los riesgos que generalmente afectan al sector inmobiliario, tales como las
interrupciones de suministros, la volatilidad en'los precios de materiales y
equipamiento para la construccion, variaciones en la oferta y la demanda
‘para emprendimientos en ciertas zonas, huelgas laborales y regulaciones
ambientales y sobre zonificacion, sus actividades se ven afectadas
especificamente por los siguientes riesgos:

e el Emisor puede ser incapaz de atraer y retener empleados
calificados o personal clave;

e ¢l nivel de interés de los compradores en un proyecto recientemente
lanzado o los precios de las ventas por lote pueden resultar
sustancialmente mas bajos que lo esperado, originando que el
proyecto resulte menos rentable. y/o que el valor de las unidades
llave en mano a ser vendidas resulte inferior al esperado;

e puede ocurrir un cambio en las condiciones del mercado inmobiliario
uruguayo y regional, tal como el exceso de oferta de desarrollos mas
cercanos en Montevideo o Buenos Aires;

e los compradores pueden tener una percepcion negativa de la
seguridad, conveniencia y atractivo de los lotes y unidades y las
zonas en las que estén ubicadas;
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e competencia de otros desarrollos de innovacion y tecnologia;

e ¢l gjercicio por parte de promitentes compradores o titulares de los
boletos de reserva de sus respectivos derechos de rescision
anticipada;

e |as condiciones econdmicasy de otra naturaleza pueden originar que
una cantidad significativa de clientes no cumpla con el pago del
precio de compra de las propiedades; y

e los costos de construccién y desarrollo pueden superar las
proyecciones originales.

Las demoras o cuestiones técnicas con el proyecto inmobiliario del
Emisor originadas por terceros pueden tener un efecto adverso sobre sus
negocios y la forma en que se percibe su marca y pueden dejar al Emisor
sujeto a responsabilidad civil, ademds de generar un efecto adverso
sobre su situacion economica.

El Emisor contrata a terceros con el fin de que presten servicios para el
desarrollo de la infraestructura, la preparacion de los terrenos y la
construccion de los edificios. Como consecuencia de ello, los plazos de
construccion, asi como también la disponibilidad y nivel de habilidades
técnicas de los trabajadores contratados y subcontratados escapan a su
control. Las demoras o cuestionestécnicas en la prestacion de los servicios
originadas por terceros pueden tener un efecto adverso sobre la situacion
patrimonial y financiera del Emisor y sobre la forma en que los clientes
perciben su marcay en su relacion con los clientes, asi como también sobre
sUS negocios y. operaciones.

TYNIORIO 13 7314 VIdOD S3

Riesgo Ley de tercerizaciones y créditos laborales.

En virtud de la Ley de tercerizaciones, el Emisor podria verse obligado a
hacerse cargo de los creditos laborales que fueran impagos por la o las -
empresas constructoras de la infraestructura de los desarrolios.

Riesgo de Gestion.

El Emisor puede estar expuesto a mala gestion por parte de la
administracién, asi como correr un elevado riesgo con el desarrollo y
comercializacion de los nuevos lotes. El negocio en el que participa el
Emisor es muy dependiente del personal clave, cualquier cambio en la
estructura gerencial del Emisor puede afectar negativamente los negocios
del Emisor y su rentabilidad.

Riesgo sobre el Valor de /a Hipoteca.

Los inmuebles que serviran de ‘garantia a la emision estan sujetos a los
mismos factores de riesgos regulatorios y de permisos que afectan al
Emisor, y sus bienes no afectados por hipoteca, lo cual puede incidir en el

-54 - -

NR-4-2026-88.pdf Folio n°® 2066



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88 ' 32,

+colonia

valor de realizacion de los mismos. Asimismo, los referidos inmuebles
podrian también verse afectadas por la ocupacion ilegal por parte de
terceros. Dicha ocupacion podria afectar el valor de los inmuebles asi
también la posibilidad de disposicion y administracion de los mismos.

Riesgo de concurso del emisor

El eventual concurso del Emisor alcanza a todos los créditos en su contra,
‘asi como sus resultancias, por lo que los obligacionistas deberan verificar
sus créditos en el concurso del Emisor, y que conforme los parametros
establecidos por la Ley N° 18.387, en especial el articulo 109, sus créditos
seran calificados como créditos con privilegio especial, en tanto se
encuentran garantizados por gravamen real; lo. que implica que podran
participar en la Junta de ‘Acreedores, pero no tendrian derecho a voto en
las decisiones que en su ambito se adopten. En caso de votar en la Junta

o de Acreedores se entendera que renuncia a su privilegio especial,
transformandose en un acreedor quirografario.

Sus créditos seran satisfechos en etapa de liquidacion con la afectacion de
la garantia real hipotecaria constituida

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Algunos de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables
podrian no ser aplicables en caso de concurso.

En caso de la apertura de un proceso concursal en relacion con el Emisor,
las leyes y reglamentaciones aplicables a las Obligaciones Negociables
(incluyendo, sin caracter taxativo, las disposiciones de la Ley de Mercado
de Valores) y los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables y
del Fideicomiso de Garantia que las garantiza, entre otros, estaran sujetas
a las disposiciones de la Ley de Concursos No 18.387 y a todas las demas
leyes y reglamentaciones aplicables a procesos concursales y, en
consecuencia, algunos de los términos de las Obligaciones Negociables
e podrian no ser aplicables.

5.9. Descripcion de las Practicas de Gobierno Corporativo

El Directorio y Gerencias del Emisor tienen en cuenta, aseguran y aplican
las practicas de gobierno corporativo asegurando procesos adecuados de
supervisién y, control de la gestion de su direccion y el trato justo e
igualitario de los socios o accionistas, acreedores y demas inversores, todo
segun el articulo 184.13 y siguientes de la Recopilacién de Normas de
Mercado de Valores (RNMV) del Banco Central del Uruguay.

A continuacion, se detallan las practicas de gobierno corporativo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 184.13 de la RNMV del Banco
Central del Uruguay.

A) La competencia ética y profesional de los directores y personal
superior esta dada por la amplia experiencia a nivel local e internacional de
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dichas personas. En el Prospecto se detallan los antecedentes curriculares.
El equipo directivo no solo cuenta con las capacidades y la experiencia
necesarias, sino también con el criterio estratégico y la vision de largo plazo
necesarias para liderar un proyecto de este tamafo, asegurando su
correcta implementacion y ejecucion en el tiempo.

El directorio de la sociedad es elegido por la asamblea de accionistas
y .duran dos anos en el ejercicio de sus funciones. El directorio actual fue
designado por Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 15 de
mayo de 2025.

B) La empresa cuenta con una estructura equilibrada en sus roles
y responsabilidades, a través de la designacion gerentes especificos para
las siguientes areas:

Gerente de Operaciones, Administracion & Finanzas

Gerente Comercial ‘ .
Gerente de Comunicacién & Marketing

Gerente de Arquitectura & Urbanismo _

Gerente de Relaciones institucionales e Innovacion

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

C) Nuestros sistemas de control son disenados de acuerdo con
las caracteristicas de nuestro negocio y los objetivos fijados por el Emisor.
Estos sistemas son responsabilidad de cada gerencia de area y son
evaluados y mejorados en funcion de las recomendaciones realizadas por
nuestros asesores externos. ¢

D) La sociedad ha preparado hasta la fecha sus Estados
Financieros de acuerdo con las normas contables adecuadas en Uruguay,
siguiendo lo establecido en el Decreto 291/014, el Decreto 372/015, el
Decreto 538/009, el Decreto 408/016 y Decreto 108/022.

E) La divulgacion de la informacion a los accionistas, mercado de
valores y organismos reguladores se lleva a cabo en tiempo y forma,
divulgando en forma puntual y exacta los estados contables, la memoria
anual del Emisor o cualquier otro requisito de informacion que establece la
Superintendencia de Servicios Financieros del Banco Central del Uruguay.

F) El establecimiento de un plan de negocios con objetivos,
presupuestos y flujos financieros anuales es elaborado por la gerencia de
Administracion y Finanzas en coordinacion con la Gerencia General, con su
posterior aprobacion del directorio del Emisor. -

G) Se dio cumplimiento a lo indicado en la normativa,
adoptandose y aprobandose el Codigo de Etica, que se incluye en el Anexo
8 del presente Prospecto.
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H) El Emisor se encuentra en total cumplimiento de los requisitos
legales y reglamentarios frente a la Auditoria Interna de la Nacion y la
Superintendencia de Servicios Financieros.

) En cumplimiento del articulo 246.1 y siguientes de la RNMYV,
referente al uso de informacion privilegiada se han definido politicas y
procedimientos para su manejo, por eJempIo se encuentra regulado dentro
de nuestro Codigo de Etica.

5.10. Integrantes del Conjunto Econdmico al que pertenece el Emisor

Las siguientes entidades forman parte del Conjunto Econdmico del Emisor,
conforme lo establecido por el articulo 142 de la RNMV:

A) MasAvatar S.A.

MasAvatar S.A. es una sociedad anonima argentina de la que Eduardo
Bastitta Harriet es su accionista mayoritario y controlante, dedicada a la
prestacion de servicios de marketing y publicidad, servicios de cobranza y
pago por cuenta y orden y servicios profesionales de cualquler indole a
terceros.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

MasAvatar S.A. presta servicios de promocién y marketing, servicios
de cobranza y pago por cuenta y orden y servicios de gestion de proyectos
al Emisor bajo un contrato de prestacion de servicios de fecha 17 de enero
de 2022, conforme fuera modificado por enmiendas de fecha 14 de junio
de 2024 y 18 de diciembre de 2024.

En contraprestacion por la prestacion de los servicios anteriormente
detallados, MasAvatar S.A. le cobra al Emisor un precio equivalente a los
costos incurridos por Mas Avatar S.A. en la prestacion de sus servicios mas
un margen de 8%, mas IVA. En funcion de lo anterior, el precio pagadero

- por el Emisor a Mas Avatar S.A. es variable.

MasAvatar S.A. no cuenta con pagina web.
B) Masfounders LLC

Masfounders LLC es una sociedad de responsabilidad limitada
("limited liability company”) constituida bajo las leyes del estado de
Delaware, EE. UU., que tiene por finalidad ser titular de participaciones en
el Emisor. La sociedad es de titularidad de Eduardo Bastitta Harriet en un
100% y, mas alla de la titularidad de acciones divulgada en el punto 5.4 del
Prospecto, no mantiene vinculaciones operativas o comerciales con el
Emisor y no cuenta con pagina web.

C) Fideicomiso Quartier +Colonia |
El Fideicomiso Quartier +Colonia | es un fideicomiso de

administracién constituido con fecha 29 de diciembre de 2023, por el

S
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Emisor, como fideicomitente A y fideicomitente B y TPYA Fiduciaria
Uruguay S.A. como fiduciaria del fideicomiso.

El fideicomiso tiene por finalidad construir en el inmueble padréon
14125 de la localidad catastral Colonia, departamento de Colonia, un
basamento de 2 niveles (planta baja y piso 1) con unidades con destino a
locales comerciales, oficinas, club y local de. uso comercial con multiples
destinos, ubicadas en el proyecto “+Colonia”.

Como fideicomitente A, el Emisor como contraprestacion al aporte
original del inmueble padrén 14125 y constitucion de servidumbres adquiere
derechos sobre determinadas unidades funcionales a ser construidas por
el fideicomiso establecidas en el contrato de fideicomiso.

Como fideicomitente B, el Emisor esta obligado a aportar los montos
establecidos en el acuerdo de adhesion para el pago de todos los costos y
gastos para que el fideicomiso cumpla su objeto. Como contraprestacion a
su aporte como fideicomitente B, el Emisor tendra derecho a los locales
comerciales y oficinas establecidos en el acuerdo de adhesion.

'IVNIOIHd) 13d 1314 VIdOD S3

D) Panicos S.A.

Panicos S.A. es una sociedad ‘andénima uruguaya de titularidad de
Eduardo Bastitta Harriet, que tiene por finalidad la participacién en otras
sociedades conforme establece el articulo 47 de la Ley de Sociedades
Comerciales N° 16.060.

La sociedad no mantiene vinculaciones operativas o comerciales con
el Emisor y no cuenta con pagina web.
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6. OTRA INFORMACION RELEVANTE PARA EL INVERSOR
6.1. Ronda de Capital

El Emisor se encuentra actuaimente en una ronda de aumento de capital
mediante el otorgamiento de préstamos convertibles en acciones captando
un monto de hasta U$S 9,1 millones, a ser integrados por parte de nuevos
inversores. Del total de esta ronda, aproximadamente U$S 2,7 millones ya
fueron captados por el Emisor. Dichos préstamos revisten caracter
obligatorio de conversion y se prevé que ello ocurra en junio de 2027.

No se prevé un cambio en la estructura de control del Emisor, cuando
ocurra la conversion prevista.

6.2. Financiamiento con Banco de la Republica Oriental del Uruguay

El Emisor ha obtenido la aprobacion de una asistencia crediticia del Banco
de la Republica Oriental del Uruguay (BROU), conforme a la resolucion de
fecha 25 de septiembre de 2025, en el marco de la linea “Proyectos Largo
Plazo - Producto Proyectos BROU”, por un monto de hasta U$S 4,5
millones.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

El préstamo tiene como destino la financiacion de infraestructura vinculadas
al desarrollo del proyecto +Colonia.

El pasado 4 de diciembre de 2025 se ha constituido la hipoteca en favor del
BROU y se produjo el primer desembolso de U$S 1,5 millones.

La aprobacion de dicha linea de crédito por parte del BROU constituye un
respaldo institucional a la solidez econdmica y financiera del proyecto
+Colonia, fortaleciendo la estructura patrimonial de la emisora y
complementando la presente emision de Obligaciones Negociables.

6.3. Estructuracion con Banco Ital Uruguay S.A. para promover el
otorgamiento de créditos para la compra de viviendas construidas en
+Colonia .

El Emisor ha firmado con Banco Itau Uruguay S.A. un contrato marco de
cesion de créditos morosos para la venta, mediante cesidn, por parte de
Banco Itau Uruguay S.A. a Ala Este S.A.S., de créditos que tiene o tendra el
Banco contra adquirentes de unidades de +Colonia.

El contrato tiene por finalidad promover, y dar soporte, a Banco ltau
Uruguay S.A. a efectos de que el Banco otorgue financiamiento a los
adquirentes de viviendas desarrolladas por el Fideicomiso Quartier +
Colonia ll y el Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia”.

La suma maxima por la que se preveé que el Emisor se obligue a comprar es
por hasta la suma de U$S 3,5 millones.

SE0E
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En garantia del cumplimiento de la obligacién del Emisor de pagar los
creditos adquiridos al Banco, constituyd hipoteca en primer grado a favor
del Banco por hasta la suma de U$S 3,5 millones de dolares
estadounidenses, con mas un cincuenta por ciento (50%).

6.4. Adenda al Contrato Plan

El Emisor, junto con la Intendencia de Colonia, esta en proceso de
adecuacion de algunos aspectos del Contrato Plan que puedan derivar en
una nueva adenda al Contrato Plan. Dentro de los puntos a modificar se
encuentra la forma de pago del retorno por valorizacion del suelo, asi como
la conformacion de la Comisién de Seguimiento del Contrato Plan, entre
otros.

Cualquier modificacion al Contrato Plan requiere-la consideracion por parte
de la Junta Departamental de Colonia.

6.5. Financiamiento de Basamentos de Quartier +Colonia

IYNIDIYO 13d 1314 VIdOD S3

El Emisor se encuentra en negociaciones con una entidad financiera local
para la estructuracion de un crédito para financiar las obligaciones
contraidas por el Emisor como futuro beneficiario de los locales y oficinas
de los basamentos Quartier +Colonia.

6.6. Contrato de Ejecucion de obra en Régimen General para la
Electrificacion de Desarrollo Urbanistico de Largo Plazo

Con fecha 4 de diciembre de 2025, el Emisor suscribio con Ia
Administracién Nacional de Usinas y Transmisiones Eléctricas un contrato
para llevar adelante el anteproyecto de conexién a la red de energia
eléctrica de UTE al desarrollo +Colonia.

Las obras se preven sean realizadas por el Emisor, quien a tales efectos ha
contratado a una empresa constructora para llevar adelante las tareas de
ejecucion de la red eléctrica para la primera etapa del desarrollo.

El plazo para finalizar las obras del Anteproyecto de Conexion es de 18
meses.
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s Anexo 1
Testimonio notarial del Acta de Asamblea de Accionistas del Emisor de
fecha 24 de setiembre de 2025, que dispuso de la Emisién, sus términos
y condiciones y la cotizacion de los valores.
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ACTA DEASAMBLEA GENERAL RXTRAORDINARIA

P20 a ciudad de Montevideo, ol 24 de septiembee de 2025, siendo fas 12:30 horas, 8¢ refine ln Asamblea General
Lixtiwordinatia do Accionistas de ALA BSTE S.AS. (la “Sociedad™), en Plaza Independencin 811, PO,
Monteviden, Uniguay, segin convoentorin realizads por el Direstorio do fa Scoledad.

‘Axistencin: Concusren lo totalidad de los uccionistas de lz Secicdad, representando la totalidnd el cuital
ntegrada de In Secicdad quo a la fecha asclende x $41,333.80 (pasos unuguayos cusrenta y un mil trescientes
trninta y trez von 80/100), con derocho a 41,318 volos, seghin surge del libro respectivo, todos elioa reprosentades
pur Javier Napoleone, sopin ceras poder que exhibidas so archivan an Secreturda,

IVYNIDIYO 13d 1314 VIdOD S3

Onden del dfs:

I3 Dasignacion de Preasidenta y Seereloario do n Asamblea,

25 Aprobactdn o proguma do emisifia de abligaciones negosiabley escritusales na convertibioy it
nccinnes mediante ofertn y suseripzidn piiblica a ser omitidas por Ja Socledad porun valor nominal
tle hasta ef cquivalento a U1 100.000.000 (unidades indexadas cica millores).

1 Reforina do Bstntulos por ereacion de Sindicntum y desipnacin de Sindivo,

4, Desipnacion de un accionista parn aprobar y (emiar el Acia de Asamblea,

Lelda e) ouden del dfo, se pasa o consicforar eada uno de los punios Incluidos on é):
1. Designacién de Presidente y Secretario de Ia Asambiea,

So resuelve par unanimidad dexignar o Javier Napoleono como Presidente de Ia Asamblen y na decionar
Sccrelariv de la misma :

; 2. Aprobacidn un programa de cmisiin de obligaciones negociables esceiturales no converiibles
N . en neclones mediante oferta y suseripeibn piblicn 4 ser emitidus por Ia Socicdad por un valor
nominnl de hasta cf equivalente x UT 100.000.000 (anldades indexadus clen millones).

Se reaucdve por unanimidad apcobsr tn programa de smisidn (eI “Lrogruma™) do abligseionss nepotinbles
eseriturafes no convertibles en aceiones a ser ofrecidos poblicamette y tnjo el coal so emilinin rhlicaciones
negoeiables por hasta un valor nonviuul de basta el equivalenta 8 UL 160,000,000 (Lnidades Tinfexadas cien
millenes), dentra dal plazo do cinco nfos desde Ia fecha de inscripeita del Programa de Emisién en ¢l Bareo
Cenfral del Umguay, nl amparo de lo dispuesto en I Loy N* 18.627 de 2 do diciembre do 2009 y demés nosmas
replantontarias complementurias vigentes o que se dicten en el Gfuro ¥ de conformidad con lng restantes
condicionos esiableeidas n contintacion:

Vnlares a emitir Obligaeioney negoclatics bajo ¢l Programa do Eaisidn,
Tipo Pscriturnles no convertibles en acciones
Monoda ’ Serd determinada para cada unn de iss Serics bajo cl

Progaamn do Emisién,
Manto méximo del Programmn de Iasta el cquivalents a UL 100,000,000 (unidades indexadlas
Lmisién aten millones),
Ofestn y Cotizacion Nolsa de Yalores de Monteviden S.A,
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Destinag de Yos Fondus Hjesucién de obras de infracatiuetura, asi cowo 3 fas
neeesidadas generales ds capital de trabajo y gestion, en el
ntirco dol giro principal en [a urbanizacién y desarvollo
inmohbiliario, Asimisnio, loa fondes podnin aplicarse u otras

; lnversiones complementarius necesarias para ¢ desarrollo
integrf,

Vigencia del Piograma de Bmision  El plazo outre [ inseripeidn del Programa da Emiziéa en el
Regisiro de Mercado do Valores y lainscripeidn de fa Gltima
Sorie de Obligaclonss Negoeirbles a emitirso bajo dicha
Progruna de Fmisidn noe podrf ser saperior aTos tineo nitos.

Régimen do amortizacion delaapital  Serd detesminado para cada una de las Secies de
Obligaciones Negociables a emitirss bajo el Programa de

Faisidn.

Garantfa Sevk determinndo  pare eada -una e Jas Series do
Obligacionss Nepteinblea a emitirse bujo ¢l Programa de
Fmisién,

Ley y wisdlecion nplicable Rephiblica Oricnlal del Urnpuay,

Se delega en el Dircotorio de Ia Socivdad Ja detenminacidn de fn opartunidad, plazos, moutos y demibs términos
+ condiciones (e las obligatioves pegoziables a emitirse bajo el Programa de Jmision,

HI Dircetorio tended amplins facaltades para oforper log contratos, documantos de emisidn, prospeclos y demés
documentacisn, as{ coma llevar adelante log lidmites que d8time necesarios o convenientes a loy electos
resuelfos,

3 Reforma de Fstalutos por crenclin de Sindicaturn y designaclon de §iadtra

Corno vonsscuencia de Ja aprobacitn del Programa, v I aplicacidn de ins disposiciones sobro xociedwdes

andnimas ubicrlos paca a Socledad a partir de que Is Sociedad 2mitn ablipaciones negoeiabiles do oferta piblice .

Lajo el régimen simplificado, s¢ requicre que la Scciedad cuente con un sindico.

Ln fincidn do lo anterior, so resuelve por unanimidad modificar ¢l articuld Déeimo de fa Socicdad, ¢l cnal
quedaré rorlectado de In siguiente mancca:

“Artlcule Déelmo, Fiscalivncidn, .
10,1, Fiscallzacion internag. Ja Asamblea podvd crear la sindicatura y designar sus Hivlores y
suplintes preferenclales o respectives, a pedide de aecionistas que represenlen el 20%5 del copital

integrado, aunques ella no fimrase cn of orden del dla. La fiscalizacion durard hesta que una meva

asambled resuelva suprimirla,

1.2, Fiscoliracion del drzang de controf. En cuso de que al cierre del ifercicio la sociedad tuviese
Ingroves meales superlores a las 37.500.000 U1 (treiita y sicte millonvs quinientas mil ifideedes
indexadas), artonsdticamente a lox 180 divs queckard somethin & I fizcalizacion del organo de control
extalel en tos tdrminos establecioos en u Loy 37 16.060 y vl Decevto 3092019, con excepeidn de lax

madificacivnes de extatnias.”

Asimismo, se resuclve por unanimidad designar a Soledsd Jubin como sindico do la Socicdad. El sindico
pereibind una remuneracion do USD 1,750 {délrres estndounidonses il setecientng cincuenta) mis IVA (22%)
A0 MEs.

A
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Se rusvelve pac onaninsidad sntosizar a fos Dres, Nicols Piaggio, Federino Piane, Javier Napoleone, Jas Cras,
Cueitia Arins y Glmena Parads, y los Stes, Muicels Lopez, Cliristian Cepeda, Yicfor Gaivide, Tomés Marcos
Florito, Ipnucia Mendinla yfo Ciemldine Xénia Avsniis, paea quo, actnando audistintamente, puedan afecer tos
repixting on las oficinas phblicas que corresponds, S¢ les swloriza ademds a linnar declaraciones juradas do
vipencin de certificadoy y suseripeldn de fodn Ia deciunentacln que so vequisra pars el fiel-cumplimiento dol
mmidaio otargnde por esta Asamblea, :

4. Nesignacidn de un weelonksta pars nyrabar y fionar of Acta do Asamblea,

Se resueive por utanimidad desigiar a Javier Nopoleone a efvctog de uprobar y finvtr la pressate Acta de
Awalilea,

Se deju constancia de qoe?

ik fi} capital inteprado de ta Sociedad at comienzo da esta Assmblea sselende n 841.333,80 (pezos

uruguayas cuarenta y un mil treselenios ieints y tros con $04100).

Lz Sociedad ne posen sindico ni comisidn fiseal,

El represountante e fos acelonistas na es dircetor, sindica o conpleado de ta Soeiedad, ni ainginno de

los extremios eatablecidos en ¢l art. 351 e [a Ley 16.060,

i, Masfoundeérs 1.1 cs una persona juridica vigente, constituida de acuetdo con Jas leyes del Bsfado
de Delaware, Bgado Unidos, represeatads za syte acto por Jayler Napoleane, en vishud de carin
poder,

5. Hurriol y Donrelly S.A. es una personn jutidice viyente, constiniida de acuerdo con Jas leyes de la
Repliblica Argeating, representuds en esto actn pqi Javier Napoleone, on virtud de carls pader.

6. Sunboroinbén S.A. ¢s unr persona jurddiéa vigente, consfituida de ncucrdo con las leyes de
Repablien Argentina, representada e esto acto por Javier Napaleone, ea vidud de carta poder.

7. Huming del Frrm S.R.L. o5 una person juridica vigenio, constitnida do acuetdo con lag leyes de {a
Repiblica Oriental del Uruguay, represontada en este scto por Javies Napoleono, vit virtud do carta
poder.

3 3ight Coast Mansgement Corp, ¢s und pemsons jnrldica vigento, constituida do actierda con lus
teyes da 1a Repliblics de Panamé, reprasantada en eato scto por Jivier Napolesne, en virtud de cartn
pauter,

3 Wesdy Corporation S.A. cs unu persona juridica vigente, constituida do reucrda con {as leyes de In
Repiiblicn Orentil det Uriguay, representads ¢n esde acto por Javier Nagoleons, en virud de earfa
poder.

16.  Fulham Bnterprises Services Holdings fne. es una persona jueldica vigento, constituida de acucrdo
con {as leyes do fas Islas Virgenes Britinicas, representadn g cste 2¢to por Javiee Napoleore, en
vintud de cirte poder.

Y

1, Javier Nepoleone e oricnital, mayar de edad, casmio, titular do In cédutn de identidnd 4,338.253-6

y can domicilio a estos efoctos en Plaza Independencia §11, Phinta Bala, Montevides, Unigiay.
12, Seprescinde dof requisite de publicreivies para Ja convacaiotin o este Asamhlen por encontrarse
reprascatado ¢l 100% del eapital inteprado.

No siendo paga smas, sc lovadla I sesidn d 135 13:00 horas, labrandosa la présente aota [a qua upa vez lelda og

apsshada y firmada,
v U ] ./.‘1
[ A e
7

e iy PN byt
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. CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con su original de su tenor gque cotejé. EN FE DE ELLO, a

solicitud de parte interesada y para su presentacién ante
quien corresponda, expido el presente que sello, signo y
firmo en Montevideo, el treinta de octubre del afio dos
mil veinticinco, en tres papeles notariales de actuacién

de Serie Hv numerado 828241 al 828243.

Camila Arlas Raimondi
Escribana Publica
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Anexo 2
Testimonio notarial del Acta de Directorio del Emisor de fecha 8 de
octubre de 2025, que dispuso la Emision, sus términos y condiciones y
la cotizacién de los valores.
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ACTA DE DIRECTORIO

; . i
A l‘?s 8 c-:lias del mes de octubre de 2025, siendo [ns 10.00 horas, se reine el Directorio doe ALA ESTE S:A.S.
(1a “Saciedad”) con la presencia de su Presidente Eduardo Bastitta Harrict, su Vicepresidente Geraldine Assmus

Yy sus directores Francisco Tezanos Pinto, Miguel Jglesins y Juan Alberto Bastitta Harriet. |

1. Emisién de Obllgacioneg Negociap(es.

Con fecha 24 de setiembre de 2025, la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Ja Socjedad resolvié aprobar
un.programa de emisién de obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones mediante oferta y
suscripcidn pablica a ser emitidas por la Sociedad por un valor nominal de hasta el equivalente a Ul 100.000.000
(unidades indexadas cien millones) (el “Programa de Emislon”), delegdndose cn el Directorio aportunidad,

plazo, monto y demés condiciones del Programa de Emision, as{ como las Series a ser emitidas bajo el Programa
de Emisi6n.

En atencién a haberse acordado los términos y condiciones finales del Programa de Emision, as{ como los
términos y condiciones finales do fa Serie 1 a scr emitida bajo ¢l Programa de Emisién, el Directorio resuelve
por unanimidad aprobar los mismos, conforme 2 lo que se establece a continuacion.

[¢érminos y Condiciones del Programa

Instrumento Obligaciones negaciables bajo el Programa de Emision.

Tipe Escriturales de oferta ptiblica no convertibles en acciones
Moneda Sér4 determinada para cada una de las Serics bajo ¢l Programa de Emisién

(segiin se define a continuacion).

Monto mAximo del Hasta U.1. 100.000.000 (Unidadés Indexadas cien millones).
Programa de Emisién

Destino de los Fondos - LaSocledad destinara los fondos provenientcs del programa a la ejecucién de
obras do infraestructura, as{ como a las necesidades generales de capital de
trabajo y gestion, en el marco del giro principal en la urbanizacién y desatrollo
inmobillario. Asimismo, los fondos podrdn aplicarse a otras inversiones
complementarias necesarjas para el desarrollo integral.

Vigencin del Programa de El plazo entre la inscripcién del Programa de Emision en el Registro de

Emisién Mercado de Valores y la inscripclén de la tltima Serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo dichio Programa de Emisién no podré ser superior
a Jos cinco afios, i :

Régimen de amortizacién Seré determinado para cada una de las Serics de Obligaciones Negociables a
del capital _ emitirse bajo el Programa de Emision.

Rescate anticipado Las series que se emitan bajo el Programa dc_ Emisién podran incluir el
derechio de la Sociedad de rescaiar enticipadamente las Obligaciones
Negociables cmitidas.

Garantfa Sera determinada para cada una de las Scries do Obligaciones Negociables a
emitirse bajo el Programa de Emisi6n.

Aprobacién de Emislones Cada una de las Series de Obligaciones Negociables a cmili:se_bujo el
bajo el Programa Programa de Emisién serd previamente aprobada por ¢l Directorio de la
Sociedad, junto con sus condiciones especificas.

Puari Passu Las Obligaciones asumidas por fa Sociedad a través del presente Programa de
Etnisién calificaran pari passu sin preferencia entre s y en todo momento
fendrdn al menos en un mismo grado de preferencia que las demdas deudas
financieras no garantizadas y no subordinadas que contraiga en el futuro Ja
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Socfedad (salvo por las obligaciones que gocen de preferencia por ley o de
pleno derecho).

Obligaciones directas, ordinarias y 110 suboidinadas de la Saciedad,

De conformidad con los términos previstos en los documentos de la emision,
Ia Sociedad debe, sin limitacion:

a) Proporcionar a la Entidad Representante copia de teda la
documentacién que se presente ante el Banco Cenfral del Uruguay en su
calidad de emisor de las Obligaciones Negociables.

b) Proporcionar a la Entidad Réprcséhtan{e copia de Jos balances anuales
dentro de los 10 dias hébiles bancarios siguientes a |a fecha en que los mismos
cstuvieran disponibles,

c) Proporcionar a la Entidad Representante, en el plazo de 30 dias
corridos siguientes a la fecha en que la Sociedad hubiera tomedo
conocimicato, copia de cualquier notificacién o intimacion que hubiera
cursado cualquier autoridad gubemamental con competencia sobre la
Sociedad y gue pudiera tener un efecto material adverso sobre Ia Sociedad
que determinara la imposibilidad de Ja Sociedad de cumplir con los pagos de
capital o de intereses bajo Jas Obligaciones Negociables.

d) Proporcionar a la Entidad Representante, cualquicr otra informacién
sobre el negocio y las operaciones” de la Sociedad, as{ como sobre el
cumplimiento de las obligaclones bajo el prospecto o documento de emisién
‘que la Entldad Representante pudiera requerirle.

€) Permitix que [a Entidad Representante, a su costo y con razonable
anticipacién al Emisor, visite ¢ inspeccione las oficinas ejecutivas de la
Sociedad, as{ como sus instalaclones, para discutir los negocios, finanzas y
situacién financiera de la Sociedad junto con los gerentes de la Sociedad y sus
contadores independientes, pudiendo asimismo examinar sus libros, registros,
reportes y ofros documentos y solicitar copia de dichos documentos.

1f Nuevas Inversiones: La Saciedad se abstendra de realizar inversiones
extrafias de su Giro Principal, Se entiende por“Giro Principal” de Ia Sociedad,
el desarrollo de urbanizaciones, proyectos inmobiliados. y actividades
conexas y/o de 2poyo. Se encuentra también comprendido dentro del Giro
Principal de la Sociedad, a titulo enunciativo (y no limitativo), iniciativas
vinculadas con la urbanizacién, desarrollos inmobiliarios, casas,
condohoteles, y edificios de oficina.

2 Asociacién con_Accionistas directos e indirecios: La Sociedad no

podré asociarse ni geuerar vinculos contractuales o de cualquier otra especie
para realizar cualquier tipo de actividad establecida en su plan de negocios
con accionistas que, directa o indirectamente, sean titulares de mds del 10%
del capital integrado y con derecho a voto de la Sociedad.

Se exceptila expresamente do lo anterior:

a) Financiamiento a ser contrafdo con los accionistas de la
Sociedad;
b) Fuera del caso del literal a) anterior, contratos cuyo monto

individual sea inferior a USD 250.000 (doscientos cincuenta mil délares
estadounidcnses), siempre que el monto agregado de dichos contratos en cada

o)
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ejercicio no supere Jos USD | 000 000-(un millén de délares estadounidenscs)
con la misra contraparte; y

c) Contralos celebrados. con MasAvatar S.A., en tanlo
proveedor habitual de Ia Sociedad, siempre que:

()] se ajusten a condiciones de mercado en cuanto a precio y
térmmos

(h) el monto agregado de tales contratos en cada cjercicio no
supere los USD 1.000.000, y

(iii) en caso de superar dicho lmite, la Sociedad dcber4 informar
a los obligacionistas a través de la Entidad Representante dentro de los

.. 10 (diez) dias habiles de celebrado el contrato, detallando condiciones
-y justificacion.

37 Gravamepes: La constitucién por parte de la Sociedad de cualquier
garantfa real o personal que, en forma individual o conjunta, supere ¢l monto
de USD 3.000.000 (tres millones de délares estadounidenses), dcbera ser
Informada al Entidad Representante dentro de los 90 (noventa) dfas corridos
siguientes a su constituci6n.

4, atios Financieros: °

i. Ratio de Endeudamiento; La Sociedad debers mantener un
Ratio de Endeudamiento inferior o igual a 2,5x.

El Ratio de Endeudamicnto se calcula como el cociente resultante de dividir
Deuda Financiera Tolal entre ¢l EBITDA.

Se entiende por “Deuda Financiera Total” al total de las deudas financieras de
Ia Sociedad contrafdas con instituciones financieras o el mercado de valores.

Se cntiende por “EBITDA" al Resultado de la Sociedad, antes de Impuesto a
la Renta, Depreciacién, Amortizacion e Intereses.

i Ratio ‘de Cobertura del Servicio de Deuda: La Sociedad

dcbera mantener un Ratio de Cobertura de Servicio de Deuda mayor o igual
- 1.30x.

El Ratio de Cobertura de Servicio de Denda se calcula como el cociente

- resultante de dividir la Generacién de Caja entre el Servicio de Deuda.

Se entiende como “Generacién de Caja” la suma del EBITDA mds 1a porcién
de los Créditos Emergentes de la Enajenacién de Inmuebles (*Cuentas por
Cobrar’) con vencimiento en ¢l afio siguiente.

Se entiende por “Servicio de Deuda” a la sumatoria de amortizaciones de
capital y pagos de intcreses sobre la deuda financiera total de la Sociedad del
affo siguiente.

iii.  Ratio de Prueba Acida. La Sociedad deberd mantener un
Ratio de Prueba Acida mayor o igual a 1.0x.

El Ratio de Prueba Acida se calcula como el cociente resultante de dividir el
Activo Corriente, menos los Bienes de Cambio Corrientes, entre el Pasivo
Corriente.,

Para ¢l cdlculo se tomarén en consideracién los Estados Con(ables de Ia
Socicdad al cierre de cada cjercicio econdmico, preparados de acuerdo con
1as normas contables adecuadas en Uruguay.

iv. Oportunidad y Forma de Célculo de los Ratios Financieros.
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Los ratios financieros se medirdn anvalmente con base en los estados
contables consolidados anuales de Ja Seciedad, con informe de revisién
limitada (o con informe de auditoria, en caso de que sea requerido en el futuro)
expresados en su moneda funcional (délares americanos), preparados de
acuerdo a las normas contables adecuadas en Uruguay.

El contador independientc deberé acreditar el cumplimicnto de los ratios alos
efectos de considerar Ia posibilidad de distribuci6n de dividendos.

Estos ratios financieros se deben cumplir ex antes y ex post distribucién de
dividendos.

Este compromiso de no distribucién se limita a las utilidades que excedan el
dividendo mfnimo obligatorio del 20% segin-art. 320 de la Ley 16.060 o
queda supeditado a la conformidad de los accionistas que represenian por lo
menos 75% (setentay cinco por ciento) del capital social, mediante resolucion
fundada.

5. Titularidad de Acciones: Los accionistas actuales de la Sociedad no
podrén enajenar sus acclones duranto la vigencia de la emisién en ningiin caso
en virtud de las que las transferencias signifiquen un cambio de control de la
Sociedad. A estos efectos se considera cambio de control cuando alguien que
1o era accionista pasa a detentar més del 50% (cincuenta por ciento) de las
acciones con derecho a voto de la Sociedad.

Las Asamblcas de tenedores de valores se regirdn, en cuanto a su constitucion,
funcionamiento y mayorfas para adoptar resoluciones, por lo estipulado en los
términos y condiciones de Ja emision de los valores y, en caso de inexistencia
de previsiones, por las disposiciones que rigen las Asambleas Extraordinarias
de Acclonistas. La Sociedad no fendra derecho a voto en estas Asambleas,
aunque invoque su calidad de tenedor de sus propios valores.

Toda resolucién de Titulares se adoptara por el voto conforme de Titulares
presentes que representen més del 50% (cincuenta por ciento) del capital
adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas y en circulacién, salvo
que ¢l Contrato de Entidad Representante, el Documento de Emision de las
Obljgaciones Nogociables de la Serie de que se trate o la legislacion vigente
requieran una mayorfa superior o distinta.

Sin perjuicio de lo antedicho, si la decisidn a adoptarse afecta o modifica los
términos y condiciones de una o varias Serles de Obligacioncs Negociables
en particular, serd- necesario, ademds, contar con la conformidad de
Obligacionistas de dicha o dichas Series que representena su vez mds del 50%
(cincuenta por ciento) del total del capital adeudado bajo dicha o dichas Series
al momento de la decisién.

En todo caso, se deducirdn Jas Obligaciones Negociables propiedad de la
Sociedad, sus accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o
controladas (segin lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Socicdades
Comerciales y la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores dc] BCU).
Se deja expresa constancia que los accionistas de la Sociedad, empresas
vinculadas, controlantes o controladas pueden tener participacién en las
asambleas por las Obligaciones Negociables que sean sus titulares, pero sus
decisiones no serén computadas a los efectos del voto.

No obstaute, para la sustitucion de la Entidad Representante serd necesario
contar con el consentimiento del 75% del total del capital adoudado bajo todas
las Series de Obligaciones Negociables emilidas bajo of Programa de Emision
al momento de la decisién.
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Derecho a voto: Tendran derecho a voto aquellos Titulares presentes en la
asamblea que estén debidamente registrados como titulares de Obligaciones
Negociables segin el registro llevado por la Entidad Registrante. Cada ON
dard derecho a un voto. A fin de determinar los quérums para sesionar y las
mayorfas correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendrén
derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido
adquiridas por la Sociedad, sus accionistas o las sociedades controladas por
la Socledad de conformidad con lo establecido en cl articulo 49 de la Ley
N°16.060. La Entidad Representante podré exigirle al Emisor que declare por
escrito y bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente,
Obligaciones Negociables o si estd en conocimiento de que lo hayan hecho
sus accionistas, vinculadas, controlantes o controladas (segiin lo definen los
artfculos 48 y 49 de la ley 16.060) y que indique su monto. También-podrs
exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su responsabilldad si estdn
incluidos en Ia situacion prevista en las normas antes cifadas.

Las resoluciones de dicha mayorfa especial seran oponibles a 1a totalidad de
tencdores de valores.

Las Asambleas serdn convocadas por el representante de los tenedores de
valores a efectos de transmitir una informacién relevante a sus representados,
o a'solicitud de los siguientes intercsados:

a La Socicdad de los valores; 0

b. titulares de valores que representen como minimo un-20% (veinte por
ciento) del total de la emisién en circulacién.

La convocatoria se formalizard mediante avisos publicados en el Diario
Oficial y —como minimo- en otros 2 (dos) diarios de mayor circulacién
nacional, con una antelacién de 10 (diez) dfas habiles a la fecha prevista de Ja
asamblea, ¢ informara sobre los aspectos relevantes a ser tratados en lamisma.

Se producird Ja caducidad anticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables, volviéndose exigible todo lo adeudado (vencido
y no vencido) de las emisiones bajo el Programa, en cualquiera de los
siguientes casos (cada uno de ellos, un “Evento de Incumplimiento™):

a) Falta de pago; no se pague (ya sea a su vencimiento o anticipadamente
en caso de corvesponder) por Ja Sociedad cualquier importe correspondicntc
al pago de capital o intereses bajo las Obligaciones Negociables, siempre que
dicho incumplimiento no hubiera sido remediado dentro de los 5 (cinco) dias
hébiles siguicntes a la fecha en que el pago de que se trate debiera haberse
efectuado.

b)  Procedimientos de cjecucién contra la Sociedad: se trabe sobre
cualquier parte de los bienes, activos o ingresos de la Socicdad un embargo
genérico, especifico y/o secuestro, como consecuencia de uno o ms reclamos
contra 1a Sociedad que superen individual o conjuntamente la suma de USD
1.000.000 (délares estadounidenses un millén) y tal medida no se lovantare
dentro de los 90 (noventa) dias hébiles “judiciales” (articulo 96 del Cédigo
General del Proceso) de haber sido legalmente notificada al Emisor.

c) Concurso de Ia Sociedad: en caso de que la ley vigente lo admitiere,
en caso de que se presente una solicitud (ya sea por parte de la Sociedad o de
cualquier tercero) de concurso, concordato, moratoria, convenio o acuerdo

privado de reorganizacién de la Sociedad, asf como también la concesién de
una moratoda provisional o un ncuerdo privado de reorpanizacién respecto
de la Sociedad.
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! ; d) Declaraciones falsas: que cualquicra declaracion efectuada o
documento presentado por la Sociedad a la Entidad Representante de los
Titulares, a las Bolsas de Valores o al Banco Central del Uruguay hayan sido
denunciados por cualquiera dé éstos a la justicla por contener falsedades
3 relevantes, informacién relevante distorsionada o manipulada u ocultaciones
que hubieren sido determinantes en la decisién de un inversor diligente para
N adquirir las Obligaciones Negociables, y que la justicia hubiere dado razén a
dicha denuncia en todos sus términos per sentencia pasada en autoridad de
cosa juzgada.

3 )  Incumplimjentos o Incumplimiento cruzado: que la Sociedad (i) haya
incumplido cualquier obligacién contenida en los Documentos de Emision y
jos demas Documentos de la Emisién, o (ii) Ja Sociedad: (1) hubiera
incumplido con el pago, ya sea como obligado principal o como garantc
(excepto un incumplimicnto bajo las Obligaciones Negociables o de
cualquier otra Seric de Obligaciones Negociables emitidas bajo ¢l Programa),
de cualquier suma de dinero (incluyendo capital, intereses, comisiones,
premios) cuyo monto sea superior (eh conjunto) a USD 1.000.000 (d6lares
estadounidenses un 1illon) (o su equivalente en Ja moneda en que se hubiera
pactado la obligacion en cuestién) més all4 de cualquier perfodo de gracia

[ que resulte aplicable; 0 (2) estuviera en incumplimiento con cualquier

término y condicidn que cvidencie algin tipo de endeudamiento (diferente al

contraido por la emisi6n de Jas Obligaciones Negociables o de cualquier ofra

Serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa) por una suma

superior a USD 1.000.000 (délares estadounidenses un millén) siempre quo

dicho incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho
endeudamiento; o (3) fuera obligado (fuera de los casos en que dicha
obligacién resulte del mero pasaje del tiempo o ante el requerimiento que se
le curse al Emisor para que convierta deuda en capital) a recomprar o pagar

i cualquier deuda de forma anticipada a su vencimiento, siempre que la misimna

supere — cn conjunto —1a suma de USD 1.000.000 (ddlares estadounidenses

un milién) (o su equlvalente en la moneda en que hubiera sido paclada la

obligacién en cuestion); y siempre que cualquiera de dichos eventos no se

subsanare dentro de los 90 (noventa) dfas de haber tomado conocimiento de
i la situacién.

IVNIDIFO 13d 1314 VIdOD S3
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f) Exigibilidad anticipada de cuslgnier importc adendado por la
Socledad baio otras Serie. ligaciones Negociables it bajo e

E Programa; qus cualquier importe (sea por capital o por intereses) adeudado
por la Sociedad bajo cualquier otra Serie de las Obligaciones Negociables que
Ia Sociedad emita bajo el Programa resulte exigible anticipadamente.

g Cambio Material Adverso: que tuviera Jugar un cambio adverso y

i sustancial on el negocio o actividades de la Sociedad, o en su condicidn

I financiera, o propiedades tomadas en su conjunto, y siempre que se acredite

- ' indubitablemente que dicho cambio determinard la imposibilidad de la

Socjedad para cumplir puntuaimente con el pago de capital o intéreses

: adcudados bajo Ias Obligaciones Nepocigbles en sus respectivos
| vengimientos.

3 I1) Otros incumplimientos: que la Socicdad incumpla otras obligaciones
. materiales contenidas en el Documento de Emision o en cualquicra de los
documentos de emisién correspondientes a las restantes Series de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo el Programa y que las mismas no
scan remediadas en los plazos de cura previstos en dichos documentos o
aquellos que hayan sido oportunaniente acordados (de existir).
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Gastos y Tributos. SerAl} de cargo exclusivo de cada Titular (sin derecho a reembolso) el pago
. : do tédo tributo existente o que se cree en el futuro, incluyendo sin que
signifique limitacién, cualquier tributo que grave la emisién de las m
Obligaciones Negociables y/o los pagos a efectuarse como consecuencia de @)
las mismas, incluyendo el Impuesto a ]2 Renta de las Personas Flsicas, el @]
Impuesto a la Renta de los No Residentes que corresponda retener en ocasién i)
del pago o crédito de intereses o capital, la Tasa de Control Regulatorio del >
Sistema Financiero y cualquier otro tributo, carga o gravamen‘que fenga como Al
causa, la emisién, venta, transferencia, cesion, circulacién o tenencia de lds E
Obligaciones Negociables. Cuando la Sociedad deba actuar como agente de (@)
-~ retencién, pegard los intereses ‘vemcidos e impagos y el capital m
correspondiente luego de haber retenido y deducido a los Titulares el importe b
originado en cualquier tributo que debiera ser liquidado. %
No obstante, ser4n de cargo de la Sociedad todos los gastos, tributos, ®)
honorarios razonables y costos que se generen en Ia ejecucién judicial o =
exirajudicial de las Obligaciones Negociables debido al incumplimiento de la >
Sociedad. Iy
Oferta y Cotizacidn Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas mediante oferta piblica y
tendrdn mercado sccundarios, en la Bolsa de Valores de Montevideo.
Entidad Registrante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Entldad Representante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A.,
Asesor Financiero de la Balanz Uruguay S.A.
Emisién
Asesor Legal de la Emisién Guyer & Regules
Leyy jurisdiccién aplicable Repiblica Oriental del Uruguay
Témminos y Condiciones de la Serie
Denominacién Obligaciones Negociables Serie N° 1
Monto de la Emisién de la Hasta el equivalente a USD 3.000.000 (délares estadounidenses tres
Serle N° 1 millones), tomando para la determinacién del monto en Ul de la emisién en ¢l
marco del Programa, el valor de las Unidades Indexadas a la fecha de emision
y considerando el délar fondo BCU de cierre del dia anterior a la fecha de
suscripcién.
Moneda de la Emisién Délares estadounidenses
Valor Nominal delas ON  US$S 1 (délares estadounidenses uno)
Moneda de Repago Délares estadounidenses.
Plazo de Ja serie 4 (cuatro) affos a partir de la fecha de la emision.
H o
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Amortizacién

Fecha de Pago

Interés Compensatorio

Interés Moratorio

Destino de los Fondos

Rescate Anticipado

Garantia

ESC. CAMILA ARIAS RAIMONDI - 20080/6

Al vencimiento del instrumento (*Buller”).

Los intereses se pagardn de ft;rma seznesp‘al, a partir de ]a Fecha de Emisién
de la Serfe 1.

Si el dia de pago de intereses no fuese un dfa habil bancario, el dfa de pago de
intereses sera el primer dfa h4bil bancario siguiente. Se entenderd por dfa
inhébl! bancario los dias sébado y domingo, asf como todos aquellos en los
que los bancos no funciones, cualquiera sea el motivo,

La Tasa Nominal Anual se definiré en oportunidad de la Suscripcién y
Emisién. Los intereses se calculardn sobre la base de un afto de 360 dias,
compuesto por doce meses de 30 dias cada uno.

La Tasa Nominal Anual serd se definira en oportunidad de la Suscripeién y
Emisién. Los intereses se calcularin sobre la base de un afio de 360-dlas,
compucsto por doce meses de 30 dfas cada uno.

La Sociedad destinara los fondos provenientes de la emisi6n de la Serie 1 en:
e Ejecucién de obras de infraestructura del desarrollo en +Colonia.

s Capital de trabajo y geslién operativa, en el marco del giro principal
de Ia compafifa, a efectos de asegurar la continuidad y desarrollo de
las actividades de la Socicdad.

La Sociedad podrf, optar por rescatar anticipadamente, total o parcialmente,
]as Obligaciones Negociables Serie 1 (capital e intereses devengados hasta la
fecha del efectivo rescate) luego de transcurrido 9 (nueve) meses de la fecha
de emisién, debiendo comunicar a la Entidad Registrante, Entidad
Representante, y al Banco Central del Uruguay con una anticipacién minima
a 30 (treinta) dias corridos a la fecha de rescate anticipado.

El precio de rescate serd de 102% del Capital adeudado rescatado a Ia fecha
del efectivo pago del rescate, .

En garantfa del pago de los importes que la Sociedad adeude bajo la emisién
de las Obligaciones Negociables Serie 1, la Sociedad se obliga a hipotecar en
primer grado en favor de la Entidad Representante, como.representante de los
fiituros titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1, el padrén niumero
14.581, localidad catastral Colonia, departamento de Colonia (y junto con
aquellos inmucbles que los sustituyan en el futuro, los “Inmuebles
Hipotecados™) hasta la suma de USD 3.000.000 (tres inillones de dolares
cstadounidenses) mas un 50% (cincuenta por ciento) de dicha suma, o su
cquivalente en otras monedas, por concepto de intereses, comisiones, gastos,
impuestos u honorarios razomables que la cobranza judicial o extrajudicial
pudierc demandar.

La Sociedad deberd mantener un Ratio de Cobertura superior o igual a 3.0x.

Bl Ratio de Cobertura se calcula como el cociente resultante de dividir ¢l Valor
de Mercado de los Inmuebles Hipotecados entre el Capital adeudado por la
Sociedad bajo las Obligaciones Negociables Serie 1.

Se entiende por “Valor de Mercado de los Inmuebles Hipotecados” al valor
de mercado de los Inmuebles Hipotecados que surja de upa tasacién
independiente realizada por nn Tasador Autorizado.
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ESC, CAMILA ARIAS RAIMONDI - 20080/6

Se considerardn como “Tasadores Autorizados” a Tasar, Mario Stefanoli,
] Valora, Rotima, Valuex, asf como cualquier ofro que sea previamente
i aprobado por una mayoria absoluta de titulares.

El Ratio de Cobertura se medira anualmente.
: ) La Sociedad podrd, a su exclusiva discrecién y en cada momento que as{ lo
4 decida, (i) sustituir los Inmuebles Hipotecados por ofros inmuebles de su
i propiedad, y (ii) liberar parcialmente los Inmuebles Hipotccados, en cualquier
caso de los indicados en los apartados (1) y (if), previa realizacién de una
; tasacion por un Tasador Autorizado que verifique que, luego de efectuada Ja
i sustitucién, se mantenga un Ratio de Cobertura superior o igual a 3.0x.
Procedimiento de Sustitucién/Liberacién.
a) En caso de querer sustituir o liberar Inmuebles Hipotecados, la

Sociedad solicitar por escrito a Ia Entidad Representante Ia sustitucién o
liberacion de uno o més Inmuebles Hipotecados, acompafiada, en caso de
sustitucién, de los titulos de propiedad y antecedentes dominiales de los
inmuebles que ofrece hipotecar en sustitucién de los Inmuebles Ripotecados,
as| como con la tasacién sefialada anterionnente realizada por un Tasador
Autorizado donde se verifique el cumplimiento del Ratio de Cobertura en
cualquiera de los casos zeferidos anteriormente.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

] b) La Entidad Representante (0 quien ésta designe) debera expedirse
dontro de los treinta (30) dfas babiles de recibida la solicitud, pudiendo
1 rechazaria- inicarnente por razones fundadas relacionadas con el posible
incumplimiento del Ratio de Cobertura o, inicamente en el caso de
sustituci6n, con Ia existencia de gravimenes u observaciones en la titulacién
i de los inmucbles ofrecidos de acuerdo con la normativa legal vigente que
pudierau afectar la prioridad/ejecucién de la parantfa.

i c) Una vez aprobada la sustitucién o la liberacién, la Sociedad y fa
i Entidad Registrants otorgaran la respectiva escrifura publica de sustitucion de
Inmuebles Hipotecados o de liberacién parcial de Inmuebles Hipotecados,
. scglin corresponda, sin que ello implique novacién de ln obligacién principal.

Todos los gasios, impuestos, tasas y honorarios derivados de la sustitucion o
liberacién de los Inmucbles Hipotecados serin de cargo exclusivo de la
Sociedad.

La sustitucién y liberacién de Inmuebles Hipotecados no jmplicara novacion
ni modificucién alguna de las Obligaciones Negociables Serie | garantizadas,
que conservardn {ntegramente su nahualeza, términos y condiciones
originales,

Las disposiciones establecidas anteriormente seran aplicables mutatis
mutandis cuando, para mantener el Ratio de Cobertura, la Sociedad sc
encuentre obligada a roforzar la garantfa hipotecaria mediante la
incorporacion de inmuebles adicionales a la garantia hipotecaria.

Fecha de Emisién A ser definida.

Valor Mi{nimo de US$S 1.000 (délares estadounidenses mil)
Suseripeién por Oferta

Precio de Suscripcién 100% (eien por ciento) del valor nominal de los Tftulos.

|
I
i

NR-4-2026-88.pdf Folio n® 2098



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR-4-2026-88.pdf Folio n° 2099




Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88

i
!
!

EINT,
o\\\‘. Pl 3 2 ¥

Perfodo de Suseripcién

Aceptacién y Adjudieacién

Integracién y Emisién

Actuacidn de los
Obligacionistas

Comisién de Colocacién o
Distribueién

Inseripeion

Gastos y Tributos

Ley y jurisdiccion
aplicable

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

ESC. CAMILA ARIAS RAIMONDI - 20080/86

La emisién de Obligaciones Negociables tendré un perlodo de suscripcién de
2 dfas hébiles y se lleyaré a cabo en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
(“BVM).

Las fechas y horas de apertura y clerre del Periodo de Suscripcl6n serdn
dofinidos oportunamente.

- Primer dfa: se recibirdn 6rdenes de suscripcién por inversor, por.un
monto méximo de UY 500.000.

- Segundo dfa: por el remanente, se recibiran érdenes de suscripcion
por inversor sin un tope m&ximo.

Cada inversor podra realizar una \inica solicitud de suscripcién diaria, a través
de los medios que ol (los) Agentcs do Distribucion establezca(n) a estos
efectos.

La fecha de la adjudicacién ser4 definida oportunamente y so realizard en
BVM.

Las Obligaciones Negociables se udjlidicuraﬁ a los oferentes al cierre del
perfodo de suscripcion, en primer lugar, a las oferfas del primer dfa.

Si el monto de suscripciones del primer dfa supera el monto de la emisién, se
adjudicard a prorrata.

En caso de que exista un remanente, se adjudicarn a los oferentes del segundo
dfa.

Si el monto de suscripciones del segundo dfa supera el monta remanente de la
emisi6n, se adjudicara a prorrata.

La integracién del monto adjudicado so realizara cf tercer dfa habil siguiente
al cierre del Perfodo de Suscripcién, mediante transferencia a la cucnta
bancaria de BVM.

La emisién se considerard realizada el dia de Ia integracién de los fondos.

Ver témminos generales del Programa.

La comision de colocacién serd de 0,5%.

Dicha comisi6n ser4 percibida por cada uno de los Agentes de Colocacién de
acuerdo con la parte de la emision que efectivamente sea colocada por cada
uno de cllos y scra de cargo de la Sociedad.

Las Obligaciones Negociablos de la Serie 1, seran inscriptas en el Registro del
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay.

Ver ténminos gencrales del Prograina.

Repiiblica Oriental del Uruguay.

Se encomienda a la Gerencia General la determinacion del momento de la emisidn y cualquier y demds términos
y condiciones definitivos no detatlados en la presente.

Asimismo, se delega la determinacion de todos aquellos aspectos que se modifiquen en el marco de la solicitud
de registro de las obligaciones negociables en el Banco Central del Urngusy, incluyendo aquella soficitada por
el Banco Central del Uruguay y/o los inversores.
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2. Contratos relaciopados con la Emigién. Constitucién de Hipoteca.

Bl Directorio resuelve aprobar el otorgamiento y ejecucién por la Sociedad, respects de todos los documentos
relativos a |a emisién aprobada en el punto anterior, y de cualquier modificacién, adenda, etc., de los mismos,
y la asuncidn por parte de dsta de todas las obligaciones que son puestas a su cargo bajo dichos documentos, los
cuales consisten, entre otros, en:

a) el Prospecto de Emisién;

b) el Documento de Emisidn; I

c) .e;l Contrato de Eutidad Representantc;
d) el Contrato de Entidad Registrante;

¢) el Contrato de Agento de Pago; y

£) el Cédigo de Btlca.

Asimismo, en garant{a del pago puntual de todos los iinportes que fa Sociedad adeude bajo la emision de las
Qbligaciones Negociables Serie 1, el Directorio resuelve aprobar la constitucion de hipoteca en primer grade
en favor de la Entidad Representante, como representante de los futuros titulares de las Obligaciones
Negociables Serie 1, sobre el padrén identificado con el nimero 14.581, localidad catastral Colonia,
departamento de Colonia, Repiiblica Oriental de] Uruguay, hasta la suma de USD 3.000.000 (tres millones de
délares estadounidenses) mas un 50% (cincuenta por ciento) de dicha suma, o su equivalente en otras monedas,
por concepta de intereses, comisiones, gastos, impuestos u honorarios razonables que Ia cobranza judicial o
extrajudicial pudierc demandar, en los términos y demds condiciones previstes en los términos 'y condiciones
de las Obligaciones Negociables Serie 1 aprobados en el punto anterior.

Por tiltimo, s¢ resuelve aprobar, ratificar y confirmar cualquier otro contrato, acuerdo y/o documento que a la
focha de colobracién de la presente sesion haya sido celebrado por la Sociedad o que este préximo a celebrarse,
a efectos de 1a Emisidn y se delega a Ia Gerenela General presentar toda la docwnentacién necesaria.a los efectos
del registro de Ja Sociedad y de las Obligaciones Negociables ante ¢l Registro de Mercado de Valores del Banco
Central del Urugnay. C

Sin otros asur tos due tratar, se levanta la sesién siendo las 11.00 horas.

e ol
Eduando Bastitta Hardlet - Gerdldine Xenin Assmug™ Tmhalsoo Tezesos Pinto

Miguel Iglesias

o
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CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En Montevideo, el 22 de diciembre de 2025, comparecen, por una parte; ALA ESTI
S.A.S,, inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con
¢l N° 218858810013, con domicilio en Rincén 487, piso 11, Montevideo, vepresentada
Santino Bastitta Hatriet en su calidad de apoderado (en adelante el “Emisor”), y por otra
parte, BOLSADE VALORESDE MONTEVIDEOS.A,, inscripta en el Registro Unico
Tributario de la Direccién General Impositiva con el N° 211322440015, con domicilio en
Misiones 1400, representada por Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa S.R.L., en calidad
de presidente, quien es representada por Angel Urraburu Loduca y por Catlos A. Bonnet

Buela Corredor de Bolsa SR.L., en calidad de secretario, quien es representada por -

Mauricio Bonnet Jung (en adelante la “Entidad Representante” y junto con el Emisor,
las “Partes”), y acuerdan celebrav el siguiente contrato de entidad representante, (en
adelante el “Contrato de Entidad Representante” ¢ el “Contrato™):

ik, Antecedentes:

1.1.  Porresolucion de la Asamblea General Extraordinata de Accionistas del Emisor,
de fecha 24 dc seliembre de 2025, ¢l Emisor resolvié recurrir al financiamiento mediante
un programa de emisién (el “Programa”) de obligaciones negociables escriturales no
convertibles en acciones (las “Obligaciones Negociables”), mediante oferta y
suscripeién piblica bajo el régimen simplificado a ser emitidas dentro de los cineo afios
siguientes de inscripto el Programa en el Banco Central del Uruguay, por un valor nominal
total de hasta U.1. 100.000.000 (Unidades Indexadas cien millones).

1.2.  Asimismo, se deleg6 en el Directorio del Emisor las més amplias facultades para

fijar los términos y condiciones de la emisién de las Obligaciones Negociables bajo las
diferentes Series, y de todos los documentos y contratos necesarios para llevar a cabo la
emisién, as{ como también para realizar todos los trdmites y gestiones ante organismos
publicos, en especial, ante ¢l Banco Central del Urugnay, y privados de la manera que
estime conveniente para concretat dicho fin.

1.3.  ElEmisor ha redactado un prospecto conteniendo informacién sobre el Programa,
la situacién y derechos de los titulares de las Obligaciones Negociables (en adelante los
“Obligacionistas” o “Titulares de los Valores” indistintamente) con respecto a cllas y
sobre el propio Emisor (en adelante el 'Prospecto”) para entregar a los posibles
interesados en adquirir las Obligaciones Negociables. Asimismo, el Emisor ha redactado
un modelo de documento de emisién de las Obligaciones Negociables emitidas bajo cl
Programa, el cual reglamentard los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables, asl como demés aspectos relevantes (“Documento de Emision”). El
Documento de Emisién se encuentra adjunto al Prospeclo como anexo. Cada serie tendrd
su propio Documento de Emisién basado en el modelo adjunto al Prospecto.

1.4. Bl Emisor desea designar a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que actie
como entidad representante de las Obligaciones Negociables que se emitan en cada Serie
de Obligaciones Negociables bajo el Programa, en mérito de lo cual suscriben el prescnte
Contrato.

1.5. La Entidad Representante no asume ninguna responsabilidad por la informacién

contenida en el Prospecto, la cual no ha sido analizada ni confirmada por la Entidad
Representante de los Obligacionistas, lo cual se destaca claramente en el mismo.

Pigina 1 de 10
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1.6. Las Obligaciones Negociables estin nlcanzadas también por un Contrato de

Entidad Registrante, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con Ja Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. (en adelante, la “Entidad Registrante”) y por Contrato de Agente de
Pagos, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con la misma empresa (en adelante, la
“Agente de Pagos”).

1.7. En caso de contradiccién y/o incompatibilidad entve lo previsto en el Confrato de
Representante de los Titulares de los Valores, el Contrato de Agente de Pagos y el
Contrato de Entidad Registrante, primara Jo establecido en el Confrato de Representante

.de los Titulares de los Valores.

5 Objeto.

El Emisor designa en este acto a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A, como Entidad
Representante de los Titulares de los Valores a emitirse por el Emisor al amparo de lo
dispuesto en la Ley 18.627, y los atticulos 456, 457 y 464 de la Ley 16.060, el Decreto
Reglamentario 322/011 y la Recopilacién de Normas de Mercado de Valores del Banco
Central del Uruguay (en adelante, el “BCU”), asi como demds normas modificativas,
reglamentarias y concordantes aplicables (en adelante, la “Normativa Aplicable”). La
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. acepta dicha designacién y asume la representacién
de los titulares de las Obligaciones Negociables registradas ante la Entidad Registrante
de acuerdo al Contrato de Entidad Registrante, en los términos explicitados en el presente
Contrato.

Bl documento de cada Serie de las Obligaciones Negociables a emitirse bajo el Programa
(en adelante, el “Documento de Emisién™) regulard los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables respectivas, asi como otras obligaciones contraldas por el
Emisor, adiciones e independientes de las resullantes de este Contrato.

3, Obligaciones del Emisor.

Sin peguicio de Jo expresado en la cldusula 2 precedente, el Emisor asure las siguientes
obligaciones: f

A) Garantizar a la Entidad Representante, y a trayés de él a los Obligacionistas, la
veracidad de los datos contenidos en el Prospecto. g

B)  Abonarala Entidad Representante de los Titulares de los Valores la remuneracién
pactada en este Contrato,

C)  Suministrar a Ja Entidad Representante de los Titulares de los Valores:

1) cualquier informacién que razonablemente le sea requerida por escrito y con un
plazo de anticipacion razonable, a efectos de presentarla a los Obligacionistas y para el
debido cumplimiento de este Contrato, en particular acerca de las cuestiones relativas al
cumplimiento de las obligaciones asumidas bajo el Programa y cada Serie asi como sobre
cualquier ofra situacidon que a juicio razonable de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
pueda considerarse un hecho relevante que esté el Emisor obligado a comunicar al BCU;

y

2) toda otra informacién que el Emisor deb_a entregar a la Entidad Representante
conforme las normas vigentes;

Pégina 2 de 10
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Se deja expresa constancia que la entrega de cualquier informacion o docutentacién por
parte del Emisor a la Entidad Representante implicars el cumpliriento respecto de los
Obligacionistas, siendo la Entidad Representante ¢l responsable de remitir. la misma a los
Titulares segtin la informacién proporcionada a Ja Bntidad Regwtrante el: Obhgaciomsta
es el tinico responsablc de actuahzaz dlcha mfo;macxén .

D) Cavsar que Ia Bofsa de Valmes dc Montavxdeo autonce. la mscnpmén de las
Obligaciones Negoclables para su cotizacion y que tales autorizaciones se mantengan
durante todo el plazo para el pago de, 1as Obhgacmnes Negoclables !

4. Entrega de documentacién a Obligacionistas,

La Entidad Representante de los Titulares de los Valores podrd entregar a los posibles
Obligacionistas copia del Prospecto de Emision y foda otra documentacién requetida por
el reglamento de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. o por las normas del BCU,

5 Eh Obh'gnciones del Representante de los Titulares de los anores. _

5.1. Duraute Ja vigencia del presenie Conh‘ato, la Enﬂdad Replesemante de las
Titulares de los Valores se obliga a: ;

.A) . Coitrolar las suscnpctoncs emtegracxones efectuadas de las Obhgacxones
Negociables a ermitirse..

B)  Asumir la representaci6n legal de los Obligacionistas ante el Emisor hasta
Ja cancelacién total de las Obligaciones Negociables, con el alcance previsto en el
presente Contrato, en el Documento de Emisién yen el Prospecto de Ja Emisién

C)  Brindara los Obligacionistas la Lnformacxén que éstos le soficiten xespccto
a las Obligaciones Negocxables y sbs garantfas,

D)  Conlrolar e informar a los Obhgactomstas respecto del cumplimiento de -

Jas obligaciones adicionales del Emisor y del Fiduciario en la forma y plazos previstos en
el Prospecto, Documento de. Emisién y la hipoteca,.

E) Dcfendcr los dt,rcchos e intereses colcchvos delos Obhgactomsms dm gnte

‘la vigeucla de las Obligaclones Negociables emitidas ¥ ‘hasta su cancelacrén total de

acuerdo con la Normahw Aphcable, yel prcseutc Contrato

F) 2 Contro}ar ol cumplumento de 1os Rahos Fmancxeros establecidos en
Prospecio, debiendo analizar las notas que debe i mcorporar el Biisor en el Balance (segiin
este término se define en el Documentio de Emision) segin el artioulo 261 de la RNMV.,

- 82, lLa Boisu de Valores de M.o‘ritevideo S. A dec]aré y‘g'a'r'antiza con cardcter de

-declaracién jurada que a la fecha del presente Contrato y durante la vigencia del mismo:
() cuenta‘y contard con la solvencis patrimonial y técnica en materia -econémico-
financiera y en temas vinculados al mercado de valores necesaria para actuar como
representante de los Titulares de los Valores, y (if) que la Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. y quienes lo representardn en el cumplimiento de este Contrato, 1o se encuentran
-alcanzados por las incompatibilidades establecidas en el articulo 13.5 de la Recopilacién
‘de Normas del Mercado de Valores del BCU para desempefiar tal funcién,
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6. Representacién y defensa de los devechos de los Obligacionistas.

6.1, LaBEntidad Representante de los Titulares de los Valores podrd realizar en nombre
y representacion de los Obligacionistas los siguientes actos respecto al Emisor;

A)  Requerir al Emisor la informacién o documentacién referida en la cldasula
3, literal C) de este Contrato,

B)  Realizar todos aquellos actos que sean necesarios para conservar los
derechos de los Obligacionistas, inclusive las gestiones judiciales o administrativas que
se requieran para la defensa de los intereses de los Obligacionistas, siempre que dichos
actos hayan sido autorizados por una resolucién asamblearia adoptada por
Obligacionistas que representen el porcentaje minimo establecido en el Documento de
Emisién a dichos efectos.

Toda suma que se pudiera cobrar como consecuencia de las gestiones antes
mencionadas iniciadas por la Entidad Representante respecto a las Obligaciones
Negociables se distribuird en forma proporcional entre todos log Obligacionistas a través
del Agente de Pago, si correspondiera y conforme a lo dispuesto en el Contrato de Agente
De Pago.

C)  Citar y presidir la Asamblea de Obligacionistas en los casos que lo
considere oportuno o conveniente para la defensa de los intereses de éstos o cuando

corresponda de acuerdo con el presente Contrato o a lo dispuesto en el Documento de
Emisién.

D)  Ejecutar, en nombre de los Titulares de las Obligaciones Negociables, [os
actos juridicos que disponga la‘Asamblea dc Obligacionistas o las mayorias de
Obligacionistas que correspondan.

E) Solicitar cualquicr tipo de informacién al Agente de Pago y a la Entidad
Registrante relacionada con la presente Emisién.

E) Informar ala Superintendencia de Servicios Financieros, al Emisor y a los
Titnlares de las Obligaciones Negociables, a la mayor brevedad posible, sobre cualquier
situacién o evento que pudicra significar un conflicto de interés en sus actuaciones frente
a los Titulares de las Obligaciones Negociables.

G) Iofommar a los Titulares de las Obligaciones Negociables, a la mayor
brevedad posible y por medios id6neos, sobre cualquier incumplimiento por parte del
Emisor. ;

6.2. Las facultades de la Entidad Representante establecidas en esta cldusula son sin
perjuicio de todas las otras que se establezcan en este Contrato, en el Documento de
Emisién, en el Prospecto de la Emisiébn o en cualquier otra documentacién relacionada
con esta Bmision.

7. Actuacién de Jos Obligacionistas.

A)  Fooma de Actuacién: Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacién,
instruccién, noticia, consentimiento, decisién u ofra accién establecida en los
correspondientes Documentos de Emisién de las Obligaciones Negociables, o en
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cualquier otro contrato relacionado con la Emisién como correspondiendo a los
Obligacionistas o a determinadas mayorias de  Obligacionistas, deberd ser adoptada en
Asamblea de Obligacionistas. =

B) Las Asambleas de Obligacionistds se regitan en cuanto a.8u constilucion,
funcionamiento y mayorfas para adoptar resoluciones por lo estipulado en el Documento
de Emisidn y, en caso de inexistencia de previsiones, por las disposiciones. que rigen las
Asambleas Extraordinarlas de Accionistas de acuerdo con lo estipulado por la Ley de
Sociedades Comerciales N° 16,060,

C)  Por resoluciéon adoptada por una mayorfa de Obligacionistas giie
representen como minimo el 75% (setenta y cinco por ciento) del.total del monto del
capital adeudado y en circulacién bajo todas las series que se hubieran emitido, deducidos
los montos en poder del emisor, se podré acordar con el Emisor, entre otras resoluciones
segn se detallan en el Documento de Emisidn, lIa sustitucién del Representante de los
Obligacionistas y la modificacion de Jos términos y condiciones de la Emisién que
impliquen el otorgamiento de quitas, esperas, modificaciones en las fechas de pago de
capital o intereses, modificacién de la moneda de pago, u otvas modificaciones.

8. Plazo del Contr ato, Condiuén suspensiv'x

El pxesente Contrato comenzard el dfa de la fecha y | teudla la misma dumcuSn y finalizard
en igual forma y poriguales causales que las previstas para las Obhga_cwnes Negociables.
Todas las. obligaciones de la Entidad Representante emergentés del presente Contrato
estin sujetas a la condici6n suspensiva de la efectiva emisién. de las Obligaciones
Negociables. Se excluye de la presente condicién suspensiva la firma por parte de la
Entidad Representante en representacién de los faturos Obligacionistas de cualquietr
documento o garantfa que segln los témminos y condiciones de las ONs deba otorgarse
previo a la emision de Jas ONs,

9, Exoneraci6y de respousabilidad de Ia Elxtidad Bg;resen_tante.

~A)  Desde ya los Obligacionistas exoneran de responsabilidad y mantendrdn
indemne & la Butidad Representante por los resultados de su gestion de conformidad con
las obligaciones asumidas bajo el presente Contrato, salvo los casos de accién u omisién
por dolo o culpa grave de [a Entidad Representante en dlcho actuar (arliculo 464, Ley
16.060).

B)  La Entidad Representanie no es responsable por el cmnpllmiento de las
abligaciones que el'y el Documento de Emision de las Obhgncxones Negacijables imponen
al Bmisor.

C) La PEntidad Representante no estard abligada a cumplir ninguna
instruccién, orden o resolucién de los Obligacionistas eonforme a lo dispuesto en este
Contrato, si no se le adelantan los fondos o se le proporcionan por parie de éstos las
gatantfas suficientes para cubrir todos los gastos, iributos y responsabilidades que deba
asumir

D)  La Entidad Representante acthando & nombre propio y en representacién

de los Obligacionistas, y sin requerir permiso ni autorizacién de los Titulares, podra en
cualquier momento acordar y otorgar con el Bmisor las modificaciones al presente
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Contrato de Entidad Representante que estime pextinente, con alguno o algunos de los
siguientes propésitos: a) agregar obligaciones o resticciones o declaraciones del Emisor
que sirvan de protecci6n adicional a los Obligacionistas: b) aclarar cualquier ambigiiedad
o disposicién dudosa contenida en este Contrato o sus modificaciones; ¢) modificar
cualquier disposicion del presente Contrato de cardcter formal o técnico que, a su juicio,
no resulte perjudicial para los intereses de los Obligacionistas o para corregir un error
manifiesto. Toda modificacién deberd ser inmediatamente comunicada al BCU de
acuerdo com la normativa correspondiente y a los Obligacionistas (a éstos mediante
comunicacién en sus domicilios especiales constituidos al efecto, los cuales tendrédn un
plazo de 10 dfas habiles para formular observaciones a dichas modificaciones).

10. Renuncia de ]a Entidad Representante.

A)  La Bolsa de Valores de Montevideo S.A, podra renunciar, en cualquiex
momento, a su calidad de Entidad Representante y rescindir el presente Contrato, por su
sola voluntad y cuando exista una causa razomablemente justificada a tales efectos,
debiendo comunicar tal decisién y su causa al Emisor y a los Obligacionistas en forma
personal, a estos ulimos mediante comunicacién al domicilio especificamente
constituido al efecto (pudiendo ser comeo electrbnico) proporcionado a la Entidad
Registrante por los titulares con al menos 90 dfas corridos de anticipacién, En la misma
oportunidad de ser comunicada la renuncia, y en forma previa a hacer efectiva la misma,
la Entidad Representante deberd convocar a una Asamblea de Obligacionistas para
designar una nueva entidad representante. La Entidad Representante debera renunciar si
en el transcurso de vigencia de la Emisién surgiere una de las incompatibilidades
mencionadas en el articulo 13.5 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

B) La Asamblea de Obligacionistas designard una nueva entidad
representante de los titulares de las Obligaciones Negociables presentes que representen
como minimo el 75% del total del capital adeudado y en circulacién bajo las Obligaciones
Negociables que se hubieran emitido al dia de la Asamblea, deducidos los montos en
poder del Emisor. Si el representante de los Titulares de los Valores designado no acepta
el cargo deniro de los quince (15) dfas cormridos siguicntes a la resolucion de la respectiva
Asamblea o la Asamblea no designara un nuevo xepresentante de los Titulares de los
Valores, el Emisor podré efectuar tal designacién dentro de los treinta (30) dias comridos
siguientes, recabando directarnente la aceptacién del nuevo representante de los Titulares
de los Valores y comunicandolo a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en forma
fehaciente y al BCU, debiendo la entidad representante que la sustituya, comunicar la
situacién a los Obligacionistas, '

C)  Entodo caso la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. deber4 continuar en
el cumplimiento de sus obligaciones de la.misma maneta que lo venia haciendo con
anterioridad hasta Ja designacién de una nueva entidad representante y su aceptacion.

: D)  Designada y, habiendo aceptado la nueva entidad representante, la Bolsa
de Valores de Montevideo S.A. quedard liberada de toda responsabilidad, previa
conformidad del Emisor respecto de lo actuado hasta ese momento. Sin perjuicio de ello,
la Entidad Representante sera sicrpre responsable por todos los perjuicios que ocasionare
su omisién o accionar doloso o con culpa grave y su renuncia no lo libera de
responsabilidades de causa anterior a la fecha de dicha su efectiva renuncia, ni tampoco
por dafios que sean consecuencia directa del incumplimiento de obligaciones bajo el
presente,
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E)  La Entidad Representante estard obligada a explicitar los motivos de su

'”1enunc1a, deblendo quedar ‘en el acta de asamblca concspondlcnte clmamantc
.___:cstablecxdos los motwos de ]a miama ' A

11.1. Los honorarios de la BO]Sd dc Valores de Montcwdeo S, A por el servicio .de
Entidad Reglstrante, Agente de Pagos y Entidad Representante ‘de lag Obhgacmnes
Negociables que se emitan bajo el Programa, serdn del 0,10% anual mas IVA, caloulados
sobre el monto circulante del Programa, con un minimo anual de USD 4,000 més IVA. El
pago de los mismos se realizard en fonna adelantada por afio,

11.2. El pago de la retribucién a la Bolsa de Vilores de Montevideo S.A. por parte del
Emisor antes mencionada incluye los servicios de inscripeién de los Valores en la Bolsa
de Valores de Montevideo S.A., derechos de cotizacion y cualquier otro servicio derivado
de dicha inscripcién ; 1

11 3, El honorano 88 ﬁ_;o y 1o va.nable en funcién de ldS Obhgamoneq Ncgocmblcs que
se emitan bajo el Programa. : :

114, La facturacién serd anualy pagadera en forma adelantada dentro.de Jos primeros
(20) dfas hébiles bancarios de cada afio, en la cuenta hancaria a nombre de la Bolsa de
Valores de Montevideo S.A. que esta le mdlque

11.5. Bn caso derenuncia o rescision del presente confrato por causas imputables a la
Entidad Representante, ésta quedara obligada a restituir al Emisor la remuneracién anual
percibida, a prorrata del tiempo franscurido, dentro de los dos dfas hébiles sigoientes a
la terminacion respectiva. Asimismo, setrdn de su cargo todos los costos y gastos que se

.deriven de Ja situacién respectiva, fos que.deberdn ser asumidos en forma directa por la

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.; el Emisor podré — aunque no estard obligado —a
asumirlos en cityo caso Ja Bolsa de Valores de Montevideo S.A. deberd rccmbolsarlos
dentro del segundo dia hébxl sxgulente a sit requermnento

12,  Gastosy trihutos

Seré. de cargo excluswo de la Entidad Repnesentante todo tnbuto que tc.nga como sujeto
obhgacloncs que corresponda en su. caréoter- de Enhdad Reprcsentante Seran de cargo
exclusivo del Emisor los gastos y costos que deba incurrir la Entidad Repiesentante para
el cumplimiento de las obligaciones que corresponda en su cardcter de lal, como podtia
‘ser.el -pago de facturas .correspondientes a agesores legales y/o contables que:deba
contratar para el desempefio de su funcién. estando obligado el Emisor a realizar los

adelantos o yeembolses que sean necesarios a favor de la Bolqa de Valores de Montevideo
SUAT

L0 antedicho es gin pexjuicio de lo preyisto en la cliusula Deumo, Hlteral C) 1especto de

. Ios Obhgdctomstas. H

13. Mm a.

Ba caso dc faltd de oumplumento -de cualqumm de Jas obhguuones establecidas. en el
presente Contrato, la parte cumnplidora debetd requenr por cualquier medio fehacxente a
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Ja parte incumplidora que subsane dicho incumplimienta enun plaza maximo de (10) dfas
corridos, excepto que se establezca otro plazo en la respectiva comunicacién, en cuyo
caso se aplicard dicho plazo. De no remediarse dicho incumplimiento en el plazo
sefialado, la parte imcumplidora cacrd en mora de pleno derecho, sin pecesidad de
interpelacién judicial o extrajudicial de clase alguna.

14. Ley v jurisdiccion aplicable.

Bl presente Contrato se rige por y estd sujeto a las leyes de Ja Republica Oriental del
Uruguay. Para cualquier cuestién que se suscite entre las partes en relacién con este
Contrato, serdn competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo,

15.  Domicilios y Notificaciones.

A todos los efectos que pudiere corresponder, las Parles constituyen domicilios en los
declarados como suyos en la comparecencia. Todas las notificaciones u otras
comunicaciones a las respectivas Partes se considerardn debidamente efectuadas cuando
las mismas sean enviadas por medio de telegrama colacionado con acuse de recibo uotro
medio fehaciente a cada parte en su domicilio expresamente constituido,

16.  Modificaciones.

Cualquier modificacién al presente Contrato no serd vélida a menos gne sea realizada
mediante acuerdo escrito por las partes.

17. Contrato 1inico.

El presente Contrato, constituye Ja lolalidad de lo acordado entre las Partes con respecto
a su objeto y suskituye todos los contratos, compromisos, acuerdos. negociaciones
anteriores, ya sean verbales o escritos, entre las Partes sobre el mismo objeto. Bl presente
deja sin efecto, sustituye y reemplaza en su totalidad el confrato celebrado entre las
mismas partes con fecha 27 de octubre de 2025, el cual queda rescindido y sin valor ni
efecto alguno a partir de la fecha de firma del presente instrumento.

18.  Separabilidad.

Si cualquier disposicién del presente Contrato se considerare nula o inaplicable conforme
a cualquier fey: (i) dicha disposicién serd completamente divisible: (i) el presente
Contrato se intetpretard y se hard cumplir como si dicha disposicién nula o inaplicable
nunca hubiera sido parte del presente: y (i) las disposiciones restantes del presente
Conlrato permanecerdn en plena vigencia y no se verdn afectadas por la disposicién nula
o inaplicable,

19. Renuncia a derechos.

Solamente se podrd renunciar por escrito a cualquier derecho emergente del presente
Contrato por la pavte titular de dicho derecho, El no ejercicio o el retraso en el ejercicio
de cualquier derecho o accién no deber4 interpretarse como una renuncia a dicho derecho
o0 accion, Ningun ejetcicio parcial o inico de cualquier derccho segtin el presente Contrato
impedir el ejercicio completo o adicional del derecho. Ninguna renuncia de cualquier
incumplimiento en cualquier ocasién ser4 interpretada como una renuncia a cualquier otro
incumplimiento o incumplimiento posterior. .

Pégina 8 de 10

e ———FYNIIYO T3G 134 VIdOD S3

NR-4-2026-88.pdf

Folion® 2112



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88

: oz, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

{f"';: 620

st B No 742604

5y

ESC. PILAR ETCHEGOPAR GURRUGCHAGA - 19449/1

20.  Cesitn.

Las Partes no podran realizar ningim tipo de cesién sobre los derechos, créditos y/u

-obligaciones emergentes del presente Contrato sin la confoymidad previa, expresa y por

escrito de la ofra Parte.

21.  Incorpoxacién pox referencia.

Todas las referencias al Dooumento de Emision realizadas. en el presente Contrato se
entenderan hechas al documento de emisién suscrito por el Emisor pata la emisién delas
Obligaciones Negociables, los que se entenderfn incorporados al presente por referencia
y se considerard parte integrante del presente Contrato. Los términos que comiencen en
maytiscula y que no se encueniten definidos en el presente Contrato tendrdn el significado
que se les asigna en el Documento de Emision, o en el Prospecto o suplementos de la
Emisidn seghn corresponda, '

[Sigue hoja de firmas)
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. Bn sefial -de confornmidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor en el fugar y fecha

f
|
|
{
indicados en la comparecencia, rmn
()
P. BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. -
>
o
Im
/ P
O
Firma Firma: / /é/ -:#/ -
v /r? Vo)
Aclaracié | Urraburu Loduba, en  Aclaracién: auuclo Bouuet Jung, en X
calidhd de representapte de calidad de representante de @
Urraburu e Hijos Corredor Carlos A. Bonnet Buela ;Z>
de Bolsa SR, Cotredor de Bolsa SR.L, Oe,
Cargo Presidente Cargo: Secretatio’
P.ALAESTE S.A.S.,
Firma g
Aclaracién  Santino Bastitta Harriet
Cargo Apoderado
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,
con su original de su tenor gue cotejé. EN FE DE ELLO,
a solicitud de parte interesada y para su presentacidn
ante qguien corresponda, expido el presente que sello, x5
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signo y firmo en Montevideo, el veintiddés de diciembre %
del afo dos mil veinticinco, en seis papeles notariales uil
m
: . T
~ de actuacidédn de la Serie Hu numerados del 742600 al =
m
©)
742605. )
@
z
>
8 Yl :
R
ARANCEL OFIGIAL
Artfculo: 8
Honorarlo:$ 1.646 Pitar Etchecopar
Monl.Not.:$ 312 . Escribana Publica
|
NR-4-2026-88.pdf Folion® 2115



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR-4-2026-88.pdf Folion® 2116




Expediente N°: 2025-50-1-02252

- NR/4/2026/88

ESC. PILAR ETGHECOPAR GURRUCHAGA - 19449/1

CONTRATO DX ENT [DAD REGISTRANTE

En Montevideo, el 22 de diclembre de 2025 comparecen, pm una parbe ALA ES’I‘D'

S.A.8,, inscripta en el Registo Unico Tributario de Ia Direccién General Impositiva con

;el Ne© 218858810013, con domicilio .en Rincén 487,-piso 11; Monlewdeo representada

‘por Santino Bastitta Hamet (en adelante ¢ “Emisoxr”), .y, por otra parte, BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO S.A., inscripla en el Registro ﬁmco Tributario de la *

Direccién General Impositiva con el N° 211322440015, con dosniclio en Mlsmnes 1400
representada en este acto por Urraburu e Hljos Corredor de Bolsa S,R,L., en calidad de
presidente, quien es representada por Angel Urraburu Loduca ¥ por Callos A. Bonnet

Buela Corredor de Bolsa S.R.L., en calidad de secretario, quien es representada por.,

Mauricio Bonnet Jung (en adelante la “Entidnd Registrante” y junto con €l Emisor, las
“Partes”), y acuerdan celebrar el siguiente contrato de entidad registzante, (en adelante.
el “Contrato de Entidad Registrante” o el “Contryato”);

1, Antecedentes:

1.1, Porresohicién de la Asamblea General Extvaordinaria de Accionistas del Emisor,
de fecha 24 de setiembre de 2025, el Emisor resolvi6 recurir al financiamiento mediante

“+ un programa de emisién (el ‘Programa”) de obligaciones. negociables .escriturales no
--convertibles -en -acciones (las “‘Obligaciones Negociables™),’ mediante oferta y
“suscripcién pﬁbhca bajo el régimen simplificado a ser emitidas dentro de los cinco afios

siguientes de inscripto el Programa en el Banco Centfral delUruguay, por un valcn non;unal
total de hasta U.L 100.000.000 (Unidades Indexadas cien mﬂlones)

1.2.  Asimismo, se delegé en el Directorio del Emlsor 1as més amplias facultadcs para

fijar los términos y condiciones de la emisién de las Obligaciones Negociables bajo las.

diferentes Series, y de todos Jos documentos y corhatos necesarios para lleyar :a cabo la

-emision, asf.como también pata realizar todos los tramites y gestiones aate organismos
: -publlcos, en éspecial, ante el Banco Central del Umguay, y privados de la manera que
‘estune convemente paa | concmtm dicho fin, ) i ;

ek 450 mesox ha 1cdactado un, prospecto conlemendo mformaciéu .sobre la Emmén,

‘Ja situacion y dexechos de los titulares de Ias Obligaciones Negociables (en adelante los

“Obligacionistas™ o “Titulares de los Valores” indistintamente) -con respecto a ellas y

sobre ‘¢l propio .Emisor (en adelante ¢l “Prospecto’) para -entregar .a 10s - posxblcb:

interesados &h adquirir las Obligaciones Negociables. Asimismo, el Emisor ha redactado

un modelo de documento: de emisién :de las ‘Obligaciones Negociables etnitidas ‘bajo el
" Programa, el cual 1eglamentaré Jos “términos -y - condiciones ‘de - las . ‘Obligaciones

Negociables, as{ como demés aspecfos relevantes (“Documento de Enusxon”) El
Documento de Emisién se encuentra adjunto al Prospecto como anexo, Cada serie tendré

. supropio Documento de Emisién basado en el modelo zdjunto al Prospecto.

1.4. BlEmisor desea designar a la Bolsa de Valores de Monte_video S.A. para que gctiie
como entidad registrante de las obligaciones negociables que se emitan bajo la Emisién
(en adelante los “Valores” o las “Obligaciones Negoelables”), en ménto ‘de lo cual
suscriben el presente Contrato.

‘15. “Las Obligaciones Negociables e¢stan -alcanzadas también por un Contrato de

Representante de los Obligacionlstas, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con la Bolsa
de Valores de Montevideo S.A. {en adclante, Ja “Entidad Representante”) y por
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Contrato de Agenle de Pagos, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con la misma
empresa (en adelante, la “Agente de Pagos”).

1.6.  En caso de contvadiccién y/o incompatibilidad entre lo previsto en el Contrato de
Representante de los Titulares de los Valores, el Contrato de Agente de Pagos y el
Contrato de Entidad Registrante, primara lo establecido en el Contrato de Representante
de los Titulares de los Valores.

2. Objeto.

Por el presente Contrato, el Emisor confiere a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.,
quien los acepta, los cametidos, obligaciones y facultades suficientes para que actie como
Entidad- Registrante de los Valores a emitirse por el Emisor bajo la Emisién, en los
términos y condiciones que a continuacién se establecen y de acuerdo con los attieulos
14,23 ysiguientes de la Ley 18.627, el Decreto Reglamentario 322/011 y la Recopilacién
de Normas de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay, asi como demds
normas modificativas, reglamenmxas y concordantes aphcables (en adelante, la
“Normativa Aplicable”),

El Documento de Emisién de cada serie de Obligaciones Negociables regularg los
términos y condiciones de las Obligaciones Negociables respectivas, as{ como otras
obligaciones contrafdas por el Emisor, adiciones ¢ independientes de las resultantes de
este Contrato, '

3. Obligaciones de la Entdad Reglstrante.

En el cumplimiento del cometido indicado en la cléusula antetior, la Entidad Registrante
se ajustard a las previsiones legales para actuar en tal calidad y, ademés deberé:

A)  Llevar un registro de las Obligaciones Negociables emitidas en cada una
de las Series bajo el Programa, bajo el formato de anotacién en cuenta en forma
electronica, asi como las cuenlas de cada uno de los titulares de las Obligaciones
Negociables, (en adelante, el “Registro”).

Dicho Registro contendrd al menos los siguientes datos de los titulares de
Obligaciones Negociables (en adelante, los “Obligacionistas” o “Titulares de los
Valores”), entre otros que pueda requerir la Normativa aplicable: a) nombre y/o
denominaci6n social; b) mimero de documento de identidad / pasaporte /Regxstto Unico
Tributario (o eqmvalente en caso de inversiones extranjeros) segin corresponda;
c) direccion y teléfono; d) registro de firmas actualizado; ) codificacién de acuerdo al
articulo 18 del Decreto 322/011; f) monto de la participacién del titular en la participacién
de la emisién; entre otros,

También se inscribirdn en el Registro todos los negocios jurldicos que se realicen
con Jas Obligaciones Negociables y sean informados fehacientemente a la Entidad
Registrante, y cualquier otra mencién que derive de sus respectivas situaciones jur{dicas,
as{ como sus modificaciones,

El Registro se regird por los siguientes principios, enfre otros que pudiera requerir
la Normativa Aplicable: proteccién del interés de los inversores, confidencialidad de las
inversiones, rogacién, prioridad de la inseripeién, tracto sucesivo y buena fe registal.
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La registracién de las operaciones en las respectivas cuentas deberd practicarse
segin el orden de presentacion ante la Entxdad Registrante.

Bl regumo en tanto medio de ahnaccnamlento, deberd cumplir con los elementos
minimos de seguridad, disponibilidad, auditabilidad, integridad confidencialidad,
autenticidad y confidencialidad, de conformidad .con lo dispuesto por el articulo 23 del
Decreto N° 322/011, entre otros que pudiera rcqucxh‘ la Normahva Aplicable. _' & W

B)  Tener en todo momento a disposicidn de los titulates de las Qbhgiciones '

Negaciables y del publico interesado en general copla certificada de los Documentos de
la Emisién correspondlentes a cada serie emitida bajo el Programa de Emisidn, y expedir
a costo de quien la solicite copia de ¢ste,

4, Apertura de cuenta de Registro, certificados de representacién y constancias.

A)  Todos los suseriptores de las Obligaciones Negociables a ser emitidas, que

resulten adjudicatarios, deberén presentarse aunte la Entidad Registrante y suscribir la

documentacién de estilo que la Entidad Registrante le requiera a tales efectos, bajo
apercnbim.lento de que, si no lo hicieren, no quedaran jncluidos en el Regmtro como

titalares de las Obligaciones Negociables a emitirse. nii podidn b’nnsfem .ni gravar en
modo alguno las Obligaciones Negociables. .

En caso de que las Obligaciones Negociables se encuentren en el régimen de
coprapiedad, los cotitulares de derechos sobre las Obligaciones Negocmbles deberin
designar un repxescnhmte comiin para ejexcer los derechos inherentes a los mismos, Se
deja expresa constancia que en caso de no haberse designado la Bntidad Registrante se
reserva la facultad de aplicar los procedimientos legales correspondientes.

B) La Entidad Registtante deberd otorgar a los suscriptores de las
Obligaciones Negociables, en cualquier momento que éstos se lo requieran,
compxobuntes de apertura de su cuenta o de todo movimiento que se inscriba en ella y
constancias de la Emisién, de saldos y estados de cugnta donde se incluyan, ademas del

nombre del suscriptor o de los cotitulares, la denominacién def titulo como obligacion .

negociable, lugar y fecha de fa Bmisién y la de su vencimiento, nombre y domicilio del
Emisor, lugar de pago, nfimero de cada titulo as{ como su valor nominal, monto y moneda
de la Emision, plazo, y las condiciones de pago, entre otros que pudlera requerr la
Nonnatwa Apuoable : :

<) Las personas (fisicas o Jm}dxcas) que resultcn de las anotacmnes €n cuenta
a ser llevadas por la Bntidad Registrante como titulares de derechos respecto de las
Obligaciones Negociables, tendran derecho a solicitar a la Entidad Registrante la emisién

de un certificado de legitimacién acreditante de tal calidad. Siun titular de una Obligacién -

Negociable, a favor de quien ya se hubiera emitido un certificado, solicitare la emisidn
de un nuevo certificado de legitimacién por parte de la Bntidad Registrante, deberd
presentarse el certificado anterior. En caso de pérdida, destruccién o sustraccién def
cerlificado, el titylar deberd curpliv con [a normativa vigente a dicho momento y ser
comunicada fehacientemente por el titular a la Entidad Registrante, tras fo cual dicho
certificado caducard de pleno derecho y podra emitirse un nuevo cextificado. Recibida
dicha comunicacién, la Bntidad Registrante deberd consignar la fecha y hora exactas de
la recepcién de la comunicacion.
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D)  Cuslguier modificacién exn la titularidad de las Obligaciones Negociables
a ser emitidas, as{ como cualquier constitucidén o transmisién de derechos reales y/o
personales sobre las mismas, deber4 ser notificada a la Bntidad Registrante por su titular
registrado, a los efectos de que ésta registre contablemente la kansferencia o afectacion
correspondiente y emita las constancias respectivas. Dicha notificacién deberd incluir,
ademds de la indicacién precisa de los titularés de Jos derechos, los mismos datos exigidos
de conformidad con lo dispuesto en la cliusula 3, literal A) del presente. Todos los
adquirentes o titulares de derechos reales o personales sobre las Obligaciones
Negociables deberdn presentarse ante {a Entidad Registrante y susciibir la documentacién
de estilo que [a Entidad Registrante le requiera a tales efectos bajo apercibimiento de que,
si no lo hicieren, no seran incorporados al Registro.

E) La transmision de las Obligaciones Negociables, as{ como la constitucién
de derechos reales y/o. personales, serdn oponibles frente a terceros recién desde el
tmomento en que se haya practicado por parte de la Entidad Registrante [a inscripeién de
dicha fransferencia o constitucidn de derechos-reales o personales en e] Registro,

5. Otras obligaciones.

La Entidad Registrante debera informar por escrito al Agente de Pago como méxinio el
tereer dfa comido anterior a cada fecha de vencimiento delos pagos bajo lag Obligaciones
Negociables las cuentas bancarias en dénde deberdn efectuarse los pagas.

6. Retribucién de ia Entidad Registrante.

6.1.  Los honorarios de la Balsa de Valores de Montevideo S.A. por el servicio de

Entidad Registrante de cada una de las Serics de Obligaciones Negociables que se emitan.

bajo el Programa se incluyen en la remuneracién que surge del Contratp de Entidad
Representante.

6.2. En caso derenuncia o rescisién del presente contrato por causas imputables ala
Entidad Registrante, ésta’ quedard obligada a restihaic al Emisor la remuneracién anval
percibida, a prorrata del tiempo transcwrido, dentro de los dog dfas babiles siguientes a
la terruinaci6n respectiva.

63. Serfi de cargo exclusivo de la Entidad Registrante ‘todo tribufo cuyo sujeto

obligado sea la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. generado por el cumplimiento de
las obligaciones que corresponda en su cardcter de tal, no estando obligado el Emisor a
ningtn adelanto o reembolso. Serdn del Bmisor los gastos y costos que deba incurrit la
Entidad Registrante para ¢l cumplimiento de las obligaciones que corresponda en su
caracter de tal, estando obligado el Emisor a realizar los adelantos oreembolsos que sean
necesatios a favor de la Bntidad Registrante,

7. Plazo del Cantrato,

Bl presente Contrato comenzard el dfa de la fecha y tendid la misma duracidn y finalizard
en igual forma y poriguales causales que las previstas para las Obligaciones Negociables.
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8. Cancelacién de Ja Bmisidn.

Extinguidas la lotalidad de las obligaciones bajo los Documentos de Brnision, vlé.' Entidad
Registiante procederd a dar de baja del Registro a las cuentas de sus fitulares respectivos.

Mlcnhas cllo 1) suceda la Euhdad Regmhante mantendr"t las anobacxoncs en cuenta.

‘:El Emism depositaré el dla de la fecha de cada Emisxéu, cn manos de la Entldad

Registrante, un ejemplar original delDocumento de Emusxon

10. Idenhﬁcacxdn de Jos Obligacionistas para el cumplmiento de obhg;cioues
fributarias.

Bn virtud de que la informacion respecto de la titularidad de las Obligaciones Negociables
es confidencial en10s términos del articulo 25 del Decreto Ley 15.322, la Bolsa de Valores
de Montevideo S.A, no proporcionard dicha informacin al Emisor, salvo relevamiento

prmso de los Titulares, el que podrad ser recabado por la Enttdad Reglstrante por su

cuenta y calgo, y baJo su responsabmdad

Bn consecuencia, de no mediar dicho relevamiento previo, la Enndad Registrante asume

_la obhgaclon de efectuar por su ‘cuenta ¥ cargo, y bajo su responsabxhdad el caleulo de

las retenciones tnbutanas que corresponda tealizar por parte del Emisor en relacion a los

~Obhgac1omstas e informarlas :con una anticipacién de al menos ‘tres (3) dias ‘hébiles .
. previos para el cumpﬁmento por parte del Emisor de Jas normas tributariag que resulten

aplicables; las retenciones referidas se realizardn y resguardarén a nombxe de la Bnhdad
Regjstrante bajo sy, excluswa responsabﬂldad

- En vniud de lo antedicho, Ja Enfidad chlstra.nte se obliga a mdcmmzar y mantcnel
-indemne "al Bmisor. sus ‘direciores ‘y/o -representantes, (en adelanle genérca o
"_mdmduahnente) Ja o uua “Parte Indemnizable”) a su simple rcqucnnnento por los
_ dafios -y ‘perjuicios ‘que directa o indirectamente resulten ala: Parte Indemnizable,
incluyendo, pero no limitado a gastos. multas, recargos, intereses, ‘costos ;y costas,
* lionorarios razonables de abogados en los que la Parte Indemnizable incurra (en adelante,

genérca o individualmente, los “Pasivos Indemnizables", “derivados ‘ de ‘cualguier
reclamo, procedimiento, juicio, reliquidacién, pagivo, multa u obhgaclon que resulte para
el Bmisor, con relacién ‘a las obligaciones tdbutatias referidas, ‘por cualquier concepto,
mcluyendo, pero sin que implique limitacién, lncumphlmento formal o material, asf como

las que tengan lugar ‘por diferencias. o cambios ‘de critetios “interpretativos o contables

aplicables, Bn caso que la responsabilidad se origine por los aportes de informacién.
errbnea por parte de los Obhgacxomstas la Entldad Reglsh'ante no, sem rcsponsablc

: 1. Exoneraclén de 1esponsab1hdﬂd de la Enﬁdad Reglshnnte G

La ‘Bntidad Reglshante sert responsable frente a qulenes 1esulten _perjudicados por la
omisién ‘' de realizat las comregpondientes mscnpcxones ‘lag inexactitudes, errores y
relrasos, salvo que Ja omisién o la inscripeidn inexacta o errénea hubxere SldQ cuusada
por una conducta dolosa o culposa del perjudicado, :

La inobservancia de las notmas de orgs.nizacién y funcionamiento de los rcgistros y de

los sisternas de identificacién y control de [os valores dard [ugar a la responsabilidad civil
de ia Entidad Registrante frente a quienes resulten perjudicados.
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Todo ello sin peguicio de las sanciones penales o administrativas que también fuieren
aplicables,

12. Renuncia de la Tntidad Registrante,

A)  La Bolsa de Valores de Montevideo S.A. podré renunciar, en cualquier
momento, a su calidad de Entidad Registrante y rescindir el presente Contrato, por su sola
voluntad y cuando exista una causa razonablemente justificada a tales efectos, debiendo
comunicar tal decisién y su causa al Emisor y a la Entidad Representante la que deberd
comunicar a los Obligacionistas sin perjuicio que la Entidad Registrante deberd dar a
conocer Ja renuncia a estos Gltimos mediante publicaciones en dos diarios de amplia
circulacién en la capital por tres dias corridos, con al menos noventa (90) dias corridos
de anticipacién. En el caso de las comunicaciones a los Obligacionistas debidamente
registrados se realicen de manera personal, éstas deberdn ser realizadas al domicilio
constituido especialmente proporcionado a la Entidad Registrante porlos Obligacionistas,
admitiéndose el correo clectronico. En la misma oportunidad de ser comunicada la
renuncia, y en forma previa a hacer efectiva la misma, la Bolsa de Valores de Monlevideo
S.A: en su calided de Representante de los Obligacionistas deberd comvocar a una
Asamblea de Obligacionistas para designar una nueva entidad registrante,

B) La Asamblea de Obligacionistas designard una nueva entidad registrante
por Obligacionistas presentes que representen més del 50% (cincuenta por ciento) del
capital adeudado y en circulacién bajo las Obligaciones Negociables que se hubieran
emitido al dfa de la Asamblea. Si [a entidad registrante no aceplara el cargo dentro de los
quince (15) dias comidos signientes a la resolucién de la respectiva Asamblea o la
Asamblea no designara una nueva entidad registrante, el Emisor podrd efectuar tal
designacién dentro de los treinta (30) dias corridos sigunientes, recabando directamente la
aceplacién de la nueva entidad registrante y comunicdndolo a la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. en su calidad de entidad registrante renunciante en forma fehaciente, a
la Entidad Representante, para que ésta lo comunique a los Obligacionistas y al Banco
Central del Uruguay. En ningiin caso la nueva entidad registrante podra ser accionista.
vinculada, contratarte o controlada del Emisor (segtin la definicién de los arliculos 48 y
49 de la Ley N° 16,060 y el articulo 28 de la Recopilacién de Normas del Mercado de
Valores del Banco Central del Uruguay).

C) B todo caso la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. deberé continuar en
el cumplimiento de sus obligaciones de la misma manera que lo venfa haciendo con
anteuioridad hasta la designacién de una nueva entidad registrante y su aceptacién. -

D)  Designada y, habicndo aceptado la nucva entidad registrante, la Bolsa de
Valores de Montevideo S.A, quedard liberada dc toda responsabilidad, previa
conformidad del Emisor respecto de lo actuado hasta ese momento, Sin petjuicio de ello,
la Entidad Registvante serd siempre responsable por todos los perjuicios que ocasionare
su omisién o accionar doloso o con culpa grave y su renuncia no lo libera de
responsabilidades de causa anterior a la fecha de dicha su efectiva renuncia, ni tampoco
por dafios que sean consccuencia direcla del incumplimiento de obligaciones bajo el
presente,

13. Declaraclén,
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Bl Eniisor suseribitd y enhregard a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A., a su costo,
todos aquellos docwmentos y/o contratos relacionados a la Emisién, y realizara todos
aquellos actos que sean razonablemente requeridos a criterio de la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. para permitirle a ésta ejercer y ejecutar sus derechos y obligaciones
seglin el presente Contrato,

1_4. Wora.

Bn caso de falta de complimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el
presetite Contrato, la parte cumplidora deberd requerir por cualquier medio fehaciente a
la parte incumplidora que subsane dicho incumplimienta enun plazo méxino de (10) dias
corridos, excepto que se establezoa otto plazo en la respectiva comunicacibn, en cuyo
caso se aplicard dicho plazo, De no remediarse dicho incumplimiento en el plazo
sefialado, la parte incumplidora caerd en mora de pleno derecho, sin necesidad de
intetpelacidn judicial o extrajudicial de clase alguna,

15, Resolucién del Contrato,

Cualquiera de las Partes podra considerar este Contrato resuelto de pleno derecho en caso
de incumplimiento de cualquiera de las Partes de las obligaciones que asumen en cuyo
caso la parte que decida resolver el presente deberd notificar a la otra parte en forma
inmediata de ocurrido el incumplimiento y a partir de dicha notificacién el Emisor podré
optar por designar un sustituto. Sin peijuicio de lo antedicho, la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. continuaré siendo responsable en su.calidad de Entidad Registante,
basta la aceptacién de la entidad registrante que la sustituya.

16. Domicilios y Notificaciones,

A todos los efectos que pudiere corresponder, las Partes constituyen domicilios -en los
declarados como suyos en la comparecencia. Todas fas notificaciones u ofras
comunicaciones a las'respectivas Partes se considerarn debidamente efectuadas cuando
las mismas sean enviadas por medio de telegrama colacionado con acuse de recibo u otro
medio fehaciente a cada parte en su domicilio expresamente constituido,

17. Ley ¥ jurisdiceién aplicable.

Bl presente Contrato se rige posr y estd sujeto a las leyes de la Repablica Oxiental del
Uruguay, Pata cualguier cuestibu que se suscite entre las partes .en relacién con este
Contrato, serdn competentes los Tribunales de Ja ciudad de Montevideo.

18. Mo;lﬂi_cnciones.

Cualguier modificacion al presente Contrato no serd vélida a menos que sea realizada
mediante acuerdo escrifo por las partes,

19, Contrato inico.

El presente Confrato, constituye la totalidad de lo acordado entre las Partes con respecto
a su objeto y sustituye todos los contratos, compromisos, acuerdos. negociaciones
anteriores, ya sean verbales o escritos, entre las Partes sobre el mismo objeto, El presente
deja sin efecto, sustituye y reemplaza en su totalidad el contrato celebrado entre las
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mismas partes con fecha 27 de octubre de 2025, el cunl queda rescindido y sin valor ni
efecto alguno a partir de la fecha de firma del presente instrumento.

20. Separabilidad.

Si cualquier disposicién del presente Contmto se considerare nule o inaplicable conforme
a cualquier ley: (i) dicha disposicién serd completamente divisible: (ii) el presente
Contrato se interpretard y se haid cumplic como si dicha disposicién nula o inaplicable
nunca hubiera sido parte del presente: y (iii) las disposiciones restantes del presente
Contrato permanecerdn en plena vigencia y no se verdn afectadas por la disposicién nula
o inaplicable,

21. Renuncia a derechos.

Solamente 8e podrd renunciar por escrito a cualquier derecho emergente del presente '

Contrato por la parte titular de dicho derecho. Elna ejercicio o el retraso en al ejercicio
de cualquier derecho o accién no deberé interpretatse como una renuncja a dicho derecho

* oaccién. Ninglin ejercicio parcial o (inico de cualquier derecho segi el presente Contrato

impedird el ejercicio completo o adicional del derecho. Ninguna renuncia de cualquier
incumplimiento en cualquier ocasion serd interpretada como una renuncia a cualquier otro
incumplimiento o incumplimiento posterior.

22, Cesibn.
Las Partes no podrdn realizar ningin tipo de cesién sobre los derechos, créditos y/
obligaciones emergentes del presente Conbato sin la conformidad previa, expresa y por

escrito de la otra Parte.

23. Inexistencia de conflicto de intereses con Ja Entidad Registrante.

La Entidad Registrante podré adquirir Obligaciones Negociables para sf o para clientes
de éste. También podré recibirlos en prenda con todos los derechos que le comrespondan
y realizar todo tipo de operaciones financieras o comerciales con el Emisor, sin restricoion
alguna.

24, Incorporacién por referencia,

Todas las referencias al Documento de Emisién realizadas en el presente Contrato se
entenderén hechas al documento de emisi6n suscrito por el Enisor pata la emisin de las
Obligaciones ‘Negociables, los que se entenderén incorporados al presente porreferencia
y se considerard parte integrante del presente Contrato, Los términos que comiencen en
mayiscula y que no se encuentren definidos en el presente Contrato tendran el significado
que se les asigna en el Documento de Emision, o en el Prospecto o suplementos de la
Emisién seglin coxesponda. .

[Sigue hoja de firmas]
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En sefial de conformidad, se ﬁnnan fres eJemplares de un mismo tenor enel lugar y fecha
mdlcados en la comparecencia.
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Aclataci NI} rraburu Loduda, en  Aclaracion: Mauricio Bonnet Jung, en o
calidad® de representanje de calidad de representante de Py
Urraburn e Hijos Corredor Carlos A. Bomnet Buela (@)
de Bolsa SR.L, Corredor de Bolsa S.R.L. ;Z>
g =
Cargo Presiderfte Cargo: Secretario ,
P. ALA ESTE S.4.8., !

Aclaracién  Sanfino Bashtta Hariet
Carga + Apoderado !
%
1] o {
‘,
l
!
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con su original de su tenor que cotejé. EN FE DE ELLO,

a solicitud de parte interesada y para su presentacién

ante quien corresponda, expido el presente que sello, .
' Q
signo y firmo én Montevideo, el veintidés de diciembre %
: >
del afio dos mil veinticinco, en cinco papeles notariales %
m
: )
de actuacidén de la Serie Hu numerados 742582 y del 742592 m
E
al 742595. : -
5 z
>
(.
ﬁ )Q ?W@ﬂ ARANGEL OFICIAL
: Articulo: 8
Honorario:$-1.463
Monl.Not.:$ 277
F g e "b\JHar (Q
Escribana Priblica
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CONTRATO DE AGENTE DE PAGO FAE R

En la cmdad de ‘VIontevxdeo el dia 22 de dlciembrc dc 2025 entrc ¥

POR UNA PARTE: Ala Iiste S. A S mscupta en el Regisl.ro Unxco Trlbutauo dc la Direccién
General :Tmpositiva -con el N? 218858810013, con domicilio .en Rincén 487, piso 11,
Montevideo mpresenlada por Santmo BastlttaHarrlet en su cahdad de apoderado (en adelante,
l“Elmsm”) y . YRR : .

POR OTRA PARTL‘ BOLSA DE VALORES DE MONTDVD)EO s, B, mscnpla en el
Registro Unico Tributario de la Direccion General Impositiva con el N° 21 1322440015,
representada en este acto por Urrabura e Hijos Corredor de Bolsa S.R.L., en calidad de
presidente, quien es representada por Angel Urtaburu Loduca y por Carlos A. Boanet Buela
Corredor de Bolsa S.R.L., en calidad de secretario, quien es repregentada por Mauricio Bonnet
Jung, con domicilia en stxones 1400 (cn adelanteel “Agente de Pngo” y junto al Emisor, las
“Partes”), copvienen cn celebrar el siguiente contiato:

Ve

'PR]MERO ANTECEDENTES

" 1, 1. Por rcsolucnén dc la Asamblca General Extramdmana de Acclomstas del Emisor, de

fecha 24 de setiembre de 2025 el Emisor resolvié recurrir al financiamiento mediante un
programa de emisién (el “Programa®) de obligaciones negogiables escriturales no convertibles
en acciones (las “Obligaciones Negociables”), mediante ofertay suscripci6n piblica bajo el
tégimen simplificado a ser emitidas dentrodelos cinco afios s1gulcntes deinscripto el Programa
en ¢l Banco Central del Uruguay, por mn valor uommal total de hasta U1, 100,000.000
(Umdades 1ndexadas cxen 1mllones) -

1.2, . Asimismo, se delcgo en cl Dn‘ectono del Emlsor las més amphas facultades para fijar

- los términos v condiciones de la emisidn de las Obllgacnones Negociables bajo las diferentes

Serles, Y. detodoslos documentosy coptratos necesarios pata lieyara cabo la emisi6n, asf como
también para realizar todos los tramites y gestiones ; anite oxganismos piiblicos, en especial, ante
el Banco Central delUruguay, y privados de la manera que estime oonvemente para concretar
dxcho fm

,1.3. ‘Bl Em.lsm ha rcdactado un prospecto contemendo mformacxén sobre cl Progxamn, la
situacién -y dcrcchm .de los titulares de las Obhgaclpnes Negooiables (en adelante los
“Obhgncxomstas” o !‘Titulares de los Valoyes” indistintamente) con respecto & ellas y sobre

el proplo Emisor (en:adelante.el “Prospecto”) para entregar .2 los posibles interesados en

adquirir les:Obligaciones Negociables. Asimismo, -el -Emisor ha redactado un modelo de
documento de emisién de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, el cual
reglamentard los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, asf como demds
aspectos relevantes (“Documento de Elmsién") El Documento de Emisién se encuentra
adjunto al Prospecto camo anexo. Cada serie tendré su pxoplo Documcnto de Emisién basado
en el modelo adjunto al Prospecto.

14. Bl Emisor-desea desiguar a Ja Bolsa de Valores de Montevidea S.A. para que actte
como agente de pago de las Obligaciones Negociables que s¢ emitan en cada Sere de
Obligaciones ‘Nogociables bajo ¢l ngrama, en mémo de lo .cual suscnben el prcsente
Contrato. : i
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1.5.  Las Obligaciones Negociables estdn alcanzadas también por el “Contrato de Entidad
Representante”, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con la BVM (el "Representante de
los Obligacionistas™) y por el “Contrato de Entidad Registrante”, de fecha de hoy otorgado
por ¢l Emisor con la BVM (la “Entidad Registrante"),

SEGUNDO: AGENTE DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

A)  Designacién. El Emisor encomienda a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que
actiie como Agente de Pago de las Obligaciones Negociables y éste acepta, sujeto a las
condiciones expresadas en el presente contrato, con el fin de abonar por cuenta y orden del
Emisor las swnas adeudadas bajo las Obligaciones Negociables, siempre que medie suficiente
provisiéon de fondos previa.

B) Funciones del Agente de Pago:

B.l. Bl Agente de Pago abonard por cuenta y orden del Emisor; en las respectivas
fechas de yencimiento, los importes adeudados por concepto de capital ¢
intereses bajo las Obligaciones Negociables a los respectivos titulares
registrados (segiin el registro que llevara el propio Agente de Pago en su doble
calidad de Agente de Pago y Entidad Registrante) en la forma indicada por el
Emisor.

B.2.  Todos los pagos a los titulares de las Obligaciones Negociables, se realizarin
dentro del horario bancario de la ciudad de Montevideo, mediante pago al
Titular segiin Jo establecido en el Registro,

B3 En caso de que el Agente de Pago no abone las cuotas de capital e intereses en
su vencimiento, habiendo recibido los fond os del Emisor, dentro de un plazo de
dicz dfas comidos a partir del requerimiento del Emisor, se generard una pena
en su contra equivalente a la tasa de interés compensatoria establecida para las

- Obligaciones Negociables del Emisor més un 50 % (cincuenta por ciento) de la
misma.

C) Provisién de Fondos. El Emisor entregard al Agente de Pago las sumas necesaras para
cancelar los montos adeudados bajo las Obligaciones Negociables a ser emitidas, el dia habil
anterior al vencimiento o anterior a cada fecha de vencimiento dc cada uno de los pagos de
intereses y/o de amortizaciones de Capital previstos bajo las mismas (en adelante, los
“Vencimientos”). La entrega de dichas sumas se realizari girando al Agente de Pago los
importes correspondientes a la cuenta que a estos efectos indique el Agente de Pago por escrito
al Emisor.

D) No re;sponsabil{dad del Agente de Pago

El Agente de Pago no asume ningiin tipo de responsabilidad para el caso de ausencia de la
provision de fondos por parte del Emisor.

Sin perjuicio deello, en caso de que la provisién de fondos fuere insuficiente pata hacer frente
al pago de la totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, el
Agente de Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear los’ fondos
entregados entre todos los titulares de las Obligaciones Negociables.
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El Agents de Pago no asume ningin tipo deresponsabilidad por los eventuales perjuicios que
el pago a prorrata pudiera ocasionar a fos titulares de las Obligaciones Negociables,

E) Remuncmmon del'Agente de Pago. Los honorarios de la Bolsa de Valores de Montewdeo
S.A. por el sarvicio de Agente dePago de cada una de las Series de Obﬂgaclones Negociables
que se emitan bajo el Programa se incluyen en la remuneracion. que surge de la Clausula 11.1
de} Contrato de Entidad Representante,

TERCERO: FINALIZA CION. ‘ '

Sin perjuicio de otras causales de caducidad de Ja funcién de agente de pago establecidas en
este contrato, todas las obligaciones que asume el Agente de Pago como tal cesardn
indefectiblemente treinta (30) dias después del vencimiento de la Gltima amortizacién de
capital prevista en las Obligaciones.

CUARTO: NO RESPONSABILIDAD POR NO RECIBIR FONDOS DEL EMISOR.

Bl Agente de Pago no asume responsabilidad alguna por el pago de las .sumas adeudadasen
virtud de las Obligaciones Negociables a sus titulares, en caso de no recibir los fondos del
Emisor, .

QUINTO: RESPONSABILIDADIS.

El Emisor se obliga 4 indemnizar al Agente de Paga de todo dafio o perjuicio que pudiera
ocasionérsele con motivo de la celebracién, ejecucidén o cumplimiento del presente contrato, ya
sea por via de demanda, reclamos de terceros, costos, gastos, tributos y/o bajo cualquier otro
concepto. De la misma forma, el Agente de Pago responders frente al Emisor por todos aquellos
dafios y perjuicios que el incumplimiento por su parte del presente contrato pudiera ocasionarle.

SEXTO: RESCISION UN]LATERAL RENUNCIA DEL AGENTE DE PAGO.

A) El Agente de Pago podré renunefary rescindiv unilateralmente estc contrato en cuanto 88U
funcién como tal, en cualquicr momento y con un preaviso de 45 dfas corridos dado al
Emisor, a la Entidad Registrante y a los Obligacionistas a los domch.hos que tuyjesen
registrados ante Ja entidad registrante.

B) Larenunciala Bolsade Valores de Montevideo S.A. asurol de Agente dePago no implica
su renuncia a sus cargos de Entidad Representante o Entidad Registrante ni viceversa.

C) Transcurndos 20 dfas sin que el Emlsox hubjese desxgnado un nuevo Agente dePago (que
deberd ser aceptable para la Bntidad Representante en representacién de los
Obligacionistas), el sustituto podra ser designado por la Asamblea de Obligacionistas o por
la Entidad Representante, designacién que obligaré al Emisor. Si no se designara un nuevo

" Agente de Pago en tiempo (esto es, dentro delos 45 dias slguientes ‘al aviso dado por el
Agente de Pago) y forma, el Ageute dePago cesard en el cumplimiento de sus obligaciones
luego de vencido los 45 dias.

D) La rescisién no dard derecho al Emisor para reclamar la devolucidn de suma algnna que
hubiera abonado al Agente de Pago como retribucién por sus servicios de acuerdo a lo
pactado en este contrato.

SEPTIMO: INFORMACION A LA ENTIDAD REPRESENTANTE.
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El Agente de Pago estard en todo momento autorizado en forma irrevocable a brindarle a la
Entidad Representante toda la informacién que esta le requiera respecto de los pagos, Ja identidad,
domicilio y tenenciade los titulares a los cuales se les ha pagado, relevindose expresamente a
tales efectos por parte de los Obligacionistas, del secreto bancario (art. 25, Decreto-Ley 15.322) o
profesional que fuese aplicable.

OCTAVO: GASTOS Y TRIBUTOS.

A) Serfin de cargo del Emisor todos los gastos que se generen por la celebracion y
cumplimiento del presente contrato, asf como los tributos presentes o futuros que graven el
mismo o su ejecucion, los cuales el Emisor se obliga a pagar a solorequerimiento del Agente
dePago, aceptando como liquida y exigible la liquidacién que a tales efectos se le formule.

Sin peguicio de ello, el Emisor faculta al Agente de Pago que debite de las cantidades que
perciba, los importes que pueda adeudar por los conceptos antes referidos, asi como las
cornisiones pactadas.

B) El Emisor garantiza y se obliga ante ¢l Agente de Pago a reembolsarlo y mantenerlo
indemne portodo gasto, costo, honovarios profesionales, tributo o indemnizacién que deba
incurriv en cumplimiento de lo pactado,

NOVENO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE

Este contrato se regird en su totalidad y exclusivamente por las leyes de laRepublica Oriental del
Uruguay, siend o competentes para entender en el asunto los tribunales ordinarios de la ciudad de
Montevideo.

DECIMO: MORA AUTOMATICA, NOTIFICACIONES, DOMICILIOS ESPECIALES.

La mora en el cuamplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato se producird
de pleno derechosin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial d e clase alguna, Las Partes
acuerdan otorgar validez a todas las comunicaciones que se realicen por medio de telegrama
colacionadou otro medio auténtico a los domicilios indicadosen la comparecencia, los que se
tendrdn por especiales a todos los efectos del presente contrato,

DECIMO PRIMERO: NO CONFLICTO DE INTERES, AGENTE DE PAGO PUEDE
OPERAR EN OBLIGACIONLS O CON EMISOR.

El Agente de Pago podréd adquirir Obligaciones para sf o para clientes o recibirlas en prenda con
todos los derechos que le correspondan y podrd realizar todo tipo de operaciones financieras o
comerciales con el Emisor, sin restriccién alguna. :

DECIMO SEGUNDO: CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LA ENTIDAD

* REPRESENTANTE.

La Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en su calidad de Entidad Representante de las
Obligaciones, suscribe el presente en sefial de conoclmiento y aceptacién,

DECIMO TERCERO: UNICO ACUERDO.,

Las Partes acuerdan expresamente que el presente contrato constituye el tmico y total acuerdo
entre ellas respecto de su objeto y deja sin efecto, sustituye y reemplaza en su totalidad el
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contrato celebrado. entre las mismas partes con, fecha 27 de octubre de 2025, _Ie.l cual queda
rescindido y sin valor ni efecto alguno a partir de Ja fecha de firma del presente mstrumento.

[Sigtee hoja de firmas)
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En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo

" suscriben en tres sjemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha arriba indicados. o
P.BOLSA DL VALORES DE MONTEVIDEO S.A. 8
o
>
- n
Q m
o
Firma ey W Firma: / g%i E
Ac]arm Urraburu Loducg, en  Aclaracién: auucm Bomlct g, en %
cuhda& de representantd de calidad de representante de @)
Umaburu e Hijos Corredor Carlos A. Bonnet Buela oz
deBolsa SR.L. Corredor de Bolsa SR.L. =
Cargo "Presidente Cargo: Secretario
P.ALAESTE S.A.S.,
Firma
Aclaracién Santino Bastitta Harriet
Cargo Apoderado
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N° 48. GARANTIA HIPOTECARIA. POR BOLSA DE.VALGRES DE

MONTEVIDEO S.A. CON ATLA ESTE ‘S.A.S. En la ciudad de

Montevideo, el veintisiete de octubre de dos mil
veinticinco, ante mi, Federico Susena, Escribano

Publico, comparecen: Por una parte: (i) Angel Vicente

URRABURU LODUCA, mayor de edad, titular de la cédula de
identidad . nimero 1.323.120-2, en su calidad de

representante (articulo 82 de la ley 16.060) y en nombre

vy ;epresentacién de URRABURU E HIJOS CORREDOR DE BOLSA
S.R.L., persona juridica inscripta en el Registro Unico
Tributario de la Direccién General Impositiva con el
nimero 216537540015, con igual domicilio a estos efectos
se su representada; y (ii) Mauricio Agustin BONNET JUNG,

mayor de edad, titular de la cédula de identidad numero

3.144.264-9, en su calidad de representante (articulo 82

de la ley 16.060) y en nombre y representacién de CARLOS

A. BONNET BUELA CORREDOR DE BOLSA S.R.L., ‘'persona’

juridica inscripta en el Registro Unico Tributario de la
Direccién General Impositiva con el nﬁmego 216541520015,
con igual domicilio a estos efectos se su representada;
y ambas sociedades comparecen en sus calidades de
Presidenté y Secretario del Directorio respectivamente,
en nombre y representacién de BOLSA DE .VALORES DE
MONTEVIDEO S.A., persona juridica inscripta en el

Registro Unico Tributario de 1la Direccién General
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Impositiva con el nimero 211322440015, con domlcilio a
estos  efectos en la calle Misiones numero 1400 de esta

ciudad; en su calidad de entidad representante (articulo

73 de la ley 18.627) en la Emisidén de Obligaciones

Negociables de ALA ESTE SAS (en adelante, la “Entidad

Representante’” y/o la “Acreedora”). Y por otra parte:

Santino BASTITTA HARRIET, mayor de edad, titular del
documento nacional de identidad argentino numero
41.815.502, con igual domicilio a estos efectos que su
representada, en su calidad de~mandatario, y en nombre
y representacidén de. ALA ESTE S.A.S., persona juridica
inscripta en el Registro Onico Tributario de la Direccién

General Impositiva -con el nlmero 218858810013, -<con

- domicilio a estos efectos en la calle Rincédn numero 487,

Piso 11 de esta ciudad (en adelante, la “Emisora” y/o la

“Hipotecante” y/o “Ala Este”). Y para que lo consigne en

éste, mi Protocolo, dicen que: PRIMERO: Antecedentes. I)

En Asamblea de Accionistas de Ala Este de fecha 24 de
setiembre de 2025, se resolvié al amparo de lo prev;stb
en el articulo 63 y siguientes  de la ley 18.627,
modificativas y ﬁoncordantes y decretos reglamentarios,
un Programa de Emisién de Obligaciones Negociables
esériturales S de -oférta piblica no Convertibles. en

acciones, bajo el Régimen Simplificado, por hasta un

monto maximo de cien millones de Unidades Indexadas {U.I.
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100.000.000) (el “Programa de Emisién”). II) Seqln
documento suscrito el dia ae hoy entre Ala Bste y la
Entidad Representante, Ala Este designé a la BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO S.A. como la entidad representante
de. los titulares de las obligaciones negociables de
conformidad a lo previsto en al articulo 73 de la ley
18.627. III) En Reunién de Directorio de la Emisora de
fecha 8 de octubre de 2025, se resolvié la emisién por
parte de Ala Este de la serie numero 1 de obligaciones
negociables de oferta p.L'lblic'a, por un. monto de ddélares

estadounidenses tres millones (US$ 3.000.000), por el

plazo de cuatro (4) anos a partir de la fecha de emisién’

2

(la "‘Primera Serie de Obligaciones Negociables”) y el
otorgamiento de la presente hipoteca en garantia de la
Primera Serie de Obligacionés Negociables. 'SEGUNDO: En
garani:ia del [;ago ppntual de todos los importes que la
E‘.rp:i:sora adeude bajo la emisién de la Primera Serie de
Obligaciones Negociables, la Emisora constituye hipoteca
en primer grado en favor de la BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEO S.A., que acepta, en su calidad de Entidad
Representante de la emisién de las obligaciones
negociables de Ala Este SAS, hasta la suma de ddblares
estadounidenses tres millones (US$ 3.000.000) mé&s un
cir;cuenta por .ciento (50%) de dicha suma o su equivalente

en otras monedas, por concepto de intereses, comisiones,
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gastos, impuestos u = honorarios razonables que 1la
cobranza judicial o extrajudicial pudiere demandar (en
adelante, la “Hipoteca”), sobre'siguienfe bien inmueble:
terreno baldio sito en el. depaftamento de Colonia,
localidad catastral Colonia, zona suburbana, empadronado
con el nimero catorce mil quinientos' ochenta y uno
(14.581) (antes padrdn 14.538, atn antes padrén 14.137,
con anterioridad padrén 13.945 y adn antes padrén 2;598
en mayor éréa), el gque segin plano de mensura vy
fraccionamiento del Ingeniero Agrimensor Alejandro
Bonjour Etcheverry de junio de 2025, aprobado por la
Comisién de Fraccionamiento en el Expediente 01-2020-
3812 e inscripto en la Direccién Nacional de Catastro,
Oficina Delegada de Colonia el 23 de julio de 2025 -con
el numero 17.302, se sefiala como fraccién 3, consta de

una superficie de ciento cunarenta y cinco mil doscientos

treinta y dos metros treinta y nueve decimetros (145,232

‘metros 39 decimetros) y se deslinda asi: al Noroeste,

linea guebrada compuesta de veintisiete tramos: recto de
34,53 metros, recto de 22,83 metros, curvo 62,76 metros
de desarrollo, recto de 161,74 metros, curvo de 46,19
metros de desarrollo, recto de 46,70 metros, recto de
15,97 metros, curvo de i3,84 metros de desarrollo, recto
de 30,47 metros, curvo de 35,55 metros de desarroilo,

recto de 54,18 metros, recto de 49,44 metros, curvo de
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21,66 metros de desarrollo, recto de 14,06 metros, curvo
de 16,15 metros de desarrollo, recto de 18,80 metros,
curvo de 13,35 metros de desarrollo, recto 69,92 metros,
recto de 47,44 nmetros, curvo de 9,65 metros de
desarrollo, recto de 64,78 metros{ curvo de 21,01 metros
de . desarrollo, recto de 22,02 metros, curvd de 21,79
metros de desarrollo, recto de 43,07 metros, recto de
3,89 metros y recto de 17,41 metros; el primer tramo de
frente a Calle Ptblica (ancho 30 metros, pavi. balasto),
el segundo, tercero y parte del cuatro lindando con el
padrén 14,541, parte del cuarto lindando con los padrones
14.520 y 14.521, el quinto y sexto tramo lindando con el
padréon 14.521, el sép"timo de frente a Calle Publica
(ancho 30 metros, pavi. balasto), del octavo al
decimotercer tramo lindando con el padrén 14.528, del
deéimocuarto al decimosexto de frente a Calle Publica
(ancho 30 metros, pavi. Balasto), del decimoséptimo al
vigesimosexto lindando con el padrén 14.529, y el
vigesimoséptimo de frente a Calle PGblica (ancho 30
metros, pavi. Balasto); al Noreste, 1linea quebrada
compuesta de tres tramos: recto de 80,19 metros, curvo
de 113,70 metros de desarrollo y recto de 27,03 metros
todos de frente a Camino al Calabres; al Sureste, linea
quebrada compuesta de .nueve tramos, el primero lindando

con Dominio PGblico, faja 150 metros a partir de la

%
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ribera sobre el Rio de la Plata, los restantes tramos:
recto de 12,56 metros, recto de 51,30 metros, curvo de
11,14 metros de desarrollo, recto de 29,59 metros, curvo
de 37,69 metros de desarrollo, recto de 28,38 metros,
curvo de 15,67 metros de desarrollo y recto 25,52 metros,
lindando con fraccién 2 del mismo plano; al Oeste; linea
quebrada compuesta de cinco tramos: curvo de 21,13 metros

de desarrollo, recto de 65,66 metros, curvo de 37,03

metros de desarrollo, recto de 239,81 metros, y recto de

71,30 metros, lindando el primer tramo con parte del
padrén 12.123, el segundo barte lindando con parte del
padrén 14.123, parte de frente a calle Publica y parte
lindando con el padrén 14.124, .el tercero lindando con
el padrén 14.124, el cuarto lindando con parté del padrén
14.124, parte de frente a calle publica (ancho 25 metros,
pav. Balasto), parte con padrones 14.126, 14.128 y p&rte
del padrdn 14.129; y el quinto linda con parte del padrén
14.129 y padrén 14.130 (en adelante, el “Inmueble’).
TERCERO: Durante .la vigencia de la Hipoteca, = 1la
Hipotecénte se obliga respecto del Inmueble
especialmente a: (i) pagar puntualmente la contribucién
inmobiliaria y demd&s tributos nacionales y municipales
que ‘afecten al mismo; (ii) dejar depositados éon la
Acreedora los titulos de propiedad del 1Inmueble o sus

correspondientes testimonios nctariales pox exhibicidn;
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faqulténdola a que los entregue al Juzgado competente en .

caso de ejecucién, quien debera ‘restituirlos a la
Hipotecante en el acto de la cancelacién de la presente
hipoteca; (iii) no desmembrar el dominio del Inmueble,
arfendarlo, enajenarlo; gravarlo, ni darlo en
anticresis, sin intervencién vy 'acuerdo. previo por
escrito de la Acreedora; y (;v) mantenerlo en buen estado
de'conservacién,.facultando desde ya a la Acreedora a
inspeccionarlo a efectos de constatar su estado. CUARTO:

Para el caso de ejecucién de la Hipoteca, la Hipotecante

. rerduncia a todos los trémites, términos, beneficios,

excepciones y defensas del juicio ejecutivo que pudiere
corres§0nder para el caso de ejecucidén, incluso las
facultades conferidas por el articulo 380.4 del Cédigo
General del Proceso, consintiendo que el Inmueble sea
vendido en remate publico, sin base y al mejor postor,
sin previa tasacién, por el martillero que designe la
Acreedora. Todo ello sin perjuicio del derecho gue tendra
la Acreedora de iniciar accién embargando el Inmueble y
sus frutos por la via ejecutiva o separarse de ella en
todo o en parte cuando asi lo dispusiere. QUINTO: Se
haradn exigibles todos los plazos estipulados y referidos
en esta escritura en caso de incumplimiento a cualquiera
de las obligaciones garantizadas por la Hipoteca. SEXTO:

La Hipotecante caerd en mora' de pleno derecho y sin

34
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necesidad de interpelacién, intimacién o notificaciédn de
especie alguna, por el solo incumplimiento de cualquiera
-de las obligacionés garantizadas. SEPTIMO: Cualquier
acto judicial a que diera lugar el incumplimiento de la
Emisora determinara a cargo de la misma el pago de los
intereses correspondientes, mds los gastos, tributos,
costos y 'costas que @se causaren. OCTAVO: Qﬁeda
especialmeﬁte estipulado que ningin acto, omisién,
retardo o el simple transcurso del tiempo habra de
interpretarse o valdré como renuncia o desistimiento de
los dexechos y ‘acciones gue confiere este contrato a la
‘Acreedora. NOVENO: Las partes acuerdan expresamente: A)
La indivisibiliaéd del objeto de las obligaciones
asumidas. B) Establecer el telegrama colacionado -<con
acuse de recibo, acta notarial y cualquier otro medic
fehaciente para todas las comunicaciones, avisos,
notificaciones e intimaciones gque deban realizarse las
partes, salvo las que la ley disponga otro medio al
efecto. . C) A ) todos los efectos ' judiciales o
extrajudiciales que se deriven de este contrato
constituyen domicilios especiales en los respectivamente
indicados como suyos en este documento. DECIMO: Son de
cargo de la Emisora los gastos y honorarios de esta

escritura y su cancelacién. DECIMO PRIMERO: I) La

Hipotecante declara bajo juramento: (i) ser
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contribuyente del Impuesto al Patrimonio y encontrarse
al dia con el citado impuesto; (ii) ser cohtribﬁyente al
Barico de Previsién Social y que el certificado especial
que se controlard se encuentra vigente, y que con
posterioridad a la expedicién del mismo no se realizaron
en .los Inmuebles reformas, refacciones, ampliaciones ni

demoliciones; y (iii) ser contribuyente del’ Impuesto a

la Renta de las Actividades Econdémicas (IRAE). II) La

Hipotecante declara:- que con posterioridad a la
comunicacién realizada al Banco Central del Uruguay que
se controlara no ha recibido comunicacién de
modificaciones en participaciones patrimoniales por
parte de sus accionistas. III) La Entidad Representante
declara que con posterioridad a 1la comunicacién
realizada al Banco éen£ral del Uruguay que se controlara,
no' ha recibido comunicacién de modificaciones en
bar£icipaci6nes patrimonialés por parte de sus
accionistas. IV) Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa
S.R.L. y Carlos A. Bonnet Buela Corredor de Bolsa S.R.L.
declaran respectivamente, que no les corresponde 1la
comunicacién prevista en la Ley 19.484 y en el decreto
166/017 por ser sus socios personas fisicas y ellos

mismos sus beneficiarios finales. Y vo, el Escribano

AButorizante, hago constar ‘que: A) Conocimiento. Voto. i)

No conozco a los comparecientes por la Acreedora, quienes

be
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me acreditan su identidad con los documentos de identidad

"relacionados como suyos en la comparecencia, los que me

exhiben. Conozco al compareciente por la Hipotecante.

- 11) Santino Bastitta no voté en las BElecciones

Departamentales y Municipales de 11 de mayo de 2025 por
ser extranjero y no estar inscripto er; el padrédn
electoral. Angel Vicente Urraburu vy Mauricio Rgustin
Bonnet votaron en las Eleccioneg Departamentales 'y
Municipal del 11 de mayo de 2025, segun constancias
‘emitidas por la Corte Electoral, que tengc.a la vista.
B) Controles personales. VI)' a) BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEQ SOCIEDAD ANONIMA es persona juridica vigente,
constituida originalmente como . Bolsa de Valores de
Montevideo Asociaciébn Civil y transformada a sociedad
anénima bajo la denominacién., Bolsa de Valores de
Montevideo Sociedad Anénima, segun Acta de Asamb‘lea
General Extraordinaria de Bolsa de Valores de Montevideo
que dio comienzo el dia 11 de diciembre de 2013 y luego
de un cuarto intermedio, continué sesionando y finalizo
el dia 31 de marzo: de 2014. Sus estatutos, con la
redaccidén dada por notas de fechas 6 de octubre y 20 de
noviembre de 2015, fueron aprobados por -la Ruditoria
Interna de la Nacién con fecha 17 de diciembre de 2015,
inscriptos en el Registr; de Personas Juridicas, Secciodn

Registro Nacional de Comexcio con el nimero 116.012 el
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diq 23 de diciembre de 2015, y publicado en el “Diario
dficial” y “El Edicto” ‘el ‘dia 29 de diciembre de 2015.
b) 'La representacién de la sociedad estd a cargo de
Presidente vy ‘Secretario del Directorio actuando
Coﬁjuntamente. c) Segln surge de actas de Asamblea
General Ordinaria de Accionistas y de Directori; de 1la
sociedad de fe&ha 5 de mayo de 2025, el Directorio de la
sociedad se integrq de la siguiente manera: Presidente:
“Urraburu e Hijos Corredor' de Bolsa SRS L0
Vicepresidente: “Gastéon Bengochea & Cia. Corredor de
Bolsa S.A.”; Secretario: “Carlos A. Bonnet Buela
Corredor de Bélsé S.R.L."; Director: IGNACIO EbUARDO
MUNYO. ESTEFAN, y Director: GUSTAVO MANUEL VINALES
GUILLAMA; encontrandose dichos cargos vigentés al dia.de
hoy. d) De conformidad con lo dispuesto por el articulo
13 de la ley 17.904, dicha designécién fue comunicada al
Registro de Personas Juridicas, seccidén Comercio por
documento inscripto el dia 6 de junio de 2025 con el
NOmero 9,040. e) No. corresponde el control de la Ley
18.930 por tener Bolsa de Valores de Montevideo Sociedad
Anénima,'acciones nominativas desde su constitucién. La

sociedad dio cumplimiento a la comunicacién prevista en

" la ley 19.484 segun certificado de recepcién emitido por

el'Banco Central del Uruguay el dia 3 de enero de 2025,

individualizado con el nimero ordinal 9337358,

%
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habiéndome declarado que con posterioridad dicha
comunicacién, no ha recibido comunicacién de
modifgcaciones en’ participaciones patrimoniales por
parte de sus accionistas. £) Segun documento suscrito el
dia de hoy entre Ala Este y -da Entidad Representante,
Ala' Este designé a la BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO
S.A. cémo la entidad representante de los titulares de
las obligaciones negociables de conformidad a " lo
previsto en al articulo 73 de la ley 18.627. II) a)

“Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa S.R.L.” es persona

juridica vigente, constituida seqin documento privadc el

dia 24 de junio de 2810 cuyas firmas certificd y
protocolizdé la Bscribana Ana.Mutarelli, inscripto en el
Régist;o de Personas Juridicas, Seccidén Comercio el dia
primero de julio de 2010 con el nﬁmefo 8.660 y publicado
en el diario “Periddico Profesional” el dia 14 de julio
de 2010 y en “Diario Oficial” el dia 15 de julio de 2010.
b) De.conformidad a lo previsto por el articulo 82 de la
Ley 16.060 en Asamblea General Ektraordinaria de
Accionistas de la sociedad celebrada en Montevideo el
dia 5 de mayc de 2025, de designdé al sefor Angel Urraburu
Leoduca para fepresenfarla en el Directorio de Bolsa de
Valores de Montevideo S.A. c) La sociedad estd exceptuada
de presentar la deciaracién jurgda prevista en 1la iey

19.484, ya que segun lo declarado por la misma la
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totalidad de sus cuotas sociales pertenecen a personas
fisicas que son los beneficiarios finales de la misma.

III) a) “Carlos A. Bonnet Buela Corredor de Bolsa S.R.L.”

es persona juridica vigente, constituida segin documento

privado de fecha 28 de Jjunio de 2010 cuyas firmas
certificoé y protocolizé la Escribana Marta Beatriz Vera,
inscripto en el Registro de Personas Juridicas, Seccién
Comercio el dia 2 de julio de 2010 con el nuimero 8.787
y publicado en-el diario “Periédico Profesional” el dia
8 de julio de 2010 y en “Diario Oficial” el dia 9 de
julio de 2010. b) De conformidaq a lo previsto por el

articulo 82 de 'la Ley 16.060 en Asamblea General

‘Extraordinaria de Accionistas de la sociedad celebrada

en Montevideo el dia 5 de mayo de 2025, de'designé al
sefior Mauricio Bonnet Jung para representarla en el
Difectorio de Bolsa de Valores de-Montevi.&eo S.A. c) La
sociedad estd exceptuada de presentar 1la declaracién
jurada prevista en la iey 19.484, ya que segun lo

declarado por la misma la totalidad de sus cuotas

sociales pertenecen a personas fisicas que son los

beneficiarios finales de la misma. IV} a) ALA ESTE S.A.S.
es . persona Jjuridica hédbil y vigente, constituida de
conformidad con la Ley 19.820 por documento de fecha 29
de enero 2021, cuyas firmas certificé y protocolizé la

Escribana Romina ‘Biasco, habiéndose inscripto. el primer

A%
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testimonio de la protocolizacién en el Registro de
Personas Juridicas, Seccién Comercio con el numero 1.334
el 2 de “febrero de 2021. b) En Asambleas Generales
Extraordinarias de Accionistas de la sociedad de fécha
16 de febrero de 2022 y 25 de julio de 2023, se resolviéb
modificar los articulos Quinto (Capital y Acciones) V
Sexto (Administracién y  Representaciodn) de sus
estatutos. Dicha reforma fue inscripta en el Registro de
Personas Juridicas, seccién Comexcio con el numero 6.091
el 27 de abril de 2023. ¢) De conformidad con 1o
dispﬁesto por el afticulo 13 de la Ley 17.904, el actual
Directorio de la sociedad fue comunicado al Registro de
Personas Juridicas, seccién Comercio, poi documento
inscripto el 5 de setiembre de 2023 coh el numero 14;095.
d) La sociedad dio cumplimiento a 1la comunicacidbn
previéta en la ley 19.484 segin certificado de recepéién
emitido por el Banco Central del Uruguay el dia 15 de
mayo de 2025, individualizado con el numero ordinal
9843708, habiéndome declarad§ que con posterioridad
dicha comunicacién, no ha recibido comunicacidén de
modificaciones en participaciones patrimoniales por
parte de sus accionistas. e) Santino Bastitta representa
vadlidamente a la sociedad en vi?tud de Maﬁdato General
de Disposicidén otorgado en documento privado el 22 de

febre;o de 2024, en la ciudad de Colonia del Sacramento,
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departamento de Colonia, cuyas firmas certificé 1la
Escribana Sara Garcia Bagnasco en igual fecha y lugar,
y fue protocolizado por la Escribana Pilar Etchecopar el
22 de febrero de 2024 en Montevideo, el cual contiene
faéultades suficientes para el presente otorgamiento y
se encuentra vigente a la fecha. £) Tengo a la vista las
actas de las Asamblea de Accionistas .y Reunién de
Directorio relacionadas en la clausula Primero de la
presente. C) Procedencia. ALA ESTE S.A.S., hubo el padrén
2.598 en mayor Area (hoy parte del padrén 14.581) por
titulo compraventa y modo tradicién de Carlos Francisco
BASTITTA HEGUY, divorciado de sus tnicas nupcias con
Teresa Josefina Harriet, segin escritura autogizada por
el .Escribano Federico Susena el 21 de marzo de 2022,
cuya primera copia fue inscripta en eliRegistro de 1la
Propiedad seccién Inmobiliaria de Colonia el dia 31 de
marzo de 2022 con el ntmero 1.396. D) Contribucién

Inmobiliaria. Por el Inmueble se estd al dia en el pago

del Impuesto de Contribucién Inmobiliaria. E) Banco de.

Previsién Social. Tengo a la vista el certificado
eséecial expedido el 18 de agosto de 2025 por el Banco
de Previsién Social con el numero 3654299, gque acredita
que la Hipotecante se encuentra al dia en el pago de sus
obiigaciones con el referido organismo y habilita a

hipotecar el Inmueble, el que segin lo declarado por la

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-88.pdf

Folion® 2150



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88

Hipoteéante se-encuentra vigente a la fecha. F) Irripue;to
al Patrimonio. Tengo a la vista declaraciédn jurada de
Impuesto al Patrimonio a nombre de Hipotecante numero
1667527, correspondiente al ejercicio:1-2024 12-2024,
presentada ante la Direccidn . General Impositiva el 29 de
abril de 2025 y recibo de pago concordante de fecha 23

de abril de 2025. G) Cexrtificado uUnico Departamental.

Tengo a la vista el certificado unico departamental

expedido por la Intendencia de Colonia respecto de la
Hipotecante el 29 de setiembre de 2025, el cual se
én_cpentra vigente a la fecha. H) Valor Real. Por el
Inmueble corresponde’ el siguiente valor real pesos

uruguayos 6.608.637. I) Cotizacidén del délar. La

cotizacién del doélar tipo comprador al dia de ‘hoy.

asciende a pesos uruguayos 38,65. J) Reserva de
prioridad. Para el presente otorgamientoc se solicitéd
reserva de prioridad la cual fue admitida por el> Registro
de la Propiedad, seccién Inmobiliaria de Colonia el 16
de octubre de 2025, con el nGmero 4:947. K) Lectura,
otorgamieni:o y suscripcidén. Esta escritura es ,];e.ida pox
mi y los comparecientes. asi lé otorgan y suscriben. L)
Referencia. Sigué inmediatamente a .la m}m-ero 47 de
compraventa, extendida el veintitrés de octubre, del
folio 398 al folio 402 vuelto. Angel Vicente Urral:;uru

Loduca. Mauricio Agustin Bonnet Jung. Santino Bastitta
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Harriet. Hay un signo. Federico Susena,------——-—--—---

ES PRIMERA COPIA gue he compulsado de la escritura matriz
que autoricé en . nueve hojas de papel notarial de
actuacién serie Ht numeradas del 242263 al 242271, de la

cual expido esta UGnica primera copia. EN FE DE ELLO Yy

pafa la parte Acreedora, extiendo la presente en nueve
hojas de papel notarial de actuacidn, serie Hu numeradas
del 842166 al 842174 y la sello, sigr;.o y firmo en
Montevideo, el .-veintisiete de octubre de dos mil

veinticinco.

ESCRIBARO PUBLICO
12283-2
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Oficina Registral: REGISTRO DE LA PROPIEDAD, SECCION INMOBILIARIA

Sede: A COLONIA

Fecha y Hora; 30/10/2025-10:46:36 Nro:

Escribano | Ente Emisor: SUSENA BERTULLO FEDERICO

PIN: 9590
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HIPOTECA COMUN

Calificacion: ~ DEFINITIVO

Bien/es de :

. COLONIA / COLONIA / 14581

Conlrol fiscal:

I.T.P. declaracion jurada Nro.

0 de fecha 1%/} $

0,00

Monto: §$ 2530

[N

Documento firmado digitalmente.

Cédigo de validacién
¢B86/bBb0-68c8-49d7-8¢fe-c758(dIS4cic
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CONCUERDAN bien y fielmente las fotocopias precedentes,

con 'su original de su tenor que cotejé. EN FE DE ELLO,

a solicitud de parte interesada y paré su presentacién
ante quien correspénda, expido el'presente que sello,
sigpojy firmo en Montevideo, el dieciséis de diciembre
del afio dos mil veinticinco, en diez papeles notariales

de actuacidén de la Serie Hu numerados del 742534 al

742543.
®) Dl

Pilar Etchecopar
Escribana Publica

J 'ONTEFT0 ROTARIAL
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E Guyer&

Reg‘ ules

Montevideo, 30 de octubre de 2025

Sres. Ala Este S.A.S.

Presente

De nuestra mayor considéracién:

Ustedes nos han solicitado que informemos sobre la existencia de tramites, procedimientos judiciales
o extrajudiciales iniciados por o contra Ala Este S.A.S. asi como cualquier otro asunto de los que

pudieran resultar pasivos u obligaciones en contra de la empresa a la fecha del presente informe.

En respuesta a lo requerido, informamos que, a la fecha del presente informe, el Estudio tiene a cargo
el siguiente procedimiento:

IVNIDIHO ‘lEIG 1314 YIdOD S3

Ik, ‘Cloudgaia Uruguay S.A. ¢/ Ala Este S.A.S - Conciliacién Previa. Juzgado de Conciliacién de
2° Turno. IUE 2- 47595/2025 '

Cloudgaia Uruguay S.A. (en adelante, “Cloudgaia”) cit6 a audiencia de conciliacién a Ala Este S.A.S.
(en adelante, “Ala Este”), previo al inicio de proceso judicial por ejecuciéon forzada del contrato y por
reclamo de dafios y perjuicios. El diferendo surge a raiz de la adquisicién por parte de Ala Este de
licencias de Sales y Marketing a Cloudgaia, respecto de las cuales se habrian configurado supuestos
incumplimientos contractuales que la Cloudgaia atribuye a Ala Este.

Estiman los dafios padecidos en la suma de USD 54.925,92 mas IVA, solamente por los servicios
impagos. Debiéndose adicionar los correspondientes reajustes e intereses moratorios pactados en los
contratos hasta el efectivo pago.

Con fecha 24 de julio de 2025, se celebré la audiencia fijada en autos, compareciendo todas las partes. £
Ala Este rechazo el reclamo en todos sus términos, por lo cual se tuvo por inutilmente tentada la
conciliacion. ;

Actualmente, las partes se encuéntran negociando un acuerdo transaccional tendiente a poner fin al
asunto. !

Quedamos a su disposicién por cualquier aclaracién o ampliacién que considere necesaria.

» b "
@M‘&\ | \%. ‘ N
- . CAJA DE JUBILAGIONES "2, ™~_

o /
<
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Anexo 8
Cédigo de Etica

CcODIGO DE ETICA
ALA ESTES.A.S.

El presente Cédigo de Etica es una referencia formal e institucional de la
conducta personal y profesional que deben cumplir todos los trabajadores,
miembros del Directorio, accionistas, proveedores y contratistas de Ala Este
S.A.S. (en adelante +Colonia), independientemente del cargo o funcién que
ocupen.

Por medio del presente Cdédigo se regula el manejo de las relaciones
internas con los grupos. de interés como empleados, contratistas, socios,
directores, clientes, Estado y sociedad. '

Este Codigo debe ser aplicable y cumplirse sin excepciones con respecto a
todos los trabajadores, miembros del Directorio, proveedores y contratistas
de +Colonia, incluyendo el personal superior y cualquier persona que se
vincule a +Colonia. Todos deben conocerlo, comprenderlo y aplicarlo,
velando por las conductas y objetivos establecidos en el presente Caodigo.

VYNIOIYO 73a 1314 VIdOD ST

Nuestros valores y principios

Los valores y principios institucionales claves para el cumplimiento de los
fines de +Colonia son los siguientes:

. Mentalidad emprendedora

Tenemos sueios ambiciosos, pensamos en grande y trabajamos para hacer
gue las ideas ocurran. Concretamos los suefios a través de la accion,
transformando la vision en logros reales. Tomamos la iniciativa, lideramos
con determinacién y asumimos la responsabilidad de los resultados.
Actuamos con un espiritu emprendedor que nos motiva a creer que todo es
posible, abordando cada desafio con excelencia, eficiencia y un enfoque
orientado a alcanzar nuestros objetivos.

. Trabajo en equipo

Creemos en el poder de la colaboracion y en la diversidad. Promovemos un
entorno de respeto, donde las habilidades individuales se complementan y
las ideas comparten, para lograr resultados extraordinarios.

o Valoramos la naturaleza .

Entendemos la importancia de cuidar y respetar la naturaleza como un pilar
fundamental de nuestra vision. Asumimos la responsabilidad real de
proteger y preservar nuestro entorno, integrando practicas sostenibles en
cada aspecto de lo que hacemos. Buscando siempre generar un impacto
positivo y minimizar los efectos negativos de nuestras acciones. Nos
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comprometemos a construir un equilibrio duradero entre el desarrollo y la
preservacion del medio ambiente.

. Etica e integridad

Actuamos con transparencia, honestidad y respeto en cada decision y
accion. Nos guiamos por principios sélidos que refuerzan la confianza y el
compromiso con quienes trabajamos y a quienes servimos. Cumplimos con
los estandares legales y regulatorios y fomentamos un ambiente donde
todos los empleados se sientan responsables de actuar con integridad.

3 Talento y profesionalismo

Somos la cantera del talento que construye el futuro hoy. Somos duenos de
nuestra carrera y de nuestro desarrollo. El aprendizaje continuo es nuestro
ADN y nos alimentamos con desafios. Y por ello atraemos al mejor talento
de la region para venir a construir el mafana, hoy.

Conflictos de interés

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Todos los empleados, accionistas o directores de +Colonia deben
comunicar a sus superiores o al organo al que pertenecen sobre
compromisos o relacionamientos que puedan significar cualquier conflicto
de interés con +Colonia.

A estos efectos, sin que signifigue una lista taxativa, se nombran
situaciones que generan conflictos de interés con +Colonia:

. Cualquier seleccidon de empresas o proveedores para +Colonia
gque sean de su propiedad, donde sean asociados o estén
administradas por familiares, amigos o personas vinculadas a estos,
como también el empleo directo o indirecto de familiares 0 amigos en
cargos de supervision directa o indirecta, salvo autorizacion previa
de +Colonia. ' -

. Ser director, socio, consultor o tener cualquier otro rol con
proveedores o competidores, personas fisicas o juridicas de
+Colonia.

3 En general, cualquier interés personal que compita con el de
+Colonia 0 que pueda afectar la capacidad de sus trabajadores o
directores en la toma de decisiones comerciales y/o laborales y
objetivas para +Colonia.

Los empleados y directores de +Colonia deberan informar y solicitar
autorizacion previa al 6rgano competente para desempenar cualquier
actividad externa, remunerada o no, que pueda generar un conflicto de
interés real o potencial con las funciones en la empresa.

Confidencialidad
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Es politica de +Colonia asegurar la confidencialidad de toda la informacion
comercial, econdmica, societaria y de mercado de la empresa, sus
servicios, sus productos, sus clientes y sus nuevos proyectos. Todas las
personas alcanzadas por este Codigo deben asegurar y cumplir la
confidencialidad de toda la informacion vinculada con +Colonia que no sea
de publico conocimiento y, en especial, no deben divulgar ninguna
informacion que pueda ser beneficiosa o utilizada por los competidores de
+Colonia.

Principios aplicables a Accionistas

En el ejercicio de sus derechos de propiedad, deben:

. Ejercitar, de modo informado y responsable, sus derechos de
voto en las Asambleas de Accionistas y, al hacerlo, exigir siempre la
actuacion ética de +Colonia.

. Nombrar como administradores y directivos a personas que
reunan las condiciones de preparacién y experiencia adecuadas y
que realicen un ejercicio profesional, ético y responsable de su
gestion.

. Definir y defender la mision y los valores de la empresa en linea
con el presente Codigo.

Principios aplicables a Directores

En el ejercicio de sus funciones de administracion y gestion, deben:

A)

En relacion con sus funciones de Direccion:

. Realizar un ejercicio profesional, ético y responsable de su
actividad.

. Informar puntualmente y con exactitud a los accionistas de la
situacion y perspectivas de la empresa.

. Promover la participacion efectiva de los accionistas en las
Asambleas Generales, de modo especial mediante la facilitacion del
ejercicio de sus derechos de informacién y voto.

. Cumplir y hacer cumplir las normas y principios de contabilidad
generalmente aceptados y establecer los sistemas internos y
externos de control y gestion de los riesgos adecuados a las
caracteristicas de la empresa. :

. Mantener los libros y registros de la empresa con exactitud y
honestidad, de modo que permitan la obtencion de informacion y la
toma de decisiones de forma consciente y responsable.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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. Comunicar inmediatamente al érgano de administracion
cualquier hecho o situacién que pudiera suponer o llegar a ocasionar
un conflicto entre el interés de la empresa y el particular del
administrador o directivo, y abstenerse de intervenir en su resolucion.

. Facilitar la transparencia y el control de sus retribuciones de
modo que se garantice su adecuacion a su nivel de responsabilidad
y desempeno y a las caracteristicas de la empresa. -

.. ‘Mantener la confidencialidad de los antecedentes, datos y
documentos a los que tengan acceso por razon de sus funciones en
la empresa, incluso después de haber cesado en ellas.

. Hacer frente al pago y cumplimiento de las deudas vy
obligaciones de la empresa sin dilaciones ni incumplimientos
injustificados y proceder al cobro de sus créditos con la diligencia
gue el caso requiera. '

B) En relacién con los proveedores y clientes de +Colonia, relacionarse
con los proveedores de bienes y servicios de forma ética y licita y
seleccionar a los proveedores en base a la idoneidad de sus productos o
servicios, asi como de su precio, condiciones de entrega y calidad.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

C) En relacion con los competidores de +Colonia, competir en el
mercado basados en precio, calidad y servicio, en un marco de integridad
y respeto.

D) En relacién con los empleados de la Empresa:

. No permitir ninguna forma de violencia, acoso o abuso en el
trabajo. .
. Reconocer los derechos de asociacion, sindicacion vy

negociacion colectiva. .

. Vincular la retribucion y promocion de los empleados a sus
condiciones de mérito y capacidad.

. Garantizar el respeto a su dignidad, a su individualidad y
facilitar un ambiente seguro para su bienestar y desarrollo.

. Garantizar la seguridad e higiene en el trabajo, adoptando
cuantas medidas sean razonables para maximizar la prevencion de
riesgos laborales.

E) En relacion con la sociedad civil:

. Respetar los derechos humanos y las instituciones
democraticas.
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« . Relacionarse con las autoridades e instituciones publicas de
manera licita y respetuosa, no aceptando ni ofreciendo regalos o
comisiones, en metalico o en especie.

. Realizar aportaciones a partidos politicos e instituciones
publicas s6lo de conformidad con la legislacién vigente y, en todo
caso, garantizando su transparencia.

. Colaborar con las Administraciones Publicas, nacionales y
departamentales, y con las entidades Yy organizaciones no
gubernamentales dedicadas a mejorar los niveles de atencion social
de los méas desfavorecidos.

F) En la conduccidén de sus negocios, las instituciones y su personal deberan:
. Adecuar sus actos a principios de lealtad y ética comercial.
. Llevar a cabo sus actividades con probidad e imparcialidad.

. Observar las leyes y los decretos que rigen la actividad, asi
como las narmas generales e instrucciones particulares dictadas por
la Superintendencia de Servicios Financieros.

IVYNIDIMO 13d 71314 VIdOD S3

. Asumir el compromiso de informar al Banco Central del
Uruguay acerca de las infracciones a las referidas regulaciones de
las que tengan conocimiento.

Uso de la Informacion Privilegiada

Se considera informacién privilegiada la informacién de Ala Este S.A.S. o de
los valores que se emitan, que se obtengan en razon del cargo o posicién,
inclusive la transmitida por un cliente en relacion a sus propias 6rdenes
pendientes, que no se ha hecho publica y que, de hacerse publica, podria
influir sensiblemente sobre la cotizacién de los valores emitidos 0 sus
derivados.

Asimismo, se considera informacion privilegiada la que se tiene de las
operaciones de transmision de la titularidad a realizar por un inversionista
en el mercado de valores a fin de obtener ventajas en la negociacion de
valores.

Las acciones que se definen a continuacién constituyen uso indebido de
informacion privilegiada y estan completamente prohibidas para el personal
superior, accionistas, profesionales asesores y personal de Ala Este S.A.S.:

. Revelar o confiar informacion privilegiada antes que se
divulgue al mercado.

. Recomendar la realizacion de operaciones con valores
emitidos por la empresa.
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. En general, valerse de informacion privilegiada directa o
indirectamente, en beneficio propio o de terceros.

El personal superior de Ala Este S.A.S. estara a cargo de:

. La identificacion de la informacion privilegiada que genere Ia
empresa o a la que pueda tener acceso en relacion al negocio.

. El control de la custodia, archivo, acceso, reproduccion y
distribucion de la informacion privilegiada.

. Que la informacion privilegiada sea de acceso Unicamente para
aquellas personas (internas y externas) que sea imprescindible que
la conozcan, previa advertencia de que se trata de informacién de
esta naturaleza, sujeta a las prohibiciones referidas en el presente
Codigo.

. La deteccién de operaciones que den lugar a sospecha de
estar basadas en el uso indebido de informacién privilegiada.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Queda prohibido que los ‘empleados, directores y accionistas realicen
operaciones con valores emitidos por +Colonia o empresas vinculadas
utilizando informacién privilegiada. Toda inversion personal relevante
debera ser informada.

Denuncias sobre uso indebido de informacioén privilegiada

El personal superior, accionistas, profesionales asesores y personal de Ala
Este S.A.S. se encuentra obligado a la formulacion de denuncias sobre uso
indebido de informacion privilegiada y manipulacion de mercado. La
denuncia debe realizarse comunicando al Directorio de la sociedad
mediante nota con los fundamentos de la denuncia. El Directorio debera
dar tratamiento a la denuncia de manera confidencial y con independencia
de la cadena jerarquica, brindando ta mayor protecciéon a los denunciantes
que realicen los reportes, evitando cualquier consecuencia negativa,
directa o indirecta, fruto de su recto accionar y debiendo llegar al fondo de
la cuestion, debiendo adoptar las medidas disciplinarias que correspondan,
pertinentes segun la gravedad de los hechos.

Incumplimiento del presente Cédigo

Todo integrante de +Colonia tiene el deber de reportar, a través de los
canales habilitados, cualquier incumplimiento o sospecha de
incumplimiento del presente Codigo. Se garantizara la confidencialidad y la
proteccion contra represalias para los denunciantes de buena fe.

El incumplimiento de las disposiciones del presente Cédigo podra dar lugar
a la aplicacion de sanciones disciplinarias, que podran ir desde la
amonestacion hasta el despido, segun la gravedad de la falta y conforme al
procedimiento establecido, garantizando el derecho de defensa.
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Notificacién del Cédigo de Etica
Ala Este S.A.S. notificara en forma expresa a todo su personal, accionistas
y asesores sobre este Cédigo de Etica, debiéndose conservar el registro de
dichas notificaciones.
El presente Codigo de Etica sera publicado en la pagina web institucional y
estara disponible para todo el personal y para cualquier interesado que lo
solicite. ~
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Anexo 9
‘Modelo de Documento de Emisién.

DOCUMENTO DE EMISION DE LA SERIE N° 1 DE OBLIGACIONES
NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES DE
OFERTA PUBLICA DENOMINADAS EN DOLARES ESTADOUNIDENSES
EMITIDAS POR ALA ESTE S.A.S. EN REGIMEN SIMPLIFICADOEL[_]Y

CON VENCIMIENTO EL [__] BAJO EL PROGRAMA DE EMISION INSCRIPTO
EN EL REGISTRO DE MERCADO DE VALORES EL [_]

En la ciudad de Montevideo, el dia [__] de [__], Ala Este S.A.S., con domicilio

legal en [__], representada en este acto por [__], en su calidad de [__] (en

adelante, el "Emisor"”), emite bajo el Programa (segun se define a

continuacion) obligaciones negociables de la serie N° 1, en régimen de

oferta publica, de acuerdo con los términos y condiciones que se
e establecen a continuacion.

Este documento constituye el Documento de Emision (art. 21 de la Ley N°
18.627 de 2 de diciembre de 2009), de la serie N° 1 de las Obligaciones
Negociables, escriturales, no convertibles en acciones, de oferta publica,
por un valor nominal de USD [__] (ddlares estadounidenses tres millones),
regida por la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y demas normas
reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro (las
“Obligaciones Negociables Serie 1").

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 24 de setiembre de 2025, la Asamblea Extraordinaria de
Accionistas del Emisor resolvio proceder a recurrir a financiamiento
mediante un programa de emision (el “Programa”’) de obligaciones
negociables escriturales no convertibles en acciones mediante oferta y
suscripcién publica por un valor nominal de hasta el equivalente a
Ul 100.000.000 (Unidades Indexadas cien millones), dentro del plazo de
cinco anos desde la fecha en que haya sido inscripto el Programa en el
Banco Central del Uruguay, al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627
de 2 de diciembre de 2009 y demas normas reglamentarias
complementarias vigentes o que- se dicten en el futuro (en adelante,
comprendiendo todas las obligaciones negociables que se emitan por el
Emisor bajo el Programa, las “Obligaciones Negociables”, y cada serie de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo el Programa, una “Serie").

1.2  Asimismo, se delegd en el Directorio del Emisor las mas amplias
facultades para fijar los términos y condiciones de la emisién de las
Obligaciones Negociables bajo las diferentes Series, y de todos los
documentos y contratos necesarios para llevar a cabo la emision, asi como
también para realizar todos los tramites y gestiones ante organismos
publicos, en especial, ante el Banco Central del Uruguay, y privados de la
manera que estime conveniente para concretar dicho fin.
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1.3 Con fecha 8 de octubre de 2025, el Directorio del Emisor resolvié
proceder a emitir las Obligaciones Negociables Serie 1 bajo el Programa,
segun los términos y condiciones que en el Acta de Directorio de dicha
fecha se describen.

1.4 Las Obligaciones Negociables Serie N° 1 han sido inscriptas en el
Registro del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay para ser
ofrecidas publicamente en Uruguay, segun Resolucion de fecha [__] y han
sido autorizadas para cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo.

2. TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERIE N°1

Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este Documento de
Emision estan alcanzadas también por lo dispuesto en el Prospecto, el
Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Agente de Pago y el
Contrato de Entidad Registrante. _ =

Por el hecho de adquirir las Obligaciones Negociables Serie 1, los Titulares
reconocen conocer el Prospecto, los Contratos de Entidad Registrante,
Agente de Pago y Entidad Representante y el presente Documento de
Emision y declaran aceptar todos los términos de los mismos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

3. NATURALEZA JURIDICA

3.1. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este Documento
de Emisién constituyen obligaciones negociables escriturales no
convertibles en acciones regidas por la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de
2009 y normas reglamentarias complementarias.

3.2. Los términos y definiciones expresados en el Prospecto (segun se
define a continuacién) tendran el mismo significado en el presente
Documento de Emision.

3.3. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este documento
de emisién (el “Documento” o “Documento de Emisién”) estan alcanzadas
por: (i) el prospecto de emision otorgado el [_] de [_] de 2025 (el
“Prospecto”); (ii) el contrato-de entidad representante de fecha 22 de
diciembre de 2025 (el "Contrato de Entidad de Representante”) otorgado
por el Emisor y Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (la “Entidad
Representante”); (iii) el contrato de entidad registrante (el “Contrato de
Entidad Registrante"”) de fecha 22 de diciembre de 2025 otorgado por el
Emisor con Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (la "Entidad Registrante”);
(iv) por el contrato de agente de pago de fecha 22 de diciembre de 2025
(“Contrato de Agente de Pago”) otorgado por el Emisor con Bolsa de
Valores de Montevideo S.A. (el “Agente de Pago”); y (v) la hipoteca
otorgada con fecha con la Entidad Representante en representacion de los
futuros Titulares de las Obligaciones Negociables a emitirse, en garantia del
repago de las Obligaciones Negociables, e inscripta en el Registro de la
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Propiedad Inmobiliaria de Colonia el [__] con el nimero [__] (la “Hipoteca” y
junto con los documentos antes indicados, los “Documentos de la
Emision”).

3.4. Se deja expresa constancia que se encuentra a disposicion de los
titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1 (los “Titulares”) en el
domicilio de la Entidad Representante en Misiones 1400, Montevideo,
Uruguay los siguientes documentos: (i) el presente Documento de Emision
de las Obligaciones Negociables Serie 1, (ii) testimonio notarial de la
resolucion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor
que resuelve la Emision, (iii) constancia de la autorizacion para cotizar en
[_] y de la inscripcion en el Registro de Valores del Banco Central del
Uruguay que habilita su oferta publica bajo la Ley N° 18.627, (iv) testimonio
notarial del Acta de Directorio del Emisor que resolvid las condiciones de
las Obligaciones Negociables Serie 1; (v) el testimonio notarial de los

~ estatutos sociales actualizados y de certificados notariales acreditando la
valida constituciéon y vigencia del Emisor; y (vi) testimonio notarial de la
declaratoria realizada por el Emisor bajo la Ley N° 17.904 debidamente
inscripta ante el Registro Nacional de Comercio. Se deja constancia que, en
caso de que se emitan otras Series de Obligaciones Negociables bajo el
Programa, testimonios notariales de los respectivos documentos de
emisién de las referidas Series de Obligaciones Negociables estaran a
disposicion de los respectivos titulares de las Obligaciones Negociables en
el domicilio de la Entidad Representante antes indicado.
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4. MONTO DE LA SERIE N° 1

" El monto total de la Serie N° 1 es de un valor nominal de USD [__] (Ddlares
estadounidenses tres millones) y esta representado por [__] Obligaciones
Negociables de un valor nominal de USD 1 (Dolares estadounidenses uno)
cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1al [__]. No se admitiran
transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas o parciales. Las
Obligaciones Negociables Serie 1 const|tuyen obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor.

B3 PLAZOY FORMA DE PAGO DEL CAPITAL E INTERESES

5.1 Capital.

5.1.1 El Emisor se obliga a pagar la totalidad del capital adeudado bajo las
Obligaciones Negociables Serie 1 en un Unico pago el [_] (la “Fecha de
Amortizacion”), sin perjuicio (i) del eventual rescate anticipado (de
conformidad con lo previsto en la clausula 6), y (iii) la eventual caducidad
anticipada, si fuere el caso.

5.1.2 El capital se cancelara en dolares estadounidenses.

5.1.3 Sila Fecha de Amortizacion fuera un dia inhabil bancario, la Fecha de
Amortizacion sera el primer dia habil bancario siguiente.
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5.2 Intereses.

5.2.1 Las Obligaciones Negociables Serie 1 devengaran interés
compensatorio sobre el capital no amortizado, a una tasa de interés nominal
anual de [__] % sobre una base de un afno de 360 dias, compuesto por doce
meses de 30 dias cada uno.

5.2.2 Los intereses seran pagaderos en forma semestral desde la fecha de
la emision de las Obligaciones Negociables Serie 1 y hasta la Fecha de
Amortizacidn final, venciendo el primer pago de intereses el [__] (cada fecha
de vencimiento del pago de intereses es una “Fecha de Pago de
Intereses”).

5.2.3 Los intereses se cancelaran en dolares estadounidenses.

5.2.4 Sicualquier Fecha de Pago de Intereses fuera un dia inhabil bancario,
la Fecha de Pago de Intereses sera el primer dia habil bancario siguiente.

ISR A 10 S
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Los pagos de capital e intereses.se haran efectivos de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Agente de Pago.

6. RESCATE ANTICIPADO

6.1 Luego de transcurridos nueve (9) meses de la Emision, el Emisor
podra en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisar podra optar por
rescatar anticipadamente total o parcialmente las Obligaciones Negociables
Serie N° 1 (capital e-intereses devengados hasta la fecha del efectivo
rescate) con una notificacion previa a la Entidad Registrante, a la Entidad .
Representante, al Agente de Pago, y al Banco Central del Uruguay no menor

a 30 (treinta) dias corridos al préximo Fecha de Pago de Intereses en que
se hara efectivo el rescate anticipado.

6.2 El precio del rescate anticipado de las Obligaciones Negociables
Serie 1 sera de 102% del saldo de Capital adeudado rescatado a la fecha del
efectivo pago del rescate.

6.3 Junto con-elrescate voluntario a opcion del Emisor, se cancelaran los
intereses devengados a la fecha del efectivo pago del rescate.

T/ CADUCIDAD DE LOS PLAZOS. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA.

7.1  Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables Serie 1, volviéndose exigibles todos los importes
vencidos y no vencidos, ya sea por concepto de capital y/o intereses, en
los siguientes casos:

a) Falta de pago: no se pague (ya sea a su vencimiento o
anticipadamente en caso de corresponder) por el Emisor cualquier importe

NR-4-2026-88.pdf Folion® 2167



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88 | it

scolonia

correspondiente al pago de capital o intereses bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1, siempre que dicho incumplimiento no hubiera sido
remediado dentro de los 5 (cinco) dias corridos siguientes a la fecha en que
el pago de que se trate deblera haberse efectuado.

b) Procedimientos de ejecucion contra el Emisor: se trabe sobre
cualquier parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor un embargo
geneérico, especifico y/o secuestro, como consecuencia de uno o mas
reclamos contra el Emisor que superen individual o conjuntamente la suma
de USD 1.000.000 (dolares estadounidenses un milléon) y tal medida no se
levantare dentro de los 90 (noventa) dias habiles “judiciales” (articulo 96
del Cbédigo General del Proceso) de haber sido legalmente notificada al
Emisor.

c) Concurso del Emisor: en caso de que la ley vigente lo

~ admitiere, en caso de que se presente una solicitud (ya sea por parte del

Emisor o de cualquier tercero) de concurso, concordato, moratoria,

convenio o acuerdo privado de reorganizacion del Emisor, asi como

también la concesion de una moratoria provisional o un acuerdo privado de
reorganizacion respecto del Emisor.
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d) Declaraciones falsas: que cualquiera declaracién efectuada o
documento presentado por el Emisor a la Entidad Representante de los
Titulares, a las Bolsas de Valores o al Banco Central del Uruguay hayan sido
denunciados por cualquiera de éstos a la justicia por contener falsedades
relevantes, informacién relevante distorsionada o manipulada u
ocultaciones que hubieren sido determinantes en la decision de un inversor
diligente para adquirir las Obligaciones Negociables Serie 1, y que la justicia
hubiere dado razén a dicha denuncia en todos sus términos por sentencia
pasada en autoridad de cosa juzgada.

e) Incumplimientos o Incumplimiento cruzado: que el Emisor (i)
haya incumplido cualquier obligacion contenida en este Documento de
Emision y los demas Documentos de la Emisién, o (ii) el Emisor: (1) hubiera
incumplido con el pago, ya sea como obligado principal o como garante
(excepto un incumplimiento bajo las Obligaciones Negociables Serie 10 de
cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa), de cualquier suma de dinero (incluyendo capital, intereses,
comisiones, premios) cuyo monto sea superior (en conjunto) a USD
1.000.000 (ddlares estadounidenses un millén) (o su equivalente en la
moneda en que se hubiera pactado la obligacion en cuestion) mas alla de
cualquier periodo de gracia que resulte aplicable; o (2) estuviera en
incumplimiento con cualquier término y condicion que evidencie algun tipo
de endeudamiento (diferente al'contraido por la emision de las Obligaciones
Negociables Serie 1 0 de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa) por una suma supetrior a USD 1.000.000 (dolares
estadounidenses un millén) siempre que dicho incumplimiento haya
determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento; o (3) fuera obligado
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(fuera de los casos en que dicha obligacion resulte del mero pasaje del
tiempo o ante el requerimiento que se le curse al Emisor para que convierta
deuda en capital) a recomprar o pagar cualquier deuda de forma anticipada
a su vencimiento, siempre que la misma supere — en conjunto — la suma de
USD 1.000.000 (ddlares estadounidenses un millon) (o su equivalente en la
moneda en que hubiera sido pactada la obligacion en cuestion); y siempre
gue cualquiera de dichos eventos no se subsanare dentro de los 90
(noventa) dias de haber tomado conocimiento de la situacion.

f) Exigibilidad anticipada de cualquier importe adeudado por el
Emisor bajo otras Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa: que cualquier importe (sea por capital o por intereses) adeudado
por el Emisor bajo cualquier otra Serie de las Obligaciones Negociables que
el Emisor emita bajo el Programa resulte exigible anticipadamente.

g) Cambio Material Adverso: que tuviera lugar un cambio adverso
y sustancial en el negocio o actividades del Emisor, 0 en su condicién
financiera, o propiedades tomadas en su conjunto y siempre que se acredite
indubitablemente que dicho cambio determinara la imposibilidad del Emisor
para cumplir puntualmente con el pago de capital o intereses adeudados
bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 en sus respectivos vencimientos.
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h) Otros _incumplimientos: que el Emisor incumpla otras
obligaciones materiales contenidas en el Documento de Emision o en
cualquiera de los documentos de emision correspondientes a las restantes
Series de Obligaciones Negociables a emitirse bajo el Programa y que las
mismas no sean remediadas en los plazos de cura previstos en dichos
documentos o aquellos que hayan sido oportunamente acordados (de
existir). '

7.2 En cada uno de estos casos, se considerara que ha existido un
incumplimiento y se producira la caducidad de los plazos y la exigibilidad
de todo lo adeudado a todos los Titulares de las Obligaciones Negociables
Serie 1, siempre que ello sea resuelto por los Titulares que representen el
50% o mas. del capital adeudado de las Obligaciones Negociables Serie 1.
Lo que antecede es sin perjuicio de la caida en mora automatica del Emisor
y el devengamiento de intereses moratorios desde que se considere que
ocurrié un incumplimiento.

7.3 La Entidad Representante (contando con el consentimiento de los
Titulares, segun las mayorias establecidas en este Documento de Emision)
podra acordar con el Emisor la subsanacion a los incumplimientos que
hubieran tenido lugar.

8. MORA AUTOMATICA. INTERESES MORATORIOS.

8.1 La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Documento de Emisiéon se producira de pleno derecho sin
necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna.

NR-4-2026-88.pdf Folion® 2169



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88 D

scoloniar

8.2 Producida la mora de pleno derecho, se devengara un interés
moratorio de [__] % lineal anual. Los intereses se calcularan sobre la base
de un ano de 360 dias, compuesto por doce meses de 30 dias cada uno.

8.3 Los intereses moratorios se aplicaran sobre el total del capital e
intereses adeudados a la fecha de caida en mora y se capitalizaran
anualmente. Asimismo, los intereses compensatorios y moratorios no
abonados seran capitalizados anualmente y, como aumento de capital,
devengaran a su vez intereses compensatorios.

9: ACTUACION DE LOS TITULARES

Las disposiciones relativas a la actuacion de los Titulares se encuentran
establecidas en el Contrato de Entidad Representante correspondiente.

10. MODIFICACION DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS
) OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE 1

10.1 Cualquier modificacion de los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables Serie 1 deberan ser aprobadas por Titulares que
representen mas del 75% (setenta y cinco) del total de las Obligaciones
Negociables Serie 1 en circulacion, deducidos los montos en poder del
Emisor. '
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10.2 Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 10.1 precedente, la
sustitucion de la Entidad Representante de los: Titulares debera ser
aprobada por Titulares que (i) representen mas del 75% (setenta y cinco)
del total de las Obligaciones Negociables Serie 1 en circulacion, y (ii) a su
vez, representen mas del 75% (setenta y cinco) del total de las distintas
Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa y que se
encuentren en circulacion (y, tanto con respecto a lo previsto en el numeral
(i) precedente como lo previsto en el numeral (ii) precedente, deducidos los
montos en poder del Emisor).

10.3 Las resoluciones adoptadas de conformidad con las mayorias
especiales previstas en (i) la clausula 10.1 precedente, seran oponibles a la
totalidad de los Titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1, y (ii) la
clausula 10.2 precedente, seran oponibles a la totalidad de los Titulares de
las distintas Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

10.4 Lo establecido precedentemente es sin perjuicio del derecho de cada
titular de los valores de ejercer individualmente acciones para el cobro de
lo adeudado.

1. GARANTIAS

En garantia del pago de todas las series de las Obligaciones Negociables
Serie 1, sin ninguna preferencia entre ellas, con fecha [__] de octubre de
2025, inscripta en el Registro de la Propiedad Inmobiliaria de Colonia el [__],
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con el numero [__], se constituy¢ la Hipoteca, entre el Emisor, por una parte,
y la Entidad Representante.en representacion de los futuros Titulares de las
Obligaciones Negociables Serie 1, por otra parte, por el que se hipoteco el
inmueble padrén 14.518, localidad catastral Colonia, departamento de
Colonia, en garantia de las Obligaciones Negociables, por hasta la suma de
USD 3.000.000(tres millones de dolares estadounidenses), mas un 50%.

12. OBLIGACIONES ADICIONALES DEL EMISOR
El Emisor debera:

a) Proporcionar a la Entidad Representante Copia' de toda la
documentacién que se presente ante el Banco Central del Uruguay en su
calidad de emisor de las Obligaciones Negociables Serie 1.

b) Proporcionar a la Entidad Representante copia de los balances
anuales con informe de revision limitada o informe de auditoria externa,
segun corresponda, dentro de los 10 dias habiles bancarios S|gu1entes ala
fecha en que los mismos estuvieran disponibles.
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c) Proporcionar a la Entidad Representante, en el plazo de 30 dias
corridos siguientes a la fecha en que el Emisor hubiera tomado
conocimiento, copia de cualquier notificacion o intimacién que hubiera
cursado cualquier autoridad gubernamental con competencia sobre el
Emisor y que pudiera tener un efecto material adverso sobre el Emisor que
determinara la imposibilidad del Emisor de cumplir con los pagos de capital
o de intereses bajo las Obligaciones Negociables Serie 1.

d) Proporcionar a la Entidad Representante, cualquier otra informacion
sobre el negocio y las operaciones del Emisor, asi como sobre el
cumplimiento de las obligaciones bajo este Documento de Emision que la
Entidad Representante pudiera requerirle.

e) Permitir que la Entidad Representante, a su costo y con razonable
anticipacion al Emisor, visite e inspeccione las oficinas ejecutivas del
Emisor, asi como sus instalaciones, para discutir los negocios, finanzas y
situacion financiera del Emisor junto con los gerentes del Emisor y sus
contadores independientes, pudiendo asimismo examinar sus libros,
registros, reportes y otros documentos y solicitar copia de dichos
documentos.

13. 'PROCEDIMIENTO DE PAGO

13.1 El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para
que actue como Agente de Pago de los pagos a realizarse bajo las
Obligaciones Negociables Serie 1, de acuerdo con los términos incluidos en
el presente Documento de Emision y en el Contrato de Agente de Pago
correspondiente. !
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13.2 Los pagos de capital e intereses se realizaran en las monedas
especificadas en la clausula 5, mediante transferencias a las cuentas
bancarias que la Entidad Registrante le indique al Agente de Pago, respecto
de los Titulares.

14. ENTIDAD REGISTRANTE

El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que
actue como Entidad Registrante de todas las Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa, siendo la entidad encargada de llevar el Registro
de acuerdo con los términos incluidos en el presente Documento de Emision
'y en el Contrato de Entidad Registrante.

15. ENTIDAD REPRESENTANTE

El Emisor ha designado a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que
actue como Entidad Representante de los Titulares, de acuerdo con los
términos incluidos en el presente Documento de Emision y en el Contrato
de Entidad Representante.
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16. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

La Entidad Representante, la Entidad Registrante, el Agente de Pago y las
Bolsas de Valores en donde coticen las Obligaciones Negociables Serie 1,
no asumen responsabilidad patrimonial alguna frente a los Titulares, por
falta de pago de las mismas.

17.  RATIFICACIONY ACEPTACION

La adquisicion de las Obligaciones Negociables Serie 1 por parte de los
titulares, supone la ratificacion y aceptacion del presente Documento de
Emision, de los Documentos de la Emision, asi como de todos los demas
contratos, estipulaciones, términos y condiciones relacionados con la
emision de las Obligaciones Negociables Serie 1.

En particular se deja constancia que la adquisicion de las Obligaciones
Negociables Serie 1 supone una aceptacion de que la Entidad Registrante
puede suministrar la informacion e identificacion de los Titulares, en los
términos definidos en el Contrato de Entidad Registrante.

18. TRIBUTOS Y GASTOS

18.1 Seran de cargo exclusivo de cada Titular (sin derecho a reembolso) el
pago de todo tributo existente o que se cree en el futuro, incluyendo sin que
signifique limitacion, cualquier tributo que grave la emision de las
Obligaciones Negociables Serie 1 y/o los pagos a efectuarse como
consecuencia de las mismas, incluyendo el Impuesto a la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto a la Renta de los No Residentes que
corresponda retener en ocasion del pago o crédito de intereses o capital, la
Tasa de Control Regulatorio del Sistema Financiero y cualquier otro tributo,
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carga o gravamen que tenga como causa, la emisién, venta, transferencia,
cesion, circulacion o tenencia de las Obligaciones Negociables Serie 1.
Cuando el Emisor deba actuar como agente de retencion, pagara los intereses
vencidos e impagos y el capital correspondiente luego de haber retenido y
deducido a los Titulares el importe originado en cualquier tributo que debiera
ser liquidado. - -

18.2 No obstante, seran de cargo del Emisor todos los gastos, tributos,
honorarios razonables y costos que se generen en la ejecucion judicial o
extrajudicial de las Obligaciones Negociables Serie 1 debido al
incumplimiento del Emisor.

19.  ORDEN DE IMPUTACION DE LA PAGA

El orden de imputacidén de la paga respecto de cualquier importe que se
reciba para el pago de las Obligaciones Negociables Serie 1 sera el siguiente
(en el orden indicado): tributos, comisiones, intereses y finalmente capital.

20. PROSPECTO :
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El Prospecto ha sido elaborado por el Emisor en base a la informacion
economica, financiera y comercial del Emisor. Se aclara especialmente que
ni las bolsas en donde las Obligaciones Negociables Serie 1 cotizan, ni la
Entidad Registrante, ni la Entidad Representante, ni el Agente de Pago han
llevado a cabo procedimientos de auditoria financiera, contable, fiscal o

/ legal alguno tendientes a verificar. la veracidad o correccion de la
informacion proporcionada por el Emisor. Por ello, ninguna de las entidades
antes mencionadas sera responsables en caso de que cualquier
informacion contenida en el Prospecto y previamente proporcionada por el
Emisor sea errénea, falsa 0 enganosa, o se haya omitido en el Prospecto
cualquier informacion material acerca del Emisor que hubiera sido
necesario o conveniente incluir en el Prospecto.

21. NO RESPONSABILIDAD , =

La Entidad Representante, la Entidad Registrante y el Agente de Pago no
asumen ninguna responsabilidad frente a los Titulares por el pago puntual
de las Obligaciones Negociables Serie 10 por el cumplimiento de cualquiera
de las obligaciones asumidas por el Emisor, salvo por lo previsto en los
contratos en los que los mismos sean parte.

22. NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones, solicitudes, demandas u otras comunicaciones
que se realicen a los Titulares, se consideraran debidamente efectuadas
cuando las mismas sean enviadas por cualquier medio fehaciente al
domicilio que el Titular haya declarado en el Registro que lleva la Entidad
Registrante.
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23. JURISDICCION Y COMPETENCIA.
El presente Documento de Emision se regira en su totalidad y
exclusivamente por las leyes de la Republica Oriental del Uruguay, siendo
competentes los tribunales de la ciudad de Montevideo.
El presente Documento de Emision quedard depositado en la Entidad
Registrante. ‘
Se solicita certificacion notarial de firmas.
por el Emisor: O
- :
Firma: =
u
Aclaracion: m
S =
m
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A
)
Z
>
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Estados contables del Emisor al 31de diciembre de 2023 con informe de
compilacion
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

CONTENIDO
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2023:
=  Informe Compilacién.

n Estado de Situacion Financiera.

= Estado de Resultados.
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=  Estado de Resultados Integrales.

L] Estado de Flujo de Efectivo.

= Estado de Cambios en el Patrimonio.

=  Anexo Cuadro de Propiedades, Planta y Equipo y Activos Intangibles.

Ll Notas a los Estados Financieros.

IBDO

Inicialado para identificacién 1
BDO Consulting Ltda.
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Fax: +598 2916 2229 Montevideo
estudio@bdo.com.uy Uruguay
b——— www.bdo.com.uy 11.000

INFORME DE COMPILACION

A los Senores Directores de
Ala Este SAS

Hemos compilado los estados financieros adjuntos de Ala Este SAS, los que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023, los correspondientes
estados de resultados integrales, de flujos de efectivo y de cambios en el patrimonio
por el ejercicio anual finalizado en esa fecha, anexos y notas explicativas que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas aplicadas.

La Direccion de la Sociedad es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con las normas contables adecuadas en
=< Uruguay. Dicha responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de
' un sistema de control interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable de
estados financieros que estén libres de errores significativos debido a fraude o a error,
la seleccion y aplicacion de las politicas contables apropiadas y la realizacion de
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.
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Nuestra compilacion fue realizada de acuerdo con la Norma Internacional de Servicios
Relacionados No 4410, considerando lo.establecido en el Pronunciamiento No 18 y en la
Guia de Trabajo No 4 del Colegio de Contadores, Economistas y Administradores del
Uruguay.

La compilacion de estados financieros, es el trabajo profesional destinado a presentar
en forma de estados financieros la informaciéon que surge del sistema contable. No
hemos efectuado un examen de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o una
revision limitada de dichos estados financieros, por lo cual no expresamos opinion
alguna u otro tipo de conclusion sobre los mismos.

Declaramos que nuestra relacion con Ala Este SAS es la de contadores publicos
independientes.

Montevideo, 13 de mayo de 2024.

G

SNpARSTS

An ari

Contador Publico

C.J. & P.P.U. N° 55091

ya4, sen miembros

Inido, y forma parte

BDO Auditores y Consultores S.R.L.

BDO Consuiting Ltda.
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(en ddlares americanos) (en pesos uruguayos)
31 de 31 de 31de
diciembre de diciembre de diciembre de 31 de diciembre
Notas 2023 2022 2023 de 2022
ACTIVO 2y3
Activo corriente .
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 219.934 480.028 8.582.279 19.235.219
Cuentas comerciales por cobrar 4.2 677.100 - 26.421.796 -
Otros activos no financieros 43 740.862 712.697 28.909.965 28.558.498 m
Activos financieros 4.4 136.620 125.574 5.331.174 5.031.869 (g
Total del activo corriente 1.774.517 1.318.300 69.245.214 52.825.586 @)
3
Activo no corriente >
Inventario no corriente 4.5 4.742.961 4.229.876 185.079.809 169.495.349 %
Otros activos no financieros 4.6 - 2400 - 96.170 [
= Propiedad, planta y equipo Anexo 97.927 61.932 3.821.290 2.481.670 I'?'I
Intangibles Anexo 5.996 6.746 233.967 270.310 =
Total del activo no corriente 4.846.883 4.300.953 189.135.066 172.343.499 %
TOTAL DEL ACTIVO 6.%.399 5.619.253 258.380.280 225.169.085 g
>
PASIVO Y PATRIMONIO 2y3 —
Pasivo corriente
Cuentas comerciales por pagar 47 1.152.451 1.044.222 44.970.952 41.843.027
Otros pasivos no financieros 4.8 1.518.024 837.155 59.236.343 33.545.634
Pasivos financieros 49 1.035.222 146.943 40.396.415 5.888.149
Total del pasivo corriente 3.705.697 2.028.320 144.603.710 81.276.809
TOTAL DEL PASIVO 3.705.697 2.028.320 144.603.710 81.276.809
Patrimonio 7
Capital
Capital - 473 473 20.000 20.000
Conversién de capital (1.537) (1.040)
473 473 18.463 18.960
Aportes a capitalizar
= Aportes a capitalizar 350 350 14.541 14.541
Conversién de aportes a capitalizar ; (892) (525)
350 350 13.649 '14.016
Primas por emisién
Primas por emisién 4.634.151 4.634.151 194.300.994 194.300.994
Conversién de primas por emisién _(13.467.142) (8.605.917)
4.634.151 4.634.151 180.833.853 185.695.078
Otras reservas
Conversion del resultado del ejercicio - (224.250) 1.079.368
= - (224.250) 1.079.368
Ganancias retenidas
Resultados de ejercicios anteriores (1.012.730) (83.366) (39.518.727) (3.340.554)
Resultado del ejercicio v .(706.542) (960.675) (27.346.418) (39.574.592)
(1.719.271) (1.044.041) (66.865.145) (42.915.146)
TOTAL DEL PATRIMONIO 2,915.703 3.590.933 113.776.570 143.892.276
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6.621.399 5.619.253 258.380.280 225.169.085
Las notas 1 a 12 y el anexo que acompaiian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
Inicialado para identificacién 4
BDO Consulting Ltda.
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ESTADO DE RESULTADOS

Ala Este S.A.S.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(en doélares americanos)

(en pesos uruguayos)

31 de 31 de 31 de 31 de
diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de
Notas 2023 2022 2023 2022

Ingresos operativos 51 536.000 - 21.063.192 - m
(@)

Costo de venta de los bienes 5.2 (299.930) - (11.786.367) - %
>

RESULTADO BRUTO 236.070 - 9.276.825 - %

= —

Gastos de administracién 5.3 (733.271) (845.261) (28.498.501) (34.835.923) rUrl
=

Gasto de distribucién y ventas 5.3 (100.166) (53.297) (3.887.117) (2.185.200) 3 %
@)

Resultados financieros 5.4 (110.245) (62.117) (4.279.270) (2.553.469) JZ>
i

Otros ingresos 5.5 1.337 - 51.984 -

Impuesto a la renta 6. (265) - (10.340) -

RESULTADO DEL EJERCICIO (706.542) (960.675) (27.346.418) (39.574.592)

Las notas 1 a 12 yel anexo que acompanan a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

Inicialado para identificacién 5
BDO Consulting Ltda.
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
FINALIZADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(en dolares americanos) (en pesos uruguayos)
31 de 31 de 31 de ~ 31 de
diciembre de  diciembre de diciembre de diciembre de m
2023 2022 2023 2022 O
o
AY
>
RESULTADO NETO (706.542) (960.675) (27.346.418) (39.574.592) %
i
X ]
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - - (2.892.063) (7.481.812) E
3
'RESULTADO INTEGRAL (706.542) (960.675) (30.238.481) (47.056.404) o)
z
>
—
Las notas 1 a 12 y el anexo que acomparian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
N
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Ejercicio anual‘finalizado el 31 de diciembre de 2023
(en dolares americanos)

Aportes a Primas por Otras  Resultados Patrimonio

IVNIOIHO 730 1314 VIdOD S3

Capital capitalizar emisién reservas acumulados neto
Saldos al 31/12/2021
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 473 | 473
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 1.487.664 1.487.664
Primas por emisién
Primas por emisién -
Ajustes al patrimonio
Resenvas varias - -
Gananciasretenidas
Resultados no asignados (83.366) (83.366)
Saldos al 31/12/2021 ’ 473 1.487.664 - - (83.366) 1.404.771 . b
Movimientos del ejercicio &
Aportes a capitalizar (1.487.314) [ (1.487.314)
Primas por emisién 4.634.151 4.634.151
Resultado del ejercicio (960.675) (960.675)
Total movimientos del ejercicio - ~(1.487.314) 4.634.151 - (960.675) 2.186.162
Saldos al 31/12/2022
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 473 473
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 350 350
Primas por emisiéon 4
Primas por emision 4.634.151 i 4.634.151
Otras reservas
Resenas varias =
Conwersién de reservas varias @
Ganancias retenidas
Resultados no asignados : (1.044.041)  (1.044.041)
Saldos al 31/12/2022 473 350 4.634.151 - (1.044.041) 3.590.933 -
Movimientos del ejercicio
Ajustes resultado del ejercicio anterior 31.312 31.312
Resultado del ejercicio (706.542) (706.542)
Total movimientos del ejercicio - - - - (675.230) (675.230)
Saldos al 31/12/2023
Aportes de propietarios
Acciones en circulacion 473 - 473
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 350 350
Primas por emisién
Primas por emisién 4.634.151 4.634.151
Otrasreservas
Reservas varias -
Gananciasretenidas
Resultados no asignados (1.719.271) (1.719.271)
Saldos al 31/12/2023 473 350 4.634.151 - [CLEAL aEh; 2.915.703

IBDO

Inicialado para identificacién 5 7
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023

{en pesos uruguayos)

Aportes a Primas por Otras Resultados Patrimonio
Capital capitalizar emision reservas acumulados neto

Saldos al 31/12/2021
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 20.000 20.000
Conversién de acciones en circulacion 1.147 1.147
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 66.153.443 66.153.443
Conversién de aportes a capitalizar 337.700 337.700
Primas por emisién
Primas por emisién -
Conversién de primas por emisién
Ajustes al patrimonio
Otros resultados integrales - ajuste por conversién (38.515) (38.515)
Reservas varias
Ganancias retenidas
Resultados no asignados {3.687.187) (3.687.187)
Saldos al 31/12/2021 21.147 . 66.491.143 - (38.515) (3.687.187) 62.786.588
Movimlentos del ejercicio
Otros resultados integrales - ajuste por conversién (2.187) (338.225) (8.605.916) 1.079.368 385.148 {7.481.812)
Aportes a capitalizar (66.138.902) {66.138.902)
Primas por emisién 184.300.994 194.300.994
Transferencia a resultados acumulados 38.515 (38.515) -
Resultado del efercicio (39.574.592) (39.574.592)
Total movimientos del ejercicio (2.187)  (66.477.127) 185.695.078 1.117.883  (39.227.959) 81.105.688
Saldos al 31/12/2022
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 20.000 20.000
Conversién de acciones en circutacién (1.040) (1.040)
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 14.541 14.541
Conversion de aportes a capitalizar {525) (525)
Primas por emision
Primas por emision 194.300.994 194.300.994
Conversién-de primas por emisién (8.605.916) {8.605.916)
Otras reservas
Conversién de resultados del ejercicio 1.079.368 1.079.368
Reservas varias A
Conversién de reservas varias a
Ganancias retenidas
Resultados no asignados (43.261.779) (43.261.779)
Convesién de resultados acumulados 346.633 346.633
Saldos al 31/12/2022 18.960 14.016 185.695.078 1.079.368 (42.915.146) 143.892.276
Movimientos del ejercicio
Otros resultados integrales - ajuste por conversion (496) (367) {4.861.225) (224.250) 2.194.275 (2.892.063)
Transferencia a resuitados acumulados (1.079.368) 1.079.368 -
Ajustes resuitado del ejercicio anterior 122.775 122.775
Resultado del ejercicio 5 {27.346.418) (27.346.418)
Total movimientos del ejercicio (496) (367) (4.861.225) (1.303.618) (23.950.000) (30.115.706)
Saldos al 31/12/2023
Aportes de propietarios
Acciones en circulacion 20.000 20.000
Conversion de acciones en circulacién (1.537) (1.537)
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 14.541 14.541
Conversion de aportes a capitalizar {892) (892)
Primas por emisién
Primas por emisién 194.300.994 194.300.994
Conversién de primas por emisién (13.467.142) (13.467.142)
Otras reservas ] s
Conversion de resultados del ejercicio {224.250) (224.250)
Reservas varias <
Conversion de reservas varias -
Ganancias retenidas
Resultados no asignados (70.485.422) (70.485.422)
Convesién de resultados acumulados 3.620.276 3.620.276
Saldos al 31/12/2023 18.463 13.649 180.833.853 {224.250) (66.865.148) 113.776.569

|IBDO :
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2023

(en délares americanos)

Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

(en pesos uruguayos)

. 31de 31 de 31de 31 de
diciembre de  diciembre de diciembre de diciembre de
2023 2022 2023 2022
1. Flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion
Resultado neto 5 (706.542) (960.675) (27.346.418) (39.574.592)
Partidas que no representan movimiento de fondos 33.711 122.758 m
Ajuste por conversion 649.833 1.072.357 o
Amortizacién 10.407 4.110 . 406.063 164.731 o
Otros ajustes (3.441.512) T
>
(Aumento)/Disminucidn de créditos por ventas (677.100) - (26.421.796) m
(Aumento)/Disminucion de otros créditos (28.165) (517.453) (255.298) (20.734.877) E
(Aumento)/Disminucién de bienes de cambio (513.085) (3.960.916) {15.584.460) (158.717.876), o
Aumento/(Disminucién) de deudas comerciales L 108.229 932.549 3.127.926 37.368.187 m
Aumento/(Disminucién) de deudas diversas 680.869 694,036 25.690.710 27.810.715 s i
Resultado por conversion - %
@
Flujos netos de efeclivo por actividades de operacién {1.091.676) {3.808.349) (43.052.194) {152.611.355) JZ>
=
2. Flujo de efectivo proveniente de inversiones
(Aumento)/Disminucién de activos financieros (11.046) (125.574) (299.305) {5.031.869)
(Aumento)/Disminucion de bienes de uso (45.651) (48.490) (1.308.277) (1.943.024)
Flujos netos de efectivo por actividades de inversién (56.697) (174.063) (1.602.582) (6.974.892)
3. Flujo de efectivo proveniente de financiamiento
(Aumento)/Disminucién de pasivos:financieros 888.279 146.943 34.508.266 5.888.149
Capitalizaciones -
Aportes a capitalizar 3.146.837 126.096.909
Distribucién de utilidades z
Flujos netos de efectivo por actividades de financiamiento 888.279 ' 3.293.780 34.508.266 131.985.058
4. Incremento/(DIsminucién) del flujo neto de efectivo (260.094) {688.633) (10.146.510) (27.601.189)
5. Efectivo al inicio del ejercicio 480.028 -.1.168.661 19.235.220 52.233.283 e
6. Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo (506.430) (5.396.874)
6- Efectivo al final del ejercicio 219.934 480.028 8.582.279 19.236.220
Las notas 1a 12 y el anexo que acompaian a estos estados financleros forman parte integrante da los mismos.
Inicialado para identificacién 9
BDO Consulting Ltda.
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g: CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIFO - AMORTIZACIONES
£
é]nn:lclo anual finallzado el 31 do diclembre de 2023 .
(en délares amaricanos) ¥
VALORES DE ORIGEN AMORTIZACIONES VALORES
RUBRO Y REVALUACIONES ) NETOS
Valores | Revaluacién | Aumentos | Disminu- Aluste Valores Acumuladas | Revaluacién | Bajas del | Amortiza- Ajuste Acumuladas
. al inicio del ciones por al derre al inicio del ojercicio cién del por al derre
ejercicio conversion ejercicio ejercicio {conversién
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO ‘
Vehiculo 47.347 47.347 3.361 9.469 12,830 34.517
Méquinas y equipos 1.379 1.379 - 138 138 1.241
Muebles y Utiles 492 (15) 477 - 49 49 428 g’
. ~
«
2
Intalaciones (obras en curso) 16.075 45.666 61.741 - - - 61.741 8
S
4 Total propledad, planta y equipo 65.293 - 45.651 - - 110.943 3.361 - - 9.656 13.017 97.927 §
O
2. INTANGIBLES R
N
intangibles 7.496 7.4%6 750 751 1,500 5996 &
o Q
Total Intanglbles 7.496 - - - - 7.496 750 - - 751 1.500 5.996 —
- L)
M~
3 &
TOTAL ACTIVO FNO 72.788 - 45.651 - - 118.439 4.110 - - 10.407 14.517 103.923 W
-
= 2]
.
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CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO - AMORTIZACIONES
Elerciclo anual finalizado el 31 de diclembre de 2022
(en délares americanos)
VALORES DE ORIGEN AMORTIZACIONES VALORES
RUBRO Y REVALUACIONES NETOS
Valores | Revaluacién | Aumentos | Disminu- Ajuste Valores Acumuiadas | Revaluacién | Bajas del | Amortiza- Ajuste Acumuladas
al inicio del ciones por al clerre -al Inicio del gjercicio | cién del por al cierre
ejercicio conversién ejercicio ejercicio | conversién
1. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
Vehiculo 16.803 30.544 47.347 - 3.361 3.361 43.986
Mdquinas y equipos 1.379 1.379 - 1.379
Muebles y ttiles 492 492 - 492
Intalaciones 16.075 16.075 16.075
Total propledad, planta y equipo 16.803 - 48.490 - - 65.293 - - - 3.361 3.361 61.932
2. INTANGIBLES
Intangibles 7.496 7.496 - 750 750 6.746
Total intangibles 7.496 - - - - 7.496 - - - 750 750 6.746
TOTAL ACTIVO FIJO 24.299 - 48.490 - - 72.789 - - - 4.110 4.110 68.678
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g. CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - AMORTIZACIONES
Ejorciclo anual finalizado ol 31 de diciembroe de 2023
(on pesos uruguayos)
VALORES DE ORIGEN AMORTIZACIONES VALORES
RUBRO Y REVALUACIONES N NETOS
Valores Rovaluacidn | Aumentos Disminu- Ajusto Valores Acumuladas | Revaluacién | Bajas del Ajusto Acumuladas
al inicio del ciones por al cierre al inicio del ejercicio por. al cierre
*ejercicio conversién ejercicio conversién
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO %
Vehiculo 2.051.673 (199.339) 1.852.334 134.678 367.195 3.526 505,399 1.346.935
Maquinas y equipos 58.756 (4.956) 53.800 - 5.385 5.385 48.415
Mueblos y ttites 20.992 (2.380) 18.611 s 1.912 1.812 16.700 a.j
-
Q
i 2
intalaciones (obras en curso) 644.736 1.810.373 (45.869) 2.409.241 - - - 2.409.241 a
=
Total propledad, planta y oquij 2.776.157 - 1.810.373 - (252.544) 4.333.986 134.678 - - 374.492 3.526 512,696 3.821.290 g
Q
2. INTANGIBLES Q
S
Intangibles 335.023 {38.645) 296,378 30.083 31.572 787 62.412 233.967 [
Q
Total intanglbles 335.023 - - - {38.645) 296,378 30.053 - - 31.572 787 62.412 233.967 :
2 ~
&
TOTAL ACTIVO FlJO 3.111.180 - 1.810,373 - (291.189) 4.630.364 164.731 - - 406.063 4.312 575.107 4.055.257 Q,
. 7
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;:\': ~ CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - AMORTIZACIONES
n
& .
3 Ejerciclo anual flnalizado el 31 de diclembre de 2022
{en pesos uruguayos)
VALORES DE ORIGEN AMORTIZACIONES _VALORES
RUBRO Y REVALUACIONES NETOS
Valores Revaluacion [ Aumentos Disminu- Ajuste Valores Acumuladas | Revaluacion | Bajas del Amortiza- Ajuste Acumuladas
al inicie del clones por al cierre al inicio del ejercicio cion del por al cierre
_efercicio conversion ejercicio ejercicio | conversion
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Vehiculo 751.023 1.300.650 (154.418) 1.897.254 - 134.678 134.678 1 .762.57Gl
Magquinas y equipos 58.756 (3.510) 55.246 - 55.246
Muebles y iitiles- 20.992 (1.880) 19.112 - 19.112 :,,m
~ =~
I
&
Intalaciones 644.736 644.736 § 644.736 O
s>
g
Total propiedad, planta y equipo 751.023 - 2.025.134 - _{159.809) 2.616.348 - - - 134.678 134.678 2.481.670 x
o
.
2. INTANGIBLES Q
S
Intangibles 335.023 (34.660) 300.363 - 30.053 30.053 270.310 N
~
Total int ibl 335.023 - = - {34.660) 300.363 - - = 30.053 = 30.053 270.310 &
&
QA
TOTAL ACTIVO FIJO 1.086.046 - 2.025.134 - (194.469) 2.816.711 - - - 164.731 164.731 2.751.980 a‘
§
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N
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N
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NOTA 1: INFORMACION BASICA SOBRE LA EMPRESA

ALA ESTE S.A.S. es una sociedad por acciones simplificadas, constituida el 29 de enero de 2021.

Su objeto principal es la promocion, gerenciamiento y desarrollo de proyectos inmobiliarios,
actividades relacionadas con la construccion y comercializacion de inmuebles.

Actualmente esta llevando a cabo un proyecto tendiente a la construccion de una urbanizacién en
la localidad de Colonia del Sacramento correspondiente a |a etapa de loteo. El proyecto fue
presentado a la COMAP para obtener la declaratoria promocional prevista en el Decreto

N°138/020. m
0
0O
o
e
>
il
m
(W
— ]
m
I
o
2y
@
=z
>
—
|IBDO
Inicialado para identificacion 16

BDO Consulting Ltda.

NR-4-2026-88.pdf Folion® 2192



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88
Ala Este §.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 Bases de preparacion de los estados financieros

Los Estados Financieros se han preparado de acuerdo con Normas Contables Adecuadas en
Uruguay, siguiendo lo establecido en el Decreto 291/014, el Decreto 372/015, el Decreto 408/16 y
Decreto 108/22. fi

El Decreto 291/014 establece que los estados financieros correspondientes a periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2015 deben ser obligatoriamente formulados cumpliendo la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB — International
Accounting Standards Board) a la fecha de emisién del decreto y publicados en la pagina web de
la Auditoria Interna de la Nacién.

El Decreto 372/015 establece algunas modificaciones al Decreto 291/014 y al Decreto 538/009,
asi como los criterios para la aplicacion por primera vez de la NIIF para PYMES.

A su vez, el Decreto 372/015 en su articulo 3°, el cual modifica el articulo 5° del Decreto 291/14; y
en su articulo 2°, el cual modifica el articulo 3° del Decreto 538/09: extiende las siguientes
excepciones para los estados financieros que han sido preparados de acuerdo con normas
contables simplificadas:

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

o Se podra utilizar como alternativa el método de revaluacién previsto en las NIC 16 y 38 para
la Propiedad, Planta y Equipos e Intangibles respectivamente. :

o El Estado de Cambios en el Patrimonio sera de presentacion obligatoria.

e Podran optar por seleccionar el peso uruguayo como moneda funcional independientemente
de la que les corresponderia aplicar segun los criterios de la seccion 30 Conversion de la
Moneda Extranjera.

o En los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias deben ser
presentadas al valor patrimonial proporcional.

o Para las inversiones en asociadas y negocios conjuntos, se puede optar entre lo previsto en
la Seccion 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES
(costo o valor razonable) o el valor patrimonial proporcional, debiéndose utilizar la misma
politica en los estados financieros separados y consolidados.

El Decreto N° 408/016 del 26 de diciembre de 2016 deroga el Decreto N° 103/991 y el Decreto
N° 37/010; establece que los emisores de Estados Financieros comprendidos en el Decreto
N° 291/014 y sus modificaciones posteriores deben aplicar las normas de presentacion de los
Estados Financieros definidas en los marcos normativos que les correspondan. Sin prejuicio de lo
establecido precedentemente, se requiere la aplicacién de los siguientes criterios de presentacioén:

‘e Los activos y pasivos, corrientes y no corrientes, deben presentarse como categorias
separadas dentro del Estado de Situacion Financiera. Los activos corrientes deben
ordenarse por orden de liquidez. ;

» la presentacién del resultado integral total debe realizarse en dos estados: un Estado de
Resultados y un Estado de Resultados Integrales.

o Los gastos'deben presentarse utilizando una clasificacién basada en funcién de los mismos.

e las partidas de otros resultados integrales se deberan presentar netas del impuesto a la
renta.

» En el Estado de Flujos de Efectivo, se debera utilizar el método indirecto.

El Decreto N° 108/22 del 4 de abril de 2022, establece nuevos requisitos de presentacién para los
estados financieros de las entidades que poseen una moneda funcional diferente a la moneda
local. A partir de este Decreto, los estados financieros de las entidades que conforme a las NIIF
para PYMEs posean una moneda funcional diferente a la moneda local, deberan ser presentados
en ambas monedas. Asimismo, se establece que los resultados por conversién desde la moneda
funcional a la moneda de presentacion (moneda local), deberan ser presentados en lineas
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separadas dentro de los respectivos capitulos del patrimonio. Las disposiciones contenidas en .
este decreto tienen vigencia para los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2022.

Los Estados Financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con las normas
anteriormente citadas.

En el Estado de Situaciéon Financiera se distingue entre activos y pasivos corrientes y no
corrientes. Se los considera corrientes cuando su fecha de vencimiento es menor a un afo o son
mantenidos para la venta.

En el Estado de Resultados se aplican los criterios de clasificacion y exposicion de gastos segtn
el método de la funcién de los mismos.

El Estado de Resultados Integrales incluye todas las variaciones patrimoniales, excluidos los
resultados y los aumentos y disminuciones correspondientes a aumentos de capital y retiro de
utilidades.

El Estado de Flujos de Efectivo muestra los cambios en efectivo y equivalentes de efectivo con
vencimiento menor a tres meses, ocurridos en el periodo proveniente de actividades operativas,
de inversion y de financiamiento. El Estado de Flujos de Efectivo es preparado usando el método
indirecto.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién de los estados financieros

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Los estados financieros han sido elaborados atendiendo al concepto de moneda funcional definido
en la Seccién 30 “Conversion de la moneda extranjera” de la NIIF para PYMES. La Direccién de la
Sociedad ha decidido adoptar como moneda funcional de los estados financieros el délar
estadounidense y no la moneda local de Uruguay, considerando que la primera refleja la sustancia
economica de los eventos y circunstancias relevantes para la misma.

La Seccion 30 de la NIIF para PYMES establece que la moneda funcional es la moneda del
entorno econémico principal en el que opera la Compania. Si una determinada moneda es
utilizada en forma extendida por la Compafhia o tiene un impacto importante sobre la misma,
puede ser la apropiada como moneda funcional. Una determinada moneda puede ser considerada
como la moneda funcional segtn la norma cuando:

- influye fundamentalmente en los precios de venta de los bienes y servicios,

- es la moneda del pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinan
fundamentalmente los precios de venta de sus bienes y servicios,

- influye fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales y de otros costos
de producir los bienes o suministrar los servicios.

Los siguientes factores también pueden suministrar evidencia acerca de la moneda funcional de
una entidad:

- la moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacion,

- la moneda en que se mantienen los importes cobrados por las actividades de explotacion.

Los registros contables de la Sociedad son mantenidos simultaneamente en ddlares
estadounidenses y en pesos uruguayos, moneda de curso legal en el Uruguay.

A efectos de cumplir con las disposiciones legales vigentes, la Sociedad debe utilizar como
moneda de presentacion el peso uruguayo.
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Segun la Seccion 30 para convertir sus Estados Financieros desde la moneda funcional (el délar
estadounidense) a la moneda de presentacion (el peso uruguayo) la Sociedad debe:

e Convertir sus activos y pasivos al tipo de cambio de cierre:. -

e Convertir sus ingresos y egresos al tipo de cambio vigente a la fecha de las respectivas
transacciones.

¢ Reconocer los resultados por conversiéon directamente en el patrimonio sin afectar los
resultados del ejercicio.

Los estados financieros en pesos uruguayos resultan de convertir todos .los activos, pasivos y en
consecuencia el patrimonio neto, con excepcién del resultado del ejercicio, expresados en délares
estadounidenses al tipo de cambio de cierre (1 US$ = $ 39,022 al 31 de diciembre de 2023 y 1
US$ = $ 40,077 al 31 de diciembre de 2022).

Los rubros del Estado de Resultados, y en consecuencia el Resultado del ejercicio, expresados en
ddlares estadounidenses, se convirtieron a pesos uruguayos al tipo de cambio efectivo de la fecha
de cada transaccion. ‘ B .

Las diferencias por conversién de los rubros patrimoniales fueron reconocidas en Otros resultados
integrales y se exponen, conforme con las disposiciones del Decreto 108/022, en lineas separadas
dentro de los respectivos capitulos patrimoniales bajo la denominacién de Conversion.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

2.3 Bases de medicion

Los activos y pasivos se encuentran valuados a sus respectivos costos de adquisicion o al valor
neto de realizacion si éste es menor, con las excepciones que se sefialan en la Nota 3.

2.4 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional a la cotizacién
vigente a la fecha de la transaccién. .

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda diferente a la moneda funcional son
convertidos a dicha moneda a la cotizacion vigente a la fecha de cierre.

Las cotizaciones aplicadas para convertir los saldos de los Estados Financieros de la Sociedad en -
su moneda funcional son los siguientes:

Cierre Promedio

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Pesos uruguayos 39,022 40,077 38,821 41,168

2.5 Concepto de capital
Para la determinacion de los resultados del ejercicio se adopté el concepto de capital financiero.

Se ha considerado resultado del ejercicio la diferencia que surge de comparar el patrimonio al
inicio del €jercicio y al cierre del mismo, medidos ambos en moneda de poder adquisitivo de esa
fecha, luego de excluir los aumentos y disminuciones correspondientes a aportes de capital y
retiro de utilidades.
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2.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en los estados financieros de la Sociedad al
momento en que éste se vuelve parte de las disposiciones contractuales del instrumento
financiero. ' )

Los instrumentos financieros no derivados son reconocidos inicialmente al valor razonable mas, en
el caso de instrumentos que no estén al valor razonable con cambios en resultados, los costos
directamente atribuibles a las transacciones.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los instrumentos financieros no derivados son valuados
como se describe a continuacioén: g

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

e los instrumentos clasificados como préstamos y otras cuentas a cobrar y como activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son valuados al costo amortizado usando el
metodo de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro cuando corresponde
(Notas 2.9).

S e los instrumentos clasificados como pasivos financieros medidos al costo amortizado son
valuados al costo amortizado usando el método del interés efectivo.

Los instrumentos financieros no derivados incluyen el efectivo y equivalente de efectivo,

inversiones financieras negociables, créditos (comerciales y diversos), inversiones financieras no

corrientes y cuentas a pagar (comerciales y diversas). Los mismos se clasifican de la siguiente
manera:

e el efectivo y equivalente. de efectivo, deudores por intermediacién y otros créditos, son
clasificados como préstamos y otras cuentas a cobrar;

e las inversiones financieras corrientes son clasificadas como inversiones negociables;

e las inversiones financieras no corrientes son clasificadas como inversiones permanentes
mantenidas hasta su vencimiento;

e las deudas comerciales y diversas son clasificadas como pasivos financieros.

Las provisiones son reconocidas cuando la Sociedad tiene una obligacion presente como

resultado de un evento pasado, y es probable que se le requiera a la Sociedad que cancele dicha

obligacion. Son asimismo la mejor estimacion hecha por la direccién de la Sociedad sobre el
desembolso en que se incurrird para cancelar dicha obligacion a la fecha de reporte, descontando
el valor presente cuando el efecto es material.

= Los instrumentos de pasivo financiero y patrimonio se clasifican de acuerdo con la sustancia de

los acuerdos contractuales convenidos.
Los instrumentos financieros derivados son reconocidos inicialmente al valor razonable.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados son valuados al
valor razonable, y sus cambios son registrados en resultados.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no mantiene saldos en cartera propia por concepto de
operaciones con productos derivados.

Dado su corto plazo, los valores contables de las cuentas por cobrar y pagar comerciales y de las
otras cuentas por cobrar y pagar se aproximan a sus valores razonables.

27 Uso de estimaciones contables y juicios criticos

La preparacion de los Estados Financieros a una fecha determinada requiere que la Direccion de
la Sociedad realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos
registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a la fecha de emisién de los presentes
Estados Financieros, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Los supuestos y las incertidumbres de estimacion, entre otros, que tienen un riesgo significativo de
ocasionar ajustes en el periodo se refieren a la previsién de créditos incobrables, amortizacion de
propiedad, planta y equipo, el valor recuperable de los activos no corrientes y las previsiones e
impuestos a la renta diferidos. Por su naturaleza, dichas estimaciones estan sujetas a una
incertidumbre de medicién, por lo que ‘los resultados reales futuros pueden diferir de los
determinados a la fecha de preparacion de los presentes Estados Financieros.

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Sociedad requieren la medicién de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de'los no financieros. Cuando
se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Sociedad utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible.

2.8 Deterioro
Activos financieros
Un activo financiero es revisado a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro de valor. Un activo financiero se considera deteriorado si existe

evidencia indicativa de que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Las pérdidas por deterioro de valor en relaciéon con los activos financieros registrados al costo
amortizado son calculadas como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.

Los activos financieros individualmente significativos se evaldan de forma individual para analizar
su deterioro. El resto de los activos financieros se evallan en grupos que comparten
caracteristicas de riesgo crediticio similares.

Todas las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en resultados. :
Una pérdida por deterioro de valor se revierte si la reversion puede asignarse a un evento ocurrido
con posterioridad al reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Actlivos no financieros

Los valores contables de los activos no financieros, diferentes de impuesto diferido, son revisados
a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe un indicativo de deterioro. En tal
circunstancia el valor recuperable del activo es estimado como el mayor entre el valor razonable
menos los costos para la venta y el valor de utilizacién econémica, reconociéndose una pérdida
por deterioro en el Estado de Resultados cuando el valor contable del activo excede su: valor
recuperable.

Se define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion.

El valor de - utilizacion econémica se estima como el valor actual de los flujos de efectivo
proyectados que se espera surjan de la operacion continuada del activo a lo largo de su vida util,
‘asi como de su enajenacion o abandono al final de la misma.

Para la determinacion del valor de utilizacion econdmica, los flujos de efectivo son descontados a
su valor actual utilizando una tasa de descuento antes de impuestos, que refleja la evolucién
actual del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que soporta el
activo que se esta valorando.
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Si se estima que el valor recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que
su valor registrado, el valor registrado del activo (0 unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable, reconociéndose en forma inmediata una pérdida por deterioro. Si el activo se
registra a su valor revaluado, la pérdida por deterioro es tratada como una disminucién de ia
revaluacion.

Durante el ejercicio informado no se han registrado pérdidas por deterioro.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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NOTA 3: PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES APLICADAS

A continuacién, se detallan los criterios de valuac:on aplicados para los principales rubros de los
estados financieros:

3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se exponen por su valor nominal, el cual no difiere de su valor
razonable.

3.2 Cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar

Los importes de los créditos no devengan intereses y se vencen inicialmente en el corto plazo.
Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de créditos normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los créditos se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

3.3 Inventarios

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Los Inventarios estan valuados a su costo de adquisicion o valor neto de realizacion si es menor.
El valor neto de realizacion es el valor de venta estimado en el curso normal de los negomos
menos los costos estimados de terminacion y gastos de venta.

El costo de ventas de los inventarios es calculado utilizando el costo promedio ponderado e
incluye los costos de compra de los inventarios, costos de transformacion , otros costos incurridos
y a incurrir para darles su ubicacién y condiciones actuales.

A la fecha de cada Estado Financiero, la Sociedad evalla si ha habido un deterioro del valor de
los inventarios. Si una partida del inventario se ha deteriorado, la Sociedad reduce su importe en
libros a su precio de venta menos los costos de terminacion y venta, reconociendo dicha pérdida
por deterioro inmediatamente en resultados.

3.4 Activos financieros

De existir inversiones, son clasificadas como inversiones financieras mantenidas hasta el
vencimiento por lo cual se presentan a su costo amortizado.

3.5 Propiedad, planta y equipo
Valuacién
Las propiedades, planta y equipo, cuyo detalle y evolucién se muesiran en el Anexo, estan

presentados a su costo de adquisicién, menos la amortizacién acumulada y deterioro, cuando
corresponde (Nota 2.9).

Gastos posteriores

Los gastos posteriores incurridos para reemplazar un componente de propiedad, planta y equipo,
son Unicamente activados cuando estos incrementan los beneficios futuros de los mismos. El resto
de los gastos son reconocidos en el Estado de Resultados como gastos en el momento en que se
incurren.

Amortizaciones
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Las amortizaciones son cargadas a resultados utilizando porcentajes fijos sobre los valores antes
referidos, calculados segun la vida Util esperada para cada categoria, a partir del tercer mes
siguiente de su incorporacién. :

Las vidas Utiles estimadas para cada categoria son las siguientes:

Vida atil
Vehiculos 5 anos
Magquinas y equipos 10 anos
Muebles y Utiles . 10 afios
Instalaciones 10 afios
Intangibles 10 afos

Si existe algun indicio de que se ha producido un-cambio significativo en la vida dtil, valor residual
y el método de depreciacion de las propiedades, planta y equipo, se revisan de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacién contable.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor.

Si existen indicios de un posible deterioro de valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado y
se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

IVNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

La Sociedad estima que los valores contables no superan el valor de utilizacién econémica al
cierre del ejercicio econémico.

3.6 Pasivo y previsiones
Las obligaciones y previsiones de la sociedad se exponen por su valor nominal.
3.7 Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar

Las deudas comerciales y diversas se expresan inicialmente a su valor razonable y son
subsecuentemente expresadas a su costo. Cuando el plazo de pago se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales, las deudas diversas se miden al costo amortizado, usando el
método de la tasa efectiva de interés.

3.8 Provisiones

Las provisiones se reconocen contablemente cuando la Sociedad tiene una obligacion presente
como resultado de un suceso pasado y es probable que se deban afectar recursos para cancelar
tales obligaciones en el futuro y las mismas pueden estimarse en forma fiable.

El importe reconocido como provisiéon es la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la ' obligacion presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuenta
los riesgos e incertidumbres correspondientes a la obligacion.

Las provisiones para juicios y contingencias son constituidas con base a la evaluacién del riesgo y
las probabilidades de ocurrencia de las pérdidas. La evaluacién de las probabilidades de pérdidas
esta basada en la opinién de los asesores legales de la Sociedad.

3.9 Impuesto a la renta

La Sociedad contabiliza €] Impuesto a la Renta aplicando el método de pasivo (criterio de registrar
el efecto del impuesto), de acuerdo con lo establecido por la NIC 12.

Dicho criterio contable refleja las consecuencias fiscales en los ejercicios futuros provenientes de
diferencias temporales entre los activos y pasivos valuadas segun criterios fiscales, y los importes
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Estados financieros al 31 de diciembre de 2023,

incorporados en los Estados Financieres.

El impuesto a la renta sobre los resultados del periodo comprende el impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto que
esté relacionado con partidas reconocidas en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce dentro del
patrimonio.

El impuesto corriente es el impuesto a pagar sobre el monto imponible de ganancias para el
periodo, utilizando la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros y
considerando los ajustes por, pérdidas fiscales en anos anteriores.

El impuesto diferido es calculado utilizando el método del pasivo basado en el estado de situacion
patrimonial, determinado a partir de las diferencias temporarias entre los importes contables de
activos y pasivos y los importes utilizados para fines fiscales.

El importe de impuesto diferido calculado es basado en la forma esperada de realizacion o
liqguidacién de los importes contables de activos y pasivos, utilizando las tasas de impuestos
vigentes a la fecha de los estados financieros.

Durante el ejercicio no se han reconocidos diferencias entre importes contables y fiscales de
activos y pasivos que generen resultados por impuestos diferidos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

3.10 Determinacion del Resultado

La empresa aplicé el principio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos y la
imputacién de los gastos.

3.11 Patrimonio

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran por los valores histéricos
recibidos, netos de los costos directos de emision.

El capital, las reservas y los resultados acumulados se exponen a su valor nominal.
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NR/4/2026/88
Ala Este §.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023
NOTA 4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE
SITUACION FINANCIERA
(en délares americanos) (en pesos uruguayos)
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
4.1 Efectivo y equivalentes de efectivo
Caja 141.559 73.515 5.523.910 2.945.811
Banco 78.376 406.514 3.058.369 16.289.408
Inversiones temporarias = £
219.934 480.028 8.582.279 19.235.219
4.2 Cuentas comerciales por cobrar
Cuentas a cobrara a terceros 677.100 26.421.796
677.100 - 26.421.796 -
— )
b 4.3 Otros activos no financleros
Anticipos a proveedores 410.571 532.010 16.021.299 21.318.191
Créditos fiscales i 325.662 180.687 12.707.998 7.240.306
Pago por cuenta de terceros 4.630 180.668
740.862 712.697 28.909.965 28.558.498
4.4 Activos financieros
MasAvatar 127.435 119.254 4.972.749 4.778.619
Préstamos a accionistas 9.185 6.320 358.425 253.250
136.620 125.574 5.331.174 5.031.869
4.5 Inventario no corriente
Terreno 3.699.525 3.815.882 157.866.139 162.438.618
Obras en construccién 1.043.436 413.994 27.213.670 7.056.730
4.742.961 4.229.876 185.079.809 169.495.349
4.6 Otros activos no financieros no corrientes
Depésito en garantia - 2.400 - 96.170
e - 2.400 - 96.170
4.7 Cuentas comerciales por pagar
Proveedores de plaza 1.152.451 1.044.222 44.970.952 41.843.027
1.152.451 1.044.222 44.970.952 41.843.027
4.8 Otros pasivos no financieros
Cuenta directores : - c
Acreedores fiscales 13.834 1.451 539.817 58.143
Promitente compradores i 525.000 20.486.550
Provisiones costos por incurrir 150.748 5.882.475
Provisiones salariales 26.400 30.000 1.030.181 1.202.130
Aportes furturos a capitalizar 50.000 1.951.100
Otras cuentas por pagar 752.043 805.704 29.346.221 32.285.360
1.518.024 837.155 59.236.343 33.545.634
4.9 Pasivos financieros
Préstamos bancario 12.040 21.943 469.842 879.274
Préstamos a inversores i 1.023.181 125.000 39.926.572 5.008.875
1.035.222 146.943 40.396.415 5.888.149
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NOTA5: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE

Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

RESULTADOS INTEGRALES

(en délares americanos)

31.12.2023

(en pesos uruguayos)

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
5.1 Ingresos de actividades ordinarias
Ventas 536.000 21.063.192 .
536.000 - 21.063.192 - m
@]
©)
5.2 Costo de ventas i)
>
il
Costo de Venta de los Bienes (299.930) (11.786.367) E
(299.930) - (11.786.367) - rUrl
il
=5 O)
Y
5.3 Gastos de administracion g
>
Remuneraciones y cargas sociales (181.946) (147.935) (7.044.284) (6.042.110)
Honorarios profesionales (337.466) (561.486) (13.126.956) (23.147.136)
Senvcios contratados (820) (2.043) (32.224) (80.945)
Impuestos, tasas y contribuciones (25.900) (1.578) (1.002.521) (66.857)
Gastos no deducibles (16.426) (53.381) (644.342) (2.253.019)
Gastos de viajes (68.618) (28.737) (2.665.979) (1.193.865)
Seguros (631) (3.004) (24.769) (126.830)
Arrendamiento (15.509) (16.297) (599.988) (662.274)
Amortizaciones (10.406) (4.111) (406.063) (164.732)
Otros gastos (75.550) (26.690) (2.951.376) (1.098.095)
(733.271) (845.261) (28.498.501) (34.835.923)
5.4 Gastos de dstribucion y ventas
Publicidad (100.166) (53.297) (3.887.117) (2.185.200)
(100.166) (63.297) (3.887.117) (2.185.200)
5.5 Resultados financieros
Gastos bancarios netos (9.845) (25.015) (381.269) (1.026.771)
Intereses perdidos (7.771) (843) (301.947) (34.347)
Comisiones tarjetas (391) X (15.679)
Descuentos obtenidos 1.154 54 44.610 2.183
Diferencia de cambio (93.661) (85.923) (3.636.037) (1.478.856)
Otros resultados financieros (123) (4.627)
(110.245) (62.117) (4.279.270) (2.553.469)
5.4 Oftrosingresos
Comisiones por ventas 1.337 - 51.984 -
1.337 - 51.984 -
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NOTA 6: IMPUESTO A LA RENTA

6.1 Componente del impuesto a la renta reconocido en el estado de resultados integrales

(ddlares americanos) (pesos uruguayos)
Dic-23 Dic-22 Dic-23 Dic-22
Gasto por Impuesto Coniente (265) - {10.340) -
Gasto / (Ingreso) por Impuesto Corriente (265) - (10.340)
m
n
- 8
6.2 Conciliacion del gasto por impuesto a la renta y la utilidad contable T
>
I
m
=
(délares americanos) ! (pesos uruguayos) I'UI'I
Dic-23 Dic-22 Dic-23 Dic-22 =
usD usD $ $ ©)
Resultados después de impuestos (942.346) (960.675) (36.612.903) (39.574.592) Y
@
Impuesto a ka renta segun tasa aplicable x (235.587) (240.169) (9.153.226) (9.893.648) 2
Otros Ajustes 235.322 240.169 12.034.849 17.375.460 >
Tasa y gasto / (ingreso) por impuesto a la renta {265} 0 (10.340) 0 =
6.3 Impuesto a la renta diferido reconocido directamente en el patrimonio
En el ejercicio no se reconocié impuesto a la renta diferido directamente en el patrimonio.
6.4 Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido
usD $
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2022
Propiedad, planta y equipos 828 166 6.662
Intangibles 20 17 693
Inventarios . 10.648 5.947 238.311
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 23.381 10.042 402.378
Prevision por Deterioro (34.877) (16.172) (648.044)
Activo / (Pasivo) por impuesto diferido - - -
|IBDO
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6.5 Movimientos durante el periodo de las diferencias temporarias

: uUsD
Saldosa - Reconocido  Saldos a
31/12/2022 en Resultados 31/12/2023

Propiedad, planta y equipos 166 662 828
Intangibles i 17 3 20
Inventarios 5.947 4.701 10.648

m

Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 10.042 13.339 23.381 g

Prevision por Deterioro (16.172) (18.705) (34.877) Q

>

Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido 2 - - %

m

)

m

m

-0

USD Py}

Saldosa  Reconocido  Saldos a g

31/12/2021 en Resultados 31/12/2022 =
Propiedad, planta y equipos - 166 166
Intangibles - 17 17
Inventarios : - 5.947 5.947

10.042 10.042
(16.172)  (16.172)

Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
Prevision por Deterioro

Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido : - - -

IBDO

Inicialado para identificacién 29
BDO Consulting Ltda.

NR-4-2026-88.pdf Folio n® 2205



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NR/4/2026/88 R

Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

$

Saldos a Reconocido Saldos a
31/12/2022 en Resultados 31/12/2023

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Propiedad, planta y equipos 6.662 25.661 ‘ .32.323
_Intangibles 693 81 774
Inventarios 238.311 177.207 415.518
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 402.378 509.992 912.370
Prevision por Deterioro (648.044) (712.941) .(1.360.985)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -
$ ‘
Saldos a Reconocido  Saldos a

~ 31/12/2020 en Resultados 31/12/2022
Propiedad, planta y equipos - 6.662 6.662
Intangibles - ! 693 . 693
Inventarios - 238.311 238.311
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores - 402.378 402.378
Prevision por Deterioro - (648.044)  (648.044)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -

NOTA 7:’ PATRIMONIO
7.1 Capital

El capital integrado al 31 de diciembre de 2023 es de cuatrocientos setenta y tres délares.

Por Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha 21 de marzo de 2022, resolvieron
capitalizar la sociedad por USD 2:134.200 segln el siguiente detalle: a aportes a capitalizar USD
i 49 y a primas de emision USD 2:134.151.

Por Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha 20 de mayo de 2022, se resolvié
aumentar el capital contractual a $ 40.000 formado por titulos de una 0 mas acciones nominativas
endosables de pesos uruguayos 1 ( uno) cada una y derecho a 1 (un) voto cada una. En la misma
asamblea -se resolvié capitalizar la sociedad por USD 2:500.301 segun el siguiente detalle a
aportes a capltallzar USD 301 y a primas de emision USD 2:500.000 .

El capital y los resultados acumulados se presentan por su valor nominal.

La evolucion del patrimonio durante el periodo se presenta en el Estado de Cambios en el
Patrimonio.

Por Convenio de Accionistas en el que Ala Este SAS firmado el 21 de marzo de 2022, se acordé
que los accionistas se identificaran como Serie A, Serie B y Serie C para distinguir los derechos de
cada grupo de accionistas.
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7.2 Otras reservas
Las otras reservas corresponden a la diferencia surgida por la utilizaciéon del tipo de cambio de

cierre para la conversion del resultado del ejercicio y el tipo de cambio vigente a la fecha de cada
transaccion.

NOTA 8: APORTES ACCIONISTAS

Al cierre del Ejercicio Econémico los aportes realizados por los accionistas por concepto de

Capital integrado, a portes a capitalizar y primas de emisién asciende a $ 194.335.535. m
‘ )
Estos aportes fueron realizados segun el siguiente detalle: %
>
Accionistas que se identifican con SERIEA: $§ 5.740.270 © T
Accionistas que se identifican con SERIEB: § 87.757.403 jLL
Accionistas que se identifican con SERIE C:  $ 100.837.862 _ g
TOTAL $194.335.535 L
— o
P
@
Z
>
=
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NOTA 9:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En ddlares americanos

31 de diclembre de 2023

Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Instrumentos Activos/
Acosto amortizado 2’:,::; ::::::::;dcz: de patrimonio  Subtotal financleros fFI’:::cT:r:: Total
Actives
Efeclivo y equivalentes de efectivo 219.934 - - 219.934 - 219.934
Cuentas comerciales por cobrar 677.100 - - 677.100 - §77.100
Otros activos no financleros 740.862 - - - 740.862 740.862
Activos financieros 136.620 - - 136.620 - 136.620
Blenes de camblo no corrlentes 4.742.961 - - 4.742,961 - 4.742.961
Propledad, planta y equipo 97.927 - - - 97.927 97.927
. Intangibles 5.996 - - - 5.996 5.996
Total 6.621.399 - - 5.776.615 844.785 6.621.399
Paslvos :
Cuentas comerciales por pagar 1.152.451 - - 1.152.451 - 1.152.451
N Oftros pasivos no financieros 1.518.024 - - - 1.518.024 1.518.024
Pasivos financieros 1.035.222 - - 1.036.222 - 1.035.222
Total 3.705.697 - - 2.187.672 1.518.024 3.705.697
31 de diciembre de 2022
Instrume ntos Activos/
Acosto Avalor razonable con de patrimonlo Subtotal Paslvos no Total
amortizado cambio en resultados 5 financieros financleros
Actlvos
Efectivo y equivalentes de efectivo 480.028 - - ] 480.028 = 480.028
Otros activos no financleros 712.697 - - - 712.697 712.697
Activos financieros 126.574 - - 125.574 - 125.574
Bienes de cambio no comrientes 4.229.876 - - 4.229.876 - 4.229.876
Otros activos no financieros 2.400 - - 2400 - 2.400
Propiedad, planta y equipo 61.932 - . - - 61.932 61.932
Intangibles 6.746 - - - 6.746 6.746
Totai 5.619.253 - - 4.837.878 781.375 5.619.253
Pasivos >
Cuentas comerciales por pagar 1.044.222 - - 1.044.,222 - 1.044.222
Ofros pasivos no financieros 837.155 - - - 837.155 837.155
Pasivos financieros 146.943 - - 146.943 - 146.943
Total 2.028.320 P - 1.191.165 837.155 2.028.320
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Ala Este S.A.S.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

En pesos uruguayos

31 de diclembre de 2023

N B Instrumentos Activos/
Acosto . . Subtotal Pasivos no
amortizado R ETIRCT EOREH A financieros financieros L]
: resultados -

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo 8.582.279 - - 8.582.279 - 8.582.279
Cuentas comerciales por cobrar 26.421.796 - - 26.421.796 - 26.421.796
Otros activos no financieros 28.909.965 - - - 28.909.965 28.909.965
Activos financieros 5.331.174 - - 5.331.174 - 5.331.174
Bienes de cambio no corrientes 185.079.809 - - 185.079.809 - 185.079.809,
Propiedad, planta y equipo 3.821.290 - - - 3.821.290 3.821.290
Intangibles 233.967 - - - 233.967 233.967
Total 258.380.280 - 225.415.058 32.965.222 258.380.280
Pasivos

Cuentas comerciales por pagar 44.970.952 - - 44.970.952 - 44.970.952
Otros pasivos no financieros 59.236.343 - - - 59.236.343 59.236.343
Pasivos financieros 40.396.415 - - 40.396.415 - 40.396.415 g
Total 144.603.710 - 85.367.367 59.236.343 144.603.710

31 de diciembre de 2022
Avalor Instrumentos Activos!
Acosto razonable con St Subtotal Pasivos no Total
amortizado cambio en financieros financieros

Activos resultados

Efectivo y equivalentes de efectivo 19.235.219 - - 19.235.219 - 19.235.219
Otros activos no financieros 28.558.498 - - - 28.558.498 28.558.498
Activos financieros 5.031.869 - - 5.031.869 - 5.031.869
Bienes de cambio no corrientes 169.495.349 - - 169.495.349 - 169.495.349
Otros activos no financieros 96.170 - - 96.170 - 96.170
Propiedad, planta y equipo 2.481.670 - - - 2.481.670 2.481.670
Intangibles 270.310 - - - 270.310 270.310
Total 225.169.085 - - 193.858.607 31.310.477 225.169.085
Pasivos

Cuentas comerciales por pagar 41.843.027 - - 41.843.027 - 41.843.027
Otros pasivos no financieros 33.545.634 2 - - - 33.545.634 33.545.634
Pasivos financieros 5.888.149 - - 5.888.149 - 5.888.149
Total 81.276.809 - - 47.731.176 33.545.634 81.276.809
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Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

NOTA 10: POLITICA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS

Como resultado del curso normal de los negocios surgen exposiciones a riesgos de crédito, riesgo
de liquidez y riesgo de mercado.

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicion de la Sociedad a cada uno de los
riesgos mencionados; los objetivos, las politicas y los procedimientos de la Sociedad para medir y
administrar el riesgo; y la administracion del capital por parte de la Sociedad. Los estados
financieros incluyen mas revelaciones cuantitativas.

La’Direccién es responsable por establecer y supervisar la estructura de administracién de riesgo
de la Sociedad, asi como también es responsable por el desarrollo y el monitoreo de la
administracidn del riesgo de la. Sociedad. Esta informa regularmente a los Accionistas acerca de
sus actividades. -

Las politicas de administracion-de riesgo de la Sociedad son establecidas con, el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades de la empresa.

La Sociedad esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros.

9.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Sociedad si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Créditos por ventas y otras cuentas por cobrar

La exposicion de la Sociedad al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. La Direccién tiene politicas de crédito que permiten
monitorear este riesgo en forma continua. La Sociedad no tiene riesgos significativos de
concentracion de créditos. La comercializacion de sus productos se efectiia a clientes solventes y
con adecuada historia de crédito. La Direccion espera un correcto comportamiento crediticio.

~\ 9.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Sociedad no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras a medida que vencen. El enfoque de la Sociedad para administrar la liquidez es
asegurar, en la medida de lo posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen sin incurrir por ello en pérdidas inaceptables o arriesgar la
seguridad de la Sociedad.

9.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en
el tipo de cambio, tasas de interés y otros precios, afecten los ingresos de la Sociedad o el valor
de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de paréametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

9.4 Riesgo de moneda

La Sociedad esta expuesta al riesgo de moneda por las operaciones que estan denominadas en
una moneda distinta de la moneda funcional de la Sociedad, el délar estadounidense.
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Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Los saldos que integran la posicion en moneda diferente al ddlar estadounidense, al tipo de
cambio vigente al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, son los siguientes:

al 31 de diciembre de 2023

Pesos

al 31 de diciembre de 2022

A ?
quv::-xlente Pusos Lo Egunv?lente en
uruguayos en ddélares eses Srigueyos Délares
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 136.686 3.503 19.197.940 479.098
Otros activos no financieros 13,766.340 352.783 16.661.487 415.799
Activos financieros 5.031.869 125.574
Otros activos no financieros no corientes * 96.170 2.400
TOTAL ACTIVOS 13.903.026 356.286 40.987.466 1.022.871
PASIVOS
Cuentas comerciales por pagar 494.756 12.679 41.719.694 1.041.144
Otros pasivos no financieros 1.659.279 42.522 32.191.358 803.358
Pasivos financieros 5.888.149 146.943
TOTAL PASIVO 2.154.035 55.201 79.799.201 1.991.445
POSICION NETA ACTIVA 11.748.991 301.086 '38.811.736 968.574

9.5 Riesgo de tasa de interés

Este factor se origina por los activos y pasivos financieros, asociado a las tasas de interés

pactadas. g

Este riesgo es monitoreado de forma de mantener la exposicién al mismo en niveles aceptables.

Administracién de capital

La politica de la Direccion es mantener una base de capital sélida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del

negocio.

No hubo cambios en el enfoque de la Sociedad para Ia administracion de capital durante el ano.
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W
Ala Este S.A.S.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

NOTA 11; RETRIBUCIONES Y CARGAS SOCIALES
(en dolares americanos) (en pesos uruguayos)
Dic-23 Dic-22 Dic-23 Dic-22
Retribuciones (167.227)  (137.711) (6.476.653)  (5.623.376)
Cargas sociales ‘ (14.718) (10.224) (567.631) (418.735)
Total Retribucionesy cargas sociales (181.946) (147.935) (7.044.284) (6.042.110)
NOTA 12: CONTINGENCIAS
En el curso ordinario de sus negocios la Compafia puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad constituye previsiones en los casos en que se estima probable que se
incurra en pérdidas para la misma.
Al 31 de diciembre de 2023, en base a la informacion.disponible por parte de la Sociedad, no se
anticipa que existan situaciones que deriven en efectos patrimoniales significativos para la misma.
NOTA 13: HECHOS POSTERIORES
No existen hechos posteriores al 31 de diciembre de 2023 que afecten significativamente los
estados financieros adjuntos.
|IBDO
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Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

CONTENIDO

Informe de Revision
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024.
Estado de Situacion Financiera Consolidado al 31 de diciembre de 2024.

Estado de Resultados Consolidado correspondiente al ejerClCIO finalizado el 31 de diciembre
de 2024.

Estado de Resultados Integrales Consolidado correspondlente al ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2024.

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024.

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado correspondiente al ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2024.

Anexo - Cuadro de Propiedad, Planta y Equipo, Intangibles y Amortizaciones Consolidado
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

Notas explicativas de los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

Abreviaturas

$ - Pesos uruguayos
USD - Ddlares estadounidenses

IBDO
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BDO

A los Senores Directores y Accionistas de

Ala Este S.A.S.

Introduccion

Tel: +598 2915 1220
Fax:+598 2916 2229 Montevideo
estudio@bdo.com:uy Uruguay
www.bdo.com.uy 11.000

Rincén 487 piso 11

INFORME DE REVISION

[\C

Hemos efectuado una revision de los estados financieros consolidados adjuntos de Ala Este S.A.S.
y su controlada (el “Grupo”), los que comprenden el Estado de Situacién Financiera Consolidado
al 31 de diciembre de 2024, los correspondientes Estados de Resultados:Consolidado, de Resultados
Integrales Consolidado, de Flujos de Efectivo Consolidado y de Cambios en el Patrimonio
Consolidado por el ejercicio econdmico finalizado en esa fecha, y sus notas, que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas aplicadas y otra informacion complementaria.

Responsabilidad de la Direccion del Grupo en relacion con los estados financieros

consolidados

La Direccion del Grupo es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay, y por el
mantenimiento de un sistema de control interno- que la misma determine necesario para permitir

la preparacion de estados financieros consolidados q

sea debido a fraude o error.

ue estén libres de errores significativos, ya

Responsabilidad del profesional en relaciéon con la revision de los estados financieros

consolidados

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre los estados financieros consolidados
adjuntos con base en nuestra revision. Hemos realizado nuestra revision de acuerdo con la Norma
Internacional de Trabajos de Revision (ISRE) 2400 (Revisada) - Trabajos para revisar estados
financieros historicos. Esta norma requiere que concluyamos si algo ha llegado a nuestra atencion
que nos haga creer que los referidos estados financieros consolidados, en su conjunto, no han sido
preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con el marco normativo aplicable.
Esta norma requiere asimismo que cumplamos con los requerimientos éticos establecidos para este

tipo de trabajos.

Una revision de estados financieros consolidados ejecutada de acuerdo con la ISRE 2400 (Revisada)

es un trabajo que provee seguridad limitada. El profesional realiza procedimientos que consisten

principalmente en realizar indagaciones con la Direccion y con el personal de la Sociedad, segin
corresponda, y en aplicar procedimientos analiticos y evaluar la evidencia obtenida.

Los procedimientos realizados en una revision son sustancialmente menores, en su alcance, a
: aquellos realizados en una auditoria ejecutada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria sobre estos estados

financieros consolidados.

Conclusion

.En base a nuestra revision, nada ha llegado a nuestra atencion que nos haga creer que los estados

financieros consolidados adjuntos no presentan razonablemente,

en todos sus aspectos

significativos, la situacion financiera del Grupo al 31 de diciembre de 2024, los resultados
integrales de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ejercicio econémico terminado en esa
fecha, de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay.

BDO Auditores y Consultores S.R.L.

BDO Consulting Ltda.

BDO Auditares y Consulteres SR.L., BDO Consulting Ltda , companias uruguayas, son miembieos
de BCO | Limited, una limitada por garantiadel Reino Unido,y forma parte
d2 lared internacional BDO d= empresas independiantes ascciadas

EDO Auditores y C 1 S.R.L., BDOC g Ltda., Uruguay , are by

P
of BDO International Llimited, a UK company limited by guarantee, and form part of the
international DO network of independent membar firms
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Enfasis en asuntos que no afectan nuestra conclusion

Tal como se expone en la Nota 7 a los estados financieros consolidados, el Grupo efect(a
transacciones significativas y mantiene actividades importantes con partes relacionadas. Debido a
estas relaciones, los términos de estas transacciones podrian no ser los mismos que aquellos que
resultarian de haberse realizado entre partes no relacionadas. Nuestra conclusion no se modifica
con respecto a este asunto.

Otros asuntos

Con esta misma fecha emitimos nuestra conclusion sobre los estados financieros individuales de
Ala Este S.A.S. al 31 de diciembre de 2024. De acuerdo con las normas contables adecuadas en
Uruguay, Ala Este S.A.S. debe presentar sus estados financieros consolidados con sus controladas
y sus estados financieros individuales, los cuales, en su conjunto, constituyen los estados

financieros cuya presentacion es requerida para dar cumplimiento con las normas contables
adecuadas en Uruguay.

Montevideo, 9 de setiembre de 2025

230 Wﬁm&l&u SR.L

Ernesto Bartesaghi

Contador Publico R\
C.J. y P.P.U. N°52.042 _‘&1_,)-
i ‘::5
CALIA DE JUBILACIONES

Y PEMSIONES DE
PROFESIONALES
UNIVERSITARIOS

" v“ i.
%QQ $ 260 PESOS URUGUAYOS

TIMERE LEY 17.738

005710 @@

BDO Auditores y Consultores S.R.L.

BDO Consulting Ltda.

ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folion® 2217



Expediente N°: 2025-50-1-02252

ESTADOS EINANCIERO!

Al

ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folion® 2218




Expediente N°: 2025-50-1-02252

‘ Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
al 31 de diciembre de 2024

(en délares estadounidenses) __(en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

RS de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
ACTIVO 2y3
Activo corriente i
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 1.303.636 219.934 57.448.536 8.582.279
Activos financieros 4.2 501.436 136.620 22.096.294 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 1.010.900 677.100 44.546.319 26.421.796
Otros activos no financieros 4.4 ~ 507.961 645.863 22.383.825 25.202.914
Total activo comiente 3.323.933 1.679.517 146.474.974 65.538.163
Activo no corriente
Otros activos no financieros 4.4 550.000 - 24.236.300 -
Inventarios 4.5 6.275.145 4.742.960 276.520.553 185.079.809
Propiedad, planta y equipo Anexo 350.658 97.927 15.452.138 3.821.290
Intangibles Anexo 5.246"" 5.996 231.217 233.967
Activo por impuesto diferido 6 89.090 - 3.925.832 -
Total activo no comiente 7.270.139 4.846.883 320.366.040 189.135.066
TOTAL ACTIVO 10.594.072 6.526.400 466.841.014 254.673.229

Lasnotas1 a 15y el anexo que acompafan a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.

|BDO ‘ ;
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Ala Este §.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
al 31 de diciembre de 2024

(en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Notas de 2024 de 2023 de 2024  de 2023
PASIVO : 2y3
Pasivo corriente
Cuentas comerciales por pagar 4.6 1.229.176 253.467 54.164.062 9.890.788
Pasivos financieros 4.7 51.751 743.390 2.280.457 29.008.543
Otros pasivos no financieros 4.8 1.122.184 1.137.003 49.450.189 44.368.294
Total pasivo corriente 2.403.111 2.133.860 105.894.708 83.267.625
Pasivo.no corriente
=% * Cuentas comerciales por pagar 4.6 3 626.400 1.057.448 27.602.942 41.263.746
Pasivos financieros 47 3.031.864 291.832 133.602.111 11.387.872
Otros pasivos no financieros 4.8 2.441.259 354.616 107.576.535 13.837.868
Total pasivo no comiente 6.099.523 1.703.896 268.781.588 66.489.486
TOTAL PASIVO 8.502.634 ' 3.837.756 374.676.296 149.757.111
PATRIMONIO 11
Aportes de propietarios
. Capital integrado 828 473 34.540 20.000
Conversion de capital integrado e - 1.956 _(1.537)
828 473 36.496 18.463
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 156 355 6.794 14.540
Conversion de aportes a capitalizar - - 63 _ (891)
156 355 6.857 13.649
Primas por emision " .
Primas por emision 6.634.043 4,634.151 281.618.250 194.300.994
- Conversion de primas por emision - c 10.717.474 (13.467.141)
6.634.043 4.634.151 292.335.724 180.833.853
Otras reservas
Conversion del resultado del ejercicio - - {5.180.581) (224.250)
- - (5.180.581) (224.250)
Ganancias retenidas
Resultados acumulados (1.946.335) (1.012.730) (85.767.198) (39.518.727)
Resultado del ejercicio (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
(4.543.589) (1.946.335) (195.033.778) (75.725.597)
TOTAL PATRIMONIO 2.091.438 2.688.644 92.164.718 104.916.118
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 10.594.072 6.526.400 466.841.014 254.673.229

Las notas 1 a 15y el anexo que acomparian a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.

|IBDO : , 6
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ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024

{en ddlares estadounidenses)

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

(en pesos uruguayos)

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

Ingresos de actividades ordinan'as.
Costo de ventas

RESULTADO BRUTO

Gastos de distribL-Jcién y ventas
Gastos de administra}cién

Otros ingresos

Otros egresos

Ingresos financieros

Costos financieros

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto a la renta

RESULTADO DEL EJERCICIO

Notas. de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
5.1 2.400.734 536.000 96.638.045 21.063.192
5.2 (2.526.335) (299.930) (105.509.053) (11.786.367)
(125.601) 236.070 (8.871.008) 9.276.825
5.3 (313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342)
5.4 (2.158.119) (891.034) (87.658.224) (34.654.728)
55 41.180 1.337 1.704.817 51984
5.6 (10.259) (416.020) 1
5.7 557 1.154 22.773 44.610
5.8 (118.729) (111.401) (4.905.872) (4.323.879)
~(2.684.650) (933.340) (113.117.772) (36.196.530)
6 87.396 (265) 3.851.192 (10.340)
(2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)

Las notas 1 a 15 y el anexo que acomparnan a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.
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Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES CONSOLIDADO
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024

(en ddlares estadounidenses) _(en pesos uruguayos)

Nota 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 _de 2024 de 2023
RESULTADO DEL EJERCICIO (2.597.254) (933.605) {109.266.580) (36.206.870)
Otros resultados integrales - resultado por conversion - - 9.191.129 (2.892.063)
RESULTADO INTEGRAL (2.597.254) (933.605) (100.075.451) (39.098.933)

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompaiian a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
Por el ejercicio finalizado el 31 de diclembre de 2024

{en délares estadounidenses) ,

Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

{en pesos uruguayos)

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

B de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
1. Flujo de efectivo asociado a activldadgs de operacién
Resultado del ejercicio (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
Parlidas que no representan movimiento de fondos
Ajuste por conversion - - (146.733) (2.284.584)
Impuesto diferido 6 (89.090) - (3.925.832) -
Gastos de depreciacion y amortizacion Anexo 11.420 10.406 503.217 + 406.063
Otros ajustes - 33.712 - 122.758
(Aumento) Disminucién de cuentas comerciales por cobrar (333.800) (677.100) (13.867.387) ' (26.421.796)
(Aumento) Disminucion en otros activos no financieros (412.098) 66.834 (17.120.199) 3.451.753
{Aumento) Disminucién inventarios (1.532.185) (513.085) (63.653.094) (15.584.460) :
Aumento (Disminucién) de cuentas comerciales por pagar 544.661 236.693 22.627.397 8.109.378
Aumento (Disminucién) en otros pasivos no financiercs 2.071.824 684.469 86.071.856 25.862.659
Flujo de efectivo neto aplicado en actividades de operacion (2.336.522) ~ {1.091.676) (98.777.355) (42.545.099)
2. Flujo de efectivo asoclado a actividades de inversion
{Aumento) Disiminucion de activos financieros (364.816) (11.046) (15.155.916) (299.305)
Compras netas de propiedad, planta y equipo Anexo (263.401) (45.651) (10.732.293) (1.810.373)
Flujo de efectivo neto procedente de (aplicado en) actividades de inversién {628.217) (56.697) (25.888.209)  °  (2.109.678)
3. Flujo de efectivo asoclado a actividades de financiamiento
‘Aumento (Disminucion) de pasivos financieros 2.048.393 888.279 85.098.439 34.508.266
Primas de emision ECP 1.999.892 - 87.317.255 -
Aportes a capitalizar ECP 166 - 6.7%4 -
Flujo de efectivo neto procedente de actividades de financiamiento 4.048.441 888.279 172.422.488 34.508.266
4. Incrementos (Disminuclones) netos de efectivo y equivalentes de efectivo 1.083.702 © (260.094) 47.756.924 {10.146.511),
5. Efectivo y equivalentes de efectivo al iniclo del periodo 219.934 480.028 8.562.279 19.235.220
6. Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo y equivalentes de efectivo - 1.109.333 (506.430)
7. Efectivoy equivalentes de efectivo al final del periodo 4.1 1.303.636 219,934 57.448.536 8.582.279
Las notas 1 a 15 y el anexo que acomparian a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.
IBDO 9
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Ala Este S.A.S.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024

Saldos al 31/12/2022

Aportes de propietarios
Acciones en circulacién
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar
Primas por emisién
Primas por emision
Ganancias retenidas
Resultados no asignados

Saldos al 31/12/2022

Movimientos del ejercicio
Resultado del ejercicio

Total movimientos del ejercicio
Saldos al 31/12/2023

Aportes de propietarios
Acciones en circulacién
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar
Primas por emision
Primas por emisién
Resultados no asignados

Saldos al 31/12/2023
Ajuste a los saldos iniciales (Nota 2.8)
Saldos al 31/12/2023 ajustados

Movimientos del ejercicio
Acciones en circulacién
Aportes a capitalizar
Primas por emisién
Resultado del ejercicio

Total movimientos del ejercicio
Saldos al 31/12/2024

Aportes de propietarios
Acciones en circulacién
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar

- Primas por emisién
Primas por emisién
Resultados no asignados

Saldos al 31/12/2024

{en délares estadounidenses)

Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

. Aportes a Primas por Ganancias Patrimonio
Capital e = A
capitalizar emision retenidas neto
473 - - - 473
- 355 - - 355
- = id 4.634.151 - 4.634.151
- - - (1.012.730) (1.012.730)
473 355 4.634.151 (1.012.730) 3.622.249
- - - (706.542) (706.542)
- - - (706.542) (706.542)
473 = o = 473
- 355 = - 355
- - 4.634.151 - 4.634.151
- - - (1.719.272) (1.719.272)
473 355 4.634.151 (1.719.272) 2.915.707
- - (227.063) (227.063)
473 355 4.634.151 (1.946.335) 2.688.644
355 (355) - - -
= 156 = - 156
- - 1.999.892 - 1.999.892
- - - (2.597.254) (2.597.254)
355 {199) 1.999.892 (2.597.254) (597.206)
828 - - - 828
L 156 - - 156
= - 6.634.043 = 6.634.043
- - - (4.543.589) (4.543.589)
828 156 6.634.043 (4.543.589) 2.091.438

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompaian a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.
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Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2024

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO'CONSOLIDADO
Por el e]ercicio flnalizado el 31 de diciembre de 2024
(en pesos uruguayos)

Aportes a Primas por Otras Ganancias - Patrimonio
CRElel capitalizar emisién reservas retenidas neto

Saldos al 31/12/2022

Aportes de propletarios

Acciones en circulacién 20.000 - - - - 20.000

Conversion de acciones en circulacién (1.040) - - - - (1.040)-

Aportes a capitalizar

Aportes a capitalizar - 14.540 - - - 14.540

Conversién de aportes a capitalizar - (524) - - - (524)

Primas por emlisién

Primas por emlsién - - 194.300.994 - - 194.300.994

Conversién de primas por emisiéon - - (8.605.916) - - (8.605.916)

Otras reservas =

Conversion de resultados del ejercicio - - - 1.079.368 - 1.079.368

Gananclas retenidas '

Resultados no asignados - - - ~ (43.139.003) (43.139.003)

Convesién de resultados acumulados = = - - 346.633 346.633

Saldos al 31/12/2022 18.960 14.016 185.695.078 1.079.368 (42.792.370) 144.015.052

Movimientos del ejercicio /

Otros resultados Integrales - ajuste por conversion (496) (367) (4.861.225) (224.250) 2.184.275 (2.892.063).__

Transferencia a resultados acumulados - - - (1.079.368) 1.078.368 -

Resultado del ejercicio - - - - (27.346.418) (27.346.418)

Total movimientos del ejerciclo (496) {367) (4.861.225) (1.303.618)  (24.072.775) {(30.238.481)

Saldos al 31/12/2023 § :

Aportes de propletarios 0

Acciones en circulacién 20.000 - - b - - 20.000

Conversién de acciones en circulacién (1.537) - - - - (1.537)

Aportes a capitalizar 5

Aportes a capitalizar - 14.540 = = = 14.540
° Conversién de aportes a capitalizar - (891) - - - (891)

Primas por emisién

Prirmas por emision - - 194.300.994 - - 194.300.994

Conversion de primas por emisiéon - - (13.467.141) - - (13.467.141)

Otras reservas

Conwversién de resultados del ejercicio - - - (224.250) - (224.250)

Ganancias retenldas

Resultados no asignados 3 - - - (70.485.421) (70.485.421)

Conwvesion de resultados acumulados = e B = 3.620.276 3.620.276

Saldos ai 31/12/2023 18.463 13.649 180.833.853 (224.250) (66.865.145) 113.776.570

Ajuste a los saldos iniciales (Nota 2.8) - - - - (8.860.452) (8.860.452)

Saldos al 31/12/2023 ajustados 18.463 13.649 180.833.853 (224.250) (75.725.597) 104:916.118

Movimlientos del ejercicio

Acciones en circulacién 14.540 (14.540) - = = IR

Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.784

Primas de emisién - - 87.317.255 - - 87.317.255

Otros resultados integrales - ajuste por conversion 3.493 954 24.184.614 (5.180.581) (9.817.351) 9.191.129

Transferencia a resultados acumulados - - - 224.250. (224.250) -

Resultado del ejercicio - - . - - (109.266.580) (109.266.580)

Total movimientos del ejercicio 18.033 (6.792) _ 111.501.869 (4.956.331) (119.308.181)  (12.751.402)

Saldos al 31/12/2024

Aportes de propietarios

Acciones en circulacién 34.540 - - - - ’ 34.540

Conversién de acciones en circulacién 1.956 - - - - 1.956

Aportes a capltallzar

Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.794

Conversién de aportes a capitalizar - 63 - - - 83

Primas por emision ;

Primas por emisién - - 281.618.250 - - 281.618.250

Conversion de primas por emisién - - 10.717.474 - - 10.717.474 .

Otras reservas

Conversién de resuitados del ejercicio - - - (5.180.581) - (5.180.581)

Ganancias retenldas

Resultados no asignados - - - - (188.612.453) (188.612.453)

Convesién de resultados acumulados - - - - (6.421.325) (6.421.325)

Saldos al 31/12/2024 36.496 6.857 292.335.724 (5.180.581) (195.033.778) 92.164.718

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompanan a estos estados financieros consolidados forman parte integrante de los mismos.
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ANEXO A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
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=3 CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO
2 e . Ty
2. Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
= (en dolares estadounidenses)
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores Aumentos | Disminu- Valores Acumuladas | Disminu- | Amortiza- | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones al cierre al inicio ciones cion del al cierre NETOS
ejercicio
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO E‘J,
3
2
Vehiculos 47.347 47.347 12.830 9.469 22.299 25.048 ~
3
Maquinas y equipos 1.379 1:379 138 138 276 1.103 =
a.
Muebles y utiles 477 28.843 29.320 49 912 961 28.359 §
Q
Intalaciones (obras en curso) 61.741 234.558 296.299 - 151 151 296.148 g
Q
§
Total propiedad, planta y equipo 110.944  263.401 - 374.345 13.017 - 10.670 23.687 350.658 %
ta
2. INTANGIBLES =
- —
Intangibles 7.496 7.496 1.500 750 2.250 5.246 &
: 2
Total intangibles 7.496 - - 7.496 1.500 - 750 2.250 5.246 % E
= ; Shn
S+
S 3
N
Ot
Se B
S A
& R &
( (
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310
g :
3 § CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO
=3 Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023
§ (en dolares estadounidenses)
3
RUBROS g VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores Aumentos | Disminu- Valores Acumuladas | Disminu- | Amortiza- | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones al cierre al inicio ciones | cion del al cierre NETOS
ejercicio
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO bxy
Th
)
Vehiculos 47.347 47.347 3.361 9.469 12.830 34.517 §~
3
Méaguinas y equipos 1.379 1.379 -E N 138 138 1.241 g'
=
Muebles y Utiles 492 | - 15 477 - 49 49 428 g
: >
Intalaciones (obras en curso) 16.075 45.666 61.741 - - - 61.741 Q
§
Total propiedad, planta y equipo 65.293 45.651 - 110.944 3.361 - 9.656 13.017 97.927 S
2. INTANGIBLES ' :
%
Intangibles - 7496 , 7.496 750 750 1.500 5.996 :
Q
Total intangibles 7.496 - - 7.496 750 - 750 1.500 5.996 % %
F _ § =
IF
3 5
S A
= N
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2 5‘ e
[
12
3310
§0
2 g CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO
E = Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
é’ (en pesos uruguayos)
= i
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
: Valores Aumentos | Disminu- | Ajuste por Valores Acumuladas | Disminu- | Amortiza- | Ajuste por | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones | conversion al cierre al inicio ciones cién del | conversion al cierre NETOS
gjercicio
1. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
53l
%:
Vehiculos 1.852.334 234.059 2.086.393 505.399 - 417.261 59.986 982.646 1.103.747 )
e
Maquinas y equipos 53.800 6.967 60.767 5.385 6.075 692 12.152 48.615 g'
r S
S
Muebles y utiles 18.612 1.170.095 103.317 1.292.024 1.912 40.195 256 42.363 1.249.661 §'
. : 3
Th
Intalaciones (obras en curso) 2.409.240 9.562.198 1.085.332  13.056.770 - 6.655 6.655. | 13.050.115 gﬁ
5
=
Total propiedad, planta y equipo 4.333.986  10.732.293 - 1.429.675  16.485.954 512.696 - 470.186 60.934  1.043.816 | 15.452.138 §~
Q.
Q
2. INTANGIBLES g
(UF]
Intangibles 296.378 33.931 330.309 62411 - 33.031  3.650 99.092 231.217 ;
o
Total intangibles 296.378 Ao - 33.931 330.309 62.411 - 33.031 3.650 99.092 '+ 231.217 % “
= Q
3 Ny
Q, 8
e
S &
& y N
( {
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§ ; w__J
;5|0
S
=10
g8
Fa
g3 CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO
z g Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023
§; (en pesos uruguayos)
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores | Aumentos | Disminu- |  Ajuste Valores Acumuladas | Bajas del | Amortiza- |  Ajuste Acumuladas | VALORES
~al inicio ciones por al cierre al inicio gjercicio | cién del por al cierre NETOS
conversion ejercicio | conversién
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5y
8
Vehiculos 2.051.673 - 199.339 1.852.334 134.678 367.195 3.526 505.399 1.346.935 §“
&
Maquinas y equipos 58.756 - 4.956 53.800 - 5,385 5.385 48.415 g
=
Q
Muebles y utiles 20.992 - 2380 18.612 - 1.912 1.912 16.700 g'
n
Intalaciones (obras en curso) 644.736 1.810.373 - 45869 2.409.240 : - - g 2.409.240 Q
= ]
Total propiedad, planta y equipo | 2.776.157 1.810.373 - - 252.544 4.333.986 134.678 - 374492 3.526 512.696 3.821.290 8.
2. INTANGIBLES «E
Intangibles 335.023 38645 296.378 30.053 31.571 787 62.411 233.967 ' §
. X
Total intangibles |  335.023 - - - 38.645 296.378 30.053 - 31.571 787 62.411 233.967 %
_ ] R
S
P m
t 5
S X
N R =

Pt
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
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NOTA 1: INFORMACION BASICA SOBRE LA EMPRESA

11 Naturaleza juridica, informacidn general y actividad principal

ALA ESTE S.A.S. (la “Sociedad”) es una sociedad por acciones simplificada constituida el 29 de
enero de 2021, de conformidad con las leyes de la Republica Oriental del Uruguay, inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el nimero 218858810013.

La Sociedad tiene como objeto la promocion, gerenciamiento y desarrollo de proyectos inmobiliarios,
actividades relacionadas con la construccidn y comercializacién de inmuebles, ya sea por si o por
terceros, asi como cualquier otra actividad comercial o civil licita, y su actividad principal es la de
ser urbanizadora del proyecto conocido como “+Colonia”. +Colonia es un desarrollo urbano integral,
disefiado para vivir, trabajar, aprender y disfrutar en un entorno natural. Ubicada en la costa
uruguaya del Rio de la Plata, propone la expansion natural en la costa este de la ciudad de Colonia
de Sacramento, a solo 800 metros del puerto.

El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea el desarrollo en etapas.

La Sociedad realizara la inversién en infraestructura necesaria para proveer de los servicios
esenciales (camineria, red de agua potable y saneamiento, electricidad y conectividad) a los lotes y
macrolotes resultantes, los cuales tendran como destino su venta para la construccion de viviendas
(unifamiliares) y construcciones edilicias (multifamiliares), oficinas, basamentos comerciales y
demas espacios asociados.

También se prevé que la Sociedad participe y acompane determinados desarrollos, tal como es el
caso de su participacion en el Fideicomiso Quartier +Colonia I, Fideicomiso Quartier +Colonia Il y
Fideicomiso El Muelle I.

1) Fideicomiso Quartier + Colonia |

Con fecha 29 de diciembre de 2023, se firmé el contrato de fideicomiso entre TPYA Fiduciaria
Uruguay S.A. y la Sociedad por el cual se constituyd el Fideicomiso Quartier + Colonia | con el
objetivo de construir en el inmueble padrén N°14.125 un basamento de 2 niveles (planta baja y piso
1) con unidades con destino a locales comerciales, oficinas, club y local de uso comercial con
muitiples destinos.

Los integrantes del contrato de fideicomiso Quartier +Colonia | son: TPYA, Fiduciaria Uruguay S.A.,
como fiduciaria, y la Sociedad, como fideicomitente A y fideicomitente B.

Como fideicomitente A, la Sociedad aport6 la propiedad del inmueble padron N°14125 y constituyé
servidumbres a favor del Fideicomiso, y, en contraprestacion, adquirié derechos sobre determinadas
unidades funcionales a ser construidas por el Fideicomiso establecidas en el contrato de fideicomiso.
Como fideicomitente B, la Sociedad debera aportar los montos establecidos en el acuerdo de
adhesion para afrontar todos los costos y gastos necesarios para que el Fideicomiso cumpla su
objeto, deducida la contraprestacion que pagd el Fideicomiso Quartier + Colonia Il al Fideicomiso
Quartier + Colonia | por la cesion de los derechos de sobre elevar correspondientes al padrén
N°14.125 que se instrumenté mediante escritura publica de fecha 19 de febrero de 2025 a efectos
de que el Fideicomiso Quartier + Colonia |l construya edificios de unidades funcionales sobre los
basamentos a ser construidos por el fideicomiso Quartier + Colonia |.

El aporte total estimado de la Sociedad como fideicomitente B, deducida la referida contraprestacion
pagada por el Fideicomiso Quartier + Colonia |l, asciende a USD 7.330.566 (ddlares americanos
siete millones trescientos treinta mil quinientos sesenta y seis).
Como contraprestacion a su aporte como fideicomitente B, la Sociedad tendra derecho a los locales
comerciales y oficinas establecidos en el acuerdo de adhesion.
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2) Fideicomiso Quartier + Colonia Il

Con fecha 22 de febrero 2024, se firmé contrato de Fideicomiso Quartier + Colonia Il entre TPYA
Fiduciaria Uruguay S.A., como fiduciaria, y la Sociedad, como fideicomitente original, con el objetivo
de adquirir los derechos de sobre elevar sobre el padron N°14.125 del Fideicomiso Quartier
+Colonia | y realizar la construccién de los edificios de unidades funcionales, conforme lo referido
en el apartado 1).

3) Fideicomiso El Muelle |

Con fecha 26 de febrero de 2024, se firmo el contrato de Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +
Colonia con la finalidad de encargar al fiduciario la adquisicién del inmueble padrén N°14.133 para
la construccion de un edificio de unidades funcionales destinadas a vivienda como parte del
desarrollo de +Colonia, asi como posterior adjudicacion de unidades. a los fideicomitentes
adherentes.

Se trata de un fideicomiso inmobiliario de administracién con la siguiente conformacién:

e Fiduciario: Amicorp Uruguay Administracién de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.
e Fideicomitente original y beneficiario original: la Sociedad.
e Fideicomitente adicional y beneficiario adicional: Criba Uruguay S.A.

La Sociedad se desempefiara también como codesarrollador junto con Criba.

La Sociedad, en su calidad de fideicomitente original, junto con Criba se encuentran obligados a
integrar las sumas de dinero para cubrir el costo de aquellas unidades que no tengan un beneficiario
asignado al vencimiento del plazo de suscripcién de la totalidad de los contratos de adhesién por
las unidades del edificio.

1.2 Promocioén de las inversiones

La Sociedad cuenta con un Proyecto de Inversién aprobado por la Comisién de Aplicacién de la Ley
de Inversiones (COMAP) en el marco de lo dispuesto por la Ley N°16.906 de Promocién y Proteccion
de Inversiones y sus decretos reglamentarios, declardandose promovida por tanto la actividad
tendiente a la construccion de una urbanizacién en Colonia del Sacramento.

Dicho proyecto fue aprobado con fecha 18 de abril de 2024, el monto total de la inversién elegible
asciende a Ul 98.519.908 (Unidades Indexadas noventa y ocho millones quinientos diecinueve mil
novecientos ocho) y se encuentra en ejecucion al cierre del presente ejercicio.

La aprobacion otorga a la Sociedad determinados beneficios fiscales, los cuales se explicitan a
continuacion:

o Exoneracion del Impuesto a la Renta de las Actividades Econdmicas (IRAE) por Ul
19.703.982 equivalente al 20% de la inversion elegible por un plazo de 10 anos a partir del
ejercicio comprendido entre el 01/01/2022 y el 31/12/2022 inclusive o desde el ejercicio en
gue se obtenga renta fiscal siempre que no hayan transcurrido 4 ejercicios de la declaratoria
promocional. i

e Exoneraciéon del Impuesto al Patrimonio respecto de los bienes que se incorporen con
destino a Obra Civil para llevar a cabo la actividad del proyecto, asi como los predios sobre
los cuales se realicen las inversiones por el término de 10 afios a partir de su incorporacion.

e Crédito por Impuesto al Valor Agregado (IVA) por las adquisiciones plaza de equipos,
magquinas, materiales y servicios destinados a la obra civil y bienes muebles destinados a
las areas de uso comun por hasta un monto imponible de Ul 90.105.802.

e Exoneracion de tributos a la importacion de bienes de activo fijo y de materiales destinados
a la obra civil vinculada al proyecto, siempre sean declarados no competitivos con la
industria nacional.
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1.3 Consolidacion de los Estados Financieros

.Los Estados Financieros de la Sociedad se encuentran consolidados con los Estados Financieros
de Fideicomiso Quartier + Colonia |, entidad de cometido especifico (ECE) de la cual es propietaria
en el 100%.

Tal como se indica en la nota 1.1, la Sociedad ha constituido el Fideicomiso Quartier + Colonia | con
un objetivo especifico. De acuerdo con lo establecido en la Seccion 9 "Estados Financieros
Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES: si una entidad ha creado una entidad de
cometido especifico (ECE) para cumplir con un objetivo concreto y perfectamente definido, la
entidad consolidara la ECE cuando la esencia de la relacion indique que la ECE esta controlada por
esa entidad

Por lo tanto, estos Estados Financieros Consolidados presentan la situacion financiera consolidada
de Ala Este S.A.S. y Fideicomiso Quartier + Colonia | (el “Grupo”) y los correspondientes resultados
integrales y flujos de efectivo.

La consolidacion de los Estados Financieros de la Sociedad con los de su subsidiaria, se realizé de
acuerdo con lo establecido en la Seccion 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la
NIIF para PYMES: -

En la consolidacion, los importes de la inversién en la entidad controlada, donde se ejerce el control
efectivo y no temporario de las mismas y la participacion en sus resultados y flujos de efectivo se
reemplazan por la totalidad de los activos, pasivos, resultados y flujos de efectivo de dicha entidad,
reflejando separadamente la participacién minoritaria de terceroes en las mismas, en caso de existir.
Los créditos y deudas y las operaciones entre miembros del grupo consolidado se eliminan en la
consolidacién. No existen resultados originados por operaciones entre miembros del grupo
consolidado, y contenidos en los saldos finales de activos y pasives.

Las politicas y criterios contables aplicados por la entidad controlada anteriormente mencionada
para la preparacion de sus estados financieros no difieren significativamente de aquéllos aplicados
por la Sociedad en sus Estados Financieros preparados conforme a las normas contables
adecuadas en Uruguay.

1.4 Fecha de aprobacion de los Estados Financieros Consolidados

. Los presentes Estados Financieros Consolidados han sido aprobados por la Direccion de la
Sociedad para su emisiéon con fecha 8 de setiembre de 2025, y seran oportunamente puestos a
o~ consideracioén de los accionistas.
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NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

21 Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

Los Estados Financieros se han preparado de acuerdo con normas contables adecuadas en
Uruguay, siguiendo lo establecido en el Decreto 291/014, el Decreto 372/015, el Decreto 538/009,
el Decreto 408/016 y Decreto 108/022.

El Decreto 291/014 establece que los estados financieros correspondientes a periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2015 deben ser obligatoriamente formulados cumpliendo la
‘Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB — International
Accounting Standards Board) a la fecha de emisién del decreto y publicados en la pagina web de la
Auditoria Interna de la Nacion.

El Decreto 372/015 establece algunas modificaciones al Decreto 291/014 y al Decreto 538/009, asi
como los criterios para la aplicacién por primera vez de la NIIF para PYMES.

El Decreto 538/009 establece la obligatoriedad de que, en aquellos casos en’ que las normas »
contables adecuadas requieran la preparacion de Estados Financieros Consolidados, se deba

presentar ademas Estados Financieros Individuales. Ademas, establece que en los Estados
Financieros Individuales las inversiones en entidades controladas, deberan ser valuadas bajo la

aplicacion del método de la participacion establecido en las normas contables adecuadas.

Los Decretos 291/014 y 372/015 establecen las siguientes excepciones a la aplicacion de la NIIF
para PYMES:

e Se podra utilizar como alternativa el método de revaluacion previsto en las NIC 16 y 38 para
la Propiedad, Planta y Equipos e Intangibles respectivamente.

o El Estado de Cambios en el Patrimonio sera de presentacion obligatoria.

e En la aplicacion de la Seccién 25 “Costos por Préstamos”, se podra optar por la capitalizacion
de préstamos prevista por la NIC 23.

e Se debera seguir aplicando la NIC 12 en lo relativo al impuesto a las ganancias, en lugar de
lo establecida en la Seccién 29 “Impuesto a las Ganancias”

o En los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias deben ser presentadas
al valor patrimonial proporcional. '

e Para las inversiones en asociadas y negocios conjuntos, se puede optar entre lo previsto en
la Seccion 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES (costo
o valor razonable) o el valor patrimonial proporcional, debiéndose utilizar la misma politica en
los estados financieros separados y consolidados.

El Decreto N° 408/016 del 26 de diciembre de 2016 deroga el Decreto N° 103/991 y el Decreto
N° 37/010; establece que los emisores de Estados Financieros comprendidos en el Decreto
N°291/014 y sus modificaciones posteriores deben aplicar las normas de presentacion de los
Estados Financieros definidas en los marcos normativos que les correspondan. Sin prejuicio de lo
establecido precedentemente, se requiere la aplicacion de los siguientes criterios de presentacion:

e Los activos y pasivos, corrientes y no corrientes, deben presentarse como categorias
separadas dentro del Estado de Situacion Financiera. Los activos corrientes deben ordenarse
por orden de liquidez.

e |a presentacion del resultado integral total debe realizarse en dos estados: un Estado de
Resultados y un Estado de Resultados Integrales.

e Los gastos deben presentarse utilizando una clasificacién basada en funcién de los mismos.

o |l aspartidas de otros resultados integrales se deberan presentar netas del impuesto a la renta.

e En el Estado de Flujos de Efectivo, se debera utilizar el método indirecto.
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El Decreto N°® 108/022 del 4 de abril de 2022, establece nuevos requisitos de presentacion para los
estados financieros de las entidades que poseen una moneda funcional diferente a la moneda local.
A partir de este Decreto, los estados financieros de las entidades que conforme a las NIIF para
PYMEs posean una moneda funcional diferente ‘a la moneda local, deberan ser presentados en
ambas monedas. Asimismo, se establece que los resultados por conversion desde la moneda
funcional a la moneda de presentacion (moneda local), deberdan ser presentados en lineas
separadas dentro de los respectivos capitulos del patrimonio.

Los Estados Financieros Consolidados comprenden el Estado de Situacién Financiera, el Estado
de Resultados, el Estado de Resultados Integrales, el Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y las Notas explicativas.

En el Estado de Situacion Financiera Consolidado se distingue entre activos y pasivos corrientes y
no corrientes. Se los considera corrientes cuando su fecha de realizaciéon es menor a.un afno o son
mantenidos para la venta.

En el Estado de Resultados Consolidado se aplican los criterios de clasificacion y exposicion de
gastos segln el método de la funcién de los mismos.

El Estado de Resuitados Integrales- Consolidado incluye todas las variaciones patrimoniales,
excluidos los resuitados y los aumentos y disminuciones correspondientes a aumentos de capital y
retiro de utilidades.

El Estado de Flujos de Efectivo Consolidadomuestra los cambios en efectivo y equivalentes de
efectivo con vencimiento menor a tres meses, ocurridos en el periodo proveniente de actividades
operativas, de'inversion y de financiamiento. El Estado de Flujos de Efectivo Consolidado es
preparado usando el método indirecto.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros han sido elaborados atendiendo al concepto de moneda funcional definido
en la Seccién 30 “Conversion de la moneda extranjera” de la NIIF para PYMES. La Direccién del
Grupo ha decidido adoptar como moneda funcional de los estados financieros el délar
estadounidense y no la moneda local de Uruguay, considerando que la primera refleja la sustancia
econdmica de los eventos y circunstancias relevantes para el mismo.

La Seccion 30 de la NlIF para PYMES establece que la moneda funcional es la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera la Compafiia. Si una determinada moneda es utilizada en forma

oy extendida por la Compafiia o tiene un impacto importante sobre la misma, puede ser la apropiada
como moneda funcional. Una determinada moneda puede ser considerada como la moneda
funcional seglin la norma cuando:

- influye fundamentaimente en los precios de venta de los bienes y servicios,

- esla moneda del pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinan fundamentalmente
los precios de venta de sus bienes y servicios,

- influye fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales y de otros costos
de producir los bienes o suministrar los servicios.

Los siguientes factores también pueden suministrar evidencia acerca de la moneda funcional de una
entidad:

- la moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacién,
- lamoneda en que se mantienen los importes cobrados por las actividades de explotacion.

Los registros contables del Grupo son mantenidos simultdneamente en ddlares estadounidenses y
en pesos uruguayos, moneda de curso legal en el Uruguay.

A efectos de cumplir con las disposiciones legales vigentes, la Sociedad debe utilizar como moneda
de presentacién el peso uruguayo.
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Seglin la Seccién 30 para convertir sus Estados Financieros desde la moneda funcional (el délar
estadounidense) a la moneda de presentacion (el peso uruguayo) el Grupo debe:
e Convertir sus activos y pasivos al tipo de cambio de cierre.

e Convertir sus ingresos y egresos al tipo de cambio vigente a la fecha de las respectivas
transacciones.

D Reconocer los resultados por conversion directamente en el patrimonio sin afectar los
resultados del ejercicio.

Los estados financieros en pesos uruguayos resultan de convertir todos los activos, pasivos y en
consecuencia el patrimonio neto, con excepcidn del resultado del ejercicio, expresados en dolares
estadounidenses al tipo de cambio de cierre (1 USD = $ 44,066 al 31 de diciembre de 2024 y 1 USD
=$ 39,022 al 31 de diciembre de 2023).

Los rubros del Estado de Resultados, y en consecuencia el Resultado del ejercicio, expresados en
délares estadounidenses, se convirtieron a pesos uruguayos al tipo de cambio efectivo de la fecha
de cada transaccion.

Las diferencias por conversidn de los rubros patrimoniales fueron reconocidas en Otros resultados
integrales y se exponen, conforme con las disposiciones del Decreto 108/022, en lineas separadas
dentro de los respectivos capitulos patrimoniales bajo la denominacién de Conversion.

2.3 Bases de medicion

Los activos y pasivos se encuentran valuados a sus respectivos costos de adquisicion o al valor
neto de realizacion si éste es menor, con las excepciones que se sefialan en la Nota 3.

24 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional a la cotizacién vigente
a la fecha de la transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda diferente a la moneda funcional son
convertidos a dicha moneda a la cotizacién vigente a la fecha de cierre.

Las cotizaciones aplicadas para convertir los saldos de los Estados Financieros del Grupo en su
moneda funcional son los siguientes:

Cierre
31.12.2024 31.12.2023
Pesos uruguayos 44,066 39,022

Las diferencias de cambio resultantes se incluyen en el saldo de las cuentas "Ingresos financieros”
y “Costos financieros” del Estado de Resultados.

2.5 Concepto de capital

El capital a mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el
capital financiero invertido o recibido bajo la forma de aportes de capital.
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2.6 Uso de estimaciones contables y juicios criticos

La preparacién de los Estados Financieros a una fecha determinada requiere que la Direccion del
Grupo realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados
y-los activos y pasivos contingentes revelados a la fecha de emisiéon de los presentes Estados
Financieros, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Los supuestos y las incertidumbres de estimacion, entre otros, que tienen un riesgo significativo de
ocasionar ajustes en el periodo se refieren a la prevision de créditos incobrables, amortizacion de
propiedad, planta y equipo, el valor recuperable de los activos no corrientes y las previsiones e
impuestos a la renta diferidos. Por su naturaleza, dichas estimaciones estan sujetas a una
incertidumbre de medicién, por lo que los resultados reales futuros pueden diferir de los
determinados a la fecha de preparacion de los presentes Estados Financieros.

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Grupo requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. Cuando se mide
el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo utiliza datos de mercado observables siempre que
sea posible.

g 2.7 Deterioro
Activos financieros

Un activo financiero es revisado a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro de valor. Un activo financiero se considera deteriorado si existe
evidencia indicativa de que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo
futuros del activo.

Las pérdidas por deterioro de valor en relacién con los activos financieros registrados al costo
amortizado son calculadas como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.

Los activos financieros individualmente significativos se evallan de forma individual para analizar
su deterioro. El resto de los activos financieros se evallian en grupos que comparten caracteristicas
de riesgo_crediticio similares.

o Todas las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en resultados.

Una pérdida por deterioro de valor se revierte si la reversién puede asignarse a un evento ocurrido
con posterioridad al reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Activos no financieros

Los valores contables de los activos no financieros, diferentes de inventario e impuesto diferido, son
revisados a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe un indicativo de deterioro.
En tal circunstancia el valor recuperable del activo es estimado como el mayor entre el valor
razonable menos los costos para la venta y el valor de utilizacion econémica, reconociéndose una
pérdida por deterioro en el Estado de Resultados cuando el valor contable del activo excede su valor
recuperable.

Se define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion.

El valor de utilizacion econémica se estima como el valor actual de los flujos de efectivo proyectados
que se espera surjan de la operacién continuada del activo a lo largo de su vida til, asi como de su
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enajenacién o abandono al final de la misma.

Para la determinacion del valor de utilizacién econémica, los flujos de efectivo son descontados a
su valor actual utilizando una tasa de descuento antes de impuestos, que refleja la evolucién actual
del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que soporta el activo que
se esta valorando.

Si se estima que el valor recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que
su valor registrado, el valor registrado del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable, reconociéndose en forma inmediata una pérdida por deterioro. Si el activo se
registra a su valor revaluado, la pérdida por deterioro es tratada como una disminuciéon de la
revaluacion. b

Durante el ejercicio informado no se han registrado pérdidas por deterioro.
2.8 Ajustes a los saldos iniciales

En el presente ejercicio se detectaron errores en las registraciones de los saldos de activos y
pasivos, realizandose los siguientes ajustes en forma retrospectiva al 31 de diciembre de 2023:

e Una disminucién de Ofros activos no financieros de USD 94.999 (equivalentes a
$ 3.707.051) y como contrapartida una disminucion de la pérdida por Otros Gastos por los
mismos importes.

e un aumento de Cuentas comerciales por pagar de USD 132.064 (equivalentes a
$ 5.153.401) y como contrapartida un incremento de las pérdidas por Publicidad por
'USD 69.300 (equivalentes a $ 2.704.225), por Gastos de Viaje por USD 12.764
(equivalentes a $ 498.076) y por Otros Gastos de USD 50.000 (equivalentes a $ 1.951.100).
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NOTA 3: CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALUACION

A continuacion, se detallan los criterios de valuacion aplicados para los principales rubros de los
estados financieros:

3.1 Efectivoy equAivaIente de efectivo

El efectivo y equivalentes.al efectivo se exponen por su valor nominal, el cual no difiere de su valor
razonable.

3.2 Activos financieros

Los activos financieros a corto plazo se miden a su costo amortizado menos cualquier pérdida por
deterioro (Nota 2.7). :

3.3 Cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros

Las cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros estan presentados a su costo
menos cualquier pérdida por deterioro (Nota 2.7). Cuando el crédito se amplia mas alla de las
condiciones de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los créditos se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

3.4 Inventarios

Los Inventarios estan valuados a su costo de adquisicion o valor neto de realizacion si es menor. El
valor neto de realizacion es el valor de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los costos estimados de terminacién y gastos de venta.

El costo de ventas de los inventarios es calculado utilizando el costo promedio ponderado e incluye
los costos de compra de los inventarios, costos de transformacion, otros costos incurridos y a incurrir
para darles su ubicacion y condiciones actuales.

A la fecha de cada Estado Financiero, el Grupo evalla si ha habido un deterioro del valor de los
inventarios. Si una partida del inventario se ha deteriorado, la Direccién reduce su importe en libros
a su precio de venta menos los costos de terminacién y venta, reconociendo dicha pérdida por
deterioro inmediatamente en resultados.

3.5 Propiedad, planta y equipo e intangibles

Valuacion

Las propiedades, planta y equipo e intangibles, cuyo detalle y evolucién se muestran en el Anexo,
estan presentados a su costo de adquisicién, menos la amortizacion acumulada y deterioro, cuando
corresponde (Nota 2.7).

Gastos posteriores

Los gastos posteriores incurridos para reemplazar un componente de propiedad, planta y equipo,

son Unicamente activados cuando estos incrementan los beneficios futuros de los mismos. El resto

de los gastos son reconocidos en el Estado de Resultados como gastos en el momento en que se
incurren.
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Las amortizaciones son cargadas a resultados utilizando porcentajes fijos sobre los valores antes
referidos, calculados segun la vida util esperada para cada categoria, a partir del tercer mes
siguiente de su incorporacion.

Las vidas utiles estimadas para cada categoria son las siguientes:

Vida util
Vehiculos 5 afios
Maquinas y equipos 10 afios
Muebles y utiles 10 afios
Instalaciones 10 afnos
Intangibles 10 afos

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la vida util, valor residual y
el método de depreciacién de las propiedades, planta y equipo, se revisan de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacién contable.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo para determinar

si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen

indicios de un posible deterioro de valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier

activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable i
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado y se reconoce

una pérdida por deterioro del valor en resultados.

La Direccion estima que los valores contablés no superan el valor de utilizacién econémica al cierre
del ejercicio econdémico.

3.6 Cuentas comerciales por pagar y otros pasivos no financieros

Las cuentas comerciales por pagar y otros pasivos no financieros se expresan inicialmente a su
valor razonable y son subsecuentemente expresadas a su costo. Cuando el plazo de pago se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, las otras cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, usando el método de la tasa efectiva de interés.

3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros estan presentados a su costo amortizado, con cualquier diferencia entre el S
costo y su valor de cancelacion reconocida en el Estado de Resultados durante el periodo de
financiamiento, utilizando tasas de interés efectivas.

3.8 Beneficios al personal

Los planes de beneficios al personal son exclusivamente beneficios de corto plazo. El Grupo no
cuenta con beneficios de largo plazo.

Las obligaciones generadas por los beneficios al personal de corto plazo, de caracter legal o
voluntario, se reconocen en cuentas de pasivo con cargo a pérdidas en el ejercicio en que se
devengan.

3.9 Provisiones

Las provisiones se reconocen contablemente cuando el Grupo tiene una obligacion presente como
resultado de un suceso pasado y es probable que se deban afectar recursos para cancelar tales
obligaciones en el futuro y las mismas pueden estimarse en forma fiable.
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El importe reconocido como provisién es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos e incertidumbres correspondientes a la obligacion.

Las provisiones para juicios y contingencias son constituidas con base a la evaluacién del riesgo y
las probabilidades de ocurrencia de las pérdidas. La evaluacion de las probabilidades de pérdidas
esta basada en la opinidn de los asesores legales del Grupo.

3.10 Impuesto a la renta

El Grupo contabiliza el Impuesto a la Renta aplicando el método de pasivo (criterio de registrar el
efecto del impuesto), de acuerdo con lo establecido por la NIC 12.

Dicho criterio contable refleja las consecuencias fiscales en los ejercicios futuros provenientes de
diferencias temporales entre los activos y pasivos valuadas segun criterios fiscales y los importes
incorporados en los Estados Financieros.

El impuesto a la renta sobre los resultados del periodo comprende el impuesto corriente y el

—~ impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto que esté
relacionado con partidas reconocidas en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce dentro del
patrimonio.

El impuesto corriente es el impuesto a pagar sobre el monto imponible de ganancias para el periodo,
utilizando la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros y considerando los
ajustes por pérdidas fiscales en afios anteriores.

El impuesto diferido es calculado utilizando el método del pasivo basado en el estado de situacion
patrimonial, determinado a partir de las diferencias temporarias entre los importes contables de
activos y pasivos y los importes utilizados para fines fiscales.

El importe de impuesto diferido calculado es basado en la forma esperada de realizaciéon o
liquidacién de los importes contables de activos y pasivos, utilizando las tasas de impuestos vigentes
a la fecha de los estados financieros.

Durante el ejercicio no se han reconocidos diferencias entre importes contables y fiscales de activos
y pasivos que generen resultados por impuestos diferidos.

3.11 Determinacién del Resultado

= El resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 se obtuvo por diferencia entre los
patrimonios al inicio y al cierre del mismo, y considerando las variaciones en el patrimonio que no
provienen del resultado del ejercicio.

El Grupo aplicé el principio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos y la imputacién
de costos y gastos.

Los ingresos operativos representan el importe de los bienes y servicios vendidos a terceros y son
reconocidos en el Estado de Resuitados cuando los riesgos y beneficios significativos asociados a
la propiedad de los mismos han sido transferidos al comprador.

El costo de los bienes vendidos es calculado de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 3.4.

La amortizacion de propiedades, planta y equipo e intangibles es calculada segun los criterios
indicados en la Nota 3.5.

Los resultados financieros incluyen diferencias de cambio e intereses perdidos por préstamos,
segln se indica en las Notas 2.4 y 3.7 respectivamente. :

El resultado por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido segtn se indica en
la Nota 3.10.
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NOTA 4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA

(en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
4.1 Efectivo y equivalentes de efegtivo
Caja 112.284 141.558 4.950.432 5.523.910
Banco 1.191.352 78.376 52.498.104 3.058.369
1.303.636 - 219.934 57.448.536 8.582.279
4.2 Activos financieros
Partes relacionadas (Nota 7) - 127.435 - 4.972.749
Adhesiones a Fideicomiso Quartier + Colonia |l 480.492 - 21.173.360 =
Préstamos a accionistas (Nota 7) 20.944 9.185 922.934 358.425
501.436 136.620 22.096.294 5.331.174
4.3 Cuentas comerciales por cobrar
Partes relacionadas (Nota 7) 625.000 - 27.541.250 -
Cuentas a cobrar a terceros 385.900 677.100 17.005.069 26.421.796
1.010.900 ' 677.100 44.546.319 26.421.796
4.4 Oftros activos no financieros
Corriente
Anticipos a proveedores 175.985 3151571 7.754.957 12.314.248
Créditos fiscales 311.019 325.662 13.705.356 12.707.998
Pago por cuenta de terceros - 4.630 = 180.668
Partes relacionadas (Nota 7) 13.633 - 600.764 -
Deposito en garantia 7.324 - 322.748 -
507.961 645.863 22.383.825 25.202.914
No corriente
Partes relacionadas (Nota 7) 550.000 - 24.236.300 -
550.000 - 24.236.300 -
4.5 Inventarios
Terreno 4.208.699 3.699.525 181.569.891 157.866.139
Obras en construccién 2.066.100 1.043.435 94.935.399 27.213.670
Otros 346 - 15.263 -
6.275.145 4.742.960 276.520.553 185.079.809
4.6 Cuentas comerciales por pagar
Corriente
Partes relacionadas (Nota 7) 400.000 - 17.626.400 -
Proveedores de plaza 829.176 253.467 _ 36.537.662 9.890.788
1.229.176 253.467 54.164.062 '9.890.788
No corriente - !
Partes relacionadas (Nota 7) 600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
Proveedores de plaza 26.400 57.448 1.163.342 2.241.746
626.400 1.057.448 27.602.942 41.263.746
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NOTA 4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA (Continuacién) .

(en délares estadounidenses) {(en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 " de 2023 de 2024 de 2023
4.7 Pasivos financieros
Corriente
Préstamos bancarios - LaAER 10.290 77.157 401.539
Préstamos de inversores (Nota 7) 50.000 733.100 2.203.300 28.607.004
51.751 743.390 2.280.457 29.008.543
No corriente
Préstamos bancarios - 1.750 - 68.303
N\ Préstamos de inversores (Nota 7) 3.031.864 290.082 133.602.111 11.319.569
3.031.864 291.832 133.602.111 11.387.872
4.8 Oftros pasivos no financieros
Corriente
Acreedores fiscales 108.871 13.834 4.797.519 539.817
Promitentes compradores 255.000 270.000 11.236.830 10.535.889
Provisiones costos por incumir 686.502 51.132 30.251.391 1.995.268
Cobros por cuenta de terceros 8.375 : - 369.053 -
Aportes furturos a capitalizar - 50.000 - 1.951.100
Otras cuentas por pagar 5.462 752.037 240.687 29.346.220
Partes relacionadas {Nota 7) 7.275 - 320.607 -
Otras provisiones 50.699 gl 2.234.102 -
1.122.184 1.137.003 49.450.189 44.368.294
No corriente .
Promitentes compradores - 255.000 £ " 9.950.661 !
Provsiones costos por incumir 1.891.259 99.616 83.340.235 3.887.207
Ingresos diferidos ; 550.000 - 24.236.300 -
2.441.259 354.616 107.576.535 13.837.868
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NOTA 5: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE RESULTADOS

(en ddlares estadounidenses) (en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
5.1 Ingresos de actividades ordinarias
- Ventas de inmuebles (Nota 7) 2.400.734 536.000 96.638.045 21.063.192
- 2.400.734 536.000 96.638.045 21.063.192
5.2 Costo de ventas
Costo de los bienes vendidos : (2.526.335) (299.930) (105.509.053) (11.786.367)
(2:526.335) (299.930) (105.509.053) (11.786.367)
5.3 Gastos de dstribucion y ventas
Publicidad (313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342)
(313.679) . (169.466) (12.994.238) (6.591.342)
5.4 Gastos de administracion
Remuneraciones y cargas sociales (262.763) (181.946) (10.615.933) (7.044.284)
Honorarios profesionales (Nota 7) (1.169.328) (337.466) (46.965.584) (13.126.956)
Senicios contratados (34.638) (820) (1.467.050) (32.224)
Impuestos, tasas y contribuciones (444.396) (25.900) (18.503.585) (1.002.521)
Gastos no deducibles (36‘.403)' (16.426) (1.461.293) (644.342)
Gastos de vajes (86.611) (81.382) (3.510.923) (3.164.055)
Seguros . (2.542) (631) (104.242) (24.769)
Arrendamiento - (15.509) - (599.988)
Amortizaciones (11.420) (10.406) (503.217) (406.063)
Otros gastos f (110.018) (220.548) (4.526.397) (8.609.526)
(2.158.119) (891.034) (87.658.224) - (34.654.728)
5.5 Otros ingresos
Otros ingresos 41.180 1.337 1.704.817 51.984
41.180 1.337 1.704.817 51.984
5.6 Ofros egresos
Resultado por inversion (Nota 6) g s - -
Otros gastos (10.259) - (416.020) -
(10.259) - (416.020) -
5.7 Ingresos financieros
Descuentos obtenidos 567 1.154 22.:773 44.610
557 1.154 22.773 44.610
5.8 Costos financieros
Gastos bancarios (17.823) (9.845) (716.118) (381.269)
Intereses perdidos (Nota 7) (48.401) (7.771) (2.011.922) (301.947)
Diferencia de cambio (48.327) (93.663) (2.003.889) (3.636.036)
Otros resultados financieros (4.178) (122) (173.943) (4.627)
- : (118.729) (111.401) (4.905.872) (4.323.879)
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NOTA 6: IMPUESTO A LA RENTA
6.1 Componente del impuesto a la renta reconocido en el estado de resultados
(délares estadounidenses) {pesos uruguayos)
Gasto por Impuesto Corriente 31/12/2024 31/12/2023 31112/2024 31/12/2023
Impuesto corriente 1.694 265 74.640 10.340
Gasto / (Ingreso) por impuesto difereido (89.090) - (3.925.832) -
Total Gasto / (Ingreso) ~(87.396) 265 (3.851.192) 10.340
6.2 Conciliaciéon del gasto por impuesto a la renta y la utilidad contable
(ddlares estadounidenses) (pesos uruguayos)
Dic-24 Dic-23 Dic-24 Dic-23
s % Monto %  Monto % Monto % Monto
Resuttados antes de impuestos (2.684.650) (933.340) (113.117.772) (36.196.530)
Impuesto & la renta segtin tasa aplicable 25%  (671.163) 25% (233.335) 25% (28.279.443) 25%  (9.153.226)
Otros Ajustes ‘ -28%  758.559 -25% 233.070 -28% 32130635 -26%  9.142.886
Tasa y gasto/ (ingreso) por impuesto a larenta  -3% 873906 0% (265 3%  3.851.192 0% (10.340)
6.3 Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido
(dolares estadounidenses) {pesos uruguayos)
31/12/2024 31112/2023 31112/2024 31/12/2023
Propiedad, planta y equipos 2.579 828 113.629 32.323
Intangibles 734 20 32.360 774
Inventarios 87.630 10.648 3.861.488 415.518
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores - 23.381 - 912.370
Prevision por Deterioro (34.877) (1.360.985)
Adelanto a proveedores ME (1.853) (81.645) -
Activo / (Pasivo) por impuesto diferido 89.090 3.925.832 -
= 6.4 Movimientos durante el periodo de las diferencias temporarias
(dolares estadounidenses)
Saldos a Reconocido en Saldos a
k 31/12/2023 Resultados 31/12/2024
Propiedad, planta y equipos 828 {750 2.579
Intangibles 20 714 734
Inventarios 10.648 76.982 87.630
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 23.381 (23.381) -
Prevision por Deterioro (34.877) 34.877 -
Adelanto a proveedores ME - (1.853) (1.853)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - 89.090 89.090
(dolares estadounidenses)
Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2022 Resultados 31/12/2023
Propiedad, planta y equipos 166 662 828
Intangibles ¢ AWE 3 20
Inventarios 5.947 4.701 10.648
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 10.042 13.339 23.381
Prevision por Deterioro (16.172) (18.705) (34.877)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - = =
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Propiedad, planta y equipos

Intangibles

Inventarios

Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
Prevision por Deterioro

Adelanto a proveedores ME

Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido

Propiedad, planta y equipos

Intangibles

Inventarios

Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
Prevision por Deterioro

Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido
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(pesos uruguayos)

Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2023 Resultados 31/12/2024
32.323 81.306 113.629
s 774 31.586 32.360
415.518 3.445.970 3.861.488
912.370 (912.370) -
(1.360.985) 1.360.985 -
(81.645) (81.645)
- 3.925.832 3.925.832
(pesos uruguayos)
Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2022 Resultados 31/12/2023
6.662 25.661 32.323
693 81 774
238.311 177.207 415.518
402.378 509.992 912.370
(648.044) (712.941) (1.360.985)
u
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NOTA 7: SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
7.1 Personal clave
Compensacidn recibida por el personal clave
El Grupo solo provee beneficios a corto plazo al personal gerencial clave. Las compensaciones del
personal gerencial clave al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a
USD 114.696 (equivalentes a $ 4.626.696) y a USD 94.866 (equivalentes a $ 3.671.625)
respectivamente.
7.2 Saldos con empresas relacionadas
Los saldos con empresas relacionadas son los siguientes:
(en dolares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
= de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Activos financieros
Accionistas 20.944 9.185 922.934 358.425
Mas Avatar S.A. - 127.435 - 4.972.749
20.944 136.620 922.934 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar )
Fideicomiso Inmobiliario EI Muelle 1. +Colonia 625.000 - 27.541.250 -
625.000 - 27.541.250 -
Otros activos no financieros
Corriente
Fid. Quartier + Colonia Il 804 - 35.441 -
TYPA Fiduciaria Uruguay S.A.. 12.829 - 565.323 -
13.633 - 600.764 -
No corriente :
Accionistas 550.000 - 24.236.300 -
550.000 - 24.236.300 -
=N Cuentas comerciales por pagar
Corriente
Accionistas 400.000 - 17.626.400 -
400.000 - 17.626.400 -
No corriente
Accioriistas 600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
Pasivos financieros
Corriente
Accionistas - 657.501 - 25.656.966
Otras personas fisicas 50.000 75.599 2.203.300 2.950.038
50.000 733.100 2.203.300 28.607.004
No corriente
Accionistas 2.671.563 290.082 117.725.070 11.319.569
Otras personas fisicas 360.301 - 15.877.041 -
3.031.864 290.082 133.602.111 11.319.569
Otros pasivos no financieros
Fid. Quartier + Colonia Il 1.156 - 50.960
TYPA Fiduciaria Uruguay S.A. 6.119 - 269.647
7.275 - 320.607 -
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7.3 Transacciones con empresas relacionadas

El Grupo realiza transacciones con empresas relacionadas como parte del curso normal de sus
-negocios. El siguiente es el detalle de las transacciones con empresas relacionadas:

(en ddlares estadounidenses) _(en pesos uruguayos) .

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

‘de 2024 de 2023 de 2024 ° de 2023

Ventas de inmuebles
Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia *625.000 - 26.122.500 -
Otras personas fisicas 527.000 - 21.888.945 -

1.152.000 - 48.011.445 -
Honorarios profesionales J ,
MasAvatar S.A. (477.779) (101.938) (19.016.714) (3.942.780)

(477.779) (101.938) (19.016.714) (3.942.780){
Intereses perdidos ; 3
Accionistas (35.774) (3.502) (1.486.174) (137.064)
Otras personas fisicas . (12.345) (3.599) (512.871) (138.886)
(48.119) (7.101) (1.999.045) (275.950)
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NOTA 8: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En délares estadounidenses

31 de diciembre de 2024

A costo Subtotal . acavod
i ; - Pasivos no Total
amortizado financieros :
Activos - financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.303.636 1.303.636 - 1.303.636
Activos financieros 501.436 501.436 - 501.436
Cuentas comerciales por cobrar 1.010.900 1.010.900 - 1.010.900
Otros activos no financieros 1.057.961 1.057.961 - 1.057.961
Inventarios - - 6.275.145 6.275.145
Propiedad, planta y equipo - - 350.658 350.658
Intangibles B S 5.246 5.246
== Activo por impuesto diferido - - 89.090 89.090
Total L 3.873.933 3.873.933 6.720.139 10.594.072
Pasivos .
Cuentas comerciales por pagar 1.855.576 1.855.576 - 1.855.576
Pasivos financieros 3.083.615 3.083.615 - 3.083.615
Otros pasivos no financieros 2.758.443 2.758.443 805.000 3.563.443
Total 7.697.634 7.697.634 805.000 8.502.634
31 de diciembre de 2023
A costo Subtotal Ac_tWOSI
A : Pasivos no Total
" amortizado financieros .
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 219,934 219.934 - 219.934
Activos financieros 136.620 136.620 - 136.620
Cuentas comerciales por. cobrar 677.100 677.100 - 677.100
Otros activos no financieros corrientes - 645.863 645.863 - 645.863
B Inventarios 4.742.960 4.742.960 - 4.742.960
Propiedad, planta y equipo : - - 97.927 97.927
Intangibles - - . 5.996 5.996
Total 6.422.477 6.422.477 103.923 6.526.400
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 1.310.915 1.310.915 - 1.310.915
Pasivos financieros 1.035.222 1.035.222 - 1.035.222
Otros pasivos no financieros 916.619 916.619 575.000 1.491.619
Total 3.262.756 3.262.756 575.000 3.837.756
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En pesos uruquayos

31 de diciembre de 2024

A costo Subtotal etvo
: - Pasivos no Total
amortizado financieros ;

Activos financieros
Efectivo.y equivalentes de efectivo 57.448.536 57.448.536 D 57.448.536
Activos financieros 22.096.294 22.096.294 - 22.096.294
Cuentas comerciales por cobrar 44.546.319 44.546.319 - 44.546.319
Otros activos no financieros 24.236.300 24.236.300 22.383.825 46.620.125
Inventarios - - 276.520.553 276.520.553
Propiedad, planta y equipo - - 15.452.138 15.452.138
Intangibles - - 231.217 231.217
Activo por impuesto diferido - - 3.925.832 3.925.832
Total 148.327.449 148.327.449 318.513.565 466.841.014
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 81.767.004 81.767.004 - 81.767.004
Pasivos financieros 135.882.568 135.882.568 - 135.882.568
Otros pasivos no financieros 121.553.594 121.553.594 35.473.130 157.026.724

“Total 339.203.166 339.203.166 35.473.130 374.676.296

31 de diciemhbre de 2023
A costo Subtotal AC-tIVOS/
{ : Pasivos no Total
- amortizado financieros 2

Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 8.582.279 8.582.279 - 8.582.279
Activos financieros 5.331.174 5.331.174 - 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar 26.421.796 26.421.796 - 26.421.796
Otros activos no financieros corriente  .25.202.914 25.202.914 - 25.202.914
Inventarios 185.079.809 185.079.809 - 185.079.809
Propiedad, planta y equipo - - 3.821.290 3.821.290
Intangibles - - 233.967 233.967
Total 250.617.972 250.617.972 4.055.257 254.673.229
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 51.154.534 51.154.534 - 51.154.534
Pasivos financieros 40.396.415 40.396.415 - 40.396.415
Otros pasivos no financieros 35.768.512 35.768.512 22.437.650 58.206.162
Total 127.319.461 127.319.461 22.437.650 149.757.111
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NOTA 9: ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como resultado del curso normal de los negocios del Grupo, surgen exposiciones a riesgos de
credito, riesgo de liquidez, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

En esta nota se presenta informacién respecto de la exposicion de la Sociedad a cada uno de los
riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos de la misma para medir y
administrar el riesgo y la administracién del capital. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

La Direccién es responsable por establecer y supervisar la estructura de administracién de riesgo
del Grupo, asi como también es responsable por el desarrollo y el monitoreo de la administracion
del riesgo del Grupo. Esta informa regularmente a los Accionistas acerca de sus actividades.

Las politicas de administracion de riesgo del Grupo son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los

— sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las actividades de la empresa.

El Grupo esta expuesto a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros.
9.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Grupo si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Créditos por ventas y otras cuentas por cobrar

La exposicion del Grupo al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La Direccion tiene politicas de crédito que permiten monitorear este
riesgo en forma continua. El Grupo no tiene riesgos significativos de concentracion de créditos. La
comercializacion de sus productos se efectia a clientes solventes y con adecuada historia de
crédito. La Direccion espera un correcto comportamiento crediticio.

9.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con sus obligaciones financieras
a medida que vencen. El enfoque del Grupo para administrar la liquidez es asegurar, en la medida
de lo posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones
cuando vencen sin incurrir por ello en pérdidas inaceptables o arriesgar la seguridad del Grupo.

9.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en el
tipo de cambio, tasas de interés y otros precios, afecten los ingresos del Grupo o' el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tiempa optimizar la rentabilidad.

9.4 Riesgo de moneda

El Grupo esta expuesto al riesgo de moneda por las operaciones que estan denominadas en una
moneda distinta de la moneda funcional del Grupo, el délar estadounidense.
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Los saldos que integran la posicion en moneda diferente al délar estadounidense, al tipo de cambio
vigente al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, son los siguientes:

al 31 de diciembre de 2024 al 31 de diciembre de 2023

Pesos Equivalente Pesos Equivalente
uruguayos en dolares Uruguayos en Délares

ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 114.366 2.596 136.686 3.503
Activos financieros 47.885 1.087 - -
Oftros activos no financieros 17.999.874 408.475 13.766.340 352.783
Activo por impuesto diferido 3.925.832 89.090 - -
TOTAL ACTIVOS 22.087.957 501.248 13.903.026 356.286
PASIVOS
Cuentas comerciales por pagar 20.851.311 473.202 494.756 12.679
Oftros pasivos no financieros 4.877.051 110.675 1.659.279 42.522
TOTAL PASIVO 25.728.362 583.877 2.154.035 55.201
POSICION NETA ACTIVA / (PASIVA) (3.640.405) (82.629) 11.748.991 301.085
9.5 Riesgo de tasa de interés

Este factor se origina por los activos y pasivos financieros, asociado a las tasas de interés pactadas.
Este riesgo es monitoreado de forma de mantener la exposicién al mismo en niveles aceptables.
9.6 -Administracion de capital

La politica de la Direccién es mantener una base de capital sélida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del
negocio.

No hubo cambios en el enfoque del Grupo para la administracion de capital durante el afio.
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NOTA 10: RETRIBUCIONES Y CARGAS SOCIALES

i ‘ (en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Retribuciones (250.540) (167.228) (10.125.032) (6.476.653)
Cargas sociales (12.223) (14.718) (490.901) (567.631)
Total Retribuciones y cargas sociales . (262.763) (181.946) (10.615.933) (7.044.284)

El nimero promedio de empleados durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y
2023 fue de 8 y 6 respectivamente.

NOTA 11: PATRIMONIO

11.1 Capital

El capital social al 31 de diciembre de 2024 era de $ 40.000. El capital integrado al 31 de diciembre
de 2024 a valor histérico era de $ 34.540 y estaba representado por 34.529 acciones nominativas
endosables y certificados provisorios representativos de 11 acciones en su conjunto. El capital
integrado asciende a USD 828.

El capital social al 31 de diciembre de 2023 era de $ 20.000. El capital integrado al 31 de diciembre
de 2024 era de $ 20.000 y los accionistas de la Sociedad habian realizado aportes adicionales por
$ 2.166 que a dicha ficha figuraban como “Aportes a Capitalizar” a la espera de que se registrara el
altimo aumento de capital social. El capital integrado asciende a USD 473.

Por Convenio de Accionistas de la Sociedad del que la Sociedad es parte, firmado el 21 de marzo
de 2022, segun fuera modificado por oferta de enmienda de fecha 24 de enero de 2024, aceptada
oportunamente por todas sus partes, se acordd que las acciones representativas del capital y
derechos de voto de la Seciedad se identificardan como acciones Serie A, acciones Serie B y
acciones Serie C para distinguir los derechos que las acciones de cada una de dichas series otorgan
a sus respectivos titulares.

11.2 Aportes a capitalizar

Los aportes para capitalizar al 31 de diciembre de 2024 ascendian a USD 156 (equivalentes a
$ 6.794 a valor histérico).

Por Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha 30 de diciembre de 2024, se resolvio:

- capitalizar la Sociedad por USD 2.000.048 (equivalentes a $ 87.324.049) segln el siguiente
detalle: a aportes a capitalizar USD 156 (equivalentes a $ 6.794 y a primas de emisién
USD 1.999.892 (equivalentes a $ 87.317.255).

- aumentar el capital social a $ 100.000 formado por titulos de una o mas acciones
nominativas endosables de pesos uruguayos 1 (uno) cada una y derecho a 1 (un) voto cada
una.

Los aportes a capitalizar al 31 de diciembre de 2023 ascendian a USD 355 (equivalentes a $ 14.540
a valor historico).
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11.3 Primas de emision

" Los importes de primas de emision al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
ascendian USD 6.634.043 (equivalentes a $ 292.335.724) y a USD 4.634.151 (equivalentes a
$ 180.833.853) respectivamente.

11.4 Otras reservas

Las otras reservas corresponden a la diferencia surgida por la utilizacion del tipo de cambio de cierre
para la conversion del resultado del ejercicio y el tipo de cambio vigente a la fecha de cada
transaccion. :

NOTA 12: GARANTIAS

La Sociedad posee hipotecado el padron N°14.130 a favor de algunos de sus accionistas en garantia

de su Derecho de Salida (segln se lo define en el Convenio de Accionistas de la Sociedad), por

hasta la suma de USD 3.865.000 (ddlares tres millones ochocientos sesenta y cinco mil), con mas

un 20% de dicha suma, segln escritura de hipoteca autorizada por el Escribano Federico Susena ~
en la ciudad de Montevideo el 12 de junio de 2024, cuya primera copia fue inscripta en el Registro

de la Propiedad seccién inmobiliaria de Colonia el 12 de junio de 2024 con el nimero 2.828.

NOTA 13: CONTINGENCIAS

En el curso ordinario de sus negocios, el Grupo puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad constituye previsiones en los casos en que se estima probable que se
incurra en pérdidas para la misma.

Al 31 de diciembre de 2024, en base a la informacién disponible por parte del Grupo, no se anticipa
que existan situaciones que deriven en efectos patrimoniales significativos para la misma.

NOTA 14: COMPROMISOS

A continuacion, se resumen los compromisos asumidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2024:

Contrato plan ' b

El 12 de mayo de 2022 se firmé un contrato plan entre la Sociedad, Carlos Bastitta Heguy y la
Intendencia de Colonia con el objeto de establecer las condiciones generales y particulares relativas
a exigencias ambientales, patrimoniales, estructura territorial y normativa que regira el proceso de
fraccionamiento, uso y edificacion del suelo, infraestructura y servicios generales,
contraprestaciones que se le otorgara a la Intendencia de Colonia, conforme lo establecido en los
articulos 38, 45, 46, 60 y siguientes de la Ley 18.308, asi como obligaciones que la Intendencia de
Colonia asumira en base a la normativa vigente aplicable a la materia, entre otros. Con relacién al
retorno por valorizacién de la tierra (Ley 18308), la Sociedad asumié un compromiso por
USD 2.002.886

Promesa compraventa padrones linderos

La Sociedad firmé una promesa de compraventa el 21 de marzo de 2022 en la ciudad de Montevideo
mediante la cual adquiere los derechos de promitente comprador para los padrones N°8.819, 8.820,
10.346, 2.600 y 19.128, padrones linderos al emprendimiento. Dicho compromiso de compraventa
se encuentra sujeto a condiciones suspensivas, las cuales el promitente comprador se reserva el
derecho de renunciar a dar o no por cumplidas, situacion que no se ha verificado al 31 de diciembre
de 2024.
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Acuerdo comercial

En diciembre 2023, la Sociedad firmé un acuerdo comercial con una entidad privada mediante el
cual se devengan servicios contra la entrega de un macrolote por un precio aproximado de
USD 2.700.000.

Contratos de obra

Camineria y alcantarillado

El 12 de octubre de 2023 se firmé contrato de obra con una empresa constructora cuyo alcance es
el disefo y ejecucion de movimiento de suelos y vialidades de la primera etapa, asi como el proyecto
ejecutivo y construccién de alcantarilla sobre el arroyo La Caballada. Con fecha 2 de octubre de
2024, se firmé adenda sobre el contrato anteriormente mencionado que representé un ajuste de
precio debido a cambios en el disefio y especificaciones técnicas de la alcantarilla exigidos por la
Intendencia de Colonia.

El importe total aproximado por estos contratos asciende a $ 50.887.176 + IVA, mas leyes sociales.
Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024 reflejan los montos devengados
correspondientes a estos contratos a dicha fecha.

Agua potable y saneamiento

El 21 de enero de 2025 se firmé contrato con empresa constructora local para la ejecucion de la
obra de infraestructura de abastecimiento de agua potable y saneamiento correspondiente a la
primera etapa del desarrollo en el predio. Dicho contrato ha sido inscripto como obra publica ante el
Banco de Prevision Social.

El precio total estimado asciende a $ 54.162.410 + IVA, mas leyes sociales. Al 31 de diciembre de
2024 no se verifican montos devengados por este contrato ya que se encontraba en etapa preliminar
de negociacion.

Proveedores de servicios

El 17 de enero de 2022, la Sociedad firmé un acuerdo de prestacién de servicios con Mas Avatar
S.A., una entidad del exterior (Argentina), mediante la cual el prestador brinda servicios de soporte
administrativo, comercial, de promocién y marketing, asi como tareas de gestion de proyecto.

= Servicios de asesoria técnica en obra

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad mantiene compromisos por la contratacion de servicios de

asesoria técnica vinculados a la obra de infraestructura, ain no devengados por un importe
aproximado de USD 80.000 + IVA.

Acuerdo de reserva

El 28 de agosto de 2023 se firmé un acuerdo de reserva entre la Sociedad (oferente) y un tercero
(aceptante) mediante el cual, la Sociedad se obliga a reservar para la venta la propiedad y posesion
de un lote con una superficie aproximada de 3.900 metros cuadrados.

El precio de la operacion asciende a USD 550.000 (délares estadounidenses quinientos cincuenta
mil) y como contrapartida, la aceptante cede y transfiere en el momento de la reserva, un crédito
que posee contra un accionista por la suma de USD 550.000.

Los Estados Financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 contemplan dicho acuerdo con
un crédito a largo plazo contra un pasivo por ingreso diferido de largo plazo.
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NOTA 15: HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2024, no se han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente la situacién financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de
efectivo del Grupo, que surgen de los presentes Estados Financieros Consolidados.

Con fecha 19 de febrero de 2025 fue firmado el contrato en el cual el Fideicomiso Quartier + Colonia
| transfiere al Fideicomiso Quartier + Colonia |l el derecho de sobre elevar sobre el padron N°14.125
de la localidad catastral de Colonia, departamento de Colonia. La-suma acordada con el Fideicomiso
Quartier + Colonia Il por concepto de esta transferencia es de USD: 3.000.000, la cual es abonada
10% al momento de la firma de este contrato de cesion y el saldo en 30 cuotas mensuales, iguales
y consecutivas de USD 90.000 cada una, pagadera la primera de ellas a partir del mes de marzo
de 2025. :
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ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

CONTENIDO

Informe de Revision
Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024.
Estado de Situacion Financiera Individual al 31 de diciembre de 2024.

Estado de Resultados Individual correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2024.

Estado de Resultados Integrales Individual correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024.

Estado de Flujos de Efectivo Individual correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024.

Estado-de Cambios en el Patrimonio Individual correspondiente al ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2024.

Anexo - Cuadro de Propiedad, Planta y Equipo, Intangibles y Amortizaciones Individual
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

Notas explicativas de los Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024

Abreviaturas

$ - Pesos uruguayos
USD - Délares estadounidenses
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INFORME DE REVISION

A los Sehores Directores y:Accionistas de
Ala Este S.A.S.

Introduccion

Hemos efectuado una revision de los estados financieros individuales adjuntos de Ala Este S.A.S.
(la “Sociedad”), los que comprenden el Estado de Situacion Financiera Individual al 31 de
diciembre de 2024, los correspondientes Estados de Resultados Individual, de Resultados Integrales
Individual, de Flujos de Efectivo Individual y de Cambios en el Patrimonio Individual por el ejercicio
economico finalizado en esa fecha, y sus notas, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas aplicadas y otra informacion complementaria.

Responsabilidad de la Direccion de la Sociedad en relacion con los estados financieros
individuales

La Direccion de la Sociedad es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros individuales de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay, y por el
mantenimiento de un sistema de control interno que la misma determine necesario para permitir
la preparacion de estados financieros individuales que estén libres de errores significativos, ya sea
debido a fraude o error.’

Responsabilidad del profesional en relacion con la revisién de los estados financieros
individuales

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre los estados financieros individuales
adjuntos con base en nuestra revision. Hemos realizado nuestra revision de acuerdo con la Norma
Internacional de Trabajos de Revision (ISRE) 2400 (Revisada) - Trabajos para revisar estados
financieros historicos. Esta norma requiere que concluyamos si algo ha llegado a nuestra atencion
que nos haga creer que los referidos estados financieros individuales, en su conjunto, no han sido
preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con el marco normativo aplicable.
Esta norma requiere asimismo que cumplamos con los requerimientos éticos establecidos para este
tipo de trabajos.

Una revision de estados financieros individuales ejecutada de acuerdo con la ISRE 2400 (Revisada)
es un trabajo que provee seguridad limitada. El profesional realiza procedimientos que consisten
principalmente en realizar indagaciones con la Direccion y con el personal de la Sociedad, segiin
corresponda, y en aplicar procedimientos analiticos y evaluar la evidencia obtenida.

Los procedimientos realizados en una revision son sustancialmente menores, en su alcance, a
aquellos realizados en una auditoria ejecutada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria sobre estos estados
financieros individuales.

Conclusion

En base a nuestra revision, nada ha llegado a nuestra atencion que nos haga creer que los estados
financieros individuales adjuntos no presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Ala Este S.A.S. al 31 de diciembre de 2024, los resultados
integrales de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ejercicio econémico terminado en esa
fecha, de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay.
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Enfasis en asuntos que no afectan nuestra conclusion

Tal como se expone en la Nota 8 a los estados financieros individuales, la Sociedad efectia
transacciones significativas y mantiene actividades importantes con partes relacionadas. Debido a
estas relaciones, los términos de estas transacciones podrian no ser los mismos que aquellos que
resultarian de haberse realizado entre partes no relacionadas. Nuestra conclusion no se modifica
con respecto a este asunto.

Otros asuntos

Con esta misma fecha emitimos nuestra conclusion sobre los estados financieros consolidados de
Ala Este S.A.S. y su controlada al 31 de diciembre de 2024. De acuerdo con las normas contables
adecuadas en Uruguay, Ala Este S.A.S. debe presentar sus estados financieros consolidados con sus
controladas y sus estados financieros individuales, los cuales, en su conjunto, constituyen los
estados financieros cuya presentacion es requerida para dar cumplimiento con las normas
contables adecuadas en Uruguay.

Montevideo, 9 de setiembre de 2025

Ernesto Bartm

Contador Publico
C.J. y P.P.U. N°52.042

| CAIA DE JUBILACIONES
Y PENSIONES DE
PROFESIONALES

%QQ‘: UNIVERSITARIOS
$ 260 w2
004864

BDO Auditores y Consultores S.R.L.

BDO Consulting Ltda.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL
al 31 de diciembre de 2024

(en ddlares estadounidenses) {en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

e de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
ACTIVO 2y3
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 782.570 219.434 34.487.267 8.562.768
Activos financieros 4.2 501.436 136.620 22.096.294 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 1.010.900 677.100 44.546.319 26.421.796
Otros activos no financieros 44 470.602 645.863 20.737.554 25.202.914
Total activo corriente 2.765.508 1.679.017 121.867.434 65.518.652 =
Activo no corriente
Otros activos no financieros 4,4 550.000 - 24.236.300 -
Inventarios 4.5 5.390.573 4.742.960 237.540.987 . 185.079.809
Inversiones en subsidiarias 6 1.332.866 500 58.734.012 19.511
Propiedad, planta y equipo Anexo 350.658 97.927 15.452.138 3.821.290
Intangib!és : Anexo 5.248 5.996 231.217 233.967
Activo por impuesto diferido 7 89.090 - 3.925.832 =
Total activo no corriente 7.718.433 4.847.383 340.120.486 189.154.577
TOTAL ACTIVO 10.483.941 6.526.400 461.987.920 254.673.229

Las notas 1 a 16 y el anexo que acompafan a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL
al 31 de diciembre de 2024

{en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

A de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
PASIVO Y PATRIMONIO 2y3
Pasivo corriente
Cuentas comerciales por pagar 4.6 1.224.352 253.467 53.951.457 9.890.788
Pasivos financieros 4.7 51.751 743.390 2.280.457 29.008.543
Otros pasivos no financieros 4.8 1.016.877 1.137.003 44.808.700 44.368.294
" Total pasivo corriente 2.292.980 2.133.860 101.041.614 83.267.625
Pasivo no corriente
= Cuentas comerciales por pagar 4.6 b 626.400 1.057.448 27.602.942 41.263.746
Pasivos financieros 4.7 3.031.864 291.832 133.602.111 11.387.872
Otros pasivos no financieros 4.8 ' 2.441.259 354.616 107.576.535 13.837.868
Total pasivo no corriente 6.099.523 1.703.896 " 268.781.588 66.489.486
TOTAL PASIVO 8.392.503 3.837.756 369.823.202 149.757.111
PATRIMONIO 12
Aportes de propietarios
Capital integrado 828 473 34.540 20.000
Conwersion de capital integrado = - 1.956 (1.537)
828 473 36.496 18.463
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 156 355 6.794 14.540
Conwersion de aportes a capitalizar - - 63 (891)
156 355 6.857 13.649
Primas por emision ]
Primas por emisién 6.634.043 4.634.151 281.618.250 194.300.994
Conversién de primas por emision - - 10.717.474 (13.467.141)
6.634.043 4.634:151 292.335.724 180.833.853
Otras reservas
Conversién del resultado del ejercicio - - (5.180.581) (224.250)
- - (5.180.581) (224.250)
Ganancias retenidas
Resultados acumulados (1.946.335) (1.012.730) (85.767.198) (39.518.727)
Resultado del ejercicio (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
{4.543.589) {1.946.335) (195.033.778) (75.725.597)
TOTAL PATRIMONIO 2.091.438 2.688.644 92.164.718 104.916.118
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 10.483.941 6.526.400 461.987.920 254.673.229

Las notas 1 a 16 y el anexo que acomparian a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE RESULTADOS INDIVIDUAL

Por el ejercicio finalizado €l 31 de diciembre de 2024

Notas

(en ddlares estadounidenses)

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024

(en pesos uruguayos)

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023

Ingresos de actividades ordinarias 51 5.468.734 536.000 216.790.129 21.063.192
Costo de ventas 5.2 (3.410.561) (299.930) (141.264.867) (11.786.367)
RESULTADO BRUTO 2.058.173 236.070 75.525.262 9.276.825
Gastos de distribucion y ventas 5.3 (313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342)
Gastos de administracion 5.4 (1.863.223) (891.034) g (75.639.739) (34.654.728)
Otros ingresos 5.5 41.180 1.337 1.704.817 51.984
Otros egresos 5.6 (2.492.950) - (96.996.668) -
Ingresos financieros 57 557 1.154 22.773 44.610
Costo financieros 5.8 (114.708) (111.401) (4.739.979) (4.323.879)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (2.684.650) (933.340) (113.117.772) (36.196.530)
Impuesto a la renta 7 87.396 (265) 3.851.192 (10.340)
RESULTADO bEL EJERCICIO (2.597.254) (933.605) (109.266.580) (36.206.876)
Las notas 1 a 16 y el anexo que acompanan a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES INDIVIDUAL
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024

(en ddlares estadounidenses) ' (en pesos uruguayos)

Nota 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
RESULTADO DEL EJERCICIO (2.597.254) ; (933.605) (109.266.580) (36.206.870)
Otros resultados integrales - resultado por conversién - - 9.191.129 (2.892.063)
RESULTADO INTEGRAL (2.597.254) (933.605) (100.075.451) (39.098.933)
- Las notas 1 a 16 y el anéxo que acompafian a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIVIDUAL -
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024

{en ddlares esladounidenses) {en pesos uruguayos)

Nofas 31 de diclembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
1. Flujo de efectivo asoclado a actividades de operacion
Resuitado del ejerclcio (2.597.254) (933.605) (109.266.580) {36.206.870)
Partidas que no representan movimiento de fondos
Ajuste por conversion - - (412.772) (2.284.584)
Restiltado por inversion 6 2.482.691 - 96.580.648
Impuesto diferido 7 (89.090) - (3.925.832) = 1
Gastos de depreciacion y amortizacion Anexo 11.420 10.406 503.217 406.063
Otros ajustes Y - 3712 - 122758
(Aumento) Disminucion de cuentas comerciales por cobrar (333.800) (677.100) (13.867.387) (26.421.79%)
(Aumento) Disminucién en otros activos no financieros (374.739) 66.834 (15.568.157) 3.451.753
(Aumento) Disminucion imventarios (647.613) {513.085) (26.904.434) (15.584.460)
Aumento (Disminucion) de cuentas comerciales por pagar 539.837 236.693 " 22.426.988 8.109.378
Aumento {Disminucion) en otros pasivos no financieros 1.966.517 684.469 81.696.982 25.862.659
Flujb de efectivo neto procedente de / (apllcado en) actlvidades de operacion 957.969 (1.091.676) 31.262.673 (42.545.099)
2. Flujo de efectivo asociado a actividades de inversion
{Aumento) Disminucion de activos financieros (364.816) (11.046) (15.165.916) (299.305)
Inversiones en subsidiarias 6 {3.815.057) (500) (152.979.264) (19.511)
Compras netas de propiedad, planta y equipo Anexo (263.401) (45.651) (10.732.293) (1.810.373)
Flujo de efectivo neto procedente de (apilcado en) actividades de inversion {4.443.274) {57.197) (178.867.473) (2.129.188)
3. Flujo de efectivo asociado a actividades de financlamiento |
Aumento (Disminucion) de pasivos financieros 2.048.393 888.279 85.098.439 34508206
Primas de emision ECP 1.999.892 - 87.317.255
Aportes a capitalizar ECP 156 - 6.794
Flujo de efectivo neto procedente de actividades de financiamiento 4.048.441 888.279 172.422.488 34.508.266
4. Incrementos (Disminuciones) netos de efectivo y equivalentes de efectivo 563.136 (260.594) 24.817.688 {10.166.022)
5. FEfectivo y equivalentes de efectivo al Iniclo del periodo 219.434 480.028 8.562.768 19.235.220 -
6. Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo y equivalentes de efectivo - . - 1.106.811 (506.430)-
7. Efectivoy equivalentes de efectivo al final del periodo 41 782.570 219.434 34.487.267 8.562.768

Las notas 1a 16 y el anexo que acompanan a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INDIVIDUAL
Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
(en ddlares estadounidenses)

Capital Aportes a Primas por Ganancias Patrimonio
. P capitalizar emision retenidas neto

Saldos al 31/12/2022

Aportes de propietarios

Acciones en circulacion 473 - - - 473

Aportes a capitalizar

Aportes a capitalizar p - 355 - - 355

Primas por emision

Primas por emision - - 4.634.151 - 4.634.151

Ganancias retenidas ;

Resultados no asignados - - - {1.012.730) (1.012.730)
o Saldos al 31/12/2022 473 355 4.634.151 (1.012.730) 3.622.249

Movimientos del ejercicio

Resultado del ejercicio - - - (706.542) (706.542)

Total movimientos del ejercicio - - - (706.542) (706.542)

Saldos al 31/12/2023

Aportes de propietarios

Acciones en circulacién 473 - - - 473

Aportes a capitalizar d

Aportes a capitalizar - 355 - - 355

Primas por emision

Primas por emisién - - 4.634.151 - 4.634.151

Resultados no asignados - - - (1.719.272) (1.719.272)

Saldos al 31/12/2023 473 355 4.634.151 (1.719.272) 2.915.707

Ajustes a los saldos iniciales {(Nota 2.8) - - - (227.063) (227.063)

Saldos al 31/12/2023 ajustados 473 355 4.634.151 (1.946.335) 2.688.644

Movimientos del ejercicio

Acciones en circulacién 355 (355) - - -

Aportes a capitalizar 3 156 - - 166

Primas por emision - - 1.999.892 - 1.999.892

Resultado del ejercicio - - - (2.597.254) (2.597.254)

Total movimientos del ejercicio . 355 {199) 1.999.892 (2.597.254) (597.206)

Saldos al 31/12/2024

Aportes de propietarios

Acciones en circulacion ] 828 - - - 828

Aportes a capitalizar

Aportes a capitalizar - 156 - - 156

Primas por emisién

Primas por emisiéon - - 6.634.043 - 6.634.043

Resultados no asignados = - - (4.543.589) (4.543.589)

Saldos al 31/12/2024 828 156 6.634.043 (4.543.589) ' 2.091.438

Las notas 1 a 16 y el anexo que acompafian a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024
ESTADO DE’CAMBlOS EN EL PATRIMONIO INDIVIDUAL

Por el ejercicio finallzado el 31 de diciembre de 2024
(en pesos uruguayos)

> Aportes a Primas por Otras Ganancias Patrimonio
Capiltal N
capltalizar emisiéon reservas retenidas neto

Saldos al 31/12/2022

b Aportes de propletarios
Acciones en circulacién 20.000 - - - - 20.000
Conwersioén de acclones en circulaciéon (1.040) - - - - (1.040)
Aportes a capltalizar [
Aportes a capitalizar - 14.540 - - - 14.540
Conwersidn de aportes a capitalizar - (524) - - TS (524)
Primas por emisién .
Primas por emisién - - 194.300.994 - - 194.300.994
Conversién de primas por emision - - (8.605.916) - - (8.605.916)
Otras reservas
Conwersién de resultados del ejercicio - - S 1.079.368 - 1.079.368
Ganancias retenidas
Resultados no asignados - - - - (43.139.003) (43.139.003)
Convesién de resultados acumulados - - - - 346.633 346.633
Saldos al 31/12/2022 18.960 14.016 185.695.078 1.079.368 (42.792.370) 144.015.052
Movimientos del elerciclo 8
. Otros resultados integrales - ajuste por conversion (496) (367) (4.861.225) (224.250) 2.194.275 (2.892.063)
Transferencia a resultados acumulados - = - (1.079.368) 1.079.368 Sl
Resultado del ejercicio - - - - (27.346.418) (27.346.418)
Total movimlentos del e)ercicio (496) (367) (4.861.225) (1.303.618)  (24.072.775) _ (30.238.481)
Saldos al 31/12/2023
Aportes de propletarios
Acclones en circulacién 20.000 - - - - 20.000
Conversién de acciones en circulacién (1.537) - - - - {1.537)
Aportes a capitalizar 5
Aportes a capitalizar - 14.540 - - - 14.540
Conwersién de aportes a capitalizar - (891) - - - (891)
Primas por emisién
Primas por emisién - - - 194.300.994 - - 194.300.994
Conversion de primas por emision - - (13.467.141) - - (13.467.141)
Otras reservas
Conversién de resultados del glercicio - - - (224.250) - (224.250)
Gananclasretenidas =
Resultados no asignados - - - - (70.485.421) (70.485.421)
Convesién de resultados acumulados - - - . - 3.620.276 3.620.276
Saldos al 31/12/2023 18.463 13.649 180.833.853 {224.250) (66.865.145) 113.776.570"
Ajuste a los saldos iniciales (Nota 2.8) - - - - (8.860.452) (8.860.452)
Saldos al 31/12/2023 ajustados 2 18.463 13.649 180.833.853 (224.250) (75.725.597) 104.916.118
Movimlentos del ejerciclo e
Acclones en circulacién 14.540 (14.540) - - - -
Aportes a capitalizar - 6.794 - - 8.794
Primas de emisién - - 87.317.255 - - 87.317.255
Otros resultados integrales - ajuste por conversion 3.493 954 24.184.614  (5.180.581) (9.817.351) 9.191.129
Transferencia a resultados acumulados - - - 224.250 (224.250) -
Resultado del gjercicio - - - - (109.266.580) (109.266.580)
Total movimientos del ejercicio 18.033 (6.792)  111.501.869  (4.956.331) (119.308.181)  (12.751.402)
Saldos al 31/12/2024
Aportes de propletarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - - 34.540
Conwersién de acclones en circulacién 1.956 - - - - 1.956
Aportes a capltalizar
Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.794
Conwersién de aportes a caplitalizar - 63 - - - 63
Primas por emlsién
Primas por emisién 3 = = 281.618.250 - = 281.618.250
Conversidon de primas por emision - - 10.717.474 - - 10.717.474
Otras reservas
Conwersién de resultados del ejercicio - - - (5.180.581) - (5.180.581)
Gananclas retenidas
Resultados no asignados - - . - - (188.612.453) (188.812.453)
Conwesidn de resultados acumulados 2 - - - - (6.421.325) (6.421.325)
Saldos al 31/12/2024 36.496 6.857 292.335.724 (5.180.581) (195.033.778) 92.164.718

Las notas 1 a 16 y el anexo que acompaiian a estos estados financieros individuales forman parte integrante de los mismos.
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ANEXO A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES.
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
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§ X CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES INDIVIDUAL
F ﬁ Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
o (en délares estadounidenses)
=) B
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores Aumentos | Disminu- Valores Acumuladas | Disminu- Del ejercicio | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones al cierre al inicio ciones al cierre NETOS
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
&
Vehiculos 47.347 47.347 12.830 9.469 22.299 25.048 &
)
y 12}
Maquinas y equipos 1.379 1.379 138 138 276 1.103 gj
] )
]
Muebles y Utiles 477 28.843 29.320 49 912 961 28.359 g.
=3
S
Intalaciones (obras en curso) 61.741 234.558 296.299 - 151 151 296.148 §
S
s
&
Total propiedad, planta y equipo 110.944 263.401 - 374.345 13.017 - 10.670 23.687 350.658 §N
)
1%
2. INTANGIBLES =,
W
—~
intangibles 7.496 "7.496 1.500 750 2.250 5.246 N
(Y
Total intangibles 7.496 - - 7.496 1.500 - 750 2.250 5.246 E' b
‘ 5 SIS
Sy
IF
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o X =
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g g CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES INDIVIDUAL
= 5‘ Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023
& (en délares estadounidenses)
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores Aumentos | Disminu- Valores Acumuladas | Disminu- Del gjercicio | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones al cierre al inicio ciones - al cierre NETOS
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
: S
Vehiculos - 47.347 47.347 3.361 9.469 12.830 34.517 §
S
ta
Maquinas y equipos 1.379 1.379 - 138 138 1.241 §’
Q
=
Muebles y dtiles 492 15 477 i 49 49 . 428 g
]
o
intalaciones (obras en curso) 16.075 45.666 61.741 - - - 61.741 ’§:
E-
&
Total propiedad, planta y equipo 65.293 45.651 - 110.944 3.361 - 9.656 13.017 97.927 %
2. INTANGIBLES 8
2y
Intangibles 7.496 7.496 750 750 1.500 5.996 .
8
Total intangibles 7.496 - - 7.496 750 - 750 1.500 5.996 § x
]
; S
Q, ®
Q
12
S X
S N
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§ 3 CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES INDIVIDUAL
g 33 Por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024
3 (en pesos uruguayos)
=
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES .
Valores Aumentos | Disminu- Ajuste por Valores Acumuladag Disminu- | Del ejercicio| Ajuste por | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones conversion | al cierre al inicio ciones conversién | al cierre NETOS
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
, &
Vehiculos 1.852.334 234.059 2.086.393 | 505.399 417.261 59.986 982.646 1.103.747 é:
(o)
%]
Maquinas y equipos 53.800 6.967 60.767 5.385 6.075 692 12.152 48.615 ; g’
8
-
Muebles y Utiles 18.612 1.170.095 103.317 1.292.024 1.912 40.195 256 42.363 1.249.661 %
X
(o]
Intalaciones (obras en curso) 2.409.240 9.562.198 1.085.332 13.056.770 - 6.655 6.655 13.050.115 %
s
: . &
Total propiedad, planta y equipo 4.333.986 10.732.293 1.429.675 16.495.954 | 512.696 470.186 60.934 1.043.816 15.452.138 S
. o
n
2. INTANGIBLES =
2
Intangibles 296.378 33.931 330.309 62.411 33.031 3.650 99.092 231.217 NG
&
Total intangibles 296.378 33.931 330.309 62.411 33.031 3.650 99.092 231.217 § A
N
= S
IF
5
S A
& N
(
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§ 3 CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES INDIVIDUAL
Fg Por &l gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023
% {en pesos.uruguayos)
RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES
Valores Aumentos | Disminu- Ajuste por Valores Acumuladas Disminu-  |Del ejercicio| Ajuste por | Acumuladas | VALORES
al inicio ciones conversion | al cierre alinicio ciones conversion | al cierre NETOS
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
. &
Vehiculos 2.051.673 199.339 1.852.334 | 134.678 367.195 3.526 505.399 1.346.935 é:
S
(74
Magquinas y equipos 58.756 4.956 53.800 5.385 5.385 48.415 §’
B Q
Muebles y Uiles 20.992 2.380 18.612 - 1.912 1.912 16.700 %
S
a
Intalaciones (obras en curso) 644.736 1.810.373 45.869 2.409.240 - 2.409.240 g
E.
: &
Total propiedad, planta y equipo | 2776457  1810.373 252544 4333.986 | 134678 374492 3526 512696 | 3.821.290 5
2. INTANGIBLES 8
2
Intangibles 335.023 - 38.645 296.378 30.053 31.571 787 62.411 233.967 &
.
Total intangibles | 335.023 . - - 38645 296378 | 30.053 31.571 787 6241 233.967 § B
! o
QA o
()
]
S
N PN
<
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
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Ala Este §.A.S.
Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024

NOTA 1: INFORMACION BASICA SOBRE LA EMPRESA

1.1 Naturaleza juridica, informacién general y actividad principal

ALA ESTE S.A.S. (la "Sociedad”) es una sociedad por acciones simplificada constituida el 29 de
enero de 2021, de conformidad con las leyes de la Republica Oriental del Uruguay, inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direcciéon General Impositiva con el nimero 218858810013.

La Sociedad tiene como objeto la promocién, gerenciamiento y desarrollo de proyectos inmobiliarios,
actividades relacionadas con la construcciéon y comercializacién de inmuebles, ya sea por si o por
terceros, asi como cualquier otra actividad comercial o civil licita, y su actividad principal es la de
ser urbanizadora del proyecto conocido como “+Colonia”. +Colonia es un desarrollo urbano integral,
disefiado para vivir, trabajar, aprender y disfrutar en un entorno natural. Ubicada en la costa
uruguaya del Rio de la Plata, propone la expansién natural en la costa este de la ciudad de Colonia
de Sacramento, a solo 800 metros del puerto.

El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea el desarrollo en etapas.

La Sociedad realizara la inversién en infraestructura necesaria para proveer de los servicios
esenciales (camineria, red de agua potable y saneamiento, electricidad y conectividad) a los lotes y
macrolotes resultantes, los cuales tendran como destino su venta para la construccién de viviendas
(unifamiliares) y construcciones edilicias (multifamiliares), oficinas, basamentos comerciales y
demas espacios asociados.

También se prevé que la Sociedad participe y acompafie determinados desarrollos, tal como es el
caso de su participacién en el Fideicomiso Quartier +Colonia |, Fideicomiso Quartier +Colonia |l y
Fideicomiso El Muelle I.

1) Fideicomiso Quartier + Colonia |

Con fecha 29 de diciembre de 2023, se firmd el contrato de fideicomiso entre TPYA Fiduciaria
Uruguay S.A. y la Sociedad por el cual se constituyé el Fideicomiso Quartier + Colonia | con el
objetivo de construir en el inmueble padrén N°14.125 un basamento de 2 niveles (planta baja y piso
1) con unidades con destino a locales comerciales, oficinas, club y local de uso comercial con
multiples destinos.

Los integrantes del contrato de fideicomiso Quartier +Colonia | son: TPYA, Fiduciaria Uruguay SA,
como fiduciaria, y la Sociedad, como fideicomitente A y fideicomitente B.

Como fideicomitente A, la Sociedad aportd la propiedad del inmueble padrén N° 14125 y constituyo
servidumbres a favor del Fideicomiso, y, en contraprestacion, adquirié derechos sobre determinadas
unidades funcionales a ser construidas por el Fideicomiso establecidas en el contrato de fideicomiso.
Como fideicomitente B, la Sociedad debera aportar los montos establecidos en el acuerdo de
adhesion para afrontar todos los costos y gastos necesarios para que el Fideicomiso cumpla su
objeto, deducida la contraprestacion que pagé el Fideicomiso Quartier + Colonia Il al Fideicomiso
Quartier + Colonia | por la cesion de los derechos de sobre elevar correspondientes al padrén
N°14.125 que se instrumentdé mediante escritura publica de fecha 19 de febrero de 2025 a efectos
de que el Fideicomiso Quartier + Colonia |l construya edificios de unidades funcionales sobre los
basamentos a ser construidos por el fideicomiso Quartier + Colonia .

El aporte total estimado de la Sociedad como fideicomitente B, deducida la referida contraprestacion®
pagada por el Fideicomiso Quartier + Colonia Il, asciende a USD 7.330.566 (dé6lares americanos
siete millones trescientos treinta mil quinientos sesenta y seis).

Como contraprestacion a su aporte como fideicomitente B, la Sociedad tendra derecho a los locales
comerciales y oficinas establecidos en el acuerdo de adhesion.

2) Fideicomiso Quartier + Colonia Il

Con fecha 22 de febrero 2024, se firmo contrato de Fideicomiso Quartier + Colonia Il entre TPYA
Fiduciaria Uruguay S.A., como fiduciaria, y la Sociedad, como fideicomitente original, con el objetivo
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de adquirir los derechos de sobre elevar sobre el padrén N°14.125 del Fideicomiso Quartier
+Colonia | y realizar la construccién de los edificios de unidades funcionales, conforme lo referido
en el apartado 1).

3) Fideicomiso El Muelle |

Con fecha 26 de febrero de 2024, se firmd el contrato de Fideicomiso Inmobiliario E! Muelle 1 +
Colonia con la finalidad de encargar al fiduciario la adquisicion del inmueble padron N°14.133 para
la construccion de un edificio de unidades funcionales destinadas a vivienda como parte del
desarrollo de +Colonia, asi como posterior adjudicacién de unidades a los fideicomitentes
adherentes.

Se trata de un fideicomiso inmobiliario de administracion con la siguiente conformacion:
e Fiduciario: Amicorp Uruguay Administraciéon de Fondos de Inversién.y Fideicomisos S.A.
e Fideicomitente original y beneficiario original: la- Sociedad.
e Fideicomitente adicional y beneficiario adicional: Criba Uruguay S.A.

La Sociedad se desempenara también como codesarroliador junto con Criba.
La Sociedad, en su calidad de fideicomitente original, junto con Criba se encuentran obligados a
_ integrar las sumas de dinero para cubrir el costo de aquellas unidades que no tengan un beneficiario : o
asignado al vencimiento del plazo de suscripcion de la totalidad de los contratos de adhesion por
las unidades del edificio. :

1.2 Promocion de las inversiones

La Sociedad cuenta con un Proyecto de Inversién aprobado por la Comisién de Aplicacion de la Ley
de Inversiones (COMAP) en el marco de lo dispuesto porla Ley N°16.906 de Promocién y Proteccion
de Inversiones y sus decretos reglamentarios, declarandose promovida por tanto la actividad
tendiente a la construccion de una urbanizacién en Colonia del Sacramento.

Dicho proyecto fue aprobado con fecha 18 de abril de 2024, el monto total de la inversion elegible
asciende a Ul 98.519.908 (Unidades Indexadas noventay ocho millones quinientos diecinueve mil
novecientos ocho) y se encuentra en ejecucion al cierre del presente ejercicio.

La aprobacién otorga a la Sociedad determinados beneficios fiscales, los cuales se explicitan a
continuacion:

o Exoneracién del Impuesto a la Renta de las Actividades Econdémicas (IRAE) por Ul
19.703.982 equivalente al 20% de la inversion elegible por un plazo de 10 afios a partir del
ejercicio comprendido entre el 01/01/2022 y el 31/12/2022 inclusive o desde el ejercicio en
que se obtenga renta fiscal siempre que no hayan transcurrido 4 ejercicios de la declaratoria
promocional. ' :

e Exoneracién del Impuesto al Patrimonio respecto de los bienes que se incorporen con =
destino a Obra Civil para llevar-a cabo la actividad del proyecto, asi como los predios sobre
los cuales se realicen las inversiones por el término de 10 afos a partir de su incorporacion.

e Crédito por Impuesto al Valor Agregado (IVA) por las adquisiciones plaza de equipos,
magquinas, materiales y servicios destinados a la obra civil y bienes muebles destinados a
las areas de uso comun por hasta un monto imponible de Ul 90.105.802.

e Exoneracion de tributos a la importacion de bienes de activo fijo y de materiales destinados
a la obra civil vinculada al proyecto, siempre sean declarados no competitivos con la
industria nacional. . p

1143 Fecha de aprobacion de los Estados Financieros Individuales

Los presentes Estados Financieros han sido aprobados por la Direcciéon de la Sociedad para su
emision con fecha 8 de setiembre de 2025, y seran oportunamente puestos a consideracién de los
accionistas.

BDO 19

| el cii_
Inicialado para Identificacién
BCO Auditores y Consultores S.R.L.

ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folion® 2277



Expediente N°: 2025-50-1-02252

jac

Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024

NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

21 Bases de preparacion de los estados financieros individuales

Los Estados Financieros Individuales se han preparado de acuerdo con normas contables
adecuadas en Uruguay, siguiendo lo establecido en el Decreto 291/014, el Decreto 372/015, el
Decreto 538/009, el Decreto 408/016 y Decreto 108/022.

El Decreto 291/014 establece que los estados financieros correspondientes a periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2015 deben ser obligatoriamente formulades cumpliendo la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB — International
Accounting Standards Board) a la fecha de emisién del decreto y publicados en la pagina web de la
Auditoria Interna de la Nacion.

El Decreto 372/015 establece algunas modificaciones al Decreto 291/014 y al Decreto 538/009, asi
como los criterios para la aplicacion por primera vez de la NIIF para PYMES.

El Decreto 538/009 establece la obligatoriedad de que, en aquellos casos en que las normas
contables adecuadas requieran la preparacién de Estados Financieros Consolidados, se deba
presentar ademas Estados Financieros Individuales. Ademas, establece que en los Estados
Financieros Individuales las inversiones en entidades controladas, deberan ser valuadas bajo la
aplicacion del método de la participacion establecido en las normas contables adecuadas.

Los Decretos 291/014 y 372/015 establecen las siguientes excepciones a la aplicacion de la NIIF
para PYMES:

¢ Se podra utilizar como alternativa el método de revaluacidn previsto en las NIC 16 y 38 para
la Propiedad, Planta y Equipos e Intangibles respectivamente.

+ El Estado de Cambios en el Patrimonio sera de presentacion obligatoria.

e En la aplicacién de la Seccidon 25 “Costos por Préstamos”, se podra optar por la capitalizacion
de préstamos prevista por la NIC 23.

 Se debera seguir aplicando la NIC 12 en lo relativo al impuesto a las ganancias, en lugar de
lo establecido en la Seccién 29 “Impuesto a las Ganancias”

e En los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias deben ser presentadas
al valor patrimonial proporcional.

¢ Para las inversiones en asociadas y negocios conjuntos, se puede optar entre lo previsto en

2 “la Seccion 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES (costo

o valor razonable) o el valor patrimonial proporcional, debiéndose utilizar la misma politica en
los estados financieros separados y consolidados.

El Decreto N° 408/016 del 26 de diciembre de 2016 deroga el Decreto N° 103/991 y el Decreto
N° 37/010; establece que los emisores de Estados Financieros comprendidos en el Decreto
N° 291/014 y sus modificaciones posteriores deben aplicar las normas de presentacion de los
Estados Financieros definidas en los marcos normativos que les correspondan. Sin prejuicio de lo
establecido precedentemente, se requiere la aplicacion de los siguientes criterios de presentacion:

e Los activos y pasivos, corrientes y no corrientes, deben presentarse como categorias
separadas dentro del Estado de Situacion Financiera. Los activos corrientes deben ordenarse
por orden de liquidez.

¢ La presentacion del resultado integral total debe realizarse en dos estados: un Estado de
Resultados y un Estado de Resultados integrales.

¢ Los gastos deben presentarse utilizando una clasificaciéon basada en funcién de los mismos.

e Las partidas de otros resultados integrales se deberan presentar netas del impuesto a la renta.

¢ En el Estado de Flujos de Efectivo, se debera utilizar el método indirecto.
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El Decreto N° 108/022 del 4 de abril de 2022, establece nuevos requisitos de presentacion para los
estados financieros de las entidades que poseen una moneda funcional diferente a la moneda local.
A partir de este Decreto, los estados financieros de las entidades que conforme a las NIIF para
PYMEs posean una moneda funcional diferente a la moneda local, deberan ser presentados en
ambas monedas. Asimismo, se establece que los resultados por conversién desde la moneda
funcional a la moneda de presentacion (moneda local), deberdn ser presentados en lineas
separadas dentro de los respectivos capitulos del patrimonio.

Los Estados Financieros Individuales comprenden el Estado de Situacion Financiera, el Estado de
‘Resultados, el Estado de Resultados Integrales, el Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y las Notas explicativas.

En el Estado de Situacién Financiera Individual se distingue éntre activos y pasivos corrientes y no
corrientes. Se los considera corrientes cuando su fecha de realizacion es menor a un afo o son
mantenidos para la venta.

En el Estado de Resultados Individual se aplican los criterios de clasificacion y exposicion de gastos
seglin el método de la funcion de los mismos.

El Estado de Resultados Integrales Individual incluye todas las variaciones patrimoniales, excluidos
los resultados y los aumentos y disminuciones correspondientes a aumentos de capital y retiro de
utilidades.

El Estado de Flujos de Efectivo Individual muestra los cambios en efectivo y equivalentes de efectivo
con vencimiento menor a tres meses, ocurridos en el periodo proveniente de actividades operativas,
de inversién y de financiamiento. El Estado de Flujos de Efectivo Individual es preparado usando el
método indirecto.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros han sido elaborados atendiendo al concepto de moneda funcional definido
en la Seccion 30 “Conversion de la moneda extranjera” de la NIIF para PYMES. La Direccién de la
Sociedad ha decidido adoptar como moneda funcional de los estados financieros el ddlar
estadounidense y no la moneda local de Uruguay, considerando que la primera refleja la sustancia
econdémica de los eventos y circunstancias relevantes para la misma.

La Seccién 30 de la NIIF para PYMES establece que la moneda funcional es la moneda del entorno
economico principal en el que opera la Compafiia. Si una determinada moneda es utilizada en forma
extendida por la Compaiiia o tiene un impacto importante sobre la misma, puede ser la apropiada
como moneda funcional. Una determinada moneda puede ser considerada como la moneda
funcional segln la norma cuando:

- influye fundamentaimente en los precios de venta de los bienes y servicios,

- es lamoneda del pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinan fundamentalmente
los precios de venta de sus bienes y servicios,

- influye fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales y de otros costos
de producir los bienes o suministrar los servicios.

Los siguientes factores también pueden suministrar evidencia acerca de la moneda funcional de una
entidad: ; ’

- la moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacién, N
- lamoneda en que se mantienen los importes cobrados por las actividades de explotacion.

Los registros contables de la Sociedad son mantenidos simultineamente en dodlares
estadounidenses y en pesos uruguayos, moneda de curso legal en el Uruguay.

A efectos de cumplir con las disposiciones legales vigentes, la Sociedad debe utilizar como moneda
de presentacion el peso uruguayo.
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Segun la Seccion 30 para convertir sus Estados Financieros desde la moneda funcional (el délar
estadounidense) a la moneda de presentacion (el peso uruguayo) la Sociedad debe:

o  Convertir sus activos y pasivos al tipo de cambio de cierre.

e Convertir sus ingresos y egresos al tipo de cambio vigente a la fecha de las respectivas
transacciones. [

« Reconocer los resultados por conversién directamente en el patrimonio sin afectar los
resultados del ejercicio.

Los estados financieros en pesos uruguayos resultan de convertir todos los activos, pasivos y en
consecuencia el patrimonio neto, con excepcion del resultado del ejercicio, expresados en ddlares
estadounidenses al tipo de cambio de cierre (1 USD = § 44,066 al 31 de diciembre de 2024 y 1 USD
= § 39,022 al 31 de diciembre de 2023).

Los rubros del Estado de Resultados, y en consecuencia el Resultado del ejercicio, expresados en
dolares estadounidenses, se convirtieron a pesos uruguayos al tipo de cambio efectivo de la fecha
de cada transaccion.

Las diferencias por conversidn de los rubros patrimoniales fueron reconocidas en Otros resultados
integrales y se exponen, conforme con las disposiciones del Decreto 108/022, en lineas separadas
dentro de los respectivos capitulos patrimoniales bajo la denominacion de Conversién.

2.3 Bases de medicion

Los activos y pasivos se encuentran valuados a sus respectivos costos de adquisicion o al valor
neto de realizacion si éste es menor, con las excepciones que se sefialan en la Nota 3.

24 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional a la cotizacién vigente
a la fecha de la transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda diferente a la moneda funC|onaI son
convertidos a dicha moneda a la cotizacion vigente a la fecha de cierre.

Las cotizaciones aplicadas para convertir los saldos de los estados financieros de la Sociedad en
su moneda funcional son los siguientes:

Cierre

31.12.2024 31.12.2023
Pesos uruguayos 44 066 39,022

Las diferencias de cambio resultantes se incluyen en el saldo de las cuentas “Ingresos financieros”
y “Costos financieros” del Estado de Resultados.

2.5 Concepto de capital

El capital a mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el
capital financiero invertido o recibido bajo la forma de aportes de capital.

2.6 Uso de estimaciones contables y juicios criticos

La preparacion de los estados financieros a una fecha determinada requiere que la Direccion de la
Sociedad realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos
registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a la fecha de emisiéon de los presentes
Estados Flnanmeros como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Los supuestos y las incertidumbres de estimacion, entre otros, que tienen un riesgo significativo de
ocasionar ajustes en el periodo se refieren a la prevision de créditos incobrables, amortizacion de
propiedad, planta y equipo, el valor recuperable de los activos no corrientes y las previsiones e
impuestos a la renta diferidos. Por su naturaleza, dichas estimaciones estan sujetas a una
incertidumbre de medicién, por lo que los resultados reales futuros pueden diferir de los
determinados a la fecha de preparacién de los presentes Estados Financieros.

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Sociedad requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. Cuando se mide
el valor razonable de un activo o pasivo,.la Sociedad utiliza datos de mercado observables siempre
que sea posible.

2.7 Deterioro
Activos financieros

Un activo financiero es revisado a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe T
evidencia objetiva de deterioro de valor. Un activo financiero se considera deteriorado si existe

evidencia indicativa de que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo

futuros del activo.

Las pérdidas por deterioro de valor en relacion con los"activos financieros registrados al costo
amortizado son calculadas como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.

Los activos financieros individualmente significativos se evalian de forma individual para analizar
su deterioro. El resto de los activos financieros se evalian en grupos que comparten caracteristicas
de riesgo crediticio similares.

Todas las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en resultados.

Una pérdida por deterioro de valor se revierte si la reversién puede asignarse a un evento ocurrido
con posterioridad al reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Activos no financieros

Los valores contables de los activos no financieros, diferentes de inventario e impuesto diferido, son
revisados a la fecha de cada Estado Financiero para determinar si existe un indicativo de deterioro.
En tal circunstancia el valor recuperable del activo es estimado como el mayor entre el valor
razonable menos los costos para la venta y el valor de utilizacién econémica, reconociéndose una
pérdida por deterioro en el Estado de Resultados cuando el valor contable del activo excede su valor
recuperable.

Se define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion.

El valor de utilizacién econémica se estima como el valor actual de los flujos de efectivo proyectados
que se espera surjan de la operacién continuada del activo a lo largo de su vida util, asi como de su
enajenacion o abandono al final de la misma.

Para la determinacién del valor de utilizacién econémica, los flujos de efectivo son descontados a
su valor actual utilizando una tasa de descuento antes de impuestos, que refleja la evolucion actual
del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que soporta el activo que
se esta valorando.
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Si se estima que el valor recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que
su valor registrado, el valor registrado del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable, reconociéndose en forma inmediata una pérdida por deterioro. Si el activo se
registra a su valor revaluado, la pérdida por deterioro es tratada como una disminucién de la
revaluacion.

Durante el gjercicio informado no se han registrado pérdidas por deterioro.
2.8 Ajustes a los saldos iniciales

En el presente ejercicio se detectaron errores en las registraciones de los saldos de activos y
pasivos, realizandose los siguientes ajustes en forma retrospectiva al 31 de diciembre de 2023:

e una disminucién de Oftros activos no financieros de USD 94.999 (equivalentes a
$ 3.707.051) y como contrapartida una disminucién de la pérdida por Otros Gastos por los
mismos importes. - ‘

e un aumento de Cuentas comerciales por pagar de USD 132.064 (equivalentes a
$ 5.153.401) y como contrapartida un incremento de las pérdidas por Publicidad por
USD 69.300 (equivalentes a $ 2.704.225), por Gastos de Viaje por USD 12.764
{(equivalentes a $ 498.076) y por Otros Gastos de USD 50.000 (equivalentes a $ 1.951.100).
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NOTA 3: CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALUACION

A continuacién, se detallan los criterios de valuacién aplicados para los principales rubros de los
estados financieros individuales:

3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se exponen por su valor nominal, el cual no difiere de su valor
razonable.

3.2 Activos financieros

Los activos financieros a corto plazo se miden a su costo amortizado menos cualquier pérdida por
deterioro (Nota 2.7).

3.3 Cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros

Las cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros estan presentados a su costo
menos cualquier pérdida por deterioro (Nota 2.7). Cuando el crédito se amplia mas alla de las
condiciones de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los créditos se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

3.4 Inventarios

Los Inventarios estan valuados a su costo de adquisicion o valor neto de realizacién si es menor. El
valor neto de realizacién es el valor de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los costos estimados de terminacion y gastos de venta.

El costo de ventas de los inventarios es calculado utilizando el césto promedio ponderado e incluye
los costos de compra de los inventarios, costos de transformacion, otros costos incurridos'y a incurrir
para darles su ubicacién y condiciones actuales.

A la fecha de cada Estado Financiero, la Sociedad evalla si ha habido un deterioro del valor de los
inventarios. Si una partida del inventario se ha deteriorado, la Sociedad reduce su importe en libros
a su precio de venta menos los costos de terminacién y venta, reconociendo dicha pérdida por
deterioro inmediatamente en resultados.

3.5 Inversiones en subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Sociedad ejerce el control. La Sociedad
controla una entidad cuando esta expuesta a, o tiene derecho a, rendimientos variables procedentes
de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar dichos rendimientos a través de su
poder sobre la entidad. Las subsidiarias se reconocen desde la fecha en la que el control es ejercido
por la Sociedad y se dan de baja como tales desde la fecha que el control cesa.

Tal como se indica en la nota 1.1 la Sociedad ha constituido el Fideicomiso Quartier + Colonia | con.
un objetivo especifico. De acuerdo con lo establecido en la Seccién 9 “Estados Financieros
Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES: si una entidad ha creado una entidad de
cometido especifico (ECE) para cumplir con un objetivo concreto y perfectamente definido, la .
entidad consolidara la ECE cuando la esencia de la relacién indique que la ECE estéa controlada por
esa entidad

Las inversiones en subsidiarias se contabilizan conforme al método de la participacion, inicialmente
reconocidas al costo y luego ajustadas por los cambios posteriores en el activo neto de la
participada.
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La Sociedad revisa las inversiones en subsidiarias por desvalorizacién siempre que eventos o
cambios en las circunstancias indiquen que los valores contabilizados en libros puedan no ser
recuperables, tal como un significativo o prolongado declive en el valor razonable por debajo del
valor en libros.
‘Los estados financieros de las subsidiarias se consideran consistentes con el marco contable
adoptado por la Sociedad o se han realizado los ajustes necesarios para cumplir con el mismo.
Los dividendos distribuidos por una subsidiaria son registrados en los Estados Financieros
Individuales de la Sociedad cuando los accionistas de la misma tienen el derecho a recibir el pago.
Los resultados, ganancias o pérdidas, por la tenencia de inversiones se reconocen en la cuenta
“Resultado por Inversién - Otros ingresos/egresos” del Estado de Resultados.
3.6 Propiedad, planta y equipo e intangibles
Valuacion
o Las propiedades, planta y equipo e intangibles, cuyo detalle y evolucidn se muestran en el Anexo,
estan presentados a su costo de adquisicién, menos la amortizacién acumulada y deterioro, cuando
corresponde (Nota 2.7).
Gastos posteriores
Los gastos posteriores incurridos para reemplazar un componente de propiedad, planta y equipo,
son Unicamente activados cuando estos incrementan los beneficios futuros de los mismos. El resto
de los gastos son reconocidos en el Estado de Resultados como gastos en el momento en que se
incurren.
Amortizaciones
Las amortizaciones son cargadas a resultados utilizando porcentajes fijos sobre los valores antes
referidos, calculados segun la vida Otil esperada para cada categoria, a partir del tercer mes
siguiente de su incorporacion.
Las vidas Utiles estimadas para cada categoria son las siguientes:
Vida util
=23 Vehiculos 5 anos
Magquinas y equipos 10 afios
Muebles y utiles 10 afios
Instalaciones 10 anos
Intangibles ; 10 afios
Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la vida util, valor residual y
el método de depreciacion de las propiedades, planta y equipo, se revisan de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas. Las modificaciones en los criterios inicialmente. establecidos
se reconocen como un cambio de estimacion contable.
En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo para determinar
si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de un posible deterioro de valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado. es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resuitados.
La Sociedad estima que los valores contables no-superan el valor de utilizacién econémica al cierre
del ejercicio econémico. :
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3%/, Cuentas comerciales por pagar y otros pasivos no financieros

Las cuentas comerciales por pagar y otros pasivos no financieros se expresan inicialmente a su
valor razonable y son subsecuentemente expresadas a su costo. Cuando el plazo de pago se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, las otras cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, usando el método de la tasa efectiva de interés.

3.8 Pasivos financieros

Los pasivos financieros estan presentados a su costo amortizado, con cualquier diferencia entre el
costo y su valor de cancelacion reconocida en el Estado de Resultados durante el periodo de
' financiamiento, utilizando tasas de interés efectivas.

3.9 Beneficios al personal

Los planes de beneficios al personal son exclusivamente beneficios de corto plazo. La Sociedad no
cuenta con beneficios de largo plazo.

Las obligaciones generadas por los beneficios al personal de corto plazo, de caracter legal o
voluntario, se reconocen en cuentas de pasivo con cargo a pérdidas en el ejercicio en que se
devengan.

3.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen contablemente cuando la Sociedad tiene una obligacién presente
como resultado de un.suceso pasado y es probable que se deban afectar recursos para cancelar
tales obligaciones en el futuro y las mismas pueden estimarse en forma fiable.

El importe reconocido como provisién es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos e incertidumbres correspondientes a la obligacion.

Las provisiones para juicios y contingencias son constituidas con base a la evaluacion del riesgo y
las probabilidades de ocurrencia de las pérdidas. La evaluacién de las probabilidades de pérdidas
esta basada en la opinion de los asesores legales de la Sociedad.

3.11 Impuesto ala renta

La Sociedad contabiliza el Impuesto a la Renta aplicando el método de pasivo (criterio de registrar
el efecto del impuesto), de acuerdo con lo establecido por la NIC 12.

Dicho criterio contable refleja las consecuencias fiscales en los ejercicios futuros provenientes de
diferencias temporales entre los activos y pasivos valuadas segun criterios fiscales y los importes
incorporados en los Estados Financieros.

El impuesto a la renta sobre los resultados del perfodo comprende el impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto que esté
relacionado con partidas reconocidas en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce dentro del
patrimonio. :

El impuesto corriente es el impuesto a pagar sobre el monto imponible de ganancias para el periodo,
utilizando la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros y considerando los
ajustes por pérdidas fiscales en afnos anteriores.

El impuesto diferido es calculado utilizando el método del pasivo basado en el estado de situacién
patrimonial, determinado a partir de las diferencias temporarias entre los importes contables de
activos y pasivos y los importes utilizados para fines fiscales.
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El importe de impuesto diferido calculado es basado en la forma esperada de realizacion o
liquidacién de los importes contables de activos y pasivos, utilizando las tasas de impuestos vigentes
a la fecha de los estados financieros.

Durante el ejercicio no se han reconocidos diferencias entre importes contables y fiscales de activos
y pasivos que generen resultados por impuestos diferidos.

3.12 Determinacion del Resultado

El resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 se obtuvo por diferencia entre los
patrimonios al inicio y al cierre del mismo, y considerando las variaciones en el patrimonio que no
provienen del resultado del ejercicio.

La Sociedad aplicé el principio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos y la
imputacion de costos y gastos.

Los ingresos operativos representan el importe de los bienes y servicios vendidos a terceros y son
reconocidos en el Estado de Resultados cuando los riesgos y beneficios significativos asociados a
la propiedad de los mismos han sido transferidos al comprador.

El costo de los bienes vendidos es calculado de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 3.4.

La amortizacion de propiedades, planta y equipo e intangibles es calculada segun los criterios
indicados en la Nota 3.6.

Los resultados, ganancias o pérdidas, por la tenencia de inversiones se reconocen en resultados
del ejercicio segun los criterios indicados en la Nota 3.5.

Los resultados financieros incluyen diferencias de cambio e intereses perdidos por préstamos,
segun se indica en las Notas 2.4 y 3.8 respectivamente.

El resultado por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido segtin se indica en
la Nota 3.11.
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NOTA 4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA

(en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
4.1 Efectivo y equivalentes de efectivo
Caja 97.784 141.058 © 4.311.475 © 5.504.399
Banco 684.786 78.376 30.175.792 3.058.369
782.570 219.434 34.487.267 8.562.768
4.2 Activos financieros
Partes relacionadas (Nota 8) - 127.435 - 4.972.749
Adhesiones a Fideicomiso Quartier + Colonia Il 480.492 - 21.173.360 -
Préstamos a accionistas (Nota 8) 20.944 9.185 922.934 358425
501.436 136.620 22.096.294 5.331.174
4.3 Cuentas comerciales por cobrar
Partes relacionadas (Nota 8) 625.000 - 27.541.250 -
Cuentas a cobrar a terceros 385.900 677.100 17.005.069 26.421.796
1.010.900 677.100 44.546.319 26.421.796
4.4 Otros activos no financieros
Corriente
Anticipos a proveedores ' 175.985 315.571 7.754.957 12.314.248
Créditos fiscales 287.293 325.662 12.659.849 12.707.998
Pago por cuenta de terceros - 4.630 - 180.668
Depésito en garantfa 7.324 - 322.748 -
470.602 645.863 20.737.554 25.202.914
No corriente
Partes relacionadas (Nota 8) ; 550.000 - 24.236.300 -
550.000 - 24.236.300 - b
4.5 Inventarios
¢
Terreno 3.324.473 3.699.525 142.605.588 | 157.866.139
Obras en construccion 2.066.100 1.043.435 94.935.399 27.213.670
5.390.573 4.742.960 237.540.987 185.079.809
4.6 Cuentas comerciales por pagar
Corriente ‘
Partes relacionadas (Nota 8) 400.000 - 17.626.400 -
Proveedores de plaza 824.352 253.467 36.325.057 9:890.788
1.224.352 253.467 53.951.457 9.890.788
No corriente
Partes relacionadas (Nota 8) 600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
Proweedores de plaza 26.400 57.448 1.163.342 2.241.746
626.400 1.057.448 27.602.942 41.263.746
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NOTA'4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA (Continuacién)

(en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)

.31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
4,7 Pasivos financieros
Corriente
Préstamos bancarios 1.751 10.290 77.157 401.539
Préstamos de inversores (Nota 8) 50.000 733.100 2.203.300 28.607.004
51.751 743.390 2.280.457 29.008.543
No corriente
el Préstamos bancarios - 1.750 - 68.303
) Préstamos de inversores (Nota 8) - 3.031.864 290.082 133.602.111 11.319.569
3.031.864 291.832 133.602.111 11.387.872
4.8 Otros pasivos no financieros
Corriente
Acreedores fiscales 61.917 13.834 2.728.436 539.817
Promitentes compradores 255.000 270.000 11.236.830 10.535.889
Provisiones costos por incurrir 686.502 51.132 30.251.391 1.995.268
Cobros por cuenta de terceros 8.375 - 369.053 -
Aportes furturos a capitalizar - 50.000 - 1.951.100
Otras cuentas por pagar : 5.083 752.037 223.990 29.346.220
1.016.877 1.137.003 44.809.700 44.368.294
No corriente
Promitentes compradores - 255.000 - 9.950.661
Provisiones costos por incurrir 1.891.259 99.616 83.340.235 3.887.207
Ingresos diferidos 550.000 - 24.236.300 -
2.441.259 354.616 107.576.535 13.837.868
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NOTA 5: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE RESULTADOS

(en ddlares estadounidenses) (en pesos uruguayos)

31 de diciembre: 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
5.1 Ingresos de actividades ordinarias
Ventas de inmuebles (Nota 8) 5.468.734 536.000 216.790.129 21.063.192
e 5.468.734 536.000 216.790.129 21.063.192
5.2 Costo de ventas
Costo de los bienes vendidos (3.410.561) (299.930) (141.264.867) (11.786.367)
(3.410.561) (299.930) (141.264.867) (11.786.367)
5.3 Gastos de dstribucion y ventas 1
Publicidad (313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342) —
(313.679) (169.466) (12.994.238) (6.591.342)
5.4 Gastos de administracion
Remuneraciones y cargas sociales (262.763) (181.946) (10.615.933) (7.044.284)
Honoranos: profesionales (Nota 8) (993.391) (337.466) (39.794.961) (13.126.956)
Senvcios contratados (34.638) (820) (1.467.050) (32.224)
Impuestos, tasas y contribuciones (829.530) . (25.900) (13.823.118) (1.002.521)
Gastos no deducibles (36.403) (16.426) (1.461.293) (644.342)
Gastos de viajes (86.611) (81.382) (3.510.923) (3.164.055)
Seguros : (2.542) (631) (104.242) (24.769).
Armrendamiento - (15.509) - (599.988)
Amortizaciones (11.420) (10.406) (503.217) (406.063)
Otros gastos (105.925) (220.548) (4.359.002) - (8.609.526)
(1.863.223) (891.034) (75.639.739) (34.654.728)
5.5 Ofrosingresos
Otros ingresos ‘ 41.180 1.337 1.704.817 51.984
41.180 1.337 1.704.817 51.984
5.6 Otros egresos
Resultado por inversion (Nota 6) (2.482.691) - (96.580.648) -
Otros egresos (10.259) - (416.020) -
(2.492.950) - (96.996.668) -
5.7 Ingresos financieros
Descuentos obtenidos 557 1.154 22.773 \ 44.610
557 1.154 22.773 _44.610
5.8 Costos financieros
Gastos bancarios (17.823) (9.845) (716.118) (381.269)
Intereses perdidos (Nota 8) (48.401) (7.771) (2.011.922) (301.947)
Diferencia de cambio (45.378) (93.663) (1.885.206) (3.636.036)
Otros resultados financieros : (3.106) (122) (126.733) (4.627)
~ (114.708) (111.401) (4.739.979) (4.323.879)
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NOTA 6: INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

(en dolares estadounidenses)

(en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023

Saldo al inicio del ejercicio 500 - 19.511 -
Resultado de inversion (*) (298.917) - (12.184.378) -
Aumento de inversién 3.815.067 500 152.979.264 19.511
Ajuste por margen no (2.183.774) - (84.396.270) -
trascendido

Ajuste por conversion - - 2.315.885 -
Saldo al cierre del ejercicio 1.332.866 500 58.734.012 19.511

(*) El resultado por inversiéon (pérdida) al 31 de diciembre de 2024 asciende a USD 2.482.691
(equivalentes a $ 96.580.648).

A continuacién, se detallan las subsidiarias en las cuales la Sociedad mantiene inversiones directas
al 31 de diciembre de 2024 y 2023 respectivamente:

Valor contable al 31 de diciembre de:

. Pais de 3 : !
Nombre de la compaiiia et (en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
2024 2023 2024 2023
Fideicomiso Quartier + Colonia | Uruguay 100%  1.332.866 500 58.734.012 19.511
1.332.866 500 58.734.012 19.511

NOTA 7: IMPUESTO A LA RENTA

7.1 Componente del impuesto a la renta reconocido en el estado de resultados

(dolares estadounidenses)

(pesos uruguayos)

Gasto por Impuesto Corriente 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Impuesto corriente 1.6%4 265 74.640 10.340
iy Gasto / (Ingreso) por impuesto difereido (89.090) - (3.925.832) -

Total Gasto / (Ingreso) (87.396) 265 (3.851.192) 10.340

7.2 Conciliacion del gasto por impuesto a la renta y la utilidad contable

{ddlares estadounidenses)

{pesos uruguayos)

Dic-24 Dic-23 Dic-24 Dic-23
; % Monto %  Monto %. Monto % Monto
Resultados antes de impuestos (2.684.650) (933.340) (113.117.772) (36.196.530)
Impuesto a la renta segun tasa aplicable 25%  (671.163) 25% (233.335) 25% (28.279.443) 25% (9.153.226)
Ofros Ajustes -28%  758.559 -25% 233.070 -28% 32130635 -25%  9.142.886
Tasa y gasto/ (ingreso) por impuesto a larenta  -3% 87.396 0% (265) -3% 3.851.192 0% (10.340)
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7.3 Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido

(délarés estadounidenses) {pesos uruguayos)

311122024 311122023 31122024 311212023
Propiedad, planta y equipos 2.579 828 113.629 32.323
Intangibles 734 20 32.360 774
Inventarios 87.630 10.648 3.861.488 415,518
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 23.381 - 912.370
Prevision por Deterioro (34.877) (1.360.985)
Adelanto a proveedores ME {1.853) - (81.645) -
Activo / {Pasivo) por impuesto diferido 89.090 - 3.925.832
7.4 Movimientos durante el periodo de las diferencias temporarias
(doélares estadounidenses)
Saldos a Reconocido en Saldos a

31/12/2023 Resultados 31/12/2024
Propiedad, planta y equipos 828 1.751 2.579 S
Intangibles 20 714 734
Inventarios 10.648 76.982 87.630
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 23.381 (23.381) -
Prevision por Deterioro (34.877) 34.877 -
Adelanto a proveedores ME - (1.853) (1.853)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - 89.090 89.090

(dolares estadounidenses)
Saldos a Reconocido en Saldos a

31/12/2022 Resultados 31/12/2023
Propiedad, planta y equipos 166 662 828
Intangibles 17 3 20
Inventarios 5.947 4.701 10.648
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 10.042 13.339 23.381
Prevision por Deterioro (16.172) (18.705) . (34.877)
‘Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -
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(pesos uruguayos)
Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2023 Resultados 31/12/2024
Propiedad, planta y equipos 32.323 81.306 113.629
Intangibles 774 31.586 32.360
Inventarios 415.518 3.445.970 3.861.488
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 912.370 (912.370) -
Prevision por Deterioro (1.360.985) 1.360.985 -
Adelanto a proveedores ME (81.645) (81.645)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - 3.925.832 3.925.832
{pesos uruguayos)
Saldos a Reconocido en Saldos a
; 31/12/2022 Resultados 31/12/2023
Propiedad, planta y equipos 6.662 25.661 32.323
Intangibles 693 81 774
Inventarios 238.311 177.207 415.518
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 402.378 509.992 912.370
Prevision por Deterioro (648.044) (712.941) (1.360.985)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -
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NOTA 8: SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

8.1 Personal clave

Compensacion recibida por el personal clave

La Sociedad solo provee beneficios a corto plazo al personal gerencial clave. Las compensaciones
del personal gerencial clave al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 ascendieron
a USD 114.696 (equivalentes a $ 4.626.696) y a USD 94.866 (equivalentes a $ 3.671.625)
respectivamente.

8.2 Saldos con empresas relacionadas

Los saldos con empresas relacionadas son los siguientes:

(en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023 e
Activos financieros
Accionistas 20.944 9.185 922.934 358.425
Mas Avatar S.A. ' - 127.435 - 4,972,749
20.944 136.620 922.934 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar
Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia 625.000 - 27:541.250_ -
625.000 ) - 27.541.250 3 -
Oftros activos no financieros
No corriente
Accionistas 550.000 - 24.236.300 : -
550.000 - 24.236.300 -
Cuentas comerciales por pagar
Corriente 3
Accionistas 400.000 - 17.626.400 - -
400.000 - 17.626.400 - 3
No corriente :
Accionistas 600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
600.000 1.000.000 26.439.600 39.022.000
Pasivos financieros
Corriente
Accionistas - 657.501 - 25.656.966
Otras personas fisicas 50.000 75.599 i 2.203.300 2.950.038
50.000 733.100 2.203.300 28.607.004
No corriente
Accionistas 2.671.563 290.082 117.725.070 11.319.569
Otras personas fisicas 360.301 =x. W 15.877.041 2
3.031.864 290.082 133.602.111 11.319.569
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8.3 Transacciones con empresas relacionadas

La Sociedad realiza transacciones con empresas relacionadas como parte del curso normal de sus
negocios. El siguiente es el detalle de las transacciones con empresas relacionadas:

(en ddlares estadounide nses) (en pesos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 .de 2024 de 2023
Ventas de inmuebles
Fideicomiso Quartier + Colonia | 3.068.000 - 120.152.084 -
Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia 625.000 - 26.122.500 -
Otras personas fisicas 527.000 - 21.888.945 -
4.220.000 - 168.163.529 -
=l Honorarios profesionales
MasAvatar S.A. (477.779) (101.938) (19.016.714) (3.942.780)
(477.779) (101.938) (19.016.714) (3.942.780)
Intereses perdidos
Accionistas i (35.774) (3.502) (1.486.195) o (137.064)
Otras personas fisicas (12.345) (3.599) (512.861) (138.886)
(48.119) (7.101) (1.999.056) (275.950)
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NOTA 9: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En doélares estadounidenses

31 de diciembre de 2024

A costo Instrumentos Subtotal Ac.tNOSI
. 3 . Pasivos no Total
. amortizado de patrimonio financieros e

Activos financieros
Efectivo y equivalentes.de efectivo 782.570 - 782.570 - 782.570
Activos financieros 501.436 - 501.436 - 501.436
Cuentas comerciales por cobrar 1.010.900 - 1.010.900 - 1.010.900
Ofros activos no financieros 1.020.602 - 1.020.602 - 1.020.602
Inventarios - - - 5.380.573 5.390.573
Inversiones en subsidiarias - 1.332.866 1.332.866 - 1.332.866
Propiedad, planta.y equipo = = 3 350.658 350.658
Intangibles - - - 5.246 5.246
Activo por impuesto diferido - - - 89.090 89.090
Total 3.315.508 1.332.866 4.648.374 5.835.567 _ 10.483.941 |
Pasivos
Cuentas comerciales .por pagar 1.850.752 - 1.850.752 - 1.850.752
Pasivos financieros 3.083.615 - 3.083.615 - 3.083.615
Otros pasivos no financieros 2.653.136 - 2.653.136 805.000 3.458.136
Total 7.587.503 ] - 7.587.503 805.000 8.392.503

31 de diciembre de 2023
A costo Instrumentos Subtotal ALY
= . f 2 Pasivos no Total
. amortizado de patrimonio  financieros :

Activos ] financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 219.434 il B 219.434 - 219.434
Activos financieros 136.620 - 136.620 - 136.620
Cuentas comerciales por cobrar 677.100 - 677.100 - 677.100
Ofros activos no financieros 645.863 - 645.863 - 645.863
Inventarios 4.742.960 - 4.742.960 - 4.742.960
Inversiones en subsidiarias - 500 500 - 500
Propiedad, planta y equipo - - - 97.927 97.927
Intangibles - - - 5.996 5.996
Total 6.421.977 500 6.422.477 103.923 6.526.400
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 1.310.915 - 1.310.915 - 1.310.915
Pasivos financieros 1.035.222 - 1.035.222 - 1.035.222
Ofros pasivos no financieros 916.619 - 916.619 575.000 1.491.619
Total 3.262.756 - 3.262.756 575.000 3.837.756

I
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31 de diciembre de 2024

Instrumentos

A costo Subtotal Activos/ Pasivos
: de =3 2K . Total
. amortizado - : financieros no financieros
Activos patrimonio
Efectivo y equivalentes de efectivo 34.487.267 - 34.487.267 - 34.487.267
Activos financieros 22.096.294 22.096.294 - 22.096.294
Cuentas comerciales por cobrar - 44.546.319 - 44.546.319 - 44.546.319
* Otros activos no financieros 24.236.300 - 24.236.300 20.737.554 44.973.854
Inventarios - - - 237.540.987 237.540.987
Inversiones en subsidiarias - 58.734.012 58.734.012 - 58.734.012
Propiedad, planta y equipo - . - - 15.452.138 15.452.138
Intangibles - - - 231.217 231.217
Activo por impuesto diferido - - - 3.925.832 3.925.832
Total 125.366.180 58.734.012 184.100.192 277.887.728 461.987.920
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 81.554.399 - 81.554.399 - 81.554.399
Pasivos financieros 135.882.568 - 135.882.568 - 135.882.568
Otros pasivos no financieros 116.913.105 - 116.913.105 35.473.130 152.386.235
Total 334.350.072 - 334.350.072 35.473.130 369.823.202
31 de diciembre de 2023
A costo InstMime frfos Subtotal Activos/ Pasivos
7 de ; . Total
. amortizado 4 1 financieros no financieros
Activos patrimonio 3
Efectivo y equivalentes de efectivo 8.562.768 - 8.562.768 - 8.562.768
Activos financieros 5.331.174 = 5.331.174 - 5.331.174
Cuentas comerciales por cobrar 26.421.796 - 26.421.796 - 26.421.796
Otros activos no financieros 25.202.914 - 25.202.914 - 25.202.914
Inventarios 185.079.809 - 185.079.809 - 185.079.809
Inversiones en subsidiarias - 19.511 19.511 : - 19.511
Propiedad, planta y equipo - - - 3.821.290 3.821.290
Intangibles - - - 233.967 233.967
Total 250.598.461 19.511 250.617.972 4.055.257 254.673.229
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 51.154.534 - 51.154.534 - 51.154.534
Pasivos financieros 40.396.415 - 40.396.415 - 40.396.415
Otros pasivos no financieros 35.768.512 - 35.768.512 22.437.650 58.206.162
Total 127.319.461 - 127.319.461 22.437.650 149.757.111
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NOTA 10: ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como resultado del curso normal de los negocios de la Sociedad, surgen exposiciones a' riesgos de
crédito, riesgo de liquidez, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicion de la Sociedad a cada uno de los
riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos de la misma para medir y
administrar el riesgo y la administracion del capital. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

La Direccion es responsable por establecer y supervisar la estructura de administracién de riesgo
de la Sociedad, asi como también es responsable por el desarrollo y el monitoreo de la
administracion del riesgo de la Sociedad. Esta informa regularmente a los Accionistas acerca de sus
actividades.

Las politicas de administracién de riesgo de la Sociedad son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los
sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las actividades de la empresa.

La Sociedad estéd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros. ‘

10.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Sociedad si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Créditos por ventas y ofras cuentas por cobrar

La exposicion de la Sociedad al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. La Direccion tiene politicas de crédito que permiten
monitorear este riesgo en forma continua. La Sociedad no tiene riesgos significativos de
concentracion de créditos. La comercializacién de sus productos se efectlia a clientes solventes y
con adecuada historia de crédito. La Direccién espera un correcto comportamiento crediticio.

10.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Sociedad no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras a medida que vencen. El enfoque de la Sociedad para administrar la liquidez es
asegurar, en la medida de lo posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen sin incurrir por ello en pérdidas inaceptables o arriesgar la
seguridad de la Sociedad.

10.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en el
tipo de cambio, tasas de interés y otros precios, afecten los ingresos de la Sociedad o el valor de
los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.
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10.4 Riesgo de moneda

lLa Sociedad esta expuesta al riesgo de moneda por las operaciones que estan denominadas en
una moneda distinta de la moneda funcional de la Sociedad, el délar estadounidense.

LLos saldos que integran la posicién en moneda diferente al délar estadounidense, al tipo de cambio
vigente al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, son los siguientes:

al 31 de diciembre de 2024 al 31 de diciembre de 2023

Equivalente en dolares
estadounidenses

Equivalente en dolares

Pesos uruguayos 5
ghey estadounidenses

Pesos Uruguayos

ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 76.439 1.735 136.686 ) 3.503
Activos financieros 47.885 1.087 - -
Otros activos no financieros 16.935.054 384.311 13.766.340 352.783
N Activo por impuesto diferido 3.925.832 89.090 - -
TOTAL ACTIVOS 20.985.210 476.223 13.903.026 356.286
PASIVOS
Cuentas comerciales por pagar 20.791.626 471.848 494.756 12.679
Ofros pasivos no financieros 2.734.091 62.045 1.659.279 42.522
TOTAL PASIVO 23.525.717 533.893 2.154.035 55.201
POSICION NETA ACTIVA/ (PASIVA) (2.540.507) (57.670) 11.748.991 ; 301.085

10.5 Rieégo de tasa de interés
Este factor se origina por los activos y pasivos financieros, asociado a las tasas de interés pactadas.
Este riesgo es monitoreado de forma de mantener la exposicion al mismo en niveles aceptables.
10.6 Administracion de capital

—, La politica de la Direccion es mantener una base de capital sélida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del

negocio.

No hubo cambios en el enfoque de la Sociedad para la administracion de capital durante el afio.
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NOTA 11: RETRIBUCIONES Y CARGAS SOCIALES

(en délares estadounidenses) {en peéos uruguayos)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Refribuciones (250.540) (167.228) (10.125.032) (6.476.653)
Cargas sociales (12.223) (14.718) (490.901) (567.631)
Total Retribuciones y cargas sociales (262.763) ~ (181.946) (10.615.933) (7.044.284)

El nimero promedio de empleados durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y
2023 fue de 8 y 6 respectivamente.

NOTA 12: PATRIMONIO

12.1 Capital &l

El capital social al 31 de diciembre de 2024 era de $ 40.000. El capital integrado al 31 de diciembre
de 2024 a valor historico era de $ 34.540 y estaba representado por 34.529 acciones nominativas
endosables y certificados provisorios representativos de 11 acciones en su conjunto. El capital
integrado asciende a USD 828.

El capital social al 31 de diciembre de 2023 era de $ 20.000. El capital integrado al 31 de diciembre
de 2024 era de $ 20.000 y los accionistas de la Sociedad habian realizado aportes adicionales por
$ 2.166 que a dicha ficha figuraban como “Aportes a Capitalizar” a la espera de que se registrara el
Gltimo aumento de capital social. El capital integrado asciende a USD 473.

Por Convenio de Accionistas de la Sociedad del que la Sociedad es parte, firmado el 21 de marzo
de 2022, seglin fuera modificado por oferta de enmienda de fecha 24 de enero de 2024, aceptada
oportunamente por todas sus partes, se acordé que las acciones representativas del capital y
derechos de voto de la Sociedad se identificaran como acciones Serie A, acciones Serie B y
acciones Serie C para distinguirlos derechos que las acciones de cada una de dichas series otorgan
a sus respectivos ftitulares.

12.2 Aportes a capitalizar

Los aportes a capitalizar al 31 de diciembre de 2024 ascendian a USD 156 (equivalentes a $ 6. 794
a valor histérico).

Por Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha 30 de diciembre de 2024, se resolvio:
- capitalizar la sociedad por USD 2.000.048 (equivalentes a $ 87.324.049) segun el siguiente
detalle: a aportes a capitalizar USD 156 (equivalentes a $ 6.794 y a primas de emisién USD
1.999.892 (equivalentes a $ 87.317.255).
- aumentar el capital contractual a $ 100.000 formado por titulos de una o més acciones
nominativas endosables de pesos uruguayos 1 (uno) cada una y derecho a 1 (un) voto cada
una.

Los aportes a capitalizar al 31 de diciembre de 2023 ascendian a USD 355 (equivalentes a $ 14.540
a valor histérico).

12.3 Primas de emision

Los importes de primas de emisién al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
ascendian USD 6.634.043 (equivalentes a $ 292.335.724) y a USD 4.634.151 (equivalentes a $
180.833.853) respectivamente.
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12.4 Ofras reservas

Las otras reservas corresponden a la diferencia surgida por la utilizacién del tipo de cambio de cierre
para la conversion del resultado del ejercicio y el tipo de cambio vigente a la fecha de cada
transaccion.

NOTA 13: GARANTIAS

La Sociedad posee hipotecado el padrén N°14.130-a favor de algunos de sus accionistas en garantia
de su Derecho de Salida (segun se lo define en el Convenio de Accionistas de la Sociedad), por
hasta la suma de USD 3.865.000 (ddlares tres millones ochocientos sesenta y cinco mil), con mas
un 20% de dicha suma, segln escritura de hipoteca autorizada por el Escribano Federico Susena
en la ciudad de Montevideo el 12 de junio de 2024, cuya primera copia fue inscripta en el Registro
de la Propiedad seccion inmobiliaria de Colonia el 12 de junio de 2024 con el nimero 2.828.

~ NOTA 14: CONTINGENCIAS

En el curso ordinario de sus negocios la Sociedad puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad constituye previsiones en los casos en que se estima probable que se
incurra en pérdidas para la misma.

Al 31 de diciembre de 2024, en base a la informacién disponible por parte de la Sociedad, no se
anticipa que existan.situaciones que deriven en efectos patrimoniales significativos para la misma.

NOTA 15: COMPROMISOS

A continuacién, se resumen los compromisos asumidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2024

Contrato plan

El 12 de mayo de 2022 se firmé un contrato plan entre la Sociedad, Carlos Bastitta Heguy y la
Intendencia de Colonia con el objeto de establecer las condiciones generales y particulares relativas
_a exigencias ambientales, patrimoniales, estructura territorial y normativa que regiré el proceso de
= fraccionamiento, uso y edificacibn del suelo, infraestructura y servicios generales,
contraprestaciones que se le otorgara a la Intendencia de Colonia, conforme lo establecido en los
articulos 38, 45, 46, 60 y siguientes de la Ley 18308, asi como obligaciones que la Intendencia de -
Colonia asumira en base a la normadtiva vigente aplicable a la materia, entre otros. Con relacién al
retorno por valorizacién de la tierra (Ley 18308), la Sociedad asumié un compromiso por
USD 2.002.886

Promesa compraventa padrones linderos

La Sociedad firmé una promesa de compraventa el 21 de marzo de 2022 en |a ciudad de Montevideo
mediante la cual adquiere los derechos de promitente comprador para los padrones N°8.819, 8.820,
10.346, 2.600 y 19.128, padrones linderos al emprendimiento. Dicho compromiso de compraventa
se encuentra sujeto a condiciones suspensivas, las cuales el promitente comprador se reserva el
derecho de renunciar a dar o no por cumplidas, situacién que no se ha verificado al 31 de diciembre
de 2024.

Acuerdo comercial

En diciembre 2023, la Sociedad firmé un acuerdo comercial con una entidad privada mediante el
cual se devengan servicios contra la entrega de un macrolote por un precio aproximado de
USD 2.700.000.
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Contratos de obra

Camineria y alcantarillado

El 12 de octubre de 2023 se firmé contrato de obra cen una empresa constructora cuyo alcance es
el disefo y ejecucién de movimiento de suelos y vialidades de |a primera etapa, asi como el proyecto
ejecutivo y construccion de alcantarilla sobre el arroyo La Caballada. Con fecha 2 de octubre de
2024, se firmé adenda sobre el contrato anteriormente mencionado que representé un ajuste de
precio debido a cambios en el diseno y especificaciones técnicas de la alcantarilla exigidos por la
Intendencia de Colonia.

El importe total aproximado por estos contratos asciende a $ 50.887.176 + IVA, mas leyes sociales.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 reflejan los montos devengados
correspondientes a estos contratos a dicha fecha.

Agua potable y saneamiento

El 21 de enero de 2025 se firmé contrato con empresa constructora local para la ejecucion de la

obra de infraestructura de abastecimiento de agua potable y saneamiento correspondiente a la

primera etapa del desarrollo en él predio. Dicho contrato ha sido inscripto como obra publica ante el e
Banco de Prevision Social.

El precio total estimado asciende a $ 54.162.410 + IVA, mas leyes sociales. Al 31 de diciembre de

2024 no se verifican montos devengados por este contrato ya que se encontraba en etapa preliminar

de negociacion. -

Proveedores de servicios

El 17 de enero de 2022, la Sociedad firmé un acuerdo de prestacion de servicios con Mas Avatar -
S.A., una entidad del exterior (Argentina), mediante la cual el prestador brinda servicios de soporte
administrativo, comercial, de promocién y marketing, asi como tareas de gestion de proyecto. .

Servicios de asesoria técnica en obra

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad mantiene compromisos por la.contratacién de servicios de
asesoria técnica vinculados a la obra de infraestructura, ain no devengados por un importe
aproximado de USD 80.000 + [VA. ]

Acuerdo de reserva

El 28 de agosto de 2023 se firmé un acuerdo de reserva entre la Sociedad (oferente) y un tercero
(aceptante) mediante el cual, la Sociedad se obliga a reservar para la venta la propiedad y posesion
de un lote con una superficie aproximada de 3.900 metros cuadrados.

El precio de la operacién asciende a USD 550.000 (d6lares estadounidenses quinientos cincuenta
mil) y como contrapartida, la aceptante cede y transfiere en el momento de la reserva, un crédito
que posee contra un accionista por la suma de USD 550.000.

Los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre-de 2024 contemplan dicho acuerdo cen
un crédito a largo plazo contra un pasivo por ingreso diferido de largo plazo.
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NOTA 16: HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2024, no se han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente la situacion financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de
efectivo de la Sociedad, que surgen de los presentes Estados Financieros Individuales.

Con fecha 19 de febrero de 2025 fue firmado el contrato en el cual el Fideicomiso Quartier + Colonia
| transfiere al Fideicomiso Quartier + Colonia Il el derecho de sobre elevar sobre el padrén N°14.125
de la localidad catastral de Colonia, departamento de Colonia. La suma acordada con el Fideicomiso
Quartier + Colonia 1l por concepto de esta transferencia es de USD 3.000.000, la cual es abonada
10% al momento de la firma de este contrato de cesion y el saldo en 30 cuotas mensuales, iguales
y consecutivas de USD 90.000 cada una, pagadera la primera de ellas a partir del mes de marzo
de 2025. i
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ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES
AL SEMESTRE FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

CONTENIDO

Informe de Revisién
Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025.
Estado de Situacion Financiera Consolidado Intermedio al 30 de junio de 2025.

Estado de Resultados Consolidado Intermedio por el semestre finalizado el 30 de junio de
2025.

Estado de Resultados Integrales Consolidado Intermedio por el semestre finalizado el 30
de junio de 2025.

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado Intermedio por el semestre finalizado el 30 de
junio de 2025. .

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado Intermedio por el semestre finalizado el
30 de junio de 2025.

Anexo - Cuadro de Propiedad, Planta y Equipo, Intangibles y Amortizaciones Consolidado
Intermedio por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025.

Notas explicativas de los Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de
2025.

Abreviaturas

$ - Pesos uruguayos
USD - Délares estadounidenses
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INFORME DE REVISION

A los Senores Directores y Accion}stas de
Ala Este S.A.S.

Introduccion

Hemos efectuado una revision de los estados financieros consolidados intermedios adjuntos de Ala
Este S.A.S. y su controlada (el “Grupo”), los que comprenden el Estado de Situacién Financiera
Consolidado Intermedio al 30 de junio de 2025, los correspondientes Estados de Resultados
Consolidado Intermedio, de Resultados Integrales Consolidado Intermedio, de Flujos de Efectivo
Consolidado Intermedio y de Cambios en el Patrimonio Consolidado Intermedio por el semestre
finalizado en esa fecha, anexo y sus notas, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas aplicadas y otra informacion complementaria.

Responsabilidad de la Direccion del Grupo en relacion con los estados financieros
consolidados intermedios

La Direccion del Grupo es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados intermedios de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay, y
por el mantenimiento de un sistema de control interno que la misma determine necesario para
permitir la preparacion de estados financieros consolidados intermedios que estén libres de errores
significativos, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del profesional en relacion con la revision de los estados financieros
consolidados intermedios

‘Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre los estados financieros consolidados

intermedios adjuntos con base en nuestra revision. Hemos realizado nuestra revision de acuerdo
con la Norma Internacional de Trabajos de Revision. (ISRE) 2400 (Revisada) - Trabajos para revisar
estados financieros historicos. Esta norma requiere que concluyamos si algo ha llegado a nuestra
atencion que nos haga creer que los referidos estados financieros consolidados intermedios, en su
conjunto, no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con el marco
normativo aplicable. Esta norma requiere asimismo que cumplamos con los requerimientos éticos
establecidos para este tipo de trabajos.

Una revision de estados financieros consolidados intermedios ejecutada de acuerdo con la ISRE
2400 (Revisada) es un trabajo que provee seguridad limitada. El profesional realiza procedimientos
que consisten principalmente en realizar indagaciones con la Direccion y con el personal de la
Sociedad, segln corresponda, y en aplicar procedimientos analiticos y evaluar la evidencia
obtenida.

Los procedimientos realizados en una revision son sustancialmente menores, en su alcance, a
aquellos realizados en una auditoria ejecutada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria sobre estos estados
financieros consolidados intermedios.

Conclusion

En base a nuestra revisién, nada ha llegado a nuestra atencion que nos haga creer que los estados
financieros consolidados intermedios adjuntos no presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2025, los resultados
integrales de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el semestre finalizado en esa fecha, de
acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay.
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Enfasis en asuntos que no afectan nuestra conclusion

Tal como se expone en la Nota 7 a los estados financieros consolidados intermedios, el Grupo
efectta transacciones significativas y mantiene actividades importantes con partes relacionadas.
Debido a estas relaciones, los términos de estas transacciones podrian no ser los mismos que
aquellos que resultarian de haberse realizado entre partes no relacionadas. Nuestra conclusion no
se modifica con respecto a este asunto.

Otros asuntos

Con esta misma fecha emitimos nuestra conclusion sobre los estados financieros individuales
intermedios de Ala Este S.A.S. al 30 de junio de 2025. De acuerdo con las normas contables
adecuadas en Uruguay, Ala Este S.A.S. debe presentar sus estados financieros consolidados
intermedios con sus controladas y sus estados financieros individuales intermedios, los cuales, en
su conjunto, constituyen los estados financieros cuya presentacion es requerida para dar
cumplimiento con las normas contables adecuadas en Uruguay.

Montevideo, 17 de octubre de 2025-
: suselltes SR L
JDO M@é SR
Sl

Sl
a®

C{ka,e/( DI-QQAJ—

Ernesto Bartesaghi
Contador Publico
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este §.A.S.
Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO
- al 30 de junio de 2025

(en délares estadounide nses) {en pesos uruguayos)

30 de junio 31 de diciembre 30 de junio 31 de diciembre

Rotag de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
ACTIVO 2y3
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.1 1.657.503 1.303.636 65.550.928 57.448.536
Activos financieros 4.2 276.965 501.436 10.953.406 22.096.294
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 2.004.650 1.010.900 79.279.926 44.546.319
Otros activos no financieros 4.4 890.855 507.961 35.231.582 22.383.825
Total activo corriente 4.829.973 3.323.933 191.015.842 146.474.974
Activo no corriente
Cuentas comerciales por cobrar 4.3 1.054.476 - 41.702.402 -
Otros activos no financieros 4.4 1.374.165 550.000 54.345.477 24.236.300
Inventarios 4.5 8.441.956 8.050.657 333.862.490 354.760.265
Propiedad, planta y equipo Anexo 333.459 350.658 13.187.675 15.452.138 F
Intangibles Anexo 4.871 5.246 192.688 231.217
Activo por impuesto diferido 6 163.106 89.090 6.450.504 3.925.832
Total activo no corriente 11.372.033 9.045.651 449.741.236 398.605.752

TOTAL ACTIVO 16.202.006 12.369.584 640.757.078 545.080.726

Las notas 1 a 15 yel anexo que acompanan a estos estados financieros consolidados internedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO
al 30 de junio de 2025

(en dolares estadounidenses) . (en pesos uruguayos)

.

30 de junio 31 de diciembre 30 de junio 31 de diciembre

L de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
PASIVO 2y3
Pasivo corriente
Cuentas comerciales por pagar 4.6 2.857.938 3.132.062 113.025.978 138.016.636
Pasivos financieros 47 100.000 51.751 3.954.800 2.280.457
Provisiones por beneficios a los empleados 4.8 9.598 - 379.595 -
Otros pasivos no financieros 4.9 © 2.236.145 1.088.262 88.436.032 47.955.382
Total pasivo cormiente 5.203.681 4.272.075 205.795.405 188.252.475
~, Pasivo no corriente
Cuentas comerciales por pagar 4.6 600.000 626.400 -+ 23.728.800 27.602.942
Pasivos financieros 4.7 4.148.514 3.031.864 164.065.418 133.602.111
Otros pasivos no financleros 4.9 1.728.321 2.347.807 68.351.654 103.458.480
Total pasivo no corriente 6.476.835 6.006.071 256.145.872 264.663.533
TOTAL PASIVO 11.680.516 10.278.146 461.941.277 452.916.008
PATRIMONIO 11
Aportes de propietarios ]
Capital integrado 828 828 34.540 34.540
Conversion de capital integrado - - (1.786) 1.956
828 828 32.754 36.496
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar 156 156 6.794 6.794
Conversion de aportes a capitalizar - - {640) 63
156 156 6.154 6.857
Primas por emision
Primas por emision 6.634.043 6.634.043 281.618.250 281.618.250
e Conversion de primas por emision - - {19.255.131) 10.717.474
6.634.043 6.634.043 262.363.119 292,335.724
Otras reservas
Conversion del resultado del ejercicio - - (6.742.627) (5.180.581)
- - (6.742.627) (5.180.581)
Ganancias retenidas
Resultados acumulados (4.543.589) (1.946.335) (179.689.922) (85.767.198)
Resultado del periodo/ejercicio 2.430.052 (2.597.254) 102.846.323 (109.266.580)
(2.113.537) (4.543.589) (76.843.599) (195.033.778)
TOTAL PATRIMONIO 4.521.490 2.091.438 178.815.801 92.164.718
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 16.202.006 12.369.584 640.757.078 545.080.726

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompaiian a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO INTERMEDIO

Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025

(en dblares estadounidenses)

(en pesos uruguayos)

Notas 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio

de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Ingresos de actividades ordinanas 5.1 5.434.886 763.420 228.428.783 29.778.151
‘Costo de ventas ’ 5.2 (1.533.804) (1.722.660) (64.221.441) (67.486.089)
RESULTADO BRUTO 3.901.082 (959.240) 164.207.342 (37.707.938)
Gastos de distribucién y ventas 5.3 (171.640) (73.467) (7.220.584) (2.849.616)
Gastos de administracion 5.4 (1.015.235) (1.037.286) (42.745.275) (40.186.756)
Otros ingresos 5.5 55.578 14.000 2.351.033 552.146 e
Otros egresos . 5.6 (5.440) - (228.882) -
Ingresos financieros 5.7 19.689 210 1.020.052 8.183
Costos financieros 5.8 (415.023) (35.410) (16.951.395) (1.361.181)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.369.011 (2.091.193) 100.432.291 (81.545.162)
Impuesto a la renta 6 61.041 (962) 2.414.032 (37.320)
RESULTADO DEL PERIODO 2.430.052 {2.092.155) 102.846.323 (81.582.482)
Las notas 1 a 15y el anexo que acompanan a estos estados financieros consolidados internedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025

‘(en délares estadounidenses) {en pesos uruguayos)
Notas 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
RESULTADO DEL PERIODO ‘ 2.430.052 (2.092.155) 102.846.323 (81.582.482)
Otros resultados integrales - resultado por conversién - - {16.195.240) 519.363
RESULTADO INTEGRAL DEL PERIODO 2.430.052 (2.092.155) 86.651.083 (81.063.119)

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompafian a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO INTERMEDIO

Por el semestre finallzado el 30 de junio de 2025

(en délares estadounidenses)

(en pesos uruguayos)

Nota 30 de Junlo 30 de junlo 30 de junlo 30 de junlo
o8 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
1. Flujo de efectivo asoclado a actlvidades de operacion
Resultado del perlodo 2.430.052 {2.092.155) 102.846.323 (81.582.482)
Partidas que no representan movimiento de fondos
Diferencia de cambio - Ajuste por conversion (10.178) - (2.576.283) 24.245.446
Impuesto diferido 6 (63.838) - (2.524.672) =
Gastos de depreciacioén y amortizacién Anexo 19.402 5.242 767.288 209.544
(Aumento) Disminucién de cuentas comerciales por cobrar (2.048.226) 367.800 (85.630.184) 14.530.123
(Aumento) Disminucion en otros activos no financieros (1.207.059) (461.447) (50.463.516) (18.229.694)
{Aumento) Disminucién inventarios (391.299) (268.539) (16.359.037) (10.608.767)
Aumento (Disminucion) de cuentas comerciales por pagar (300.524) 256.256 (12.564.007) 10.123.521 L
Aumento (Disminucién) provisiorres por beneficios a los empleados 9.598 - 401.264 2 ==
Aumento (Disminucion) en otros pasivos no financieros 528.397 2.870.140 22.090.693 113.386.316
Flujo de efectivo neto procedente de / (aplicado en) actlvidades de operacién {1.033.675) 677.297 {44.012.131) 52.074.007
2. Flujo de efectivo asoclado a actividades de Inversion
(Aumento) Disiminucion de activos financieros 224,471 118.432 9.384.459 4.678.715
# Compras netas de propiedad, planta y equipo Anexo (1.828) (1.134) (78.529) (43.600)
Flujo de efectivo neto procedente de / (aplicado en) actividades de Inversién 222.643 117.298 9.305.930 4.635.115
3. Flujo de efectivo asoclado a actividades de financlamlento
Aumento (Disminucién) de pasivos financieros 1.164.899 {203.909) 48.700.932 (8.055.527)
Flujo de efectivo neto procedente de / (aplicado en) actividades de financlamlento 1.164.899 (203.909) 48.700.932 {8.085.527)
4. Incrementos (Disminuclones) netos de efectivo y equivalentes de efectlvo 353.867 590.686 13.994.731 48.653.595
. 5. FEfectivoy equlvalentes de efectlvo al Inicio del perlodo 1.303.636 219.934 57.448.536 8.582.279
6. Efectos de las gananclas o pérdidas de camblo en el efectivo y equivalentes de efectivo - - (5.892.339) 212.662
7. FEfectlvo y equlvalentes de efectivo al final del periodo 4.1 1.657.503 810.620 65.550.928 | 57.448.536
Las notas 1 a 15y el anexo que acompafian a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte integrante de los mismos.
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Ala Este S.A.S.

Estados Financieros -Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025
(en ddlares estadounidenses)

Saldos al 31/12/2024

Aportes de propietarios
Acciones en circulacion
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar
Primas por emision
Primas por emision
Ganancias retenidas
Resultados no asignados

Saldos al 31/12/2024

Movimientos del periodo
Resultado del periodo

Total movimientos del periodo

Saldos al 30/06/2025

Aportes de propietarios
Acciones en circulacion
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar
Primas por emisiéon
Primas por emisién
Ganancias retenidas
Resultados no asignados

Saldos al 30/06/2025

Capital Apc'>rte'sa Prim'aipor Ganar}cias Patrimonio
capitalizar emision retenidas neto
828 - - - 828
- 156 - - 156
- - 6.634.043 - 6.634.043
- - - (4.543.589) (4.543.589)
828 156 6.634.043 (4.543.589) 2.091.438
- - - 2.430.052 2.430.052
- - - 2.430.052 2.430.052
828 - - - 828
- 156 - - 156
- - 6.634.043 - 6.634.043
= - - (2.113.537) (2.113.537)
828 156 6.634.043 : (2.113.537) 4.52.1.490

Las notas 1 a 15 y el anexo que acompaiian a estos estados financieros consolidados internedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre: finalizado el 30 de junio de 2024
{en ddlares estadounidenses)

? Aportes a Primas por Ganancias Patrimonio
Capital = 3= .
capitalizar emision retenidas neto

Saldos al 31/12/2023
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 473 - - - 473
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar - 355 - - 355
Primas por emision
Primas por emision - - 4.634.151 - 4.634.151
Ganancias retenidas
Resultados no asignados s - - (1.946.335) (1.946.335)
Saldos al 31/12/2023 473 355 4.634.151 (1.946.335) 2.688.644
Movimientos del periodo =
Acciones en circulacion 355 (355) - - -
Resultado del periado - - - (2.092.155) (2.092.155)
Total movimientos del periodo 355 (355) . (2.092.155) (2.092.155)
Saldos al 30/06/2024
Aportes de propietarios
Acciones en circulacion 828 - - - 828
Primas por emision
Primas por emision - - 4.634.151 - 4.634.151
Ganancias retenidas
Resultados no asignados - - - (4.038.490) (4.038.490)
Saldos al 30/06/2024 828 - 4.634.151 (4.038.490) 596.489

Las notas 1 a 15y el anexo que acompaian a estos estados financieros consolidados internedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252
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Ala Este §.A.S.
Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finallzado el 30 de Junio de 2025
{en pesos uruguayos}
Aportes a Primas por Gananclas Patrimonlo
Eaplial caplitalizar emlsion (U ESELRTE retenidas neto
Saldos al 31/12/2024
Aportes de propletarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - - 34.540
Conversion de acciones en circulacién 1.956 - - - - 1.956
Aportes a capltalizar
Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.794
Conversién de aportes a capitalizar - 63 - - - 63
Primas por emisién -
Primas por emisién - - 281.618.250 - - 281.618.250
Conversion de primas por emisién 5 - 10.717.474 - - 10.717.474
Otras reservas
Conversidn de resultados del ejercicio - - - (5.180.581) - (5.180.581)
. Ganancias retenldas
Resultados no asignados = - - - (188.612.453) (188.612.453)
Convesion de resultados acumulados - - - - (6.421.325) (6.421.325)
Saldos al 31/12/2024 36.496 6.857 292,335.724 '(5.180.581)  (195.033.778) 92.164.718
Movimientos del perlodo
Otros resultados integrales - ajuste por conversion (3.742) (703) (29.972.605) {6.742.627) 20.524.437 (16.195.240)
Transferencia a resultados acumulados - - - 5.180.581 (5.180.581) -
Resultado del periodo - - - - 102.846.323 102.846.323
Total movimientos del periodo (3.742) (703) (29.972.605) (1.562.046)  118.190.179 86.651.083
Saldos al 30/06/2025
Aportes de propletarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - - 34.540
Conversidn de acciones en circulacion (1.786) - - - - (1.786)
Aportes a capltallzar 3.841.612
Aportes a capitalizar = 6.794 - - - 6.794
Conversién de aportes a capitalizar - (640) - - - (640)
Primas por emislén
Primas por emisién - - 281.618.250 - - 281.618.250
Conversion de primas por emision - - {19.255.131) - - (19.255.131)
Ofras reservas, .
" Conversidn de resultados del periodo - - - (6.742.627) - (6.742.627)
Gananclas retenldas
Resultados no asignados - - - - (85.766.130)  (85.766.130)
Convesion de resultados acumulados - - - - 8.922.531 8.922.531
Saldos al 30/06/2025 32.754 6.154 262.363.118 (2.901.015)  (76.843.599) 178.815.801
Las notas 1 a 15y el anexo que acompanan a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte integrante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

Ala Este S.A.S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025
{en pesos uruguayos)

Capital Aportes a Primas por Sl g Ganancias Patrimonio
capltalizar emisién retenidas neto

Saldos al 31/12/2024
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - = 34,540
Conversién de acciones en circulacién 1.956 - - - - 1.956
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.794
Conversién de aportes a capitalizar - 63 - - - 63
Primas por emision
Primas . por emisién - - 281.618.250 - - 281.618.250
Conversion de primas por emisién - - 10.717.474 - - 10.717.474
Otras reservas ) '
Conversién de resultados del ejercicio - - - (5.180.581) - (5.180.581)
Ganancias retenidas .
Resultados no asignados - - - - (188.612.453) (188.612.453)
Conwesién de resultados acumulados - - - - (6.421.325) (6.421.325) 1
Saldos al 31/12/2024 36.496 6.857 292.335.724 (5.180.581) (195.033.778) 92.164.718
Movimientos del periodo
Otros resultados integrales - ajuste por conversién (3.742) (703) (29.972.605) (6.742.627) 20.524.437 (16.195.240)
Transferencia a resultados acumulados = - - 5.180.581 (5.180.581) -
Resultado del periodo - - - - 102.846.323 102.846.323
Total movimientos del periodo (3.742) (703) (29.972.605)  (1.562.046)  118.190.179 86.651.083
Saldos al 30/06/2025
Aportes de proptetarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - - 34.540
Conwersién de acciones en circulacién (1.786) - = - - (1.786)
Aportes a capitalizar - 3.841.612
Aportes a capitalizar - 6.794 - - - 6.794
Conwersion de aportes a capitalizar - {640) - - - (640)
Primas por emisién
Primas por emisién - - 281.618.250 - - 281.618.250
Conversion de primas por emisién = = (19.256.131) - - (19.255.131)
Otrasreservas
Conwersion de resultados del periodo - - - (6.742.627) - (6.742.627)
Ganancias retenidas
Resultados no asignados - L - - - (85.766.130) .  (85.766.130)
Convesion de resultados acumulados - - - - 8.922.531 8.922.531
Saldos al 30/06/2025 32.754 6.154 262.363.119 {2.901.015)  (76.843.599) 178.815.801 .

Las notas 1 a 15y el anexo que acomparan a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte inleg;ante de los mismos.
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Expediente N°: 2025-50-1-02252
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Ala Este S.A.S.
Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025
= ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2024
(en pesos uruguayos)
k Aportes a Primas por Ganancias Patrimonio
e capitalizar emisién Riessbsaios retenidas neto
Saldos al 31/12/2023
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 20.000 - - - - 20.000
Conversién de acciones en circulacion (1.537) - - - - (1.537)
Aportes a capitalizar
Aportes a capitalizar - 14.540 - - - 14.540
Conversién de aportes a capitalizar = (891) - - - (891)
Primas por emisién |
Primas por emisién - - 194.300.994 - - 194.300.994
Conversién de primas por emisién - - (13.467.141) - - (13.467.141)
Otras reservas
Conwersion de resuitados del ejerciclo - - - (224.250) - (224.250)
Gananclas retenidas
Resuitados no asignados - - - - (79.345.873)  (79.345.873)
Conwesién de resultados acumulados 3 = 3 - 3.620.276 ~ 3.620.276
Saldos al 31/12/2023 18.463 13.649 180.833.853 (224.250) {75.725.597)  104.916.118
Movimientos del periodo
Acciones en circulacién 14.540 (14.540) - - - -
Otros resultados integrales - ajuste por conversién 108 891 4.481.211 (2.080.704) (1.882.143) 519.363
Transferencla a-resultados acumulados - - - 224:250 (224.250) -
Resuitado de! periodo - - - - (81.582.482)  (81.582.482)
Total movimientos del periodo 14.648 (13.649) 4.481.211 {1.856.454) (83.683.875) (81.063.119)
Saldos al 30/06/2024
Aportes de propietarios
Acciones en circulacién 34.540 - - - - 34.540
Conversién de acciones en circutacion (1.429) - - - - (1.429)
Primas por emisién
Primas por emisién = - 184.300.994 - - 184.300.994
Conversién de primas por emisién - - (8.985.930) - - (8.985.930)
Otras reservas i
Conwersién de resultados del periodo - - - {2.080.704) - (2.080.704)
Ganancias retenidas
Resuitados no asignados - - - - (160.928.355) (160.928.355)
Conwesion de resuitados acumulados - - - - 1.513.883 1.513.883
Saldos al 30/06/2024 33.111 - 185.315.064 (2.080.704) (159.414.472) 23.852.999
Las notas 1 a 15y el anexo que acompafian a estos estados financieros consolidados intemedios forman parte integrante de los mismos.
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(en dolares estadounidenses)

CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025

RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES ty
Valores Aumentos Disminu- Valores Acumuladas Disminu- Amortiza- Acumuladas VALORES <1
al inicio ciones al cierre al inicio ciones cién del al cierre NETOS §
ejercicio S
1. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO x|
§
S
Vehiculos 47.347 47.347 22.299 4.735 27.034 20.313 g-
~
3 Q
Maquinas y equipos 1.379 1.379 276 69 345 1.034 ?ﬁ
Q
Muebles y utiles 29.320 1.303 30.623 961 1.504 2.465 28.158 &
Q
=
Instalaciones (obras en curso) 296.299 525 296.824 151 12.719 12.870 283.954 gi
i QA
S
Total propiedad, planta y equipo 374.345 1.828 - 376.173 23.687 - 19.027 42.714 333.459 §
Q
3
2. INTANGIBLES §
2
Intangibles 7.496 7.496 2.250 375 2.625 4.871 S
Q
Total intangibles 7.496 - - 7.486 2.250 - 375 2.625 4.871 :
= >
& oA
§' Ry
5 &
% [
e
S &
—_
oy -
.'r)
ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folion® 2320



Expediente N°: 2025-50-1-02252

1S saJ01nsuo] A sasonpny QY

uoedyIuapl eied opejeniu)

Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2024

(en délares estadounidenses)

CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO INTERMEDIO

RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES EJ
Valores Aumentos Disminu- Valores Acumuladas Disminu- Amortiza- | Acumuladas | VALORES é:
al inicio ciones al cierre al inicio ciones cion del al cierre NETOS S
ejercicio dj
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO S
1 Q
=
Vehiculos 47.347 47.347 12.830 4.735 17.565 29.782 %-
: ; )
Q
Maquinas y equipos 1.379 1.379 138 69 207 1172 ‘(”3
Q
Muebles y utiles 477 477 49 24 73 404 §
Instalaciones (obras en curso) 61.741 1.134 62.875 - 39 39 62.836 §.~' :
S
ta
’ ~
Total propiedad, planta y equipo 110.944 1.134 - 112.078 13.017 - 4.867 17.884 94.194 %
2. INTANGIBLES §
Q
Intangibles 7.496 7.496 1.500 375 1.875 5.621 gf
ta
Total intangibles 7.496 - - 7.496 1.500 - 375 1.875 5.621 m:
S
S A
SR
S
% Q
Y
S A
=
3 S =
/ ¥
ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folion® 2321



Expediente N°: 2025-50-1-02252

1S $240)|nsuu) & sexopny 0Qy

uopediyiuapl eied opelepiu|

CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2025
(en pesos uruguayos)

RUBROS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES

2

Valores Aumentos Disminu- Ajuste por Valores Acumuladas Disminu- | Del ejercicio | Ajuste por | Acumuladas VALORES 3

al inicio ciones conversion al cierre alinicio ciones conversion al cierre NETOS )

1. PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO §
i o

g

Vehiculos 2.086.393 (213.914)  1.872.479 982.646 187.248 (100.751)  1.069.143 803.336 Q'
)

Méquinas y equipos 60.767 {6.230) 54.537 12,152 2.727 (1.246) 13.633 40.904 c(f)
Q

Muebles y dtiles 1.262.024 SSEZ128 (136.667) "~ 1.211.069 42.363 58.483 (4.343) 97.503 1.113.566 3
(S)

Instalaciones (obras en curso) 13.056.770 22.817 (1.340.737)  11.738.850 6.655 503.008 (682) 508.981 11.229.869 E
2

| 3

Total propiedad, planta y equipo 16.495.954 78.529 5 (1.697.548) _ 14.876.935 1.043.816 < 752.466 (107.022)  1.689.260 13.187.675 :
=

2. INTANGIBLES §
Intangibles 330.309 (33.866) 296.443 99.092 14.822 (10.159) 103.755 192.688 &
‘6-

Total intangibles 330.309 - c (33.866) 296.443 99.092 - 14.822 (10.159) 103.755 192.683 ;
—~

)

S

&

3

S

=

R

Sy

[\S]

)

]

(0

SIS 21SH Py

81
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CUADRO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, INTANGIBLES Y AMORTIZACIONES CONSOLIDADO INTERMEDIO
Por el semestre finalizado el 30 de junio de 2024

(en pesos uruguayos) Iy
=t
RUBRQS VALORES BRUTOS AMORTIZACIONES &
Valores Aumentos Disminu- Ajuste por Valores Acumuladas Disminu- [ Del ejercicio | Ajuste por | Acumuladas VALORES 8
al.inicio ciones conversion al cierre al inicio ciones conversion al cierre NETOS ~
1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO §
o
Vehiculos Uy 1.852.334 41.025 1.893.359 505.399 189.336 7.664 702.399 1.190.960 §'
(o)
Maquinas y equipos 53.800 1.345 55.145 5.385 2.757 133 8.275 46.870 (r'_g
= QS
Muebles y Utiles 18.612 463 19.075 1.912 954 47 2.913 16.162 a
Q
Instalaciones (obras en curso) 2.409.240 43.600 61.465 2.514.305 - 1.510 - 1.510 2:512.795 E
2
S
Total propiedad, planta y equipo 4.333.986 43.600 &= 104.298 4.481.884 512.696 - 194.557 7.844 715.097 3.766.787 :
2. INTANGIBLES s
Q
intangibles 296.378 3.370 299.748 62.411 14.987 (2.462)- 74.936 224.812 §
- N
Total intangibles 296.378 - - 3.370 299.748 62.411 - 14.987 (2.462) 74.936 224.812 S
@
Q
T
w
) S
S oa
S &
s g
(Y
& o)
N
S A
— ™ i—a
\O (O b
{ [
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2025
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NOTA 1: INFORMACION BASICA SOBRE LA EMPRESA

1.1 Naturaleza juridica, informacién general y actividad principal

ALA ESTE S.A.S. (la "Sociedad”) es una sociedad por acciones simplificada constituida el 29 de
enero de 2021, de conformidad con las leyes de la Republica Oriental del Uruguay, inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccion General Impositiva con el numero 218858810013.

La Sociedad tiene como objeto la promocidn, gerenciamiento y desarrollo de proyectos inmobiliarios,
actividades relacionadas con la construccién y comercializacién de inmuebles, ya sea por si o por
terceros, asi como cualquier otra actividad comercial o civil licita, y su actividad principal es la de
ser urbanizadora del proyecto conocido como “+Colonia”. +Colonia es un desarrollo urbano integral,
disefiado para vivir, trabajar, aprender y disfrutar en un entorno natural. Ubicada en la costa
uruguaya del Rio de la Plata, propone la expansion natural en la costa este de la ciudad de Colonia
de Sacramento, a solo 800 metros del puerto.

El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea el desarrolio en etapas. La primera

etapa de +Colonia, que comprende el desarrollo inicial de aproximadamente 120 hectareas a través

del Fideicomiso Quartier +Colonia |, del Fideicomiso Quartier +Colonia |l y del Fideicomiso El Muelle =
I conforme se indica mas adelante, se encuentra actualmente en ejecucién, con obras iniciadas,

unidades comercializadas y alianzas estratégicas ya celebradas. Las etapas posteriores de

+Colonia implicaran el desarrollo de las restantes hectareas, sobre las que la Sociedad tiene

derechos de promitente comprador sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas (para

mas informacion, ver la seccion “Promesa compraventa padrones linderos” de la nota 15).

La Sociedad realizara la inversién en infraestructura necesaria para proveer de los servicios
esenciales (camineria, red de agua potable y saneamiento, electricidad y conectividad) a los lotes y
macrolotes resultantes, los cuales tendran como destino su venta para la construccién de viviendas
(unifamiliares) y construcciones edilicias (multifamiliares), oficinas, basamentos comerciales y
demas espacios asociados. ;

También se prevé que la Sociedad participe y acompane determinados desarrollos, tal como es el
caso de su participacién en el Fideicomiso Quartier +Colonia |, Fideicomiso Quartier +Colonia Il y
Fideicomiso El Muelle I. -

1) Fideicomiso Quartier + Colonia | ‘

Con fecha 29 de diciembre de 2023, se firm6 el contrato de fideicomiso entre TPYA Fiduciaria
Uruguay S.A. y la Sociedad por el cual se constituyé el Fideicomiso Quartier + Colonia | con el
objetivo de construir en el inmueble padrén N°14.125 un basamento de 2 niveles (planta baja y piso
1) con unidades con destino a locales comerciales, oficinas, club y local de uso comercial con
multiples destinos.

Los integrantes del contrato de fideicomiso Quartier +Colonia | son: TPYA, Fiduciaria Uruguay S.A.,
como fiduciaria, y la Sociedad, como fideicomitente A y fideicomitente B.

Como fideicomitente A, la Sociedad aport6 la propiedad del inmueble padréon N°14125 y constituyé
servidumbres a favor del Fideicomiso, y, en contraprestacion, adquirié derechos sobre determinadas
unidades funcionales a ser construidas por el Fideicomiso establecidas en el contrato de fideicomiso.
Como fideicomitente B, la Sociedad debera aportar los montos establecidos en el acuerdo de
adhesion para afrontar todos los costos y gastos necesarios para que el Fideicomiso cumpla su
objeto, deducida la contraprestacién que pagé el Fideicomiso Quartier + Colonia |l al Fideicomiso
Quartier + Colonia | por la cesién de los derechos de sobre elevar correspondientes al padrén
N°14.125 que se instrumenté mediante escritura publica de fecha 19 de febrero de 2025 a efectos
de que el Fideicomiso Quartier + Colonia Il construya edificios de unidades funcionales sobre los .
basamentos a ser construidos por el fideicomiso Quartier + Colonia | (para mas informacion, ver
nota 1.1.2)).
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El aporte total estimado de la Sociedad como fideicomitente B, deducida la referida contraprestacion
pagada por el Fideicomiso Quartier + Colonia I, asciende a USD 7.330.566 (dodlares
estadounidenses siete millones trescientos treinta mil quinientos sesenta y seis).

Como contraprestacion a su aporte como fideicomitente B, la Sociedad tendra derecho a los locales
comerciales y oficinas establecidos en el acuerdo de adhesion.

2) Fideicomiso Quartier + Colonia Il

Con fecha 22 de febrero 2024, se firmé contrato de Fideicomiso Quartier + Colonia Il entre' TPYA
Fiduciaria Uruguay S.A., como fiduciaria, y un tercero como fideicomitente original, con el objetivo
de adquirir los derechos de sobre elevar sobre el padron N°14.125 del Fideicomiso Quartier
+Colonia | y realizar la construccion de los edificios de unidades funcionales, conforme lo referido
en el apartado 1).

Con fecha 19 de febrero de 2025, el Fideicomiso Quartier + Colonia | transfirié al Fideicomiso
Quartier + Colonia |l el derecho de sobre elevar sobre el padrén N°14.125 de la localidad catastral
de Colonia, departamento de Colonia, por una contraprestacién de USD 3.000.000, la cual fue
abonada al Fideicomiso Quartier + Colonia | en un 10% al momento de la firma y el saldo sera
pagado en 30 cuotas mensuales, iguales y consecutivas de USD 90.000 cada una, habiendo sido
pagada la primera de ellas el mes de marzo de 2025.

La Sociedad es fiduciante adherente y beneficiaria del Fideicomiso Quartier + Colonia Il con derecho
a resultar adjudicataria, en tal calidad, de ciertas unidades funcionales a ser construidas por el
referido Fideicomiso en el citado padron N°14.125 de la localidad catastral de Colonia, departamento
de Colonia, sin perjuicio de lo cual el objetivo principal de la Sociedad es vender dichas unidades a
terceros mediante la cesioén de sus derechos como fiduciante adherente y beneficiaria, tal como ya
lo ha hecho con sus derechos sobre otras unidades en el Fideicomiso Quartier + Colonia Il de los
que era titular.

3) Fideicomiso El Muelle |

Con fecha 26 de febrero de 2024, se firmo el contrato de Fideicomiso Inmobiliario EI Muelle 1 +
Colonia con la finalidad de encargar al fiduciario la adquisiciéon del inmueble padrén N°14.133 para
la construccién de un edificio de unidades funcionales destinadas a vivienda como parte del
desarrollo de +Colonia, asi como posterior adjudicacion de unidades a los fideicomitentes
adherentes.

Se trata de un fideicomiso inmobiliario de administracion con la siguiente conformacion:
e Fiduciario: Amicorp Uruguay Administraciéon de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.
e Fideicomitente original y beneficiario original: la Sociedad.
e Fideicomitente adicional y beneficiario adicional: Criba Uruguay S.A.

La Sociedad se desempefiara también como codesarrollador junto con Criba.

La Sociedad, en su calidad de fideicomitente original, junto con Criba se encuentran obligados a
integrar las sumas de dinero para cubrir el costo de aquellas unidades que no tengan un beneficiario
asignado al vencimiento del plazo de suscripcion de la totalidad de los contratos de adhesion por
las unidades del edificio.

12 Promocioén de las inversiones

La Sociedad cuenta con un Proyecto de Inversién aprobado con fecha 18 de abril de 2024 por la
Comision de Aplicacion de la Ley de Inversiones (COMAP) en el marco de lo dispuesto por la Ley
N°16.906 de Promocién y Proteccidén de Inversiones y sus decretos reglamentarios, declarandose
promovida por tanto la actividad tendiente a la construcciéon de una urbanizacion en Colonia del
Sacramento.
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El monto total de la inversion elegible asciende a Ul 98.519.908 (Unidades Indexadas noventa y
ocho millones quinientas diecinueve mil novecientas ocho) y se encuentra en ejecucién al 30 de
junio de 2025.

La aprobacion otorga a la Sociedad determinados beneficios fiscales, los cuales se explicitan a
continuacion:

s Exoneracion del Impuesto a la Renta de las Actividades Econémicas (IRAE) por Ul
19.703.982 equivalente al 20% de la inversién elegible por un plazo de 10 afios a partir del
ejercicio comprendido entre el 01/01/2022 y el 31/12/2022 inclusive o desde el ejercicio en
que se obtenga renta fiscal siempre que no hayan transcurrido 4 ejercicios de la declaratoria
promocional.

e Exoneracion del Impuesto al Patrimonio respecto de los bienes que se incorporen con
destino a Obra Civil para llevar a cabo la actividad del proyecto, asi como los predios sobre
los cuales se realicen las inversiones por el término de 10 afios a partir de su incorporacion.

o Crédito por Impuesto al Valor Agregado (IVA) por las adquisiciones plaza de equipos,
maquinas, materiales y servicios destinados a la obra civil y bienes muebles destinados a
las areas de uso comun por hasta un monto imponible de Ul 90.105.802.

s Exoneracion de tributos a la importacion de bienes de activo fijo y de materiales destinados
a la obra civil vinculada al proyecto, siempre sean declarados no competitivos con la
industria nacional. '

1.3 Consolidacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Sociedad se encuentran consolidados con los estados financieros de
Fideicomiso Quartier + Colonia |, entidad de cometido especifico (ECE) de la cual es propietaria en
el 100%. .

Tal como se indica en la nota 1.1, la Sociedad ha constituido el Fideicomiso Quartier + Colonia-l con
un objetivo especifico. De acuerdo con lo establecido en la Seccién 9 “Estados Financieros
Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES: si una entidad ha creado una entidad de
cometido especifico (ECE) para cumplir con un objetivo concreto y perfectamente definido, la
entidad consolidara la ECE cuando la esencia de la relacion indique que la ECE esta controlada por
esa entidad

Por lo tanto, estos Estados Financieros Consolidados Intermedios presentan la situacién financiera
consolidada de Ala Este S.A.S. y Fideicomiso Quartier + Colonia | (el “Grupo”) y los correspondientes
resultados integrales y flujos de efectivo.

La consolidacién de los estados financieros de la Sociedad con los de su subsidiaria, se realizo de
acuerdo con lo establecido en la Seccién 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la
NIIF para PYMES. 5

En la consolidacion, los importes de la inversion en la entidad controlada, donde se ejerce el control
efectivo y no temporario de las mismas y la participacion en sus resultados y flujos de efectivo se
reemplazan por la totalidad de los activos, pasivos, resultados y flujos de efectivo de dicha entidad,
reflejando separadamente la participacion minoritaria de terceros en las mismas, en caso de existir.
Los créditos y deudas y las operaciones entre miembros del grupo consolidado se eliminan en la
consolidacion. No existen resultados originados por operaciones entre miembros del grupo
consolidado, y contenidos en los saldos finales de activos y pasivos.

Las politicas y criterios contables aplicados por la entidad controlada anteriormente mencionada
para la preparacion de sus estados financieros no difieren significativamente de aguéllos aplicados
por la Sociedad en sus estados financieros preparados conforme a las normas contables adecuadas
en Uruguay.
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14 Fecha de aprobacion de los Estados Financieros Consolidados Intermedios

Los presentes Estados Financieros Consolidados Intermedios han sido aprobados por la Gerencia
General y Gerencia Financiera de la Sociedad para su emision con fecha 10 de octubre de 2025.

NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Bases de preparacion de los Estados Financieros Consolidados Intermedios

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios se han preparado de acuerdo con normas
contables adecuadas en Uruguay, siguiendo lo® establecido en el Decreto 291/014, el Decreto
372/015, el Decreto 538/009, el Decreto 408/016 y Decreto 108/022.

El Decreto 291/014 establece que los estados financieros correspondientes a periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2015 deben ser obligatoriamente formulados cumpliendo la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB - International
Accounting Standards Board) a la fecha de emision del decreto y publicados en la pagina web de la
Auditoria Interna de la Nacion.

El Decreto.372/015 establece algunas modificaciones al Decreto 291/014 'y al Decreto 538/009, asi
como los criterios para la aplicacién por primera vez de la NIIF para PYMES.

El Decreto 538/009 establece la obligatoriedad de que, en aquellos casos en que las normas
contables adecuadas requieran la preparacion de Estados Financieros Consolidados, se deba
presentar ademas Estados Financieros Individuales. Ademas, establece que en los Estados
Financieros Individuales las inversiones en entidades controladas, deberan ser valuadas bajo la
aplicacion del método de la participacion establecido en las normas contables adecuadas.

Los Decretos 291/014 y 372/015 establecen las siguientes excepciones a la aplicaciéon de la NIIF
para PYMES:

Se podra utilizar como alternativa el método de revaluacion previsto en las NIC 16 y 38 para
la Propiedad, Planta y Equipos e Intangibles respectivamente.

e El Estado de Cambios en el Patrimonio sera de presentacién obligatoria.

ol ¢ En la aplicacion de la Seccion 25 “Costos por Préstamos”, se podra optar por la capitalizacién
de préstamos prevista por la NIC 23.

e Se debera seguir aplicando la NIC 12 en lo relativo al impuesto a las ganancias, en lugar de

lo establecido en la Seccion 29 “Impuesto a las Ganancias”

e En los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias deben ser presentadas

al valor patrimonial proporcional. /

e Para las inversiones en asociadas y negocios conjuntos, se puede optar entre lo previsto en
la Seccion 9 “Estados Financieros Consolidados y Separados” de la NIIF para PYMES (costo
o valor razonable) o el valor patrimonial proporcional, debiéndose utilizar la misma politica en
los estados financieros separados y consolidados.

El Decreto N° 408/016 del 26 de diciembre de 2016 deroga el Decreto N° 103/991 y el Decreto
N° 37/010; establece que los emisores de estados financieros comprendidos en el Decreto
N°291/014 y sus. modificaciones posteriores deben aplicar las normas de presentaciéon de los
estados financieros definidas en los marcos normativos que les correspondan. Sin prejuicio de lo
establecido precedentemente, se requiere la aplicacién de los siguientes criterios de presentacion:
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o Los activos y pasivos, corrientes y no corrientes, deben presentarse como categorias
separadas dentro del Estado de Situacion Financiera. Los activos corrientes deben ordenarse
por orden de liquidez.

o La presentacion del resultado integral total debe realizarse en dos estados: un Estado de
Resultados y un Estado de Resultados Integrales.

e |os gastos deben presentarse utilizando una clasificacion basada en funcién de los mismos.

e Las partidas de otros resultados integrales se deberén presentar netas del impuesto a la renta.

e En el Estado de Flujos de Efectivo, se debera utilizar el método indirecto.

El Decreto N° 108/022 del 4 de abril de 2022, establece nuevos requisitos de presentacion para los
estados financieros de las entidades que poseen una moneda funcional diferente a la moneda local.
A partir de este Decreto, los estados financieros de las entidades que conforme a las NIIF para:
PYMEs posean una moneda funcional diferente a la moneda local, deberan ser presentados en
ambas monedas. Asimismo, se establece que los resultados por conversién desde la moneda
funcional a la moneda de presentacion (moneda local), deberan ser presentados en lineas
separadas dentro de los respectivos capitulos del patrimonio.

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios comprenden el Estado de Situacién Financiera,
el Estado de Resultados, el Estado de Resultados Integrales, el Estado de Flujos de Efectivo, el
Estado de Cambios en el Patrimonio y las Notas explicativas.

En el Estado de Situacién Financiera Consolidado Intermedio se distingue entre activos y pasivos
corrientes y no corrientes. Se los considera corrientes cuando su fecha de realizacion es menor a
un afio o son mantenidos para la venta.

En el Estado de Resultados Consolidado Intermedio se aplican los criterios de clasmcamon y
exposicion de gastos segln el método de la funcién de los mismos.

El Estado de Resultados Integrales Consolidado Intermedio incluye todas ‘las variaciones
patrimoniales, excluidos los resultados y los aumentos y disminuciones correspondientes a
aumentos de capital y retiro de utilidades.

El Estado de Flujos de Efectivo Consolidado Intermedio muestra los cambios en efectivo y
equivalentes de efectivo con vencimiento menor a tres meses, ocurridos en el periodo proveniente
de actividades operativas, de inversién y de financiamiento. El Estado de Flujos de Efectivo
Consolidado Intermedio es preparado usando el método indirecto.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros han sido elaborados atendiendo al concepto de moneda funcional definido 2
en la Seccién 30 “Conversién de la moneda extranjera” de la NIIF para PYMES. La Direccién del

Grupo ha decidido adoptar como moneda funcional de los estados financieros el ddlar
estadounidense y no la moneda local de Uruguay, considerando que la primera refleja la sustancia

econdmica de los eventos y circunstancias relevantes para el mismo.

La Seccién 30 de la NIIF para PYMES establece que la moneda funcional es la moneda del entorno
economico principal en el que opera la Compania. Si una determinada moneda es utilizada en forma
extendida por la Compafiia o tiene un impacto importante sobre la misma, puede ser la apropiada
como moneda funcional. Una determinada moneda puede ser considerada como la moneda
funcional seglin la norma cuando:

- influye fundamentalmente en los precios de venta de los bienes y servicios,

- eslamoneda del pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinan fundamentalmente
los precios de venta de sus bienes y servicios,

- influye fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales y de otros costos
de producir los bienes o suministrar los servicios.
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Los siguientes factores también pueden suministrar evidencia acerca de la moneda funcional de una
entidad:

- la moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacién,
- la moneda en que se mantienen los importes cobrados por las actividades de explotacion.

Los registros contables del Grupo son mantenidos simultdneamente en délares estadounidenses y 5
en pesos uruguayos, moneda de curso legal en el Uruguay.

A efectos de cumplir con las disposiciones legales vigentes, la Sociedad debe utilizar como moneda
de presentacién el peso uruguayo.

Segun la Seccién 30 para convertir sus estados financieros desde la moneda funcional (el ddlar
estadounidense) a la moneda de presentacién (el peso uruguayo) el Grupo debe:

» Convertir sus activos y pasivos al tipo de cambio de cierre.

o Convertir sus ingresos y egresos al tipo de cambio vigente a la fecha de las respectivas
transacciones.

o Reconocer los resultados por conversién directamente en el patrimonio sin afectar los
resultados del ejercicio.

Los estados financieros en pesos uruguayos resultan de convertir todos los activos, pasivos y en
consecuencia el patrimonio neto, con excepcion del resultado del periodo, expresados en ddlares
estadounidenses al tipo de cambio de cierre (1 USD = § 39,548 al 31 de junio de 2025y 1 USD = §
44,066 al 31 de diciembre de 2024).

Los rubros del Estado de Resuitados, y en consecuencia el resultado del periodo, expresados en
dolares estadounidenses, se convirtieron a pesos uruguayos al tipo de cambio efectivo de la fecha
de cada transaccion.

Las diferencias por conversion de los rubros patrimoniales fueron reconocidas en Otros resultados
integrales y se exponen, conforme con las disposiciones del Decreto 108/022, en lineas separadas
dentro de los respectivos capitulos patrimoniales bajo la denominacion de Conversion.

2.3 Bases de medicion

Los activos y hasivos se encuentran valuados a sus respectivos costos de adquisicion o al valor
neto de realizacion si éste es menor, con las excepciones que se sefialan en la Nota 3.

24 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional a la cotizacién vigente
a la fecha de la transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda diferente a la moneda funcional son
convertidos a dicha moneda a la cotizacién vigente a la fecha de cierre.

Las cotizaciones aplicadas para convertir los saldos de los estados financieros del Grupo en su
moneda funcional son los siguientes:

Cierre
30.06.2025 31.12.2024
Pesos uruguayos 39,548 44,066

Las diferencias de cambio resultantes se incluyen en el saldo de las cuentas "Ingresos financieros”
y “Costos financieros” del Estado de Resultados.
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2.5 Concepto de capital

El capital 2 mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el
capital financiero invertido o recibido bajo la forma de aportes de capital.

2.6 Uso de estimaciones contables y juicios criticos

La preparacion de los estados financieros a una fecha determinada requiere que la Direccion del
Grupo realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados
y los activos y pasivos contingentes revelados a la fecha de emisién de los presentes estados
financieros, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Los supuestos y las incertidumbres de estimacion, entre otros, que tienen un riesgo significativo de
ocasionar ajustes en el periodo se refieren a la prevision de créditos incobrables, amortizacién de
propiedad, planta y equipo, el valor recuperable de los activos no corrientes y las previsiones e
impuestos a la renta diferidos. Por su naturaleza, dichas estimaciones estan sujetas a una
incertidumbre de medicion, por lo que los resultados reales futuros pueden diferir de los
determinados a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros.

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Grupo requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. Cuando se mide
el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo utiliza datos de mercado observables siempre que
sea posible.

2.7 Deterioro
Activos financieros

Un activo fihanciero es revisado a la fecha de cada estado financiero para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro de valor. Un activo financiero se considera deteriorado si existe,
evidencia indicativa de que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo
futuros del activo.

Las pérdidas por deterioro de valor en relacién con los activos financieros registrados al costo
amortizado son calculadas como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.

Los activos financieros individualmente significativos se evaltan de forma individual para analizar
su deterioro. El resto de los activos financieros se evalian en grupos que comparten caracteristicas
de riesgo crediticio similares.

Todas las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en resultados.

Una pérdida por deterioro de valor se revierte si la reversion puede asignarse a un evento ocurrido
con posterioridad al reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Activos no financieros

Los valores contables de los activos no financieros, diferentes de inventario e impuesto diferido, son
revisados a la fecha de cada estado financiero para determinar si existe un indicativo de deterioro.
En tal circunstancia el valor recuperable del activo es estimado como el mayor entre el valor
razonable menos los costos para la venta y el valor de utilizacién econémica, reconociéndose una
pérdida por deterioro en el Estado de Resultados cuando el valor contable del activo excede su valor
recuperable. .
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Se define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicién.

El valor de utilizacién econémica se estima como el valor actual de los flujos de efectivo proyectados
que se espera surjan de la operacién continuada del activo a lo largo de su vida (til, asi como de su
enajenacion o abandono al final de la misma.

Para la determinacion del valor de utilizacién econémica, los flujos de efectivo son descontados a
su valor actual utilizando una tasa de descuento antes de impuestos, que refleja la evolucion actual
del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que soporta el activo que
se esta valorando.

Si se estima que el valor recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que

su valor registrado, el valor registrado del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su ;
importe recuperable, reconociéndose en forma inmediata una pérdida por deterioro. Si el activo se

registra a su valor revaluado, la pérdida por deterioro es tratada como una disminucion de’ la

revaluacion.

Durante el periodo informado no se han registrado pérdidas por deterioro.

2.8 Permanencia de criterios contables

Por motivos de comparabilidad se han efectuado ciertas reclasificaciones sobre la informacion
comparativa para exponerla sobre bases uniformes con el presente perfodo que se reporta.

Los criterios contables no presentan cambios significativos respecto a los del ejercicio anterior.
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NOTA 3: CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALUACION

A continuacion, se detallan los criterios de valuacién aplicados para los principales rubros de los
Estados Financieros Consolidados Intermedios:

3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se exponen por su valor nominal, el cual no difiere de su valor
razonable.

: 3.2 Activos financieros

Los activos financieros a corto plazo se miden a su costo amortizado menos cualquier pérdida por
deterioro (Nota 2.7).

3.3 Cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros

" Las cuentas comerciales por cobrar y otros activos no financieros estan presentados a su costo
menos cualquier pérdida por deterioro (Nota 2.7). Cuando el crédito se amplia mas alla de las A
condiciones de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los créditos se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

3.4 Inventarios

Los Inventarios estan valuados a su costo de adquisicién o valor neto de realizacion si es menor. El
valor neto de realizacién es el valor de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los costos estimados de terminacién y gastos de venta.

El costo de ventas de los inventarios es calculado utilizando el costo promedio ponderado e incluye
los costos de compra de los inventarios, costos de transformacién, otros costos incurridos y a incurrir
para darles su ubicacién y condiciones actuales.

A la fecha de cada estado financiero, el Grupo evallia si ha habido un deterioro del valor de los
inventarios. Si una partida del inventario se ha deteriorado, la Direccién reduce su importe en libros
a su precio de venta menos los costos de terminacién y venta, reconociendo dicha pérdida por
deterioro inmediatamente en resultados.

3.5 Propiedad, planta y equipo e intangibles
Valuacién

Las propiedades, planta y equipo e intangibles, cuyo detalle y evolucién se muestran en el Anexo,
estan presentados a su costo de adquisicion, menos la amortizacién acumulada y deterioro, cuando
corresponde (Nota 2.7).

Gastos posteriores

Los gastos posteriores incurridos para reemplazar un componente de propiedad, planta y equipo,
son Unicamente activados cuando estos incrementan los beneficios futuros de los mismos. El resto.
de los gastos son reconocidos en el Estado de Resultados como gastos en el momento en que se
incurren.
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Amortizaciones

Las amortizaciones son cargadas a resultados utilizando porcentajes fijos sobre los valores antes
referidos, calculados segln la vida util esperada para cada categoria, a partir del tercer mes
siguiente de su incorporacién.

Las vidas Utiles estimadas para cada categoria son las siguientes:

Vida atil
Vehiculos 5 anos
Maquinas y equipos 10 afos
Muebles y utiles 10 anos
Instalaciones , 10 anos
Intangibles 10 afios

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la vida util, valor residual y
el método de depreciacién de las propiedades, planta y equipo, se revisan de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacién contable.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo para determinar
si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de un posible deterioro de valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

LLa Direccion estima que los valores contables no superan el valor de utilizacién econémica al cierre
del periodo que se reporta.

3.6 Cuentas comerciales por pagar y ofros pasivos no financieros

lLas cuentas comerciales por pagar y otros pasivos no financieros se expresan inicialmente a su
valor razonable y son subsecuentemente expresadas a su costo. Cuando el plazo de pago se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, las otras cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, usando el método de la tasa efectiva de interés. .

N7 Pasivos financieros

lLos pasivos financieros estan presentados a su costo amortizado, con cualquier diferencia entre el
costo y su valor de cancelaciéon reconocida en el Estado de Resultados durante el periodo de
financiamiento, utilizando tasas de interés efectivas.

3.8 Beneficios al personal

Los planes de beneficios al personal son exclusivamente beneficios de corto plazo. El Grupo no
cuenta con beneficios de largo plazo.

Las obligaciones generadas por los beneficios al personal de corto plazo, de caracter legal o
voluntario, se reconocen en.cuentas de pasivo con cargo a pérdidas en el ejercicio en que se
devengan.

3.9 Provisiones

lLas provisiones se reconocen contablemente cuando el Grupo tiene una obligacién presente como
resultado de un suceso pasado y es probable que se deban afectar recursos para cancelar tales
obligaciones en el futuro y las mismas pueden estimarse en forma fiable.
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El importe reconocido como: provisién es la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos e incertidumbres correspondientes a la obligacién.

Las provisiones para juicios y contingencias son constituidas con base a la evaluacién del riesgo y
las probabilidades de ocurrencia de las pérdidas. La evaluacion de las probabilidades de pérdidas
esta basada en la opinion de los asesores legales del Grupo.

3.10 Impuesto a la renta

El Grupo contabiliza el Impuesto a la Renta aplicando el método de pasivo (criterio de registrar el-
efecto del impuesto), de acuerdo con lo establecido por la NIC 12.

Dicho criterio contable refleja las consecuencias fiscales en los ejercicios futuros provenientes de
diferencias temporales entre los activos y pasivos valuadas segun criterios fiscales y los importes
incorporados en los estados financieros.

El impuesto a la renta sobre los resultados del periodo comprende el impuesto corriente y el

impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto que esté

relacionado con partidas reconocidas en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce dentro del \_
patrimonio.

El impuesto corriente es el impuesto a pagar sobre el monto imponible de ganancias para el periodo,
utilizando la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros y considerando los
ajustes por pérdidas fiscales en afios anteriores.

El impuesto diferido es calculado utilizando el método del pasivo basado en el estado de situacion
patrimonial, determinado a partir de las diferencias temporarias entre los importes contables de
activos y pasivos y los importes utilizados para fines fiscales.

. El importe de impuesto diferido calculado es basado en la forma esperada de realizacién o
liguidacion de los importes contables de activos y pasivos, utilizando las tasas de impuestos vigentes
a la fecha de los estados financieros.

Durante el ejercicio no se han reconocidos diferencias entre importes contables y fiscales de activos
y pasivos que generen resultados por impuestos diferidos.

3.11 Determinacion del Resultado

El resultado del ejercicio finalizado el 30 de junio de 2025 se obtuvo por diferencia entre los
patrimonios al inicio y al cierre del mismo, y considerando las variaciones en el patrimonio que no
provienen del resultado del ejercicio.

El Grupo aplico el principio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos y la imputacion
de costos y gastos. ]

Los ingresos operativos representan el importe de los bienes y servicios vendidos a terceros y son
reconocidos en el Estado de Resultados cuando los riesgos y beneficios significativos asociados a
la propiedad de los mismos han sido transferidos al comprador.

El costo de los bienes vendidos es calculado de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 3.4.

La amortizacion de propiedades, planta y equipo e intangibles es calculada segun los criterios
indicados en la Nota 3.5.

Los resultados financieros incluyen diferencias de cambio e intereses perdidos por préstamos,
segun se indica en las Notas 2.4 y 3.7 respectivamente.

El resultado por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido segun se indica en
la Nota 3.10.
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NOTA 4: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA
{en délares estadounldenses) (en pesos uruguayos) ¥
30 de junio 31 de diclembre 30 de Junlo 31 de diclembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

4.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

Caja 143.854 112.284 5.689.136 4.950.432
. Banco 1.513.649 1.191.352 59.861.792 52.498.104
1.657.503 1.303.636 65.550.928 57.448.536

4.2 Activos financleros

Adhesiones a Fideicomiso Quartier + Colonia i 245.094 480.492 9.692.978 21.173.360
i Préstamos a accionistas (Nota 7) . 31.871 20.944 1.260.428 922.934
: 276.965 501.436 10.953.406 22.096.294

4.3 Cuentas comerclales por cobrar

Corriente
Partes relacionadas {Nota 7) 1.647.231 625.000 65.144.719 27.541.250
Cuentas a cobrar a terceros 357.419 385.900 14.135.207 17.005.069
2.004.650 - 1.010.900 79.279.926 44.546.319
No corrlente
Partes relacionadas (Nota 7) 1.054.476 - 41.702.402 -
1.054.476 - 41.702.402 -
4.4 Otros actlvos no financleros
Corriente
Anticipos a proveedores 396.093 175.985 15.664.722 7.754.957
Créditos fiscales 458.418 311.019 18.129.517 13.705.356
Partes relacionadas (Nota 7) 28.183 13.633 1.114.595 600.764
Depésito en garantia 8.161 7.324 322.748 322.748
890.855 507.961 35.231.582 22.383.825
No corriente
Partes relacionadas (Nota 7) 750.000 550.000 29.661.000 24.236.300
Deudores por compromisos 624.165 - 24.684.477 -
1.374.165 550.000 54.345.477 24,236.300
4.5 Inventarios
Terreno 3.445.189 4.208.699 147.227.941 181.569.891
Obras en construccion 4.291.584 3.841.612 158.745.960 173.175.111
Otros 705.183 346 27.888.589 15.263
8.441.956 8.050.657 333.862.490 354.760.265
4.6 Cuentas comerclales por pagar
Corriente
Partes relacionadas (Nota 7) 15.000 400.000 593.220 17.626.400
Proveedores de plaza 2.842.938 2.732.062 112.432.758 120.390.236
2.857.938 3.132.062 113.025.978 138.016.636
No corrlente
Partes relacionadas (Nota 7) 600.000 600.000 23.728.800 26.439.600
Proveedores de plaza - 26.400 - 1.163.342
600.000 626.400 23.728.800 27.602.942

32

IBDO

Inicialado para identificacién
BDO Auditores y Consultares S.R.L

ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf Folio n® 2336



Expediente N°: 2025-50-1-02252

NOTA 4:

4.7

4.8

4.9

Pasivos financieros

Corriente
Préstamos bancarios

Préstamos de inversores (Nota 7)

No corriente
Préstamos bancarios

Préstamos de inversores (Nota 7)

Ala E:ste S.A.

S.

Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

{en délares estadounidenses)

(en pesos uruguayos)

INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA (Continuacién)

31 de diciembre

Provisiones por beneficlos a los empleados

Provisiones salariales

Otros pasivos no financieros

Corriente

Acreedores fiscales
Promitentes compradores
Provisiones costos por incurrir
Cabros por cuenta de terceros
Otras cuentas por pagar
Partes relacionadas (Nota 7)
Otras provisiones

No corriente
Provisiones costos por incurrir
Ingresos diferidos

30 de junio 31 de diciembre 30 de junio

de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
- 1.751 - 77.157
100.000 50.000 3.954.800 2.203.300
100.000 51.751 3.954.800 2.280.457
4.148.514 3.031.864 164.065.418 133.602.111
f 4.148.514 3.031.864 164.065.418 133.602.111

9.598 - 379.595 -

9.598 - 379.595 -
68.032 108.871 2.690.487 4.797.519
255.000 255.000 10.084.740 11.236.830
1.821.401 652.580 72.032.758 28.756.584
83.506 8.375 3.302.495 369.053
782 5.462 30.954 240.687
7.424 7.275 293.598 320.607
- 50.699 - 2.234.102
2:236.145 1.088.262 88.435.032 47.955.382
978.321 1.797.807 38.690.654 79.222.180
750.000 550.000 29.661.000 24.236.300
1.728.321 2.347.807 68.351.654 103.458.480
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NOTA 5: INFORMACION REFERENTE A PARTIDAS DEL ESTADO DE RESULTADOS
(en dolares estadounidenses) {en pesos uruguayos)
30 de junio 30 de junio 30°de junio 30 de junio
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

5.1 Ingresos de actividades ordinarias

Ventas de inmuebles (Nota 7) 5.434.886 763.420 228.428.783 29.778.151
5.434.886 763.420 228.428.783 29.778.151

5.2 Costo de ventas

Costo de los bienes vendidos (1.533.804) (1.722.660) (64.221.441) (67.486.089)
(1.533.804) (1.722.860) (64.221.441) (67.486.089)

5.3 Gastos de dstribucion y ventas

Publicidad (171.640) (73.467) (7.220.584) (2.849.616)
(171.640) (73.467) (7.220.584) (2.849.616)

5.4 Gastos de administracion

Remuneraciones y cargas sociales (183.367) (126.187) (7.711.216) (4.881.931)

Honorarios profesionales (Nota 7) (599.648) (642.466) (25.277.946) (24.908.080)
Senvicios contratados (2.569) = (110.514) -
Impuestos, tasas y contribuciones (67.926) © (171.896) (2.858.968) (6.637.133)
Gastos no deducibles (20.067) (23.154) (848.726) (901.529)
Gastos de viajes (46.347) (36.309) (1.950.533) (1.405.489)
Seguros (803) (866) (34.025) (33.502)
Amortizaciones (19.402) (5.242) (767.288) (209.544)
Otros gastos (75.106) (31.166) (3.186.059) (1.209.548)
{1.015.235) (1.037.286) (42.745.275) __ (40.186.756)

5.5 Oftrosingresos

Otros ingresos 55.578 14.000 2.351.033 552.146
55.578 14.000 2.351.033 552.146

5.6 Ofros egresos

Otros gastos (5.440) - (228.882) -
(5.440) 3 (228.882) -

5.7 Ingresos financieros

Descuentos obtenidos 431 210 18.144 8.183
Diferencia de cambio 19.258 - 1.001.908 -
19.689 210 1.020.052 8.183

5.8 Costos financieros

Gastos bancarios (9.304) (8.827) (393.941) (342.877)
Intereses perdidos (Nota 7) (110.030) (11.382) (4.596.309) (442.051)
Diferencia de cambio . (231.858) (14.133) (9.250.754) (534.813)
Oftros resultados financieros (63.831) (1.068) (2.710.391) (41.440)
(415.023) (35.410) {16.951.395) {1.361.181)
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NOTA 6: IMPUESTO A LA RENTA

6.1 Componente del impuesto a la renta reconocido en el estado de resultados

_(ddlares estadounidenses)

(pesos uruguayos)

Gasto por Impuesto. Corriente 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Impuesto corriente . 2.797 962 110.640 37.320
Gasto / (Ingreso) por impuesto diferido (63.838) - (2.524.672) -

Total Gasto / (Ingreso) (61.041) 962 (2.414.032) 37.320

6.2 Conciliacién del gasto por impuesto a la renta y la utilidad contable

(délares estadounidenses)

(pesos uruguayos)

Jun-25 Jun-24 Jun-25 Jun-24
% Monto % Monto % Monto % Monto
Resultados antes de impuestos 2.369.011 (2.091.193) 100.432.291 (81.545.162)
Impuesto a la renta segln tasa aplicable 25% 592.263 25%  (522.798) 25%  25.108.073 25%  (9.153.226) s
Otros Ajustes -22%  (531.212) -25% 521.836 -23%  (22.694.041) -11%  9.115.906
Tasa y gasto / (ingreso) porimpuesto alarenta 3% 61.041 0% (962) 2% 2.414.032 . 0% (37.320)

6.3 Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido

(délares estadounidenses)

(pesos uruguayos)

: 30/6/2025 31/12/2024 30/6/2025 31/12/2024
Propiedad, planta y equipos 14.874 2.579 588.255 113.629
Intangibles - 734 - 32.360
Inventarios 148.232 87.630 5.862.249 3.861.488
Adelanto a proveedores - (1.853) - (81.545)
Activo / (Pasivo) por impuesto diferido 163.106 89.090 6.450.504 3.925.932

6.4 Movimientos durante el periodo de las diferencias temporarias

(ddlares estadounidenses)

Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2024 Resultados 30/06/2025
Propiedad, planta y equipos 2.579 12.295 14.874
Intangibles 734 (734) -
Inventarios 87.630 60.602 148.232
Adelanto a proveedores (1.853) 1.853 -
89.090 74.016 163.106

Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido

(do6lares estadounidenses)

Saldos a Reconocido en Saldos a

31/12/2023 Resultados 30/06/2024
Propiedad, planta y equipos 828 (20) 808
Intangibles 20 (1) 19
Inventarios y 10.648 (257) 10.391
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 23.381 (565) 22.816
Previsién por deterioro (34.877) 843 (34.034)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -
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(pesos uruguayos)
Saldos a Reconocido en Saldos a
. - 31/12/2024 Resuitados 30/06/2025
Propiedad, planta y equipos 113.629 474.626 588.255
intangibles 32.360 (32.360) -
Inventarios 3.861.488 2.000.761 5.862.249
Adelanto a proveedores (81.645) 81.645 -
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido. 3.925.832 2.524.672 6.450.504
e (pesos uruguayos)
Saldos a Reconocido en Saldos a
31/12/2023 Resultados 30/06/2024
& Propiedad, planta y equipos 32.323 - 32.323
Intangibles 774 - 774
Inventarios , 415.518 - 415.518
Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 912.370 - 912.370°
Previsién por deterioro (1.360.985) - (1.360.985)
Activo / (Pasivo) neto por impuesto diferido - - -
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Estados Financieros Consolidados Intermedios al 30 de junio de 2025

NOTA 7: SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

7.1 Personal clave

Compensacion recibida por el personal clave

El Grupo solo provee beneficios a corto plazo al personal gerencial clave. Las compensaciones del
personal gerencial clave al 30 de junio de 2025 y al 30 de junio de 2024 ascendieron a USD 71.496
(equivalentes a $ 3.007.751) y a USD 55.859 (equivalentes a $ 2.163.099) respectivamente.

7.2 Saldos con empresas relacionadas

Los saldos con empresas relacionadas son los siguientes:

{en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
30 de junio 31 de diciembre 30 de junio 31 de diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Activos financieros i
Accionistas 31.871 20.944 1.260.428 922.934
31.871 20.944 1.260.428 922,934
Cuentas comerciales por cobrar
Corriente
Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia 625.000 625.000 24.717.500 27.541.250
Fideicomiso Quartier + Colonia lI 1.022.231 - 40.427.219 8
1.647.231 625.000 65.144.719 27.541.250
' No corriente
Fideicomiso Quartier + Colonia Il 1.054.476 - 41.702.402 -
1.054.476 - 41.702.402 -
Otros activos no financieros
Corriente
Fid. Quartier,+ Colonia Il 854 804 33.788 35.441
TYPA Fiduciaria Uruguay S:A. 27.329 12.829 1.080.807 565.323
28.183 13.633 . 1.114.595 600.764
No corriente
Accionistas 750.000 550.000 29.661.000 24.236.300
750.000 550.000 29.661.000 24.236.300
Cuentas comerciales por pagar
Corriente
Accionistas . 15.000 400.000 593.220 17.626.400
15.000 400.000 593.220 17.626.400
No corriente
Accionistas 600.000 600.000 - 23.728.800 26.439.600
600.000 600.000 23.728.800 26.439.600
Pasivos financleros
Corriente
Otras personas fisicas 100.000 50.000 3.954.800 2.203.300
100.000 50.000 3.954.800 2.203.300
No corriente .
Accionistas 3.828.757 2.671.563 151.419.673 117.725.070
Otras personas fisicas 319.757 3.841.612 12.645.745 173.175.111
4.148.514 6.513.175 164.065.418 290.900.181
Otros pasivos no financieros
Fid. Quartier + Colonia Ii 1.289 1.156 50.960 50.960
TYPA Fiduciaria Uruguay S.A. o35 6.119 242.638 269.847
7.424 71275 293.598 320.607
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7.3 Transacciones con empresas relacionadas

El Grupo realiza transacciones con empresas relacionadas como parte del curso normal de sus
negocios. El siguiente es el detalle de las transacciones con-empresas relacionadas:

(en ddlares estadounidenses) ' {en pesos uruguayos)

30 de junio 30 de junio 30 de junio 30.de junio
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Ventas de inmuebles
Fideicomiso Inmobiliario El Muelle 1 +Colonia - 3.068.000 - . 120.152.084
Fideicomiso Quartier + Colonia Il 3.000.000 - 129.618.000 -
3.000.000 3.068.000 129.618.000 120.152.084
Honorarios profesionales
hig MasAvatar S.A. (279.000) 2.732.062 (11.781.680) . 120.390.236
' (279.000) 2.732.062 (11.781.680) 120.390.236
Intereses perdidos
Accionistas (99.194) (10.304) (4.141.850) (399.681)
Otras personas fisicas (10.790) (888) (452.431) (34.985)
(109.984) (11.192) (4.594.281) (434.666)
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NOTA 8: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En ddlares estadounidenses

30 de junio de 2025

A costo Subtotal A‘ftwoy
: ) Pasivos no Total
y amortizado financieros ;
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.657.503 1.657.503 - 1.657.503
Activos financieros 276.965 276.965 - 276.965
Cuentas comerciales por cobrar 3.059.126 3.0569.126 - 3.0569.126
Otros activos no financieros 1.410.509 1.410.509 854.511 2.265.020
Inventarios - - 8.441.956 8.441.956
Propiedad, planta y equipo - - 333.459 ! 333.459
Intangibles - E 4,871 4.871
Activo por impuesto diferido - - 163.106 163.106
Total 6.404.103 6.404.103 9.797.903 16.202.006
Pasivos =
Cuentas comerciales por pagar 3.457.938 3.457.938 - 3.457.938
Pasiwos financieros 4.248.514 4.248.514 - 4.248.514
Provisiones por beneficios a los empleados 9.598 9.598 = 9.598
Otros pasivos no financieros 2.959.466 2.959.466 1.005.000 3.964.466
F Total 10.675.516 10.675.516 1.005.000 11.680.516
31 de diciembre de 2024
A costo Subtotal AC'tIVOSI'
. : . Pasivos no Total
. amortizado financieros :
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.303.636 1.303.636 - 1.303.636
Activos financieros 501.436 501.436 - 501.436
Cuentas comerciales por cobrar 1.010.900 1.010.900 - 1.010.900
Otros activos no financieros 570.957 570.957 487.004 1.057.961
Inventarios - - 8.050.657 8.050.657
Propiedad, planta y equipo - - 350.658 350.658
Intangibles - - 5.246 5.246
Activo por impuesto diferido - - 89.090 89.090 N
Total : 3.386.929 3.386.929 8.982.655  12.369.584
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar ~ 3.758.462 3.758.462 - 3.758.462
Pasivos financieros J 3.083.615 3.083.615 - 3.083.615
Otros pasivos no financieros 2.631.069 2.631.069 805.000 3.436.069
Total 9.473.146 9.473.146 805.000 10.278.146
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En pesos uruguayos
30 de junio de 2025
A costo Subtotal A"ttIVOSI
3 : Pasivos no Total
amortizado financieros .
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 65.550.928 65.550.928 - 65.550.928
Activos financieros 10.953.406 10.953.406 - 10.953.406
Cuentas comerciales por cobrar 120.982.328 120.982.328 - 120.982.328
Otros activos no financieros 55.782.820 55.782.820 33.794.239 89.577.059
Inventarios - - 333.862.490 333.862.490
Propiedad, planta y equipo - - 13.187.675 13.187.675
Intangibles = - 192.688 192.688
Activo por impuesto diferido - - 6.450.504 6.450.504
Total 253.269.482 253.269.482 387.487.596 640.757.078
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 136.754.778 136.754.778 - 136.754.778
Pasivos financieros 168.020.218 168.020.218 - 168.020.218
Provisiones por beneficios a los empl 379.595 379.595 - 379.595
Otros pasivos no financieros 117.040.946 117.040.946 39.745.740 156.786.686
Total 422.195.537 422.195.537  39.745.740 461.941.277
31 de diciembre de 2024
A costo Subtotal e
. = Pasivos no Total
" amortizado financieros ]
Activos : financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 57.448.536 57.448.536 - 57.448.536
Activos financieros 22.096.294 22.096.294 - 22.096.294
Cuentas comerciales por cobrar 44.546.319 44 .546.319 - 44.546.319
Otros activos no financieros 25.159.812 25.159.812  21.460.313 46.620.125
Inventarios - - 354.760.265 354.760.265
Propiedad, planta y equipo - - 15.452.138 15.452.138
Intangibles - - 231.217 231.217
Activo por impuesto diferido - - 3.925.832 3.925.832
Total 149.250.961 149.250.961 395.829.765 545.080.726
Pasivos
Cuentas comerciales por pagar 165.619.578 165.619.578 - 165.619.578
Pasivos financieros 135.882.568 135.882.568 - 135.882.568
Otros pasivos no financieros 115.940.732 115.940.732 35.473.130 151.413.862
Total 417.442.878 417.442.878 35.473.130 452.916.008
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NOTA 9:. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como resultado del curso normal de los negocios del Grupo, surgen exposiciones a riesgos de
crédito, riesgo de liquidez, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicion de la Sociedad a cada uno de los
riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos de la misma para medir y
administrar el riesgo y la administraciéon del capital. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas. '

La Direccién es responsable por establecer y supervisar la estructura de administracion de riesgo
del Grupo, asi como también es responsable por el desarrollo y el monitoreo de la administracion
del riesgo del Grupo. Esta informa regularmente a los Accionistas acerca de sus actividades.

Las politicas de administracién de riesgo del Grupo son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riesgo adecuados, vy
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las actividades de la empresa. >

El Grupo esta expuesto a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros.
9.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Grupo si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. :

Créditos por ventas y otras cuentas por cobrar

La exposicidon del Grupo al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La Direccién tiene politicas de crédito que permiten monitorear este
riesgo en forma continua. El Grupo no tiene riesgos significativos de concentracién de créditos. La
comercializacion de sus productos se efectla a clientes solventes y con adecuada historia de
crédito. La Direccidn espera un correcto comportamiento crediticio.

9.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con sus obligaciones financieras
a medida que vencen. El enfoque del Grupo para administrar la liquidez es asegurar, en la medida
de lo posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones
cuando vencen sin incurrir por ello en pérdidas inaceptables o arriesgar la seguridad del Grupo.

9.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en el
tipo de cambio, tasas de interés y otros precios, afecten los ingresos del Grupo o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

9.4 Riesgo de moneda

El Grupo esta expuesto al riesgo de moneda por las operaciones que estan denominadas en una
moneda distinta de la moneda funcional del Grupo, el ddlar estadounidense.
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Los saldos que integran la posicion en moneda diferente al délar estadounidense, al tipo de cambio
vigente al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, son los siguientes:

al 30 de ju;lio de 2025 al 31 de diciembre de 2024
Pesos Equivalente Pesos Equivalente
uruguayos  en dolares Uruguayos en Dolares
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo I RIS 75D 79.842 114.366 2.596
Activos financieros : 50.311 1.272 47.885 1.087
Otros activos no financieros 29.676.180 750.382 17.999.874 408.475
Activo por impuesto diferido 6.450.504 163.106 3.925.832 89.090
TOTAL ACTIVOS . 39.334.570 994.602 22.087.957 501.248
i PASIVOS
Cuentas comerciales por pagar 31.050.800 785.142 20.851.311 473.202
Otros pasivos no financieros (580.932) (14.691) 4.877.051 110.675
TOTAL PASIVO 30.469.868 770.451 25.728.362 583.877
POSICION NETA ACTIVA / (PASIVA) 8.864.702 224.151 (3.640.405) (82.629)
9.5 Riesgo de tasa de interés

Este factor se origina por los activos y pasivos financieros, asociado a las tasas de interés pactadas.
‘Este riesgo es monitoreado de forma de mantener la exposicion al mismo en niveles aceptables.
9.6 Administracién de capital

La politica de la Direccién es mantener una base de capital sélida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del

negocio.

No hubo cambios en el enfoque del Grupo para la administracion de capital durante el afio.
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NOTA 10: RETRIBUCIONES Y CARGAS SOCIALES
‘ (en délares estadounidenses) (en pesos uruguayos)
30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Retribuciones (165.713) (119.590) (6.971.017) (4.625.979)
Cargas sociales (17.654) (6.597) (740.199) (255.952)
Total Retribuciones y cargas sociales (183.367) (126.187) __(7.711.216) (4.881.931)

El nimero promedio de empleados durante los semestres finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024
fue de 8 y 6 respectivamente.

NOTA 11: PATRIMONIO

11.1 Capital

El capital social al 30 de junio de 2025 era de $ 40.000. El capital integrado al 30.de junio de 2025
expresado en pesos uruguayos a valor histérico era de $ 34.540 y estaba representado por 34.529
acciones nominativas endosables y certificados provisorios representativos de 11 acciones en su
conjunto. El capital integrado expresado en ddlares estadounidenses al 30 de junio de 2025
asciende a USD 828 y el monto en pesos uruguayos ajustado asciende a $ 32.754.

E! capital social al 31 de diciembre de 2024 era de $ 40.000. El capital integrado al 31 de diciembre
de 2024 expresado en pesos a valor histérico ascendia a $ 34.540. El capital integrado expresado
en délares estadounidenses al 31 de diciembre de 2024 USD ascendia a USD 828 en tanto que el
monto en pesos uruguayos ajustado ascendia a $ 36.496. ;

Al 31 de diciembre de 2024 y al 30 de junic de 2025 se encontraba en tramite un aumento del capital
social resuelto por Asamblea General Extraordinaria de la Sociedad de fecha 30 de diciembre de
2024 que, una vez que sea culminado, elevara el capital social a $100.000 y los aportes a capitalizar
(para mas informacion, ver nota 12.2) seran reclasificados como capital integrado, con motivo de lo
cual el capital integrado ascendera, seguin los aportes a capitalizar al 30 de junio de 2025, a
$41.333,80 y sera representado por 41.318 acciones nominativas endosables y certificados
provisorios representativos de 15,80 acciones en su conjunto.

Por Convenio de Accionistas de la Sociedad del que la Sociedad es parte, firmado el 21 de marzo
de 2022, segun fuera modificado por oferta de enmienda de fecha 24 de enero de 2024, aceptada
oportunamente por todas sus partes; se acordé que las acciones representativas del capital y
derechos de voto de la Sociedad se identificaran como acciones Serie A, acciones Serie B y
acciones Serie C para distinguir los derechos que las acciones de cada una de dichas series otorgan
a sus respectivos titulares.

11.2 Aportes a capitalizar

Los aportes a capitalizar al 30 de junio de 2025 ascendian a USD 156 (equivalentes a $ 6.794 a
valor histérico y $ 6.154 a valor ajustado).

Por Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha 30 de diciembre de 2024, se resolvio:
- capitalizar la Sociedad por USD 2.000.048 (equivalentes a $ 87.324.049) segln el siguiente
detalle: a aportes a capitalizar USD 156 (equivalentes a $ 6.794) y a primas de -emisién

USD 1.999.892 (equivalentes a $ 87.317.255).
- aumentar el capital social a $ 100.000 formado por titulos de una o mas acciones
nominativas endosables de pesos uruguayos 1 (uno) cada unay derecho a 1 (un) voto cada

una.
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Los aportes a capitalizar al 31 de diciembre de 2024 ascendian a USD 156 (equivalentes a $ 6.794
a valor histérico y $ 6.857 a valor ajustado).

11.3 Primas de emision

Los importes de primas de emision al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 ascienden
a USD 6.634.043 (equivalentes a $ 262.363.119 al 30 de junio de 2025 y $ 292.335.724 al 31 de
diciembre de 2024).

11.4 Ofras reservas

Las otras reservas corresponden a la diferencia surgida por la utilizacién del tipo de cambio de cierre
para la conversion del resultado del ejercicio y el tipo de cambio vigente a la fecha de cada
transaccion.

NOTA 12: GARANTIAS -

La Sociedad ha hipotecado el padron N°14.130 a favor de algunos de sus accionistas en garantia
de su Derecho de Salida (segun se lo define en el Convenio de Accionistas de la Sociedad), por
hasta la suma de USD 3.865.000 (ddlares tres millones ochocientos sesenta y cinco mil), con mas
un 20% de dicha suma, segun escritura de hipoteca autorizada por el Escribano Federico Susena
en la ciudad de Montevideo el 12 de junio de 2024, cuya primera copia fue inscripta en el Registro
de la Propiedad seccién inmobiliaria de Colonia el 12 de junio de 2024 con el nimero 2.828.

NOTA 13: CONTINGENCIAS

En el curso ordinario de sus negocios, el Grupo puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad constituye previsiones en los casos en que se estima probable que se
incurra en pérdidas para la misma.

Al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024,, en base a la informacién disponible por parte
del Grupo, no se anticipa que existan situaciones que deriven en efectos patrimoniales significativos
para la misma.

NOTA 14: COMPROMISOS

A continuacion, se resumen los compromisos asumidos por la Sociedad al 30 de junio de 2025:

Contrato plan

El 12 de mayo de 2022 se firmd un contrato plan entre la Sociedad, Carlos Bastitta Heguy y la
Intendencia de Colonia con el objeto de establecer las condiciones generales y particulares relativas
a exigencias ambientales, patrimoniales, estructura territorial y normativa que regiré el proceso de
fraccionamiento, uso vy edificacion del suelo, infraestructura y servicios generales,
contraprestaciones que se le otorgara a la Intendencia de Colonia, conforme lo establecido en los
articulos 38, 45, 46, 60 y siguientes de la Ley 18.308, asi como obligaciones que la Intendencia de
Colonia asumira en base a la normativa vigente aplicable a la materia, entre otros. Con relacion al
retorno por valorizacion de la tierra (Ley 18308), la Sociedad asumié una obligacion por
USD 2.00:.886 :
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Promesa compraventa padrones linderos

La Sociedad firmo una promesa de compraventa el 21 de marzo de 2022 en la ciudad de Montevideo
mediante la cual adquiere los derechos de promitente comprador para los padrones N°8.819, 8.820,
10.346, 2.600 y 19.128, padrones linderos al emprendimiento, con el objetivo de desarrollarlos como
parte del proyecto +Colonia en etapas posteriores. Dicho compromiso de compraventa se encuentra
sujeto a condiciones suspensivas, las cuales el promitente comprador se reserva el derecho de
renunciar a dar o no por cumplidas, situacién que no se ha verificado al 30 de junio de 2025.

Acuerdo comercial

En diciembre 2023, la Sociedad firmé un acuerdo comercial con una entidad privada mediante el
cual se devengan servicios contra la entrega de un macrolote por un precio aproximado de
USD 2.700.000.

Contratos de obra

Camineria y alcantarillado d =

El 12 de octubre de 2023 se firmé contrato de obra con una empresa constructora cuyo alcance es
el diseno y ejecucion de movimiento de suelos y vialidades de la primera etapa, asi como el proyecto
ejecutivo y construcciéon de alcantarilla sobre el arroyo La Caballada. Con fecha 2 de octubre de
2024, se firmé adenda sobre el contrato anteriormente mencionado que representd un ajuste de
precio debido a cambios en el disefio y especificaciones técnicas de la alcantarilla exigidos por la
Intendencia de Colonia.

El importe total aproximado por estos contratos asciende a $ 50.887.176 + IVA, més leyes sociales.
Los estados financieros al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, reflejan los montos
devengados correspondientes a estos contratos a dicha fecha.

Agqua potable y saneamiento

El 21 de enero de 2025 se firmo contrato con empresa constructora local para-la ejecucién de la
obra de infraestructura de abastecimiento de agua potable y saneamiento correspondiente a la
primera etapa del desarrollo en el predio. Dicho contrato ha sido inscripto como obra publica ante el
Banco de Prevision Social.

El precio total estimado asciende a $ 54.162.410 + [VA, més leyes sociales. Al 30 de junio de 2025
no se verifican montos devengados por este contrato ya que se encontraba en etapa preliminar de
negociacion. Y

Infraestructura eléctrica

Con fecha 30 de julio de 2025 se firmé un contrato de obra con una ‘'empresa constructora cuyo
objeto consiste en la ejecucion de la red eléctrica para abastecer la primera etapa del desarrolio +
Colonia de acuerdo con el anteproyecto elaborado con UTE (Uruguay). El precio total estimado
asciende a $ 80.324.713, USD 407.631, EUR 362.385 y la suma de USD 702.473 en concepto de
provisién eventual, + IVA, mas leyes sociales. Al 30 de junio de 2025 no se verifican montos
devengados por este contrato ya que se encontraba en etapa preliminar de negociacion. .

Proveedores de servicios

El 17 de enero de 2022, la Sociedad firmé un acuerdo de prestacion de servicios con Mas-Avatar
S.A., una entidad del exterior (Argentina), conforme fuera modificado por enmiendas del 14 de junio
de 2024 y del 18 de diciembre de 2024, mediante la cual el prestador brinda servicios de soporte
administrativo, comercial, de promocion y marketing, asi como tareas de gestion de proyecto.
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Servicios de asesoria técnica en obra

Al 30 de junio de 2025, la Sociedad mantiene compromisos por la contratacion de servicios de
asesoria técnica vinculados a las obras de infraestructura, por un importe aproximado, ain no
devengado de USD 47.500 + [VA.

Acuerdo de reserva

El 28 de agosto de 2023 se firmé un acuerdo de reserva entre la Sociedad y un tercero mediante el
cual la Sociedad se obliga a reservar para la venta la propiedad y posesion de un futuro lote que
constara de una superficie aproximada de 3.900 metros cuadrados, segun resulte de un
fraccionamiento que la Sociedad se encuentra gestionando.

El precio de la operacion, que asciende a USD 550.000, fue pagado en el momento de la reserva
mediante la cesion a favor de la Sociedad de un crédito que poseia el tercero contra un accionista
de la Sociedad por idéntica suma.

Al 30 de junio de 2025, la Sociedad todavia no habia logrado obtener el fraccionamiento del que
resulte el lote reservado para la venta por causas que no le son imputables a la Sociedad, por lo
que todavia no habia entregado el lote al tercero. El acuerdo celebrado con el tercero dispone que,
en caso de que haya transcurrido un afio contado desde la celebracién del acuerdo sin que la
Sociedad haya entregado el lote por causas no imputables al tercero, se considerara incumplido el
acuerdo y el tercero podra reclamar a la Sociedad y al accionista con quien tenia el crédito que cedid
a la Sociedad la suma de USD 750.000, con més los gastos razonables que fueran necesarios en
caso en que fuera necesario ejecutar el cobro. En virtud de ello, el monto de la operacién podria
ascender a USD 750.000.

Los estados financieros de la Sociedad al 30 de junio. de 2025 y al 31 de diciembre de 2024,
contemplan dicho acuerdo con un crédito a largo plazo contra un pasivo por ingreso diferido de largo
plazo.

Prérroga y cesion de deuda por saldo de precio de compraventa de terreno

El 10 de febrero de 2025 se firmé una modificacion a la escritura de compraventa del lote identificado
con ex numero de padrén 2598 de la localidad de Colonia (terreno original del desarrollo +Colonia),
por la cual se acordé una prérroga ai plazo que tiene la Sociedad para pagar el saldo de precio bajo
dicha compraventa, que a esa fecha ascendia a USD 1.000.000. En virtud de dicha prérroga, el

— saldo de precio debera ser pagado por la Sociedad el 21 de marzo de 2027.

El 7 de mayo de 2025 se firmo un acuerdo de cesion de deuda en virtud del cual el vendedor del
inmueble identificado en el parrafo anterior cedi6 a la Sociedad, quien adquirid, una deuda que tenia
el vendedor con terceros por un monto de USD 400.000, en consideracion de lo cual dicho monto
fue compensado en igual medida del saldo de precio bajo la compraventa referida en el parrafo
anterior. En virtud de ello, el saldo de precio bajo la compraventa del referido inmueble ascendia al
30 de junio de 2025 a USD 600.000.

‘NOTA 15: HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de junio de 2025, no se han producido hechos o circunstancias que afecten
significativamente la situacion financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo
del Grupo, que surgen de los presentes Estados Financieros Consolidados Intermedios.

El 25 de septiembre de 2025 fue aprobado por parte del Banco de la Republica Oriental del Uruguay
(BROU), un préstamo hacia la Sociedad para el financiamiento del proyecto “+Colonia” con destino
‘a obra civil e infraestructura, por hasta la suma de USD 4.500.000 (ddlares estadounidenses cuatro
millones quinientos mil). Del total de la suma, USD 1.500.000 (ddlares estadounidenses un millén
quinientos mil) serd garantizado con hipotecas sobre inmuebles de su propiedad y USD 3.000.000
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(dolares estadounidenses tres millones) garantizado mediante cesiones de ciertos derechos de
cobro.
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Factores relevantes de la calificacion

Asignacién de calificacién: FIX (afiliada a Fitch Ratings) asigné en categoria BBB+{uy),
Perspectiva Estable, a |a calificacion de Emisor de Largo Plazo de Ala Este S.A.S. {Ala Este
o +Colonia) y de las Obligaciones Negociables (ON) Serie 1 a emitir par la-comparifa. La

“calificacion se sustenta en el valor de los activos que a la fecha estén valuados en USD
78 millones, pero tras el desarrollo a partir de las obras de infraestructura a realizar se
espera generen ventas en torno a USD 246 millones, con un nivel de erogaciones
estimado en USD 113 millones y de financiamiento a través de deuda proforma en torno
a USD 23 millones (de la cual USD 9,1 millones es convertible en acciones) y aportes de
capital ya realizados por USD 6,6 millones. El LTV se espera se ubique en torno al 30%
en el pico de deuda, resultando conservador. No obstante, si bien la ciudad de Colonia de
Sacramento donde se desarrollara el proyecto tiene potencial de crecimiento, a la fecha
tiene una estructura pequefa, por lo que requiere la construccién de la demanda
agregando incertidumbre a los plazos del desarrollo, aunque compensado por obras que
no requieren mayor complejidad. Los vencimientos de deuda se esperan entre el quinto
y octavo afo del horizonte de la primera etapa del proyecto, de un total de 12 afios, por
lo que de no monetizarse las ventas conforme las estimaciones de la companiia, elevaria
el riesgo de refinanciacién. Mitigan la situacién anteriormente descripta, la flexibilidad
financiera que le aportan los activos libres de garantia por encima de USD 55 millones (a
valor tasacién actual) y la posibilidad de tomar deuda con el mercado de capitales por
encima de lo planeado, siendo que se espera emitir por aproximadamente USD 6,5
millones para un programa equivalente a-USD 16 millones.

Viabilidad del proyecto: El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea
el desarrollo en etapas. Ala Este es propietaria del terreno de la Etapa A por 118,7 has, y
cuenta con un acuerdo de compra para el resto del terreno (Etapas B y C) hasta 2042. De
—las 118,7 has adquiridas, resultan comercializables unas 57,1 has, de las cuales a su vez
/a se han vendido 5 has en USD 8,4 millones y las 52,1 has en cartera estan valuadas a la
fecha en USD 78 millones. El desarrollo (incluyendo inversiones de capital, gastos
.operativos y financieros e impuestos) se estima en USD 113 millones, y los ingresos por
ventas en USD 246 millones, con precios ascendentes en proporcion al grado de avance
de las obras de infraestructura. Tales obras consisten principalmente en la provisién de
servicios de caminos, electricidad, agua y saneamiento. Asimismo, de las 57,1 has
comercializables, 28 has ya estan fraccionadas y 18 has ya cuentan adicionalmente con
permiso medioambiental. FIX considera que las obras de infraestructura no representan
una elevada complejidad y por lo tanto el riesgo de viabilidad del proyecto no es elevado.

Financiacién del proyecto: El proyecto requiere fondos por los USD 113 millones
previamente mencionados, segln estimaciones de la compafia, y contempla aportes de
capital por parte de sus accionistas en USD 15,7 millones aproximadamente (de los cuales
USD 6,6 millones ya realizados y el resto a través de deuda convertible en acciones), que
representan el 14% del total de dichos fondos. Por su parte, la deuda estimada por la
compania ascenderia a USD 13,4 millones (de la cual USD 6,5 a través de obligaciones
negociales y el resto privada), representando el 12% del total y el 46% de la estructura de
capital total. La primera etapa del proyecto tiene un horizonte de 12 anos con ingresos
por cobranzas ascendentes y pico en 2033 (USD 246 millones entre 2025 y 2036) y la
deuda concentra sus vencimientos entre los afios 2029 y 2032, del quinto al octavo afo.
Hasta fines 2028 (cuarto ano), la compania espera acumular fondos por USD 10,3
millones, previo al primer vencimiento de deuda (ON) en 2029. El 67% de la inversion

Finanzas Corporativas
Bienes Raices

Uruguay
Informe Integral
Calificaciones
Emisor de Largo Plazo BBB+{uy)
ON Serie 1 BBB+{uy)
Perspectiva Estable

Resumen Financiero

Ala Este S.A.S.

Individual 30/06/25 31/12/24
{USD miles) Ano Maévll 12 meses
Total Activos 16.202 10.594
Deuda Financiera 4,249 3.084
ingresos 7.072 2,401
EBITDA 2212 (2.586)
EBITDA (%) 313 (107,7)

Deuda Total /

' EBITDAW) 19 (1.2

Deuda Neta Total/
EBITDA (x) 12 (©.7)

Criterios Relacionados

Manual de Procedimiento de Calificacién
de Finanzas Corporativas, registrado ante
el Banco Central del Uruguay. Disponible
&n www.bcu.gub.uy

Analistas
Analista Principal
Lisandro Sabarino
Director

lisandro.sabarino@fixscr.com
+54 11 5235 8119

LI -

Analista Secundario
Gustavo Avila

Director Senior
gustavo.avila@fixscr.com
+54 11 5235 8142

Informe de Calificacién | 12 diciembre 2025

FIX SCR Uruguay Calificadora de Riesgo S.A.

fixscr.com 1

ALA ESTE OPTIMIZADO_Parte2.pdf

Folio n°® 2353

1 é4



Expediente N°: 2025-50-1-02252

® Finanzas Corporativas
S Bienes Raices
I . IX Cr Uruguay

residual seria autofinanciado a través de los ingresos por ventas de los lotes. FIX
considera que el riesgo de financiacién es elevado, siendo que gran parte del desarrollo
del proyecto depende de potenciales ventas. Como mitigante, la compafia podria realizar
emisiones de ON adicionales por hasta aproximadamente USD 9,5 millones hasta
completar el programa equivalente a USD 16 millones (Ul 100 millones) y activos a
entregar en garantia por mas de USD 55 millones. Finalmente, el Loan to Value (LTV) se
estima en 15% al inicio del proyecto con pico en torno a 30%, en base a valor de tasacion
de los lotes, lo cual resulta conservador.

Sponsor con baja experiencia: Los accionistas de LTD no poseen probada experiencia en

este tipo de proyectos. De todas maneras, FIX considera que la complejidad del proyecto

es relativamente baja y han contratado una gerenciadora con experiencia en obras de \
construccién.

Sensibilidad de la calificacion
La calificacion podria bajar ante los siguientes factores:

- Ralentizacién de ventas y/o cobranzas, las cuales estan proyectadas en torno a USD =
246 para el horizonte del proyecto y USD 24 millones hasta 2028, previo al '
comienzo de los vencimientos de deuda en 2029.

- Atrasos o costos incrementales no proyectados por la compafifa para la obra, los
cuales se han estimado en USD 113 millones para el horizonte remanente del
proyecto (incluyendo inversiones de capital, gastos operativos, impuestos e
intereses). -

- Aumento sostenido del apalancamiento que no se traduzca en incrementar el valor
de sus activos.

No se esperan subas en el corto plazo.

Liquidez y Estructura de Capital

Moderado nivel de apalancamiento, con vencimientos escalonados: Para el desarrollo de
la primera etapa del proyecto (118,7 has) se espera una deuda proforma en torno a USD
20 millones, de la cual USD 9,1 millones son convertibles en acciones y USD 6,5 millones
correspondientes a la emisién de ON bajo un programa equivalente a USD 16 millones,
con vencimientos que empiezan a operar desde 2029 de manera parcial, encontrandose
escalonado hasta 2032 y con pico en 2030 (USD 5 millones). El Loan to Value (LTV) en el
pico de deuda se estima en torno al 30%, considerado razonable.

Moderada estructura patrimonial: El patrimonio de Ala Este a junio 2025 ascendia a USD N
4,5 millones versus un nivel de deuda no convertible proforma de USD 13,4 millones y

convertible por USD 9,1 millones (USD 2,7 millones ya aportados), a la espera que

comience a generar flujos significativos por cobranzas a partir de 2027. La compaiifa

proyecta una mejora gradual de su rentabilidad y capitalizacién a medida que se vaya

avanzando con la infraestructura y los flujos comerciales se consoliden.

Flexibilidad financiera: El programa de emisién fue autorizado por hasta el equivalente a
USD 16 millones, de los cuales se prevén emitir USD 6,5 millones a través de la ON dentro
del programa aprobado, quedando un remanente del equivalente a aproximadamente
USD 9,5 millones. Asimismo, descontadas las garantias ofrecidas para los préstamos y
ON, quedarfan activos a entregar en garantia por més de USD 55 millones, segin valor
de tasacion de los lotes.

Perfil del Negocio

Ala Este es una sociedad por acciones simplificada constituida en 2021. Su actividad
principal es la de ser urbanizadora del proyecto conocido como “+Colonia”, ubicado en la
costa este de la ciudad de Colonia de Sacramento, Uruguay, a unos 800 metros del
puerto. El proyecto a largo plazo contempla 515 hectareas, y se plantea el desarrollo en

etapas.
Ala Este S.AS.
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Ala Este actualmente es propietaria del terreno de la Etapa A (118,7 has), y cuenta con
un acuerdo de compra para el resto del terreno (Etapas B y C) hasta 2042, a un precio
base en 2022 con indice de ajuste constante. Las primeras 200 hectareas (Etapas A y B)
ya cuentan con un Contrato Plan firmado en mayo 2022 con la Intendencia de Colonia
que establece las condiciones generales y particulares relativas a exigencias ambientales,
patrimoniales, estructura territorial y normativa que regira el proceso de fraccionamiento,
uso y edificacion del suelo, infraestructura'y servicios generales.

La actividad central de la compaiiia se articula en dos ejes fundamentales. En primer lugar,
como urbanizadora y propietaria de la tierra, disena el plan maestro, estableciendo
lineamientos urbanisticos, coordinando la ejecucién integral del proyecto y asegurando
la provisién de la infraestructura basica: vialidades y camineria, sistema de agua potable
y saneamiento, alumbrado, conectividad, espacios verdes y demas servicios publicos. En
segundo lugar, actia como facilitadora de un ecosistema de inversién inmobiliaria,
ofreciendo a desarrolladores privados terrenos para la construccion de viviendas tanto
___\unifamiliares como multifamiliares, oficinas, espacios comerciales, entre otros.

De las 118,7 has adquiridas, 61,4 has han sido cedidas (o estimado a ceder) para espacios
publicos, UTE, OSE, etcétera; quedando 57,1 has comercializables. De esas 57,1 has, 5
has ya han sido comercializadas a la fecha.

La compania ha establecido alianzas estratégicas y co-desarrollado proyectos de gran
impacto dentro del distrito Génesis, entre los que se destacan Quartier +Colonia,
desarrollado por Argencons (Bondeno S.A:); El Muelle 1, junto con CRIBA; un campus
corporativo internacional de Gltima generacion, orientado a la innovacion y los servicios
tecnolégicos; y un loteo unifamiliar denominado Pioneros de 45 lotes (43 padrones),
desarrollado por la compania. Dentro de los proximos lanzamientos, se encuentran El
Muelle 2 & 3y El Muelle 4 & 5.

Asimismo, Ala Este tiene participacién mayoritaria y consolida al Fideicomiso Quartier
+Colonia .

La compania dispone a la fecha de un programa de Obligaciones Negociables aprobado
por el equivalente a USD 16 millones (Ul 100 millones). La compaiiia prevé destinar los
fondos provenientes del programa a la ejecuciéon de obras de infraestructura para la
primera etapa de la urbanizacion, asi como a las necesidades generales de capital de
trabajo y gestion, en el marco del giro principal en la urbanizacién y desarrollo
inmobiliario. Asimismo, los fondos podran aplicarse a otras inversiones complementarias
necesarias para el desarrollo integral.

“\os principales rubros de los trabajos de infraestructura son movimiento de suelos,
camineria y vialidades, agua potable y saneamiento y provisién de energfa eléctrica y
conectividad. Dicha infraestructura sera cedida a dominio publico (Intendencia de
Colonia) y a las empresas estatales proveedoras de servicios OSE, UTE y ANTEL.

Resumen del proyecto

El proyecto se presenta como una oportunidad para posicionar a Colonia como parte de
una ciudad rioplatense, atrayendo un flujo demografico del Area Metropolitana de
Buenos Aires (AMBA). Apunta a un mercado que es novedoso en Colonia, posicionandose
como una alternativa de vivienda permanente con un formato de Smart City.

La ciudad de Colonia, con menos de 30.000 habitantes fijos, cuenta con un fuerte
mercado turistico. Sin embargo, no ha logrado crecer en poblacion a pesar del incremento
de su conectividad con Buenos Aires. Esta situacién crea un mercado potencial para una
expansion urbana que aproveche la cercania con Buenos Aires, una de las metrépolis mas
grandes del mundo.

Colonia hoy cuenta con la misma poblacién que contaban hace 15 - 20 afos ciudades del
conurbano Bonaerense, como Pilar, Escobar, Esteban Echeverria, Tigre, que hoy han
multiplicado por diez su poblacién. Se apunta a que el eje de la metrépolis de Buenos
Aires se expanda hacia Colonia y se potencie con la cercania, consolidando una ciudad
rioplatense de las dos orillas.
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Uruguay genera un gran interés en Argentina y en la regioén por su gran estabilidad
macroecondmica, su pacto social, seguridad y conectividad. +Colonia apunta a duplicar la
poblacién de Colonia actual en el largo plazo y convertirse en un eje urbano rioplatense.

Respecto del posicionamiento del proyecto, es un mercado nuevo, por no existir en
Colonia ni en la regién un proyecto de urbanizacién de esta indole. La eventual existencia
de competencia en algln punto de la regién haria impulsar el desarrollo de este nuevo
mercado y al ser tan grande su potencial, pasarian muchos afos o décadas hasta que la
competencia fuera un problema.

Su desarrollo es una operacion sencilla sin mayores riesgos de provision. Ya estan
acordadas para la primera etapa las instalaciones de OSE y agua, y UTE en etapa final. De
las 118,7 has, las etapas 1 y 2 ya estd fraccionadas (28,1 has; 49% del total
comercializable). Asimismo, la etapa 1 cuenta con permiso medioambiental y es
comercializable (17,7 has; 31%). Respecto de la etapa 2, se puede vender por parte de
Ala Este, pero aln no construir por parte del comprador (por falta estudio impacto
ambiental y proyectos de infraestructura).

Es importante remarcar que, a pesar de ser un mercado nuevo, este ya fue.validado por
los dos proyectos que han obtenido todos los permisos y ya se encuentren en fase de
construccion (Proyecto Quartier +Colonia y Proyecto El Muelle 1) y muchos otros
proyectos en camino en vias de aprobacién.

Argencons (Bondeno S.A.) es un desarrollador lider en la region, con més de 50 afios de
trayectoria y duefio de la marca "Quartier" que eligié +Colonia para realizar un desarrollo
de 331 unidades residenciales en dos torres de 12 pisos, 12 locales comerciales, 18 \
oficinas, un club y una unidad de usos muiltiples.

A su vez, el desarrollo El Muelle 1, que forma parte de un complejo de 5 edificios de
Planta Baja + 4 niveles, cuenta con 32 unidades residenciales. Ambos proyectos estan
siendo construido por la empresa constructora lider CRIBA.

Estos proyectos se estructuraron mediante fideicomisos al costo y con 363 unidades
vendidas, validando que la demanda existe ya que se agoto el stock de unidades.

Administracion y Calidad de los accionistas

Ala Este S.ASS. pertenece a Eduardo Bastitta Harriet en un 51%, a Carlos Francisco
Bastitta Heguy en un 30%, y el 19% restante al grupo inversor inicial. Eduardo Bastitta
Harriet fundé en 2009 a Plaza Logistica S.R.L., empresa calificada por FIX SCR S.A. en
Argentina en categoria AA(arg).

Los balances son auditados por BDO y utilizan Normas Contables Adecuadas en el
Uruguay (“NCA”).

Posicion Competitiva

Al ser un mercado nuevo, la competencia aln es limitada, lo que significa que hay espacio
para desarrollar esta oferta sin presiones inmediatas de mercado saturado. Ademads, la
ubicacion del proyecto es estratégica, con 515 hectareas de terreno a 800 metros del
puerto y 7 km-de costa, lo que duplica el tamafo actual de la ciudad y. coloca al proyecto
en una posicién de ventaja frente a cualquier desarrollo futuro.

Estrategia del Management

La propuesta de valor se centra en la inversion en infraestructura urbana (calles, servicios
bésicos, espacios comunes) y en la posterior comercializacion de macrolotes a
desarrolladores privados, quienes se encargan de materializar proyectos residenciales,
comerciales, laborales y educativos. Este modelo permite a la compaiia acelerar el
desarrollo del predio atrayendo a socios estratégicos lideres en sus industrias, y
diversificando riesgos.

Ala Este S.A.S. 0
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Riesgo del Sector

El desempefio del negocio inmobiliario estd vinculado a la evolucién de la actividad
econdémica en cuanto a la demanda y nivel de precios. No obstante, en periodos de
incertidumbre la inversion en bienes raices puede actuar como reserva de valor. Al
tratarse de proyectos de largo plazo, en su transcurso pueden variar las condiciones
econdmicas (inflacién, tipo de cambio, precios, permisos y aprobaciones), y afectar la
rentabilidad esperada de los emprendimientos. En los Ultimos afios los precios
continuaron la tendencia alcista siendo Montevideo la ciudad con el metro cuadrado
construido més caro de la region con USD 3.300 por m?, mientras que la demanda de
viviendas empezd a recuperarse.

Factores de Riesgo

- Ciclicidad del mercado inmobiliario, el cual muestra una fuerte correlacion con la
economia local.
~~, - Riesgos de demanday precio.
- Necesidad de mantener el volumen de ventas con el fin de hacer frente a sus
obligaciones.
- Permisos y aprobaciones.

Perfil Financiero

La etapa A del proyecto prevé un horizonte de 12 afios con ingresos por cobranzas
ascendentes y pico en 2033 (USD 246 millones entre 2025 y 2036). El precio tomado
para modelizar las ventas por parte de la compaiiia se calcula en base a valor FOT (Factor
de Ocupacién Total) por metro cuadrado, el cual inicia en 120 USD/FOT y asciende hasta
los 216 USD/FOT al final del horizonte.

El costo estimado del proyecto por la compariia asciende a USD 113 miliones (incluyendo
inversiones de capital, costos operativos, impuestos e intereses), donde e] terreno
representa el 3% del costo total y la inversién el 47%.

La financiacién del proyecto se prevé en USD 29 millones entre lo ya ejecutado y lo
pendiente, donde el 46% es deuda con terceros (incluyendo la emisién de obligaciones
negociales por USD 6,5 millones), el 25% es deuda convertible en acciones y el 25%
restante corresponde a capital aportado para la compra de los terrenos principalmente.

El programa de emision de obligaciones negociables fue autorizado por hasta el
equivalente a USD 16 millones (Ul 100 millones), de los cuales se prevén emitir USD 6,5
millones.

FIX considera que el riesgo de financiacién es elevado, siendo que la primera etapa del
proyecto tiene un horizonte de 12 afios y depende en mayor medida de las ventas que
vaya realizando en los primeros 4 afnos, cuando los vencimientos de deuda operan entre
el quinto y octavo afo del mismo, sujeto por lo tanto a la materializacién de las ventas
esperadas v la flexibilidad financiera de la compafiia.

La valuacién de los activos se encuentra por encima de la financiacién que requiere el
proyecto. Los mismos estan valuados a la fecha en USD 78 millones. El Loan to Value
(LTV) en el pico de deuda se estima en torno al 30%, considerado razonable.

Finalmente, descontadas las garantias ofrecidas para los préstamos y ON, quedarian
activos a entregar en garantia por mas de USD 55 millones, segtin valor de tasacién de

los lotes.
Ala Este S.A.S.
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Anexo |. Resumen Financiero

Resumen Financiero - Ala Este S.A.S.
{miles de USD, aio fiscal finalizado en diciembre)
Cifras Consolidadas

Normas Contables ; NCA NCA NCA NCA
Periodo Ano Moévil Jun-25 2024 . 2023
12 meses 6 meses 12 meses 12 meses

Rentabilidad ;
EBITDA Operativo ’ X 2.212 2.734 (2.584) (814)
Margen de EBITDA 31,3 50,3 (107.7) (151,9)
Retorno del FGO / Capitalizacion Ajustada (%) 4.8 ' 19.5 (18,7) (3,5)

" Margen del Flujo de Fondos Libre (62.4) 211) {108,3) (2122
Retorno sobre el Patrimonio Promedio 42,6 73,5 (108,7) (29.7)
Coberturas
FGO / Intereses Financieros Brutos 2.8 ) 15,5 (20,0 (16,8) o
EBITDA / Intereses Financieros Brutos 15,0 24,8 (53,4) (104,8)
EBITDA / Servicio de Deuda 9.0 13,0 (25,8) (1,1)
FGO / Cargos Fijos 2,8 155 (20,0) (16,8)
FFL / Servicio de Deuda (17.3) (6.5) (25,5) (1,5)
(FFL + Caja e Inversiones Corrientes) / Servicio de Deuda (10,5) (1,3) (12,5) (1,2)
FCO / Inversiones de Capital (15,7) (625,7) (8,9) (23.9)_

Estructura de Capital y Endeudamiento

Deuda Total Ajustada / FGO 10,2 352 (3,2) (7.9)
Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio / EBITDA 1,9 0,8 1,2) L1531
Deuda Neta Total con Deuda Asimilable al Patrimonio /

EBITDA i 12 0.5 0.7) {1,0)
Costo de Financiamiento Implicito {%} 6,9 6,0 2,4 1kt
Deuda Garantizada / Deuda Total (%) . 0,0 0,0 0,0 0,0
Deuda Corto Plazo / Deuda Total (%) 24 24 17 718
Balance
Total Activos 16.202 16.202 10.594 6.526 ‘
Caja e Inversiones Corrientes 1.658 v 1.658 1.304 220
Deuda Corto Plazo 100 100 ; 52 743 —
Deuda Largo Plazo 4.149 4.149 3.032 292
Deuda Total 4,249 4.249 3.084 025
Deuda asimilable al Patrimonio 0 0 0 0
Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio 4.249 4249 3.084 1.035
Deuda Fuera de Balance 0 0 0 0
Deuda Total Ajustada con Deuda Asimilable al Patrimonio 4.249 : 4,249 3.084 1.035
Total Patrimonio 4.521 4.521 2091 2.689
Total Capital Ajustado 8.770 8.770 5.175 3.724
Flujo de Caja
Flujo Generado por las Operaciones (FGO) 271 1.596 (1.015) (138)
Variacion dei Capital de Trabajo (4.417) (2.740) (1.321) (953)
Flujo de Caja Operativo (FCO) (4.146) (1.144) (2.337) (1.092)
Flujo de Caja No Operativo / No Recurrente Total . 0 0 0 0
Inversiones de Capital (264) (2) - (263 (46)
Dividendos 0 0 0 0
Flujo de Fondos Libre (FFL) - (4.410) (1.144) (2.600) {1.138)
Adgquisiciones y Ventas de Activos i:ijos. Neto 0 0 0 g 0

Ala Este S.A.S.
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Otras Inversiones, Neto (259) 224 (365) (11)
Variacion Neta de Deuda 3.516 1.275 2.048 888
Variacion Neta del Capital 2.000 0 2.000 0
Otros (Inversién y Financiacién) - 0 0 0 0
Variacion de Caja 847 354 1.084 (260)
Estado de Resultados
Ventas Netas : 7.072 5.435 2,401 536
Variacién de Ventas (%) 194,6 126,4 3479 #;REF!
EBIT Operativo [ 2.187 2.714 (2.597) {824)
Intereses Financleros Brutos 147 110 48 8
Alquileres ‘ 0 0 4] 0
Resultado Neto 1.925 2430 (2.597) (934)
N
Ala Este S.A.S.
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EBITDA: Resultado operativo antes de Amortizaciones y Depreciaciones.
EBITDAR: EBITDA + Alquileres devengados.

Servicio de Deuda: Intereses financieros Brutos + Dividendos preferidos +
Deuda Corto Plazo.

Cargos Fijos: Intereses financieros Brutos + Dividendos preferidos + Alquileres
devengados.

Costo de Financiamiento Implicito: Intereses Financieros Brutos / Deuda Total.

Deuda Ajustada: Deuda Total + Deuda asimilable al Patrimonio + Deuda Fuera
de Balance.

LTM: Aho Movil

Loan to value: Indicador que refleja la relacién entre deuda y valor de los activos.
m2: metro cuadrado.

Has: Hectéreas

Ul: Unidades Indexadas

-
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Anexo Il - Caracteristicas del Instrumento

Obligaciones Negociables Serie 1 hasta el equivalente a USD 3 millones

La compaiia ofrece en emision las Obligaciones Negociables Serie 1 por un valor de
hasta el equivalente a USD 3 millones, tomando para la determinacién del monto en
Ul de la emisién en el marco del Programa, el valor de las Unidades Indexadas a la
fecha de emisién, con vencimiento el cuarto afo desde la emision, y amortizacion al
vencimiento. Dichas ON se utilizardn para financiar la ejecucién de obras de
infraestructura del desarrollo en +Colonia y capital de trabajo y gestion operativa, en
el marco de la urbanizacion y desarrollo inmobiliario del proyecto.

Las ON devengaran una tasa de interés sobre el capital no amortizado a determinar,
pagaderos en forma semestral.

Las ON seran emitidas bajo el programa de Obligaciones Negociables de Oferta
Publica No Convertibles en Acciones por un valor de hasta Ul 100 millones, bajo la
‘egislacion de la Republica Oriental del Uruguay.

Garantias de las emisiones

En garantia del pago de los importes que la compafia adeude bajo la emisién de las
ON Serie 1, hipoteca en primer grado en favor de la Bolsa de Valores de Montevideo
S.A., el padrén niimero 14.581, localidad catastral Colonia, departamento de Colonia
{y junto con aquellos inmuebles que los sustituyan en el futuro, los “Inmuebles
Hipotecados”) hasta la suma de USD 3 millones mas un 50% de dicha suma, o su
equivalente en otras monedas, por concepto de intereses, comisiones, gastos,
impuestos u honorarios razonables que la cobranza judicial o extrajudicial pudiere
demandar.

La compaiiia deberd mantener un Ratio de Cobertura superior o igual a 3,0x y se
medira anualmente.

La compaiiia podra, a su exclusiva discrecién y en cada momento que asi lo decida, (i)
sustituir fos Inmuebles Hipotecados, y (ii) liberar parcialmente los Inmuebles
Hipotecados, en cualquier caso de los indicados en los apartados (i) y (ii), por otros
inmuebles de su propiedad, previa realizacién de una tasacién por un Tasador
Autorizado que verifique que, luego de efectuada la sustitucion, se mantenga un Ratio
de Cobertura superior o igual a 3,0x.

Covenants/Condiciones

Y 1. Nuevas Inversiones: El Emisor se abstendra de realizar nuevas inversiones
extranas a su giro principal, es decir, de desarrollo de urbanizaciones, proyectos
inmobiliarios y actividades conexas y/o de apoyo. Se encuentra también
comprendido dentro del Giro Principal del Emisor, a titulo enunciativo (y no
limitativo), iniciativas vinculadas con la urbanizacion, desarrollos inmobiliarios,
casas, condohoteles, y edificios de oficina.

2. Asociacion con Accionistas directos e indirectos: El Emisor no podra asociarse ni
generar vinculos contractuales o de cualquier otra especie para realizar cualquier
tipo de actividad establecida en su plan de negocios con accionistas que, directa
o indirectamente, sean titulares de mas del 10% del capital integrado y con
derecho a voto del Emisor, salvo por las excepciones citadas en el Prospecto de
Emision.

3. Ratios financieros:

i. Endeudamiento: El Emisor deberd mantener un Ratio de Endeudamiento
inferior o igual a 2,5x.

ii. Cobertura del Servicio de Deuda: El Emisor deberd mantener un Ratio de
Cobertura de Servicio de Deuda mayor o igual 1,3x.

iii. Prueba Acida EI Emisor deberad mantener un Ratio de Prueba Acida inferior o

igual a 1,0x.
Ala Este S.AS.
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4. Titularidad de Acciones: Los accionistas actuales del Emisor no podran enajenar
sus acciones durante la vigencia del Programa (y las Series que se emitan bajo el
mismo), en caso de que las transferencias signifiquen un cambio dé control del
Emisor.

Incumplimientos o Incumplimiento cruzado

Se producird la caducidad anticipada de todos los plazos bajo -las Obligaciones
Negociables, volviéndose exigible todo lo.adeudado, entre otros casos citados en el
prospecto, cuando el Emisor (i) haya incumplido cualquier obligacion contenida en los
Documentos de Emisién y los demas Documentos de la Emisién, o (i) el Emisor: (1)
hubiera incumplido con el pago, ya sea como obligado principal o como garante
(excepto un incumplimiento bajo las Obligaciones Negociables o de cualquier otra
Serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa), de cualquier suma de
dinero (incluyendo capital, intereses, comisiones, premios) cuyo monto sea superior
(en conjunto) a USD 1 millén (o su equivalente en la moneda en que se hubiera
pactado la obligacién en cuestién) mas alld de cualquier periodo de gracia que resulte
aplicable; o (2) estuviera en incumplimiento de obligaciones asumidas bajo algin tipo =2
de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién de las Obligaciones
Negociables o de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa) por una suma superior a USD 1 millén, y tal incumplimiento pueda
determinar la exigibilidad de dicho endeudamiento; o (3) fuera obligado (fuera de los
casos en que dicha obligacién resulte del mero pasaje del tiempo o ante el
requerimiento que se le curse al Emisor para que convierta deuda en capital) a
recomprar o pagar cualquier deuda de forma anticipada a su vencimiento, siempre
que la misma supere - en conjunto - la suma de USD 1 millén (o su equivalente en la
moneda en que hubiera sido pactada la obligacién en cuestion); y siempre que
cualquiera de dichos eventos no se subsanare dentro de los 90 (noventa) dias de haber
tomado conocimiento de la situacion.

Rescate anticipado

La compania podra, optar por rescatar anticipadamente, total o parcialmente, las ON
Serie 1 (capital e intereses devengados hasta la fecha. del efectivo rescate) luego de
transcurrido 9 meses de la fecha de emision, y en cada Fecha de Pago de Intereses,
debiendo comunicar a la Entidad Registrante, Entidad Representante, y al Banco
Central del Uruguay con una anticipacion minima a 30 dias corridos a la fecha de
rescate anticipado. El precio de rescate sera de 102% del Capital adeudado rescatado
a la fecha del efectivo pago del rescate.

Ala Este S.A.S.
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Anexo IV - Dictamen de Calificacion

El Consejo de Calificacién de FIX SCR Uruguay Calificadora de Riesgo S.A. (afiliada
de Fitch Ratings), en adelante FIX, realizado el 12 de diciembre de 2025, asigné en
Categoria BBB+(uy), Perspectiva Estable, a la calificacién de Emisor de Largo Plazo
de Ala Este S.A.S. y de las Obligaciones Negociables Serie 1 a ser emitida por la

compafia.

Categoria BBB(uy): “BBB" nacional implica una adecuada calidad crediticia respecto Lisundro Sebaring]
de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias’o FIX SCR URUGUAY
condiciones econdmicas tienen una mayor probabilidad de afectar la capacidad de CALFIIDTA 25 RESS A

pago en tiempo y forma que para obligaciones financieras calificadas con categorias
superiores.

Las calificaciones nacionales no son comparables entre distintos paises, por lo cual se
identifican agregando un sufijo para el pais al que se refieren. En el caso de Uruguay
~=se agregara “(uy)”.

Los signos "+" 0 "-" podran ser anadidos a una calificacion nacional para mostrar una
mayor o menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria, y no
alteran la definicion de la categoria a la cual se los anade.

La Perspectiva de una calificacion indica la posible direccion en que se podria mover
una calificacién dentro de un periodo de uno a dos anos. La Perspectiva puede ser
positiva, negativa o estable. Una perspectiva negativa o positiva no implica que un
cambio en la calificacion sea inevitable. Del mismo modo, una calificacion con
perspectiva estable puede ser cambiada antes de que la perspectiva se modifique a
positiva o negativa si existen elementos que lo justifiquen.

La calificacién asignada se desprende del andlisis de los Factores Cuantitativos y
Factores Cualitativos. Dentro de los Factores Cuantitativos se analizaron la
Rentabilidad, el Flujo de Fondos, el Endeudamiento y Estructura de Capital, y el
Fondeo y Flexibilidad Financiera de la Compania. El anélisis de los Factores
Cualitativos contemplé el Riesgo del Sector, la Posicion Competitiva, y la
Administracién y calidad de los Accionistas.

Fuentes ;

» Balances anuales y trimestrales generales auditados hasta el 30/06/2025 (6
meses).

e Auditor externo a la fecha del tltimo balance: BDO.

e Informacién de gestion suministrada por la compafia (Proyecciones
financieras, estudio de mercado realizado por Toribio Achaval, acuerdo con
la municipalidad, estudio medioambiental, presupuesto detallado de
construccidn, tasacion de los lotes, etc).

Criterios Relacionados

Manual de Procedimiento de Calificacién de Finanzas Corporativas. Registrado ante el
Banco Central del Uruguay, disponible en www.bcu.gub.uy
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Expediente N°: 2025-50-1-02252

: o Finanzas Corporativas
F S - Bienes Ralces
lX Cr Uruguay

Las calificaciones incluidas en este informe fueron solicitadas por el emisor o en su
nombre y, por lo tanto FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A. (Afiliada
de Fitch Ratings) ~en adelante FIX SCR S.A. o la calificadora-, ha recibido honorarios

correspondientes por la prestacién de sus servicios de calificacion.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A. ESTAN SUJETAS A CIERTAS
LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE:
HTTP://WWW.FIXSCR.COM. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS CONDICIONES DE USO DE TALES
CALIFICACIONES ESTAN. DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FIXSCR.COM. LAS CALIFICACIONES PUBLICAS,
CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FiX
SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERES,
BARRERAS A LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS
ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FIX SCR URUGUAY
CALIFICADORA DE RIESGO S.A PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO SERVICIO ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA O
A TERCEROS RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES, PARA LOS CUALES EL ANALISTA
LIDER SE BASA EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL RESUMEN DE LA
ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FIX SCR S.A (www.fixscr.com) Este informe no debe considerarse una publicidad, propaganda,
difusién o recomendacién de la entidad para adquirir, vender o negociar valores negociables o del instrumento objeto de calificacion. |
La reproduccién o distribucién total o parcial de este informe por terceros esta prohibida, salvo con permiso. Todos sus derechos T
reservados. En la asignacién y el mantenimiento de sus calificaciones, FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A se basa
en informacién factica que recibe de los emisores y sus agentes y de otras fuentes que FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE
RIESGO S.A considera crefbles. FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A lleva a cabo una investigacién razonable de la
Informacién factica sobre la que se basa de acuerdo con sus metodologlas de calificacién, y obtiene verificacién razonable de dicha
informaclén de fuentes independientes, en la medida que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisién dada o en una
determinada jurisdiccién. La forma en que FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A lleve a cabo la investigacién factual
y el alcance de la verificacién por parte de terceros que se obtenga, variara dependiendo de la naturaleza de la emisién calificada y el
emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccién en que se ofrece y coloca la emision y/o donde el emisor se .encuentra, la
disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a representantes de la administracién del emisor y sus
asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros,
la disponibilidad de fuentes de verificacién independiente y competentes de terceros con respecto a la emisién en particular o en la
jurisdiccion del emisor y una variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE
RIESGO S.A deben entender gue ni una investigacién mayor de hechos, ni la verificacién por terceros, puede asegurar que toda la
informacion en la que FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A en el momento de realizar una calificaclén crediticia sera
exacta y completa. El emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a FIX SCR URUGUAY £
CALIFICADORA DE RIESGO SA y al mercado en los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones, FIX SCR
URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes, con
respecto a los estados financleros y abogados con respecto a los aspectos legales y fiscales. Ademds, las calificaciones son
Intrinsecamente una visién hacia el futuro e incorporan las hipétesis y predicciones sobre acontecimientos que pueden suceder y que
por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a pesar de la comprobacién de los hechos actuales, las
calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento en que se emitié o
confirmé una calificacién. La informaci6n contenida en este informe recibida del emisor se proporciona sin ninguna representacién o
garantfa de ningtn tipo. Una calificacién de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A es una opinién en cuanto a la calidad
crediticia de una emisién, Esta opinién se basa en criterios establecidos y metodologfas que FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE
RIESGO S.A evalia y actualiza en forma continua, Por lo tanto, las calificaciones son un producto de trabajo colectivo de FIX SCR
URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A y ningtn individuo, o grupo de individuos es inicamente responsable por la calificacién.
La calificacién sélo incorpora los riesgos derivados del crédito. En caso de incorporacién de otro tipo de riesgos, como ser riesgos de
precio o de mercado, se hard mencién especifica de los mismos. FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A no estd
comprometida en la oferta o venta de ningin titulo. Todos los infarmes de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A son
de autorfa compartida. Los individuos identificados en un informe de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A estuvieron
involucrados en el mismo pero no son individualmente responsables por las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados ¥
solo con el propésito de ser contactados. Un informe con una calificacion de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A no e
es un prospecto de emisién ni un sustituto de la informaclén elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus
agentes en relacidén con la venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas, suspendidas, o retiradas en cualquier
momento por cualquier razén a sola discrecién de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A FIX SCR URUGUAY
CALIFICADORA DE RIESGO S.A no proporciona asesoramiento de inversién de ningtin tipo. Las calificaciones representan una
opinién y no hacen ningtin comentario sobre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquler titulo para un inversor
particular o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacién a los titulos. FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE
RIESGO S.A recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las
calificaciones. Dichos honorarios generalmente varian desde USD 1.000 a USD 200.000 (u otras monedas aplicables) por emisién. En
algunos casos, FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A calificard todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular, por una cuota anual. La asignacidn,
publicacién o diseminacién de una calificacion de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A no constituye el
consentimiento de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A a usar su nombre en calidad de “experto” en cualquier
declaracion de registro presentada bajo las leyes de mercado de titulos y valores de cualquier jurisdiccion, incluyendo, pero no
excluyente, las leyes del mercado de Estados Unjdos y la “Financial Services and Markets Act of 2000” del Reino Unido. Debido a la
relativa eficiencia de la publicacién y su distribucién electrénica, los informes de FIX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A
pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.
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