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1. REGIMEN SIMPLIFICADO DE OFERTA PUBLICA

La presente emision se realiza bajo el régimen de EMISIONES SIMPLIFICADAS, de
acuerdo con lo establecido en el decreto nro. 365/016 del 21 de noviembre de 2016 y la
seccién 1y | bis del capitulo lif del libro 1 y los articulos 215.5 y 215.6 del capitulo IV TER
del Titulo I del Libro IV de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

En tal sentido, cuando los valores gue se emitirdn sean adquiridos por un misma inversor
pequefio, la inversidn no podrd superar 120.000 Ui (ciento veinte mil unidades
indexadas) por emisién ni 360.000 {trescientas sesenta mil unidades indexadas} en
valores emitidos en régimen simplificado.

Se considera inversor pequefo aquel cuyos activos financieros sean inferiores a
1.000.000 Ul {un millén de unidades indexadas).

No serd de aplicacién lo dispuesto precedentemente cuando el inversor peguefio
acredite que cuenta con el asesoramiento de una institucion qgue presta servicios de
asesoramiento en inversiones y se encuentra sujeta a regulacion y supervisién de la
Superintendencia de Servicios Financieros. Para lo cual deberd presentar, en forma
previa a reaiizar cada inversidn, I_a recomendacion de la referida institucién respecto al
limite que considera adecuado a su perfil.

Los intermediarios de valores que acttien por cuenta de clientes, serén responsables
de verificar que los inversores cumplan con los requisitos establecidos en la normativa
vigente.

Las bolsas de valores serdn responsables de verificar, por alglin medio que entiendan

pertinente, que los intermediarios de valores que acttian en su ambito por cuenta de '

clientes hayan dado cumplimiento a las obligaciones establecidas en la normativa
vigente.
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2. TEXTO DE INSERCION OBLIGATORIA

VALOR INSCRIPTO EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES DEL BANCO CENTRAL
DEL URUGUAY POR RESOLUCION N° 2026/342 CON FECHA 29 DE MAYO DE 2026.

ESTA INSCRIPCION SOLO ACREDITA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS
ESTABLECIDOS LEGAL Y REGLAMENTARIAMENTE, NO SIGNIFICANDO QUE EL BANCO - '
CENTRAL DEL URUGUAY EXPRESE UN JUICIO DE VALOR ACERCA DE LA EMISION, NI |
SOBRE EL FUTURO DESENVOLVIMIENTO DE LA INSTITUCION EMISORA., 7

LA VERACIDAD DE LA INFORMACIGN CONTABLE, FINANCIERA Y ECONOMICA, AS{ COMO
DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PRESENTE PROSPECTO, ES DE
EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL DIRECTORIO/ORGANO DE ADMINISTRACION DE
CARRASCO NOBILE S.A. '

FL DIRECTORIO DE CARRASCO NOBILE S.A. MANIFIESTA, CON CARACTER DE
DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE SU
PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE
QUE PUEDA AFECTAR LA SITUACION PATRIMONIAL, ECONOMICA Y FINANCIERA DE
CARRASCO NOBILE S.A., Y DE TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL
PUBLICO INVERSOR CON RELACION A LA PRESENTE EMISION, CONFORME A LAS
NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS VIGENTES.

o
Y
®
4
3
T

e e

CONFORME AL LITERAL D, ARTICULO 29 DE LA RECOPILACION DE NORMAS DEL
MERCADO DE VALORES SE DEJA CONSTANCIA DE QUE NO HUBO NINGUN HECHO O
ACTO RELEVANTE OCURRIDO CON POSTERIORIDAD A LA INSCRIPCION DEL PROGRAMA
DE EMISION. '

Por CARRASCO NOBILE S.A.

Firma de Representantes autorizados del emisor: /

Aclaracién de firma: >}Y\
. /&._/\/,

e Do ARR 1:“*4
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3. AVISO IMPORTANTE

LAS INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN LA PRESENTE EMISION: ENTIDAD REGISTRANTE,
ENTIDAD REPRESENTANTE, AGENTE DE PAGO (BOLSA DF VALORES DE MONTEVIDEOQ
S.A.) Y AGENTE ESTRUCTURADOR (NOBILIS CORREDOR DE BOLSA S.A), NO SE
PRONUNCIAN SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS EN LA MISMA, NI
ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI ACCESORIA O DE GARANTIA, POR
LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES OBJETO DE ESTA EMISION, NI POR EL CONTENIDO DE
ESTE PROSPECTO.

LA INFORMACION SOBRE LA EMPRESA CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO HA SIDO
ELABORADA POR EL EMISOR EN BASE A LA INFORMACION DISPONIBLE A LA FECHA, Y ES
DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

AL ADOPTAR UNA DECISION. DE INVERSION, LOS INVERSORES DEBEN BASARSE
EXCLUSIVAMENTE EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS QUE SE OFRECEN,

DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS MISMOS ¥ DE LOS RIESGOS INVOLUCRADOS EN SU
DECISION.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

EL CONTENIDO DE ESTE PROSPECTO NO DEBE SER INTERPRETADO COMO
ASESORAMIENTO LEGAL, COMERCIAL, FINANCIERO, IMPOSITIVO Y/O DE OTRO TiPO. EL
PUBLICO INVERSOR DEBERA CONSULTAR CON SUS PROPIOS ASESORES RESPECTO DE
LOS ASPECTOS LEGALES, COMERCIALES, FINANCIEROS, IMPOSITIVOS Y/O DE OTRO TIPO
RELACIONADQS CON SU INVERSIGN.

EL PRESENTE PROSPECTO FUE COMPLETADO EL 2 DE JUNIO DE 2026.
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4, SUMARIO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION.

4.1 Informacion sobre la Emisién.

Por resolucién de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6
de noviembre de 2024, el Emisor resolvié implementar un programa de emision de
obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones de oferta publica,
en el marco del régimen de emisiones simplificadas de valores de oferta publica, al
amparo de lo dispuesto en Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y normas
reglamentarias y complementarias vigentes y por resolucién de Directorio del
Emisor de fecha 12 de mayo de 2026 se resolvié la emisién de la Serie 2 por un
monto méximo de hasta Ul 54.000.000 de acuerdo a las condiciones que se seiialan
en este Prospecto, bajo el programa aprobado por hasta el eguivalente en Ul
100.000.000. Las resoluciones mencionadas se adjuntan como Anexo 6.1.

En la medida que las Obligaciones Negociables a emitirse serdn escriturales, se
procedera a otbrgar por parte del Emisor el Documento de Emision (capftulo Il de 1a
Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2008) que regula estos valores, el que quedara
depositado en la Bolsa de Valores de Monievideo S.A.

La éuscripcién, integracién y adquisicion de las Obligaciones Negociables por parte
de los titulares iniciales o futuros supone la ratificacién y aceptacion de lo
establecido en el Documento de Emision, el presente Prospecto, el Contrato de
Entidad Registrante, el Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Agente
de Pago v el Contrato de Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE.

4.2 Caracteristicas de la Emisién. Condiciones Generales del Programa.

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. {(en adelante “CNSA” o “e! Emisor”) empresa

constituida como sociedad andnima bajo las leyes de la Republica
Oriental del Uruguay. :

Instrumento Programa de Emisién, bajo la Ley N2 18.627, inscripto en el Regisiro

de Valores del Banco Central del Uruguay (“BCU”) por Resolucion N°
2025/172 de fecha 24 de abril de 2025.

identificacion del
Sector de actividad del
que proviene el riesgo
de pago del valor

Sector R, Divisidn 92 (Actividades de juego y apuestas) y Division 93 '

(Actividades deportivas, de diversidn y esparcimiento)

Oferta y Cotizacion

Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas mediante oferta
piiblica en la Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante “BVM”)
y/o la Bolsa Electrénica de Valores del Uruguay (en adelante
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“BEVSA”) vy se podra solicitar la autorizacién para cotizacién y/o
negociacion en algunc de dichos mercados de acuerdo a lo
estipulado en |a respectiva Serie,

Monio del Programa

El monto maximo del Programa de Emisidn serd de hasta Ul
100.000.000 (unidades indexadas cien millenes). Se podran emitir
Series en diferentes monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del
Programa.

Para emisiones gue sean emitidas en diferentes monedas a la Ul, se
tomara el valor de la Ul y el tipo de cambio {Délar estadounidense
Promedic Fondo publicade por el BCU} fijado al cierre del dia
anterior de la Fecha de Emisidn a los efectos de computar el valor
de cada serie en Ul en relacidn al monto mdximo a emitir del
Programa de Emisian.

Tipo

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Sera determinada para cada una de las Series bajo el Programa de
Emisidn (seglin se define a continuacién).

Vigencia del Programa |

E! plazo entre |a inscripcién del Programa de Emisidn en el Registro

de Emisidn de Mercado de Valores v la inscripcidn de la dltima Serie de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo dicho Programa de
Emision, no podra ser superior a los cinco afios.

Plazo El plazo de las Obligaciones Negociables sers determinado en cada

una de las Series bajo el Programa de Emisidn.

Periodo de Gracia

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de
Emision.

Régimen de

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de
Amortizacion Emision.
Moneda de repago Se cancelara en la moneda gue se determine en el Documento de

Emision respectivo de cada Serie.

Garantia: Fideicomiso
en Garantia

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa de Emisién, se cred un Fideicomiso de Garantia
denominado “Fideicomiso de Garantia Carrasco Noblie” al cual se
le cedieron los siguientes activos: {a) El sesenta por ciento (60%) de
los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en
cualguier momente contra las empresas emisoras o
administradoras de tarjetas de crédito y débito nacionales o
extranjeras (en adelante las “Tarjetas”), documentados en cupones
o vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de
los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino
Carrasce, que se hayan pagado mediante 2sa modalidad. Los
Créditos Cedidos son todos los que surjan de los cupenes o vouchers
de tarjetas de credito y débito referidos y/o procesados a través de
terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas
de crédito, cuyos créditos se ceden a! Fiduciario son las siguientes:
DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCAY FISERY; (b}
El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los ingresos netos que recaude por concepto de |a actividad del
Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conferme los términos
de la Concesion [(en adelante “Flujo de Ingresos Netos
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Transferido”). A efectos de lo referide precedentemente, se define
a los ingresos netos {en adelante “Ingresos Netos”), los que seran
de determinacién y liguidacién mensual, como el resuitado de
restar (1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos brutos mensuales
que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnétices o digitales, "torneos" y cualquier otro
medio habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los
anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las sumas
pagadas como premios metilicos en conexién con cualguier tipos
de apuestas (incluyendo los pozos de premios progresivos
efectivamente pagados), menos las fichas y tickets promocionales
(entendiendo por éstas las entregadas sin costo). Mo seran
deducibles los premios en especie, ni los devengamientos de
premios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el importe gue
resulte de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia de
Montevideo gue se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo
sefialado precedentemente, las partes aceptan expresamente que
cuando la Fideicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujo de
Ingresos Netos Transferido, deducird previamente el monto total
correspondiente a las compras de fichas del casino del mes
respectivo que hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito; (c)
El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la
extincion de la Concesion, cualquiera fuere la causa de dicha
extincién.

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fideicomiso deberd contar con fondos libres vy
disponibles equivalentes a un tercie (1/3) del préximo servicio de
deuda {capital e intereses), liberando el excedente de los fondos al
fideicomitente.

El Emiscr podra solicitar al Fiduciario que invierta a través de un
intermediario de valores el dinero gue se encuentre en esta cuenta
de reserva en Bonos del Tesoro Americano, T-Bills de EE.UY., T-
Motes de EE.UU. o bonos soberanos del Uruguay en dolares
americanocs siempre gue tengan vencimientos menores a 360 dias.

Rango de las ON

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas
las Series emitidas bajo el Programa, estardn en tode momento
cuandc menos en un mismo grado de preferencia que las demas
Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa
y las deudas financieras contraidas por el Emisor,

Obligaciones y
Restricciones

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se
obliga a cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las
siguientes restricciones:

Ratio de Endeudamiento I: El Emisor debera mantener un ratio
de endeudamiento (Deuda Financiera Total / Patrimonio neto
de Préstamo a Accionistas) inferior o igual a 2,0.

NR-4-2026-1197.pdf
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Ratio de Endeudamiente ll: El Emisor deberd mantener un ratio
de endeudamiento (Dauda Financiera Total / EBITDA) menor a
3.

Ratio de Cobertura de Deuda: Ei Emisor deberd mantener un
ratio de cobertura de deuda {EBITDA t) / (Servicio de Deuda
Financiera del afic 1 + 1) mayora 1,5.

Definicidn de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera
contraida con instituciones financieéras locales o internacionales,
personas fisicas o juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables
bajo las distintas Series.

Patrimonio neteo de Préstamos a Acclonistas: segln surja este valor
de los estados contables auditados del Emisor en el (ltimo periodo
correspondiente.

EBITDA: se calculard en funcién de la siguiente formula y tomando
los siguientes datos que surgirén del balance auditado: ingresos de
actividades ordinarias menos costo de ventas excluidas las
depreciaciones de bienes de usc y amortizaciones de intangibles
menos gastos de administracidn vy wventas excluidas las
depreciaciones de propiedades, planta y equipos y amortizaciones
de intangibles. _

Servicio de Deuda Financiera del afio T+1: Comprende la totalidad
del capital e intereses adeudados por ¢l Emisor bajo la Deuda
Financiera Total del afic T+1; donde T es la fecha en que se calcula

| el ratio y 1 es un afio calendario a partir de esa fecha.

Los ratios referldos seran controlados anualmente, dentro del plazo
gue se indica a continuacidn por el Representante de los
Obligacionistas exclusivamente sobre la base de la infoermacidn que
surja del halance anual auditado del Emisor presentado al BCU, el
cual deberd remitirlo directamente el auditor de CNSA. El
Representante tendrd 20 dias hdbiles, después de entregade el
balance anual auditado presentade al BCU, para monitcrear el
cumplimiento de diches ratios. El Representante cumplird con el
control de los referidos ratios, (inicamente mediante el anélisis que
surja de la informacién del balance anual auditado y presentado al
BCU que te haya sido remitido por el auditor. E! Representante no
asume ni asumird responsabilidad de especie alguna frente al
Emisor, Obligacionistas u otros terceros, por el retardo en el envio
de la informacion establecida precedentemente, ni tampoco sobre
l2 correccidn o veracidad de la informacién suministrada, y en base
a la cual realizaré el control de Jos ratios establecidos en el presente
titeral.

Ratio de Garantia: Ef Emisor debera asegurar que el
Fideicomiso de Garantia mantenga en todo momento el Ratio
de Garant(a.

Por “Ratio de Garantia” se entenderd o siguiente: el resultado de

sumar los ingresos que parcibe el Fideicomiso {es decir, {i} el sesenta

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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por ciento (60%) de los créditos, presentes y futurps, gue posea o
pueda poseer en cualguier momento futuro contra las empresas
emisoras o administraderas de tarjetas de créditos y débitos
nacionales o extranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o
procesados a través de terminales POS y derivados de los servicios
prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se
hayan pagadc mediante esa modalidad; y (ii} el veintitrés con
treinta y cinco por ciento {23,35%) de l2 totalidad de los ingresos
netos gue recaude por concepto de [a actividad del Casine del Hotel
Casino Carrasco que explota conforme los términos de la Concasidn)
al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y finaimente
dividido entre el total de las Obligaciones Negaciables en circulacion
emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferiora 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantla seré calculado al fin de cada
trimestre calendario por el Fiduciario, sobre la base de la
informacidn que sea enviada por CNSA y que luego sera remitida a
la Entidad Representante, la cual habrd de monitorear el
cumplimiento de dicho ratio exclusivamente sobre la base de la
informacién referida anteriormente. La informacion enviada por
CNSA sera formalizada a través de declaracidn jurada con firma
certificada pot Escribano Plblico.

Inversiones: El Emisor no podra invertir fondos en otras
sociedades ajenas a su giro por montos mayores a USD
1.000.000 por afio, siempre cumpliendo con el articulo 47 de la
Ley 16.060. Con relacién a inversiones en otras sociedades del
mismo giro del Emisor, el Emisor estard autorizado a llevarlas a
cabo siempre y cuando se cumpla el limite establecido en el
articulo 47 de la ley 16.060 y condicionado a que tal inversidn no
contravenga ninguna obligacién del Emisor. En ninglin caso el
Emisar podrd realizar inversiones fuera de la Republica Oriental
del Uruguay.

Rescision del Contrato de Concesién: El Emisor no podrd
rescindir el Contrato de Concesion durante la vigencia de las
Obligaciones Negociables del Programa sin la autorizacién
previa de los Obligacionistas que representen al menaos el 75%
del total del capital adeudado y en circulacién al momento de la
decision, bhajo todas las Obligaciones Negociables emitidas y
pendientes de pago bajo 2! Programa. Por “Contrato de
Concesion” se entenderd 2 todos los efectos del presente, el
Pliego de Condiciones Particulares de la Licitacion Pdblica
Internacional N° 268/2007, Oferta, Acta de Adjudicacion del 24
de noviembre de 2009 y Resolucién N° 985 del 7 de marzo de
2013, ambas de la Intendencia de Montevideo.

Dividendos: El Emisor podra distribuir dividendos siempre que
se encuentre en cumplimiento de la totalidad de Ilas
Restricciones establecidas en los numerales antericres vy
siempre que luego de la distribucion el Emisor esté en
cumplimientio de las Obligaciones y Restricciones establecidas
en los numerales anteriores.
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Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir
dividendos en caso de gue el Emisor haya solicitado y se le haya
concedido una extensién del plazo de repago de cualquier Serie
de Obligaciones Negociables bajo el Programa, salve que o
referida distribucion de dividendos lo aprueben Obligacionistas
que representen al menos el 51% del total del capital adeudado
y en circulacion, al momento de la decisién, considerando todas
las Obligaciones Negociables emitidas bajo e! Programa.

Caducidad de los
Plazos.  Exigihilidad
Anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.
Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las

Obligaciones Negociables, volviéndose exigibles todos los importes
vencidos y no vencidos bajo las Obligaciones Negociables, ya sea

capital y/o intereses, seglin lo dispuesto en los siguientes casos-

(cada una, una “Situacién de incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago
correspondiente (ya sea a su vencimiento o anticipadamente en
caso de corresponder) de cualquier suma por concepte de capital
y/o intereses bajo las Obligaciches Negociables, o bajo las restantes
Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa
de Emisian. '

b. Procedimientos de Ejecucién. Embarge. En el caso que se trabe
o disponga sobre cualguier parte de los bienes, activos o ingresos
del Emisar, embargo especifico y/o secuestro, como consecuencia
de uno o mas reclamos iniciados contra el Emisor que superen
conjuntamente la suma de USS 1,500,000 (délares estadounidenses
un millon quinientos mil), o su equivalente en otras monedas, y tal
medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes de
haber sido legalmente notificada al Emisor.

¢. Cesacién de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago
general de sus obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de
pago ante la exigibilidad de sus deudas; o b) realice una cesién
general de bienes ¢ derechos a favor de sus acreedores; o ¢)
consienta la designacion de un interventor o sindico respecte del
Emisor o de una parte sustancial de sus activos; o d) tome cualquier
accidn tendiente a realizar lo anterior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualquier declaracion efectuada
o documento presentado por el Emisor al Representante, a las
Bolsas o al BCU contuviese falsedades materiales, informacién
distorsionada o manipulada u ocultaciones relevantes, gue
razonablemente hubieren podido determinar la decision de un
inversor diligente.

e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier
abligacion principal contenida en el Documento de Emisién o en el
doccumento de emisidn de cualquier otra Serie de Qbligaciones
Negociables emitida, o que se emita bajo el Programa, el Contrato
de Entidad Representante, el Contrato de Agente de Pago, el
Contrato de Entidad Registrante, el Contrato de Concesién, o en el
Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a} Que el Emiscr hubiera incumplido
con el pago, ya sea como obligado principal ¢ como garante
{excepto bajo las Obfigaciones Negociables, bajo cualguier Serie de
Obligaciones Negociables emitida o que se emita en el futuro bajo
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el Programa -), de cualquier deuda financiera (incluyendeo capital,
intereses y comisionas) cuyo monto sea superior, (en conjunto) a
USS 1.000.000 (délares estadounidenses un millén) o su equivalente
en la moneda relevante mas alla de cualquier periodo de gracia que
resulie aplicable; o b) Que el Emisor estuviera en incumplimiento de
cualguier término y condicidon que evidencie algun tipo de
endeudamiento financiero {diferente al contrafdo por [a emisidn de
las Obligaciones Negociables, por cualquier otra Serie de
Obligaciones Negociables ya emitida o que se emita en el futuro

| bajo el Programa -) por una suma superior a USS 1.000.000 {délares

estadounidenses un milién), o su equivalente en la moneda
relevante, siempre que dicho incumplimiento haya determinado la
exigibilidad de dicho endeudamiento; o ¢} Que el Emisor astuviera
eh incumplimiente con cualquier término y condicion {diferente de!
pago) que evidencie algin tipo de endeudamiento (diferente al
contraido por la emisidn de las Obligacicnes Negociables o cualquier
otra Serie ya emitida o gue se emita en el futuro bajo el Programa)
sea cual fuera el monto, siempre gue dicho incumplimiento haya
determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpia con cualguiera
de las Obligaciones y Restricciones establecidas en el Documento de
Emisidn.

h. Rescisién o Modificacion del Contrato de Concesion: Que se

produzca la rescisién o modificacion del Contrato de Concesian en
contravencion a lo pactado en el Documento de Emisidn.

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los
literales a. (Falta de pago), c. (Cesocidn de Pagosy y f.
{Incumplimiento Cruzado}, se considerara que ha existido un
incumplimiento y se producira {a caducidad de todos los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las Obligaciones
Negociables en forma automdtica, pudiendo cualquier
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucion de sus
Obligacionas Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas.
Mo obstante, la ejecucién individua! por parte de uno o mas
Obligacionistas podra ser restringida segin lo dispuesto en el
Daocumento de Emisién. Sin perjuicio de ello, en todos los casos de
ejecucidn individual o colectiva (en este caso, a través del
Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucién [deducidos los gastos, tributes y honorarios de la
ejecucion) se distribuird entre todos los titulares de Obligaciones
Negociables vencidas e impagas (independientemente de la Serie
de que se trate) a prorrata de la participacidn de cada uno de ellos
en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los importes se
entregaran al Agente de Pago), salvo por lo esiablecido en el
numeral 12 literal e} del Documento de Emisidn. A dichos efectos,
el Obligacionista que cobre dichos importes, debera entregarlos
dentro de las 48 horas siguientes al Agente de Pago, para su
distribucién entre los restantes Obligacionistas de todas las Series
de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.
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C. Declaracién de caducidad vy exigibilidad anticipadas por
mayorfa.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el
literal A. (Situaciones de Incumplimiento) precedente (excepto las
indicadas en el literal B, (Caducidad automdtica) anterior que serdn
autométicas y no requeriran declaracién) y luego de transcurridos
los plazos con que cuenta el Emisor para subsanar dichos
incumplimientos sin que los mismos hayan sido subsanados {en caso
que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los titulares de
todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa (en
asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar por las
mayorias establecidas en el Documento de Emisidn, que ha existido
un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier
Obligacionista podra proceder unilateralmente a la ejecucion de su
Obligacién Negociable por la totalidad de las sumas adeudadas. No
obstante ello, la eJecucidn individual por parte de uno o mas
Obligacionistas podrd ser restringida segin lo dispuesto en el
Documento de Emisidn. En todos los casos de ejecucion individual o
colectiva {en este casc, a través del Representante) de las sumas
adeudadas bajo cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa, el producide de la ejecucidn {deducidos los
gastos, tributos y honorarios de |a ejecucién) se distribuird entre
todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas,
a prorrata de la participacidn de cada uno de ellos en el monto total
de la Emisidn (a cuyos efectos los importes se entregarén al Agente
de Pago), salvo lo establecido en el numeral 12 literal e) del
Documento de Emisién. Adicionalmente a lo anterior, cada une de
los Obligacionistas estard legitimado para iniciar, individual o
conjuntamente, {aplicandose lo dispuesto en el Documento de
Emisidn) o a través del Representante, acciones judiciales de
recupero a cuyos efectos la constancia que emitird la Entidad
Registrante constituird titulo suficiente para reclamar el cokro
ejecutive del importe adeudade. El Representante (contando con el
consentimiento de los Obligacicnistas, segin las mayorias
establecidas en e! Documento de Emisidn) podrd acordar con el
Emisor la subsanacién a los incumplimientos que hubieran tenido
lugar, '

Todo lo que antecede en los literales B, (Caducidad autemdtica) y C.
(Declaracidn de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es
sin perjuicio de la caida en mora automética del Emisor v el
devengamiento de intereses moratorios desde que se considere
aue ocurrié un incumplimiento.

NR/4/2026/1197
\
S iayers
(L
_,/j;’/
7

Mayorias. Salvo que el Contrato de Entidad Representante, el
Documento o Documentos de Emisidn respectivos, o el Contrato de
Fideicomiso requieran una mayoria distinta, la totalidad de las
resoluciones a ser adoptadas por los titulares de las Obligaciones
Negociables que afecten a una o a varias Series, se adoptaran por
Obligacionistas que representen al menos el 51% del total del
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capital adeudado bajo cada una de las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, al momento de la decision
vy que sean afectadas por la resolucién de que se trate, con
excepcion de la sustitucion del Representante y la modificacion de
los términos y condiciones de una o varias Series, que impliguen el
otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en las fechas de
pago de capital o intereses, o modificacion de la moneda de pago,
para lo cual serd necesario contar — en todos los casos en relacion a
las Series afectadas — con el consentimiento de titulares de
Obligaciones Negociables que representen al menos el 75% del total
del capital adeudado, bajo cada una de las Series de Obligaciones
Negociables respectivas al momento de la decisién. En tedo caso, se
deduciran las Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus
accionistas, empresas o personas vinculadas, controlanies o
controladas {segan lo definen los articulos 48 v 49 de la Ley de
Sociedades Comerciales y la Recopilacion de Normas del Mercado
de Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisar o
sus accionfstas, empresas vinculadas, controlantes o controladas
pueden tener participacién en las asambleas por las Obligaciones
Negociables de las que sean titulares, pero sus decisiones no seran
computadas a los efectos del voto.

Derecho a voto. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas de
{a o de las Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea
gue estén debidamente registrados como titulares de Obligaciones
Negociables segun el registro llevado por la Entidad Registrante.
Cada Obligacién Negociable dard derecho a un voto. A fin de
determinar  los qudrums para sesionar Yy las  mayorias
correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendran
derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran
sido adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas ©
personas vinculadas, controlantes o controladas segln lo definen
los articulos 48 y 42 de la Ley de Sociedades Comerciales y el artfculo
16 de [a Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del BCU.
El Representante podra exigirle al Emisor que declare por escrito vy
bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente,
Obligaciones Negociabies o si estd en conocimiento de que fo hayan
hecho sus accionistas, vinculadas, controlantes o controladas
(segln lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacidn de Normas del
Mercado de Valores del BCU) v que indigue su monto. Tamkién
podra exigirles a los Obligacicnistas que declaren bajo su
responsabilidad si estdn incluidos en la situacidén prevista en las
normas antes citadas.

Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decisidn
adoptada en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de
Obligacionistas que representen el capital requerido para dicha
decision, serd obligatoria para todos los Obligacionistas de la o de
las Series respectivas, ain para los ausentes o disidentes {en el caso
de decisiones adoptadas en asamblea) o no firmantes (en el caso
que la decisién se instrumente por separado).
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Competencia de las Asambleas.

{i} Competencia. La Asamblea tendrd competencia para adoptar
resolucién sobre cualquier asunto contenido en el orden de! dia.
(i) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podrin
adoptar una resolucién o actuar unilateralmente de forma tal que la
resolucién adoptada o la actuacion unilateral se oponga, contradiga
o incumpla lo pactado en el Documento de Emisién, en el Contrato
de Representante, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de
Agente de Pago o en algin documento vinculado a la emisién. El
Representante podrd (pero no astard obligado a ello} en una

| Asamblea, dejar constancia de su opinidn respecto de si una 3
resolucidn o accion se opone, contradice o viola lo allf pactado. 3
(iii} Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad ;—2
de los plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones %
Negaciables se declarara por al menos el 75% del capital adeudado 5
bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, m
en las Situaciones de Incumplimiento en que bajo ef Documento de %
Emision se requiere declaracion. o)
Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A. <
>
Entidad Registrante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Entidad Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Representante '
Agente Fiduciario del | Fidunion S.A.
Fideicomiso de
Garantia
Agente Estructurador | Nobilis Corredor de Bolsa S.A.
Asesor Legal de la Oreggia & Beyhaut
Emisién
Aprobacién de Cada nueva Serie que se emita bajo el Programa serd aprobada por
Emisiones el Directorio del Emisor asi como las condiciones especificas de cada
Serie.
Tributos El Emisor no reembolsara a los titulares de las Obligaciones
Negociables por cualquier tributo que recaiga sobre los pagos a
efectuarse bajo las Obligaciones Negociables, ni que graven la
tenencia o venta de los mismos. En consecuencia, los tributos
correspondientes seran scpeortados por |a parte que corresponda
{Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la legislacidn vigente en
cada memento. :
Ley aplicable y El Programa de Emision se regirda por las Leyes de la Republica
jurisdiccién Oriental del Uruguay y serdn competentes sus tribunales para
. competente entender en cualquier diferencia o conflicto que pudiera surgir
oo entre las partes involucradas.
P
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4.3 Condiciones de la Serie 2 de Obligaciones Negociables.

Emisor

CARRASCO NOBILE S.A. [en adelante “CNSA” ¢ “el Emisor”) empresa
constituida como sociedad andnima bajo las leyes de la Republica
Oriental del Uruguay.

Identificacion del
Sector de actividad
del que proviene el
riesgo de pago del
valor

Sector R, Division 92 (Actividades de juego y apuestas) y Divislon 93
(Actividades deportivas, de diversidn y esparcimiento)

Antecedentes

Con fecha 14 de mayo de 2025, Carrasco Nobile S.A. realizd una
emisién por USD 7 millones dentro del Programa de Obligaciones
Negociables de Oferta Publica autorizado por el BCU.

Tal como estd definido en el Programa, para emisiones que sean
emitidas en diferentes monedas a la Ul, se tomard el valorde la Ul y
el tipo de cambio (Dolar estadounidense Promedio Fondo publicado
por el BCU) fijado al cierre del dia anterior de la Fecha de Emisién a
los efectas de computar el valor de cada serie en Ul en relacion al
monto maximo a emitir del Programa de Emisién.

En este sentido, con fecha de emisién: 14 de mayo de 2025, los
valores del dfa previo {13 de mayo de 2025) eran:

¢ Ui:6,3459

s TC promedio fondo: 41,644

Por tanto, se emltieron USD 7 millones gue en ese utilizando esos
valores, es equivalente a U] 45.936.431.

Denominacion

Obligaciones Negociables Serie N° 2

Maoanto de Emisidn
de la Serie N° 2

Hasta Ul 54.000.000 (Unidades Indexadas cincuenta y cuatro
millones).

En caso de nho completarse el Monto de la Emisién de la Serie 2, la
misma podria tener una reapertura dentro del plazo del Programa de
Emisién, conforme a lo establecido en el Capitulo 111 bis, articulo 32.1
de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

Valor Nominal de las
ON

Ul 1 {una Unidad Indexada)

Vencimiento Final

14 de mayo de 2031

Periodo de Gracia

No hay periodo de gracia.

Amortizacién

El capital adeudado bajo las Obligacicnes Negociables Serie 2 serd
amortizado en cuotas trimestrales y consecutivas amortizando:
s Del trimestre 1 al 4 inclusive amortizard 2,0% del capital
emitido en cada trimestre.
s Del trimestre 5 al 8 inclusive amortizard 3,0% del capital
emitide en cada trimestre.
e Del trimestre 9 al 12 inclusive amortizarad 5,0% del capital
emitido en cada trimestre.
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» Del trimestre 13 al 16 inclusive amortizara 6,25% del capital
emitido en cada trimestre.

» Del trimestre 17 al 20 inclusive amortizara 8,75% del capital
emitido en cada trimestre.

La primera cuota de pago de capital vencera el 14 de agosto de 2026
y cada cuota de page de capital siguiente en la misma fecha de cada
trimestre subsiguiente, denominando “Dia de Pago de Capital e
Intereses”.

5i el Dfa de Pago de Capital e Intereses no fuese un Dia Habil Bancario,

m
el Dia de Pago de Capital e intereses serd el primer Dfa Habil Bancario <(/)>
siguiente. Se define “Dfa Habil Bancario” como todos los dias que no e
sean sabados o domingos del afio, asi como todos aquellos dias en >
que los bancos funcionen en Uruguay. Lt
m
El Capitat y los Intereses se cancelaran en pesos uruguayos a lz Ul vigente del E
Dia de Pago de Capital e Intereses. o
ps)
©
Moneda de Repago | Pesos Uruguayos z
Interés Las Obligaciones Negociables Serie 2 devengaran intereses sobre el =
Compensatorio capital adeudado (no amortizado) a una tasa de interés nominal anual
equivalente a 5,50% en Unidades Indexadas.
Los intereses se pagaran trimestralmente, contandose el primer
Pericdo de Intereses a partir de la Fecha de Emision.
Los intereses se calcularan sobre la base de un afio de 360 dfas
campuestos de 12 meses de 30 dias.
Interés Moratorio 50% por encima de la tasa de Interés Compensatorio.
Destino de los Los fondos seran destinades por el Emisor a realizar:
‘Fondos i) reestructura financiera de la sociedad (cancelacidn de pasivos
bancarios por aproximadamente USD 5 millones)
i) inversidn en capex en el Hotel Casinc Carrasco y en |a renovacion
de maguinas de slots, que permitird un incremento de los ingresos
del hotel y de las salas de juego y capital de trabajo
Garantia Observar “Garantia” definida en 2l Programa de Emisién.
Obligaciones y Observar “Obligaciones y Restricciones” definidas en ¢l Programa de
Restricciones Emisidn.
Fecha de Emisién 22 de junio de 2026
\ | valor minimo de Ul 1 {una Unidad Indexada).
: D suscripeion por
oferta
. : ’ Precio 100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables
# '/ "
(, Suscripcidn La suscripcion de Obligaciones Negociables se llevars a cabo en la
L;? Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (“BYM”) el 16 de junio de 2026
desde las 10:00 hs. a 14:00 hs.
y/
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Los inversores podran realizar sclicitudes de suscripcién a través de
los corredores de bolsa u otros operadores hahilitados por la Bolsa de
Valores de Montevideo $.A.

El Agente Estructurador {Nobilis Corredor de Bolsa $.A.) se ha
reservado un tramo de colocacion, de acuerdo al articuloc 215.7 de la
Recopilacion de MNormas de Mercado de Valores sujeto a la
reglamentacion internz de la Bolsa de Valares de Montevideo,
equivalente al 50% del total de la Emisidn.

Aceptacidn
adjudicacion

Al cierre del periodo de suscripcian, el Emisar realizard la
adjudicacion de las ofertas.

En caso de que las ofertas superen el valor nominal maximo de la
emision, se adjudicara a prorrata.

El Emisor se reserva la facultad de adjudicar total o parciaimente el
monto suscrito, asi come a rechazar todas las ofertas sin que elle
implique asuncidn de responsabilidad de tipo alguna por el hecho de
no aceptar suscripciones presentadas.

Finalizada |z adjudicacién, se realizard la divulgacién de las ofertas.

Integracién

La integracién de las ONs Serie 2 se llevars a cabo hasta las 16hs del
tercer dia habil bancario posterior al cierre del periodo de
suscripcion {22 de junio de 2026), debiendo en tal casa, integrarse
los fondos en la cuenta N° 549 en el Banco Central del Uruguay del
Agente de Pago por cuenta del Emisor.

Se tomar4 el valor de la Ul de la Fecha de Emisién para la integracion
de los fondos.

Se considerard Fecha de Emisidn el dia de la integracidn de los fondos
o valores,

Comision

El Emisor reconoceray pagara a los intermediarios que participen una
comision de colocacion del 0,5% del monto adjudicado.

Opcidn de rescate

El Emisor podrd optar por rescatar anticipadamente total o
parcialmente las Obligaciones Negociables Serie 2 con una
notificacién al Representante de los Obligacionistas, al Agente de
Pago, al Fiduciario bajo el Fideicomiso y al BCU, no menor a 60
(sesenta) dias corridos, an cuyo casc el precio del rescate se estipula
de la siguiente manera:
' ¢ 102% (ciento dos por ciento) a partir del tercer aniversario
cumplido;
s 101% [ciento unc por ciento} a partir del cuarto aniversario
cumplido
del Capital adeudado a la fecha independientemente de los intereses
devengados, tomdndose en cuenta para la determinacian de! precio
del rescate la fecha del efectivo pago del rescate, '
El Emisor deberd abonar a cada titular de las Obligaciones
Negociables Serie 2, el precio de rescate, conjuntamente con los
intereses correspondientes devengados hasta |a fecha de rescate.
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Se deja constancia de que el Emisor podrd rescatar total o
parcialmente, todas, una o varias de las Series de Obligaciones
Negociables emitidas o a emitirse bajo el Programa, pudiendo, a via
de ejemplo, rescatar una Serie y no otra u otras, sin responsabilidad
alguna de su parte, ni derecho a reclamo por parte de los titulares de
Obligaciones Negociables de cualquiera de las Series que dicho
rescate incluya.

Inscripcion Las Obligaciones Negociables de fa Serie 2, serdn inscriptas en el
Registro del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay.

Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A. m
wn
Entidad Registrante | Bolsa de Valores de Montevideo S.A. 8 §
> F
Entidad Bolsa de Valores de Montevideo 5.A. %
Representante 5 3
m
Agente Fiduciario Fidunion S.A. S
del Fideicomiso de g
Garantia >
>
| Agente Nobilis Corredor de Bolsa S.A.
Estructurador y
Agente Colocador
Asesor Legal de la Oreggia & Beyhaut =
Emisidn
Ley aplicable y La Serie 2 se regird por las Leyes de la Republica Oriental del Uruguay
jurisdiccion y seran competentes sus tribunales para entender en cualquier 3
competente. diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.

4.4 Resumen de Contratos Auxiliares de la Emision.

4.4.1, Contrato de Entidad Representante, el cual se encuentra como Anexo 6.3 del
presente Prospecto de Emisidn.

Con fecha 27 de enero de 2025, el Emisor designd a Bolsa de Valores de Montevideo
5.A. como Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables, de acuerdo a

, lo dispuesto en los articulos 73 y 74 de |a Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y en
el Titulo I del Libro | de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.
\ ~ Bolsa de Valores de Montevideo S.A. aceptd dicha designacién y asume la
P representacion de |os futuros Titulares de los Valores, en los términos explicitados en el
xl/ . . Contrato.
Vi
.
{/f? En funcién de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha asumido las
r .
// siguientes obligaciones: '
15
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A} Controlar que las suscripciones, adjudicaciones e integraciones de los valores se
ajusten a los procedimientos establecidos en los Términos y Condiciones de la
emision.

B) Controlar anualmente los ratios previstos (Endeudamiento |, Endeudamiento Il y
Coberiura de Deuda) en los términos y condiciones del Programa, dentro del
plazo pactado y sobre la base de la informacion que surja del balance anual
auditado del Emisor, todo conforme a lo establecido en la cldusula de
Antecedentes del presente contrato, y del Prospecto de Emisidn del Programa y
de cada Serie gue se emita. '

C) Monitorear trimestralmente el Ratio de Garantia, una vez que sea recibida la
informacidn por parte del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia, todo conforme
a lo establecido en la cldusula de Antecedentes del presente contrato, y del
Prospecto de Emisidn del Programa y de cada Serie que se emita.

D} Efectuar la defensa conjunta de los derechos e intereses de los Titulares de los

Valores durante la vigencia de la emisién y hasta su cancelacién total.

E) Responder frente a los Titulares de Valores y frente a la sociedad, en los casos de
dolo o culpa grave en el desempefio de su cargo.

F) Brindar a los Titulares de los Valores la informacion que éstos soliciten respecto
de los Valores emitidos.

G) Intervenir -con voz y sin voto- en las reuniones de la Asamblea de accionistas o
de socios del Emisor en las cuales el orden del dia esté relacionado con los
valores emitidos. '

H) Convocar y presidir la Asamblea de Titulares de os Valores y llevar a cabo los
actos de disposicién para los cuales la Asamblea lo faculte.

[) Solicitar al Emisor la informacién que considere necesaria para llevar a cabo sus
tareas. '

J) Informar a los Titulares de Valores, a la mayor brevedad posible y por medios
idoneos, sobre cualquier incumplimiento por parte del Emisor de sus
obligaciones. ,

K} Actuar en nombre de los Titulares de los Valores en los procesos judiciales y en
la declaracion judicial de concurso, en los casos en los cuales la Asamblea lo
faculte.

L) Informar a la Superintendencia de Servicios Financieros, a la mayor brevedad
posible, sobre cualquier situacion o evento que pudiera significar un conflicto de

- Interés en sus actuaciones frente a sus representados.

M) Otras funciones gue se establezcan en el presente contrato o que le asigne la

Asamblea de Titulares de los Valores.

N} La Entidad Representante se obliga al cumplimiento de todas aquellas
obligaciones previstas en el Prospecto de Emisién del Programa y de cada Serie

que sea emitida, que dichos documentos impongan al mismo como obligaciones’

a su cargo.

Asimismo, Bolsa de Valores de Montevideo 5.A. podra realizar en nombre y
representacion de los Obligacionistas los siguientes actos respecto del Emisor:
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A} Requerir al Emisor toda informacién necesaria a efectos de cumplir con
disposiciones del Banco Central del Uruguay, requerimientos de las Bolsas de
Valores y de los Titulares de los Valores.,

B} Solicitar informacion relativa a la marcha de los negocios sociales, asi como
respecto de cualquier otra circunstancia o situacion que razonablemente pueda
incidir en el cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones
Negociables, las normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se deriven de |a
reglamentacion de las Bolsas de Valores en las cuales las Obligaciones
Negociables coticen;

C) Defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares de los Valores
durante la vigencia de los mismos y hasta su cancelacién total de acuerdo con la
ley;

D} Realizar aquellos actos que sean necesarios para conservar los derechos de los
Titulares de los Valores, inclusive las gestiones judiciales que se requieran para
ho perjudicar los mismos, sin perjuicio de lo gue la Asamblea de Titulares pueda
oportunamente resolver; '

E) Citar a la Asamblea de Titulares de los Valores, en los casos que lo considere
oportuno ¢ conveniente para la defensa de los intereses de éstos o cuando de
acuerdo al presente contrato corresponda, asi como dentro del plazo sefialado
en el Documento de Emisidn, en caso de recibida una solicitud por parte de
Titulares de los Valores que representen el porcentaje minimo establecido en el
Documento de Emisidn y/o por parte del Emisor.

En el marco del referido contrato, los Titulares de los Valores y el Emiisor, exoneran de
responsabilidad y mantendrdn indemne al Representante de los Titulares de los Valores
por los resultados de su gestion, asi como por la realizacidn de cualquier medida
tendiente a proteger los derechos de los Obligacionistas, salvo los casos de omisidn, dolo
0 culpa grave. (Art. 464, Ley N° 16.060 de 4 de setiembre de 1989),

La Entidad Representante podrd renunciar en cualquier momento a su calidad de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

representante de los Titulares de los Valores y rescindir el presente contrato, por su sola

voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente justificada a tales efectos,
debiendo comunicar tal decision y su causa al Emisor y Titulares de los Valores en forma
personal, o alternativamente a estos dltimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplia circulacién en la capital por tres dfas corridos, con al menos 90 dias corridos de
antelacion. En la misma oportunidad debera convocar a una Asamblea de Titulares para
designar un nuevo Representante.

En todo caso, |a Entidad Representante debera continuar cumpliendo sus obligaciones
hasta la designacidn de su sustituto.

4.4.2. Contrato de Entidad Registrante, el cual se encuentra incorporado como Anexo
b. 4 del presente Prospecto de Emisidn.
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Con fecha 27 de enero de 2025, el Emisor designé a Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. para que actle como Entidad Registrante de las Obligaciones Negociables, de
acuerdo a lo dispuesto en los articuios 23 a 49 de la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de
2009, 14 a 23 del Decreto N° 322/11 y en el Titulo | del Libro | de la Recopilacién de
Normas del Mercado de Valores. '

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. acepté dicha designacion y asume los cometidos,
obligaciones y facultades suficientes, en los términos explicitados en el presente
contrato.

La Entidad Registrante llevard un registro de las Obligaciones Negociables bajo el
formato de anotacién en cuenta en (medios electrénicos / medios magnéticos), de cada
uno de los Titulares de los Valores.

En funcion de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha asumido las
siguientes obligaciones:

IVNIDIYO 13a 1314 VIdOD S3

A) Llevar un Registro contable de las Obligaciones Negociables emitidas, asi como
de las cuentas de cada uno de los titulares de los valores.

B) Dicho Registro contendra al menos los siguientes datos de los titulares de los |
valores: a) nombre y/o denominacidén social, b) ndmero de documento de .
identidad, pasaporte, Registro Unico Tributario {0 equivalente para el caso de
inversares extranjeros), segin corresponda.; (c} direccién, teléfono; (d) registro
de firmas actualizado; (e} codificacion en los términos del articulo 18 del Decreto -
322/011; (f} el monto de la participacién del titular en el total de la emisién; (g)
datos de las cuentas bancarias.

C) El Registro se regira por los siguientes principios: proteccion del interés de los
inversores, confidencialidad de las inversiones, rogacién, prioridad de la
inscripcidn, tracto sucesivo y buena fe registral.

D} El Registro dehera cumplir con elementos minimos de seguridad, disponibilidad,
auditabilidad, integridad, confidencialidad, autenticidad y confiabilidad.

E} Deberd tener a disposicién de los titulares y del publico interesado, copia E
certificada del Documento de Emisidn y expedir a costo de quien la solicite, copia
de este.

F) Deberd informar al Agente de Paga, al menos el dia hébil anterior de cada
vencimiento de los pagos, las cuentas bancarias a donde deberdn transferirse los
mismos.

Todos los titulares de los valores deberan presentarse ante la Entidad Registrante y
suscribir la documentacién que la misma le requiera a tales efectos, bajo apercibimiento
de que, si no lo hicieren, no quedaran incluidos en el Registro como titulares de los
mismos.
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La Entidad Registrante podré renunciar en cualquier momento y rescindir el presente
contrato por su sola voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente
justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decisién y su causa al Emisor, a la
Entidad de Representante, al Agente de Pago y a los Titulares de los Valores en forma
personal o alternativamente a estos Gltimos mediante publicacicnes en dos diarios de
amplia circulacidon nacional por 3 dias corridos, con al menos 90 dias corridos de
antelacién.

En todo caso, |la Entidad Registrante debera continuar cumpliende sus obligaciones
hasta la designacion de su sustituto.

4.4.3.Contrato de Agente de Pago y Adenda, los cuales se encuentran incorporados
como Anexo 6.5 del presente Prospecto de Emisién,

En virtud del Contrato de Agente de Pago de fecha 27 de enero de 2025, y su Adenda de
fecha 13 de mayo de 2026, el Emisor designd a Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
para que actle como Agente de Pago de las Obligaciones Negociables.

En el cumplimiento del cometido indicado el Agente de Pago se ajustard a las previsiones
legales y reglamentarias para actuar en tal calidad y, ademds, a las siguientes
estipulaciones:

A) El Agente de Pago abonard a los Titulares de los Valores, conforme el Registro que
llevara la Entidad Registrante, por cuenta y orden del Emisor, a su vencimiento o
vencimientos, los importes adeudados por capital e intereses, bajo los Titulos, siempre
que medie suficiente provisidn de fondos previamente. En caso gue el vencimiento para
el pago del capital o intereses se produzca en dia inhdbil bancario, el pago se efectuar
el dia habil bancario siguiente. : '

B) Los pagos de capital e intereses se realizaran en (especificar la moneda), mediante
transferencias a las cuentas bancarias que la Entidad Registrante le indique al Agente de
Pago respecto de los Titulares que surjan de su Registro. El Agente de Pago deber4 dejar
constancia de los pagos efectuados a los Titulares.

C) El Emisor entregara al Agente de Pago |as sumas necesarias para cancelar los montos
adeudados bajo los Titulos emitidos, al menos el dia habil anterior a cada fecha de
vencimiento de cada uno de los pagos de intereses y/o amortizaciones de capital
previstos bajo los mismos (en adelante, los “Vencimientos”). La entrega de dichas sumas
se realizard transfiriendo o girando al Agente de Pago los importes correspondientes, a
la cuenta que a estos efectos indique el Agente de Pago por escrito, al Emisor,

El Agente de Page no asume ningun tipo de responsabilidad para el caso de ausencia de
fondos para dar cumplimiento a las obligaciones que correspondan bajo los titulos a ser
emitidos.
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En caso de gue la provisién de fondos fuere insuficiente para hacer frente al pago de la
totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, el Agente de
Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos
entregados entre todos los Titulares. Ei Agente de pago no asume ningln tipo de
responsabilidad por los eventuales perjuicios que el pago a prorrata pudiera ocasionar
a los Titulares.

Asimismo, el Agente de Pago comunicard a la Entidad Registrante sobre los pagos
realizados a los Titulares de los Valores a prorrata de los fondos recibidos.

En caso de incumplimiento del Emisor a las condiciones establecidas, y de existir una
garantia, tales pagos se realizaran contra la ejecucion de la garantia.

D) El Agente de Pago acreditara los fondos correspondientes a los Titulares en las
cuentas bancarias indicadas por éstos a dichos efectos.

—T

E) A los efectos de realizar los pagos que correspondan, el Emisor podra solicitar al
Agente de Pago o a la Entidad Registrante la informacidn sobre los Titulares registrados
a los efectos de cumplir con las retenciones de impuestos conforme a la normativa fiscal
aplicable. En caso de omision de suministrar dicha informacion, el Emisor podra realizar
las retenciones gue pudieran corresponder a los Titulares omisos. |
F} Comunicar al Banco Central del Uruguay el na pago por parte del Emisor de cualquier :
‘obligacion emergente de la Emisidn.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Los Titulares de los Valores y el Emisor exoneran de responsabilidad y mantendrén
indemne al Agente de Pago por las resultancias de!l cumplimiento de los cometidos,
obligaciones y facultades previstos en el presente contrato, salvo los casos de omision,
dolo o culpa grave.

4.4.4 Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile, el cual se encuentra incorporado como
Anexo 6.6 del presente Prospecto de Emision.

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables se constituyd el “Fideicomiso de
Garantia CARRASCO NOBILE”, entre el Emisor como fideicomitente, Fidunion S.A. como
fiduciario y Bolsa de Valores de Montevideo S.A. como beneficiario (en su calidad de
Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables), a! cual el Emisor le
cedid los siguientes créditos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes y '
futuros, que posea o pueda poseer en cualgquier momento contra las empresas emisoras
o administradoras de tarjetas de crédito y débito nacionales o extranjeras {en adelante
las “Tarjetas”), documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS, derivados de los servicios prestades o ventas realizadas por el Hotel
Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos
son todos los que surjan de los cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito

referidos y/o procesados a través de terminales POS, con independencia de la moneda
en gue estén expresados. Las empresas emisaras y/o administradoras de tarjetas de
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créd'ito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS, AMERICAN
EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; {b) El veintitrés con treinta y cinco por
ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto de la
actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos de la
Concesidn (en adelante “Flujo de Ingresos Netos Transferido”). A efectos de lo referido
precedentemente, se define a los ingresos netos (en adelante “Ingresos Netos”), los que
serdn de determinacion y liquidacidon mensual, como el resultado de restar (1) menos
(2); siendo (1) igual a los ingresos brutos mensuales qué se recauden por la venta de
fichas, token, monedas, tickets, mecanismos magnéticos o digitales, "torneos” ¥
cualquier otro medio habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los
anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las sumas pagadas como
premios metdlicos en conexidn con cualquier tipos de apuestas (incluyendo los pozos de
premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas y tickets promocionales
(entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No seran deducibles los premios en
especie, ni los devengamientos de premios progresivos previc a su pago; y siendo (2} el
importe que resulte de sumar el canon fijo y variable debide a la Intendencia de
Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicio de ' lo sefialado
precedentemente, las paries aceptan expresamente que cuando la Fideicomitente deba
entregar al Fiduciario el Flujo de Ingresos Netos Transferido, deducird previamente el
monto total correspondiente a las compras de fichas del casino del mes respectivo gue
hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito; {c) Los fondas existentes en la cuenta
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia Hotel Casino Carrasco; {d) El veintitrés con treinta
y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que
pudieran derivarse de la extincién de la Concesidn, cualquiera fuere la causa de dicha
extincién,

El Emisor deberd asegurar que el Fideicomiso mantenga en todo momento el Ratic de
Garantfa. Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar los
ingresos que percibe el Fideicomiso {es decir, (i) el sesenta por ciento (60%) de los
créditos, presentes y futuros, gue posea o pueda poseer en cualguier momento futuro
contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas de créditos y débitos
nacionales o extranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través
de terminales PQS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel
Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad; y {ii} el veintitrés con
treinta y cinco por ciento {23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por
concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los
términos de la Concesidn) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacion
emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.
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El cumplimiento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada trimestre calendario

por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que sea enviada por CNSA v que luego
serd remitida a Ia Entidad Representante, la cual habrd de monitorear el cumplimiento
de dicho ratio exclusivamente sobre la base de la informacion referida anteriormente.
La informacién enviada por CNSA sera formalizada a través de declaracién jurada con
firma certificada por Escribanao Publico.

El fideicomiso es vinculante entre las partes desde el momenta de su firma v finalizara
al* momento de la cancelacion total del Programa de Emisién de Obligaciones
Negociables.
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5. INFORMACION DEL EMISOR.

Carrasco Nobile S.A, (en adelante la “Sociedad” o la “Empresa”) es la adjudicataria de la
Licitacion Pdbica Internacional N° 268/2007, correspondiente a la remodelacién y
acondicionamiento del edificio del Hotel Casino Carrasco, y su explotacién comercial
como hotel y gestion de la sala de juegos del casino municipal gue funciona en dicho
establecimiento, conforme resolucién de la Intendencia de Montevideo N° 2421/2009
de fecha 11 de junio de 2009, por un plazo de 30 afios. '

La sociedad opera y gestiona directamente el negocio de juegos de azar, mientras que
la operacién del hotel se encomendo a Accor Hospitality Argentina S.A. bajo su marca
SOFITEL, conforme al contrato de administracién y consultoria hotelera de noviembre
de 2009, por un plazo de 30 afios. Adicionalmente, vy de acuerdo con ciertas
reestructuraciones societarias lievadas adelante por el proveedor, en fecha 30 de junio
de 2017 Accor Hospitality Argentina S.A. cedid, con el consentimiento de Carrasco
Nobile 5.A., el contrato en favor de Accor Hotels Argentina S.A.

El 7 de marzo de 2013 |a Sociedad inicid sus operaciones comerciales de hotel y casino,
bajo el nombre de Sofitel Montevideo Casino Carrasco & Spa.

A partir de dicha fecha y hasta marzo de 2020, la operacidn del hotel y la gestidn de la
Sala de Juegos se consolidé, recuperdndose una edificacién emblematica vy de gran
simbolismo para Montevideo, y ademas generando un impacto comercial muy positivo
en toda la zona.
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A raiz de la situacion sanitaria generada por la epidemia global de Covid19, el 13 de
marzo de 2020 el Poder Ejecutivo, a través del decreto N° 93/020, declaré el estado de
emergencia sanitaria; a continuacién, el 15 de marzo de 2020 el Ministerio de Economfia
y Finanzas resolvié el cierre de todas las salas de juego de azar administradas por la
Direccidon General de Casinos. A partir del 15 de marzo de 2020 debié cerrar el Casino y
el 17 de marzo el Hotel, permaneciendo ambas areas de negocios cerradas e inactivas
hasta el 5 de agosto de 2020.

El 5 de agosto de 2020 el Poder Ejecutivo autorizd |a reapertura -entre otros sectores de
la economia- la de los casinos y las salas de esparcimiento, como resultado de cierto
control de la pandemia; en esa fecha se reabrid la sala del Casino Carrasco,
permaneciendo cerrado el Hotel. '

Debe sefialarse, que, a partir del 13 de marzo de 2020, si bien el Gobierno no dispuso la
obligacién de no circular, el movimiento en la ciudad de Montevideo se redujo
sustancialmente, quedando limitado a actividades esenciales. Las personas que
ingresaran al Uruguay a partir de esa fecha debifan permanecer 14 dias aisladas y
obtener un test de covid19 con resultado negativo antes de habhilitarse su circulacidn.
Mis tarde, entre los meses de diciembre de 2020 y febrero de 2021 las fronteras
regionales e internacionales fueron cerradas impidiendo el ingreso de extranjeros; dicha
medida y la inactividad general del sector motivaron que el Hotel debiera permanecer
cerrado, reabriendo finalmente en noviembre de 2021, habiendo permanecido cerrado
19 meses. La afectacién que sufrid el Uruguay en general y el sector turistico y de
esparcimiento en particular, fue muy compleja y de resultados adversos.
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Luego de su reapertura, el Casino debid cerrarse nuevamente el 23 de marzo de 2021,
a rafz de un aumento de los casos de infectados de Covid19, reabriendo el 12 de julio de
2021.

Como consecuencia de lo anterior, se implementaron una serie de medidas dirigidas a
mantener la liquidez y garantizar la continuidad del negocio, entre las gue se
encontraron la priorizacién de pagos limitando las salidas de efectivo hasta que se
retorno a la actividad; la reduccién temporal de la plantilla de personal utilizando las
opciones vigentes en nuestra legislacion, y la suspensién tempeoral de fas inversiones
previstas, :

Cabe aclarar que, en el afic 2022, al momento de aprobar el balance cerrado al 31 de
diciembre de 2021, Carrasco Nobile se encontraba en cabal cumplimiento de todas sus
obligaciones financieras, laborales, impositivas y comerciales; y, ademids, se estaban
tomando las medidas correspondientes para reconstruir la situacién patrimonial de Ja
compafifa.
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L
3

Saobre fines del 2022, la Sociedad logrd reconstruir su situacion patrimonial y a partir de
dicho momento [a operacidn del Hotel y Sala de Juegos comienzan a recuperarse

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

gradualmente.

Desde el afio 2023 hasta la actualidad, la Sociedad contindo recuperando sus ingresos
cerrando el ejercicio econdmico con resultados acumulados positivos.

Refinancié sus préstamos financieros, extendiendo los vencimientos, modificando los
porcentajes de amortizacién de capital mensual y adecuando las respectivas tasas
mantieniendo las monedas de cada instrumento {délares y unidades indexadas).

Durante el afio 2025, en el mes de mayo, emitié el primer tramo de ON’s por USD
7.000.000.- en el marco del régimen de emisiones simplificadas de valores de oferta
publica, al amparo de lo dispuesto en Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009 y normas
reglamentarias y complementarias vigentes de acuerdc con las condiciones gue se
sefialan en este Prospecto, por hasta el equivalente en Ul 100.000.000, definiendo la 8
Serie 1 por un monto maximo de hasta US$ 7.000.000. |

Actualmente, la Sociedad se encuentra cumpliendo con las expectativas presupuestarias ;
gue implican una mejora en todas sus lineas de negocios, logrando' altos niveles de '
ocupacién en el Hotel y altos ingresos en su sala de slots y mesas, habiendo invertido en
la renovacién del parque de maquinas de slots, mejoras edilicias y equipamiento
programado. |

Asimismo, al dia de lafecha, la Soeciedad continta cumpliendo con todas sus obligaciones
contractuales, encontrandose al dia en el pago de ohligaciones financieras, laborales,
comerciales, impositivas y todas aquellas relacionadas con la Concesidn de la cual es
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titular, cumpliendo con la totalidad de los compromisos asumidos en el marco de la
emisién de la Serie 1 emitida.

5.1 Descripcién del proyecto de inversion u objeto de la emisién.

Los fondos serdn destinados por el Emisor a realizar:

i) reestructura financiera de la Sociedad {cancelacién de deuda financiera por
aproximadamente USD 5 millones); -
ii) inversidn en capex en el Hotel Casino Carrasco y en renovacion de méquinas ‘g
de slots, que permitird un incremento de los ingresos de hotel, de las salas %
de juego vy capital de trabajo. ;
- m
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5.2 Socios o accionistas.

Capital Social Autorizado: $610.000.000 {pesos uruguayos seiscientos diez millones) de
-acuerdo con el Articulo 4 de los estatutos sociales.

Capital Integrado a la fecha: § 369.792.438,67 (pesos uruguayos trescientos sesenta y
nueve millones setecientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta y ocho con 67/00),
representado en 369.792.438 acciones de $ 1 cada una, y certificados provisorios por un

valor total de $ 0,67 (pesos uruguayos sesenta y siete centavos).
Accionista/Socio Cant. Monto (en S) % Participacién
Acciones/Partes
Sociales
Codere Uruguay S.A. 100% 369.792.438,67 100%
5.3 Organigrama dei Emisor.
DIRECTORIO DE CARRASCO NOBILE
sinnco
DIRECTOR GEHEAAL
Gl Perelo Bueccionss Corposarivas
Fundionates
DIRECTOR DL 'DIRECTOR D2 RRII DIALCTOR
OPERACIONIS CAMIRO 1 Ferpde Mz TodS - FRIANCIERO
o SR ' . St
DRECIORDE | DIRECTOROE N mmqa_ﬁ
S o g i
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5.4 Personal superior.

Director General. Guido Parella. Es Ingeniero Industrial egresadc del Instituto
Tecnolégico de Buenos Aires y cuenta con un MBA de la escuela de negocios INSEAD en
Francia.. Posee una amplia trayectoria en la Industria del Juego, con experiencia
destacada como consultor en proyectos en Argentina, Costa Rica, México, Panamd,
Colombia, Uruguay y Espafia. Entre 2018 y 2019, fue consultor de la oficina del CEQ en
el Grupo Codere. Desde 2020, Guido ha ocupado roles clave dentro del Grupo Codere,
inicialmente como Director de Operaciones en Colombia, luego como Director Regional
de Operaciones para el Cono Sur y Colombia, y actualmente como Country Manager del
Grupo en Uruguay. En Uruguay, ademas, es miembro del Directorio de HRU S.A. y de
CODERE URUGUAY S A,

Director Financiero. Juan Pedro Sorribas. Es Contador Publico egresado de la
Universidad de la Reptiblica {Udelar}, habiendo desarrolladc su actividad profesibnal en
el Departamento de Auditoria de la Udelar, Deloitte y Ericsson, asumiendo en el afio
2003 como Jefe de Contaduria de HRU S.A, posteriormente asume con Controller
Financiero y desde el 2016 como Gerente de Contabilidad y Administracién. Desde
diciembre de 2023 es Director Financiero de Codere, siendo miembro de! Directorio de
CARRASCO NOBILE SA y de HRU S.A

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Director de'Operaciones. Pablo Gabriel Stradiotich. Estudié Administraciény gestién
de empresas en la Universidad Nacional de Lomas de Zamora, Replblica Argentina. Con -
mas de 25 afios de experiencia en diferentes posiciones operativas en salas de juego, se
ha desempefiado como Gerente Coordinador de mds de 10 salas de slots de Codere en
Argentina. Desde 2016 es Director de Operaciones en Carrasco Nébile S.A,
incorporandose como Director de Operaciones Salas de HRU S.A. a partir de 2017.

Director de Relaciones Institucionales. Fernando Pérez Taba. Es Doctor en Derecho y

Ciencias Sociales egresado de la Facultad de Derecho de la Universidad de |la Republica. -

Ejercié la docencia en Derecho del Trabajo y Seguridad Social en la Facultad de Derecho 5

de la Universidad Catélica del Uruguay y en la de la Universidad de la Repiblica. Se E
desempefié como Asesor de la Direccién Nacional de Trabajo, Sub Secretario y Ministro

{l) de Trabajo y Seguridad Social, asi como Presidente de la Unidad Reguladora de

. Servicios de Comunicaciones {URSEC), habiendo presidido la Asociacion Uruguaya de
/- Relaciones Laborales. Fernando se unié a HRU S.A. en el afio 2007 como asesor en temas
}?\) de su especialidad, ccupando ~ desde el 1ero. de junio de 2022, la posicién de Director -
7 de Relaciones Institucionales.
7

& 7 Director de Personas. Mariana Benitez Marrero. Es Licenciada en Psicologia egresada
& C de la Universidad de la Repiblica con estudios de posgrado en Direccién de Recursos
//7 Humanos cursados en la Universidad ORT del Uruguay y un Programa de Desarrollo
A
o
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Directivo cursado en el IEEM, Escuela de Negocios de la Universidad de Montevideo.
Ingresé a HRU en marzo 2014 y desde julio 2017 también se desempefia en Carrasco
Nobile S.A. Anteriormente trabajd para grupo ENCE, GASUR, Deutsche Bank, la
consultora argentina Hidalgo & Asociados, José Maria Duran S.A. {Scania) y algunas otras
empresas locales.

Director de Auditoria Interna. Marisa Canulen. Es Contadora Publica de la Universidad
Nacional de Lomas de Zamora. En su trayectoria profesional ha sido Gerente Senior en
auditorfa externa de EY asi como Gerente de Gestiébn en empresas internacionales y
nacionales. Marisa se unié a Codere en noviembre 2021 como Directora de Auditoria
Interna de Argentina y Uruguay.

Director de Asuntos legales. Esteban Villar. -Estudié abogacia en la Universidad de
Buenos Aires y realizé un Master en Derecho en Washington D.C., EE.UU. Ha trabajado
como consejero juridico en Philip Morris en Argentina y en Nueva York y en El Tejar
Limited en Brasil. Fue socio en Hourbeigt & Asociado en Argentina y Director Legal en
ATCO/Grupo TELEFE. Desde 2018 es Director del Departamento Legal en Argentina y
Uruguay.

Director de Seguridad. Sergio Gustavo Robaina Saralegui, Estudid Arquitectura en la
Universidad de la Republica. Ingresd a HRU en 2003 como fisonomista, en 2005 ascendid
~ aJefe de Seguridad de Salas y en 2017 fue nombrado Subgerente de Seguridad. Desde
2018 hasta agosto 2024 fue Gerente de Seguridad, actualmente Director de Seguridad
de HRU SA y Carrasco Nobile SA.

Sindico. Marcelo Brasca Sarlo, Contador Plblico egresado de la Universidad de la
Republica {Udelar). Magister en Macroeconomia en |a Pontificia Universidad Catélica de
Chile. Ha desarrollado su actividad profesional en el sector ptiblico como Subsecretario
del Ministerio de Economia y Finanzas, Director General de Rentas y Subdirector de OPP.
En el sector privado se ha desempefiado como Gerente en Comercial AFAP y Casa de
Galicia. Actualmente ejerce de modo independiente la profesidn y desde 1997 es
docente universitario. Desde el afio 2007 ejerce la funcidn de Sindico de HRU.

5.5 Contingencias legales
Conforme a declaracidon jurada de fecha 7 de mayo de 2026, los representantes del

Emisor declararon gue no afrontan contingencias legales que pudieren afectar su
situacion econdémica {Anexo 6.9).
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5.6 Situacion econémico-financiera

A continuacion, se presenta los Estados de Resultados y Estados de Situacidn Financiera

para los 4 Ultimos afios:

Estado de resultado al 31 de Diciembre

{en Millones Pesos Uruguayos)

m
wn
Dic-22 Dic-23 Dic-24 Dic-25 8
i)
Ingresas operativos £95,2 1.091,0 1.204,1 1.269,1 i
Costo de los bienes vendidos y servicios prestados {666,0) {783,2) (671,7) {910,5} ﬁ
RESULTADO BRUTO 29,2 307,8 5325 358,6 I'UI'I
o
@]
- 2
Gastns de Administraclén y Ventas {60,0) (57,4) (74,8) (105,7) g
' >
EBITDA 238,9 313,5 5389 3441 ~
Resultados Diversos 1,7} {o,1) (0,1} (o8
1
Resultados Financleros [9,0) (75,7) (64,1) (27,5)|
RESULTADC ANTES DE IMPLIESTO A LA RENTA 155,5 174,7 3935 2245
Impuesto a larenta 0,2} {0,2) {0,2} 50,8
RESULTADO DEL EIERCICIO 158,3 - 1745 393,3 2753
/ s
R
re ’ ./’
Ry
.
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Carrasco Nobile S.A,
Estado de sltuaclén financlera al 31 de Diciembre
{en Millones Pesos Uruguayos)
Dic-22 Dic-23 Dic-24 Dic-25
ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo y equivalente de efective 150,8 60,8 1147 135,8
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 41,2 389,1 268,0 201,8
Otros activos no financieras 26,9 57,6 83,6 92,7
Inventarios 58 2,2 4,7 5,0
Total Activo Comriente 224,7 508,7 471,1 435,4
Activo No Corriente
Propledades, plantay equipc 951,7 828,3 1.093,7 1.111,0
Inventarios 4,0 6,3 4,2 5,0
Activos intangibles 45,4 42,3 40,3 38,7
Impuesto a la renta diferido 58,7
Total Activo No Corriente 1.001,0 576,9 1.138,2 1.213.4
TOTAL ACTIVO 1.225,7 1.486,6 1.609,3 1.648,7
PASIVO
Paslvo Corriente
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 2108 144.8 191,1 2204
Préstamos y obligaciones 253,1 491,7 222,8 1384
Provisiones 29,6 312 23,9 11,3
Total Pasivo Corriente 493,5 67,7 437,8 370,1
Pasivo No Corriente
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 0,3 13 3.5 1,2
Provision por litigios 7.6 7.6 1,3 1,3
Préstamos y oblipaciones 455,2 366,4 329,7 3234
Total Pasivo No Corrlente 463,1 375,2 334,5 326,6
TOTAL PASIVO 056,5 1.043,0 772,3 696,7
PATRIMONIO
Capital 369,38 365,8 369,8 369,8
Reservas legales ' ! : ' 73,6
Resultados acumulados (259,0) {100,7) 73,8 233,4
Resultado del ejercicio 158,3 174,5 3933 2753
TOTAL PATRIMONIO 269,1 4436 837,0 952,1
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.225,7 1.486,6 1.609,3 1.648,7
36
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5.7 Proyecciones

Principales supuestos
Cabe destacar que el anélisis se realiza con supuestos conservadores.

Ingresos por la actividad hotelera

FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FY2030p FY2031p)
Dias de operacidn 365 365 366 365 365 365! m
# de habitaciones disponibles ' 116 116 116 116 116 116 (g
Headoount activo 121 121 121 121 121 121 S
Habltaclones , . E
% dle ocupacidn 72,6% 726% 72,6% 726% 72,6%  72,6% m
m
Noches de habitaciones vendidas 30.751 30751 30.835 30751 30.751 30.751 o
Tarifa promedio en UYU 8209 9563 9910 10367 10955 11.407 i
Tarifa promedio en USD 25 17 19 2 23 229 3
)
. ] pd
Juego de Slots {(Maquinas) >
¢ 5Se mantienen el nimero de maquinas activas y los dias de operacion.
* El GW/maquina activa se mantiene en términos nominales, crece en linea con
la inflacion.
FY2026p FYX27p FYX28p FY2029p  FY2030p  FY2031p
Dias de aperaddn 365 365 366 365 365 365
# de maquinas activas 384 384 384 334 384 384|
Headcount activo 160 160 160 160 160 160
Recuperacidn de actividad
Méqulnos .
GW / méaquina activa / dia {UYU} 4.476 4,678 4890 5110 5.338 5.577
% Varfucidn Interanuol 1.5% 2.5% 4,5% 4,5% | 45% 4,5%
Juego en Mesas
* Se prevé un crecimiento por afio en el volumen de jugos en mesas, impulsado
por el juego VIP.
FY2026p FY2027p  FY2028p FY2029p  FY2030p  FY2031p
Crecimiento Mesas 8% 6% 5% A% A% A%
37
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Variables Macro utilizadas

FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FV2030p FYZOBlpl

I. Varlables Macro

Inflacién interanual USA 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%!

Inflacidn interanual 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%!

TdC USD eop 43,4 44.6 45,8 47,8 49,9 52,21

TdC USD avg 41,7 44,1 46,3 48,2 50,0 51,1

TdC Ul ecp 7,04 7,36 7,69 303 8,39 8,77

TdC Ul avg 7,04 7,20 7,52 7,86 821 8,58]

% Devaluacion Promedio UYU 1,2% 5.8% 4,8% 4,1% 3,8% 2.1% m
o
3
>

Estado de Resultados Proyectados L

En millones de UYU excepto cuando indicado I_En
o

FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FY2030p FV203ip) g

Ingresos netos de casino 07,9 952,6 9884 10404 1.084,8 1.102,3 ;2>

Ingresos de hotel y otros 415,1 4348 451,8 4713 498,0 518,6 ~

Total ingresos 1.323,0 13874 1450,2 1511,7 15828 1.620,9

Gasto de personal (429,9) (455,0) (476,5) (499,0) (5225} (539,6)

Canan {113,2) (118,9) (124,6) (1298} (1353} (1335

Gasto comercial (19,1} (19,0) (19,9) (20,6) [21.4) - (567)

Costo de ventas A&By otros (43,8) (47,70 (45,6) (5L8 (547 [(62,2)

Otros gastos operativos y generales (315,0) (328,2) (334,6) (3496) (3681 (3656)

Total gastos operativos (521,1) (968,7) (1.005,2) (1.050,8) (1.102,0) {1.157,5)

EBITDA 401,9 418,6 445,0 460,9 430,9 463,3]

% Margen de EBITDA 30,4% 30.2% 30,7% 30.5% 30,4% 28,6%

Depreciaciones y amortizaciones (102,84 (112,7) (130,2) (144,5) (159,35} (174,9)

Resultado operativo 299,1 3059 314,7 316,4 3214 288.5

Ingresos financieros - - - - - -

Intereses 3eros (40,0) (56,7} (37,7 (32,70 (54,3) -

Intereses intercompany - - - - - -

Otros gastos financieros {10,5) (11,0} (11,4} {1200 ({125 (13,1)

Diferencias de cambio (26,9} (81 (13,2} (19,8) (37.6) -

Resultado antes de impuestos 221,7 230,1 254,4 252,0 216,9 275,

Impuesto sobre |a renta (1,1 (207) (254}  (32,8) (32,5) (46,8)

Resultado neto 210,6 20%,4 228,59 219,2 184.4 228,6
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Estado de Situacidn Financiera
En millones de UYU excepto cuando indicado

FY2026p FY2027p FY2023p FY2025p FY2030p FY203ip

Efectivo y disponibilidades 3927 4369 4223 3785 3277 6316
Cuentas por cobrar, inventarios y ctros activa  396,9 416,2 4351 453,5 = 4748 486,3
Bienes de uso 2 intangibles 11361 11173 1.0854 1.043,3 990,7 924,
Total activo 19257 19704 1.942,8 18753 17933 2.041,9|
Proveedores y otros pasivos carrientes 3316 348,7 361,9 3783 396,7 416,7
Deuda financiera 3eros 580,8 492 1 357,2 191,7 413 0,0 m
Deuda financigra intercompany - - - - - %
Otros pasivos no corrientes - - - - - - 8
Total pasivo 9124 8408 7191 5700 4380 4167 =
Capital 3698 3698 3698 3698 3698  369,8 L
Reservas 4329 5504 6249 7163  801,1 9855 5
Resultado def ejercicio 210,6 R4 2289 219,2 1844 228,6 m
Total patrimonio neto 10132 11296 1.223,7 1.3053 13553 15839 %
Total pasivo y patrimanio 19257 1.970,4 19428 1.3754 17933 2.000,6 @
=
—
5.8 (Cdadigo de etica.
La Sociedad tiene un Cédigo de Etica, debidamente comunicado y aplicado por todo su
personal, el cual se adjunta https://www.grupocodere.com/wp-
content/uploads/2024/06/Codigo-Etica-e-Integridad-abril-2024.pdf como Anexo 6.7 del
presente Prospecto de Emision.
5.9 Descripcidn de las practicas de gobierno corporativo
A continuacidn, se detallan las practicas de gobierno corporativo que son aplicadas por
Carrasco Nobile S.A., conforme a lo establecido en el articulo 184.1 de la Recopilacion
de Normas de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay.
}\{ a. La competencia ética y profesional de los directores y miembros del personal superior
* esta dada por la amplia experiencia a nivel local e internacional de dichas personas.
. b. Carrasco Nobile S.A. cuenta con una estructura de gobiernc corporativo equilibrada
/ é’ en sus roles y responsabilidades, a través de la designacion Directores y Gerentes
(/7 especificos para areas determinadas.
é c. Los sistemas de control de Carrasco Nobile S.A. han sido disefiados de acuerdo con las
caracteristicas de su negocio y los objetives fijados por la sociedad. Estos sistemas son
responsabilidad de cada Direccidn y Gerencia de 4rea y son evaluados y mejorados en
39
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funcidn de las recomendaciones a sér realizadas por los auditores externos y el Comité
de Auditorfa y Vigilancia.

d. La funcién de Auditora Interna es ejercida por la sefiora Marisa Cafiulen, en su calidad
de directora de Auditoria, formando parte del personal superior de acuerdo a la
definicién dada en el articulo 143 de la RNMV, quien actia con objetividad,
imparcialidad, e independencia funcional de las restantes areas gue conforman la
estructura organizativa de Carrasco Nobile y no tiene responsabilidad por las actividades
que audita. Para un efectivo desempefio de 1a funcidn tiene acceso ilimitado a todas las
actividades de la entidad, registros, propiedades y personal. La Auditoria Interna evalua
el funcionamiento del sistema de gestidn de riesgos y control, verifica procedimientos y
politicas, identifica las debilidades y realiza informes periédicos con las
recomendaciones que correspondan. A su vez, se investiga y evalda las medidas
preventivas y correctivas para reducir el riesgo de fraude y otras irregularidades
financieras o administrativas.

e. En cumplimiento con el Decreto N° 124/011, Carrasco Nobile S.A. cumple con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera emitidas por el Consejo de Naormas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board - |ASB).

f. El plan de negocios de Carrasco Nobile S.A., con objetivos, presupuestos v flujos
financieros anuales es elaborado por el equipo gerencial, para su posterior aprobacion
por parte del Directorio.

g. Carrasco Nobile S.A. cuenta con un Cadigo de Etica y Buenas Practicas, el cual se
encuentra adjunto al presente.

h. Estudio Kaplan y Auditores Asociados SRL es el auditor externo de Carrasco Nobile
S.A.

i. En cumplimiento del articulo 246.1 y siguientes de la Recopilacién de Normas de
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay, referente al uso de informacién
privilegiada, CNSA ha definido politicas y procedimientos para el manejo de la misma.

j. Por Asamblea Extraordinaria de Accionistas de la sociedad celebrada el 6 de agosto de

2024, se resolvié modificar el articulo 24 de los estatutos sociales el cual quedé'

redactado de la siguiente manera:

Lz administracidon de la Sociedad estara a cargo de un Direciorio. La Asamblea de
accionistas determinara el ndmero de miembros integrantes del Directorio, quienes
seran electos por el periodo de un afio, permaneciendo en sus cargos hasta que dicha
Asamblea de Accionistas decida su cese ¢ sustitucion, debiendo en este ultimo caso
continuar en sus cargos hasta que tomen posesidn los sucesores.
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Dicha reforma de estatutos: (i) fue aprobada por parte de la Auditoria Interna de la
Nacidn e inscripta ante el Registro de Comercio el dia 7 de noviembre de 2024 con el
nimero 18127; y (ii) Se ha infarmado  ala Intendencia de Montevideo.

Asimismo, en la Asamblea referida se designd el siguiente directorio, cargos que a la
fecha se mantienen vigentes:

- Director Titular: Bernardo Chena

- Director Titular: Guido Parrella

- Director Titular: Juan Pedro Sorribas
- Director Suplente: Andrea Celabe

R T

En cumplimiento del Pliego de Bases y Condiciones para la Licitacidn de la cual la
Sociedad resulté adjudicataria, la Sociedad informé a la Intendencia Municipal de
Montevideo dichas modificaciones.
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5.10 Integrantes del conjunto econdmico al que pertenece el emisor

COBRERE GROUP TOPLO 5.A.
PAR: 300%

1G6s -

£1.29%

1
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&
100% 10x0 -
PAR 10405 BAR. 1007
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CODERE URUGUAY S.A. es 100% accionista de Carrasco Nobile S.A. con un
capital integrado de $ 369.792.438,67. _

Ndmina de los integrantes del conjunto econdmico al que pertenece la Sociedad,
de acuerdo con la definicion establecida en el articulo 142 de la RNMV,
incluyendo descripcion de las actividades desarrolladas por los mismos,

. vinculaciones operativas y comerciales con el emisor, asf como detalle de las

paginas web de los mismos, de existir: HRU S.A. es una sociedad andnima abierta
debidamente constituida bajo las leyes de la Republica Oriental del Uruguay,
titular de: (i) la Concesion para la Tenencia, Uso y Explotacién del Hipédromo
Nacional de Marofias gue le fuera adjudicada por Resolucion del Poder Ejecutivo
de fecha 13 de mayo de 2002, en los términos establecidos en el contrato de
concesion de fecha 27 de junio de 2002 y por un plazo de 30 afios. Dentro de los
derechos que le otorga la concesidon a HRU se encuentra el de ofrecer a la
Direccion General de Casinos (DGC) durante todo el plazo de la concesion, el
arrendamiento de hasta cinco locales totalmente equipados (actualmente tres
en Montevideo y dos en el interior del pais} donde funcionen agencias hipicas
conforme a lo previsto en el contrato de concesién, a los efectos de la
explotacién de maquinas tragamonedas (Slots) por parte de la propia DGC. En
cumplimiento de lo anterior, a la fecha HRU ha dado en arrendamiento a la DGC,
5 locales totalmente equipados para la explotacién de maquinas tragamonedas;
(i} la- Concesién para la Tenencia, Uso y Explotacién Exclusiva del Hipddromo de
Las Piedras, que le fuera adjudicada por la Intendencia de Canelones el 27 de
setiembre de 2012 por un plazo de 30 afios, comprendiendo el objeto de la
concesién otorgada, la organizacion de carreras de caballos, la explotacién del
juego de apuestas mutuas sobre el resultado de las carreras de caballos
realizadas en el Hipodromo, en todas sus modalidades, asi como la recepcion de
apuestas sobre carreras de caballos que se realicen fuera del Hipédromo, ya sea
en el pais o en el extranjero. El 100% de las acciones de HRU pertenecen a Codere
Uruguay S.A. ydesde el 16 de octubre de 2024 su entidad controlante es CODERE
GROUP TOPCO S.A. En relacion a las vinculaciones operativas y comerciales con
el Emisor: HRU y Carrasco Nobile ademds de compartir el sector de actividad:
actividades de juego y apuestas y actividades deportivas, de diversidn y
esparcimiento, ambas empresas son dirigidas por el mismo personal superior.
Codere Uruguay S.A. Es una sociedad andnima debidamente constituida bajo las
leyes de la Repudblica Oriental del Uruguay cuyo objeto es la tenencia de
acciones, conforme lo establece el articulo 47 de la ley 16060. El 100% de las
acciones de Codere Uruguay pertenecen a Codere Latam S.A. y desde 16 de
octubre de 2024 su entidad controlante es CODERE GROUP TOPCO S.A. La
sociedad controlante referida, CODERE GROUP TQPCO S.A'., conjuntamente con
sus demas subsidiarias y sociedades afiliadas conforman el “Grupo Codere”.
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511 Descripcidn de los principales riesgos de ia emision.

La inversi6n en las Obligaciones Negociables se encuentra sujeta a una Serie de riesgos
particulares a su naturaleza y caracteristicas. La enumeracién de los riesgos aqui
detallados no es taxativa ni exhaustiva, sino que es realizada a titulo ilustrativo. Los
potenciales adquirentes de los valores deben leer cuidadosamente este Prospecto
analizando los riesgos asociados a la inversién en los valores y requerir en cada caso, por
su cuenta y cargo, el correspondiente asesoramiento por parte de asesores idéneos en
cada uno de los temas que se tratan.

A continuacidn, se presenta, de manera no excluyente ni exhaustiva, un resumen de

factores de riesgo involucrados en la inversidn en las Obligaciones Negociables.
Riesgos
1. Riesgos econdmicos, regulatorios y de mercado:

Dentro de este capitulo se resumen los riesgos econdmicos {a nivel macro y micro) que
puedan afectar al negocio.

Riesgo Pais: Mas alld de que cada pais cuenta con su propia realidad econdmica, los
eventos que ocurren en el extranjero pueden influenciar las expectativas que los
inversores tienen sobre el Uruguay, afectando los flujos de capital hacia nuestro pais y
|a valoracion de las inversiones en el Uruguay. No debe descartarse la posibilidad de que
ocurra en el futuro algin evento externo de importancia que pudiera afectar positiva o
negativamente el desempefio de la economia uruguaya.

Asimismo, el acceso de Uruguay a los mercados internacionales de capitales o las
condiciones de acceso a los mismos, podrian verse limitadas o modificadas de forma
perjudicial para la economia nacional en funcién de las economias y mercados
financieros locales e internacionales.

Riesgo de alta inflacién: En el caso en que se diera un aumento significativo de la
inflacién podrian generarse distorsiones en el ambiente de negocios y debilitarse la
competitividad del Uruguay respecto del resto del mundo, perjudicando la actividad
econdmica y el mercado laboral.

Riesgo de tipo de cambio: La relacion del peso uruguayo con el délar estadounidense,
~ es un factor que puede tener efectos sobre las operaciones y resultados de Carrasco
Nobile. Sin embargo, cabe destacar que los ingresos operativos son aproximadamente
un 50% en dolares estadounidenses y 50% en pesos uruguayos y los costos operativos
mayoritariamente en esta Ultima moneda.

Otro de los riesgos concernientes a la emisién estd relacionado con una posible
extincion de la concesién por hechos ajenos a la Direccién de la empresa.
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Mitigante: De acuerdo con los términos de la concesién otorgada a favor de Carrasco
Nobile |a fecha prevista de vencimiento de la concesidn ocurrird en el afio 2043. El hecho
de que la compafiia tenga 11 afios de trayectoria y haya cumplido con todas sus
obligaciones desde que comenzd sus actividades {(apertura en 2013), es un antecedente
positivo que indica gue la probabilidad de ocurrencia de dicho extremo es baja en las
actuales circunstancias.

2. Riesgo de concurso del emisor

T b1

Riesgo de concurso del emisor: El eventual concurso del emisor alcanza a todos los
créditos contra el emisor, asi como sus resultancias, por lo que los cobligacionistas
deberan verificar sus créditos en el concurso del emisor y que conforme los parametros
establecidos por la lLey n2 18.387 sus créditos podrian ser calificados como
quirografarios. En tanto sus créditos se encuentran garantizados por un fideicomiso de
garantia, podrian considerarse como especialmente garantizados; lo que implica que
podran participar en la Junta de Acreedores, pero no tendrian derecho a voto en las
decisiones que en su dmbito se adopten. Sus créditos seran satisfechos en etapa de
liquidacion con los bienes existentes en la propiedad fiduciaria. En definitiva, sobre este

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

punto se impondra la posicion que adopte el juez competente en el concurso de! deudor,
y por lo tanto la posicién sobre la eventual existencia de analogia entre el fideicomiso
de garantia y las previsiones relativas a las acciones de los acreedores del concursado
contra los obligados solidarios y contra los fiadores o avalistas del deudor (articulo 160
de la Ley n2 18.387), serd decision del juez del concurso.

3. Riesgo de negocio de juego

Disminucion de los salarios reales. El aumento de la inflacion y consecuente
disminucién de los salarios reales, podrfan implicar una reduccion del nivel de juego en
general, dado que el mismo depende del ingreso disponible de sus clientes, lo que
conduciria a una disminucidn de los ingresos derivados de los Slots, gue constituyen una :
fuente de ingresos de Carrasco Nobhile.

El ingreso de nuevos competidores, principalmente en el negocio de Slots, tanto de
operadores privados como de la propia DGC, constituye un riesgo al que esid expuesta
la Compafifa. No prevemos en el corto plazo aperturas de salas de esparcimiento que
afecten el entorno de influencia de la sala Hotel Casino Carrasco y supongan un
incremento de la actividad competitiva.
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Mitigante: Para mitigar el riesgo de ingreso de nuevos competidores en su mercado
relevante, la Compafiia invierte de forma permanente en la renovacién del parque de
maquinas, y a su vez, pone foco en los juegos de mesa y publico VIP.

4. Riesgos del negocio hotelero

Los principales factores de riesgo identificados estan relacionados con la performance
del negocio hotelero. En ese aspecto es razonable asumir que en el mediano plazo la
rentabilidad evolucionara de acuerdo con los promedios historicos de ocupacién y de
tarifa para este segmento de hoteles en Uruguay, si bien esta dltima se estima que tiene
un crecimiento nominal implicito por la inflacién de USA.

Riesgo de Mercado/ Competencia; luego de |a pandemia se redujo la oferta hotelera
via cierres o conversion de hoteles a edificios residenciales o de oficinas. Este ajuste en
la oferta de hoteles, permitié defender y mejorar la ocupacién y la tarifa de Sofitel
Montevideo Carrasco en los Gitimos afios. A su vez, cabe destacar que Carrasco Nobile
tiene el respaldo de una cadena internacional tan importante como Accor.

Mitigante: E| hotel de Carrasco Nobile cuenta con fortalezas competitivas frente a la
competencia, dadas principalmente por: (i) marca y respaldo internacional, (ii) calidad
del activo y su ubicacion Premium, {iii} equipo gerencial de alto nivel profesional.

Turismo/estacionalidad; la industria turistica en Uruguay es altamente estacional y
concentrada en argentings y un ndmero menor de brasilefios y chilenos. Estas
caracteristicas suponen un desafio a la estrategia de la Compafiia de desarrollar el
mercado en baja y pre-temporada, otorgando incentivos para la realizacion de
conferencias y la visita de grupos de turistas en excursion.

Contrato de Management con Accor; la Compafila ha celebrado un contrato de
Management con la cadena internacional Accor. Este contrato le permite acceder a los
sistemas de reservas globales de Accor, asi como sus sistemas de gestion y |a seleccidn
del Equipo Gerencial de Sofitel Carrasco. Este contrato vence en el 2043, después del
vencimiento final de las obligaciones negociables a ser emitidas.
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6. ANEXOS.

6.1 Testimonios notariales de los Actas de los organos competentes del
Emisor que dispusieron la emision.
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o ESC. PABLO ANDRES CASANOVA TORRADD - 1847214
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

En Montevidas, 8 los 6 dias dat
Gengral Extraordinarda de s G e e I s

“ " Acclonlstas de CARRASCO NOBILE S.A, {en adelante la
sr:;:d.:dhl'r: ‘;;:}::ﬂtel Casing Carrasco, sito en Rambla RepGblica de México 6451,
' 2970, 3 efectos de sonsiderar el sigulaate Orden del Bia;

;:De“mtlén de Presidente y Secratario da 2 Asamblea.
Em‘?:’i:;b:m:"ﬂ_e la Inseripeidn en o Banco Central del Urugusy de un Programa de
: @ obligaclones nogaciabtas no convertibles en acclones de ofens publics, en
& marco de la Ley M° 18627 v su reglamentacisn, par sl equivalante en Y|
100.000.000 (untdades Indexadas eign millones).

3. En relaclin a la suseripeion e Imtegracion s& admitivdn dos modalidades:

a, USStransferencia a la cusnts que indique o Agente de Pago.

b Por canja y antrega de Vales ya emitides a inversores privados: Mobllis Corrgdor de
Bolsa 3.A., Urraburu @ hijos Corredor da Balsa S.A. y Compalla d& Valores de Péreg
Marextano.

4, Suscripsién de los Cpmtos Awdliares: Contratos de Entidad Reprasentanta,
Contrato de Entidad Reglstrante y Contrato de Agente de Papy; tados cen Iz Balsa d;
Vakores de Montevideo SA. [BVM].

5. Dmignncidn de Sindica. '

§. Designacidn de un sccianista para aprobar y firmar ¢ Acta de Asamblaa,

ASISTENGIA: Se encuentra prezente el 100% def capital Intagrado de la co

: f
369.792.438,69 inscripto par Codere Uniguay 5., gulen actds repmanhcrlr;p::rasz
apoderada debidamente acreditada, Dre. Flopan '

cla .
369.792.438 acclones de B1 (un peso uruguayo} Vf Boyhowt, quien registra

N cada una, correspondiéndo!
369.792.438 votos; segdn surge del Wbro Registro de Accisnéstss vmnda :

Asamhleas,

S¢ deja constancla: 1) que ne he sido necesario publicar la convocatort por halkarse
inscripta In totalidad del capltal Integrado ¥ emitide de fa compefily; 2) que b
mandstaria que representd al acconista no se emcuentra comprendida en fa
disposicion del articulo 351 de Ja ley 16.060;

Puesto a conslderacton los asuntos que figuran en el Orden dei Bfa, Ia Aszmblea restelve
con el voto Favorable de la unanimidad del capital integrado, 1o siguisnte:

Resoluciones
1. Dasignacitn del Presidente y Secretario de lo Astrnbleo,
Puwsto a conslderaclon el primer punto del Orden del D, 1a Asambiea por unanimidad

rasuolve nombrar 9 Florencla Beyhaut coino Presidente de fa Asamblan y pars eforcer
funciones de secretarta, '
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. inseripgidn en el Baneo Eentrol del Uruguay de un Programa de
2. Aprobatidn de ;:,n o5 negoclobles ne convertibles en acclones de oferts piblico, on

E.:w ﬁ:nd;eor:‘{i: At 18.627 y su ragiomentucidr, por el equivalente en Ut 100.000.00p
[+

{unidodes indexados chen miltanes).

. den def Do, el Pragidanta de |
cansideracton el segunde punta det OF : e In
E;n:ljl:a da cuenta de la propuests del Directario fespacto de fa convaniencis de
realizar une emisidn de obligaciones negociahles cuyo desting priitipal zees (9

m
regstructura inanclera de (o Sociedad y fa Inversién en CoBex &1 el Hotel Safitel y sala ((/))
de Casino. S

. T
- cedad propone amith obligact >
Con esta finalidad, es que ol Directorlo de fa 50 gaciones
nagoclables por el equivalente an U4, 300.000.000 lunidades Indexadas clen millones), %
. —
Conslderando los aspectos sefialados en 08 pirrafos anteriores v ios informes r?-l
anallzades, se aprueba fa emisién de parte de |3 Socledad de obligadiones negacables "
ascriturales de aferta piibliea no convertibles en acciongs, por el equivalente en Y., %
100,000,000 funidaties ndexadax clan millonas), de acverdo a las slgulentes ®
comdiciones panerales del programa de emisidn: z
>
. Emiscr CARRASCD NOBILE 5.5, {en adelante “ENSA” o "¢ Emizer') empress "
conatitilds coimo Sociedsd Andnima hajo 125 leyes de I Rapiblica
Oriental del Uruguay,
[mmm[g. :reosra!;na d: f:ﬂslﬁn. bajo la Ley N¥ 18,627, Inscriplo en el Ragisiro
alores dat Banco Cantes) dol Ur "B ' g
XX du fucha s de ux ce 200, oy ) ot Resolacn
Identificacitn del i
| Sestor da-activtdad del | Sector R, Divisiin U2 {Actividages de juego 0
1ot R, _ ¥ apuestas) y Divisisn 93
fiue proviene el riesgo | {Acividades deportivas, da di i
aus proviene ol . ve@énv espacciminntc)
Ofertn y Cotlzatién l%swgig:ugngs Megociables serdn btrecidas mediante ofera
g _n_l;a de Valores de Montevideo (en adelante ia
BV} v/ 12 Bolsa Ej | j
g s Electrinlea ite Valotes def Uruguay {en adalante
a "HEVEA") v s padrd solicitar Ja auterbmcitn para cotizacian vio
negoclatién en alguno de #ichos mareados e acueide a lo
= astixdado 25 &l respectivn si lemento de precio de cada seris
ntodolPrograma | €1 mohto mBdmp dal Pros; - \ o ur
100 rogama de Emislén serd de haste Ul
000,000 {unidades Indexatas cien miliones). Se
serlss en diferentes mongie: i - Se podrdn emitir
- | progeans n ata altansar el wpe de
ay'y furlsdy -
: H:ﬂ:lq cekdn Repdblica Orientat del Urugpy
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de T FRRSHAGUR SRR S ANQATUHA OIS Flaco,

masito y demds términosy condlelones del Programe y de cada una de las serles bajo of

misma.

Jos contrakos, a3l comg cont
¢f Diractorlo tendrd amplias facultades para otatear contrato ve
Rueicomisa de garantla, dacumentas da emistdn, prospesto ¥ demds documentaidn, asi
come llever delonte Jos trémites que estime necesarles O canverientes 3 tog efactas
rasueltos,

3, En relavién @ o suscripeldn e integrocion sé adraitirdn dos modolidodes:

o, US3 tronsferentic a la cuenta que Indique el Agente de Pago,

b Pﬂl"ﬁﬂm!e y entrege da Voles yo emitidos @ Invarsorés pﬂ'-’ﬂdb}.' Nabills Carredor da
Bolse 5.4, Urrabure  hijos Corredor de Bofea 5.A. ¥ Compalila da Volores de Pérey

Manaxiano,

puasto a consideratién e tarcer punto de) Orden del Dia, la Asambles rasudlve apraber
1as dus modalidades de suscripclén e integradion:

a  Uss transferencia a [y cuenta que indique el Agente de Pago,

b. Porcanjey entregd de Vales ya emitidos ainversores privados: Nobilis Corredoar da
Buoisa 5.4, Urrabureu e hijos Corredor da Bolsa S.A. y Compaiifa de Valores de Pérez
Maraxlano,

4. Suscripi el otorgamiente de fos contrates auxillores: Contratos de Entidod
Representontd, Contrato de Emtidlad Reglstrante y Contrata de Agente dé Pago; todos
con lo Bolso de Valores de Montevidea SA, (BVid).

bupste B consideracitn ab cuarta punto del Orden d2) Dis, la Asamblea aprueba T2
suscripeidn de los sigufentes contratos auxiiiares: Contratos de Entklad Representante,
Contrato de Entldad Registranta y Contrato de Agente de Paga; todos con la Bolsa de
Valores de Montevideo SA. (BVM].

5. Dasignozion de Sindlco.

Puesto a conskderacion & gulnta punta dal Orden del Dla, se resuelve por unardimldad
designar a} Cr. Marcels Brasca coma Sindlco, slendo su remuneraclén b dgulante: uss
200 {ddlares americanos ochocientos) mensuales més IVA.

6. Desigracién del representonte del cecionista pora firmar el octo,

finalmente, la Assmbles designa a Florencia Beyhaut pars fimar el acta ¢n
representacion de los acclonistas, dejendo constanck que ho @k Threctors,
Administradora, Sindico, gerente ni empleada de 1a Sotkedad, no estando comprendida
por las prohibicicnes legales.
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No slendo pars mis, s levanta l sesidn stendo las 16:00 horps,

Rectificar: Asistancia: donde dice * 869.792.438,60" debld declr: 5 369,797,438 g7

T
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ESC. PARLO ANDRES CASANOVA TORRADA - 1847214
CONCUERDAN BIEN Y FIELMENTE las fotocopias que anfegeden con la
doaumentacion original que he fenide a Ia vista ¥ 00N la cual he colejado el

presents testimonie, EN FE DB £LLO: a solicitud de parte inieresada y a

los efectos de su pressntacion ante quien corresponda expido ef prasents m

. 0

que sello, signo y fimo en Montevideo, &l dia catoree de maye de dos mil Q

veintiséis, an los papsies notariales de actuacién serie Hy nimeros 387271 E

a 387273, : i

R

—

o)

Y

@

Z

>

—

T Ry
o rafinkep
5
/ /’:r'l
./'? / _
/ )
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%% My No 187971

EBC. CARLOS GABRIEL PEREYRA PEREYRA - 207427

EARRASTO NOBILE SOLIEDAD ANO MAW

ACTA DE DIREGTORIO

El 12 do mayo de 2026, alando ias 12:00 tioras, se raling el Dirnclvio da CARRASCD
WOBILE S.A. por Vidsaconferensta (via Microsalt Teams) con la Reistencia do los
seffures Bemarde Chena {dsscie Argenting), Guide Parrella v Juan Pedo Sorribas

miios dostle Uruguay), santande conla aslstencia del Sindias de (a sacieded, of seficr

’C?m!.’mca {dasds Uniguay). So deja constenein que ta amada parle deste

Verlficando quorum suficient I ente 1
RES OLVIEN?}JO: i.ana para sesioner, g6 da Inigio & la pres: reunién,

1. Anlegedenies: A través ds la Asemblea Extraordinare de Acclonistas dsl B de
naviembra de 2024 e6 aprabo un Programa da Emlsidn de Obligaciones Nageclables no
catwerlbles en acclones de oferta piblica en régimen simplificads (en adefante of

Progiama™), en of marco de s Ley N° 16,627 y ¢ feglamentaclon, por un monio
méximo da hagta la surma de LI $00.000.000 {uritades infexadas clan millones) que
fuera aprobatic por Bance Central det Uuguay bajo fa Resolucion N° 2095172 de facha
24 dla abill de 2025 {en sdelanie la “Emision”),

2, A la facha, 52 emilié unn Sere 1 de Obligeclones Negoclables que fus aprobads e
inscrpla ants of Raglairo de Valores del Banco Contral del Uruguay por un monto de
U0 7.600.000 (aquivalents a Ul 45.936,421 al momenta de 1a smision).

3. La Bocledad a través de ln Asemblea te Asclonfstes delegh en of Directorio In
deierminaciin do Is oportunldad, plezo, monto y demds términos ¥ condiclones de
emision det Pragrama v de cada una do las Series bajo ef mismo; agimisma facultd al
Directoid 4 clorgar conbrales, dooumentos de emiskin, peospects y demés
dacumantacién, esl como liever sdalunie los trdmites que estiman necesaiios ¥
canvenlentes a slecios de su cumplimienta.

4, Se dija conslancla que habidndose emitiio Obligacionas Negotiables Seris 9 por
USD 7.000,000 {equivalants a Ui 45086431 & momento de la emisidn), y que la
Sotledad o halla ¢n plazopara la Emisitn de serles adiclonales, se resyalve sprobar el
Huplemento  do Prospeste  deEmbldnperalas  Obligaciones  Nepooiables
y la Emiakin gue serd devada a cabo a bavés ds las Obligaclones Negociablss Serie 2
por v ,munta maximo da Ul 52.000.000 (unidades indexadas cincuente y cusire
mitongs).

. La Socledad resuslve aprober fas condiclones generales da las Oligacionss

Negosisblas Serla 2 hajo s] Suplemente de Programa de acusrdo alos slguientes
14riniios v condiclones:

[Emfsor CARRASCO NOBILE SA {en sdelanie "CHSA" o ‘el
Emisor”) emprasa constiulda como sociedas andrima bajp

. . Ias loyas ds la Republiaa Otlenis] de) Uruguay,
Ideiifificactén del

Soctor do antividad
diel que provisno o) | S8ctor R, DIvisidn 92 (Actividades de juepe y apusstas)y
Hesgodo psyo det | Diviglén 93 (Aclvidades deporivas, de  diversidn v
valor BSparcintento) '
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tacadentns 80
fntes l?r?e;l :ae:\ig?d? 4o o da 7025, Darrason Noblie §.A. realizs |
Obligaciones 20 7 millones daniro del Programa de
eBGY, s Nedodiables de Ofara Pibilen sutorirads por

Tel comg €34 dafinidy
Brt @) P
Se8n emitilng gy diferont %B mrtn:]rams, para emisionss que

anedas B la Ul, Bs tomarg e

;arfr:m%ebig Uty @ o de cambly [Dlar sstadouniionse
enterior g 0 Publicads por el BOUYfjada 2l tlerre del ol
%o 12 Pooiado Emisisn 4 tos sfectos o computar o

v carts setks en BYy - :
emtli ded Progragmg de Emﬁg{e""“d" al montp maximo a

A I (1 e

En ests seniidn, £on faoha da apm) Mayo
, sfdn: 14 do mayo de 2025,
los valn{ﬁs éi'aal dia previe {13 de oyo de 2025} aran:
o Uiga345n

® TG promedia fondo; 41,644

| Pertanio, s emitieron USD 7 milianes qua en ese

utlizanda esos valores, es squivalarte & U) 45,635,431,
"Pentminacion Obliganiongs Negokbiag Serie N° 3
Konto d8 Emisian

Maatn Ul 54,00
dela Sarie g° 2 flonaa), D.808 (Linidadas Infexadas tincusnta y custra

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Encesods nocom melaras el Monto de ja Emisién dala Sarie ]
E 2, Ia misma padifa lener una reaperiura deniro det plazo det
! . rma de Emisign, canlorme & Io eglablecidg en &
;
[

Gapilulo I bis, artferle 82.1 ds 1a Recopilseisn o
del Merssdn de Valoras, eeplacidn de Normay

gilbr Nomilnial delas | U1'% {lina Urddad Indexada) _ =

Plazo £l plazo de emisitn es dg 5 aiios,
Pariodo da Gracis | No hay pariols g FacE,
Amortizacion El oapllal adelidado béjd Tas Obigacionse Negochbles Sais |
2 eors amorilzado en cuclas Wimestrales v congecutivas -
amortfzando:
« Del ilmestre 1 al 4 inclusiva amortizard 2,0% et
capital emttids en cade timastre,
» Pel imestre 5 al & hnusive amoriizarg 3,0% da)
caplel emifide an cada lemestra, I
¢ Del timesltts 9 al 12 inclusive amortizars 5,0% del
capital emitido an ceda trimeskre, i
2 Del timsstre 13 & 18 Ihcluaive amortizarg 6,26% de)
capltat emlildy en sada trimastra,
¢ Dal rimestre 17 al 20 inclusivs amartizara 8,75% def
capial erdilido en cada timastyes.

Lo primera cLota de pago da capial vencerdel 14 da agosio
de 2028 y cada cuota de pago de canital skudente en ia
misma fecha de cada fimestre subsigulente, denominando
“Dia de Pago de Capital ¢ Intareses®,

3i of Dla de Pago de Caplis & Intarasss no fuese un Dl Habi
‘| Ranesarlo, el Diade Pago de Copital e Intazeses sarb el prmer
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[ ——e

#fonots de Rapaga
Interés
Compensatorie

Degting da o
Fondog

‘“-_’-‘_'-"'-"———qﬁ__
Dl Habil Bancatio siguianie. 5o dafine “Dia HEG] BancAflo"
Goma tados los diias que no sean sdbadas o domingos det

. 831 comp todes mguefica dies en que los bangpos
funionen en Unuyay,

Las Chiigaclonas Magockbles Sara 2 davengarsn flereses
:\‘;’m @ vapital adeudado (no amor(zade) & ura fsa de

15 tominal anuel equivalente a 5,50% en Unidades
Indexadas,

LS intareses e paganin inmestiments, conténdose e
primier Perlexlo di Interoses a partr do la Facha de Eniigion.
Los interosss ea caloularn sohre I base de un afic de 360

fifas Goinpuestos de 12 meses de 3 dias,
LE9% por eivcima dé b [bsa da Interés Compansamro.
Los fondos seréh desfinadoes por el Erveor & reelzar:
) reesluciura financiera de 1a sociedat! {tancslacién de
pasivas bancasio par aprowdmadamente USD 6 milanes)
) Invarsién en capex an of Hotel Casino Garresco y en fa
Fenovaciin de miquinae de slols, que perrmitid un
Incremanio da los ingresqs de! hotel y do las salze de jusge
¥ sapiiaf da frabajo

Buarontla-

Obeorver "Garantia detinida en ol Programa da Emisitn.

Obfgaciones y
 Reslricclones

Obasrver "Otligacioner y Reslricoianes” daimoas en ol
Pregrame de Emlsian.

Facha do Enyafin

Adefinir

Valor minlme de
sugcrlpslén por
ofarta

U 1 [una Unidad lidexada).

| Pracis

del valar noming) dalas Gbligaciones Negoolahlas

Suacripcidn

La suseripeion de Dbligationss Negoclables se Sovars a
cako enla Balsa de Velores de Montevideo B.A. (*BV7 ¢l
X ¢ XX de 2026 dasde fas 10:00 hs_= 14:00 b, :

Los Invatsores podrén realizer sollciudes de suscripakin a
través do Joz coracores de bolsa u olros oporadores
hahilitados por a Balse da Valores de Manlevideo S A

El Agenta Eeluciurador {Nobills Coreder de Bolsa S.A) 96
he reservado un Eamao de oolncacidn, de acuaedo ot articulo
215.7 da la Recoplaciin de Normas de Mercedo de Valores
sujelo a la reglamentacion interna de ba Bolsn de Valores de
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 Integracior,

Dpcidn da reseEin

Gomisidn

Acoptxeian vy
adjuticanidn

T q_“-'*‘——lm»_._,,__'_ — -
Al cierts de] periodp de suscripsitn, el Emisar realiverd

“.-_—-——___
';a nlegracion doTag GINS Serie 3 S TIaVEA S cibo hastu fas

Y3 furidos o vatwas,

82

Bclfudicacidn de 'as ofarlag,

En casa e qun fas ofortas supsvan efvator noming) maim
4ela emision, se adlugicard aprorTata, "

Bl Ewmizor g Teaeiva Is focullad de adjudioer tofal o
Perclaimerte ef montg suecrilo, 881 camo a rechazar todae
las ofertes sinque el Iplique asuncidn da responsabilidad

d2 fine glgyne Por @ heche de no eceptar suserlpclonss
Presentadag,

E;ﬂ&iizada i edfudicacién, se ragkzard la tivulgacion de lag
arigs,

Bhs dol torcer dia hebi bancaric posierior af cleye daf
Perledn de suserioeion {xx da xx de 2028}, debiando en tal
£a80, INdgrarss ks fondos sn i cuenta N° 548 en ! Bangp
gergrg det Uniguay dal Agonte de Pago por cuenta dgf

inkaor, .

&e tomers of valor e la Ul da fa Feche de Emlsicn pEa i3
tlearacion de Jos fordos,

Se considarard Fach de Emiadn ) diz de Ia iregracion de

£} Emiser reconocers Y pagard a fas Intermadiaries qus
particioen una comisidn we coloeaclon del 0.5% det monto
atfiuelicado,
Bl = F BOrd optar por Tescatar anileipadamanis tom) o
Perclalments las Oblipaciunes Negaclables Serie 2 con na
nofificacion of Representanta ge Jog Obligacioniatas, al
Agente de Pagp, o Flduciaria bao of Fidelcamiso ¥ al Bow,
Mo Menck a8 (sssanta) dies corridos, an Clyacazosl presia
del rescate a¢ estiula de [ sigwiante manera:

v 102% (ciento dog por clento) & paric del terGer

anfversario cumpllde;
e 1% feiette wp pur ciante) a partr del cuarg
anlversario cumplis

del Caplial adeudado a i faghg, bdspendientemente de jos
intaroses devengadns, tomdndose on cuenla pwa 5
determinackin tted precla dsi reagate 1a Techa del efactivg
pago del rencets,
El Emisor deberé abonar a cada fituar €2 i85 Obgaciones
Nagoolabies Serie 2, ¢l pracio de fescale, corjuntamants con
'or Intereses comaspondientes devenyados Fasta la facha de
rescile,
Se deja constancia de que & Emisor podry rescalar totat g
parciaimsnte, todas, una o varias de lae Serlos da
Qbiigaciones Negoclables emlides o a emfime balo of
Programa, pudiendo, 2 via de sferplo, rescatar ung Serie y
na olfa U clas, sin rasponsabliidad algung do gy parte, ré

daraghi a8 reclema gbs pars da og tiulares de Obligationes
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Negoclailies de cuakisera do las Series que dicho rescale
inleye,

Inseripeldn Las {Tbbigarionas Megoclaties de k| Sera 2, seraninscriples
&t 6] Raglslio def Marcado de Valores del Banco Central del
e da o Uruguay. —
gente da Pago Balsa da Valorss te Moitaviiss B.A.
| Endidsd Replsirenta | Bolta de Valores de Montevides 2A. o
Entldad Bolsa de Vares de Monlevides SA.
Represehtanto
Agernte Piductarlo | Fidunion G.A,
dal Fldelcoiniso de
%ﬂa
endy Nobfla Corredor de Balsa 5.8,
Esfruckuradar y

AsgesorLageidaia
Entinifn

Qregyla & Beyhawl

Loy apllcable v
Jurisdicoiin
compslenta,

Ta Seria 2 se ragid por ks Layes de la Repiblica Orlentzl
del Uryguay y serfn compatentes sus Irbengles para
emtender sn cualguler diferencia o confiicto que pudiara SURET
enfre las partes involustadas,

&, Asimisimo, se resusiva aprobar, eatiicar y confirmer cuslquier ofre contrato, acuerdo,
y documanta que a ba feche de celsbracion da la presenis sesién haya sido calabrade
or la Bostedad & que &5k prékimo a celebrarae, 2 sfectos do |2 Emisidn y se delega a
k Gerencla General presantar foda la documenksoldn necesaia a los efsctos del

- Registra de ta Sosiadad y Obligacianes Nugociobles ente del Reglsire de Marcado de

Vatores da Bancg Caniral det Uruguay,

o habisndes s ssurtos que considerar se lavanta la sesidn slento las 12:00 horas.

Bemardo Chena

Jusam Pe% Somibas

- ./:r
Gu?.@}mﬂa
|

Marcelo Brasce
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CONCUERDA BIEN Y FIELMENTE lo reproducido, con el documenta criginal de
Acta de Directorio de Carrasco Nobile Sociedad Andnima de fecha 12 de mayao de
2026 que tango a la vista y con el cual compulsé este testimanio. EN FE DE ELLO,

& salicitud de parte Interesada y para su presantacién ante guien correspenda,

ARANCE omeia
expido el presente en tres hojas de mi pape! notarial de actuacisn Serie Hy nimeros | Arfioun: ﬁc
 Honorento, AU

187971 5 187973, correfativas, gua sell, signo v firmo en la ciudad de Montsvidao j i, ot 4
t‘s Byl & ~—

el cataree de mayo de dos mil veintiséis.

A Caled

Carles PTayra Pareyra
Eseribane Poblicy
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6.2 Modelo de documento de emision.

DOCUMENTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE 2 CARRASCO
NOBILE S.A. BAJO EL PROGRAMA DE EMISION INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE
MERCADO DE VALORES CON FECHA 29 DE MAYO DE 2026

En Montevideo, XXXX de junio de 2026, CARRASCO NOBILE 5.A. {en adelante, el
“Emisor” o “CNSA”) una sociedad anénima constituida en Uruguay, con domicilio en la
calle Rambla Republica de México 6451 Montevideo, Republica Oriental del Uruguay,
otorga este documento de emisidn correspondiente a las Obligaciones Negociables
Serie 2 escriturales que se dirdn, de acuerdo a los términos y condiciones establecidos a
continuacién:

1. Antecedentes.

1.1. De acuerdo a lo establecido en Acta de Directorio de fecha 25 de abril de 2025 y
Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha & de
noviembre de 2024, CNSA resolvid implementar un Programa de Emision de
Obligaciones Negociables escriturales de oferta publica, no convertibles en acciones, (en
adelante, el “Programa” o el “Programa de Emisién”, indistintamente) por un valor
nominal total de hasta Ul 100.000.000, dentro del plazo maximo de cinco afios contados
a partir de la inscripcidn del mencionado Programa en el Banco Central del Uruguay (en
adelante, “BCU”), a ser emitidas en varias Series de Obligaciones Negociables {en
adelante, las “Obligaciones Negociables” u “ONs”, indistintamente), al amparo de lo
dispuesto en la Ley N° 18.627 (en adelante, “Ley de Mercado de Valores”) asi como
demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro. A
modo de aclaracién, toda referencia a Obligaciones Negociables y a Series a emitirse que
se realicen bajo el presente Documento de Emision {seguin se define mas adelante), lo
seran a las Obligaciones Negociables y Series a emitirse bajo el presente Documento de
Emisién y bajo el Programa.

1.2. De acuerdo a lo establecido por el Acta de Directorio de fecha 12 de mayo de 2026
se resolvié emitir bajo el Programa de Emisién lz segunda serie de Obligacicnes
Negociables en los términos gue se indican en el presente, la que sera denominada
“Serie 2”.

1.3. Este documento constituye el documento de emisién (articulos 21y 22 de la Ley de
Mercado de Valores} de la segunda Serie de Obligaciones Negociables (“Obligaciones
Negociables Serie 27} a emitirse bajo el Programa de Emision (el “Documento de
Emisién”).
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1.4, CNSA fue inscripta como Emisor de Valores, el Programa de Emisién ha sido inscripto
en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay segun Resolucion N° 2025/172
de fecha 24 de abril de 2025 y las Obligaciones Negociables Serie 2 han sido inscriptas
en el mismo registro para ser ofrecidas publicamente en Uruguay segin Resolucién
2026/342 con fecha 29 de mayo de 2026, las que a su vez han sido autorizadas para
cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo (“BVM”).

1.5. En la medida que las Obligaciones Negociables Serie 2 son escriturales, se otorga el
presente documento (articulo 14 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores) a los

-efectos de su emisién, el que quedard depositado en la Entidad Registrante de la

emision, es decir en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

1.6. Los fondos a ser integrados en virtud de las Obligaciones Negociables Serie 2 seran
utilizados para: '

i} reestructura financiera de la CNSA (cancelacién de deuda financiera por
aproximadamente USD 5 millones)

ii) inversién en capex en el Hotel Casino Carrasco y en la renovacién de maquinas de
slots, que permitira un incremento de los ingresos del hotel, de las salas de juego y
capital de trabajo.

2. Términos y Condiciones de la Emisién de las Obligaciones Negociables Serie 2.

2.1. Las Obligaciones Negociables Serie 2 reguladas por este Documento de Emision
estan alcanzadas por los siguientes contratos:

{i) Contrato de Fideicomisoc de Garantfa denominado Fideicomiso de Garantia
CARRASCO NOBILE de fecha 3 de febrero de 2025 {en adelante, &l “Contrato de
Fideicomiso” y el fideicomiso de garantia constituido bajo el mismo, el “Fideicomiso de
Garantia”}.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

(i) Contratc de Agente de Pago celebrado con Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

de fecha 27 de enero de 2025 y Adenda de fecha 13 de mayo de 2026 (en adelante, el
“Contrato de Agente de Pago” y Bolsa de Valores de Montevideo S.A., en adelante el
“Agente de Pago”).

(iii)  Contrato de Entidad Registrante celebrado con Bolsa de Valores de Montevideo
5.A. de fecha 27 de enero de 2025 (en adelante, el “Contrato de Entidad Registrante” y
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en lo que refiere al Contrato de Entidad
Registrante, la “Entidad Registrante”}.
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(iv) Contrato de Entidad Representante de las Titulares de Obligaciones Negociables
celebrado con la Bolsa de Valares de Montevideo S.A. (BVM) de fecha 27 de enero de
2025 (en adelante, el “Contrato de Representante”, y Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. en su calidad de representante, el “Representante” o [a “Entidad Representante”).

En. adelante, los contratos enumerados en los numerales (i) a (iv) precedentes serdn
denominados como los “Contratos de la Emision”.

2.2. La adquisicion de las Obligaciones Negociables Serie 2 supone la ratificacién y
aceptacion del presente Documento de Emision, del Prospecto Informativo, del
Suplemento de Prospecto de Emisidn correspondiente a la presente Serie {en adelante,
en forma conjunta, el “Prospecto Informativo” o el “Prospecto”, indistintamente) y de
los Contratos de la Emisidn.

2.3. Se deja expresa constancia que se encuentran a disposicién de los titulares de las
Obligaciones Negociables Serie 2 (en adelante, los ”Obligacionistas”} en el domicilio del
Representante en Misiones 1400, Montevideo, los Contratos de la Emision, el Prospecto
Informativo, testimonio notarial de la resolucién del Directorio del Emisor que resuelve
la Emision, constancia de la autorizacion para cotizar en BVM y de la inscripcién en el
Registro de Valores del Banco Central del Uruguay que habilita su oferta publica bajo |a
Ley de Mercado de Valores.

2.4. Las Obligaciones Negociables Serie 2 reguladas por este Documento de Emision,
constituyen obligaciones negociables regidas por la Ley de Mercado de Valoreé, Ley N°©
16.060 (en adelante, la “Ley de Sociedades Comerciales”} v normas reglamentarias
complementarias.

2.5. Los términos utilizados en este Documento de Emisidn con mayiscula que no se

encuentren definidos en el presente, tendran el significado y alcance establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

3. Monto de la emision. Moneda. Caracteristicas.
El monto total de la emisién de las Obligaciones Negociables Serie 2 por parte del Emisor
es de Ul ... (unidades indexadas ... } a emitirse en unidades indexadas,

representadas por Obligaciones Negociables con un valor nominal de Ul 1 {una unidad
indexada) cada una, numeradas correlativamente del 1 al ........
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Las Obligaciones Negociables Serie 2 no son convertibles en acciones. No se admitirdn

transferencias, gravdmenes o afectaciones fraccionadas o parciales de las Obligaciones
Negociables,

Las Obligaciones Negociables Serie 2 constituyen obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor y tendran como garantia, las descriptas en el Capitulo referido
a “Garantia” del pregrama de Emision.

4. Plazo y amortizacion.

El Emisor se obliga a repagar el capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie
2 en un plazo maximo de 5 afios, venciendo indefectiblemente el dia 14 de mayo de
2031 (en adelante, el “Vencimiento Final”), en las condiciones que se indican a
continuacion, sin perjuicio de la exigibilidad anticipada prevista en este Documento de
Emisidn:

a. El capital (en adelante, el “Capital”) adeudado bajo las Obligaciones Negociables
- Serie 2 sera amortizado en cuotas trimestrales y consecutivas amortizando:
¢ Del trimestre 1 al 4 inclusive amortizard 2,0% del capital emitido en cada
trimestre.

¢ Del trimestre 5 al 8 inclusive amortizard 3,0% del capital emitido en cada
trimestre.

s Del trimestre 9 al 12 inclusive amortizara 5,0% del capital emitido en cada
trimestre,

* Del trimestre 13 al 16 inclusive amortizars 6,25% del capital emitido en cada
trimestre.

e Del trimestre 17 al 20 inclusive amortizara 8,75% del capital emitido en cada
trimestre.

La primer cuota vencera, el 14 de agosto de 2026 y cada cuota de pago de Capital
siguiente en la misma fecha de cada trimestre subsiguiente (en adelante, cada dia un
“Dfa de Pago de Capital e Intereses”).

b. El Capital y los Intereses se cancelaran en pesos uruguayos a la Ul vigente del Dia
de Pago de Capital e Intereses.

c. Si el Dia de Pago de Capital e Intereses no fuese un Dia Habil Bancario, el Dia de
Pago de Capital e Intereses serd el primer Dfa Habil Bancario siguiente. Se define “Dia
Hébil Bancario” como todos los dias que no sean sabados o domingos del afio, asi como
todos aquellos dias en que los bancos funcionen en Uruguay.
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Sin perjuicio del Yencimiento Final, el Emisor podra optar por rescatar anticipadamente
la totalidad o parte de las Obligaciones Negociables Serie 2 de acuerdo con el
mecanismo previsto en este Documento de Emisidn. '

5. Intereses.

Las Obligaciones Negociables Serie 2 devengaran intereses sobre el Capital adeudado
{no amortizado) a partir del dia de hoy a una tasa de interés nominal anual equivalente
a 5,50% (cinco con cincuenta por ciento) en Ul {unidades indexadas) en cada Dia de Pago
de Capital e Intereses.

S [ B

a. Los intereses serdn pagaderos trimestraimente a partir de la fecha de hoy y
conjuntamente con los pagos de Capital, en cada Dia de Pago de Capital e Intereses.

b, Los intereses se calcularén sobre la base de un afio de 360 dias compuesto de 12
meses de 30 dias.

TYNIDIYO 13d 1314 VIdOD S3

c. Los intereses serdn pagaderas en pesos uruguayos a la Ul vigente del Dia de Pago
de Capital e Intereses.

6. Tributos y Gastos.

Seran de cargo exclusivo de cada Obligacionista {(sin derecho a reembolso) el pago de
todo tributo vigente o que se cree en el futuro, incluyendo sin que signifique limitacién,
cualquier tributo que grave la emisién de las Obligaciones Negociables Serie 2 y/o los
pagos a efectuarse como consecuencia de las mismas, incluyendo el Impuesto a la Renta
de las Personas Fisicas, el Impuesto a la Renta de Jos No Residentes que corresponda
retener en ocasién del pago o crédito de intereses, la Tasa de Control Regulatorio del
Sistema Financiero y cualquier otro tributo, carga o gravamen gue tenga como causa, la

emisién, venta o tenencia de las Obligaciones Negociables Serie 2.

Cuando el Emisor deba actuar como agente de retencidn pagard los intereses vencidos
e impagos y el Capital correspondientes luego de haber retenido y deducido el importe
originado en cualquier tributo gue debiera ser retenido, debiendo emitir los resguardos
correspondientes.

No obstante lo anterior, seran de cargo del Emisor todos los gastos, tributos, honorarios
y costos que se generen de la ejecucion judicial o extrajudicial de las Obligaciones
Negociables Serie 2 debido al incumplimiento del Emisor o por el requerimiento de
cumplimiento que le haga a éste [a Entidad Representante.
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7. Lugar de pago.

Los pagos de Capital e intereses se efectuaran mediante transferencia bancaria que el
Emisor cursara al Agente de Pago, segin lo establecido en el Contrato de A'gente de
Pago. Los importes puestos a disposicién del Agente de Pago por el Emisor que no
hubieran sido cobrados por los Obligacionistas luego de transcurridos 180 (ciento
ochenta) dias corridos desde el diz de pago correspondiente, serdn devueltos al Emisor.

En el caso de que se presenten Obligacionistas con posterioridad al vencimiento del
plazo de 180 {ciento ochenta) dias corridos antes referido, el Agente de Pago actuard
conforme a lo establecido en el Contrato de Agente de Pago, debiendo los titulares de
las Obligaciones Negociables Serie 2 requerir el cobro directamente al Emisor.

En caso que, el vencimiento para el pago del Capital o de los intereses no sea en Dia
Habil Bancario, los pagos se realizardn el Dia Habil Bancario siguiente, debiendo los
intereses calcularse hasta el dia del efectivo pago.

En virtud de la suscripcion y adquisicién de las Obligaciones Negociables, cada uno de
los Obligacionistas releva expresamente & la Entidad Registrante y a la Entidad
Representante de |a obligacién de guardar secreto bancario y secreto profesional (segin
corresponda), autorizandolos expresamente a proporcionarle al Emisor su nombre,
domicilio y monto de Obligaciones Negociables adquiridas para determinar la
correspondencia 0 no de retenciones de tributos, asi como para verificar el pago de
cualquier suma derivada de la titularidad de Obligaciones Negociables por parte del
Agente de Pago. A dichos efectos, toda vez que corresponda al Emisor efectuar cualquier
retencion de tributos o deduccién que el Emisor esté obligado a efectuar o incluso para
determinar la procedencia de la misma, fuera necesario proporcionar al Emisor
informacion sobre los Obligacionistas {por ejemplo la identidad de Jos mismos o el

domicilio), |2 Entidad Representante estard obligada a entregar la informacion que le

proporcione la Entidad Registrante con una anticipacién minima de diez dias respecto
de cualquier fecha de pago. Si el Representante (o la Entidad Registrante) no
proporcionara dicha informacion tempordneamente al Emisor, el Emisor podra adoptar
respecto de la retencidn la posicion mds conveniente para sus intereses. A los efectos

de realizar cualquier retencion el Emisor asumira que la titularidad de las Obligaciones

Negociables Serie 2 corresponde a la persona o entidad informada por el Representante
o la Entidad Registrante,

Los pagos a los titulares de ias Obligaciones Negociables Serie 2 seran realizados por el

Agente de Pago en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay o mediante transferencia
bancaria segun se indique por el titular de las Obligaciones Negociables (en cuyo caso
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los costos y comisiones bancarias inherentes a la transferencia seran deducidas de las
sumas que le corresponda recibir al titular de las Obligaciones Negociables). A todos los
efectos, se deja constancia que el pago realizado por el Agente de Pago a los titulares
de las Obligaciones Negociables tendra efectos cancelatorios, sirviendo al Emisor los
comprobantes de pago como carta de pago.

Se aclara que el Emisor ha asumido la obligacién en el Contrato de Fideicomiso, de
transferir mensualmente al Fiduciario, el monto equivalente a 1/3 del préximo servicio
de deuda (capital e intereses) para gue dicha suma sea mantenida en depdsito como
garant(a de pago con el destino de ser aplicada a la cancelacién de los importes
adeudados bajo las ONs en las fechas de pago correspondientes.

8. Orden de Imputacidn de la Paga.

El orden de imputacidn de la paga respecto de cualquier importe que se reciba para el
pago de las Obligaciones Negociables Serie 2 (ya sea directamente del Emisor, o por
cualquier otra causa) serd el siguiente. (en el orden indicado): tributos, gastos,
comisiones, intereses y finalmente Capital. En caso de recibirse pagos parciales, el pago
recibido se distribuird a prorrata entre todas las Obligaciones Negociables de la o las
Series emitidas hasta ese momento, vencidas e impagas, salvo por lo establecido en el
numeral 12 literal e). '

8. Opcidn de Rescate Anticipado.

A. Opcion de Rescate Anticipado.

Se deja constancia de que el Emisor podra rescatar total o parcialmente, todas, una o
varias de las Series de Qbligaciones Negociables emitidas o a emitirse bajo el Programa,
pudiendo, a via de ejemplo, rescatar una serie y no otra u otras, sin responsabilidad
alguna de su parte, ni derecho a reclamo por parte de los titulares de Obligaciones
Negociables Serie 2 en caso de que dicho rescate incluya o no a las Obligaciones
Negociables Serie 2.

En caso de que el Emisor opte por ejercer total o parcialmente {a opcidon de rescate
~ anticipado de las Obligaciones Negociables Serie 2 antes referida, debera abonar a cada
titular de Obligaciones Negociables Serie 2, el Precio de Rescate, conjuntamente cen los

intereses correspondientes devengados hasta la fecha del rescate.

A todos los efectos del presente, el “Precio de Rescate” consistira en lo siguiente:
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a. El Precio de Rescate correspondiente a rescates comunicados a partir del
Tercer Aniversario Serie 2 (inclusive) de la emision de las Obligaciones
Negociables Serie 2 y hasta el dia antes del cuarto aniversario a partir de la Fecha
de Emisidn de las Obligaciones Negociables Serie 2, serd del 102% del saldo del
Capital efectivamente rescatada bajo las Ohligaciones Negociables Serie 2 en
circulacidén a dicha fecha.

T

b.  ElPrecio de Rescate correspondiente & rescates comunicados a partir del
cuarto aho (inclusive) contado desde la fecha de la emision de Jas Obligaciones
Negociables Serie 2 sera del 101% del saldo del Capital efectivamente rescatado
bajc las Obligaciones Negociables Serie 2.

Se aclara que el Precio de Rescate antes referido no aplica a los intereses, sélo al Capital.
El Precio de Rescate incluye todos los tributos que pudieran resultar aplicables.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Alos efectos de determinar el monto del Precio de Rescate, se tendra en cuenta la fecha
en que efectivamente se abone y no la fecha en que el Emisor ejerza la opcién de rescate
anticipado.

B. Procedimiento de rescate.

Si el Emisor optara por ejercer el rescate anticipado de las Obligaciones Negociables -
Serie 2 deberd enviar una comunicacion escrita al Representante y al Agente de Pago
(con copia al Banco Central del Uruguay) informando su intencién de llevar a cabo el
rescate anticipado, con una anticipacién no menor a 60 dias corridos respecto del Dia
Habil Bancario en que se efectivizara el rescate. Dicha comunicacién deberd incluir la
suma total del Capital y de los intereses adeudados a la fecha en que tendrs lugar el
rescate bajo las Obligaciones Negociables Serie 2, asl como también el importe del
Precio del Rescate en délares estadounidenses a ser abonado a los Obligacionistas en la
fecha en que se efectivizara el rescate de las mismas. .

En caso de rescate total de las Obligaciones Negociables Serie 2, contra la evidencia de
que: i) la opcion de rescate fue efectuada en un todo de acuerdo a lo establecido en este
Documento de Emisidn vy ii) el Emisor aboné al Agente de Pago el Precio del Rescate

- equivalentie a la totalidad del saldo de Capital adeudado, las Obligaciones Negociables
Serie 2 se considerardn automaticamente canceladas y se dardn de baja del registro
.7 Hevado por la Entidad Registrante.

7
{ }{ 10. Falta de pago. Mora. Intereses Maratorios.
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La falta de pago a su vencimiento de cualquier suma en concepto de Capital y/o
Intereses, gue no hubiera sido subsanado dentro de los 5 {cince) Dias Habiles Bancarios
siguientes, hard automaticamente exigible el pago de la totalidad del saldo de Capital
adeudado y de los intereses devengados correspondientes bajo las Obligaciones
Negociables Serie 2 y devengara desde el dia corrido siguiente de la fecha de pago de
que se trate, intereses moratorios a una tasa de interés moratorio anual que serd
equivalente a la tasa de interés compensatorio mas un 50% (cincuenta por ciento) de la
misma. Los intereses moratorios seran calculados sobre los saldos de Capital e intereses
pendientes de pago.

Los intereses moratorios se capitalizaran anualmente. Los importes adicionales que se
cobren del Emisor por parte del Agente de Pago bajo [as Obligaciones Negociables Serie
2 seran distribuidos entre todos los Obligacionistas titulares de Obligaciones
Negociables vencidas e impagas a prorrata de sus respectivas participaciones, salve por
lo establecido en el numeral 12 literal ).

11. Autorizacién a cotizar. Registro para oferta ptiblica.

La presente emisién de Obligaciones Negociables Serie 2 de oferta publica fue aprobada
por Resolucidn N° ..... del Banco Central del Uruguay con fecha ....., fue autorizada para
cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo y se realiza en un todo de conformidad con
la Ley de Mercado de Valores y reglamentaciones vigentes.

12. Obligaciones y Restricciones,

Mientras las Obligaciones Negociables Serie 2 emitidas bajo el Programa se encuentren
pendientes de pago (Capital y/o intereses), el Emisor se obliga a cumplir con las
siguientes obligaciones y a respetar las siguientes restricciones (en adelante, en
conjunto, las “Obligaciones y Restricciones”):

a. Ratio de Endeudamiento 1. El Emisor deberd mantener un ratio de endeudamiento
(Deuda Financiera Total/Patrimonio Neto de Préstamo a Accionistas) inferior o igual a
2,0 a partir de la Fecha de Emisién y hasta la cancelacién de las Obligaciones
Negociables. '

b. Ratio de Endeudamienta iI. El Emisor debera mantener un ratio de endeudamiento
(Deuda Financiera Total/EBITDA), menor a 3.

¢. Ratio de Cobertura de Deuda. El Emisor deberd mantener un ratio de cobertura de
deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda financiera del afio t + 1) mayor a 1,5.
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Definiciones:

“Deuda Financiera Total” se define como toda la deuda financiera contraida con
instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas o juridicas, incluidas
las Obligaciones Negociables bajo las distintas Series.

“Patrimonio Neto de Préstamos a Accionistas” serd el valor que surja de los estados
contables auditados del Emisor en el Gitimo periodo correspondiente.

“EBITDA” se calculara en funcidn de la siguiente férmula y tomando los siguientes datos
que surgirdn del balance auditado:

ingresos de actividades ordinarias menos costo de ventas {excluidas las depreciaciones
de bienes de uso y amortizaciones de intangibles}) menos gastos de administracién y
ventas (excluidas las depreciaciones de propiedades, planta y equipos y amortizaciones
de intangibles).

“Servicio de Deuda Financtera en el afio t+1” comprende la totalidad del Capital e
intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total del afio T+1: donde T
es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio calendario a partir de esa fecha.

Las Obligaciones y Restricciones mencionadas en los literales a, b y ¢ anteriores seran
controlados anualmente, dentro del plazo gue se indica a continuacién por el
. Representante de los Obligacionistas exclusivamente sobre la base de la informacién
gue surja del balance anual auditado del Emisor presentade al BCU, el cual deberd
remitirlo directamente el auditor de CNSA. El Representante tendrd 20 dias habiles,
después de entregado el balance anual auditado presentado al BCU, para monitorear el
cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplird con el control de los referidos
ratios, dnicamente mediante el andlisis que surja de la informacion del balance anual
auditado y presentado al BCU que le haya sido remitido por el auditor. Fl Representante
no asume ni asumira responsabilidad de especie alguna frente al Emisor, Obligacionistas
u otros terceros, por el retardo en el envio de la informacidn establecida
precedentemente, ni tampoco sobre la correccién o veracidad de la informacidn
suministrada, y en base a la cual realizard el control de los ratios establecidos en el
presente literal.

d. Ratio de Garantia. El Emisor deberd asegurar que el Fideicomiso de Garantia
mantenga en todo momento el Ratio de Garantia.

Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de sumar los ingresos que percibe el
Fideicomiso (es decir, (i} el sesenta por ciento (60%} de los créditos, presentes y futuros,
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que posea o pueda poseer en cualguier momento futuro contra las empresas emisoras
o administradoras de tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras,
documentados en c'upones o vouchers y/o procesados a través de terminales POS y
derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco,
que se hayan pagado mediante esa modalidad; y {ii) el veintitrés con treinta y cinco por
ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos gue recaude por concepto de la
actividad del Casino de! hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos de la
Concesidn) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y finalmente dividido
entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacién emitidas bajo este
Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

£l cumplimiento del Ratio de Garantia sera calculado al fin de cada trimestre calendario
por el Fiduciario, sobre la base de la informacidn gque sea enviada por CNSA y que luego
sera remitida a la Entidad Representante, la cual habra de monitorear el cumplimiento
de dicho ratio exclusivamente sobre la base de la informacion referida anteriormente.
La informacién enviada por CNSA sera formalizada a través de declaracién jurada con
firma certificada por Escribano Pablico.

e. Pari Passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de la Serie 2 estaran en
todo momento cuando menas en un mismo grado de preferencia que las demas Series
de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa y las deudas financieras
contraidas por el Emisor.

f. Inversiones. El Emisor no podra invertir fondos en otras sociedades ajenas a su giro
pos montos mayores a USS 1.000.000 por afio, siempre cumpliendo con el articulo 47
de la Ley de Sociedades Comerciales. Con relacidn a inversiones en otras sociedades del
mismo giro del Emisor, el Emisor estard autorizado a llevarlas a cabo siempre y cuando
se cumpla el limite establecido en el articulo 47 de la Ley de Sociedades Comerciales y
condicionado a que tal inversién no contravenga ninguna obligacién del Emisor. En
ningin caso el Emisor podra realizar inversiones fuera de la Repiblica Oriental del
Uruguay.

g. Rescision del Contrato de Concesidn. El Emisor no podrd rescindir el Contrato de
Concesion durante la vigencia de las Obligaciones Negociables del Programa sin la
autorizacion previa de los Obligacionistas que representen al menos 75% del total del
Capital adeudado y en circulacién al momento de la decisién, bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas y pendientes de pago bajo el Programa.

Se define como “Contrato de Concesion” a todos los efectos del presente, el Pliego de
Condiciones Particulares de la Licitacién PUblica Internacional N 268/2007, Oferta, Acta
de Adjudicacion del 24 de noviembre de 2009 y Resolucién N° 985 del 7 de marzo de
2013, ambas de la Intendencia de Montevidea.

68

NR-4-2026-1197.pdf

Folion® 703

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

R




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

h. Dividendos. El Emisor podra distribuir dividendos siempre que se encuentre en
cumplimiento de la totalidad de las Obligaciones y Restricciones establecidas en los
literales anteriores y siempre que luego de la distribucion el Emisor esté en
cumplimiento de las Obligaciones y Restricciones establecidas en los literales anteriores.
Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en caso que el
Emisor haya solicitado y se le haya concedido una extensién del plazo de repago de
cualquier Serie de Obligaciones Negociables bajo el Programa, salvc que la posibilidad
de distribuir dividendos lo aprueben Obligacionistas que representen al menos 51% del
total del Capital adeudado y en circulacion al momento de la decision bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

13. Garantias.

En garantia del repage de las Obligaciones Negaciables Serie 2 bajo el Programa, se ha
constituido el Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE, al que el Emisor le ha cedido
los Créditos Cedidos, seglin se definen en el Contrato de Fideicomiso.

14. Prospecto Informativo {Prospecto correspondiente a esta serie).

El Prospecto Informativo ha sido elaborado por el Emisor en base a la informacién
economica, financiera y comercial del Emisor. Se aclara especialmente gue ni el
Representante, ni la Entidad Registrante, ni el Agente de Pago han llevado a cabo
procedimientos de auditoria financiera, contable, fiscal o legal alguno tendientes a
verificar la veracidad o correccion de la informacién proporcicnada por el Emisor. Por
ello, ni la Entidad Registrante, ni el Agente de Pago, ni el Representante seran
responéables en caso de que cualquier informacion contenida en el Prospecto,
previamente proporcionada por el Emisor sea errénea, falsa o engafiosa, 0 se haya
omitida en el Prospecto cualguier informacién material acerca del Emisor que hubiera
sido necesario o conveniente incluir en el Prospecto.

15. Entidad Registrante.

El Emisor designd a la Entidad Registrante para que actide como entidad registrante de
las Obligaciones Negociables Serie 2. La Entidad Registrante llevara un registro de las
Obligaciones Negociables Serie 2, asi como cuentas de cada uno de fos Obligacionistas.

Todos los Obligacionistas deberdn presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la
documentacion de estilo que la Entidad Registrante le requiera a tales efectos bajo
apercibimiento de que si no lo hicieren, no podrén registrarse, transferir ni gravar en
modo alguno las Obligaciones Negociables Serie 2. Asimismo, para poder ser
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incorporacdos al Registro, los suscriptores y/o titulares deberdn cumplir con los
requerimientos exigidos por la normativa legal y reglamentaria (incluyendo la normativa
del BCU) en materia de lavado de activos y de conocimiente de clientes. Para el caso gue
los suscriptores y/o titulares actGien por cuenta y orden de terceras personas, 10s
suscriptores y/o titulares se obligan a proporcionar a la Entidad Registrante a solicitud
de ésta, toda la informacién gue oportunamente se le solicite, obligdndose éstos a
obtener a dichos efectos, el relevamiento del secreto profesional bancario o el que
correspondiere, por parte de sus clientes.

1&. Emisidn de constancias.

Las personas gue resulten de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad
Registrante como titulares de derechos respecto de las Obligaciones Negociables Serie
2 tendrdn derecho a solicitar a la Entidad Registrante la emisidn de una constancia
acreditante de tal extremo (en adelante “Certificados de Legitimacién®). |

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

17. No responsabilidad.

El Representante, el Fiduciario, la Entidad Registrante y el Agente de Pago no asumen
ninguna responsabilidad frente a los Obligacionistas por el pago puntual de las
Obligaciones Negociables Serie 2 o por el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones asumidas por el Emisor. En el caso del Agente de Pago, éste sélo serd
responsable por el pago puntual de las Obligaciones Negociables Serie 2 cuando reciba 3
en tiempo y forma los fondos necesarios para realizar dichos pagos. En caso de que el '

T

Agente de Pago no abone las cuotas de capital e intereses a su vencimiento, habiendo
recibido los fondos del Erhisor, dentro de un plazo de diez dias corridos a partir del
requerimiento del Emisor, se generara una pena en su contra equivalente a |a tasa de :
interés compensatoria establecida para las Obligaciones Negociables del Emisor méas un
50% (cincuenta por ciento) de la misma. ‘

18. Agente de Pago.

El Emisor designé al Agente de Pago para que actie como agente de pago y en dicho
caracter abone por cuenta y orden del Emisor, en los respectivos Dia de Pago de Capital
e Intereses o anticipadamente cuandeo corresponda, los importes adeudados bajo las
Obligaciones Negociables Serie 2 a los respectivos titulares registrados de las
Obligaciones Negociables Serie 2 (segtin el registro que |a propia institucion llevara como
Entidad Registrante, o quien lo sustituya).
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En caso de provision de fondos insuficiente, el Agente de Pago queda irrevocablemente
autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos entregados entre todos los
Obligacionistas de todas las Series, salvo por lo establecido en el numeral 12 literal ),
reteniendo los fondos gue correspondan en favor de aquellos Obligacionistas que no se
presenten a su cobro por el plazo de 180 dias y no haya instruccion de transferencia,
vencidos los cuales el Agente de Pago procederd a entregarlos al Emisor.

19. Caducidad de los plazos. Exigibilidad anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.

- Se producird la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones

Negociables Serie 2, valviéndase exigibles todos los importes vencidos y no vencidos, ya
sea Capital y/o Intereses, segin lo dispuesto en los siguientes casos (cada una, una
“Situacién de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya sea a su
vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder} de cualguier suma por
concepto de Capital y/o intereses bajo las Obligaciones Negociables Serie 2, o bajo las
restantes Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucidén. Embargo. En caso que se trabe o disponga sobre
cualguier parte de los hienes, activos o ingresos del Emisor, embargo especifico y/o
secuestro, como consecuencia de uno o més reclamos iniciados contra el Emisor que
superen conjuntamente la suma de US$ 1,500.000, o su equivalente en otras monedas,
y tal medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes de haber sido
legalmente notificada al Emisor.

c. Cesacién de Pagos. En caso que el Emisor: a) cese en el pago general de sus
obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de pago ante la exigibilidad de sus
deudas; o b) realice una cesién general de bienes o derechos a favor de sus acreedores;
o ¢} consienta la designacion de un interventor o sindico respecto del Emisor o de una
parte sustancial de sus activos; o d) tome cualguier accién tendiente a realizar lo
anterior. |

d. Declaraciones Falsas, Que cualquier declaracién efectuada o decumento presentado
por el Emisor al Representante, a las Bolsas o al BCU contuviese falsedades materiales,
informacion  distorsionada o manipulada u ocultaciones relevantes, que
razonablemente hubieren podido determinar la decisién de un inversor diligente.
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e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualguier obligacién principal
contenida en este Documento de Emisidn o en el documento de emisién de cualquier
otra Serie de Obligaciones Negociables emitida o que se emita bajo el Programa, el
Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Agente de Pago, el Contrato de
Entidad Registrante, el Contrato de Concesién o el Contrato de Fideicamiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido con el pago, ya sea
como obligado principal o como garante (excepto bajo las Obligaciones Negociables
Serie 2, bajo cualquier serie de Obligaciones Negociables emitida o que se emita en el
futuro bajo el Programa), de cualquier deuda financiera {incluyendo capital, intereses y
comisiones) cuyo monto sea superior, (en conjunto) a US$ 1.000.000 o su equivalente
en la moneda relevante mas alla de cualquier perlodo de gracia que resulte aplicable; o
b) Que el Emisor estuviera en incumplimiento con cualguier término y condicion que
evidencie alglin tipo de endeudamiento financiero (diferente al contraido por la emisién
de las Obligaciones Negociables Serie 2, por cualquier otra Serie de Obligaciones
Negociables ya emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa) por una suma
superior a USS 1.000.000 o su equivalente en la moneda relevante, siempre que dicho
incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento; o ¢} Que el
Emisor estuviera en incumpiimiento con cualquier término y condicidn {(diferente del
pago)} que evidencie algin tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisidn
de las Obligaciones Negociables Serie 2 o cualquier otra Serie ya emitida o que se emita
en el futuro bajo el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho
“incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de las Obligaciones
y Restricciones establecidas en este Documento de Emision.

h. Rescisién o Modificacién del Contrato de Concesion. Que se produzca la rescision o
madificacion del Contrato de Concesién en contravencidn a lo pactado en el Documento

de Emisién;

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los literales a. (Falta de
pago), c. (Cesacién de Pagos), y f. {(Incumplimiento Cruzado), se considerarad que ha
existido un incumplimiento y se producird la caducidad de todos los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 2 en
forma automatica, pudiendo cualquier Obligacionista proceder unilateralmente a la
ejecucién de sus Obligaciones Negociables Serie 2 por la totalidad de las sumas
adeudadas. No obstante, la ejecucidn individual por parte de uno o més Cbligacionistas
podra ser restringida seglin lo dispuesto en ia cldusula 223 del presente Documento de
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Emision. Sin perjuicio de ello, en todos los casos de ejecucién individual o colectiva (en
este caso, a través del Representante} de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se distribuir4
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas
(independientemente de la Serie de que se trate) a prorrata de la participacién de cada
uno de ellos en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los importes se entregaran
al Agente de Pago), salvo por lo establecido en el numeral 12 literal e}, A dichos efectos,
el Obligacionista que cobrare dichos importes, debers entregarlos dentro de las 48 horas
siguientes al Agente de Pago {para su distribucion entre los restantes Obligacionistas de
todas las Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa).

C. Declaracidn de caducidad y exigibilidad anticipadas por mavyoria.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el literal A, (Situaciones
de Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el literal B. (Caducidod
automdtica) anterior gque seran autométicas y no requerirdn declaracién) y luego de
transcurridos los plazos con que cuenta el Emisor para subsanar dichos incumplimientos
sin que los mismos hayan sido subsanados (en caso que dichos plazos de gracia resulten
aplicables), los titulares de todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa
{en asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podrén declarar por las mavyaorias
establecidas en este Documento de Emisién (cldusula 21 literal {f) numeral iii del
presente Documento de Emisién) que ha existido un incumplimiento, produciéndose la
caducidad de los plazos y la exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cuzlquier Obligacionista podra
proceder unilateralmente a la ejecucion de su Obligacién Negociable Serie 2 por la
totalidad de las sumas adeudadas. No obstante ello, la ejecucién individual por parte de
uno o mas Obligacionistas podra ser restringida segun lo dispuesto en la cldusula 22
literal {d} del presente Documento de Emisién. En todos los casos de ejecucién individual
o colectiva (en este caso, a través del Representante} de las sumas adeudadas bajo
cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas bajo el Prograrﬁa, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se distribuira
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas, a prorrata de
la participacién de cada uno de ellos en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los
importes se entregaran al Agente de Pago), salvo lo establecido en el numeral 12 literal
e). del presente Bocumento de Emisian. Adicionalmente a lo anterior, cada uno de los
Obligacionistas estara legitimade para iniciar, individual o conjuntamente, (aplicéndose
lo dispuesto en la clausula 22 del presente Documenta de Emisin) o a través del
Representante, acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitira
la Entidad Registrante constituira tftulo suficiente para reclamar el cobro ejecutivo del
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importe adeudado. El Représentante {contando con el consentimiento de los -‘
Obligacionistas, seglin las mayorias establecidas en este Documento de Emisidn) podra
acordar con el Emisor [a subsanacion a los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automdtica) y C. (Declaracion de
caducidad y exigibilidad anticipodas por mayoria) es sin perjuicio de la caida en mora
automatica del Emisor y el devengamiento de intereses moraterios desde que se
considere que ocurrié un incumplimiento. |

D. Anulacion de declaracigén de caducidad de plazos.

Adicionalmente a lo anteriormente expuesto, los Obligacionistas titulares de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que representan al menos la
mayoria del Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas bajo todas las
Series, deducidas las Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus accionistas,
empresas o personas vinculadas, controlantes y controladas {segun to definen los

IVYNIDIFO 13d 1314 VIdOD S3 -

articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y articulos correspondientes de la
Recapilacidon de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay), podra ;_
anulary dejar sin efecto la resolucion de caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada f
bajo las Obligaciones Negociables luego de haberse verificado alguna de las Situaciones '
de Incumplimiento siempre y cuando: a) el Emisor haya pagado todo lo adeudado en
virtud de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que no hubiese
devenido exigible sino hubiera sido por |a declaracién de exigibilidad anticipada; b) ni el
Emisor ni ninguna otra persona hayan pagado atn ninguno de los montos adeudados
bajo las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que hubiesen devenido
exigibles por la declaracidn de exigibilidad anticipada; y ¢) ningin juez o norma haya
dispuesto aun el pago de todo lo adeudado bajo ninguna de las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa. El ejercicio de la facultad prevista en este
parrafo no afectard cualquier declaracidn de exigibilidad anticipada que se adopte con
pasterioridad respecto de otras Situacicnes de Incumplimiento.

20. Declaraciones y Garantias del Emisor.

El Emisor declara y garantiza que:

a) Es una sociedad andénima debidamente organizada, validamente constituida y
existente bajo las leyes de la Repliblica Oriental del Uruguay. Por otra parte, el Emisor
puede vélidamente suscribir el presente Documento de Emisién y emitir las Obligaciones

Negociables Serie 2 asi como realizar todo lo necesario para gue la emisidn se lleve a
cabo.
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b) El Fideicomiso se encuentra plenamente vigente. |

c) Cuenta con las debidas autorizaciones corporativas y regulatorias tendientes a
suscribir el presente Documento de Emision, el Contrato de Entidad Registrante, Agente
de Pago y Entidad Representante y el Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier otro
documento necesario y relevante para Hevar adelante la emision de las Obligacicnes
Negociables Serie 2.

d) La suscripcidn por parie del Emisor del presente Documento de Emisidn asi como las
obligaciones emergentes del presente que éste asume no: {a) violan, resultan en un
incumplimiento o constituyen un incumplimiento o resultan en [a creacidon de cualquier
embargo y/o gravamen con relacién a cualguier bien del Emisor bajo el Contrato de
Concesion y/o cualquier escritura, gravamenes, contrato de fideicomiso, préstamo,
contrato de compraventa o de crédito, arrendamiento, estatutos, contrato social,
regulaciones o cualquier otro contrato o instrumento bajo el cual el Emisor esté
obligado; {b} entran en conflicto con o resultan en un incumplimiento de cualquiera de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

los términos, condiciones o provisiones de cualquier orden, sentencia, decreto o laudo
de corte, arbitro o autoridad gubernamental aplicable al Emisor o (¢) violan cualquier
provisidn o ley u otra norma o regulacién aplicable al Emisar emanada de cualquier
autoridad gubernamental.

e} El Emisor no requiere ningtin consentimiento, aceptacién o autorizacidn, registro o _
declaracién cen ninguna Autoridad Gubernamental en conexion con la suscripcion del -
presente o emision de las Obligaciones Negociables Serie 2 u otorgamiento de
cualquiera de las garantias en favor de las mismas, excepto las autorizaciones y registros
que se han obtenido y se encuentran vigentes.

f} Con relacién a litigios, cumplimiento de contratos, leyes y demas regulaciones
aplicables al Emisor, éste declara que: {i} no existen acciones, juicios, investigaciones o
procedimientos pendientes en conocimiento del Emisor o que afecten al Emisor o
cualguier propiedad de éste en cualquier jurisdiccién o frente a cualquier arbitro de
cualquier naturaleza o ante cualquier autoridad gubernamental que pueda tener un
efecto material adverso respecto del Emisor; {ii) el Emiscr no ha incumplido ningun

término de cualquier contrato o instrumento con respecto al cual revista la calidad de
parte o por el cual esté obligado o cualquier orden, sentencia, decreto o regla de
cualquier corte, arbitro, cualquier autoridad gubernamental ¢ estéd en violacidn con
cualquier ley aplicable, ordenanza, regla o regulacion de cualquier autoridad
gubernamental cuyo incumplimiento o violacién, individual o conjuntamente, pueda
tener un efecto material adverso.
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g) El Emisor ha cumplido con presentar las liquidaciones de tributos gue debe presentar
en Uruguay y ha pagado todos los tributos que figuran en tales liquidaciones como
adeudados, asi como todos los otros tributos que graven al Emisor y/o sus propiedades,
activos, ganancias o derechos en general siempre y cuando tales tributos fueran
exigibles y antes de entrar en incumplimiento con excepcién de los tributos que: (i}
individual o conjuntamente sean “Relevantes” (entendiendo por tal aquellos que
guardan relacién con la actividad, operaciones y negocios del Emisor, asi como de sus
bienes o derechos); (ii) cuya validez hubiera sido cuestionada temporidneamente, de
buena fe y mediante procedimientos adecuados y siempre que el Emisor hubiera
efectuado las previsiones adecuadas de acuerdo con las normas internacionales de
contabilidad aplicables en Uruguay. Por otra parte, el Emisor declara que no esta en
conocimiento de ningln hecho que de base a otros tributos y que pudieran esperarse
tener un Efecto Material Adverso.

h} El Emisor declara que tiene titulo suficiente respecto de todos los hienes objeto de su
propiedad que individualmente o en su conjunto son “Relevantes”, incluyendo toda
propiedad que se refleja en el més reciente balance realizado y que figura en el
Praspecto.

i) El Emisor no ha asumido ningln tipo de endeudamiento u obligacién Relevante,
excepto los que se indican en sus estados contables incluides en el Prospecto.

21. Actuacién de los Obligacionistas. Asambleas y resoluciones de Obligacionistas.
Competencia.

(a) Solicitud de Convocatoria. En cualguier momento el Emisor, la Entidad
Representante u Obligacionistas que representen al mencs el 20% (veinte por ciento)
del total del Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 2 o bajo las
Obligaciones Negociables emitidas y en circulacidn bajo el Programa, podran convocar,
a trovés del Representante, una asamblea de Obligacionistas. El Representante la
convocara dentro del plazo de 60 {sesenta) dias de recibida la solicitud.

(b) Fecha y lugar de las Asambleas. Las asambleas tendrdn lugar en la ciudad de
Montevideo en el lugar que el Representante determine y en cuanto a su constitucién y
funcionamiento para adoptar resoluciones se aplicaran las disposiciones sobre
asambleas de accionistas establecidas en la Ley de Sociedades Comerciales {arts. 345,
346, 347), en todo lo que no se oponga a lo dispuesto en este Documento de Emision,
el Contrato de Entidad Representante ¢ el Contrato de Fideicomiso.

{c) Dia de cierre de registro. El Representante podra establecer un dia de cierre de
registro de los Obligacionistas, a fin de determinar la identidad de los mismos.
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{d) Formalidades de la convocatoria. El Representante podra apartarse de los requisitos
formales de convocatoria antes sefialados y adoptar los criterios, normas y decisiones
que a su exclusivo criterio sean razonables y en el mejor interés de los Obligacionistas

en su
particu

(e) Des

conjunto y aunque pudiere no serlos para uno o varios Obligacionistas en
lar. '

arrollo de las Asambleas.

(i) Asistencia. Las Unicas personas que estaran facultadas para asistir a las
Asambleas serdn los Obligacionistas registrados (de la o de las Series de
Obligaciones que hubieran sido convocados a Asamblea de Obligacionistas) con
derecho a voto, los representantes del Emisor, el Agente de Pago, la Entidad
Registrante, el Fiduciario del Contrato de Fideicomiso, las bolsas de valores en
las que las Obligaciones Negociables citadas a Asamblea coticen, el Banco Central
del Uruguay y los asesores o terceros que la Entidad Representante
razonablemente y a su exclusivo criterio acepte que asistan.

{ii) Presidencia de la Asamblea. Las asambleas serdn presididas por &l
Representante o por un Obligacionista o por cualquier tercero que el
Representante designe.

(iii) Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea. El Representante tendra
plenas y amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o
controversia que se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la
asamblea, pudiendo reglamentar su funcionamiento en cualguier momento,
incluso durante el desarrollo de la asamblea, y sin que tal reglamentacién,
decisién o interpretacidn sea un precedente pars otras situaciones en la misma
asamblea ni para asambleas futuras, conservando el Representante en todos los
casos las mds amplias facultades de decision inapelables, siempre y cuando sean
conforme a derecho. El Representante podra disponer, entre otros aspectos, que
una votacidn sea secreta.

(iv) Quorum de asistencia. El quérum de asistencia requeridc para que la
asamblea sesione validamente (ya sea una asamblea general de todos los
Obligacionistas o de una o mas Series en barticular} serd de Obligacionistas de la
o de las Series convocadas a Asamblea que representen un porcentaje del Capital
adeudado al dia de la asamblea o al dia de cierre de registro, si lo hubiere, que
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sea igual o mayor al porcentaje del Capital adeudado que corresponda a las
mayorias que se requieran para adoptar las decisiones gue se proponen.

{v} Mayorias. Salvo que este Documento de Emisidn, el Contrato de
Representante o el Contrato de Fideicomiso requieran una mayoria distinta, la
totalidad de las resoluciones a ser adoptadas por los titulares de las Obligaciones
Negociables Serie 2 se adoptarén por Obligacionistas gue representen al menos
51% del total del Capital adeudado al momento de Iz decisién bajo todas y cada
una de las Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa. Sin
perjuicio de lo antedicho, si la decision a adoptarse afecta o modifica los términos
y condiciones de una o varias Series de Qbligaciones Negociables, serd necesario
ademas contar con la conformidad de Obligacionistas de dicha o dichas Series
que representen a su vez al mencs el 51% del total del Capital adeudado bajo
dicha o dichas Series al momento de la decision. En todo caso, se deduciran las
Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas o
personas vinculadas, controlantes o controladas segdn lo definen los articulos 48
vy 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y la Recopilacién de Normas del
Mercado de Valores del BCU. Se deja expresa constancia de-que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden tener
participacién en las asambleas por las Obligaciones Negociables de las que sean
sus titulares pero sus decisiones no seran computadas a los efectos del voto. Para
la sustitucidn del Representante serd necesario contar con el consentimiento de
mas del 75% del total del Capital adeudado bajo todas las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa al momento de la decisién.

{vi) Derecho a voto. Tendrdn derecho a voto aguellos Obligacionistas de la o de
las Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea gue estén

debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables segin el
registro llevado por la Entidad Registrante. Cada Obligacién Negociable dard
derecho a un voto. A fin de determinar el qudrum para sesionar y las mayorias
correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendran derecho a
voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido adquiridas por el
Emisor o por sus accionistas empresas o personas vinculadas, controlantes o
controladas seguin lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas del Mercado de
Valores del BCU. El Representante podrd exigirle al Emisor que declare por
escrito y bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente,
Obligaciones Negociables o si estd en conocimiento de que lo hayan hecho sus
accionistas, vinculadas, controlantes o controladas (segun o definen los articulos
48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién
de Normas del Mercado de Valores del BCU} y que indigue su montc. También
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podra exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su responsabilidad si estan
incluidos en la situacién prevista en las normas antes citadas.

(vii) Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decisién
adoptada en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de
Obligacionistas que representen el Capital r'equerido para dicha decisidn sera
obligatoria para todos los Obligacionistas de la o de las Series respectivas, aun
para los ausentes o disidentes (en el caso de decisiones adoptadas en asam blea)
o no firmantes (en el caso que la decisién se instrumente por separado).

(f) Competencia de las Asambieas.

- (i} Competencia. La Asamblea tendrd competencia para adoptar resolucién sobre

cualquier asunto contenido en el orden del dia.

(ii} Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podran adoptar una resolucion
o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucién adoptada o la actuacién
unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el presente Documento de
Emisidn, en el Contrato de Representante, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato
de Agente de Pago o en alglin documento vinculado a la emision. El Representante
padra (pero no estard obligado a ello} en una Asamblea, dejar constancia de su opinidn
respecto de si una resolucidn o accién se opone, contradice o viola lo allf pactado.

(ili) Caducidad de los plazos v exigibilidad anticipada. La caducidad de los plazos y
exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se declarara por al menos 75%
del Capital adeudado bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa
en las Situaciones de Incumplimiento en que bajo este Documento de Emisién se
requiere declaracidén.

(8) Modificaciones de las condiciones de las Obligaciones Negociables.

Excepcionalmente, las resoluciones que pretendan modificar los t&rminos y condiciones
establecidos en este Documento de Emisién (correspondiente a las Obligaciones
Negociables Serie 2 que impliguen el otorgamiento de quitas, esperas, modificaciones
de las fechas de pago del Capital o intereses, modificacién de la moneda de pago se
adoptarén por Obligacionistas que representen mdas del 75% del total del Capital
adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas y mas del 75% del total del Capital
adeudado bajo fas Obligaciones Negociables Serie 2. En todo caso, se deducirdn las
Obligaciones Negociables propiedad del Emiscr, sus accionistas, empresas 0 personas
vinculadas, cantrolantes o controladas segun io definen los articulos 48 y 49 de ia Ley
de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas del Mercado
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de Valores del Banco Central del Uruguay. Se deja expresa constancia de que el Emisor
0 sus accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden tener
participacién en las asambleas por las Obligaciones Negociables de las que sean sus
titulares, pero sus decisiones no seran computadas a los efectos del voto.

22. Pracedimiento de Ejecucion.

(a) Acciones por el Representante. Los Obligacionistas que representen al menos el 51%
(cincuenta y uno por ciento) del Capital adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa tendran derecho de establecer el tiempo,
método v lugar para iniciar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contra el
Emisor, a través del Representante, pudiendo el Representante negarse a cumplir
cualquier directiva si con el debido asesoramiento determinara que la accién o

procedimiento instruido no es acorde a derecho o si el Representante de buena fe y por
resolucién de sus 6rganos competentes o apoderados suficientes determina que la
accién o procedimiento podria hacer incurrir en responsabilidad al Representante o a

IYNIDIYO 73a 1314 VIdOD S3

los Obligacionistas que no participen (no estando el Representante obligade a
determinar si dichas acciones perjudican o no a dichos Obligacionistas).

(b) Iniciativa del Representante. La instruccion a que se refiere el punto que antecede,
es sin perjuicio de la facultad del Representante de iniciar cualguier accion judicial o
extrajudicial contra el Emisor que a su solo juicio sea conveniente para el conjunto de
Obligacionistas y que no sea inconsistente con la directiva de la mayoria de los
Obligacionistas antes referida.

(¢) Acciones individuales de_ejecucién. Los Obligacionistas tendran derecho a iniciar
acciones individuales de ejecucién contra el Emisor para el cobro de las sumas
adeudadas bajo las Obligaciones Negociables, al vencimiento del plazo de las mismas o

anticipadamente por haber operado la caducidad de los plazos y la exigibilidad
anticipada de conformidad a o dispuesto en este Documento de Emisién o en el
documento de emision correspondiente a la serie de que se trate, sin perjuicio de lo
sefialado en literal {d) siguiente.

(d) Restricciones al inicio de acciones individuales de ejecucidn. Los Obligacionistas que
representen al menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Capital adeudado bajo
todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa tendran derecho a

restringir el inicio de acciones individuales de ejecucion contra el Emisor para el cobro
de las sumas adeudadas, en la medida que dicha mayoria haya instruido previa o
concomitantemente al Representante la iniciacion de un procedimiento judicial o
extrajudicial de ejecucidén contra el Emisor. Dicha restriccién, no obstante, se extinguira
cuando el Representante habiendo sido instruido para iniciar un procedimiento de
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ejecucion colectiva, no inicie la misma dentro del plazo establecide por la Asamblea o,

de no existir dicho plazo, dentro del plazo de 60 {sesenta) dias corridos posteriores a la
Asamblea. '

(e) Distribucién a_prorrata. En todos los casos de gjecucidn individual, conjunta o
colectiva a través del Representante, de las sumas adeudadas, el producide de Ia
ejecucion se distribuira entre todos los Obligacionistas de todas las Series, a prorrata de
la participacion de cada uno de ellos en el saldo adeudado bajo las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, salvo por lo establecido en el numeral 12 literal
e). En caso que en cumplimiento de esta clausuta un Obligacicnista entregare al Agente
de Pago (para su distribucién entre los restantes Obligacionistas) importes cobrados
bajo su Obligacién Negociable, el Agente de Pago deber implementar el mecanismo de
prorrateo y redondeo razonablemente para llevar adelante dicha distribucidn.

Adicionalmente a lo establecido en este Dotumento de Emision, disposiciones refativas
a la actuacién de los Obligacionistas, a las asambleas de Obligacionistas, a su
competencia y reglamentacion, y a las resoluciones que obligan a todos los
Obligacionistas se encuentran establecidas en el Contrato de Representante de Titulares
de Obligaciones Negociables.

23, Representante, Agente de Pago y Entidad Registrante.

Se ha designado a BVM como Entidad Representante, Agente de Pago y Entidad
Registrante de las Obligaciones Negociables.

En virtud de la adquisicion de las Obligaciones Negociables Serie 2, cada uno de los
titulares autoriza y apodera expresamente al Representante a suscribir y otorgar los
documentos necesarios para inscribir, en su nombre ¥y representacion, ante el registro
correspondiente la inclusién de nuevos beneficiarios bajo el Contrato de Fideicomiso
(todo ello de acuerdo con los términos establecidos en dicho contrato) facultandolo
expresamente para que dicha facultad sea sustituida en el Fiduciario.

24. Custodia del Documento de Emision.
El presente Documento de Emisién serd conservado por Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. en su condicion de Entidad Registrante en una cuenta de custodia por cuenta de los

titulares de las Obligaciones Negociables Serie 2,

25, Leyy jurisdiccion aplicable.
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La presente emisién de Obligaciones Negociables Serie 2 se rige porla ley de la Reptiblica
Oriental del Uruguay siendo competentes los tribunales de la Republica Oriental del

Uruguay
26. Notificaciones.

Serén vélidas todas las notificaciones que se realicen por medio de telegrama
colacionado u otro medio fehaciente al domicilio constituido en la comparecencia por

el Emisor.

T & ]

CARRASCO NOBILE S.A.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:
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6.3Contrato de Entidad Representante.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

83

NR-4-2026-1197.pdf Folion® 718



Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

-

N

CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En l2 civdad de Montevideo, el dfa 27 de enero de 2025; comparécen, por una parte: CARRASCO
NOBILE 5.4, insc.rlpto an el Registro Unico Tributario de la Direcctdn General Impositiva con e
N2 215993690018, con domicilio en Rambla Republica de Méxica 6451, Montevidea, Uruguay,
representada por el Sr, Juan Pedro Sorribas titular del documento nacional de identidad nimero
2.626.387-4 y el Sr, Guido Parrella titular del documento nacional de identidad argentino
namero 25.239.297, en su calidad de directores, {en adalante el “Emisor*); y por otra parie,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., ihscripto .en el Registre Unico Tributario de Ia
Direccion General Impositiva con el N° 211322440015, con domicllio en Misiones 1400,
Montevideo, Uruguay, representada por Urraburu e Hijos C.8. S.R.L representada por el Sr.
Angel Urrabury titular del documenta nacional de ldentidad nimerp 1.323.120-2, en su calidad
dé Presidente y Cardos A. Bonnet Buela C.B. $.R.L. répresentads por el Sr. Mauricio Bonnet titular
del documento naclonal de identidad nimero 3.144.264-9, en sy calidad de Secratario, (en

adelante “Entidad Representante”).

Las partes asi individualizadas corivienen en celebrar el presente contrsto de Entidad
Representante, )

PRIMERO: ANTECEDENTES

Por resolucién de la Asamblea Extra_ordlharia de Acclon|stas del Emisor de fecha 6 de noviembre
de 2024, ol Emisor resolvié aprobar la Inscripeidn en el Banco Central del Uruguay de un
Frograma de Emisién de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, de oferta
plblica, en régimen simpiificado, en el marce de la Ley N° 18.627 y su reglamentacidn, de

acuerdo a |as siguientes condiciones:

Ernlsar CARRASCO NOBILE 5.A, [en adelante “CNSA” o “el Emisar') empresa
constituida comi saciedad anéninia bajo las leyes de Iz Repliblica Oriental
del Uruguay. o

Instrumento Prograia de Emisidn, bajo |a Ley Ne 18.627, Inscrigto en el Registro de
Velores del Banca Cesitral del Uruguay {"BCU”) por Resolucién N° XX de
feicha xx de xx de 20xx.

Idefitificacién del Sector
de actividad del dque | Sector R, Division 92 {Actividades de juago y apuestas) y Divisidn 93
proviene el riesga de | (Actividades déportivas, de diversién v esparcimlento)

pago del valor )

(HBH: 343784.00CX v.3}
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Oferta y Cotlzacién

Las Obligaciones Nepaciables serdn ofrecidas mediante oferta piblica en
la Bolsa de Valores de Montevideo (en adelantz “BVM") yfo la Bolsa
Heetrdnlea de Valores del Uruguay {en adelante “BEVSA") y se podrd
solicitar la autorizacfon para cotizacion y/o negociacion en alguno de
dichos mercados de acuerds a |6 estipulado en la respectiva Serie.

Monic del Programa

£l monto méxima del Programa de Emisidrni serd de hasta Ul 100.600.000
{unidades indexadas cien millones)..Se podran emitir Serles en diferentas
manedas o en Ul hasta alcanzar el tope del Programa.

Tipe

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Serd determinada para cada una de las Serigs hajo el Programa de Emisidn
{segdn se define & continuacion).

vigencia del ngr'a'ma de
Emisidn

El plazo entre Ja Inscripcidn dél Programa de Emisidn en 2! Registro dé
Mercado de Valores y la inscripcidn de la dltima Serfe di Qbligaciones
Negociables a emitirse bajo diche Programa de Emlsioh, no podra ser
superior a los cineo afios.

Plazo El plaze de las Obligactones Negoclables serd determinado en cada una de
las Series bajo &l Pragrama de Smisién, _

Perlado.de Gracia g determinard en cada una de las Serles balo el Programa de Emisidn.

Régimen de | Se determinard en cada una de |as Series bajo &) Programa de Emisién,

Amortizacign :

Mdneds de repage Se cancelard en la maneda que se determiné en el Documenta de Emisién

respeciivo de cada Serle.

Garantia: fldeicomiso en
Garantia

En garantia def repago de las Chligaciongs Negociables emitidas bajo el -

Programa de Emslén, se créard un Fideicomiso dé Garantia denominado
*Fidelcomiso de Garantla Carvasco Mobile” al cudl se le cederdn los
siguientes activos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos,
presentes y fituros, que posea o pueda posker en Cualquier momento
contra las émpresas emisoras a administradoras de tarjetas de crédito ¥
débite nacionales o extranjeras {en adeiante las “Tarjetas”),
documéntados en cupones o vouchers yfo procesades a través de
termminales POS, derlvados de los sérvicios prestados o venias reallzadas
por ef Hotel Casing Carrascd, que se haysn pagado mediante esa
modaligad. Los Créditos Cedidos son todos 185 gue surjan de los cupones
0 vouchers de tarjetas de crédito y débito referidas y/o procesados a
través de terminales POS, con independencia de la fnoneda en que estén
expresados. las emprasas emisoras y/o administradoras de varjetas de
crédito, cuyos créditos sé ceden al Fiduciatic son las slguientes: DINERS,
AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; {b) £l veintitrés
ot trefita y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netas
que recaude por concepto de 3 actividad del Cagino de) Hotel Casina
Carrasco que explota confarme los téiriinos de 1a Concesidn (en adelante
“Fluje de Ingresos Netos Transferido®). A efectos de lo refarido
precedentements, se define a 1os Ingresos netos (en adelante “Ingrasos
Netos”), los que serdn de determinacion ¥ liquidacién mensual, come el
rasultado de restar {1) menas {); siendo (1} igual a los ingresos brutos
mensugles gue se recauden por la venta de flchas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnéticos o digitales, "torneos® y cualguier otro medio
habllitante de juegos actuales y futuros no incluidos en las anterlores que
perimitan realizar apuestis, menos todas las sumas pagadas como premios
metélicos en conexidn con cualguier tlpos de apuestas {incluyendo los
pozos de premins progresivos éfectivamente pagatlos), menos las fichas y
tickets promocionales [entendiendn por éstaslas entregadas sin costo}. No
serin deducibies los gremios en especla, ni los devengamientos de
pravilos progresivos previo 3 su pago; v slendo (2) el imparte que resulte

{HE&H: 343784.00CXK v.3}
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de sumar el canon fijo y variable debldo a Iz Intendencia da Montevideo
Que se generen mensualmente. Sin  perjuicin de lo  seRalado
precedentementa, las partes acgptan expresamente que cuando ia
Fideicomitente deba entregar al Fiduciaric el Flujo de Ingresas Matos
Transferido, deducird previamente e! monto total correspondients a las
compras de fichas del casine del mas respactivo que hayan sido pagas con
tarjetas de crédito v débito; [c) €l velntitrés can treints ¥ cinco por ciento
(23,35%) de la totalidad de los créditos de titwlaridad de CMSA, que
pudieran derivarse de la extincién de Ia Concesldn, cualquiera fuere 3
causs de dicha extincién,

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fidelcomiso deberd contar con fondos libres y
disponibles equivalentes a un tercio {1/3} del préximo servitio de deuda |

{capital e intereses), lberando el excedente de los fondos al
fideicomitente.

Rango de las ON

Part passu. Los tenedores de (a5 Obligaciones Negociables de todas las
Serles emitides bajo el Programa, estardn en todo momento cuando
menos en un mismo grado de preferencla que las demds Serles de
Obligaciones Negociables que se emitan bajo al Pragrama v las deudas
flnancleras contraldas por al Emisar,

Obligaciones y
Restricciones

—

Mientras las Obligaclones MNegociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se obliga
& cumplir las sigulentes obligaciohes y a respetar las slguientes
restricclones:

Ratio_dg_Endeudamlenta I; EI Emisor deberd mantener un ratic de
endeudamiento (Deuds Flnanclera Total / Pathimonic neto de
Préstamo a Accignistas) inferior o fgual a 2,0,

Retlo de Endeudamientg l: Bl Emisor deberd mantener wn ratio de

endeudamiento {Deuda Financiera Totel / EBITOA) menor a 3,

Ratlo de Cobertura de Deudls; Ei Emisor deberd mantener un ratio de

cobertura te deuda (EBITDA 1) / {Servicio de Dauda Financlera de) afio
t+ 1) mayora 1,5, :

Definkcidn de variables: _
Peuda Financlera Total: se dafing coma tada la deuda financlera contraida
veri instituciones financieras Iocales o Iritérnacionales, personas fisicas o

[ Juridicas; incluidas lag Obligaciones Negociables bajo [3s distintas Series,

Patrimonio neto de Préstamos 2 Accionistas: segln surja aste valor de los
estsdos contablés auditados del Emisor en e diimo periodo
correspondiente.

EBFTDA: s2 calculard en funcich de la sigulente farmula ¥ tomando los

| sigulentes datos que surglrdn del balance auditada: ngresos da

actividades ordinarias menes tostd de ventas excluldas las depreciacianes
de hienes de uso y amortlzaciones de intangibles menos gastos de
administraeidn ¢ ventss excluidas Ias depreciaciones de propiedadas,
planta y equipos v amortizaciones de intarigibles.

Servicle de Deuda Financiera del afio T+1: Comprende Is totalidad del
tapital e interases adeudados por el Emisor bajo Ia Deuda Finantiera Total
del afio T+1: dande T es [e fecha en que se calcula ef ratio ¥ 1 es un afic
calendaria a partir da esa fecha.

Los ratios referides serdn controlados anualimente, dentro dal plaze gue
g8 Indica a_continuacion por &l Representante de los Obligacionlstas

{HE&H: 342784.00CK v,3)
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exclusivamente sobre la base de Iz infermacidn gue surja del balance anual
auditado del Emisor presentada al BCU, el cual deberd remitirlo
directarnente el auditor de CNSA. El Representante tendrd 20 dias hablles,
después de entregado el balince anual auditado presentado at BCL, para
monitorear al cumplimfento de dichos ratios. El Representant2 cumplird
can el control de |os referidos ratias, dnicamente mediante el analisis que
surje de la Informacidn del balance anual auditado y presentade af BCU
que le haya sido remitido por e! auditar. El Representante no asume ni
asumira responsabilidad de  especie alguna  frente al Emisor,
Obligacionistas u otros terceros, por gl retardo en el envic de la
informacidn establecida pracedentemente, ni tampoco sobre 1a correcclén
6 veracidad de la informacidn suministrada, y en base a la cual raalizars el
control de los ratio establecidos en el presenta literal.

iy,  Ratio de Garantia; £l Emisor deberd asegurar que el Fldelcomlso de
Garantla mantenga en todo momento el Ratio de Garantlz,

Par "Ratic de Garantia” se entenderd lo siguiente: el resultado de sumar
los ingresos que pereibe el Fldeicomiso {es decir, (1) el sesenta por clento
{60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea ¢ pueda posear an
cualguler momento futurd contra las empresas emisoras ©
sdministradoras de tarjetas de créditos y débltos naclonales o eitranjeras,
documentados en cuponas o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagads mediante esa
modalidad; y (il} el veintitrés con treinta y clnco por clento (23,35%) de la
totalidad de los ingrasos netos que recaude por concepto de la éctividad
del Casino del Hotel Casino Carrasce gue explots conforme los términos
de la Conceslén) al mes que deba rhedirse él ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el totel dg las Obligaciones Negociables en
c_irculai':icfin emitidas bajo este Programa, no pudlendo ser Infarlora 1.

El cumplimiento de! Ratio dé Garatitia serd calculado al fin de cada
trimestre calendarla por el Flduciaric, sobre {a base de la Informacidni qué
séa enviada por CNSA y que luege serd remltida a la Entidsd
Representante, la cual habird de moniorear el cumplimiento de dicho ratic
enclusivaimente sobre fa base de la informacion referida ainteriormente. La
informiacion enviada per CNSA serd formalizada a través de declaracion

v.  Inverslones; Bl Emisor no podré [nvertir fondos en otras sociedades
ajends.a sy giro por montos mayores @ USD 1.000.000 por afio, sieripre
cumpliends con el articulo 47 dé la Ley 16.060. Con relacidn a
inversiones en otras socledades del mismo glre del Emisor, el Emisor
estard autorizado a llevarlas a cabo slempre v cuando & cumpla e
limite establecido en &l articulo 47 de la ley 16,060 y condicionade a
gue tal inversion no contravenga ninguna ohligacion del Emmisor. En
ningin caso el Emisor podra realizar Inversionis fuera de la Repiblica
Oriental del Uruguay.

v|.  Rescisidn def Contrato de Congesidn; El Emisor no podra rescindir el
Contrato de Concesitn durante la vigencia de las Obligacianes
Negociables del Prograrha sin la autorizactén previe de los
Obligacionistas que representen el menos el 75% del total del capital

adeudado y &n clreulacion ai momento de la dacisién, bajo todas las

{HBH: 343783.00CX v.5}
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Ohligaciones Negociables emitides v pendientes de pago bajo el
Picgrama. Por “Contrato de Concesién® se entenderd a todos los
efectos del presente, el Pliego de Condiciones Particulares de |a
Licitacign Publica Internaclonal N* 268/2007, Oferts, Acta de
Adjudleacién dei 24 de noviembre de 2008 y Resolucién N° 985 del 7
de marzo de 2013, ambas de la Intendendia de Montevideo,

Rividendgs: El Emlser podrd distribuir dividendos siempre que se
encugntre en cumplimlents de la totalidad de las Restricciones
estahlecidas en los numerales anteriores v siempre que luago de I3
distribucién el Emisor esté en cumplirniento de las Obligaciones y
Restricciores establecidas en los numerales anterioras.

Sin peruicio da lo anterior, el Emisor no podrd distribuir dividendos en
taso ce que el Emiscr haya solicitado y se je haya concedido una
extension del plazo de repago da cualquier Serie de Obligaciones
Negociables baje el Programa, salve due la referida distribucidn de
dividandos lo apruchen Obligaclonistas que representen al menos el
51% del total del capital adeudado y en circulaclén, al momento de la
declsién; conslderando todas las Obligaclones Negociahles emitidas
hajo el Programa.

Caducldad de fos Plazos.
Exigibilidad Anticipada,

=
=
—

W e

A Situgciones de Incumplimiento,

Sé. producird la caducidad antlclpada de todos los plazos bajo las
Obligacitines Negoiahles, volviéndose exigibles todos los Importes
vencidos ¥ no véncidos bajo las Obligaciones Negociables, ya sea capital
yfo intereses, segiin lo dispuésto ef los siguientes casos {cada una, una
“Sitwacidn de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pege correspondiente (va
séa # su vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) de
¢ualquier suma por concepto de Capital y/o interéses bajo las Obfigaciones
Negociables, 6 bajo las restantes Serfes de Obligaciones Negotiables que
se emitan bajo el Programa de Emision.

b: Procedimientos de Ejecucidn. Embargo. En el caso gue se trabe o
disponga sobra cualquier parté de los blenes, activos o Ingresos del Emisor,;
embargo especifico y/o secuestro, come consecuencia de uno g mds
reclamos infciados contra el Emisor Gue superart conjuntaments la suma
de US% 1.500.000 {ddlares estadounidenses un millén quinlantss mil}, o sy
equivalénte én gtras monedas, y tal medida ni se lavante dentro de log 60
dias corrldos siguientes de haber 5ido legalmente notificada 3l Emisor.

t. Cesacidn de Pagos. En caso de que &l Emisor: 8) cese en e pago general
de sus obligaciones o admita por escrito sy imposibilidad de pago ante la
exigibilidad de sus deudss; o b) raafice una ceslon general de bignes o
derechas a favor de sus acreedores; o ¢} consienta la designacién de un
interventor o sindico respécio del Emisar o de una parte sustancial de sus
activis; o d) tome cualquier accldn tendiente & realizar o anteriar,

d. Declaraciones Falsas, En caso de cualquier declaracién efectuada 4]
documento presentado por gl Emisor al Representante, @ lag Bolsas o al
BCU contuviese faltedades materales, infdrmactén distorsionada o
manipulada u geultaciones relevartss, que razonablementg hubjléren
podido determinar la decision de un lwersor diligente,

&. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cusltjuier obligacion
principal contenlida en el Patumente de Emisién o en el documento de
emision de cualyuier otrd Serie de Obligacinnes Negociables emitlds, o que
se_emita bajo el Programa, el Contrito de Entldad Representants, el

{H&H: 343784.DOCX v.5}
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Contrato de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, el
Contrato de Concesidn, o en el Contrato de Fideicomiso.
f. incumplimiento Cruzado. a} Que el Emisor hubiera incumplido con el

pago, ya sea como obligado principal o como garante [excento bajo las |-

Obligaciones Negociables, bajo cualquier Serle de Obligaciones
MNegociables emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa -), de
cualguier deuda financiera (incluyendo capltal, intereses y comisiones)
cuye monto sea superior, (en conjunto) a USS 1.000.000 (déblares
estadounidenses un milldn) o su equivalente en la moneda ralevante mas
all4 de cualquier perfodo de gracia que resulte aplicalile; o b) Que el Emisor
estuviera en incumplimiento de cualgquier término y condicién que
evidencle algiin tipo de endeudamiento financiero {diferente al contraido
por la emisidn de las Obligaciones Negocldhles, por cualquier otra Serie de
Dbligaciones Negoclables va emitida o que se emita en el futurs bajo el
Programid -) por una suma superor a WSS 1.000.000 (délares
estadounidenses un milidn), o su equivalente en la monada relevante,
siefnpre gue dicho incumplitiente haya determinado la axigibilidad de
diche endeudamianto; o €} Que af Emisor estuviera en incumplimiento con
cualquier términe y condicién (difererte del pago) que evidencie algin
tipd de endeudamiento (diferente al tonkraido por la emisidn de las
Obligaciones Negociablas o cuglquler otra Serle ya emitida o que se amita
en el futuro bejo af Programa) sea cual fuera el monta, siempra que dicho
ncumplimiente  haya  determinado '3 exlglbllidad de  dicho
andeydamiento.

g. Obligationes y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de las
Ohligaciones y Restricciones establacidas en el Documento de Emisidn.

h. Rescisidn o Modificacidn det Contrata de Conces!dn; Que se produzca fa
rescision o modIficacitn del Contrato de Coneeslion en contrevencldn a lo
pactado en el Documento de Emisidn.

B, Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumpliriento previstas en 10s literales
a. (Foita de pago), c. {Cesocidn de Pegns) y f. (lncumplimiento Cruzado), se
corsiderara jue ha existido un Incumplimlento y se producidd la caducidad
de tados los plazos v la exigibilidad anticipada de todo lo adeudsdo bajo
las Obligationes Negociables en forma automdtica, pudiendo cuafquier
Obligacionista proceder unilateralmente 3 la ejécudion de sus Obligaciones
Negocizbles por la totalidad de fas sumas adeudadas. No ohstante, Ia
gjetucién Individual por parte de uno o mas Obligaclonistas podsrd ser
restringida segan Jo dispuesto &n ef Documento de Emisidn, Sin perjulcio
de ello, en taros los casos de ejecucién individual o cotectiva (en este ¢aso,
4 través del Representante) de las sumas adeudadas, el producida de la
ejecucién {deducidos |os gastos, tributas v honovarlos de la ejecucidn) ss
distribuird entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas
& impagas {independientemente de 1a Seriz de que se tiate} a prorrata de
ta particlpacién de cada uno de ellos en &] monto total de la Emisidn (a
cuyos efactos los importes se entregardn al Agante de Pago), salve por lo
establecido en &l numeral 12 litera! &) del Documenta de Emisian. A dichos
gfectos, 8l Qhligacionista que cobre dichos importes, deberd entregarlos

detitre de las 48 horas slgulentes al Agente dé Pago,para su distribuckdn

entre |0 restantes Obligacicnistas de todas las Series de Obligaciones
Négociables emitidas baje &l Programa.

C

{HEH: 343784.DOCK v.3}
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En cada una de ias Situaciones de Incumplimienta previstas en e/ literal A,
(Situaciones de incumplimiento) precedente (excepto las indlcadas en el
literal B. {Coducidod automdtica) anterior que serdn awtomdticas ¥ no
requerirdn declaracién) v luego de transcurrides los plazas con que cuenta
&l Emigor para subsanar dichos incumplimieiitos sin gue los misrmos hayan
sido subsanados (en caso que dichas plazos de gracia resulten aplicables),
los titulares de todas las Obligaciohes Negociables emitidas bajo el
Programa (&n asamblea de Obligacionistas o fuera de eifa) podran declarar
porlas mayorias establecidas en el Documento de Emisidn, que ha existido
un fncumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos y I
exigibilidad anticipada dé todo fo adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa.

En la% clrcunstancias mencionadas anterlormente cualguier Obligacionista
podré progeder unilateralmente a la ejecucidn de su Obligacldn
Negociabie por ia totalldad de las sumas adeudadas. No obstante elio, la
ejecucién individual por parte de wno o mds Obligacionistas podrd ser
restringida segiin lo dispuesto en el Documento de Enilsién. £n todos los
¢as0s de ejecucidn individual o colactiva {en este caso, a través del
Representante) de las sumas sdeudadas bajo cudlesqulera Obligacianes
WNegaciabies emitidas bajo el Programa, &l praducido de |a éjecucidn
(deducidos los gastas, tributos y horigrarlos de Ja ajecucian) se distribuird
entre todos [os titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas,
a prerrata de la participacion de cada uno de &llos en el monto total de la
Emisldn (a cuyos efectos Igs Importas se entregarén af Agente de Pago),
safvolo establecido én el numeral 12 literal e) de! Documenito de Emisidn,
Adicionalmente @ lo anterior, cada uno de los Obligaclonistas estara
legitimado para iniclar, Individual o conjuntamente, {aplicdndose lo
dispuesto en el Documento de Emisién) ¢ & través del Representante,
acciones judictales de recupare a cuyos efectos la constanch que emitird
la Entidad Reglstrafite eonstituird titwo suficiente para reclamar af tobro
gjecutivo del importe adeudado. €l Reprasentante (contando con el
consentimiento de Ips Obligaclonlstas, segdn las mayprias establecidas en
el Documeanto de Ernisidn) podrd acordar con e Emisor la subsanacién a
los incumplimientos qué hubleran tenido lugar.

Todo lo que antacede en-los literalss B. (Coducidad cutomiticn) v C.
{Declaracion de caducidad v exigibilidad anticlbarias por mayorfa) es =n
perjuiclo de la calda en wiora autemdtica del Emisor y el devengamiento
de intereéses moratorios desde due se considere que acurrié un
incumplimlento,

Mayorfas

Mayorlas. Salve que el Contrato dé Entidad Representants, el Documente
o Documenfos de Emisidn respectivos, o &l Contrato de Fidelcomiso
requieran una mayoria distinta, la totalided de lss resoluciones a ser
adoptadas por les titulares de las Obligaciones Negaciables que afecten &
und o & varias Series, se adoptardn porbbllgaclonist'as que representen al
menos el 51% del total del capital adeudado bajo cada una de las Serles de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programs, al momento de la
decisiin y que sean afectadas por Iz resalucién de que se trate, con
excépeidn de la sustitueidn del Representante y {a modificaciéni g las
términos v condiclones de una o varies Serles, que impliquen el
ctorgamienta de quitas, esperas & modificaciones en las fechas de pago de
capital o intereses, 6 modificacién de [ moneda da pago, para lo cual serd
hétesario contar ~ en todos los casos en relacién a las Series afectadas ~
ton el consentimlento de titulares de Obligaclones Negociables dque

{H&H: 343784.D0CX v.3}
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representen al menes el 75% del total del capltal adeudado, bajo cada una
de las Series de Obligaclones Negociables respectives al momento de la
decdision. En todo caso, se deducirdn [as Obligaciones Negocizhles
propiedad det Emisor, sus accionistas, empresas o personas vinculadas,
controfarites o controladas {segdn lo definen los artlculos 48 y 49 de [a Ley
de Sociedades Comerclales v fa Recopilacidn de Nopmas det Mercado de
Valores del BCU). Se defa expresa constancla de que ‘el Emlsar o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantés o controladas pueden
tener particlpacion en las asambleas por las Obligacionas Negociables de
las que sean titulares, pero sus declslones no serdn computadas a los
efectos de! voto,

berecho a vote. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas de 1a o
de las Series convocadas 1 Asamblea, presentes en la Asamblea que estén
debidamente reglstrados eomo titulares de Obligaciones Negociables
segin &l registic llevado por la Entidad Registraite. Cada Obligacion
Negoclable dard derecho a un voto. A fin de deterrlnar los quérums para
sesionar y las mayorlas correspondiantes para resolver, no se tendrin en
cuentd ni tendrédn dérecho & vota aguallas Obligactones Negaciables que
hubieran sido adquiridas por el Emisor o por sus acclonistas emprasas o
personas vinculadas, controfantes o controlades segin lo definen los
articulos 48 y 49 de Ia Ley de Sociedades Comercialas v el articulo 16 de Iz
Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU. Ef Represéntante
padrd exigie al Emlsor que declare por escrito y bajo su responsabllidad
si ha adquirido, dirécta o indirectamente, Obligaciones Negociables o sf
estd en ¢onocimiento de que lo hayan hecho sus accionistas, vinculadas,
controlantes o controladas {segn lo definen los articulos 48 y 49 de la Léy
de Sacledades Comercrales v el articulo 16 de la Recopllacién de Normas
de! Mereado de Velores dél BCU) v qué indique su manto, También podrd
exigirles a los Obligaclonistas que declaren bajo su responsabilidad s estén
incluidos en [a situacién prevista en-las normas antes citadas.

Cbligatoriedad de las resolucignes de lgs Asambleas. Toda declsién
adoptada en una Asamblea regularmierte celebrada por el vote de
Obligacionlstas que reprasenten el capital requerido para dicha decisidn,
serd obligatoria pars todos los Obllgacionistas de la o de las Series
respectivas, ain para los ausentes o disidentes (en el caso de decislones
adoptadas en asamblead) o ho firmantes {en el caso que 13 declsitén se
instrumente por separado).

1

{i) Competenciz. La Asambilea tendrd competancia para adapter reselucidn
sobie cualguier asurite contenido en el orden del dia.

{ii} Restricciones. Ni las asambleas ni 165 Obligacionistas podrin adeptar
una resolucidn o actuar unilateralinante de fbrma tal que lz rasoiucion
adoptada o la actuacldn unliatersl se openga, cantradiga o incumpls lo
pactado en el Documento de Emision, en el Contrato de Reprasentanie, en
el Contrato de Fideicomiso, en el Contrata de Agente de Pago 6 en algin
documento vineulade a la emisién, El Répresentsiite podré (pero no estara
obligado 2 elio) en ung Asambies, defar constancla de su opinlén respacto
de $l una resalucién o accién se opane, contradice o viola lo alli pactado,
{iit} Caducidad de los plazes v exiglbllidad anticipada. La caducidad de los
plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se¢
declarard por al menes el 51% del capital adeudade bajo todas Jas

e —

{HEH: 343784.D00X v.8)
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Obligactones Negociables emitidas bajo el Programa, en las Sitvaciones de
Incumplimtents en que bajo el Documento de Emisién se requiere
declaracién.
Agente de Pago Bolsa de Valoies de Montavideo $.A.
Entidac Registrante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Entldad Representinte | Bolsa de Valores de Montevideo 5.4,
Agente Flduciario del Fidunion 5.A.
Fidelocomiso de Garantia
Agente Estructurador Nobilis Corrédor de Bolsa 5.4, o
Asesor Legalde la Hughes & Hughes 8
Erhisidn 2
Aprobacién de Emisianes | Cada nuava Serie que se emite baje el Programa serd aprobada por &l |
Directorio del Emléar, asf come las condiclones especfficas de cada Serie. E
Pn
Tributos | El Erfilsor ris reembolsard a los titulares da las Obiigaciones Negoclables g
por cualguier tributo due recaiga sobre las pagos a efectuarse bajo las by,
Obligacionas Negoelables, nl que graven la tenencia o venta de los mismios. 0
En consecuencla, los tributos correspondientes sersn soportades por la =
parte que corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la 2
) legislacién vigemte en cads momenta.
Ley apliceble y El Programa de Emisién se reglrd por las Leyes de la Repdblica Orlental del
jurisdiccidn competente | Uruguay v serdn competérites sus tribunales para entender en cualguier
diferencis o conflicto que pudiera, surglr entre las partes involucradas.
SEGUNDO: OBJETO
El Emisor desigha en este acto a BOLSA DE VALORES DF MONTEVIDEQ S.A. como Representante
de los Titulares de fas Obligaciones Negoclables, de acuerdo a lo dispuests en los articulos 73 y
(\“ ( 74 de la Ley N° 18.627 y en el Titulo | dal Libro I de [a Recopilacién de Normas del Mercado da
Valoras,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO 5.4, acepta dicha designacidn y asume la reprasentacidn
de los futuros Titulares de las Cbligaciones Negoclables, en {os términos explicitados en &l -
presente cantrato,
El Documento de Emision de las Obligaciones Negociables regula los términos v condiciones de
% las Obligaciones Negociables, asi como, otras obllgac_lo_nés contraidas por ef Emlsor, adicionales
.. & Independientes de las resultantes del presente contrato,
% TERCEROQ: QBLIGACIONES DEL EMISOR
{H&H: 343784.00CK v.8}
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Sin perjuicie de lo expresado en la cldusula precedente, el Emisor asume las slguientes

obligaciones:

A)

B)

9

D)

Garantizar al Represantantes de las Titulares de las Obligaciones Negociables, v a través
de & 2 éstos (los Obligacionistas), la veracidad de los datos oontenidos en ef Prospecto.
Indemnlzar al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables por
cualquiar periuicio gue pudiera provocirsele en el cumplimiento deé aste contrate gue
sea legal 0 contractualmente imputable al Emisor.

Reembolsar los gastos que efectie el Representante de los Titulares de las Obligaciones
Negociables en la proteccién de los derechos & Intereses de los mismos (Obligacionistas)
en la medida que hayan sldo presupuestados, comunicados al Emisor con suficlente
antelacion y debidamente justificados en cuanto a su pertinencia y monto.

Abanar 3/ Representante de los Titulares de las Obligaciories Negociables la

" remuneracién pactada de esta contrato.

E)

Suministrar al Representante de los Titulares de los Valores:

cuaiquier informacldn que le sea requerlda a efectos de presentarla 5 los Tltulares de las
Ohligaciones Negoelahles y para &i debido cumplimiento de este contrato, en particular
acerca de la marcha de los negocios, asi come sobre cualquier otra situacicn que a juicio
razonable de la Entidad Representante pueda incidir en el cunmiplimiento de las
obligaciories del Emisor bajo la emisidn dalas Obligaciones Negociables; y

toda otra informacion que corresponda bajo las normas vigentes o gue se dicten en el

futuro.

CUARTO: NO IDENTIFICACION DE LOS OBLIGACIONISTAS

La Entidad Representante no estard obligada a proporcionar af Emisor el nambie y domicilio de

los Titulares de fas Obligaciones Negociables, salvo por autorizacidon expresa de los mismos.

QUINTO: ENTREGA DE DOCUMENTACIGN A LOS TITULARES DE 40S VALORES

El Representante de los Titulares dé las Qbligaciongs Nagociables podra entregar a los posibles

Titulares de las Dhligaciones Negociables, o poner a disposiclén por los medios que encuentre

{HEH: 325784.00CK v.5}
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adecuado, copia del Prospecto y toda otra documentacién requerida por el reglamento de la o

las Boisas de Valores o del Banco Central del Uruguay.

SEXTO: OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE LAS DBLIGACIONES
NEGOCIABLES

' @
Durante la vigencia del presente contrata, el Representante de los Titulares de las Obligaciones

Negociables se obliga a:

A} Controlar que las suscripciones, adjudicaciones e integraciones de las Obligacianas

B

—

0

D

—_—

G

—

H)

Negociables se ajusten a los procedimientos gstablecldes en los Tarminos y Condiciones
de la emisién.

Controlar anualmente los ratics previstos [Fndeudamiento i, Endeudamiento If y
Cobertura de Deuda) en los términos v candiciones del Programa, dentro de! plazo
pactado y sobre la base de la Informacidn gue surja del balante anual auditado del
Emisor, todo conforme a lo establecido en la élusula de Antecedentes del presente
ronttatd, y del Prospecto de Emisidn del Programa vy de cada Sarie flue se emita.
Monitorear trimestralmente el Ratio de Garantia, una vez tue sea recibida lz informaclén
por parte del Fiduciario del Fidéicomiso de Garantia, todo conforme a lo establecida en
la cléusula de Antecgdentes del preserite contrato, y del Prospecto de Emision del
Programa y de cada Serie que se emita,

Efectuar |s defensa conjunta de ios derechos e intereses de fos Titulares da Obligaciones
Negociables duiante la vigencla de la emisign y hasta su cancelacin total.

Responder frente a los Titulares de fas Obligaciones Negociabies y frente 3 [a sociedad,
en los casos de dolo o culps grave en el desatmpefio de su carga,

Brindar a los Titulares de las Obligaciones Negociables Iz informacién gue éstos seliciten
respecto de las Obligaciones Megsciables emitidas,

tntervenir -con vaz y sin voto- en las reuniones de la Asamblea de accionistas o de socios

del Emisor en las cuales el arden dei dia esté relacionada con las Ohligacionas

Négoaclables emitidas, _
Convocar ¢ présidir la Asamblea de Titulares de Jds Obligaciones Negaciables v llevar a
cabo os actos de disposicién para los cuales 1z Asamblea lo faculte,

Solicitar al Emisor la inforfnacidn que considere necesaria para levar a cabo sus tareas.

{H&H; 343784.00CX v.3}
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3

K)

L

Informar & los Tﬂ;u]ares de las Okligaciones Negociables, & la mayor brevedad posible y
por medios iddnens, sobre cualquler incumplimiento por parte del Emisor de sus
obligaciones.

Actuar en nombre de los Titulares de las Obligaciones Negociables en los procesas
judiciales y en la declaracidn judicial de concurso, en los casos en los cuales la Asamblea
lo faculta, .

tnformar a la Superintendencia de Serviclos Flnancieros, a la mayor brevedad posibla,
sobre cualquier situacidn o evento que pudlera significar un tonflicto de interés en sus

actuacionas frente a sus répresentados.

M) Otras funciones que se establezcan en e presente cantrato o que le asigne la Asamblea

de Titulares de las Obligaciones Negoclables.

N} La Entidad Representante se obliga al cumplimiento de todas aquellas obligaciones

SEPTIMO: REPRESENTACION Y DEFENSA DE LOS DERECHOS DE LOS TITULARES DE LAS

pravistas n el Prospecto de Emisién del Programa v de cada Serie que sea emitida, gue

dichos documentos impongan al mismo damo obligaciones a su cargo.

OBLIGACIONES NEGOCIABLES

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables podrd realizar, en nombre v

representacion de |los mismos, los siguientes actos respecto del Emisor:

A)

B)

¢

Requerle al Emisor toda informacion necesaria s efectos de cumplir con disposiciones del
Banca Central del Uruguay, requerimientos de las Bolsas de Valores y de los Titulares de
iss Obllgaciones Negociables.

Salicitar infermacidn relativa a fa marcha de los negocios sociales, asl como respecto de
cualquier otra circunstancia o situacidn qué razonablemente pueda Incidir en @
cumplimiento de las obligacicnes del Emisor bajo kas Ohligiciones Negociables, las
normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se deriven dé la reglamentacion de las
Bolsas de Valares en las cuales las Obligaciores Megoclables coticen;

Defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares de los Valores durante la

vigencia de ios mismos y hasta su cancelaclén total de acuerdo con la ley;

{H8kH: 243784.DOCK v.3}
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D} Realizar aquallos actos que sean necesarlos para canservar los derachos de los Thulares

E)

de las Obligaciones Negociabies, inciusive [as gestiones judiciales que se requieran para
no perjudicar los mismos, sin perjuicio de Jo que la Asamblea de Titulares pueda
oportunamente resolver;

Citar a la Asamblea de Titulares de las Obligaciones Negaciables, en Jos casos que lo
considere oportuno o conveniante para fa defensa de jos interases de éstos 0 cuando de
acuerdo al presente conirate corresponds, asi como dentro del plazo seiialada en el
Dacumento de Ernisién, en ¢aso de recibida una solicitud por parte de Titulares de las
Obligaciones Negociables que representen el porcentaje minimo establecido en ef

Documento deé Emisién y/o por parte del Emisor.

Las facultades del Representante de los Titularas de Jas Obligacionies Negociables establecidas

en esta cldusula son sin perjuicio de todas las otfas que se establezcan en este Contrato, én el

Dotumento de Emisidn, eh el Prospecto o en cualguler otra documentacién relacionada con esta
Ermlsion.

OCTAVQ: ACTUACIAN DE LOS TITLILARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES (ASAMBLEAS)
Y DECISIONES DE TITULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES {COMPETENCIAS) (Art,
13.2.3 de la Recopilacidn de Normas, Art, 73 de la Ley N° 18.627)

A

m/
r
gz’/

Cusalquler solicitud, requerimiento, autorizacién, insttucclén, noticia, consentimientag,
decisiéh u oira accion establecida en este contrato o en el Documenta de Emisidn, como
corresbnndiente a fos Titulares de fas Obligaciones Negociables o a daterminadas
mayurras de Titulares, deberd ser adoptada en Asamblea de Titulares, en fas conditiones

establecidas en el Documento de Emisian.

Asambless de Titillarés. Soficitud de Convogatoria: en cualquler mamento el Emisor, la

Entidad Representanta o tdos o mas Titulares que representen al menos el 20% del total -

de lag Obligactofnes Negociables emitidas en circulacidn, podrdn convocar a través de Ia
Entldad Representante, una Asamblea de Titulares. La Entidad Representante convocard
la misma para dentro del plazo de 60 dlas corridos de recibida la solicitud.

Facha v lugar de las Asambleas: las mismas tendrdn lugar en la ciutliad de Montevideo en

el lugar que la Entidad Representante determine,

{HAH: 343794.00CX v.3)
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En cuanto a su convocatoria, constitucion y funcionamlento para adeptar resoluciones,
se aplicardn las disposiciones sobre las asambleas extraardinarias de accionistas
establecidas en [a Ley N° 15.060 (art. 345, 346 y 347), en tode lo que no se oponga & lo

dispuesto en el presente contrato y el Documento de Emisidn.,

C) Competencia: la Asamblea ce Titulares tendrd competencia para ad_optar resolucion
sobre cualquier asunto contenfdo en el orden del dia.
o
D) Modificaciones de las condicignes de la emisién, Documento de Emisidn v fa sustitucion 8
de {3 Entidad Representante. Mavyorias especiales. Deberdn ser aprobadas por Titulares E
guz representen mds del 75% del total de a emisidn en circulacion, deducidos los montos %
en poder del emisor, las sigulantes decisiones: 5
m
: @]
i, la sustitucidn del Répresentante de los Titulares de las Obligaciones Negociables, X
. 9]
ii. 1a madificacicn de los términos y condiciones de la emision que impliquen el ;2>
otorgamiento de quitas, esperas, modificaciones en las fachas de pago de capital o ~
intereses, modificaclon de la moneada de pago, u
#i, otras modificaclones especificamente establecidas en el Prospecto para las qgue se
requieran mayorias espéciales,
Las resoluclones de dicha imayorfa especial seran oponibles 4 la totalidad de tenedores de las -
Obligactones Negociahles.
NOVENO: PLAZO ¥ VIGENCIA DEL CONTRATO
El presente contrato tendrs la misma duracion y finalizard en 1gual fortha y por iguales causales
que las previstas para la emisién de las Obligaciones Nagaciables balo el Programa de Emisidn,
Todas las obligaclonas emergentes del presente cantrato estan sujetas a la condicidn suspénsiva
de la efectiva emisin de los valores, una ver inscriptos en el Banco Cantral del Uruguay.
N DECIVIO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE
LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES.
A {HA&H: 343784,00CK v.8}
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Desde ya los Titwares de fas Obligaciones Negociables ¥ el Emisor; exoneran de responsabilidad
¥ mantendrdn incemne al Representante de los Titufares de las Obligacionas Negociables por los
resultados de su gestidn, asi como por la realizacidn da cualquier medida tendiente a proteger
los derechos de los Obligacionistas, salvo los casos de omlsié.n, dolo o culpa grave. (Art. 464, Ley
N° 16.060).

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Megociables no es responsable por el
cumplimiento de las obligaciones que al Praspecto y &l Dacumento de Emision de las

Obligaciones Negociablés Imponen al Emisor.

El Representante de los Titulares da las Obligaciones Negociables no estard obligado a curplir
ninguna instruccidn, orden o resolucién de los Thulares de las Obligaciones Negociables
confarme a lo dispuesto en este contrato, sl na se le adelantan los fondos o se le proporcicnan
las garanifds suficiéntes para cubrir todos los gastos, tributos y responsabilidades que deba

asumir.

UNDECIMO: RENUNCIA DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE LAS QOBLIGACIONES
NEGOCIABLES, RESCISION UNILATERAL, DESIGNACION DE NUEVO REPRESENTANTE

La Entidad Representante padrd renunciar en cualguier momento 3 su calidad de representante

de los Tituiares de las Obligaciones Negociables y rescindir el presente contrato, por su sola

‘voluntad, siempre v cuando exista una causa razonablemente Justificada a tales efectos,

deblendo comunicar tal decisidn y su causa al Emisor y Titulares de las-Obligaciones Negociablas
en farma personal, o alternativamente a estos Ghimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplla circulacién en Ya capltal por tres dias corridos, con al menos 90 déas corridos de
antelaclon, En el caso de que ias comunicaciones a los Titulares debidamente registrados se
realicen de manera personal, éstas deberdn ser rezlizadas al domicllio constituido especlalmente
propércianadu a la Entidad Registrante por los Titulares, admhiéndose el correo electrénico. En
la misma oportunidad deberé convocar a una Asamblea te Titulares para designar un nuevo

Representante.

{HEH: 345784.00CX v.3)
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En caso de que en la Asamblea no se alcancen las mayarias establecidas para la designacién del
nuevo Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables, el Emisor procedera a la
desianacién del sustituto, suscribiendo el contrato correspondiente,

La rescisidn no dard derecho al Emisor para raclamar la devolucién de suma alguna que hubiere
abonado a la Entidad Representante como retribuctdn de sus servicios, excepto a la devolucién
de aquella parcidn de fa misma gque se hubiers percibide por adelantado y que corresponda, a
prorrata del periodo del afio @n gue sus servicios se prestaran.

En todo caso, la Entldad Representante deberd continuar cumpliendo sus obligaciones hasta la

m
designacidn de su sustitute, n
(@)
o I
U E
DUODECIMO: RETRIBUCION DEL REPRESENTANTE {ART. 13,2.2 RNMY) i E
. T L
m
La Entidad Representante perciblrd una rémuneracidén anual que se detalia en el Contrato de E
Agente de Pago. %
©
z
DECIMO TERCERO: GASTOS Y TRIBUTOS ,:E
Seran de cargo del Emisor todos los tributos préséntes o futurds que gravan la eraisidn de las
_Obligaciones Negociables o su ejecucidn, quedando excluidos de dicha obligatidn tos tribiutos L

que graven la retribucion percibide por el Representante de los Titulares de las Obligaciores

Negaciables,

El Emisor garantiza y se obliga ante el Representante de los Titulares de las Obligaciones
Negociabiles a reembalsarlo y mantenerlo indemne por todo gasto, costo, tribute ©
indemnizacidn, debidamente justificado, én que deba incurrir en cumplimiento de lo pactado &
para las gestiones extrajudiclales o la ejecucién judicial de Ias Obligaciones Negociables emitidas

bajo este contrato. i
DECIMO CUARTO: MORA

Las partes caeran en mora de pleno derecho sin nacesidad de Interpelacidn judicial o

extrajudicial alguna, por &l solo vencimiento de |os términos acordados o por Ia realizacién u

[H&H: 343784.000X v.3}
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omisldn de cualguier acto que se traduzca en hacer o no hacer algo contraric a lo pactado en

aste contrato.

DECIMO CUINTO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE,

Esta Contrato se regird en su totalidad y exclusivamente por las leyes da la Repiblica Oriental

del Uruguay, sienda competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo.

. m

DECIMOQ SEXTQ: DOMICILIDS ¥ NOTIFICACIONES. n
(@)
@]
3

Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicilics en los >
T

declarados como suyos en la comparecencia, Se establece el telegrama colacionada con acuse m

de recibo u otro medic fehadente como medio de comunicacidn entre las partes, en Jos 2
m

domicliios expresamenta constituidos. ®)
)
@

Para constancla de lo pactade, se firman tres ejemplares del mismo tenor. E

Por 2l Emisor:

Firma: : . Firma;

Aclaracidn: g';“w 8 Aclaracidn:

Par la entidad Representanta:

Firmas Firma: —

e S, - g
Aclaracidn: VES R Aclaracion: [l evnico Bonnst JudG.
{H&H: 343784.D0CK v.3}
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6.4 Contrato de Entidad Registrante.
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CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, &l dia 27 de enero de 2025, comparecen, por una parte: CARRASCO
NOBILE 5.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de ia Direccidn General Impositiva con el N2
215953630018, con domicilio en Rambla Republica de México 6451, Montevideo, Uruguay,
representada por el 5r. Juan Pedro Sorribas titular del documenta nactonal de identidad ndmerg
2.626.387-4 y el 5r. Guido Parralla titular del documento nacional de identidad argentino ndmarg
29,239,297, en su calidad de directores, (en adelante 2 “Emisor”); y por otra parte, BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO $.4., inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direcclén General
Impaositiva con el N? 211322430015, con domicilio en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay,
representada por Urrabury e Hijos C.B. S.R.L, representada pot el Sr. Angel Urraburu titufar del
documento nacional de identidad ndmero 1,323.120-2, en su caildad de Presidente v Carlos A,
Bonnet Bugla C.B, 5.R.L. representada por el 5t. Mauricio Bonnet titular d&l documenta nacional de

identidad nimera 3.144.264-, en sit calidad de Secretario, (en adelante “Entidad Registrante”).
Las partes asf Individualizadas convienen en celebrar el presente Contrato de Entidad Registrante.
PRIMERD: ANTECEDENTES

Por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Ernisor de fecha 6 de noviembre de
2024 el Ernisor resolvid aprobar la inscripcién en el Banco Central d_el Uruguay de un Frograma de
Emisién de Ohbligaciones Negociables no convertibles en acciories de oferta pﬁlﬁlic'a en régimen
simplificado, en el marco de la Ley N* 18,627 y su reglamentacién, de acuerdo a las siguientes

condiclones:

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. {en adelante “CNSA” o “el Emismy”) empresa
constituida como sociedad andnima bajo Jes leyes da b Replhblica Oriental del
Liruguay. :

Instrumenta Pragrama de Emision, bajo la Ley N® 18.627, i‘nsc_r'I'ptu en &l Reglstro de Valores
del Banca Central del Uruguay ("BCU") par Resalucidn N® XX de fecha xx de xx
de 20xx.

¥
5

Identificacion del Sector ' :
de acdvidad del que | Sector R, Rivisidn 92 [Actividades de juege y apuestas) y Division 93
proviena el rlesgo de pago | (Actividades deportivas; de diversidn y esparcimiento} /
del valor

Dferta y Cotizacion Las Obligaciones Negpcizbles serdn ofrecidas medisnte oferta pablica en Ya

Bolsa de Valores te Montavideo (en adelante "BYM®) y/o 1a Bolsa Electrdnica

(H&H: 343779.D0CK w3}
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de Valores del Uruguay {en adelante “BEVSA") v se podrd solicitar Iz
autorizacidn pars cotizacidn y/o negociacién en alguno de diches mercados de
acuerds & lo estipulade en la respectiva Serie.

Manto del Programa £l monto manimo del Programa de Emisidn serd de hasta Ul 100.000.000
{unidades indexadas cien millones). Se podrdn emitir Serigs en diferentes
ronedas o en Ul hasta alcanzar el tope del Programa.

Tipo Escriturales no convertibles en acgiones,

Maneda Serd determinada para cada una de las Series bajo el Programa de Emisidn
{geglin se define a continuacian).

Vigencia del Programa de | El plazd entre la inscrijicidn del Programa de Emlisidn en el Registro de

Emislén Mercado de Valores y la inscripeién de la dltima Serfe de Obligaclones
Negociables a emitirse bajo diche Programa de Emision, no podrd ser suparior
a los eInco afios. )

Plazo El plazo de las Obligacionzs Negociables serd detérminado en cada una de las
Series bajo el Programia de Emiisiér.

Perfadn de Gracla Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emislén,

| Régimen cla Amortizaclén | Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emisidn,
Moneda de repago Se cancelard en fa moneda que se detamine en el Documento de Emisién

respectivo de cada Serie,

Garantfa: Fidelcomlse en
Garantfa

En gerantia del repage de las Obligaciones Megoclables emltidas bajo al
Progrima de Emisidn, se creard wn Fideicomiso de Garantla dencminado
“ridelcomiso de Garantfa Canrasca Nobile® al cudi se le cederdn los siguientes
activos: (a) E| sesenta por clento (60%) de los créditos, presentes y futuros,
que posea o pueda poseer en cualquler momentd contra las empresas
emisoras o admiriistradaras de tarjstas de crédito vy déblto naclonales &
éxtranjeras {en adefante las "Tarjetas”), documentados en cupones o
vauchers y/o procesados i través de terminales POS, derivados de los servicios
prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan
pagado médlanté esa modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que
susjan de los cupanes o vouchers de tarjatas de crédite v déhito referidos y/o
procesados a través de terminales POS, con Independencla de 1 moneda en
gue estéh expresados, Las empresas emisaras y/o administradoras de tarjetas
de crédite, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las sigulentes: DINERS,
AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERY; {h) El veintitrés con
treinta y cinco per ciento {23,35%) de la totalldad de los ingresos netos gue
recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Cesino Carrasco gue
explota canforme los términos de la Concesién (en adeldnite “Flujo da Ingrasos
Netos Transfarlde”). A efectos de lo referido precedentemente, se define a
los ingresos netos (en adelante “Ingresos Metos”), los gue serdn de
determinacidn y lguidaclén mensual, come el resultado de restar (1) manos
(2); siendo (1) igual & los ingresos brutos mensuales que se recauden per la
venta de flehas, token, monedas, tickets, mecanismos megnéticos o digitales,
"torneps” y cualquler otre medio habilitante de juegos actuales y frturos no
incluidos en los ahterlorés que permitan reallzar apuestas, manos todas las
sumas pegadas como premlos matélicos en conexidn ¢on cualquier tipos de
apuestas {incluyendo los pozos de pramios progresivos efectivemente
pagatias), menos las fichas y tickets promocionales (éntendiendo por éstes las
entregatas sin costo). No serdn deducibles ios premios en especie, ni los
devengamlentos de pramlos progresivos previo a su page; v siendo (2) el
imparte que resulte de surmar el canon fijo y varlable debids a 1 Intendericla
de Montevideo que se generen mensualmente, Sin perjuicic da lo sefialado

{HBH; 303779,00CH v.3)

103

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folion® 738

T

A




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando |3
Fldeicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujp de Ingresos Netos
Trensferido, deducird previamente el monto total correspandlente a las
compras de fichas del casino del mes tespectlvo que hayan sido pagas con
tarjetas de crédito y débito; {c} El velntltrés con trelnta y cinco por cienta
{23,359} de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran
derivarse de la extinclén de la Concesion, cualguizra fuere |a causa de dicha
extincién.

Cuenta de Gararitia

Mensualmente &l Fideicomiso deberd contar con fandos libres y dispanihles
equivalentes a un tercio (1/3) del proximo serviclo de deuds (capital e
Intereses), liberando ef excedente da los fondes al fidelcomitente.

Rarigo de las ON

Parl passu. Los tenedores de las Ohbligaciones Negociables de todas las Series
eniltidas bajo ! Programa, estardn en todo emeénto cuande menos en un
mismd grado de praferéntia qué las demds Series de Chligaciones Negaciables
que $e emitan bajo el Programa v las deudas financieras contraidas por &l
Emisar.

Obllgaciones y
Restricciones

= K=

Mientras les Obligaciones Megocichle emitidas bajo el Programa se
encuentren perdientes de pago [capital y/o interases), el Emisor se ohiiga a
cumplir las siguientes sbligaciones y a respetar fas sigulentes restricciones:

. Hatio de Endeudamiento ); E| Emisor deberd mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total f Patrimionio neto de Préstamo a
Actignlstas] inferior o igual a 2,0,

. Hztio de Endevdamisnto il: E) Emlsor deberd mantener un ratio de
endeudaniento {Deuda Financiera Total 7 EBITDA) mendr a 3.

. Balic de Cobertura de.Deuda: £l Emisor deberd mantener un ratio de
cobertura de deuda (EBITDA 1) / (Servicio de Deuda Financierz del afio t+
1) mayora 1,5

Definiclén de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera contralda
con instituciones financieras locales o Internatignales, personas fisicas o
juridicas, incluldas las Obligactones Negoclables bajo 1as distintas Series.
Patrimonio neto de Préstamos a Accionistas: segin surja este valor de |os
estarlos contables auditados de! Emizor en el ditimo periodo correspondiente.
EBITDA: se calculard en funcién de 13 sigulente férmulz v tomanda los
siguientés datos due surgirdn del balance auditado: ingresos de actividades
ordinarlas menos costo de ventas excluidas las depreciaclonas de bienes de
uso y amortizaciones de intangibles menos gastos de administraclén y ventas

amortizaciones di intanglbles.

Servicio de Dauda Financiera del afio T+1: Comprende la totalidad del capltat
e intereses adeudados por el Emisor hajo la Deuda Financiera Total del afio
T+1: ddnde T es la fecha &n que s@ calcula ef ratio y 1 &5 un dfio calendario a
| partir de esa fecha.

Las ratias referldos serdn controlades anualmeite, dentro del piazo que se
indica a continuacién por e Rapresentante de los Obligacionistas
exclusihvamente sobre la base de 1a informacién que surja del balance anual

excluldas las depreciaciones de propledades, plamta v equipos vy

[HEH: 343779, DOCK v.3}
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atditada del Emisor presentado 2 BCU, el cual deberd remitivlo directamente
el auditor de CNSA. El Representante tendra 20 dfas habiles, después de
entregado el halance anual auditado presentzdo al BCU, para monltoraar el
cumplifiento de dichos ratios, El Representante cumplird con el control de los
referidos ratios, dnicamente mediante &l andlisis que surja de [a informacién
del balance anual auditado y presentado al BCU due le haya sido remitido por
el auditor. E Representante no asume ni asumird respansabilidad de especie
alguna frente al Emisor, Okligaclonistas u otros terceros, por f retardo en gl
envic de Ja informacion establecida precedentemente, ni tampaco sobre la
correceldn o veracidad de la informacion suministrada, y en base a ia cual :
realizard &l control de los ratios establecidos en el presente literal.

Y. Ratip de Garantia: El Emisor deherd asegurar que el Fidelomise de
Garantia mantenga en tade moménto el Ratio de Garantia,

Por “Ratie de Garantia” se entenderd lo sigulente: el resultado de sumar los
ingresas que percibe el Fidlcomiso {es decir, i} el sesenta par clento (60%)
de los créditos, presentes y futuros, que posea a pueda poseer en cualguler
romento futury contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas
de créditos y débltcs nacionales o extranjeras, documentados en cupones o
veuchers y/o procesados a través de terminales POS v derivades de los
servicios prestados o véntas reallzadas por el Hotel Casing Carrasco, que se
hayan pagado mediante esa modalidad; v {ii) el veintitrés con treinta y cinco
por clenta (23,35%) de la totalidad de los Ingresos netos que recaude por
concepto de la ctividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota
cenforme los términos de la Concesién) al mes que deba medirse el ratio,
multiplicado par dace v finzlmente dividido entre el total de lés Obligaclones
Negociables en circulacién emitidas bajo este Programa, rio pudiendo ser
inferlor a 1.

El cumplimiento del Ratic de Garantfa sari calculado al fin de cada trimestre
calendario por el Fiduciario, sobre la base de Ja Informacién que sea enviada
por CNSA y que luego serd remitida a ks Entidad Representanite, [a cual habri
tle monitorear el cumplimianto de diche ratio extlusivamente scbre la base de
la infermacién referida enterlormente. La infarmacién enviada por CNSA seré
fermalizada a través de declaracién jurada con flrma certificada por Escribano
Piblico.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

o e —
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:

¥.  Inversiones; El Emisor no podrd invartit fandos en otras sociedades ajanas |
8 su giro por mpntos mayores a USD 1.000.000 por afio, siempre
cumpliende can el articulo 47 de |a Ley 18.060, Con relacién a inversiones
en otras saciedades del mismo giro del Emisar, el Emisor estard autarizado
a llévarlas a cabo siempre y cuando se cumpla el limite establecido en el
artloulo 47 dé la ley 16.060. y condicionado a que tal inversién no i
tontravenga ninguna obligacidn del Emisdr, EX ninglin caso el Emisor
padrd realizar inversiones fuera de la Replblica Oriental del Uruguay.

vl.  Resci &l Contrato de Concesién: F| Emisor no podrd rescindir el
Contrato de Contesidn difante la vigencia de las Dbligaciones Negociables
del Programa sin ia autorizacién previa de los Obligacionistas que
representen al menos el 75% del total del capital adendado y en dirculacion
al momenta de la decisidh, bajo todas lps Obligaclones Negociables

[ [HE: 343779,000 v.3}
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il

emitidas ¥ pendientes de pago bajo el Programa. Por “Contrato de
Concesién” se entenderd a todos los efectas del presente, 2l Pllego de
Condiclones Particulares de la Licktacion Piblica internacional N°
26872007, Oferta, Acta de Adjudicacién del 24 de noviembre de 2000 y
Resolucién N° 985 del 7 de marzo de 2013, ambas de la Intendencia de
Montevideo.

Divldendos: El Emisor podrd distribuir dividendos siempre que se
encuentre en cumplimiente de la totalidad de las Restricciones
estahlecidas en lps numerales anterigres y siefnpre que luego de la
distrbucidn el Emisor esté en cumplimiento de las Ohligacionas y
Restricciones estzblecidas en los numerales anteriores.

5in parjuiclo de lo anterlor, &) Emisor no podré distribulr dividendos en
caso de que el Emisor heye solicltado y sa le haya concedida una extension
dei plazo de repago de cualquier Serie de Chligaciones Negociables bajo
el Programa, salva que 1a referida distribucidn de dividsindos lo aprueben
Ohligacionistas gue representen al menos el 51% del total dal capital
adaudado v en circulacldn, al momento de fs declsién, considerando todas
las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

Cuducidad de los Plazas,
Exigibilidad Anticipada.

DN "‘:;_3‘

A Situacionss de Incumplitslentg.

Se producird la caducidad anticlpada de todos los plazos bajo 1as Obligaciones
Negociahles, velNiéndose exigibles todos los imgortes vencidos y o vencldos
bajo fas Obligaciories Negdciables, ya sea capital yfo Intereses, segdn lo
dispuesto en 'los siguientes casos (cada ona, una “Sitnaclén de
Incumplimienita”™):

a. Falta de Pago. La fatta de pago en la fecha de pago correspondiente (va sea
a su vencimlento o anticlpadamente en casod de corresponder) de cualguier
suma par coneepto de Capital ¥/o intereses bajo las Obligacianes Negoclables,
o hajo 1as testantas Serles de Obligactones Negociahlés que se emitan bajo &
Programa de Emisidn.

b Procedimiéntos de Elecucidn, Embargo. En gl caso que se trabe o disponga
sobre cualquier parte de los bienes, aciivos o Ingresos del Emisof, embargo
éspeclfico y/o.secuestro, coma consecuencia de Lind o mas rectamos Iniciados
éontra el Emisor que superen conjuntamente la suma de US$ 1.500.000
{ddlares estadounidenses un milkén quinlentos mil), o su eguivalente en otras
monetlas, y tal medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes
de haber sido legalmente notificada al Emisor,

¢. Cesaridgn de Pagos. En caso de que el Emizor: ) cese en el pago general de
sus obligaciones o admita por eecrits su imposibilidad de page ante la
exigihilidad de sus deudas; o b} reslice uns ceslén general de bienes o
derschas a favor de sus acreedores; o ©) consienta la designacién de un
interventor o sindico respecto del Emisor o de una parte sustancial de sus
activos; o d} tome cualguier accidn tendiente a realizar lo anterlor,

d. Declaraclones Falsas, En caso de cualquier declaracién efectuada o
documento presentado por el Emlsor al Representante, a las Balsas o al BCU
contuviese falsedatias materiales, informacidn distorsionada o maniputada u
ocultaciones relevantss, que rezonablemente hubleran podido determinar la
declsién de un inversor diligente,

. Incumplimiarito. Que &l ‘Emisor haya incumplide cualquier obligaclén
principel contenida en el Documento dé Emisldn o en el documento de
emisidn de cualguier otra Serle de Obligationes Negociables emitida, o que se

{HEH: 343770.000K v.3)
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emita bajo el Programa, el Contrate de Entidad Representante, el Contraio de
Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, &l Contrato de
Concesion, o en el Contrato de Fideicomiso.

f. mcumplimiento Cruzado. a} Que el Emisar hubiera incumplido con el pago,
ya sea como obligads principal o como garante {excepto bajo las Obligaclones
Negoclables, bajo cualguier Serie de Obligaclones Negociables emitida o que
se emita en el futurg bajo el Pragrama -), de cualquier deuda financiera
{incluyendo capital, intereses v comisiones) cuyo monio sea superior, {en
conjunto} a USS 1.000.000 {dolares estadounidenses un willdn) o su
equivalente en la moneda relevante mas alld de cualguier periado de gracia
que resulte aplicable; o h) Que el Emisor estuviera en incumplimients de
cuzlguier término y condicidn que evidencie algdn tipo de endeudamiente
financiero (diferente al contrafdo pof lz emisién de las Obligaclones
Negociables, por cualguier otra Serie de Obligaciones Negociables ya amitida
o que se emitd en el futuro bajo el Programa -} por una suma superior a USS$
1.000.000 {dblares estadounidenses un millén), o su equivalente én la moneda
relevante, slempre que dichd incumplimlents haya determinado la exigibilidad
de dicho endeudamiento; o e} Que el Emisor estuvlera en Incumplimfento con
cualquier término y candlcidn {diferente del pago) que evidencie algin tipo de
endeudamiento (diferente &l contrefdo por la emisién de las Obligaciones
Negociables o cualguier vira Serie ya emitida o que se emlta en el futuro bajo
€l Programa) saa cual fuera 2| monto, slempre que dicho incumplimienta haya
determinada la exigibilldad de dicho éndeudamiento.

£. Obligaciones y Restriccionas. €1 Emisor fin cumpla con cualquiera de las
Obligacianes y Restricciones establecidas en el Dacumento de Emision.

h, Rescisién o Modificacion del Contrafo de Concesidn: Que se produzca la
resclsidn o modificacion del Contrate de Concesidn én contravenclén a lo
pactado eh e! Documeritc de Emisidn.

B,  Caducidad automatica,
En cada una de las Situaciones de Incumplimignto previstas en los literales a,
{fuita de pogo), c. {Casagion de Pagos) y 1. (Incumplimiento Cruzada), se
consitierard gue ha existido un Incumplimiento y se praducird la caducidad de
todos los plazos v la exiglbilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las
Obligaciones Negociables en forma automidtica, pudiende cualquiet
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucion de sus Obligacionas
Negoclables por s totslidad de las sumas adeudadas. No obstante, la
¢jecucién individuai por parte de und o més Obligacionistas podrd ser
restringida segun lo dispuesto en el Documento de Emisign. Sin perjuicio de
ello, en todos las tasos de ejecucidn individual o colectiva (en este caso, a
través del Representgnte) de las sumas adeudadas, el producido de fa
ejecucién {deducidos las gastos, tributes y honorerios de fa ejecuclén) se
distribuira &ntre todos los titulares de Obligacionas Négocisbles vencidas e
impagas (independientementg de la Serie de que se trate) a prorrata de la
participacion de cada uno de ellos én &l miohto total de la Emision [ cuyos
efectos lo§Importes se entregardn al Agente de Pago), salvo por lo establecido
en el numerai 12 literal &) de! Documento de Emislén, A dichas efectos, el
Obligarionista que cobre dichos importes, deberd entregarlos dentro de fas 48
haras siguientas al Agente de Pago,para su distribucién entre los restantes
Obligacionistas e todas las Series de Obligaclones Negoclables emitidas bajo
el Programa.

{HEH: 343773.DOCK .2}
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C. de caducidad y exigibilidad anticinadas por mayoria,

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en et literal A.
[Sitvaciones de Incumplimiento) pracedente (excapto las Indicadas en el iitaral
B. {Caducidad automdtica) anterlor que serdn automaticas y no reguerirén
declaracién) y luego de transcurridos los plazos con que cuenta el Emisor para
subsanar dichas incumplimientos sin qué lbs mismas hayan side subsanatos
{en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los titulares de todas
las Obligaciones Megoclables emitidas bajo el Programa {en asamblea de
Obligacionistas o fuera de ella} podran declarar por las mayorias establecidas
en el Documento de Emisién, gue ha existido un incumplimignto,
praduciéndase lz caducicad de los plazos y la exigibilidad anticipada de todo
lo adeudado bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa.

En las circunstanclas mencionades anteiiormante cuslguier Obligaclonista
podrd proceder unilateralmente a lg ejecucidn de su Obfigacién Negoclable
por la totdlidad de las sumas adeudadas. Mo obstante ello, Ja ejecucidn
individual por parte de une o més Obligacionistas podra ser resbringida segdn
lo dispuesto an el Documento de Emisién. En todos los casos de ejecucién
individual o colectiva (en este caso, a través del Representante) de las sumas
adeudadas bajo cualesquiera Obligacionés Negotiables emltidas bajo el
Programa, el producide de la ejecucidn (deducidos. fos gastos, tributos v
honorarios de la éjecucion) se distribuird entre todos 105 titulares de
Obligaciones Negociables vencidas e impagss, a prarrata de la participacién de
tada uno de eftos en &l manta total de la Emisidn (a cuyos efactas los importes
seentregardn al Ageérite de Pago), salvo lo establetido an el numaral 12 Iitaral
€] del Documiento de Emigldn, Adicionalmente a 1o antericr, cada uno de los
Obligacionistas estara legitimado para Iniciar, individual o conjuntamente,
{aplicdndose lo dispuests en el Documento de Emisidn) o & través del
Representante, acclones.judiclales de recupero a cuyos efectns la constancia
que emitird [a Entidad Registrante constituird tltulo suficients para reclamar
@l cobra ejecutiva del importe sdéudao, €] Represertante [contanda con el
tonsentimiento de los Obligacionistas, segtin las mayorias establacidas en e}
Documento de Emistén) podrd acordad coni el Erisor 13 subsanacién a ios
incumplimiéntos gue hubleran tenidy lugar.

Tode lo que antecede en los literales B. (Coducidad autemdtica) v C.
{Deciaracion de caducidad y exigibilidad anticipatids por mayorfal es sin
perjuicio de la caida an morz automética del Emisor v el devengamiente de
interese's meratotios desde que sa oonsldem que oL'urrIb un Incumpllmlentn

Mayarlas

R #=

Documentos de Emisidn respet:th_ros, -] e.l Co.ntra_to de Fidelr.oml_so requieran
una mayorfa distinta, I3 totalidad de las resoluciones a ser adoptadas por los
titilares dé las Obligacionés Negociables tiug afécten a uha o a varias Series,
se adoptardn por Obligacionistas que representen al menos &l 51% del total
del capital adeudado bajo cada una de Ias Series dé Obligationes Negociablgs
emitidas bajo el Programs, al momento de.la decisidn y que ssan afectadas
por Ja résolucldn de que se trité, ton excepeidn de |4 sustitucién del
Representante v la modificaclon de los térmtnos y condiciones de una o varias
Series, que impliquen el otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en

{HA&H: 343779.000% v.3}
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para lo cual serd necesario contdr — en todos los casos en relacién 2 las Series
afectadas — con el conseritimiento de titulares de Obligaciones Negociables
gue representen al menos el 75% dal totzl del capital adeudado, bajo cada una
de las Serles de Obligaclones Nepociables respectivas al momento de la
deciston, En todo caso, se deducirdn las Ohligaciones Negociables propiedad
del Emisor, sus acclonlstas, empresas o parsonas vineuladas, controlantes o
controladas {segun lo definen [os articules 48 y 49 de la Ley de Socledades
Comerciales y la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del BCUJ. 5e
deja expresa constancia de que el Emisor o sus acclonlstas, empresas
vinculadas, contralantes o controladas pueden tener participacion en las
asambleas por las Ohligaciones Negociables de las gue sean titulares, pera sus
decislones na serdn computadas a los efectos del voto.

Derecho a voto, Tendrén dereche a voto aquellos Obligacionistas de la o de las
Series convocadas @ Asamblea, presentes en la Asamblea gue estén
debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables segiin el
reglstro llevado por la Entidad Registrante. Cade Qbligacién Negociable dard
derecho a un voto. A fin de determinar los guérums para sesloriar v las
mayorfas correspondientes para resalvar, no se tendrdn en cuenta ni tendrdn
derecho a voto aquellas Obligaciones Negociakles gue hubieran sido
adquiridas por ! Emisor ¢ por sus acclonistas empresas o personas vinculadas,
controlantes o tontraladas seg0i lo définen los articulos 48 v 49 de la Ley de
Sadiedadés Comerciales y el artfculo 16 de ls Retopilacidn de Mormas del
Mercado de Valores del BCU. El Representante padrd exigirle al Emlsor que
declare por ascrlte y bajo su responsabilidad si ha adawirido, directs o
indirectamente, Obligaciones Negoclables o sfestd en conocimiento de que lo
hayan hecho sis acclonlstas, vinculadas, controlantas o controladas (segtn |o

| definen fos articulos 48 y 49 de ia Ley de Sociedades Comerclales y el articula

16 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BEU) y que
indigjue su monto. También padra exigirles a |os Obligacionistas que declaren
bajo su responsabllidad stestdn inclutdos en ia situacidn prevista en las normas
antes citadas,

Chligatoriedad de las resolucioneas de las Asambleas, Toda decision adoptada
il una Asamblea regularmente delebrada por el voto de Obligactonistas que
representen el capital requerido pera dicha decisidn, serd obligatéria pera
todos los Obligacionistas de la o de las Series respectivas, alin para los
ausentes o disidentes (en el caso de detisiones adoptadas sh asamblea) o no
firmantes {eh el caso que la decisidn se Instrumente por separada).

Competencia de las Asambleas.

{l) Competencia. La Asambles tendrd competencia para adoptar resclucidn
sobre cualquier asunto contentda &n al cedan del dis.

{li} Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podrén adoptar una
resolucion o actuar uhllateralmente de forma tal que la resolucidn adoptaca
© ls actuacldn unilateral se eponga, contradiga o incumpla lo pactado en el
Bocumenta de Emisién, en el Contrato de Representante, en el Contrato de
Fideicomiso, en 8l Contrato Ue Agente de Pago o en slgin documento
vinculado a la emision, E! Representente podrd (pero ne estars obligedo  ello)
en una Asamblea, dejar constancia de su apinion respecto de sluna resolucion
© BECi6N se opone, contradice o viola lo alli pactado.

{HE&H: 343779.D08X v. 3}
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(i) Caducidad de fos plazos v exigibilidad anticipada. La caduclded de los
plazos y exlgibilidad anticipada de las Chligaciones Negociables se declarard
por al menos el 51% del capltal adeudade bajo todas las Obkpaciones
Hagociablas emltidas bajo el Programa, en las Situaciones de Incumplimiento
€n que bajo el Documento de Emisidn se requiere dec[aracién.
Agente de Pago Bolsa dé Valores de Montevideo 5.A.
Entidad Ragistrante Bolsa da Valaras de Montevidea S.A.
Entidad Representante Bolsa de Valorés de Montevideo 5.A.
Agente Fiduclario del Fidunicon S.A. m
Fideicamise de Garantia n
Agente Estructuradar Mobilis Corredor de Bolsa 5.A. 8
Asesor Legal de |a Hughes & Hughes E
Emisidn |
. - m
Aprobactdn de Emislunes | Cada nuava Serie que se emita bajo el Programa serd aprobada por el I
Directorio del Emisor asi como |as condiciones especificas de cada Serie. rUn
o
Tributos - El Emisor no réembolsard a los titulares de las Obligaciones Negoclables por Y
tualquier trituto que recaiga sbbre los pagos a efectuarse bajo las Q@
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o venta de los misios. En ]Z>
consacuencia, los tributes corfespondiéntes sardn soportados por 12 parte que r~
carrasponda {Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la leglslacidn vigente
@n cada momenta.
Ley aplicable y Bl Programa de Emision sg reglrd por las Leyes de ls Republice Oriental del
Jurisdiecién competente | Uruguay y Serdn competentes sus tribunales para entender en cualquier
diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partas invelucratas.
SEGUNDO: OBIETO
El Emisor designa en este atto a BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEC 5.A., para que actie como
m\‘/ Entidad Registrante de las Obligaciones Megaciables; de acuerdo con |o dispuesto en los artfculos 23
a 49 de la Ley N° 18,627, 14 a 23 del Decreto N* 322/11 v en el Titula | del Libro | de la Recopilaclén
_de Mormas del Marcado de Valores,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEOQ 5.A. acepta dicha designacién y asume los <omatldos,
obligaciones y facultades suficientes, en los tériminos explicitados en el presente centrato.
:%, Ef Bocumenta de Emisién de las Obligaciones Négociables regula los términos y condiciones de los
%& valores, asi coma, otras obligaciones contraidas por €] Emisor, adicionales e independientes de las
resultantes del presente contrato.
[H&H; 343772.DOCK w3}
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TERCERQ: REGISTRO

La Entidad Registrante llevaréd un registro de las Obligaciones Negociakles bajo &l formato de
anotacién en cuenta en (medios elactrénicos / medios magnéticos'}, de cada uno de los Titulares de

los Valoras {en adelante: el "Registro”).
CUARTC: OBUGACIONES DE LA ENTIDAD REGISTRANTE

En el cumplimilento del cometido indicado en la cldusula segunda, |a Entidad Registrante se ajustard
a las previsiones lepales v reglamentarias para actuar en tal calidad v, ademds, a las siguientes

estipulaciones:

A) Ulevar un Registro contable de las Obligaciones Negoclables emitidas, 251 como de las cuentas de

cada uno de los titulares de los valores.

B) Dicho Registi'd contendr4 al menos los siguientes datos de los titulares dz los valores: a} nombre
y/o denaminacidn social, b) nimera de decumento de identidad, pesapaorte, Registro Unico
Tributario (o equivalente para el caso de inversores extranjeros), segiin corresponda.; (¢) direccién,
teléfono; {d) registro de firmas actualizado; {&) codiflcacidn en los términos del artfouio 18 del
Decreta 322/011; {f) ef monto dé la participacidn del titular en el total de la emisién; (g} datos de las
cuentas bancarias a efectos de informar lo astablecido en el numeral 4F), salvo que [z entidad

registrante haya sidc designada agente pagador,

C) El Registro se regird por ios sigulentes principias: protaccidn del interds de los inversores,
confidencialidad de las inversiones, rogatidn, prioridad de la inscripclén, tracto sucesivo y buena fe

registral.

D} El Registro deberd cumplir con elementas minimos de seguridad, disponibilidad, auditabilidad,
integridad, confidencialidad, autenticidad y conflabilidad.

Lagy Medms efectronicns, o travds de aplicotivos de simacenaniténte de documentos o documentos.en formate "pdf”, con puramtms
e seguridad que aseguren fo confidenciolidad y conﬂubmdad b) Méglos magnéticos no ragrabiables que ptiedan ser-identificodes
fehurientemente, ddoptande medidas para oseguror su solvaguarde fislce ¥ peceso sGlo a personas outarlzodas™. Decretn 322/011,
art.23.

{H&H: 343779,D0CX v.3}
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E) Deberé tener a disposicidn de los titulares v del poblico interesado, copie certificada del

Documento de Emisidn y expedir a costo de quien la solicite, copia de este.

F) Debera informar &l Agente de Pago, al menos el dia habil anterior dé cada vencimiento de los

pagas, las cuentas baricarias a donde deberan transferirse los mismos.

G) La Entidad Registrante se obliga al cumplimiente de todas aquellas obligaciones previstas en el
Prospecto de Eraisidn del Programa y de cada Serie que sea emitida, que dichos documentos

impongan al mismo como ohligaclones. 2 su cargo,

QUINTO: APERTURA DE CUENTA DE REGISYRO ¥ CONSTANCIAS

El funcionarmienito del Registro conterripla los siguientes aspectos:
A) El sistema de registracién prevé:

« el procedimiento de apertura de las cuentas;

- la emisiéh de eohstancias a los Tltulares de los Valores {gue no impliquen inmovilizacion de
dichas cuentas);

- &l procedimiento de modificaciones delos Titulares de los Valores, en caso gue corresponda;
~ Ia émision de certificados de legitimacién vy el procedimiento para el caso de pérdida o

destruccién del mismo,

B} Todos los titulares de Jos valores deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suseribir la
documentacion que 1a misma le requisra atales efectos, bajo apercibimiento de que, sino Iz hicleren,

no quedsrin incluidas en el Registro como titulares de los mismos.

€} Ls Entided Registrante deberd otorgar a los suscriptores de Jos valores, en cualquier momenta que
éstos se o requieran, comprobantes de apertura de su cuenta o de todo movimiento gue se inscriba
en ella y constancias de amisidn, de saldos y estados de cuenta donde se incluyan, ademas del

nombre del suscriptar o de los cotitulares, denominacién del titulo, lugar v fecha de smisidn,

{H&H: 343779.00CX v.3}
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vencimiento, nombre y domicilic del Emisor, lugar de pago, niimera de cada titulo asi como su vator

nominal, monto, moneda de emision, plazo y condiciones da page.

b} Las personas que resultan de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad Registrante
coma thtulares da derachos respecto de las Obligaciones Negociables, tendran derecha a solicitar a
la Entidad Registrante f2 eémisién de un certificado de legitimacion. Para la emisidn de un nuevo
certificadc de {egitimacion por parte de la Entidad Registrante a un obligacionista respecto del cual
ya se hubiera emitido uno, deberd presentarse el certlficadc anterior. La pérdida, destruccidn o
sustraccion del certificado, previa denuncia policial deberd ser comunicada fehaclentemente por el
titulat, a la Entidad Registrante y al Emlsor, tras lo cual dicho certificado caducaré de pleno derecho,
y podrd emitirse un nuevo certificado. Recibida la comunicacién, la Entidad Registrante deberd

consignar la fecha y hora exactas de la recepcién de ia comunicaclén.

E} La transmisldn de las Obligaclones Negoclables, asl como la constitucién de derechos realas y
gravamenaes sobre las mismas, serdn oponlbles frente a terceros recién desde el momento en gue se
haya practicado por parte de la Entidad Registrante la inscripcidn de dicha transferencia o

constitucion de derechos reales o gravdmenes en el Registro, -

SEXTO: NO IDENTIFICACION DE LOS TITULARES DE LOS VALORES

La Entidad Registrante no estars obligada a proporcionar al Emisor el nombre v domicilic de los
Tttulares de los Valores que hayan adgquirido las Dbligaciones Negaciabiles, salvo por autorzacish

expresa de los Titulares.

Por el hecha de suscribir o comprar las Obligaciones Negociables, los Titulares aceptan y autgrizan
expresamente z la Entidad Registrante a suminlstrar al Agente de Pagos, Entidad Representante y
eventualmente &l Emisor, aquella informacién que éstos (e soliciten sobre los Titulares registrados, a
los efectns del cumplimiento de las obligaciones asumidas bajo la emisién de las Obligaciones
Negeciables, tales coma pagos, retencidn y pagos de impuestas, informactén solicitada de entes

reguladores del mercado de valores, convacatoria a asambleas, etc

SEPTIMUO: PLAZO ¥ VIGENCIA DEL CONTRATO

{H&H: 343775.D0CK v.3)
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El presente contrata tendra la misma duracidn vy finalizard en igual forma y par iguales causales que

las previstas para (a emisidn de los valores.

Todas las obligaciones emergentes del presente contrato estan sujetas a la condleidn suspensiva de

fa efectiva emision de valores, una vez inscriptas en el Banco Central del Uruguay.

OCTAVO: RETRIBUCIGN DE LA ENTIDAD REGISTRANTE

La Entidad Registrante percihird una remuneracién anuat que se detallz en el Contrato de Agente de

Page de fecha 28 de noviembre de 2024 suscrito par las Partes otorgantes del presente contrato.

NOVENO: RENUNCIA DEL REGISTRANTE, RESCISION UNILATERAL, DESIGNACIGN DE UNA NUEVA
ENTIDAD REGISTRANTE

La Entidad Registrarite podrd renunclar en cualquier momento y rescindir el presente contrata por
su sola wiuntad, siempre y cuanda exista una causa rozonablemente Justificada 2 talas efectos,
deblendo comunicar tal decisién y su causa al Emisor, a la Entidad de Representante, al Agente de
Pago v a los Titulares de los Valores en forma piersonal ¢ alternativemante a estos dftimos medlante
publicaciones en dos diartos de amplia circulacion nacional por 3 dias cortidos, con al menos 90 dias
corridos de antelacidn. En el caso de gue las comunicaciones a los Titulares debidamenta registrados
se realicen de manera personal, éstas deherdn ser realizadss al domicilio constituido especialmente

proporcionado a la Entidad Registrante por los Titulares, admitiéndose af carreo electrdnico,
(\/ﬂ / El Emisor deberd designer fa Entidad Registrante sustituta suscriblendo &l eontrato correspondiente

y comunicarlo z la Entidad Registrante renunciante, al Agente de 'Pagn, al Banco Central del Uruguay
/%y a los Titulares en forma fehaciente,
¥
7)

La rescisidn ho dard deracha al Emisar para reclamar la devolucién de suma alguna que hubiere
abonado a la Entidad Registrante como retribucidn de sus servicios, éxcepto a la devolucidn de
aquella porcldn de la misma gue se hublera perciblda por adelantado ¥ que corresponda, a prorrata

del perfodo del afio en que sus serviclos se prestaron,

En tedo caso, la Entidad Registrante debafd continuar cumpliendo sus ohligaciones hasta la

#

designaclén de su sustituto.

[HEH;: 343779.D0CK v.3}
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DECIMO: MORA

Las partes caerdn en mora de pleno dereche sin necesidad de interpelacién Judicial o extrajudicial
alguna, por el solo vencimiento de los términos acardados o por la realizacidn u omislon de cualquier

acto que se traduzca en hacer o no hacer algo contrarto a lo pactado en este contrato.

DECIVIO PRIVIERO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE
B! presente contrato sé regira en su totalidad v exclusivamente por las leyes de la Repiblica Qriental

del Uruguay, sienda competentes los Tribunales de fa civdad de Montevidec.

DECIMVIO SEGUNDO: DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES

Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicilias en los declarados
coma suyos en la comparecencia. Se establace el telegrama colacionado con acuse de recibo u otro
medio fehaciente como medio de comunicacién entre las partes, en los damicllios expresamente

constituldos.

Para constancia de lo pattado, se firman tres ejemplares de! mismo tenor.

Lt

ﬂ Al Lges dbgﬁ!..{,ﬂ -JJ ;_ip

Por la ENTIDALD REGISTRANTE:

Por el EMISOR:

Flrma: %{ Flrma: é/é#
2

Aclaracién: ~dwin) g"—*"""km’éa Aclaracién;
LUIDGC  RULELLA,

{H&H: 343779,D0CK v.3}
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6.5 Contrato de Agente de Pago y Adenda
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CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de enero de 2025, comparecen, por una parte;: CARRASCO
NOBILE S.A., inscripto en ef Registro flnlco Tributaric de la Birsccldn General Impasitiva con el
N8 215993690018, con domicitio eh Rambla Republica de Méxica 6451, Mantevideo, Uruguay,
representada por el 5r. Juan Pedro Sorribas fitular del documento nacional de identidad nimero
2.626.387-4 y el Sr. Guido Parrella titular del documento nacional de identidad argentine
pumere 25.239.257, en su calidad de directores, {er adelante el “Emisor”); y por otra parte,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEC $.A., Inscripto en e Registro Unlce Tributario de la
Direccién General Impositiva. con ol N2 211323440015, con domicilic en Misicnes 1400,
Mantevideo, Uruguay, representada por Urrabury e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr.
Angel Urraburu titular del dacumento nacional de identidad ndmero 1.323.120-2, en su calidad
de Presidénte y Carlos A. Ronnet Buela €.B. S.R.L. representada por el §r. Mauricio Bannet titular
del documento nacional de identldad nimero 3.144.264-9, en su calided de Secretario, (en

adelante “Agente de Pago”).

Las partes asf Individualizadas convienen en celebrar el prasente Contrato de Agente de Pago

{en adelante &l "Contrato®).

PRIMERO: ANYECEDENTES

Por rasolucion de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6 de novigmbre
de 2024, el mismo resolvio aprobar la inseripcidn en el Banco Central del Uruguay de un
Programa de Emisién de Obligiciones Negotiables, no convertibles en acciones, de oferta
publica, en réglmen simplificado, en el marce de la Ley N* 18.627 y su reglamentacidn, de

[‘\ M( acuerdo a las slgulentes condiciones:

: - | Emisor CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante “GN54* o “el Emisor") empresa
constituida como socledad andnima biajo las leyes de I3 Republica Otiental
del Uruguay.

Instrumento Frograma de Emisian, bejo la Ley N 18.627, inscripta en el Registro de
Valores del Banco Central de) Uruguay ("BCU") por Resolucién N* XX de
’ fecha xx de xx de 20x%.
Identificacldn del Sector
de actividad del gue | Sector R, Divisién 92 (Actividades de juego y apuestas) y Divisién 93
i proviene el riesga de {Actividades deportivas, de diversién y espardimlanto)
P pago delvalor

{HBH; S43783.000X v.3}
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Oferta v Cotizacidn

Las Obligaciones Negoclables serdn ofrecidas mediante oferta pdblica en
la Bolsa de Valores de Montevideo [en adelante “BYM”) v/o la Bolsa
Electrénica de Vafores del Uruguay {en adelante “BEVSA") v se padrd
solicitar |a autorizacidn para cotizacidn yfo negociacidn en alguno de
dichos mercados de acuerdo a lo estipulado en la respectiva Serle.

Montg del Programa

El monto méximi del Programa de Emisiéh ser§ de hasta Ul 100,000.000
{unidades indexadas cien millones). Se padrén gmitir Series en diferentes
moredas o en Ul hasta aleanzar-el tope del Programa.

Tipa Escriturales no convertibles en acciones.

Morieda Serd determinada para cada una de les Series bajo el Programa de Emlsidn
(s2g0n se define a continuacidn).

Vigencia de! Programa de | Ef plazo entre la Inscripcion del Programa de Emisidn en el Registra de

Emision Mercado de Valores v la inscrlpcién de iz (ltima Serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo dicho Programa de Emizitn, no podrd ser
superior a los cingo afios.

Plaze El pfazo de las Obligaclones Negociables serd determinado €n cada una de
las Series balo el Prograivia de Emisldn,

Perlode de Gracia Se detérminard en cada una de las Serles bajo el Brograma de Einis[én.

Régimen de | S determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Amortizacién .

Monedz de repago Sa cancelard en la moneda que se determine en el Documento de Emisidn

respectivo de cada Serie,

Garantfa: Fideicomiso en
Garantfa

| En garantfa del repago de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el

Programa de Emisidn, se créard un Fideicomiso de Garantfa denominade
“Fideicomiso de Garantla Carrasco Nobile” al cudl se le cederdn los
siguientes activos: (a) El sesenta por clerta {60%) de los créditos,
presentes y futuros, qué posea o pueda poseer en cualyuler momento
contra Jas empresas emisoras b administradoras de tarjetas de crédita v
débito nacionales © etranjeras (en adelante das  "Terjetes”),
documentados en cupones o vouchers yfo procesados a través de
terminales POS, derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por & Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa
medsalidad. Los Créditos Cedidos san todos los que surfen de los cupones
o vouchers de tarjetas de crddito y débito referidos y/o procesados a
través de terminales POS, con Indépendencia de ka moneda en gua astén
expresadas. Las empresas emisoras y/o administradaras de tarjetas de
crédite, cuyos créditos se ceden al Fiduclario son las sliguientes; DINERS,
AMERICAN EXPRESS VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; {b) El veintitrés
on treinta y cinco porciento (23,35%) de ta totalidad de los'Ingreses netos
que recaude por conceptd de la actividad del Casino del Hotel Casino
Carrasco que explota conforme los términos de la Conceslén {en adelante
“Flujo de Ingresos Netos Transferido”). A efectos de Io referido
precedentemente, se define a los ingrasos netos {en adelante "Ingresos
Métos”), los que serdn de determinacién v liguidatién mensual, como el

resultado de restar {1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos britos |

mensuales que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnéticos o dightales, "torneos” y cualguier otro medlo

habilitante de jusgos actuales y futurds no incluidos 2n los anterloras que |

permitan realkzar apuestas, menos iodas las sumas pagadas como premios
metdlicos en conexién con cusliquier tipos de @puestas (Ingluyendo los
pazos de premios progresivos efectivemente pagados), nenos las fichas ¥
tickets promocionales {entendienda por éstas las entregadas sin costo), No
serén deduclbles los premios en especie, ni los devengamlentos de

prémios prograsives previo a su pase; v siendo (2} e Imporie gue resutte

{H&H: 343783.00CK v.3}
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de sumar f canon fljo v variable dehido a [a Intendencla de Montevideo
que S$e generen mensualmente. Sin  perjuicio de lo sefialada
precedentemente, las partes aceptan éxpresamente que cuando la
Fidelcomitente deba entregar al Fiduciarlo el Flujo de Ingresos Netos
Transferido, deducira previaments el monto total correspondiente a las
comgras de fichas del casino del mes respectivo que hayan sito pagas con
tarjetas de crédito y débito; (c) El veintitrés con treinta y cinco por ciento
{23,35%) de 'a totalided de los crédites de titularidad de CNSA, que
pudieran derivarse de la extincién de la Concesion, cualquiera fuere la
causa de dicha extincidén.

Cuenta de Garantfa

Mensualinerite el Fideicomiso deberd cointar con fondos libres y
disponibles equivalentes a un tercio {1/3) del préximo servicio de deuda
(capital e interases), (lberando el encedente de los fondos al
fidsicomitente.

Rango de las ON

Pari pasiu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas ias
Series emitidas bajo el Programa, estardn &n todo momento cuande
manos &n un mismo grade de preferencia que las demds Series de
Obligaciones Negeciables que se emitan bajo el Programa y las deudas
financleras contraldas por el Emisor.

O'bligar:iunés ¥
Restricciones

Mientras las Obligacioiies Negoclable emitides bajo el Programa se
éncushtren pendientes de pago (capltal y/o Intereses), el Emisor se obliga
a cumplic las siguientes obligaciones y a respetar las siguientes
restricclones:

. Ratip de Endeudarniento ]: E) Emisor deberd mantener un ratio de

endesdamienito {Deuda Financiera Total / Pattimonlo neto de
Préstamo a Acclonlstas) inferior o igual a 2,0.

Ritio de Endeudsmignto Il: El Ernlsor deberd mantener un ratio de
endeudamiento {Deuda Financiera Total / EBITOA) menor 2 3.

Ratio de Goberturg dé Deugda: El Emlsor dekerd ranteder un ratie de
cobertura de deuda (EBITDA 1) / [Servicle de Deuda Financlera del afio

t + 1} mayora 1,5,

Definicidn de variables:

Deuda Financiers Tota!: se define come toda |a deuda financiera contraida
can Ingtitutiones financieras locales o internacionales, pérsonas flsices o
Juridicas, Incluidas las Obligaclanes Negociahles bajo \as distintas Series.
Patrimonio rieto de Préstamos 2 Accignistas; segln surja este valor de los
estados contables audltados del Emisor en el dltimo periodo
carrespondlente. .

EBITDA: se celeulard en funcidn de la siguiente frmula y tomando los
siguientes datos que surglrdn del balance auditado: Ingresos de
actlvidadies ordinarias menos costo de ventas excluidas las depreciacianes
di blenes de uso y amortizeciones dé intangibles menos gastos de
administracldn ¥ ventas excluldas las depreciaclones de propledades,
plaiita y equlpos y amortizaciones de ntangibles.

Servicio de Deuda Fingntiera del aflo T+1i Camprende la totalidad del
capital e intereseés adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total
del afia T+1: donde T es la fetha &n que se calcdla el ratio y 1 es un afio

calendario a partlr de esa fecha.

{HEH: 243783.D00% v.3}
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Los ratios referidos serdn controfados anualmente, dentro del plazu que
se indica & contlaacidn por el Representante de los Obligacionistas
exclusivamznte sobre la base de la informacidn que surja ded balance anual
auditado del Emisor presentadn al BCU, el cual deberd remitirlo
directamente el auditor de CNSA, El Representante tendrs 20 dfas habiles,
después de entregado el balance anual airditada presentacio al BCY, parz
monitorear el cumplimiento de dichos ratlos, Bl Representante cumplirs
con el control de fos referldas ratios, dnicamente medtante el andlisis que
surja de la informaclan del balance anusl auditado y presentado al BCU
que le haya sido remitido por ef auditor. El Representante no asume ni
asumird responsabilidad de especie algunz frente al Emlsar,
Obligacionistas « otros tercercs, por & retardo en el emvio de la
informecién establecida precedentemente, ni tampoco sabre la correccidn
o veracidad de la Informacidn suministrada, v en base 2 la cuad realizars el
control de los ratios establécidos en el presenta Hteral,

iV Ratig de Garantfs; k! Emisor daberd asegurar que el Fideicomiso de
Garantia mantenga en todo momento el Ratio de Garantla,

Por "Ratio de Garantia® se entenderd Io siguiente: el resultado de sumar
los Ingrescs que perclbé el Fidéicomiso (es decir, {I} el sesenta por ciento
{60%6) de los créditos, presentes v futuras, que posza o pueda posaer en
cuglquier riomento futurg contrs  las empresas emisoras o
administradoras de tajetas de créditos y débitos nacionales o aextranferas,
documentados en cupanes o vouchers y/o procesades 3 través de
terminales POS v derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado medlante esa
modalidad; y {if) &l veintitrés con treinta'y cinco por ciento (23,35%) de Ia
totalidad de los ingresos netos que recaude per concepto de la actividad
del Casino def Hotel Casine Carrasco que explota conforme los términos
de la Concesidn) al mes que deba medirse el ratio, midtiplicads pordoce y
finaimente dlvidido entre el total de las Obligaciones Negociables en
eirculaclon emitidas bajo este Programa; no pudiendi ser inferior 2 1.

Bl eumplimiento del Ratio de Garantfa serd calculado al fin de cada
trimestre calendario por el Fidudiarie, sobre Ja base de la informacidn que
sea enviada por CNSA y que luego serd remitida a la Entidad
Representante, la cual habré de monltorear el cumplirsiento de dicho ratio
exclusivamente sohre Ia base de (g informecién referida anteriormente. La
informaclon enviada por CNSA sars formalizada a través de declaracion
Jurada con firma certificada por £seribano Pablico,

¥ lpversienes: Ef Emisor ne pedrd invertir fondos en otras sociedades
ajends a su givo por mentos mayores a USD 1.000.000 porafie, siempre
cumplignde con el articulo 47 de la ley 16.060. Con relacidn &
inversiones en otras sociedades del mismo giro dei Emisor; &l Emisor
estard gutorizado a ilevarias a cabo siempre v cuande se cumpla el
limite establecida en el srticulo 47 dé la ley 16.080 y condicienado a
qué 1al lnversit_Sn na contravenga ninguna obllgacién del Emiser. En
ningun caso el Emisor podra realizar Inverslanes fuera de la Repiblica
Orfental del Uruguay,

vl-  Bescisién del Contrato de Longcestén: El Emisor no podrs rescindir el

Contrato de Concesién durante lz vigencia de las Obligaclones
Negocizbles del Programa sin la  auwtorizacién previa de los

{HEH: 343793.DOCK v.3)
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Obligacicnistas que representen al menos &l 75% del total del capital
adeudado v en circulacidn al momento de la decisidn, bajo todas las
Obligaciones Megociables emitidas v pendientes de pago bajo el
Programa. Por “Contrato de Concesion” se entenderd a todes los
efectos del presente, el Plisgo de Condiciones particulares de la
Uicitaclén Pdblica Internacional W° 268/2007, Oferta, Acta de
Adjudicacién del 24 de noviembre de 2008 v Resolucién N° 985 del 7
de tharzo de 2013, ambas de la Intendencla de Mantevideo.

Dividendos: El Emisor podra distribuir dividendos siempre gque se
encuentre en cumplimiento de la totalided de las Restricciones
establecldas en los numerales anteriores y siempre Gue lvago de la
distribucidn el Emisor esté en cumplimiento de las Obligaciones v
Hestricciones establecidas en lgs numerales antetiores.

Sin perjuicio de ls anterior, &l Emisor no podrs distribuir dividendos en
caso de que el Emiisor haya solicitado y s le haya concedldo una
extensién del plazo de repago. de cualguier Serie de Obligaclones
Negotisbles bajo e Programa, salvo que la referlda distribucién de
dividendos lo apruehen Obligacionistas que representen al menas el
51% del total del capital adeudado y en cireulacién, al momento da la
decision, considerando todas las Cbligacionas Negoclables emitidas
hajo ei Programa;

Caducidad de los Plazos.

A, ituacionies de imiento.

$e producird la caduclded dnticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables; velviéndose exigibles todes los Importes
vencidos y no vencidos bajo las Obligaciones Negoclables, ya sea capital
y/o intergses, segin lo dispuesto en ks siguientes casos (cade una, una
»Slpyacién de Incumplimiento®);

a. Faita de Pago. Lafalta de pago en Ia fecha de pago corraspondiente (ya
sea a su vencimlento o antlcipadariients en taso de cofrespondar) de
cualguiersuma por concepto de Capltal y/o intereses hajo las Obligaciones
Nagaclables, ¢ bajo las restantes Serles de Obligaciones Negociables que
se emitan baja el Programa de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucién. Embargo. En €l caso que se trabe o
disponga sebre cuslquler perte de los blenes, activos o ingresos del Emlsor,
ambargo especifico yfo secugstra, como tonsecuencia de und o mds
reclamos iniciados contra el Emlsor fue superen conjuntamente la suma
de US$ 1.500.000 (ddlarés estadounidenses un milldn quinientos mil}, o su
equlvalente &r otras manedas, y tal medida no se levante gentro de los 60
dias corvidos siguientes de haber sido legalmente notificada al Emisor,

¢, Cesacidn de Pagos. En caso de.que el Emlsar; 8) cese en el pago general
de sus obligaciones o admite por escrlto U imposibilidad de pago anfe la
exigihilidad de sus deudas; o h) realice una cesidn general de bignes o
derethos a favor de sus acraedores; o ¢) conslénta la designacion de un
intetventor o sindico respecio del Emisof o de ina parte sustancial de sus
activos; o d) tome cualquiér accidn tendiente a realizar lo antefior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualguier declaracién efectuada o
documents presentadd por el Emiser al Representante, 2 as Bolsas o &l
BCU conituviese falsedades matériales, Informacion distarsionada o
manipulada u otultaciories relevantes, que razonablementé hubieren
podida determina¥ ia decision de un invérsor diigente.

e. Incumplimiento, Que el Emlsor haya incumplide cualguier obligacidn
principal contenida en el Documento de Emlsidn o en el documento de
emisidn de cualquier otra Serie de Ohligaciones Negociables emitida, o qﬂ

Exiglbilldad Anticipada.
A
L !
g
{H&H; 343783.00CX v.3}
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se emita bajo el Programa, el Contrate de Entidad Representante, e!
Contrato de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, &l
Contrate de Concesidn, o en el Contratg de Fideicomiso,

1. Incumplimfenta Cruzado, 8} Que el Emisor hublera incumplide con el
Pago, ya sea como obligado principal o coma garante {excepto bajo las

Obligaclones Negociables, bajo cualquier Serie de Obligaciones |

Negociables emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa -}, de
avalquier deuda financiera {incluyendo capital, intereses ¥ comislanes)
tUyo monto sea superlor, (en conjunte) a US$ 1.000.000 {ddlares
estadounidanses un milién) o su equivalente en la moneda relevante més
allé de cualquier perfodo de gracia gue resylte aplicable; o b) Que el Emisor
estuviera eh Incumplimiento de clalguier términe y condicién gue
evidencle algdn tipo de endeudamisnto financizro {diferente al contraldo
por la emisién de las Obligaclones Negaciables, por cualguler otra Serie de
Obligaciones Negociablas ya emitlta o que se emita en ¢l futuro bajo el
Programa -) por una suma superlsr & USS 1.000.000 (ddlaras
estadounldanses un milkn), o sy equlvalente en ia morieda relavante,
siempre gue dicha incumplimienio haya determinade Ia exigipilidad de
dichd endéndamiento; o ¢ Que e! Emisor estuviera en incumplimiento con
cualquier término v cordicién (diferente del pago} que evidencie algdn
tipo de endeudamlente {diferente al contralda por la emisién de las
Obligaciones Negeclables o cuslquler otia Serie ya emitida o que se emita
en &l futuro bajo el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho
incumplimlento  haya  deteeminado s exigiblidad de dicho
endeudamigrto,

8. Obligaciones y Restricciones, Ef Emisor no cumpla con eualqulers de las
Qbligaciones y Restricclones establecidas en el Documento de Emisién.

h. Rescision o Modificaclds del Contrato de Concesidn: Que se produzea la
rscistén o modificacion del Confrata de Concesidh en contravenclén 2 o
pactadd en el Documento de Emision,

B. Caducidad aytomdtica,

En cads una de las Situationes de Incumplimiente previstas en los Iterales
a. {Fulta de pago), ¢. {Cesacion de Pages) ¥ L. {incumplimiento Cruzade), se
considerard que ha existido un incumplimicntoy se producird fa caducldad
de tados los plazos v Ia exiglbllidad anticipada de todo o adeudado bajo
las Obligaciones Negociables en forrma automética, pudiando cuaiquier
Obllgacioniista proceder unilateraimerite a Iz gjetucitn de sus Obligaciones
Negoclabies por ia totalidad da las sumas adeudadas. No abstante, la
ejecucidn individual por parte de urio o mds Obligacionistas podid ser
restringida seguin lo dispuesto en el Doguments de Emisidn, Sin perjuicio
de eilo, en todoslos casos de ejecucion individusl o colectiva (en este caso,
a través del Represeritante) de las sumas adeudadss, el producido de 12
ejecucion (deducidos los gastos, tributos v honorarios de la ejecucion) se
distribuird eritré todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas
€ Impagas (independlentemente de Ia Serle de que se trata} a prorrata de
la participacién de cada uno de ellos en el monto total de la Emisidn [z
cuyos efectos los importes se entregardn al Agente de Pagu), salvo por lo
€stablecido en el numera 12 literal e} del Documento de Emisidn, A dichos
efectas, el Obligacionista gue cobye dichos importes, deberd entregarlos
dentro de las 48 horas siguisntes al Agente de Pago;para su distribucidn
entré los restantes Ohligaclonistas de todas fas Seties de Obligaciones
Negociebles emitidas bajo el Programa.

{HEH: 343783.6OGX v.3}
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C. Declaracidn de cagugidad v ex|gl pilidad anticipadas pot mayorig.

En cada una de las Situaciones de incumplimiento previstas en el literal A,
{situaciones de Incumplimiento} pracedente (excepto las indicadas an ef
literal B. (Caducidod putomdtica) anterlor que serdn automdticas y no
requeriran declaracién) y luego de transcurridos los plazos con que cuents
el Emisor para subsanar dichos incumplimlentos sin fjua los mismaos hayan
sido subsanados {en caso gue dichos plazos de gracia resulten aplicables),
los titulares de todas las Ohligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa {en asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar
por las mayorias establecidas en el Docunento de Emisidn, que ha existido
un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos v la
exigibilidad anticipada dé toda lo adeudado bajo tadas las Obligacionas
Negociables emitldas bajo €l Programa,

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualguier Obligacionista
padrd proceder unilateralmente a la gjecucién de su Obligacidn
Negociable por la totalidad de las sumas edeudadas. No obstante ellg, fa
ejecucidn individual pof parte de uno o mds Oblkigacionlstas podrd ser
restringida segin lo dispuesto en e! Documenta de Emisidn. En todos los
gasos de ejecucion Individual o colectiva (en este caso, 8 través del
fiepresentante) de las sumas adeudadas bajo cuelesquiera Ohligaciones
Nagociables emitidas bajo el Programa, el protiucide de la ejecucidn
(daducidas los gastos, tributos y honorarios de la &jacuctén) se distribuird
entre todos los titulares dé Obligaclones Negosiables vencidas & impagas,
a prorrata de la particlpacién de cada uno dé ellos en el monte total de la
Emision {a cuyos efactos los importes se entragardn al Agente de Pago),
saivols establecida en el numeral 12 itteral e) del Docuimento de Emlsién.
Adiclonalmenté a lo anterior, cada uno de los Dbligacionistas estard
legitimade para iniciar, individus! o conjuntamente, {aplicandose 10
dispuesto en el Dacumento de Emisién) o a través del Representante,
acciones judiciales de recupere a cuyds efectos ka constancia que emitira
a Entidad Regstrante constituirs titulo suficiente para reclamar el cobro
slecutiva del importa adeudado, E! Regresentahte {contando con el
consentiiniento de fos Obligacionistas, segin las mayorlss esteblecidas an
el Documeritd de Emision) podra acordar son el Emisor |a subsanaclén a
los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antacede en los literales B. {Coducidad gutomidtica) y C.
{Declaracion de éaducidad y exigblidad anticipadas par mayoria) es sin
pérjuicio de la caida en mora automatica del Emisor y el devengamiento
de Intereses maratorios desde que se considere que ocurfid un
Incumplimiento.

Mayorlas

“| Mayorias. Satvo que ef Contrato de Entidag Representante, el Documento

o Documentos de Emisién respectivos, o el Contrato de Fideicomiso
requieran una mayoria distints, |a totalidad de las resoluclones a ser
adaptadas por los titulares de las Dbligaciohes Negoclables gue afecten a
una o a varias Series, s& adoptavan por Obligacionistas que vepresenten al
menos el 51% del total del capital adeudade bajo cada una de las Series de
Obligaciones Negociables emitides kajo el Programe, 8l mpmento de la
decisiin y que 4ean sfectadas por fa resolucion de que se trate, con
excepcldn de la sustitucion del Representante y Ja modificacion de los
términos y condicienes de una o varias Sefles, gue Imipliquen el
Gtorgamiento de gultas, esperas o madificaciones en 1as fechas de pago de
capital o intereses, ¢ madificacién de la moneda de pago, para lo cual serd
necesario contar — en todes les casos en reladion a las Series afaciadas —

{H&H: 343783.00CX v.3}
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con el consentimignto de titulares de Obligaciones Negoclables Hue
representen al menos el 75% de! total del capital adeudado, bajo cada una
de las Series de Obligaciones Negociables respectivas al momento de la
decistdn. En todo ceso, se deduciran las Obligaciones Negociables
propledad ded Emisor, sus actionistas, empresas o personas vinculadas,
controlantes o controladas (segin lo definen los articulos 48 v 49 de la Ley
de Socledades Comierciales y la Racopllacidn de Normias del Mercado de
Valores del BCU), Se deja expresa constancia de que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden
taner participacién en las asambleas por las Oblipaciones MNegoclables de
faz que sean titulares, pero sus decisiones no serdn computadas a fos
efectos del voto,

erecho 3 voto. Tendrdn derecho 5 voto aquellos QObligacionistas de |a o
tle las Serles convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea que estén
debidamente reglstrados como titulares de Obligaciones Negociables
seglh el registro Nlevado por ia Entidad Reglstrante, Cada Obligacidn
Negaclable dard derecho a un vato, A fin de determinar los Yuorums para
seslonar y las mayorias corrgspondlentes para resolver, no se tendran en
cuenta ni tendrdn derecho a vott aguellas Obligaciones Megociables que
hubteran sido adguiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas o
personas vinculadas, controlantes o controladas segdn o definen los
artfculos 48 v 49 de fa Ley de Sociedades Carnerciales y el articulc 16 de s
Recopilacién de Normias del Mercado de Valores del BCU. El Representante
podré exigirle al Ernisor que declare por eserito y bajo su responsabilidad
si ba adquiride, directa o Indirectaments, Obligaciones Negaoclables o st
esté an conocimiento de gue lo hayan hecho sus acclonistas, vinculadas,
tontrolantes o controladas {segdn lo definen los articulos 48 y 49 de la L&y
de Sociedades Comerciales ¥ el ertlcule 16 de |a Recopiiacién de Normas
«tel Mercado de Valores de? BCU) y que indique su monto. Tamblén podra
exigirtes a los Obligacionistas que declaren bajo su responsabilidad si estin
inchildlos en la situaeidn Brevista en las normas antes citadas,

Obligatoris S fas resolyug @ las Asambleas. Toda decisidn
sdoptada en una Asamblea regularmente celebrada por ef voto de
Ghligacionistas que representen el capital raquerido para dicha decislén,
serd obligatarls para todes los Obligacloriistas de la & de las Serlee
respectivas, ain para los auserites o disidentes (en el caso de decisionas
adoptadas en asarblea) o no firmantes (en el casa que la declsién sa
instrumente por separada),

Comopetencia dg Jas Asambleas.

{i) Competencia. La Asamblea tendrd competencia para adoptar resolucidn
sobre cusiqulet' asunto contenido en el arden del dia.

{ii} Réstricclones. Nilas asambleas ni los Obligacionistas podran adopter
una resolucidn o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucidn
adoptada o Iz attusclén unilateral &e oponga, contradiga ¢ Incumpla {o
pactado en el Docymento de Emisian, en &l Contrato de Representante, en
el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Agente de Pago o en algdn
documento vinculzdo a la emislon. £] Representante podrd [pero no estard
ohligadd a elfo) en una Asambles, dejar constancia de su oplnidn respecto
de sl una resolucién o accidn se apane, contradice o vio's lo alli pactade.
{iii} Cadtucidad de los plazos y exiglbilidad anticipada. La cedutidad de los
plazes y exigitilidad anticipads de las Obligaciones Negodables sa

HEH: 343783.D0CY v.3)
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declarard par al menos el 51% del capital adeudado bajo todas las '
Obfigaciones Negociables emitidas baje el Programa, en las Situaciones de
Incumplimiento en que bajo &l Documenta de Emisidn se regquiere
declaracion. )
Agente de Pago Balsa de Valores de Mantevideo 5.A.
Entidad Registrantz Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entldad Representante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Agentz Fiduciatlo del fidunion 5.A.
Fideicomiso de Garantia

Agente Estructurador notilis Corredor de Bolsa S.A.

Asesor Legal de la Hughes & Hughes o
Emisién @)
Aprobacion de Emisiones | Cada nueva Seri¢ que se emita bajo el Programa ser4 aprobada por 8 % =
Directotin dal Emisor asf come las condiciones especificas de cada Serie. > F
T
. ﬁ 3
Tribitos El Emisor o reembolsars a los titulares de Jas Obligaciones Negociables o
por cualquier tributo que recalga sobre los pagos 3 efattuarsg bajo las m
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenehcia o vents da los mismos. e
En consecuencia, los tributos correspondiantes serdn soportados pot la X
parte que corresponda (Emisor y/u Obligaclonistas} de acuerds con la @
legislacién vigente &n cada momerito. jZ>
tey aplicahle y El Programa de Emisi6n se regird por 1as Leyes de Iz Repiiblica Oriental del (o
jurisdiccion competente | Uruguay v serdn competentes sus tribunales para entender en cualquier
diferencla o conflicte gue pudiera surglr entre as partas Involucradas.
SEGUNDO; OBIETO
:

£l Emisor designa en aste acto a BOLSADE YALORES DE MONTEVIDEC S.A. como Agente de Pago

=
=
—_

de las Obligacienes Negodables.

BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEQ S5.A. acepta dicha designacién y asume los cometidos,
obligaciones y facultades suficientes, en los términos explicitados en el presente contrato.

El Documento de Emisidn de fas Obligaciones Negociahles regula los términos vy condiciones de
los valores, asi como, otras olligaciones contraidas por &l Emisor, adigionales e independlentes

de las resultantes del presente contrato.

TERCERO: OBLIGACIONES

{ {HEH: 343783.00CK 1.3}
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En el cumplimiente del cometldo indicado én la clusula anterior, el Agente de Pago se ajustard

a las previsiones legales y reglamantarias para actuar en tal calidad y, ademds, a las sigufentes

astipulzaclones;

A} El Agente de Pago ahonard a fes Titulares de los Valores, conforme el Registro que llevard

Q)

la Entidad Registrante, por cuenta y orden del Emisor, a su vencimlento o vencimientos,
los importes adeudados por capital e intereses, bajo los Tiulos, siempre que disponga
de fondos suficientes para realizar dichos pagos. En caso de que, el vencimiento para el
pago del capital ¢ intereses se produzca en dia inhabil bancario, e pago se efectuard el
dfa habil bancarlo stgulente,

En caso de que el Agente de Pago no abone las cuotas de capital e intereses a su
vencimiento, hablendo recibido los fondos dal Emisor, dentro d2 un plazo de diez dias
corridas a partir del requerimiento del Emisor, se ganerard una pena en su contra
equivalente a Ja tasa de interds compensatoria establecida para las Obligacianes
Megociables del Emisor mds un 50% (cincuenta por tiento) de la misma,

Los pagos de capital e intareses se realizaran en ddlares estadounidenses, mediante
transferentias a las cueritas bancarias que la Entidad Regfstrante le indique al Agente de
Pago respecte de los Titulares que surjan de sy Registro. E! Agente de Pagp debers dejar

constancla de los pagos efectuados a los Titulares.

El Emisor entregard al Agente de Pago las sumas necesarias para cancelar los montos
adeudados bajo ios Titulos emitidos, al meros el dia habil anterior a cada facha de
vencimiento de cada uno de los pagos de intereses y/o amortizaciongs de capital
previstos bajo los mismos (en adefante, las “Ventimientas”). La entregs de dichas sumas
se realizard transfirlende o girande al Agente de Pago los Importes correspondientes, a

la cuenta que a estos efectos indigue ef Agente de Pago por escrito, al Emisar,

El Agente de Page no asume ningtn tipe de respansabilidad para el caso de ausenciz de
foridos para dar cumplimients a las obligaclanes que correspondan bajo los titulos a ser
emitidos.

{HBH: 343763.D0CX, v.5}
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En ¢aso de que la provision de fondos fuere insuficiente para hacer frente al pago de la
totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Nepociables, el Agente de
Papo queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear jos fondos
antregados entra todes los Titulares, Fi Agente de pago no asume ningdn tipo de
respansabilidad por los eventuales perjuicios que el pag_u a prorrata pudlera ocasionar a

los Titulares.

Asimismo, el Agente de Pago comunicard a la Entidad Registrante sobre los pagos

realizados a los Tituwlares de los Valores a prorrata de los fondos recibidos.

En caso de ncumplimiento del Emisor a las condiclones establecidas, y de exlstir una

garantia, tales pagos se realizaran contra la efecucin de la garantia.

D

El Agente de Pago acreditard los fondos carrespondientes 3 los Thulares en las cuentas

hancarias indicadas por éstos a dichos efectos.

E) Alos eféctos de realizar los pagos que carrespondan, el Emisor podra solicitar al Agente
de Pago 0 a le Entidad Reglstrante la informacion sobra los Titulares registrades a los
efectos de cumplir con las retenclones de impuestos conforme a la normativa fiscal
aplicable. En caso de omisién de suriinistrar dicha informacidn, el Emisor podra realizar

las retenclones que pudieran corresponder a los Titulares omisos.

) Comunicar al Banco Central del Uruguay el no pago por parte del Emisor de cualquier

oblizacién emergente de la Emision.

G) El Agente e Pago s obliga al Eumpl]miento de todas aquelias obligaciones previstas en
gl Prospecto de Emisién del Programa y de cada Serle que sea emitida, que dichos

dacumentos impongan al mismo como obligaciones a su cargo.
CUARTO: RETRIBUCION DEL AGENTE DE PAGO

Bolsa de Valaras de Montevidee, perciblra una rémuneration por todos los servicios: Derechos
de cotizacion, Entidad Reglstrante, Entidad Representante y Agente de Pago:
s [Intclo USS 7.000 mds IVA

{HEH: 343783.DOCX v.3}
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+ Ao 1 USS 6,500 mas IVA
» Afio 2 hasta Afio 4 LISS 6,000 mds IVA por afio

Esta remuneracidn se pagard por adelantado y en forma anual, deblenda ahonarse ka primera 2!
momento de {a emisidn de las Obligaciones Negociables en forma preporcional al afio calendarlo

restante, y las subsiguientes, el mismo diz de cada afo subsiguiente.

QUINTO: PLAZO DEL CONTRATO

m
n
@]
El presente contrate tendrd la misma duracion y finalizard en igual forma y por fguales causales %
fue las previstas para la emisién de los Valores, ' ﬁ
m
—
w)
SEXTO: CONPICION SUSPENSIVA m
o
Py
Todas las obligationes emgrgentes del praserite cantrato sstan sujetas a fa condicidn suspensiva )
pd
de la efectiva emisidn de lus Valores, una vez inscriptas en el Banco Central del Uruguay. ,:E
SEPTIMO: DECLARACION
El Emisor suscribira v entregard al Agente de Paga, a su costo, todos aquellos documentos,
instrumentos y contratos y realizard todos aquelios actos fue sean razonablemente requeridos
a criterio del Agente de Pago, para permitirle a éste ejercer y efecutar sus derechos y
obligaciones segiin el presente contrato.
OLTAVO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD
A través del presenté los Thulares de los Valores y el Emlisor déclaran que exoneran de
responsabilidad y mantendran indemne al Agente de Pago por las resuitancias dal cumplimiento
de los cometidos, obligaciones y facultades previstas en el presente contrato, salva los casos de
ewmision, dole ¢ culpa grave.
NOVENO: RENUNCIA DEL AGENTE DE PAGO
{HaH; 343783.00CX v.3}
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Ei Agente de Pago podrd renunclar en cualquier momento a su calidad de Agente de Pago y
rascindir el presente contrato, por su sola voluntad, slempre y cuando exista una causa
razonablemente justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decislén y sus causa al Emisor
v a los Titulares de los Valores en forma personal o alternativamente, a astos oltinos, mediante
publicaciones en dos diarlos de amplia clrculacién en la capital por tres dias carridos, con al
menos 80 dias corricios de antelacién. En el caso de que las comunicaciones a Jos Titulares
debidamente registrados se realicen de manera personal, éstas deberdn ser realizadas al
domicilie constituido especialmente proparcionado é Is Entidad Registrante par tos Titulares,

admitiéndose el correo electrdnico.

La rescisidn no dari dérecho al Emisor para reclamar la develucidn de suma alguna que hubiere
abonado al Agente de Pago como retribucidn por sus servicios prestados de acuerdo a lo pactado
en este contrato, excepto en lo que refiere a la devolucion de la retribucidn del (itimo afio, que
hubléra percibido par adelantado, respecto de la cual el Agente de Pago podrd retener aquella
porcién de la misma a prorrata del periodo del afio en que sus servicios se prestaron, suma gue

daber4 estar reintegrada conjuntarmente con la comunicacién de la voluntad de rescindir.

El Emisor debets designar el Agente de Pajzo sustituio suscribiendo al contrata correspondiente
y comunicario al Agente de Pago renunciante, a la Entidad Registrante, al Banco Central del

Uruguay v a los Titulares en farma fehaciente.

£n todo caso el Agente de Pago gue renuncia, deberd cantinuar en el cumpllmientc_: de sus

obligaciones hasta la designaclén de un nuevo Agente de Pago.

DECIVIO: MORA

Las partes caerén en mota de pleno derecho sin necesidad dg Interpelacién judicial o
extrajudiclal alguna, por el solo vencimiento de los términos acardados o por la reallzacién u
amisidn de cualquier acto gue e traduzca en hacer o no hacer algs contrario a lo pactado an

este contrato.

[HA&H: 343783.DCCX v.8)

129

NR-4-2026-1197.pdf

Folion® 764

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

.




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

UNDECEMOD: RESOLUCIGN DEL CONTRATO
Sin perjuicio de o establecido en <l apartado sextc del presenta contrato, cualtuiera de las

partes podré considerar este contrato resuelto de pleno derecha en caso de incumplimiento de

cualquiera de las partes de ias obligaciones que asumen.

DUQDECIMO: LEY APLICABLE ¥ JURISDICCION COMPETENTE

m
n
. | o
Este Contrato se regird en su totalidad v exclusivamente por las leyes de la Reptiblica Oriental %
del Uruguay, siendo competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo, ﬁ
m
—
_ _ . o
DECIMD TERCERC: INEXISTENCIA DE CONFLICTO DE INTERES m
o
Py
El Agente de Page podré adquirir los Valores en cuestion para si o para clientes o recibirlos en g
prenda con todos los deérechos que le corréspandan y podra realizar fodo tipo de operaciones 2
financieras o comerciales con el Emlsor, sint restriccién alguna.
DECIMO CUARTO: GASTOS Y TRIBUTOS
Serén de eargo del Emisor todos los tributos presentas o futures que gravan la emisién de los
Valores o su elecucidn, quedanda excluidos de dicha obligacidn los tributos que graven la
retribucién percibida por el Agente de Pago.
DECIMVO QUINTO: DOMICILIO ¥ NOTIFICACIONES
Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicitios en jos
declaradas coma suyos en la compargcencia. Se establece el tefegrama eotacionado con acuse
de ractho u otro medlo fehaciente coma medio de comunicaclén entre las partes, en los
domlcllios expresamente constituidos,
Para constancia de lo pactado, se firman tres efemplares del mlsmo tenor
{H&H: 343783.D0CX v.3}
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Por el EMISOR:

Firma:

Aciaracion: bl Et-;.,.w?..f )

A
/// R

Firma: . .

Aclaracion: Gone PMIRZLLA

Por el AGENTE DE PAGO: p. m

o X!%/ 3

Firma: «»"’ﬁ \}" E

Aclaracion: o orrew 'E’Ov"‘!ﬁ'f Jé -

m

g

m
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—
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ADENDA AL CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

En la cindad de Montevideo, el dia 13 de mayo de 2026, comparecen, POR UNA PARTE:
CARRASCO NOBILE S.A., con domicilic en Rainbla Republica de México 6451,
Montevideo, Umignay, representeda por el Sr. Fuan Pédre Samdbas titular del documento
vacionz]l de identidad mimero 2.626.387-4 y el 3r. Guide Pawmella titnlar del documento
nacional de identidad ergentino nfimero 28,239,297, en su calidad de directores, {en adelsnie
&l “Emdsor™); ¥ POR OTRA PARTE: BOLSA DE YALORES DE MONTEVIDEO 8.4.,

cen domisilio en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay, representads en este acto por los abajo

fitmantes en su calidad deapoderados con facultades suficientes, (en adelants “Agente de
Pago” o “BYM™), conviemen en celebrar la presente modificacién de contrata (en
adelante, la “Adenda”).

PRIMERO: ANTECEDENTES.

1. Por resolucion de la Asamblea Bxtraordinaria de Accionistas del Brnisor de fecha 6 de
noviembre de 2824, s aprobd la inscripeitn en ¢l Banco Central del Uruguay de nn Programa
de Emisidn des Obligacionss Negooiables, no convertibles en acciones, de oferia piiblica, en
régimen gimplificadoe, (en adelante el “Programa”), en ol marco dela Ley N° 18.627 ¥ su
meplamentacién, porun monto miximo de hasta la snma deUT 100.000.000 (anidades
indexadas cien wmilfones) que fuere aprobadopor Bamco Ceniral del Umguay baje la
Reszohicibn, IN° 2025/172 de fecha 24 de abril de 2025 {en adelante 1a “Emistén™).

2. Por mesolucion de Acte de Directorio dafechn 25 deabril de 2025, sa resolvid emitir 1a
Serie 1 de Oblipacianes Negocialies que fus aprobada ¢ insorpta enfe ol Registre de Valores
del Banco Central del Umguay por un monto de hasta USD 7.000.000.

3. Habiéndose emitido obligaciones negociables Sers 1 por USD 7.000.000 (equivalente

2 UI45.936.431 al momento de la emisién), y encontréndesela Sociedad dentro del plazo para -

lz Bmnisién de series adicionsles, por Acta de Dirscioto de facha 12 de mayo de 2026
seresolvid aprobar ¢l Suplemento de Prospecte de Emisidn para las Obligaciones Negociables
¥ la emisidn que serd Hevada a cabo a través de las obligaciones negociables Serie 2 porun
monto méxime ds UT 54,000,000 (unidades indexadas cincuenta y cusiye millones).

4. Con fecha 27 de enero de 2025 Ias partes celebraton un contrete en virtud del cuel 1
Bolsa de Valores de Monievideo S.A. Tue desipnado como Agente de Pago det Programa. Bs
infencién del Binisor que Bolsa de Valores 8.A, tambifn participe come AgentedePagoenla
emigitn de la Sede 2 del Programa,

8e dejn constancia que las obligaciones negociables de la serie ya emitida ¥ las que habrén de
emitirse de la Serie 2 bajo el Programs, estin alcanzadas por: (i) ol Documento de Emisidn
vomespondients; (i) ol Conirata de Fidelcomiso; (i) los Contmtos de Butided Registrante,
apente de Pago y Entidad Representante, todos susctitos el 27 de enero de 2025 con 1a Bolsa
de Valores de Montevideo,
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SEGUNDO (Moiiflésbifny -+ * -t it

La. preptmt Adenda tiane poy nbjato modificar Ta cléusula Cuarin del Contrto de Agente de
Pajio; et vitkd iIlfefa Tt
a efectos d] pago de 168 honoranas actidados c{m BV

En cotigechencia; BYM Percibits unn rarmmeracitm, adicional chSD 6.000 tigs TVA por los

aflos adigionales devigenola, esto s, apartir del Afio 3 y bastiJa fachapravism dﬁfmahzacﬁn
de 14 emision. de 1ds valotes Bajo este Programa do Bmision.

Corifoitus’a elio; el Contrato deAgerité-dePago se mantendtd ieambiade et todo aqueILo no -
modifitadepor el presente, réspecto & Aa-Biisi6n delaSerie 2 dslPrograma de Emisitn ytodas

las disposicionss aplicables a la primera sarde 1o serd también para la Serie 2.

TERCTRO (Otorgamiento)

Elpresante 1) ﬁmﬂ end {tras) e_]&mpl&rea de 1gua1 tanor; e el J.ug:u' y fecha mdicadom fa -

comparedencis, .
POR BOLSA DEVALORES DE-MQMEVDBEO SA. -

)

¥Fima: /“*"_"/» /

Finma: _

Actaracién:duigy i Alfeavinw | Adaracibn:

Cago:” + 257 ) Clgo:

Resaae PO\
e Y ;%
) Adlatacién: - F . " Aclatacibn: " '.,{ a ‘%‘f'\*i\,un:

Ca;gp: ) Cargo: P,
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6.6 Copia del Contrato de Fideicomiso.

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

Hs N° 163555

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18528/8

F 150 DE G CARRAS (2] ,A. ¥ BOLSA DE YA DE
TEVIDEQ UNIDN S.4.

En la cludad de Mantevideo, en las fechas que se diran, comparecen:

POR UNA PARTE; CARRASCO NOBILE S.A., persona Juridica hdbil, constituida bajo las
leves de |2 Repdblica Oriental de Uruguay, inscripta en el Registro Unico Tributario de la
Direccidn General impositiva con el ndmero 215993690018, representada en este acto
por Guido Osvaldo PARRELLA v Juan Pedro SORRIBAS RIBEIRC, ambos mayoras de adad,
titulsres de las cédulas de identidad nomero 6.628.406-4 y 2.526,387-4,
respectivamente en sus calidades de Directores, y todos constituyende domiclllo en
Rambla Repiiblica de México 6451 de Ia chidad de Monteviden; (en adalante, “CNSA" o
"Fideicomitente”);

POR QFRA PARTE: FIDUNION S.A., persona juridica habil constituida bajo las leyes de

Uruguay, inscrlpta en el Registro Unico Tributarle de |a Direccin Genaral Imposktiva con

el nimero 215015570011, representada en este actn por Lorenze Stefang
QUEIRQLG VILARD) ———=wemw » mayor de edad, thular da la cédula de identidad
namers 4.798,623=7 + en su calided de Apoderado, vy constituyendo domidilio

en Avenida Luis Alberto da Herrera 1248, piso 12 de a ciudad da Montavidao; v Ten
adelante el” Fiduclaria”);

FOR OTRA PARTE: BOLSA DE YALDRES DE MONTEWVIDEO S.A., en su cardcter de
reprasentante de los thulares de las obllgaciones negociables (art. 72 dela ley 18627) a
ser emitldas por CARRASCO NOBILE bajo un programa de emlsldn, por la suma de hasta
USD 7.000,000; persona Juridica habil, constitulda bajo ias leyes daIa Repdblica Orientat
de Uruguay, inscﬂ%%gfégﬁistm Unfco Trbutario de |s Direccién General impaositlva

con el nimers 21 , Fepresentada en este acto por “Urrabure & Hljos chb
SR.L* rapresentada por el Socio Administrador Angel Urraburu titular de Js cédula de
identidad uruguaya nimero 1.323.120-2, en su calidad de Presidente del Directoric; y
“Carlos & Bonnet Byala £.8. SRL" representada par el Apoderado Maurlcio Bonnet
titular de la cédula de identidad ndmerg 3.144.264-3, en su calldad de Secretorlo def
Directorio y todos constituyendo domiciiio en Misiones 1400, Montevidea; ; {en

adelante, indistintamente “BVM” o “Entidad Reptasentante™ o "Beneflciarios”);

quienes otorgan el presente cantrato de fideicomiso de garantlz denominade
“Fldeicomiso de Gargntfa Carrasco Noblle” (en adelante el “Fidelcomisg®) conforme a
los siguientes términos y condiciones:

PRIMERO: Antecedentes,

1.1, LaFidelcomitente es una socledad andnima debldamante constituida bajo las Leyas
da !a Repiblica Oriental del Uruguay, cuya actividad principal es Ia explotacion de |a
toncesién del Hotel Caslno Carvasco, edificlo histdrico y de alto valor cultural de la
ciudad de Montevideo v gestisn de 1s sala de Puegos del casino municipal que funclona
en dicho establecimiento, todo como consecuencla de haber resultado adjudicataria de
la Licitacion Pubica internacional M* 268/2007 de la Intendencla Munidpal de
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Montevideo; en las términos establecidos en el Pliego referido, la Oferta y Resalucidn
de Ad]udicacién {en adelante el “Contrato de Conceasidn”), :

1.2. Carrasco Nobile ha realizade una emisidn privada (en adelante la “Emisidn Privada™)
através de |z cual obtuve financiaclén crediticia de inversores privados {en adelants las
Inversores Privados”} por intermedio de Nobilis Corredor de Bolsa S.A., Urraburu e
Hijos Corredor de Bolsa 5.4, y Compafifa de Valores de Pérez Marexiano a través de Jos
cuales, Carrasco Nobile se constituyd en deudor de éstos por el monto v en las
vondiciones establecidas en las mismas,

1.3, En garantia de la Emisién Privads, CNSA, Ios Inversores Privados a través a las
agentes sefialados y Fidunion S.A. (en adelante “Fidunion”) celebraron un contrato de
fideicomisc de garantia y paga de fecha 26 de noviembre de 2013, modificado el 5 de
marzo de 2015 y por dltima vez el 11 de marzo de 2019, a través del cual se cedieron ¥
transfirieron a Fidunion (en su calidad de fiduciario}: (1} el sesenta por ciento, [60%) de
los créditos, presentes y futuros, contra las empresas emisaras o adminfstradoras de

tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras, documentados en cupones o ,

vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de los servicios
prestados por ef Hotel Casino Carrasco. Los eréditos parcialmente cedidos fueron todos
los surgidos de los cupones a vouchers de tarjetas de crédito y déblto referidos y/o
procesados a través de terminales POST, con independenda de la moneda eh que
estuvieran expresados. Las empresas emlsoras yfo adminkstradoras de tarjetas de
crédito, cuyos créditos se cedieron parcialmente a Fidunion fueron las siguientas:
DINERS, AMERICAN EXPRESS, ViSA, MASTERCARD ¥ OCA; {ii} el veintlirés con treinta y
cinco por ciento {23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto
de la actividad del Caslno def Hotel Casino Carrasco que explota conforme las térmings
de Iz Conceslén; v (ilt) el veintitrés con trelnta y ¢inco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la extineidn de la
Concesidn, cualquiera fuere la eausa de dicha extincicn.

Por docitmentos separados y simultdneamente con el otorgamiento del referido
fideicomiso y sus modificaciones, se suscribleron contratos de cestén da créditos de
fachas 26 de noviembre de 2013, modificado el 5 de marzo de 2015 y por lltima vez el
11 de marzo de 2019, los cuales constituyeran el chjeto del mismao.

1.4. CNSA estd implementando un Programa de Emisidn de Obiigacianes Negociables
por el equivalente en Ut 100.000.000 (en adelante, el “Programa®), y una Primera Serie
de Obligaciones Negociables por hasta USS 7.000.000 a ser esmitidas bajo dicho
Programa {en adelante, las “Obligaclones Negocizhles del Programa” o las
“Ohbligaciones Megodables” o las “ONs” indistintamente), el cual serd garantizado
por el fideicomiso de garantia que se otorga a través del presente v en los términos que
se establecen en este contrate.

15. A los efectos de instrumentar lp sefialade en la cléusula anterlor, las partes
Indlcadas en 12 comparecencia han acordado constituir el presente fideicomiso de
garantia (como se define en |3 cldusula 2.1.), por medio del cual, 'a Fidelcomitente cede
y transfiere al Fiduciarle, sujeto a la verlficacién de la Condicidn Suspensiva, {como se
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PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

Lt M N° 163556

ESC, INES MELGAR LIBRAN - 1B538/8

define en el numeral 3.2), los créditos relacionados en la cliusula tercera del presente
contrato,

1.6. Una vez que se verifique la Condicin Suspansiva, el Fideicomiso de Garantia Hotel
Casine Carrasco carecerd de objeto y como consecuencia ser§ extinguide, asf como fa
cesibn de créditos objeto del referida Fidelcomiso, relacicnada en el 1.3. anterior.

17. Una vez emiltidas las Obligaciones Megociables del Programa, los fondos
provenientes de dicha emisién serdn destinadesa: (i) reestructura financiera de la
sociedad (cancelacién de deuda privada por aproximadamente USD 4.000,000) y {ily
Inversidn en capex en &l hotel Casino Carrasco ¥ €n la renovacién de miquinas de slots,
que permitird un incremento de los ingresos del Hotel y de las salas de juega.

1.8. Fidunion 5.A. actia como Fiduclario canforme a lo previsto por el artlculo 11 dela
Ley 17.703 y se encuentra inserlpta como fiduciario profesional en el Registro que atales
efectos lleva el Banco Central del Uruguay,

SEGUNDO: Objeto,

2.1, Por medio del presente las partes constituyen un fideicomiso de garantia que
denominan “Fideicomiso da Garantia CARRASCO NOBILE” {el “Fidefcomlsa”) en los
tdrminos de la Ley 17.703 ¥ demds normas modificativas ¥ concordantes, con el objeto
de garantizar las Obligaciones Negociables dal Programa, El presente fideicomiso de
garantia es de cardcter irrevocable par lo que 13 Fideicomitente na pedrd solicitar su
revocacidn, extinguiéndose exclusivamente conforme aqui se reglamenta. A los efectos
de la constitucién del Fideicomlso, la Fideicomitente code Y transfiere lbra de
obligaciones, inhibiciones ¥ gravdmenes al Fiduciario los Créditos Cedidos, segiin se
establecs en la Cliusula 3.1, , sujeta a la verificacién de la Condicién Suspensiva

Una vez cumplida ia Condlcldn Suspenstvz, fos Créditos Cedidos se habran transferido
de forma definitiva al Fideicomlso de Garantia CARRASCO NOBILE, slendo el Fiduelario

@l dnico y exclusive autorizade a percibir las sumas derivadas de los Créditos Cedidos.

Por consigulente, a partir de que se notifique e cumplimiento de fa Condicidn
Suspensiva al Fiduciario y a las empresas emisoras y/o administradoras de tarfetas de

crédito, todas las sumas correspondientes a los Créditos Cedidos deberdn depositarse

en la Cuenta Fiduciaria, segdin se establece an la Cliusyla Séptima.

2.2. Los “Beneficiarios” del presente fidelcomise serdn todos los titulares de las
Obligaciones Negodiables del Programa.

2.3. La totalidad de los bienes, derechos y/o créditos nue sz establacen en {a cldusula
3.1, constituyen y canstituirén el patrimonio fduciario del “Fideicamiso de Garantia
CARRASCO NOBILE” {en adetante ei “Patrimenio Fiduclario” o "Bienes Fldeicornitidas”),
el cual canstituye un patrimonlo de afectacidn, separado e independienta de Ins
patrimonios del Fideicomitente, Fiduciario ¥ Beneficiarios,

TERCERO: A & de blenes 3 Fideicomiso.
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3.1 Ei Fidelcomitente en este acto cede y transfiere libre de obligaciones,
inhibiciones y gravdmenes al Fiduciario, quien recibe en propiedad fiduciaria los
siguientes créditos, sujeto a la verificacién de 1a Condlcidn Suspensiva {en adelante, los
"Créditos Cedidos"):

(a) El sesenta por ciento [60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda
poseer en cualgifier momento contra las empresas emisores o administradoras de
tarjetas de crédite y débito nacionales o extranjeras (en adelante las “Tarletas”),
documentados en cupones 0 votchers y/o procesados a travds de terminales POS,
detivados de los serviclos prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco,
que se hayan pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos san todos los que
surjan de fos cupones o vouchers de tarjetas de crédito v débita referidos v/o
procesados a través de terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados. Las empresas emisoras yfo administradoras de tarjetas de crédito, cuyos
créditos se ceden al Fiduciario san las siguientes: DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA,
MASTERCARD, OCA'Y FISERV, .

(b} El velntitrds con treinta v clnco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos

netos gue recaude por concepte de la actividad del Casino del Hotel Casine Carrasco que -

explota confarme los términos de la Concesidn (en adelante “Flujo de Ingresos Natos
Transferido”™). A efectos de lo refarido precedentemente, se define a los ingrésos netos
{en adelante "Ingresos Netos®), los que serdn de determinacidn y liquidacién mensual,
como el resultadon de restar (1) menos {2); siendo {1) igual @ los ingresos brutos
mensuales que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets, mecanismos
magnéticos o digltales, "torneos" y cualauier otro medio habilitante de juegos actuales
y futuros no incluidos en los anteriores que permitan reallzar apuestas, menos todas las
sumas pagadas como premios metalicos en conexidn con cualquier tipes de apuestas
{incluyendo los pozes de premios progresivos efectivamente pagados), menos [as fichas
y tickets promocionales [entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No serdn

"deducibles fas premlos 2n aspecte, ni los devengamientos de premios progresivos previa

a su pago; ¥ siendo (2] el importe gue resulte de sumar el canon fijo y variable debido a
la Intendencia de Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuiclo de lo
sefalado precedentemente, las partes aceptan expresamente. que cuando la
Fidelcomitente deba entragar al Fiduciarlo el Flujo da Ingresos Netos Transferido,
deducird previamente el monto total correspondiente a las compras de fichas del casino
del mes respectiva que hayan sido pagas con tarjetas de crédito y déhito;

{c} El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de [os eréditos de
titularidad de CNSA, que pudieran dertvarse de la extincidn de la Concesidn, cuslquiera
fuere la causa de dicha extincién.

3.2. La cesidn de los Créditos Cedidos por parte de CNSA estd sujeta al cumplimiento de
la condiclén suspensiva de que, acumulativemente, se configuren las slgulentes
condicionas (en adelante, la "Condiclén Suspansiva®]: {1} Que el Banco Central del
Uruguay otorgue la autorizacidn a CNSA para emitir las ONs, {ii) Que las ONs sean
efectivamente emitidas y colocadas bajo el Programa referido; (jil) Que Carrasco Nobile
S.A. haya cancelado totalmente la Emisidn Privada referida en e numeral 1.2..
Posteriormerite, el cumpllmiento de la Condicidn Suspensiva, serd notificado por la
Fdeicoiitente al Fiduciario v a las empresas emisoras y/a administradoras de tarjetas
de crédito (DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA ¥ FISERY) dentro de
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tas 24 horas sié;l;;ntes a la VERMmEIERBNELBAGRARA s BT3RS, Suspenslva segyin se

estahlece en la presente cldusula,

2.3. Por consiguiente, a partir de que se notifique el cumplimiento de I3 Condicién
Suspensiva al Fiduclarin y Empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de crédito,
todas las sumas correspondientes 3 los Créditos Cedidos deberin depositarse en la
Cuenta Fidudiaria, segdn se establecs en Ia Cldusula Séptima.

3.4. En virtud de ia tradicion de los Créditos Cedidos, el Fiduciario guedard colocado en
el mismo lugar, prado ¥ prelacidn que CNSA respecto de Jos Créditos Cedidos
garantizando la Fideicomitente su existancia v legitimidad.

CUARTO: Obligaciones Garantizagas,

4.1, Las obligaciones garantizadas por &l Fidelcomiso (2n adefante las “Obligaciones
Garantizadas’) se definen come:

La totalldad de las obligaciones que resulten de cargo del Fideicomitente bajo fas

Obligacionas Negociables de todas v cada una de las series que se emitan bajq‘ el
Programa.

4.2. Cualquier madificacién, refinanciacién, y/o redocumentacidn de las obligaciones

referidas en el numeral 4.1, cualqulera sea ia farma en que estas obligaciones hayan
sido documentadas. )

4.3, Todos los gastos, intereses, comisiones, tributos, reajuste legal, Indemnizaciones o
cualquier otro contepto relativos # las ohligaciones mencionadas precedentemente en
que el Fiduclario deba razonablemante incurrir, hasta su tatal cancelacldn, incluyendo
honorarios en condidones de mercado vy gastos correspondientes a gestiones
extrajudiciales de cobro y las costas ¥ costos que pudieran devengarse en caso de

acciones judiciales, % .

4.4. tas obligaciones que resulten de cargo ‘del Fideicomitante en virtud de [a

celebracién del presente contrate de Fideicomlso v los Gastos de/ Fideicomiso (segin se
define mas adelante), :

QUINTO; Cronograma de Pagos de las Obligaciones Negaciables y damds Ohligaciones
Garantizadas.

fl o/
Una vez que sea emitida vy colocada I3 primera serie y/o subsiguientas ftotal o
parcialmenta) de |as Obligaclanes Negociables dei Programa, dentro de [os cinco {5) dfas
hébiles sigulentes, BVM en sy calidad de Entidad Registrante ¥ CNSA {mediante carta
suscrita per ambas entidades} comunicardn af Fiduciario, el calendario de pagos que
correspanderd efectuar bajo dicha serie y cuslquler ofra que se emita en el future (en
adelante, el “Cronograma Obllgaciones Negociables”), Cualquier modificacisn en tal
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calendario, serd comunicado al Fiductario per CNSA v BVIM, dentre de los cinco {5} dias
habiles de sufrida tal modificacién. Sin perjuicio de lo antertor, en caso de rescate
anticipada de cualquiera de las series del Programa serd de aplicacidn el mecanismio de
rescate anticipado previsto en el presente contrato. En todos los casos, las firmas
deberdn estar certificadas por Eseribano Pdblico, quien debers también certificar la
representacidn Invocada pot los firmantes. El Fiduciario no tendra ningln tipo de
participacion en las modificaciones al mencionade calendario, debiendo dnicamente
cumplir con lo que BYM y CNSA comunlguen. &l Cronograma de Obligaciones
Negociables serd enviado meramente 2 titulo informativo al Fiduciario,

SEXTO: Qperativa del Fideicomiso,

6.1. El Fideitomiso operard en "formato active”, por lo cual las empresas emisoras
referidas en la cldvsula tercera, numeral 3.1, ), ahonarin mensnalmerte en forma
directa al Fiduciario, las sumas correspondlentes a las Créditos Cedidos en las cuentas
fiduclarias yue habrdn de referirse en la ckiusula siguiente.

6.2. La Fldeicomitente debers asegurar que el Fldeicomisc mantenga en todo momento
el ratlo da garantia. :

.
M

Por “Ratlo de Garantla” se entenderd lo siguiente: el resultada de sumar los ingresos
que percibe el Fideicomiso {es decir, (i) el sesenta por ciento (60%) de los créditos,
presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento futuro contra las
ampresas emisoras o administradoras de tarjetas de créditos y débitos naclonales o
entranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS y derivades de los servicios prestados o ventas realizadas por e Hotel
Casing Carrasco, que se hayan pagado mediantz esa modalidad; v (ii) el veintitrés con
trelnta y cince por ciento (23,35%} de la totalidad de los ingresas netos que recaude por
concepto de [a actividad del Casino del Hotel Caslno Carrasco que explota conforme los
términos de la Concesidn) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negoclables en clrculacion
emitidas bajo este Programa, na pudiendo ser inferiora 1.

‘El cumpliriento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada trimestre calendario
por &l Fiduciarlo, sobre la base de la Infarmacicn que sea envizds por la Fldeicomitente
¥ que luego serd remitida a la Entidad Representante, la cual habrd de monltorear el
cumplimiento de dicho ratic exclusivamente sobre la base de la informacién referida
anterlormente. La informacidn enviada por 1a Fideicomitente serd formalizada a través
de declaracién jurada con firma certificada por Eseribano Piblico.

6.3, En consecuencia, el Fiduciario deberd:

6.3.1. Recibir los fendos que correspondan conforme lo pravisto en los literales a., b. y
c. del numeral 3.1. de |2 cldusuia 3°.

139

NR-4-2026-1197.pdf

Folion® 774

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

AT




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

B N° 163558

EEC, INES MELGAR LIERAN - 18535/6

Acreditadas mensualmente los fondos en las Cuentas Fiduelarias, el Fiduciarlo dispondra
de un plazo de einco dias habiles para aplicar tos mismos confarme al siguiente orden:
a. Al pago de gastos, honorarios {incluyendo la remunaracién mensual del Fiductario} v
tributos ya devengados y/o exigibles que sean de cargo del Fideicomiso, asf eomo para
retener el importe necesario para atender los Bastos, honorarlos, tasas y tributos que
puedan hacerse exigibles en el mas en curso,

b. A retener, segin carresponda {I) los mentos equivalentes a un tercio de fa cuota
trimestral de intereses que corresponda pagar a trimestre vencido, conforme 2 Io
establecido en el Cronograma de Pagos; {ii) los montos equivalentes 2 un tercio de la
cuota irimestral de amortizacién de capital conforme 4 lo estabiecldo en el Cronograma
Obligaciones Negociables.

t. Con los fondos retenidos trimestralmente segin se detalld en el literal anterior,
cancelar los serviclos de deuds en ! "Dia de Pago de Intereses", v, si corres'pondiere,

cancelar |z cuota de amortizacién de capital en el "Dia de Pago de Capltal" de tas .

Obligaciones Negaclahles, de conformidad con el Crenograma Obligaciones Negacidhles
que habré de recibir el Fiduciarle de acuerde 2 ia establecido en §a cldusula anterior,
d. De existir fondos remanentes en cada mes, deberd depositarlos en la cuenta banearia

anombre de la Fldeicomitente cuyos datos ésta informar4 oportuna y fehaclentemente
al Fiduclario.

6.3.2. En caso de que los fondos que reciba no sean suficientes para cubrir la totaligad
de los pagos previstos en los humerales anterlores, el Fiductario deberd notificar dala
Fideicomitente, quien dispondrd de un plazo de 10 dias hdbiles para entregar las sumas
faltantes respectivas, bajo apercibimlento de gue se configure la caducidad avtomstica
de fos plazos de fatta de pago pactados en el Programa,

SEPTIMO: Cuentgs fiduclarias,

7.1 El Fiduciarlo abrird en Banco Itad Uruguay S.A.- o en otro Banco de plaza de primera
linea - en su calidad de fldudiario del “Fideicomisa de Garantia CARRASCO NOBILE” ¥ya
su orden, una cuenta a la que se transferivdin los fondos que correspondan al presente
Fideicomise {en adelante denominada la “Cuenta Fldudaria”), donde deberén
depositarse los impottes carrespondientes a los Crédites Cedidos,

7.2. la cuenta referlda obligatorfamente contendrs la denominacidn “Fldeicomisa de

Garantfa CARRASCO NOBILE” y ser§ de liore disposicién del Fiduciarlo, para los fines
establecidos en este Contrato.

7.3, El Fiductarlo deberd notificar a ks Fidelcomitente en forma inmediata, el momento
a partir del cual queden operativas las Cuentas Fiduciarlas.
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VA: Mand {a. Obligaciones del Fidudario.

Adldonalmente a las obligaciones estaklecidas en la cliusula sexta del presente, el
Fiduciario se obliga irrevocablemente a lo siguiente:

8.1, Una vez recibidos los fondos, controlar la corvecta determinacion v liquidacién de
los Ingresos Netos y del Fiujo de Ingresos Netos transferido, a cuyos efectes, en caso de
duda o dificultad, podrd recurrir 2l auxlio de auditores extemos. En caso de gue
subsistan dudas fundadas sobre I3 correcta determinacion de los Ingresos Netos y del
Flujo de Ingresos Netos transferido, el Fiduciarlo podrd sollcitar, por la viz que
corresponda, la dasignaclén de un interventor Veador, a efectos de que fiscalice y
controla su correcta determinacion y liquidacidn, Previo z efectuar la solicitud sefialada,

_ el Fiduciaric deberd requerir a ia Fideicomitente e} aporte de documentaclén y/o
informacién adiciona! sobre los puntos que estime conveniente, con una antelacién de

15 dias hébiles.

8.2. Instrucciones y Formas de Actuacidn de BYM. El Fiduciario ejercerd la propiadad
fiduciaria del Patrimonlo Fiduciarlo en 195 términos establecidos en este contratode
fidaleamise, pudlendo acudir a BYM en caso de duda sobre el curse de accidn a saguir
en la que no esté expressmente estipulado en al presente. Queds expresamenta
aceptado, sin perjuicio de !o dispuesto en ka cldusula 11.4 del presente, que el Fiduciario
no estard obligado a realizar ningin acto hasta tanto no reciba por escrito las
instrucclones solicitadas, ni a realizar actos que contravengen la normativa vigente o
que, # su oriterio, puedan hacerlz incurrir en responsabilidad. En caso de gue dichas
instrucciones no sean recibidas dentro de los diez dias corrldas sigustentes de formulada
a BYM la carrespondiente solicitud, el Fiduciario serd fibre de adoptar 2l curso de accién
que determine, sin incurrlr en responsabilidad alguna, salvo que hublera actuado con
dolo o culpa grave. CNSA y los Beneficiarlos se comprometen a mantenet informade al
Fiduciario semestralmente o cuando este asf lo requlera, respecta de! capital adeudado
correspondiente a las Obligaciones Negoclables. La informacidn serd proporcionada por
CNSA y BVM en su calidad de Entidad Registrante de |z emisién correspondlente. En
caso de gue incumplan con tal obligacidn, el Fiduciaric se gulard v tendrd por vigente
durante todo el plazo de este Fideicomiso o hasta tanto sea reclbida fa correspondlente
informacidn, et Cronograma Qbligaciones Megociablas que s& haya enviade en dltima
instancly por el Beneficlario correspondlente. Se aclara a todos los efectos de este
contrato gue, en todo caso, los titulares de Obligaciones Negoclables solaments podran
actuar frente al Fiduciario a iravés de la Entidad Representante, no pudiendo actuar
ningiin tenedor de Obligaciones Negaciables a titule individual, Por su parte, cualguier
notlficacién que el Fiduciario debiera efectuar a los Beneficiarios tenedores de
Obligacicnes Negociables, serd cursada 2 la Entldad Represshtante, no debiendo en
ninglin case enviar comunicaciones 2 dichos tenedores a titlg individual.

83. Inscripcién del Contrato de Fideicomiso. Inscribir el presente Contrato de
Fideicomiso y cualquier wterlor modificacién en el Reglstro Nacional de Actos
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este centrato o su modificaclén se encuentre vigente.

8.4. Cumplimienté de normas. Complir con las normas legales y reglamentarias
aplicables a su actividad,

8.5. Rendicidn de cuentas, Una vez gue e Fiduciario comlence a percibir los Créditos
Cedidos en los términos indicados en fa cldusula tercero, rendlr cuentas al
Fideicomitente y a los Beneficiarios sobre su actuacién en forma trimestral v hasta la
finalizacién del fideicomiso, inclusiva), Una vez recibido el informe conteniende |z
randicién de cuentas, 1a Fideicomitente ¥/ los Benaflcianios podran solicitar, dentra del
plaza de quince dias de recibide dicho Infarme, cualquier aclaracién sobre la

* informacidn y/e documentacién que fuera puesta a su disposicién, ¥ si nada objetaran

dentro del referido plazo, se entenders que apruekan Iz rendicion de cuentas efectuada.

&.6. Cantabilidad e inventario. Mantener una contabilidad e inventarios separados de .

los bienes y derachos gue Integran e} Patrimonio Fiduclario. -

B.7. Dar avisc por escrito a la Fideicomitente de cualquier demanda o requerimlento
judicial que tenga relacién con el presente Fidelcomiso, o su respectiva Progledad
Fiductaria, a efectos de disefiar en formis tonjunta la estrategia que Ias partes estimen
s conveniente a sus intereses, sin perjuicio del deber del Fiduciario de actuar de
inmediato en la defensa de la Propledad Fiduclarta.

8.8. Dillgencia. Cumplir§ las obligaciones Impuestas por la iey y el presente Fideicomlso

can la diligencia def buen hombre de RegaCios que actlia sobre la base de la confianza
depositada en &l

8.9, Remanente, Transferir el remanenta del Patrimonio Flduciario a (a Fideicomitente,

una vez eperada la finalizacion del presente fideleomiso, o af fiductario subrogante en
caso de sustitucion o cese.

8,10, No hacer. El Fiduciario no podra constituir ningtn gravamen ni disponer de forma
alguna de todn o parte de los Blenes Fideicomitidos del presente fideicomisa de Garantfa
en forma contraria a fa establecida en el misma,

NOVENO: Obligaclones dela Fldelcomitente.

Adiclonalmente 2 las obligaciones estableridas en la cldusula sexta del presents, la
Fidelcomitente se obliga irrevocablemente 3 Io sigulente;

9.1. Notificar mediante Fscribano Pdblico designado por |z Fideicomitente, en un plazo

de 24 horas a partir de Iz verificacién de la Condicidn suspensiva: (1) al Fiduciario
respecto de Ia autorizacidn a CN5A, de Banen Central del Uruguay para emitir las Crs,
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que éstas fueron efectivamente emitidas y calocadas bajo el Programa referido y, que
fue cancelada la Emision Privada y ; {tl) a las Tarietas descriptas en el numeral 3.1, literal
a} anterior y a Fiserv, en sus domicilios respectivos, 1a cesién de créditos relacionada en
el literal a. del numeral 3.1. de Ia ctiusula 3% {lll} a ta intendencia de Montevideo la
cesion referida en el itera! . del numerat 3,1, de la cléusula 38,

9.2. Entregar al Fiduciaria, en forma mensual, a mes vencido, dentro de fos primeros 10
(diez) dias hibilas del mes siguiente de gue se trate, las Bguidaclanes mensuales
formuladas para la intendencia de Montevideo con relacian a |3 gestién del casino de
las cuales surgen en forma detallada y completa los Ingresos Netos de) mes y un
certificado contable que acredite el Flujo de Ingresos Netos transferido (expliciténdose
asimisme en dicho certificado el célculo de Ja deduccidn prevista en 1a cliusula 3°,
numeral 3.1, literal b., detallindose a satisfaccion del Fiduciarlo la cifrz en ddlares
correspondiente a la compra de fichas del casino adquiridas mediante e uso de tarjetas

de crédite), asi como los fendos respectivos que correspondan, mediante depésito o |

transferencia a la cuents fiduciarta. -

9.3. Cumplir cabalmente las obligaclones estipuladas en el Contrato de Concesldn, en
el Documento de Emisién de cada una de las series de Ohligaciones Megoclabies
emitidas bajo el Pregrama, en el presente contrato de Fidelcomiso, y en las demis

instrumentos que documenten las restantes Obligaclones Garantlzadas sepdn lo
establecide en este contrato,

8.4. No reallzar ninglin acto gue perjudique o pueda parjudicar los derachos del

Fiduciario y/o de cualquiera de los Beneficiarios bajo o presente contrato de

Fideicomiso, ni entorpecer en farma alguna e! ejercicio de la propiedad del Patrimonlo
Fiduclario por parte del Fiduciarlo sabre los bienes que lo componen,

9.5. No rescindir ni modificar el Contrato de Conceslén en contravencidn con lo
establecido en los Documentos de Emisidn de las Obligaciones Negociables de

cualquiera de las series que se emitan bajo el Programa vy cualquier otra Obligacién
Garantizada.

8.6, A los efectos del cumplimiento por parte del Fiductario de las obligaciones asumidas
bajo el presente contrato y del ejercicio de los derechos que el Fiduciario le confiere, la
Fideicomitente se compromete a otorgar y/o tramitar en tlempo oportuno cuantos
actas y/o documentos piklicos y/o privades el Fldudlario estime necesarios para el
cumplimienta del presente contrato de Fideicomise y le sean formalmente raqueridas
por el Fliduclario.

9.7- Entregar al Fiduciarlo, dentro del plazo méximo de cinco (5} dias habiles de reclbida
ia correspondiente sollcitud, los fondos que éste le requiera para hacer frante a los
Tributos y Gastos del Fidelcamisa, canforme lo previsto en la ¢ldusula Décima.
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10.1. Retribucion del Fiduciario. El Fiduciario percibird una remuneracldn mensual por

los servicios aguf deseriptos, equivalente a US$ 1400 {délares americanos mil
cuatrocientos) mds IVA.

10.2. Tributos, Seré de cargo del Fidaicomiso cualquier impuesto, tasa, contribucidn,
arancel, carga o gravamen presente o future, que resulte apllcable al Fidelcomiso yfoa
las Cuentas Fiduciarias y/o al Patrimonio Fiduciarlo durante la vigencia del presente,

10.3. Gastos del Fideicomiso. Serdn de cargo del Fideicomliso los gastos que se detaltan
@ eontlnuacién (fos “Gastos del Fideleomise®), que razonablements el Fiduciario deba
incurrir para el cumplimiento del encargo:

& los honorarias det Fiduciario,

b, las comisiones por transferencias interbancarias y demds gastos bancarios
ordinarios de plaza.

c. gastas de inseripeidn del Fidelcomiso y sus modificaciones y gastos derlvados, de

la transfarencia del Patrimonio Fiduciario en caso de remodidn o sustitucidn del
Flduciario.

d. cualquier gasto o tosto en que deba Incurrir ef Fiduciario para cumplir
exigenclas legales o reglamentarias apiicables al Fideicomiso, asi como cualguler gasto
o eosto futurs en que deba incurrir razanablemeante al Fiduciario para cumplir con fos
fines del Fldeicomiso. Aslwismo, seran de cargo del Fideicomiso cualquier gasto
razonable que el Fiduciario deba afrontar a los efectos de haterse cargo de reclamos
Judiciales o extrajudiciates contra el Fideicomiso o contra el Fiduciario en su calidad de
administrador del Fideicomiso, entendiéndose entre tales, cualguler costo razonable de
asesoramiento legal o notarlal, tributos Judiclales o profesionalas, etc,

e honorarios profesionales razonahles derivados del asesoramiento que pueda
requerir el Fiduciaric para la ejecucian y cumplimiento del presente.

£ todos los costos relacionados con los gastos de liquidacién del presents
Fideicomiso.
£ las erogaciones imprevistas en las cuales razonablernente el Fidudiario estuviera

chligado a incurrir para el curnplimiento dal presente.

En ninglin caso se le exigird af Fiduciaric realizar los Eastos previstos en el presente con
fondos de su patrimonlo personal, por la gue no asume ni incurre en ningdn tipo de
responsabilidad al respectn, que serd en todo case de cargo del Fidelcomttente. En
mérito a lo antetlor, la Fideicomitente se obliga & transferir al Fiduciarlo, dentro del
plazo méxima de cinco dlas habiles desde la racepeion de la solicltud, los fondos que ef
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Fiduciario le requlera para hacer frente a los Gastos de! Fideicomiso. Asimismo,

cualquiera de los Beneficiarios podré optar, frente a una solicitud de fondos por parte
del Fiduclario para hacer frente a los Gastos del Fideicomiso, por entregar directamente
al Fiduclarto los fondos reclamados por éste, subrogandase en las acciones que pudieran
corresponder frente al Fideicomitente para el reembolso de dichas sumas. El Fiduclario
podrd requerir al Fideicomitente, &l anticipo de fondos para hacer frente al pago de
tributos y gastos futuros, los cuales deberdn ser transferidos al Fiduciario dentro del
plazo miximo de cinco {5} diag hibiles desda la recepelén de la solicitud.

UNDECIMO: Responsabilidad del Fiduclarlo,
11.1. Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contraldas en la
gjecucidn del Fideicomise, tas que serdn exclusivamente satisfechas con los hienes que

conforman el Patrimonie Flduciario confoerme a lo dispuesto por la Ley No. 17.703.

11.2. €l Fidudiario, sus directares, administradores y dependientes, serdn mantenidos
indemnes por la Fldeicomitente de cualguier reclamo, acclén, requerimiento, multa,

sancldn, o cualquier otro dafio material o maral que hubieran sufrido o pudieran sufrir

en ejercicia de sus tareas en relacién con o vinculado al presente fidelcomiso, salvo que
¢llo sea consecuencia de sy culpa grave ¢ dolo declarado en Juicio por sentenciz judicial
pasada en autcridad de cosa juzgada o por lauda arbitral, segiin el caso, Tado costo,
dafio a pérdida, incluyendo & resultado de condenas judiciales gue sufra el Fiduciario
con motive o resultado de su actuacién en dicho cardcter bajo este contrato de
Fideicomiso, serd indemnizado por la Fideicomitente siempre que el Fiducizrio no
hubiera obrado con culpa grave o dolo, declarado en juiclo por sentenciz judicial pasada
en autcridad de cosa Juzgada o por laudo arbitral, segln el caso.

11.3. El Fiduciario serd responsabke por los dafios y perjuicios que fueran consecuencia
directa de su actuacion dolosa o cuando haya incurrido en culpa grave en e
cumplimiento de sus deberes y funciones bajo el presente Fidelcomisn, declarado en

luicio por sentencla judicial pasada en autoridad de cosa juzgada o por laudo arbitral,
segiin el caso.

11.4. Bl Fiduclario podrd reguerir asesoramiento sobre cuestionas relaclonadas con las

obligaciones asumidas en virtud del presente, estando facultado para ajustar su
canducta a dicho asescramiento. El Fiduciario podrd, si asl lo conslderase conveniente,
someter cualquier accidn u amlsidn a llevar 2 cabo en el ejercicio de sus facultades, a ks
previa conformidad de los Benefidiarlos, manifestada de conformidad con lo dispuesto
en el numerzl 8.3 anterlor. Sin perjuiclo de lo anterior, en ninglin caso el Flduciario
estard obligado a realizar actos que contravengan la normativa vigente. El silendio o la
respuesta ambizua de los Beneficiarios a la cansulta dentro de los 10 (digz) dias corridos
de haber sido consultado por e! Fiduciario, habilitara al Fiduciaric para adoptar el curso

de acclén que determine, sin ncurrir en responsabilidad alguna, salve que hubiera
actuado con dolo o culpa grave.

DUGDECIMO: Plazo.
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121 FlFideicomiso entrar en vigencia y setd vinculante entre fas partes al-momento
de la firma del presente, Y se extinguird al momento de da cancelaclén total de las
Dhligaciones Negociadles {en el caso de gue estas sean cfectivamente emitldas ¥
colocadas), v de los demds Bastos y tributes del Fideicomiso, extremn que deberd ser

Informado al Fiduciarioc en forma conjunta por la Fidelcomitenta vy la Entidad
Representante.

12,2, Sin perjuicio de lo anterlor, el presente fideicomiso padrd resolverse antes de Ja

finalizacion de su plazo de duracidn por acuerdo de los Beneficlarlos {todos fos
beneficlarios de Obligaciones Negociahles que existan al momento de que se trate) y la
Fideicomitante, que debers formallzarse por eserito ¥ notificarse al Fiduciarlo.

Las comunicaciones referidas en Jos numerales 12,1y 12.2 deberan hacerse por escrito,
mediante dacuments que deberd tener las firmas del Fldeicomitente' y de los
Beneficiarlos debidamente certificadas por Escribano Piblico, quien ademds debers
certificar ia condicion de los firmantes de representantes de aquallos.

12.3. En todo caso, la finalizacién del Rresente Fidelcomiso operara siempre y cuando
s2 havan ahonado previamente los Gastos del Fideicomiso,

-

LY
12.4. En pingin caso el plazo del presente Fideicomiso excederd el méximo legal de
treinta (30) afios,

CINMIO 0: Cese dal clario.

13.1. El Fiduciario cesard en su actuacién en los sigulentes casos;

a Por remocidn que podrd ser resyaita por los Beneficiarios o por la Fidelcomitenta
ahorando al Fiduciario ia totalidad de sus honorarios generados e impagos acumulados
a la fecha de la desvincutacion, La remocion deberd ser notificada a) Flduclario por
escrito, mediante carta cop flema certificada por Escribano Publico can una anticipacidn
ho menor atreinta dias corridos. La remocién aun cuando fuere motivada sin justa causa
no conferird al Fiduciarlo derecho a ser indemnizado.

b. Por toncurse defl Fiduclarla, si la ley vigente asl io admitiere.

¢ Por renuncia, que podré verificarse En cualquier momentoy por su sola voluntad,
debiendo comunicar tal decisisn al Fideicomitente ¥ & los Beneficiarlos por escrito, con
una antelacidn minima de sesenta 60 dias tortides,

13.2. En cualquiera de las situaciones previstas en el numaral anterior, los Beneficiarios
deberin designar dentro de las veinte {20} dias hahiles de praducida dicha circunstancia,
un fiduclario sustituto al que se transmitird el Patrimonio Fideicomitido una vez gue ésta
haya aceptado su cargo, deblenda adherir af presente contrato de Fldelcomiso. Log
Beheficiarios deberan notificar al Fiduciario la designacién del nuevo fiduelerio v la
aceptacién del cargo por parte de éste, asf coma a los restantes Beneficiarlos.

146

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folion° 781

T

N ANk




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

13.3. Silos Beneflelarios {que se indican en el parrafo anterior) omitleran deslgnara un
nuevo fiduciario dentro del plazo sefizalado en la cldusula que antecede, o si el fiduciatio
sustituio no aceptara ! cargo dentro del plazo méximo de cince {5) dias habiles desde
que fuera designado, la Fidelcomitente designara al fiductario sustituto dentro del plazo
de veinte {20} dias habiles. La Fideicomitente deberd notificar al Flduciario vy los

Bensfidiarios, la designacion del nuevo fiduciario v Ia aceptacidn del cargo por parte de
ésta,

13.4. St |a Fideicomitente no designara al Fiduciarlo en el plaze referido en ef numeral
anterlor, o si el fiduclario sustituto no aceptara el cargo dentro del plaze méximo de
cineo (5} dias habiles desde gue fuera designade, el Fiduciario podré soficitar al juzgado
competente de la ciudad de Montevideg, la designacién de un nuevo fiduclario que se
desempehie en tal papel hasta que otro sea designado. El fiduciario designado por el
Tribunal reemplazara. inmediatamente al Fiduciaric luego de que hays aceptado la
designacién.

13.5. La Fideicomitente no estar3 obligado a abonar por concepto de contraprestacién

al flduclario sustitute bajo el presente fideicomiso, una tarifa superior a la vigente el el-

momento de [a sustitucidn,

RECIMOCUARTO; Declaraclones y garantlas de las Partes.

14.1. Declaraciones del Fideicomitante. La Fideicomitente declara y garantiza que:

a. Las obllgacionas asumidas por la Fideicomitente bajo al prasente contrato de

Fideleomiso son plenamente vilidas, vinculantes y ejecutables bajo los estatutos
de CNSA.

b. Los créditos y derechas gue se ceden bajo el presente contrato de Fideicomiso son
y seran existentes y legitimos, de propiedad del Fideicomitente y no exlste ningtn

impedimento legal, reglamentario o contractuat para la celebracidn de la referida
ceslén.

c. No existe ninguna limitacién, ni restriccién legal ¢ reglamentaria para el
otorgamiento del presente contrato de Fideicomiso.

d. A la fecha no existe ningin embargo, litigio o Interdiccién que pueda afectar la
cesion reallzada y estd ai dia con todas sus obligaciones de pago.

c. Los Créditos Cedidos bajo el Fldelcomiso estdn libres de embargos, prendas,
fldelcomisos, cargas, gravdmenes o derechos reales de garantia, y no han sido
cedidos total o parciaiments a terceros, excepto por su ceslén al Fidelcomiso Hotel
Casino Carrasco, la cual serd cancelada una vez extinguido el Fidelcomiso Hotel
Casina Carrasco seg0n se establece en la Cldusula 1.6.
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PAPEL NOTARIAL DE ACTUACISON

5 HS No 163572

EBC. INE& MELGAR LIBRAN - 15885/8
£ Tiene capacidad y facultades suficlentes para celebrar el prasente contrato de

fidelcomiso, ¥ cuenta con todas las autorizaclones necesarias para la celebracidn
del mismo,

g La formalizacién ¥ cuhpllmiento de este contrate de Fideicomiso y de los actos
qQue son su consecuencia se encuentran dentro de sus facultades y objeto social.

h. No estd pendlente ni es inminente, segln su leal saber y entender, ninguna accisn
ante los tribunales, organismos gubernamentales o arbitres y ningtin proceso que
afecte 2l Fidelcomitente v pueda tener un efecto adverso sobre la validez o
exigibilidad de este contrato.

i. Estdaldfaen el cumplimiento de sus obligaciones que resuftan aplicables en virtud
de su calidad de Concesionarlo.

14.2. Declaraciones del Fiduciario. El Flduelasio declara ¥ garantlza que;

o Estd plenamente autorizado sin ninguna limitacldn o condicidn, para actuar como
Fiduciario del presente fldefcomiso,

.
b. Goza de todas las facultades necesarias para suscribir este contrato de Fideicomiso
y efercer los derechos pravistos en el mismo.

c. Lacelebracién y cumplimiento de este contrato no vigla las disposiciones de sus
estatutos hi de ninguna lay, decreto, reglamentacion o resalucion aplicabla, ni de
ningdn acuerdo, contrato o convenic que hayan celebrado con anterioridad,

14.3. Declaradones de los Beneficiarios. Los Beneficiarios declaran y garantizan que;

a, Estén plenamente autorlzados sin ninguna lmitacidn o condicidn, para actuar
como Beneficiarios del presente Fideicomiso.
b,

Gozan de todas las facultades necasarias para suscriblr este contrato y ejercer los
derechos previstos en el mismo.

e la celebracion y cumplimiento de este contrato de Fldeicomiso no vinla las
disposiciones de sus estatutos ni de ninguna ley, decreto, reglamentacidn o
resolucién aplicable, nl de ningiin acuerdo, contrate, convenio o negocio de
apoderamiento o represantacién que hayan celebrade con anterioridad.

DEQ!MOQUINIQ; Mora automdtica, |

5Se pacta fa mora automatica, la cual operara por el simple incumplimiento de cuzlquiera
de tas obligaciones previstas en el presente contrato de Fideicomiso, sin necesidad de
interpelacttn judicial o extrajudicial de especie alguna.
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CIMOS 1 L urtsdicddn aplicable.

16.1. Este contrato de Fideicomiso se regird para todos sus efectos legales, por las layes
de ka Repiiblica Oriental del Uruguay.

16.2. En caso de producirse diferencias, desavanancias y controversias entre tas partes,
las mismas procurardn solucionarlas mediante la conciliacién de la del Cemtra de
Conclliacién y Arhitraje de fa Cimara de Comercio y Servicios del Uruguay, realizada de
acuerdoe con las disposiciones del Reglamento de dicho Centro. En caso de que no sea
posible conciliar las mismas, dichas diferencias, desavenencias y controversias seran
resueltas definitivamente mediante arbltraje de Derecho [y no por equidad) anta el
Centro de Mediacidn y Arbitraje del Centro de Concilfacién v Arbitraje de la Cimara de
Comerelo y Servicios del Uruguay, observéndose para el procedimiento arhitral, las
disposiciones centenidas en el Reglamento de Arbitraje de dicho Centro. El nimero de

arbitros serd de uno, la sede del arbitraje serd en Montevideo v el procedimiento se
desarrollard en Idioma espafiol, -

L]

16.3, La parie que Inicialmente recurra al arbitraje deberd notificar al sacretario general
del Centro v a |a otra parte su intencidn de someter algin asunto a arbitraje, en un todo
de acuerdo a las normas de “Procedimiento Arbltral” del Reglamenito de dicho Centro,

16.4. En aportunidad de otorgarse el compromiso arhitral {que deberd otorgarse dentro
de los 15 dlas corridos de la notiflcacién mencionada anteriormente], las partes
deslgnarén al érbitre de entre fa némina de drbitros que componen el Cuerpo Arbitral
de dicho Centro, de comin acuerde o, en su defecto, serd designado por el Centro a
partir de su ndémina.

16.5. El fallo del &rbitre no serd susceptible de ulterior recurso, con excepcidn del
recurso de nulidad previsto en el Cédige General del Proceso.

16.6. Determinar de cargo de quién son los gastos y honorarios. El page de los gastos v
henorarios serdr determinados por el Tribunal Arbitral. Si este no dispusiera al respecto
seran pagos por el orden causado.

DECIM 0: Damicllios v notificaciones.

A todos los efectos a que pueda dar lugar el presente contrato, las partes constituyen
comeo domicilios los denunclados en [a comparecencla del mismo. Las Partes aceptan el
telegrama colacionado con acuse de recibo como medio vélido y auténtico de
notificacién. Sin perjuicio de lo anterior, las partes aceptan la validez de las
notificaciones a las siguientes casillas de correo electrénlco:

La Fidelcomltente en: juan.sorribas@oodere.com

El Fiduciario: jramela@ramela.com.uy
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e, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION
X 4

i BS N° 163573

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/8
Bolsa de Valores de Montevideo

bvm@bvim.com.uy.

(Entidad Registrante y Entidad Representante):

¥ para constancia se firman de conformidad cinco ejemplares de un mismo tenor, en el

lugar y fecha indicados, solicitando a la Escribana Inés Melgar Librdn la certificacion de §
firmas.
@]
Testads: 5993¢90018 : No Vale, Tnfertnend, - BL2440045. Vale =
I
m
—
)
Py
P;mnnas{:d NOBILE $.4. P/CARRASED NOBILE 5.4, - o)
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Seria JIG. N0 .. 7 inés Me1gar Librén
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1555 s Ne 163564

ESC. IMES MELGAR LIBRAN - 185358
INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO : B
lL.as firmas que lucen en o documento que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE 8,A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEQ S8.A. CON FIDUNION S.A., s0n auténticas fueron puestas
en mi presehcia y pertenecen & las siguiantes personas hdbiles, tjuienes
por no ser de mi conocimiento me acreditan sus identidades eon ia

exhibicién de sus documentos de Identidad: i} Angel Vicente URRABURLU
LODUCA, fitular de la cédula de idenfidad ntmero 1.323.120:2, en su

calidad de Sacle Administrador y en nombre y reprasentacién de “Urrabury

e Hijos CB. SRL" persona juridica habil v vigente, inscripta en el

Registro Unico Tributario de la Direccion General de Impositiva con e

niimero 216537540015, con domicilic &n ia cludad de Montavideo y sade -

en calle Misiones 1381 Oficina 202; y il) Mauricio Agustin BONNET JUNG,

titular de {a cédula de identidad numero 3.144.264-9, on suU calidad de
Apédsradb ¥ en nombre y representacicn de "Carlos A, Bonngt Buels C.B.
S.RL" persona juridica habil y vigente, inscripta en el Registra Unico
Tributario con el nimero 216541520015, con domicilio. en la ciudad de
Montevideo, y gade en la calle Misiones 1381 Piso 7, quienes comparecen
en sus caldades de Presidente ¥ Secretario del Directorio,
respectivamente, y en nombre y represantacién de BOLSA DE VALORES
BE MONTEVIDEQ $.A. persona juridica habil ¥y vigente, inscripta en el
Registro Unico Tributarinlde la Dirgccion General Impositiva con el nimero
21 132244 0015, con domicilic en ia ciudad de Montevideo ¥ sede en la
calle Misiones ndmerc 1400; a quienes previa lectura que del mismo les

efectud, asi lo oforgaron y suscribieron en mi presencia, expresanto
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hacerle con sus firmas habituales. 1) Del Estatuto social de La Bolsa da

Valores de Montevideo Socledad Anénima, resuta que: A) Se

constituyd coma Asociacion Civil el dia 4 de noviembre de 1824, con.

personeria juridica otorgada de acuerdo al articulo 21 dal Cadigo Civil vy
recongcida por Resolucién de! Poder Ejecutivo de fecha 13 de octubre de
1927 y rafificada por resoluciones de fechas: 21 de agosto de 1937, 22
de naviembre de 1939, 22 de octubra de 1852, 29 de setierﬁbre de 1854,
16 de julic de 1859, luego resclucién numero 314 del afio 1991 y
dltima aprobacicn estatutaria de la Asoclacién Civil de fecha 15 de octubre
de 1893. B} Transformaclén. Por Acta de Asamblea General
Extracrdinaria de la Bolsa de Valotes de Montevideo, de facha 31 de
marzo de 2014, se aprobd la transformacion de Bolsa de Valores de
Mentevideo Asociacién Civil a Bolsa de Valores de Montevideo Socledad
Anédnima y el proyecto de Estatuto de fa nueva sociedad. Se cumplié con

lo dispuesto en el Articulo 861 de la Ley 18.719, se notificé por medio de

.publicaciones en el Diarlo Oficial y en El Edicto en legal forma [a

resolucion. La referida transformacion fue aprobada por la Auditoria
Interna de la Nacian el dia 17 de diciembre de 2015, protacolizado e dia
22 de diciembre de 2015, por la Escribana Marta Beatriz Vera y cuyo
primer testimonio fue inscripto en el Registro de Personas Juridicas,
Seccion Comercio el 23 da digiembre de 2015 con e nomiers 116012 ¥
publicado su extracto en el Diario Oficial y E) Edicto, ambhos el 29 de
diciembre de 2015, adecuéndose el Estatuto a lo dispuesto por (a ley
16.060, decretos reglamentarios y disposiciones concordantes y

madificativas. C) Conforme & la transformacién raferida quedsd constituida
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8T, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

«: NS N° 163565

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 185356

Bolsa de Valores de Montevidec Sociedad Andnima: i} por el plazo da cien
afios contado desde el 31 de marzo de 2014, ef cual se encuentra vigente:
i) con domicilic en 1a ciudad de Montevideo: iil) sagin ef artlcuio 22 del
Estafufo social la representaci6n de ia sociedad estard a cargo del
Presidente y Secrefario del Direclorio acluendo conjuntsmente; iv)

Conforme al articule 19 del Estatuto social resulta que la dirsccidn y

administracion de la Sociedad esta a cargo de un Directorio compuesto de .

tinco miembros, de los cuales tres serdn miembros directores no
ejecutives y dos miembros independlentes. Las miembros det Directorio
podrén ser pargonas fisicas o furldicas v durarén en sus cargos dos efios y

podran ser reelectos; v) El capital social se encuentra represeniado por

acciona@s nominativas, desde la constitucion, D} La sociedad cumpiiéh con .

lo dispussto en la ley 19.484, habiendo comunicado a sus accionistas y
baneficiarios finales segin constancia de recepcién del Banco Central det
Uruguay nimero 9337358 de fecha 3 de enero de 2025; no existiendo
modificaciones posteriores que amerlten una nueva comunicacion segun
declaracion de los representantes. E) i) Por Acta de Asamblea General
Qrdinarla de Accionistas de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
celebrada ¢l 26 de abril de 2023 se dasignéd el siguiente Directorio,
quedando integrado con Tres Directores Mo Ejecutivos: Preaidente:
“URRABURU e HIJOS Corredor de Bolsa S.R.L; Viceptesidente: “LATIN
SECURITIES S.A. Corredor de Boisa; y Secretario: CARLOS A.
BONNET BUELA Carredor de Bolsa SRL. y Dos Directores
{ndepengientes: Vocales: Ignacio Eduardo MUNYO ESTEFAN y Gustavo
Manuel VINALES GUILLAMA; vigentes en sus cargos al dia de hoy,
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slenda los Gnicos y actuales integrantes del Directorio. I} Se dio
cumplimiento a lo dispuesto por ef articulo 82 de Ia fay 16.060, y de las
respectivas actas de la socledad resulta que fueron designados para
representar & los Directores personas Juridicas en el Directorio de la Bolsa
de Valores de Montevideo S.A a las siguientas personas fisicas: 1) Por
URRABURU e HIJOS Corredor de Bolsa S.R.L por Acta de Asamblea
General Extraordinaria de fecha 27 de abrll de 2023 se designo al sefor
Angal Urraburu Loduca . 2) Por "LATIN SECURITIES S.A corredor de
Bolsa® por Acta de Asamblea de fecha 27 de abrlt de 2023, se designé al
seffor Matias Sagaseta Duran y 3) Por CARLOS A, BONNET BUELA
Corredor de Bolsa S.R.1, por Acta de Asamblea General Extraordinaria de
fecha 27 de abiil de 2023 y de la cual surge gue el esfior Mauricio Bonnet
Jung, fue designado para reprasentar a la sociedad en el Directarlo de la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A, seg(in poder especial ctorgado por
documento privado de facha 28 de junio de 2017 por |a sociedad, cuyas
firmas certifich la Escribana Marta Vera, vy protocolizé, del cual surge que
la sociedad confirié poder a Mauricio Bonnet Jung para representar a la
sociedad como integrante del Directoric de la Bolsa de Valorss de
Montevideo Sociedad An6nima, y vigente al dia de hoy. iii) Declaratorla
ley 17.904. Por documento priva&o. otorgade en Montsvideo, el dia 08 de
mayo de 2028, cuyas firmas certifict 12 Escribana Marta Bealt’z Vera Izeta
y profocolizé en igua!‘fécha, la Bolsa de Valeres de Montevideo Socledad
Anénima, cumplié con la comunicacion de fa integracién de su Directorio
en cumplimiento de la ley 17.904, cuyo primer testimenio fue inscripto en

¢l Registro Publico de las Personas Juridicas, Seccién Comerclo el dia
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18435/

12 de mayo de 2023 con el ndmero 76996, F) URRABURW & HIJOS
Corredor de Bolsa 8.R.L" fue constituida en Montevideo, por documento
privado de fecha 24 de junio de 2010, cuyas firmas certificé y protocolizé la
Escribana Ana Mutarelli, cuyo primer testimonio fue inscripto an el Reglstro
de Personas Juridicas, Seccidn Comercic el 1 de julio de 2010 con el

nimerg 8660, se constituyé por el plazo de 30 afias contado a partir de su

censtitucion, el cual eatd vigente y se publicé en 2l Periddico Profesional & -

14 de julio de 2010 y Diario Oficial el 5 de julie 2010, La represantacién y
uso de la firma soclal corresponde al Seftor Ange! Urraburu Loduea, con
amplias facultades de administracién y representacion. La socledad esta

integrada en’su totalidad por pereonas fisicas, siende sus beneficiarios

-

finales por lo cual no esta comprendida conforme al articuic & de decreto -

166/2017. G) “CARLOS A. BONNET BUELA Corredor de Bolsa 5.R.L"
i} fue constituida por documento privado, suscritb eh la ciudad de
Montevideo, el 28 de junio de 2010, cuyas firmas certificod y protocolizé Ia
Escribana Mal;ta Vera, cuyo primer tastimonic fue inscripto en el Registro
de Personas Jurldices, Seccién Comercio el 02 de Julio de 2010 con e
hdmero “8787", ss constituyd por ef plazo de treinta afos, el cual esta
vigente y se publicé en el “Peridico Profasional el dia 08 de julia de 2010
y "Diaric Oficial” el dfa 09 de julio 2010. La representacion y uso de la
firma social corresponde al Sefior Carlos Alberto Bonnet Buela, cargo
vigente y que ocupa, con amplias facultades de administracién y
mpmsentadén. La sociedad estd integrada en su {otalidad por personas
fisicas, siendo sus beneficiarios finales por lo cual no estd comprendida

conforme al articulo 8 de decreto 168/2017. La sociedad Carlos A. Bonnet
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Buela Correder de Bolsa S.A confiidé poder especial a favor da Mauriclo
Bonnst Jung, segln poder aspedial otorgado an Montevideo, el dia 28 de
Julio de 2017, por documento privada cuya firma certificd vy protocolizé Ia

Escribana Marta Beatriz Vera, con facultadas suffciente para rapresentar a

m
. n
fa sociedad como integrante del Directorio de la Bolsa da Valores de 8
U
Montevideo S.A, el cual se encusntra vigente a fa fecha 1) Tuve & la vista >
. T
la documentacién que acredita los extremos certificados. EN FEDEELLO, m
. ) lw)
a soficitud de parle interesaqa Yy para su presentacidn ante' quisn m
comesponda, expido el presente que selio, 8igho v fimo en la ciudad de 0gsn: 5
b0 @)
Montevideo el veintisiets de enere de dos mil veinticineo, Tt pd
" onign =
memm
Artieuior
Worcrara: §
Mon Mo §
Fida, Grotlen § e
Inés Me‘g A, L‘b!’én
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HS N° 163567

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 185356
INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBELICA CERTIFICO QUE: I} Las
firmas | gue fucen enh el documento que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEQ 5.A. CON FIDUNION S.A., son auténticas fueron puestas en
mi prasenc:ia_ Y perteniecen a las sigulentes personas habiles, quienas por no

ser de mi conocimiento me acreditan sus Identidades con la exhibicion de

sus docurnentos de identidad: Guido Qsvaldo PARRELLA, fitular de la -

cedula de identidad nomero 6.826.406-4 y Juan Pedro SORRIBAS
RIBEIRO, titular de la cédula de identidad nimero 2.626.367-4, ambos

mayores de edad, domiciliados en Rambla Repablica de México z-mmem
6451 de la ciudad de Montevideo, quienes comparecen en sus calidades de
Directores y en nombre y representacién de “CARRASCO NOBILE E.A.”,-
persona juridica habil y vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de
la Direccién General Impositiva con el ndmero 21 599369 0018, con
domicilic en esta ciudad y sede en calle Rambla Repdblica de Maxico
nimero 6451; a quienes previa lectura que del mismo les éfaclué, asi lo

otorgaron y suscribigron en mi presencla expresando hacero con sus firmas

habituales. 1} Seqln documentagién gue tengo g !a vista de “CARRASCO
NOBILE $.A." resulta que: a) Fue constituida eriginariamente con Ia

denominacion de Bahla Verde $.A. seglin Acta otorgada por sus fundadores
en Montevideo el 16 de ociubre de 2007, cuyas firmas cerlifict el Estribano
Uberfil Zeballos en fa misma fecha, Sus estatutos fueron aprobados por
resolucion de la Auditorla Interna de Ia Nacién de fecha 6 de diciembre de
2007, protocolizados por la Escribana Ma_ﬁa Andrea Barbero en esta ciudad

el 13 de diciembre de 2007, inscriptos en el Reglstro de Personas Juridicas,
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Seccion Comercio con el nimero 28148 el 20 de diclambre de 2007 y
publicados en e! Diario Oficial y en Depso Prensa, ambos el 21 de enero de
2008. b) Por Asamblea General Extracrdinaria de Acclonistas de Ia
nombrada sociedad celebrada en Montavideo of m 8 2008 se
resolvid modificar el artfculo 1 de los Estatutos sociales, cambiando su
denominacidn a la actual de "CARRASCO NOBILE S.A." Dicha reforma de
Estatutos fue aprobada por la Audtorla Interna de la Nacién segin

resolucién de fecha 11 de junio de 2008, protocolizada por la Escribapa

- Judith Comenale Rubano en esta cludad e! 18 de junio de 2008, inscripta en

el Repistro de Personas Juridicas, Seccidn Comercio con el nimers 10388

el 23 de junio da 2008 y publicada en el Diario Oficial y en Depso Prensa,

ambos ei 13 de agosto de 2008, ¢) En Asamblea General Exiraordinaria de
Accionistas celsbrada en Montevideo ol 28 de_se re 8 se
resolvio reformar el artioule 2 de los Estafutos Soclales, modificendo el
objeto social. Dicha reforma, con las modificacionas introducidas por escrito
de facha 13 de fabrero de 2009 en virtud de observacicnes formuladas por
la Auditorfa Intera de la Nacién, fue aprobada por dicho arganisma por
resoluclon de fecha 12 de marzo de 2008, protocolizada por la Escribana
Lorena Speranza en Montevideo el 13 de marzo de 2008, inscripta en el
Registro de Persanas Jurldicas, Seccién Comercio con ¢l nimero 3047 el
16 de marzo de 2009 y publicada en sl Diarlo Oficlal y en Depso Prensa,
ambos 6! 24 de marzo de 2009. d) En Asamblea General Extraordinaria de
Acclonistas de la sociedad celebrada en Montevideo el dia 8 de agosto de

2012, |z cual fue rectificada y ratificada por Asamblea Extracrdinaria

celebrada en esta ciudad e 18 de marzo de 2013, se resolvid por
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wwtar, PAPBL NOTARIAL DE ACTUACION
"l’.ff—_ % X 4

vt Mg No 163568

&g

E6C. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6
unanimidad modificar log Estatutos Sociales de CARRASGO NOBILE S.A.,
déndoles nueva redaccién. Dicha reforma de Estatutos, con la redaccidn
dada por escrito de fecha 25. de febrero de 2015 = los actuales arliculos 38
¥y 41, para levantar observaciones forﬁuladas por la Auditoria Interna de la
Nacion, fue aprobada por el referido arganismo par resolucion de fecha 17

de marzo de 2015, protocolizada por la Escribana Lorena Speranza en

Montevideo sl 7 de abril de 2015, inscripta en el Regisfro de Personas -

Juridicas con el nimero 102272 el 8 de abril de 2015 y publicada en el
Diario Oficial y en el Periddico Profesional, ambos el 18 de mayo de 2015.
8) En Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada en
Mantevideo el 6 de agoste de 2024 ee rasﬁ!vié reformar &/ articuio 24 de los

Estatutos Sociales, modificando |a administracion de la Sociedad; la cual

_ estard a cargo de un Directorio, slendo la Asamblea de Accionistas quien

determinaré el nliimero de miembros integrantes del mismo. Dicha reforma
fue aprobada por la Auditoria Interna de 1a Nacién per dicho organismo por
resolucion de fecha 30 de octubre de 2024, protocolizada por la Escﬁbana
Patricia Villalha en Montevideo ¢l 31 de octubre de 2024, inscripta en el
Registro de Personas Juridicas, Seccidn Comercic con el nimero 18127 el

7 de noviembre de 2024 y publicada en el Diario Oficial y en

“intermeDIARIO”, ambos el 24 de diciembre de 2024. f) Del mencionado

Estatito v sus posteriores reformas surae que 1) el plazo de la sociedad &s

de cien afios; ii) su domicllic es en Montevideo: iii} su capital est4 formado

con flitulos de una © méas acciones ordinarias nominativas desde su
constitucidn, por lo cual no le correspondité a la sociedad, la comunicacion

de accionistas al Banco Central de! Uruguay prevista en la Ley 18.930 ¥ iv)
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el Presidente o dos Direclores cualesquiera actuando conjuntaments,
representaran a la  Sociedad, con ilimitadas facultades para la
administraclén de la Sociedad y la disposicién de sus bienes. 9) Por Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accicnistas calebrada en Montevideo
el 6 de agosto de 2024, que luce a fojas 8 y 10 del Libro de Actas de
Asamblea, Directoric y Copiador de Cartas rubricado ante el Ragistro de
Personas Juridicas secclén Comercio con &l nlimero 8672 l 22 de mayo de

2024, se designé el siguiente Directerio: DIRECTORES TITULARES:
Bernarde CHENA MATHOV, Guido Osvaldo PARRELLA, Juan Pedro
SORRIBAS RIBEIRO; DIRECTOR SUPLENTE: Andrea CELABE HARO,
cargos vigentes a la fecha, no existiendo actas posteriores que modifiguen

-

dicha designacion; h) Por declaratoria euyo primer testimenio se Inscribio en el

& 683,00

T At

Registro de Personas Jurldicas saccidn Comercio el 20 de agosto de 2024

con el nimero 12914, se dio cumplimiento con lo dispuesio a ley 17.004; i) La

socledad cumpli la obligacién de comuricacién al Banco Central del

ARANCEL
Atizdey
Hogeearior ¥
Wl o4

FiaGrmab § —= ..

Uruguay prevista por la Ley 18.484, segun constancia expedida por dicha
Institticién de fecha 20 de noviembre de 2024 con el ndmero 8182378; no
existlands  modificacionss  posteriores gue ameritsn una nueva
comunicacién al Banco Central del Uruguay, segin lo declarado por ios
representantes. EN FE DE ELLO, a sollsitud de parte interesada v para su
presentacién ante quien corresponda, expide el presente que sello, signo y

firme en la ciudad de Montevideo sl treinta de enero de dos ml veinticinco.

Escribana Pablica
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EGC, INES MELGAR LIBRAN - 105356

INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: 1) La
firma que luce en el documenio que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEO 8.A. CON FIDUNION S5.A., es auténtica, fue puesta en ml

presencia vy pertenece a la persona habil, guien por no ser de mi

cohoclmiento me acredita su identidad con Ja exhibicidn de su documento

de identidad: Lorenzo Stefang QUEIRQLS VILARQ, meyor de edad, titular -

de la cédula de identidad ndmero 4.798.823-7, con igual domigilio a estos
efectos que su represeniada, quien comparace en su calldad de Apoderado
¥ €n nombre y representacion de “FIDUNION S.A.", parsona juﬂdicé habil y
vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direcsign_General
Impositiva con el nimerc 21 501557 0011, con domicilio en esta cit;dad Y
sede an Ja Avenida Luis Alberto de Hemera nimero 1248 pisc 12; a quien
previa lectura que del mismo le efectué, asi lo otorgé y suscriblé en mi
prasenciz expresando hacerlo c¢on su fima habltual. 1) Seqin
documentacién que tengo a la vista de “FIDUNION 8,A.” resylta que: a) Es
persona jurldica vigente, constituida segin Acta . otorgada por sus
fundadores en Montevideo el 21 de junic de 2004, cuyas firmas certifict ia
Escrbana Marfa Eugenia Camacho en el mismo lugar y fecha. Sus
estatutos fueron aprobados por resolucidn de la Auditorla Interna de la
Naclén de fecha 29 de diclembre de 2004, profosolizados por Iz Escribana
Marfa Nilda Ache en esta ciudad el 30 de disiembre de 2004, inscriptos en
el Registro de Personas Jurldicas, Seccion Comercic can el nimero 8 el 3
de enero de 2005 y publicades en forma legal. b) Del mencionado Estatuta
surde gue: i} el plage de la sociedad es de cien afies; ii) su domicilic es en
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Montevideo; ilf) su capital estd formado con tlitules de una o mas acciones
ordinarias nominativas desde su constitucion, por lo cual no le correspondio
a la sociedad, la comunicacion de accionistas al Banco Central de! Uruguay
prevista en la Ley 18.930; y iv) l2 ropresentacién sera ejercida por dos
directores cualesquiera actuando conjuntamente, siempre que los mismos
representen diferentes series de acclones, f} Por Acta de Asamblea General
Extracrdinaria de Acclonistas celebrada en Montevideo el 26 de mavo de
2023, sa designd el siguiente Directorio: DIRECTOR: Carlos Alberto
Lecusder Afchugarry; Carlos Alberto Ramela Regules; Pedro Regules
Zabaleta; y Josefina Ramela de Anchorena; cargos. vigentes a la fecha, no

existiende actas posteriores que modifiquen dicha desighacién; g) Por

declaratora cuyo primer testimonio e inscribid en el Registro de Personas. .

Juridicas seccidn Comercio el 7 de junio de 2023 cor &l nimero 86827, ss dio
cumplimiente can o dispueste a ley 17.904; h) La sociedad cumplld la

obligacién de comunicacién al Banco Central del Uruguay prevista por la

Ley 19.484, segln constancia expedida por dlm In ion de fecha 6 de
o @il iFicAdones Ha‘sw@
junio de 2023 con el numero 7225043 i) PODER; El sefior LorenZo Stefano

QUEIROLO VILARO representa validamente a la sociedad segun poder
autorizado en ia ciudad de Montevideo el 12 de setiembre de 2017 ants la
Escribana Maria Pia Loparda con facultades suficientes v vi ara el
prasente otorgamiento. EN FE BE ELLO, a solicitud de pare interesada ¥

para su presentacion ante quien corresponda, expido ¢l presente que sello,

signo y firmo en la ciudad de Wontevideo ef tres de febrero de dos mil

vainticingo. Ih‘\'?«flfhﬁiclﬁ he GciSI"r!mla mdfplchfones !aas]lehwe; Vq[t
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/ -

N° 10, PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE DOCUMENTOS Y ACTA.

En la ciudad de Monievideo, ef fres de febrero de dos mil veinticinco, en

cumplimiento con lo dispuesto por ef artfculo 282 de la ley 18.362, incorporo
a mi Registro de Protocolizacién un Contrato de Fideicamiso de Garantia
olorgado en Montevideo el: i} 27 de enero de 2025 por BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEQ 8.A; ii} 30 de ensro de 2025 por CARRASCO

NOBILE SA: y li} 3 de febrero de 2025 por FIDUNION S.A. con sus -

comespondientes certificaciones de firmas y Ia presente acta de
protocolizacién, lo que verifico con et nimero diez del folio cincuenta y ocho
al folio setenta y cuatro. Esta protocolizacién sigue inmediatamente a la

nimero nueve de Protocolizacién Preceptiva de Dedlaratoria, efectuada el

dfa veintinueve de enero del folio cincuenta y cuatro al folio cincuenta ys

siete,
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ES_FRIMER TESTIMONIO qus he compulsado de la Protocolizaclon
Preceptiva de Documentos y Acta, incorporada a mi Registro de
Protocolizaciones. EN FE DE ELLO, parz el “Fidelcomiso de Garantia
CARRASCO NOBILE" {parte fideicomitente), expido el presente en
dieciséis hojas de Papsl Notarial de Actuacién de la Serie Hs nimeros
163535 al 163560, 163571 al 163573, 163564 al 183570, que o séllo. signo

y firmo an [a ciudad de Montevideo el fres de febrero de dos mil veinticinco
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6.7 Cddigo de Etica
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Co digo de Etica

e Integridad

Version Aprobade por: Fecha:

w1 Consejo da Administracién de 2710142011
CODERE §.A

v2 Consejo de Administracién de 31/08/2016 -
CODERE £.A

v.3 Conselo de Administracion de 1441172020
CODERE S.A

v.4 Gonsajo de Administracion de 300172026
CODERE GROUP TOPCO S.A

S
A
167
NR-4-2026-1197.pdf Folio n° 802

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

(it




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Q. Introduceién 1
$A qulén ve dirigiclo este Cédigo? 2 m
£Cémo utilizar este Cédigo? 3 ‘(’)’
Bl Cumplimlento de fas Leyes y de la normativa vigente, 4 9
Cumplimients del Cadigo 5 >
Princlpio de no represalias o p
Q
1. Nuestra fntegridacd . 13 g
1.4 Muestra visidén : 13 Y
1.2 Muestros Valores 13 g
1.3 Nuestros Princlpios 14 ,:‘2
Juego Seguro y Responsable 14
Dereches Humanos . ; 15
2, Nuestro Equipo 16
24 B valor més importante de nuestra compafifa ) : 18
214 Principie de no discriminacion ¢ igualdad de oportunldadas. ... e 17
2.1.2 Conciliacion da la vida famlligr con la actividad laboral 17
213 Datos personales y derecho a la intimidad 17
214 Seguridad y salud en el Trabrjo 18
2145 Seleccion y Evaluaclén 18
21.6 Diversidad e Inclusién 18
217 Politicas de formacién 19
218 Obsequlas v tegalos 19
219 Conflictos de interés 20
2,110 Recursos y medios para el desarrollo de la actividad prefeslonal - |
2,11 Proteccidn de la Infermacin 22
168
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2,112 Informacién privitegiada
2.1.13 Actividades externas

3. Nuestras practicas de negocio. ...

3.1
3.2
3214
322
3.3
3.4
35
3.6

4. Canal de denuncias

24

Excefencia y profesionalldacd

25
25

Relaciones con terceros

26

26

Clientes
Proveedores y suministradores

Relaclones con clientes

26
26

Relaciones con los socios

Seciedad

Acclonistas e Inversores

Garantias del Cédige de Etice @ Integridad y del Canal de Denurcias

5, Seguimiento y actualizacidn del Cédigo
Anexo 1. Guis Practica de Actuacién...

48y

30
31

32

33
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0. Introduccién

En Grupe Codere sabemos que, para poder cumplir con nyestro cometido, prastando un servicio de
excelencla y acorde con los principlos de buen goblemo y rasponsabilidad social corporativa, debemos
poner eh practics, en cada una de las situaciones que atravesamos, los valores y prncipios de nuestrz
compaiifa, reforzando la ética empresatial y la ransparencis en todos los dmbltas de actuacidn,

m
Codere reafirma su compromiso de llevar a cabe sus actividades de acuerdo can |a legislacion vigente ¥ o
conforme los estdndares éticos y valores sobre los que se basa la actividad de nuastro Grupe, eh cada 8
unoc de las paises en los que actia. T
El Cadigo de Etica e Integridad es la base de actuacién para nuestras actividades diarias, asl coma para ﬁ
nuestras politicas y procedimientos. m

=
Este Cddigo debe ser aceptado y respetado por todos-los profesionales del Grupo Cadere, asl come O
terceros que quieran relacionarse con nosotros, g
Los principios y disposiciones contenldos an &l presenta Cédigo deben ser entendidas como una gula )
general en materia de ética y cumplimiento. Por ello, para cualguler duda ¢ cuestién que pueda Y
surgir, se ha de récurr’r a las vins de consults previstas en este documento, )

Z

>
CEQ Grupo Codere
Gonzaga Higuero
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&A quién va dirigido este codigo?

Nuastro Cddige de Etica e Integridad {CEl) es aplicable y de cumplimiento
obligatoric para todos los profesionales de Grupo Coderg {consejeros,
directivos, empleados y colaboradores en general), con independencia de su
nivel jerdrquico y de su ublcaclén geoagréfca o funcional, asi como tamblén
para todos aquellos que deseen camenzar una relacidn laboral o de negocios
con la compafifa.

Los profesionales que en el futuro se incorporen o pasen a formar parte de
Grupe Cotlere, aceptarin el contenido integro del CEl y las peliticas v
procedimientos asociados, y Gue se encontraran publicados en la intranet v
pédina web de la compafifa (www.grupoecodere.com) para consulta.

M (11

Grupgo Codere estd integrade por Codere Graup Topco SA., como sociedad
dominents, y todas aquellas sociedades dependientes sobre las que esta
astente o pueda ostentar, directa o indirectamente, el contral.

El CEl -y sus posibles madificaciones- se comunicard y difundiré entre los
profesicnales de Grupo Codere y se divulgard externaments & los soclos de
nagoclos, proveedores y demds terceros que se relacionen con ¢l grupo, segdn
se determine,

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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;. Como utilizar este codigo?

El presente CEl pretende:

1. Definirlas responsabilldadaé en el ejercicio de nuestros roles, come asi
también las pautas Stlcas an nuestras relaclones can terceros;

2, Establecer normas que constituyan guias de ética para nuestra
actuacion, y

2. Disponer los meacanismos para notificar cualguler Incumplimiznte o
practica que no s& apegue a 1o dispuesto.

En ciertos supuestos pueden presentarse circunstancias wvariadas y
descongcidas, donde no tengamos claro cuél es la conducta o compartamiento
esperada por la compafiia. En esos casos, nuestro Codigo de Etica e Integridad
es |a referencia principal de los valores, esténdares étfcos y de cumplimiento
gplicablas, cuands actuemos en nombre y representacién de Grupo Codere.

Aun cuando es muy dificil anticiparse a todas las sitnaciones que pademos
enfrentar en cumplimlento de nuestras funclones, en asos casos y para facllitar
la toma de decisicnes, en el Anexo 1— Guia para tomar decisiones, se incluye
un cuestionaric para eyudar enh la toma de declshones conforme & lo
establecido en este Cadiga.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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El cumplimiento de las leyes y de las Normativa vigente
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El respeto de las leyes y ofras normas vigentes en ¢ada momento
guian nuestra actuacién.

. El respeto de jas leyes como maxima

1.

2.

Grupe Coders tiene sl comprarmiso de cumplir con las leyes y 5 normativa vigente
an cada momarito, asl como cualguler normativa o circular interna. La lucha contra
el blanqueo de capitales y la financiacidn det terrorlsme constituye una priotidad
para nosatros. Con el objetive de facllitar el conocimiento de la legislacién y la
normekiva Interna vigente y de esta manera garantizar su cumplimiento, en Grupa
Codere realizamos formaclén periédica sobre aguellas materias que impactan en el
desarrollo de nuestra actividad.

En Grupe Codere cumplimos estrictamente con las nommas que desarrollan e
modeio de prevencidn penal para prevenr, detectar, evitar, y en su casg, informat,
de la posible comisidn de delitos. En Grupo Caders rechazamos temninaniemente
cualguier conducta de carécter Hfcho, dellctivo o que supanga el incumplimlento de
la normatlva Intemna bajo la premisa que se estd actuanda a favor del Grupo Codere,
can independencia del posikie beneficie econdémico generado. -

En el desempeiio de nuestras funclonas debemos sctuar slempre de manera licita,
&tics y profesional, cumpliendo en todo casa con las leyes, reglamentas y demds
normas juridicamente obligatorfas. Nuestros principlos de actuacion y nuestra
raputeclén no pueden verse comprometidos,

. Todos debemos cooperar con cualguier investigacidn o auditora, inteme o extema,

que se realice por o en Grupo Codere,

). Procedimientas judiciales o administrativos

1

Estamos obligados a colaborar activa y diligentemente con el Grupo Codare segln
las Instrucciones que recibamos en ba defensa de |os intereses de Grupo Codere
ante cualquler instancla judicial, arhitral o administrativa.

En particular, serd obligatorio gue comparezcamos ante Organos judiclales,
administrativos o arbitrales cuando recibamos una citacién de los referidos
organismos, bien sea en el damiclllc personal o profesional como cuande asi sea
solicitacia. Asimismo, deberemos colaborar con el Grupo Codere cuando asi se
solicite para preparar o atender una comparecencia o declaracién en cualquler
proceso.

51 recibimos, bien en el domicilin persanal o profesional, una chacldn, resoluclén o
notificacién de un Srgano judicial, agministrative o arbitral por hechos relacianados
con &l ejercicio de nuestras funciones en Grupa Codere, dsbemes comunicarlo a
través de las medios establecidos en las normas Internas, informando siempre &
algin superlor jerarquico,
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Cumplimiento del Cédigo

El cumplimlento del Codigo de Etica & Intsgridad no obsis al estricto cumplimients de los correspandientes
reglamentos y normas internas de las distintas entidades que canfarman Grupo Codere, asi como de las
regulaciones que resutten aplicables de acuerdo con la legislacidn y regulacion local correspondiente.

consecuencias de as actuariones como
empleado yfo director de la compaiiia,

Todos los que trabajen en noribre y representacion de Grupo Coderes deben: m
wn
Q|-
@]
i)
>
N ul
= m |
Hacer lo carrecto Cumplir con la ley o
m
Siempre actuar dehidamente para alcanzar Entendiende que lss legislacionss en los paises —
los objetivos de nagogio y beneficios de la . donde opara la compafiia pueden vatiar, pero %
" compaiiia, tomando en consideracitn las siempre son de obligatorio cumplimiento 5
pd
>
=

o S1 gospecha acerca de algin incumplimiento de la ley, del Cédige de Etica
& Integridad y sus polificas y procedimientos relaclonados

Reportar
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Principio de no represalias

Grups Codere promueve un entorno de trabaje donde todos sus miembros se

sientan protegidos v libres de hacer 5us reportes de sospechas y/o certezas de

incumplimientos de las layes, regulaciones, Cadige de Etica e Imtegridad yio
ooo sus politicas o procedimisntas aplicables.

m La compafita ha implementado procedimientos intemos para facilitar y garantlzar la
proteceidn de las denuncias realizades de buena fe por los profesionales y
diractivos de Brupo Codere. Las reprasallas se refieren a todo acto o canducta
que pueda generar un impacto negative a un empleado, como respuasta a sus
denuncias de buena fe, por las vielaclones a la ley v requlaciones aplicables, al
Cddigo de Etica e Integridad, sus politicas y procedimlentos relacionados.

Algunos gjermplos enunciatives, pere no
extluyentes, pueden ser:
» Acoso Laboral
= Despldn
* Reduccion de salario
+» Dister|oro de condiclones iaborales

Cualguier profesional que ajerza reprasalias
contra otro miembro de nuestra organtzackin
Incumpliendo el presente cddige, estard sujeto
a acciones disciplinarias.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3
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1. Nuestra Integridad

1.1, Nuestra visidn

m
La visidn de Grupo Codere s& refiere a los pilares de ser (({))
o
2
>
Liderar la incdustria { | Serreferentes y crear tandencia | | Arrojar luz a nuestro sector dignificAndolo) %
=
© Generar oportunidaties de: . Superat los expectativas de nuestios AL
- cocrecimilente o . acclonlstas e inversores. . o
P L L NS PR 5 P L Lt L N E
@
Desarrollar a nuesira gente y a las comunidades Mantenar relaclcones apropiadas y trasperentes =
locales donde el grupo tlene operaciones con las autoridades ,:E
L ) c Prdmoniqria_r. la sést_eh_l:ﬁil:ﬁag:i 8
1.2. Nuestros valores
Grupo Codere se sustenta en fos siguientes valores, que representan finmes compromisos de la compafifa;
EL CLIENTE EN EL . NUESTROS EQUIPOS ;E‘ABM#MDS CON MUESTHO FOCOEM LA ;GESTRAMTITLID
CENTRO DE LA ESTAN COMPROMETIDDS INTEGRIDAD ¥ EFICIENCIA ASEGURA IHNOYACORA TENE
ESTRATEGIA CON LA ENCELENCIA TRAMSPARENCIA NUESTRA VIABILIDAG COMD PALANCA LA
TECHOLOGHA
7
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1.2. Nuestres principios

Los miembros de nuestra organizecidn deben aplicar los sigulentes principios a su conducta profesional,
cusndo actdien en nombre y representacldn de ta compafiia:

— E
=
Cumplimlentode C"’“‘P;Om’“’ conos Desempefio de una |
derechos humanos y conducta profesional

ta legalidad
) labceales integra

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Juego seguro y responsable '

@Grupo Codere se compromete a brindar una experencla de juege Justa y segura, que protela a las Jugadores
contra los posibies efectos adversos la actividad, sctuando desde |a prevencién, sensibillzacidn, detecgicn y
gestion de comportamientes de riesge, en un trabajo coordinade con las organizaciones y gebiarnos para
promeover una legislacién que asegure las mayares garantias al usuaric.

Muestra compafiia estd comprametida con el estricto cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables
en s pafses en donde fenamos operaciones, ne solo en materia de juego responsable, sino también
luchando cortra potenciales fraudes, garantizando ds esta manara un juego segure y promoviendo entodo
moments la transparencia, objetividad e integridad de nuestras actividades.

Adicionalmente, como punto fundamental del juego seguro ¥ responsable, y en cumplimiento de las
leglslaciones vigentes, Grupo Codere mantfiesta su compromiso constante a aplicar aquellos controles que
impidan el ecceso al juego de Ius colectivos vulnerables, especialmente fos menares de edad, yasea a
nuestras Instatacionas de Juego presencial yo virtual,

8
Ry
7
T//'
-
|
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_ Derechos Humanos

Grupe Codere manifiesta sy compromiso ¥ vinculacién con los Derechos
Humarnos y labarabes reconocidas en:

e La legislacidn nacional e internacional;

s+ Los principlos en los que se basgan el Pacty mundial de
Meclones Unidas;

s Las Normas sobre las responsabliidedes de las emprasas

T

transnaclonales vy ofras emprasas comerciales en la ésfera
de los derechos humanas de Naclohes Unidas,
s Las Lineas directrices de la OCDE pam empresas -

multinacionales,

» La Declaracién tripartita de principios sobre las empresas
multinaclonales,

= La Politica soclal de la Organizacién Internacional del
Trabajo, ast como |os documentos o textos que puedan
sustituir o complementar a los antericrments refaridos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Nuestra compafia estd altamente comprometida con la probibicldn del trabajo Infentil v & esclavitud
moderna en cualguiera de sus modelidades, asf como con el astricto cumplimlente de las Convenclones
emltidas por la Qrganizacién Mundial del Trabajo (OIT), v las layes ¥ regulaclones laborales locales.

De scuerde con lo seffalade en el pérrafo anterior, 8l Grupo Codera manifiesta su total rechazo al trabajo
Infantil v (@ esclavitud modema en su cadena de su suministro y sn todos los paises donde la compafiia
tenga operaciones,

-]
T
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2. Nuestro equipo

2.1 Elvalor mas importante de nuestra compafia

Grupo Codere reconoce a sus profesionales coma el activo mas valieso de la

# ® \ . compatiia. m
& @ @)
' ' Por tanto, sstamos enfocsdos en promtover y garantizar los siguientes @]
principios, relacionados con un entorno de trabajo positive y respetUoso para 2
todios ks miembros de nuestra organizaclon: i
e . ' m
2.14. Principio de no discriminacién e igualdad de —
oportunidades rUn
L
Grupe Codere promueve la no discriminacldn entre sus profesionales, asi %
coma la igualdad de cportunidades entre los mismos. o)
z
>
[

En particular, Grupo Codere promoverd la igualdad de trate antre hombres y mujeres

en lo que serefiere a:
El accesn 2 la formaclén ala promodlén 4 tas condicianes alscceso 8 blenes
al ampleo de profasionales de trabaja v servicios, ¥ su
suminlstro
No debemos discHminar, acoser o intimidar a los miembres de nuestra
organizacién por:
* Sewo « Sjtuacion familiar *+ Bdad * Creencias refigiosas
« Estada Civil » Crignteclon sexual = Qpiniones paliticas + Qrigen étnlco,
social o cultural
10
179
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B Grupo Codere rachaze cualguier manifestacidn de violencia, de acosn, de abuso de autoridad en el
trabajo y cualesquiera otras conductas que generen un ehtome intimidatorio u ofenstvo para los derechos
personales de sus profesionales.

En este sentido, Grupo Codere promovers las medidas especifices para prevenir el acoso sexual y el aceso
pOr razén de sexo.

212, Conciliacion de la vida familiar con Ta actividad laboral

Grupo Codere respeta la vida personal y familiar de sus profesionales y
promoverd tas politicas de candiliacidn que faciliten el mejor equilibrio entre éstas y
las responsabilidades lahorales de los mismos.

21.3. Datos petsonales y derecho a la intimidad

Grupo Codere respeta e derecho a la Intimidad de sus profesionales, en tedas
sus manlfestaciones, en espeacial en lo que se refiere a datos de caracter
parsonal, médicos y econdmicos.

Asimismo, la compaiiia respeta las comunicaciones personsles de sus
profesionales a través de las herramienias tecnolégicas y demds medios de
comunicacién. Por tanto, Grupo Codere establacerd los controles internos
oportunes para garantizar la no comision de actividades ilicitas o que pudieran
ponerén rlesgo la seguridad de ls compafifa, a través de lus medios electrinicos
con los que dota a sus profaslonales para el desarrollc exclusive de sus
funclones profesionales, de acuerdo con gl marco vigente por normafiva de
proteccién de datos y conforme las politicas de uso de herramientas yo
cualquier otra gize se encontraren vigentes a estos efectos,

il

Grupo Codere se compromete a no divulgar datas Individuales de sus profesionales salvo consentimiento
de los Interesados v salvo los casos de obligacidn legal o cumplimisnto de resaluciones judictales o
administrativas. En ningdn caso podran ser tratados los datos de carécter personal de los profesionales
para fines distintos de los legal o contractualmente previsios.

Los profesionales de Grups Codere que por su actividad accedan a dalos personales de otros profesionales
del grupo, proveedores o clientes, deberan cumplir con Idéniicas obligaciones de confidenclalldad, con

ralaclén a los referidos dates, resukando aplicable dicha obligacian con la recepcidn y sceptacién del
presente Cddigo. )

1

180

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n® 815

T

"B




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

2.1.4. Seguridad y salud en 2l trabajo

Grupo Codere promoverd una politica de seguridad v salud en el trabajo v
adapierd las medidas preventivas carrespondlentes.

Los profeslonales de la campaiiia abservardn con especial atencion las normas
relativas & segurded y salud en el trabajo, con ! objelivo de prevenir y
minimizar los riesgos laborales.

Grupo Codere promoveré le aplicacién, por los contratistas y terceros con los
que opere, de sus normas y poliicas en materia de seguridad y salud en el trabajo.

215, Diversidad e Inclusién

Las sociedades del Grupo Codere velardn por Ja craacion de'un entorne laboral -

justo y respetunso con todas las personas.

A tal fin, asumiran los principios de la Politica de divarsided e inclusidn v de
pravencién gel acoso y adoptaran las medidas que resulten necasaras para:

» Impulser la diversidad v la inclusién de todos los profesionales de las
sociedades del Grupo.

s Promover la lgualdad de sopsrunidades, Independlentemente de
cualquier condicién particular, ¥ la equidad en < trato a todos los
profesionales,

2.1.6. Seleccidn y evaluacldn

Grupo Codere mantendrd la mds rigurosa y objetiva polflca de seleccidn,
atendiando exclusivamente a los métitos académicos, personalas y profesionales de
los cahdidatos v a las necesidades del grupo. La compafiia evaluard a sus
profesionales de forma rigurss y objetiva, atendiendio a su desempefio profesional.

Los profesionales de Grupo Codere participardn en la definlclén de sus objetivos y
tendran conocimiento de las evaluaciones que se les realicen.
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* Contactar con sU

suparvizor jerdrgulcs

inmediake

« Consultnr con  of | *Raportar a través del * Contactar al
Drepartomemo de Canalda Denunelas de Dapartamente de
Persanas del pais Fa contpaiiia Curnpibmizrto cel pais

2.1.7. Politicas de formiacion

Grupo Codere promoveré la formacidn de sus colaboradores. Los programas
de formaclén propicterdn la igualdad de oportunidades v el desamolio de [a
carrera profeslonal y contribulrdn 2 la consecucién de los objetivos del grupo.

Las profesionales de Grupo Codere se compremeten a8 actualizar
permanentementea sus conocimientas técnlcos y de gestlon, y a aprovechar los
programas de formacion del grupe.

2.1.8. Obsequios v regalos

Los profesionales de Grupo Codere ne podrén dar ni aceptar regalos u obsequios
en el desarmrollo de su acthidad profesional. Excepcionalments, Ia entraga y
acepladidn de regalos y obsequios estarén permitidas si se cumplen fos tres
siguientes requisitos, sin perjuicio de cualquisr aspecificacidn que pudisran
incluirse en las paliticas correspondientes:

fuesen de valor respondieran & no estuvieran prohibidas poria
econdmice atenclones loy o las pricticos comarciales
irretevante comerciales usuales generalmente aceptadas

182
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Los profesionales no podran, directamenta o a wravés de persong Interpuesta,
ofrecer o conceder nl solicitar o aceptar ventajas o beneficios no Justiicados que
tengan por objeto mediato o inmediato obtener un beneficio presente o futurs
para las sociedades del Grupe Codere, para sf mismos o para un tercero. En
particular, no podrén dar nl reclbir cualquier forma de soborno o comision,
procedante de, o realizado por. cuslquier otra parte implicada, como
funcionarios y demas pevsonas que particlpan en el ejercicio de la funcidn
piblica, espafioles o extranjeros, persenal de otras empresas, partides politicos,
autoridades, clientes, proveedores y acelonistas. Los actos de soborng,
expresamernie prohibidos, incluyen el ofrecimlentc o promesa, direcla o
indlrecta, de cualquier tipe de ventsjs imprapia, cualquier instrumento para su
encubrimiento, asi como el trifico de influencias.

Tampoco podrén recibir, & tiulo personal, dinero de clientes o proveedores, ni
siquiera en forma de préstamo © anticipo, todo sllo con independencia de los
préstamos o crédites concedidos a los prafesionales de las socledades del
Grupo Cadere por entidades financlerss gue sesn cllentes o proveadores de las
compaiiias del Grupo v gue no esién incursas en las actividades antetiormente
expresadas,

Los profesionales no podedn dar ni aceptar hosphalidades qua influyan, puedan
influir ¢ 58 pueclan intarpretar como influencia en la toma de decisiones.

Cuando exlstan dudas sobre 1o que es aceptable, la oferta debera ser declinada
o, en su caso, consulteda antes con 1a unidad de cumplimiento de la sociedad
del Grupo correspondlente, seglin proceda.

219, Conflictos de Interés

Grupo Codere recanoce y respeta la intervencidn de sus profesionales en
actividades distintes a las gue desarrollan para la compaiiia, siempre gue sean
legeles ¥ na entren en collsion con sus responsabilidades,

Las profesionales de Grupo Coders deberén evitar situaclones gue:

« Pwdleran dar fugar a un conflicts entre ios intereses personales y las de
Ia empresa.

+ Representar 8 la compafiia e intervenir o Influir en la toma de decisiones
en cualguier situackn en ls que tuviera Interés personal {(actual o futura).

s Sean en beneficio de empresas del sector o que
+ desarrollen actividades susceptibles de compelir con las da Codere.

Par tanto, deberdn actuar slempre, an el cumplimients de sus responsabllidades,
con lealtad y en defensa de los intereses da Grupo Codere.

Los profesionales de Grupo Codere gue pudieran verse afectados por un
conflicto de intereses (o comunlcaran al responsable de su drea.

14
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2.1.10. Recursos y medios para el desarrollo de la
actividad profesional

Grupo Coders se comprometa a poner a disposicion de sus profesionales
los recursos y los medios necesarios ¥ adecuadas para ol desarrslle de su
activitlad profesionat.

Las profesionales de Grupo Coders se comprometen 8 hacer un uso responsable
de las recursos ¥ de los medios puestos a su disposicién, realizendo con las
mismas exclusivamente actividades profesionales en Interés de Grupo Codere.
Asimismo, deberén evitar cualesquiera practicas que disminuyan [a creacidn de
valor para las acclonistas,

Srupo Codere es titular de la propiedad y de los derechos de uso y explotacién
de lus programas, sistemas informéticos, eguipos, obras y derachos creados,
desarrollados, perfecclonados o wilizados por sus profesionates, en el marco
de su actividad laboral en Grupo Codere.

Los profesionales respetardn el principlo de confidencizlided en cuanto a las
caracteristicas de los derechos, licencias, programas, sistemas y conoclmientos
tecnoldgicos, en general, cuya propiedad o derechos de explotactén o de uso
correspondan a Grupo Codere, los cuales no podrén ser divulgados a tercercs
salvo Jos ¢asos en los gue sea expresamente autorizado,

El uso de los aquipos, sistemas y programas informéticos pueastos a disposicion
de los. profesionales por las empresas del Grupn para el desempeiio de su
trabajo, inchiida la facilidad de acceso y operacion a través de Intemet, deberd
ajustarse & los protocclos de seguridad y privacidad establecidos por las
empresas del Grupo Codere y a los esténdares de seguridad y eficiencia,
excluyendo cuakjuier uso, eccién o funcidn informatica llicita © contraria a las
normas o Instrucciones de las empresas del Grupo © gue comprameta la
confidencialidad de la informacion de fas empresas del Grupo Codere.

Los profeslonales no operardn, reproducirdn, replicardn o cederdn los sistemas
0 aplicaclones Informéticas de las empresas del Grupo para fines ajenos a su
activiciacd tabaral. Asimismo, los profesionales no instalardn ni utilizardn en los
equipos informéticos puestes a disposicion por las empresas del Grupo Codere
programas o aplicacicnes cuyo uso sea ilicito o que puedan dafiar los sistemas
o perudicar la imagen o los intereses de 83 empresas del Grupo, de sus
clientes o de terceros.

15

184

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n° 819

b i 1174 4 M




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

2111  Proteccién de la Informacidn

La divulgac|én de informacidn no plblica propledad de las empresas del Grupo
Codere, ya sea gue la informacion sea para use interno, confidancial o secreta,
© sl UsG para fings personales, constituye una vislacién de este Codigo de
Etica,

La informacidn no pablica propledad de las empresss del Grupo Codere se
considerard gehetalmente como informacién para "Uso Intemo” a menos que
haya sido clasificada como “confidencial’ o "secreta” v, a su ved, pueda
considerarse £n sacreto comercial, La Informacion cuya divulgacién no esté
autorizada, particularmente fuera © dentro del limite. de Codere, y que pueda
causar dafie, ya sea ecandmico, rapuiacional g de otre tipo, o violar as
disposiclones legales aplicables, dando lugsr 2 sanclones o reclamaciones
contra las empresas del Grupo Codere, se dasificard come "confidencial.

La informacidn cuyo conterilde sea eltamente sensible o valioso y cuys
divulgacion tanto dentro como fuera del imlie de Codere ¢ cuya divulgacian
no autorzada pueda cawsar un dafio grave, ya sea econémico {como pérdidas
finencieras, pérdidas de cuota de marcado o pérdidas de posiclén competitiva),
reputacional o de otro tipo, que pueda afectar significativamente la conflanza
de los clientes, o vinlar las disposiciones legales aplicables, dando lugar a
sanciones o reclamaciones contra las empresas def Grupe Codere, se
clasificard como "secreta".

185
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Cualguier informacidn o conocimlento {incluida la informacidn o conocimiento
tecnaldglco, clentifico, industdal, comercial, arganizative o financiero)
genevade dentre de lag empresas del Grupo v, independiestemente de su
clasificacion come informacién para use interno, confidencial o secreta, gue: ()
eh su conjumtc o en la configuracién y ensamblaje precisos de sus
componentes, no sea generalmente conocide o facllmente accesible pars
personas pertenecientes a los clrculos en 10s que normalmente se wiliza este
tipo de informacion o conacimiento, ] tenga un valor comerclal, ye sea real o
potencial, dentro del Iimite del Grupa, y {il} haya side ohjsto de medidas
razonables por parte de las empresas que conforman Codare para mantenerlo
en secreto, se considerard un secreto comercial y gozard de Iz proteccidn
proparcionada por kas disposiciones legales aplicables.

Sin perjuiclo de su clasificacion, la informaclén no piblica estard sujeta a
secigto profesional y no podrd ser proporclonada por los profesionales de las
empresas del Grupo a terceros, salve en el curse normal de su frabajo,
profesién o funciones, siempre que aquellos a quienes se divolgue la
informacion estén sujetos a un acuerde de intercamhbio de informacién fen el
caso e informacién clasificada como de uso interna) o 8 un acuerdo de
confidencialidad (en el caso de informacion clasificeds como confidencial). La
informacidn desificada como secreta solo 5eré acceslble para un mimero de
usuarios especiffcamente designedos y autorizadss,

Los terceros que accedsn a informacidn no piblica deberan conflrmar que
tienen los medios necesarios para protegerla, Las empresas del Grupo y sus
profesionales deben tomar medidas de segurldad suficientes v aplicar los
procedimientos esteblecldos para estos fines para proteger 1a Infarmaclén no
publica registrada en medlos fisicos ¢ electrénicos de cualquler rlesge Interno
o externo de acceso no autorizado, manipulacién o destruccidn, ya sea
intenclonal ¢ acciderital,

Cualquier indicle razonable de una fuga de informackén confidencial o secreta
dele ser veportaco por aquellos que tengan conocimlento de allo & su supedor
inmediato y # las divisiones responsshles de las funciones de sequridad y
recursns humanos de la empress relevante del Grupo. La divisién responsable
de la mclon de seguridad debe, & su vez, notificar par escrito 2 la unided de
cumplimiento de la empresa correspondiente del Grupa.

En caso de terminaclén da la relacién profesional, la informacién no publica
propledad de las empresas del Grupo, incluidos documentos v medios o
dispositivos de almacenamiento, asi como la informacidn almacenada en
cualquier dispositive electranico corporative ¢ personal, deberd ser devuelte

por el profesional @ la empresa relevante del Grupe, v et deber de -

confidencialidad del profesional continuara en todos los casos.
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2.112. Informacion privilagiada

Informacion privilegiads es cualquier informacién concreta sobre Grupo
Codere que no sea plhblica y que, de hacerse o haberse hecho piblica, podifa
influir sobre 2l precio de las acciones u otros valores negoclables de Grupe
Codersg,

Los profesionales gue tengan acceso & cualguiar informacidn privilegiada de
las empresas del Grupe deberdn cumplir con las obligaciones, limitacionas y
prohibiciones establecidas en la normativa vigente que resulte de aplicacion.

2113,  Actividades externas

Los profesionales dedicardn a Gnipo Codere toda la capacidad profesional y
esfuerzo personal neceserio para el ejercicio de sus funciones.

La prestacion de servicios iaborales o profesionales, por cuenta propia o ajena,
para ofras sociedades o entidades distintas de Grupc Codere, asi como |a
realizacion de actividades académicas no ocasionales, deberd ser comuniceda
de farma previa y par escrite a la Direccidn Corporativa de Parscnas,

Grups Codere respeta el deserpeiio de actividades sociales y publicas por
parte de sus prafasionales,
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3. Nuestras practicas de
hegocio

WWwW

31 Excelencia y profesionalidad

314 El servicio a nuestros clientes

En Grupo Codere situamos a los cifentes como centro de nuestra actividad. A
través de este compromise creamos valor pare nuestros cllentes y para el
entorng an el que operamas.

En todas las relacicnes con los clientes nes comprometemos a actuar de
manera honesta, responsable y profesional.

3.1.2. Profesionalidad y trabajo en equipo

Nuestro principal activo son las personas gue integran Grupo Godere v los
valoras y principios que las motivan, Respetames ¥ promovemos la diversidad
valorando las capacidades y contribuciones de cada persana.

Come equipo, estamos orientados por un sentido de compromiso, dedicacién
¥ deseo de excalencia.

3.2 Relaciones con terceros

-Grupo Codere promueve las mejores préctias de negocio en todss las
relaciones que sostenga <on  terceros, sean clientes, proveedores,
suministraciores, socios, competidores, autoridades, accionistas o
comuntdades locales. :

321 Cllentes
Calidad de servicios y productos

Grupo Codere se compromete a ofrecer una calidad de servicios y productos
conforme a los requisitos y los estindares de calidad establecidos legalmente.

19
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Asimizmo, la compafifa competind en el mercado vy desarrollard actividades de
marketing y ventas baséndose en la superior calidad de los productos y
senvicios que Grupo Codera tiene que ofrecar.

Proteccién de datos

Grupy Codere considera que ung de [os elementos principales an los que se
sustanta la confianza de sus cllentes, es el apropiado manejo de su informacién
y la efectiva llmitacién de su uso conforme a lo previsto en las disposiciones
legales aplicables.

3.2.2. Provesdores y suministradores

Politica de selacclén

Grupo Codere adecuard los procesos de seleccldn de proveedoras y
suministradores & criterios de objetividad & Imparclatidad, y evitara cualguier
conflicto de Interés en la seleccién de estos, A dichos efectos, se establecerdn
las politicas aplicables en cada una de las unidedes de nagocio, para el proceso
e selaccitn o aprobacidn de los praveedaores y suministradonss.

Confidencialidad de la informacién

Las referidas politicas y procedimientos deberdn garantizer que los praclos y
las Informaciones presentadas por los provesdores y suministradoras serén
tratados confidencisimentea y no se revelardn & teyceros salvo consentimiento
de los Interesados v salvo (08 casos de obligacidn legal o cumplimients da
reselucionas judiclales o administrativas.

La informacién facllitada por los profesionates del grupo s los praveedores y
suministraciores serd veraz y no provectada con inkencidn de inducir a engafio.

3.3 Relaciones con clientes

Los profesionales evitardn cualquier ¢lase de interferencia o Influencia de
terceros que pueda alterar su imparcialidad y objetividad profesional acerca de
las condiciones econdmicas de las aperaciones con clientes.

Los profesionales no podrin perclblr ninguna clase de remuneracidn
procedents de cllentes nl, en genearsl, aceptar cualguier clase de
remuneracion siena por servicios detivados de |s actividad propia del
prafesional dentro de Grupo Codere, como asi tampoca compariir infomacion
inheranta a los pracedimientos competilivos en curso u ofertas presentadas.
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34 Relaciones con los socics

Grupa Coders establecsrd con sus socios en negocios comunes, una relacién
de cotaboracidn basada an la confianza, la transparanclz en la Informacién y
la puesta en comfin de conacimientos, experiencias ¥y capacidades;
para alcanzar ohjetivos y beneficio mutua. A allo dehen comprometerse sus
profesionales, quienes aplicardn los mismos principios éticos, de respeto,
ambiente favorable y trabajo en equipo, como si se tratara de profesionales
Internos. '

Codere promovers, entre sus soclos, el conocimiente de este CEl a efectos de
la mejor aplicacidn de los principlos comenidos gn &,

35 Sociedad

Autoridades, arganismos reguladores y administraciones

Las ralaciones con las autoridedas, los arganismos reguladores y las
admiristraciones se plenteardn baje un principic de  cooperacion y
transparencia.

Salvo los casos expresamente regulados o autarizades, de conformidad con las
politicas de Resporsabllidad Soclal Corporativa y en materia de anticomugcion,
los profasionales se abstendrdn de realizar con cargo a Grupo Codere
aportaciones a partidos  politicos, autoridades,  organismos,
administraciones piblicas & instituciones en general,

Informacion veraz, adecuada y Gtil

Grupe Codere Infarmard de forma veraz, adecuads, Otil y congruente de sus
politicas y acluationes, La transparencia en la informtacidn es un principio
bésico que dehe regir la actuacion de fos profesionsles de Grupe Codere.
La informacién econdmico-financiera de Grupo Codere serd debidamente
completa, precisa y veraz, y reflejard fielmente su realidad econdmica,
financiera y patrimonial, ecorde con los principlos de contabllidad generalmente
aceptacios y las normas internacionales de Informacién financlera que sean
aplicables,

La falta de honestidad en la comunicacién de la informacidn, tante &l interior de
Grupo Codere come al exterior de este, contraviene este CEl, sin perjuicio de

cualquier disposicién adicioral gue se Impohga legeiments, o por un
procadimienta especifico en la materia que s¢ trate.

il
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Responsabilidad Social Corporativa y desarrollo sostenible

Grupo Codere manffiests su firme compromiso con los principios de [a
Responsabillidad Social Corporativa como marco Integrador de sus politicas v
actuaclenes con los profesionales, clientes, provesdores y suministradores,
accionistas y todos los grupos de interés con los que se relaciona.

En este sentido, Grupo Codere, fiel al ehjstivo empresarlal de generar riqueza v
bienastar para la sociedad, adople una étlca empresarial responsabla
compatible con un desarrolle sostenible que contemple como princlpales
objetivos la proteccién del medio amblente, la coheslén soclal, el dessroilo de
un marco favorable de relaciones laborales y la comunicacién constante con los

- diferentes colectivos relacionados con la compafifa en orden a atender sus

rnecesldades y expectativas.
Blanqueo de capitales

Grupo Codere dispone de procedimientos y normas imternas con ohjeto de
prevenir e impadir el uso de sy actlvidad por organkzaclones criminales para el
blanguec de capltales de acuerdo con 183 normas internacionalas de los paises
en los que opera Grupo Codera.

Grupo Codere coopera plenamente con las autoridades responsables de la
lucha contra el blanqueo de dinero o la financiscion de cualesqulers actividades
licitas, Facifitando cuantas Informaciones le son requendas da conformidad con
las disposiciones legales y reglamentarias, asl como Informande por iniciativa
propla a diches autotidades, en la medida lagalmente exigida, de todo hecho
que pudiara constituir un indiclo de agustlas conductas.

Todo empleade de Grupo Codere ha de conocer las normas Intermas aplicables
en materia de prevencién de blangues, que serdn difundides al sfectd entre
ellos por la DCAC. )

Adlcionalmente, se formara a los profesionales de la alta direccién v a aquellos
que tengan axpoasicitn con clientes o terceros en dmbites en que pudiera existir
riesgo de blanqueo de capitales.

Prevencion de delitos

Grups Caders manifiesta su firme compromiso de trabajar intensamente en la
prevenciin de la comisién de cualquier conducta irregular, con estricto
cumplimiento de la legalidad por parte de sus profesicnales.

Grupo Codere ha venido operando conforme a fa kegistacidn vigente medianta
&l estabieciendo de sistemas eficaces de supervisidn v control orfentados a
prevenir s comision de delitos por los emplesdos: todo ello madiante el
establecimients de un modelo especifico de prevancién penal.
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Deantro de los posibles delitos incluidos en gl modeto de prevencion penal se
encuemiran los relaclonades con & corrupcldn vy el sohorno, en tanto que
existen una sere de rlesgos que en un Grupo de las caractaristicas de Cadere
podifan manlfestarse.

Ningin fondo o bien del grupo puede usarse para pagar, prastar o sohormar, o
hacer otr¢ tipo de pago ffegal con el objeta da infiuir o comprometer el proceder
daeil receptor. El grupo se opone a cugiquier acto de corrupcién o seharng, ya
sea de funclonaros pablicos ¢ particutares, y no tolera préclicas cuyo fin sea
Hacet negacios a través de medios indebidos,

Defensa de la competencia

lLos profesionales de Grupo Codere debersn respetar especialmenie el
ordenamiento jurfdico en cada caso aplicable en materis de defensa de la
competencla,

En particular, se abstendrdn de cualesquiera acuerdas con competidores,
proveedores o cllentes que tengan por ohjelo o por efecto restringir ja libre
competencla en cualquiera de los mercados en que estd presente Grupo
Cadere.

Se abstendran asimismo de cualesquiera actuacianes que pudieran constituir
abuso de ura posicion de dominio en el mercadeo y de cualesquisra
comportamientos desleales, actuando en los mercados con arreglo a la buena fie.

3.6 Accionistas e Inversores

Grupo Codere manifiesta su propdsito de creacion continua de valor pars sus
acclonistas e Inversores y pondrd permanentemente a disposicion de astos
aguellos canales de comunicacion y consulta que lgs permita disponer de
Informacién adecuads, 4t y completa sobre |2 evolucian del grupo.
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4. Canal de denuncias

Grupo Codere cuenta con un canal de denuncias que permite ¥ garantiza ia confidencialidad en las
comunlcaciones, incluso las anénimas, relativas a la comsion da lrregulatidades o de actos contrarios a la
legalldad & & las normas de actuacidn del CEL

La existencia, garantias y formas de contacto de este canal en todas {as Aresas terrltariales en ¢ue opera
Codere, se comunicara a los prafesionales, 50¢i0s, clizntes y proveedores,

Bl canal de denuncia se encuentra disponibie las 24 hares del dfa durante los 365 dias del afio v estd
abierto tamblén a los proveedores del Grupo. Las denuncias recibidas son tramitadas con diligencla y
prontliud. Se promueve su comprobacidn ¢ Impulsan las medidas para su resolucién. Le informacién es
ansllzada de manera objativa, imparcisl v confidencial.

La confidencialidad de las denuncias y la protecclén del infermante no obstard al estricto respeto del
derecho de defensa en los procedimientos disclplinarics o de otra naturaleza que pudieran incearse,
conforme e! procedimlento gue s defing a dichos efactos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Garantias del CEl y del Canal de denuncias

Grupo Codere desarreliard las medidas necesarlas para la eficez aplicacion del
CEL

Ningura persona, independientemente de su nivel o posicién, esti autorizads
para solickar que un profesional cometa un acte illegal o que contrevenga
lo establecido en el CEL A su vez, ningln profesional puede justificar una
canducta impropia, Megal o gue contravengs lo establecldo en & CEl
amparandose en una orden de un supetior jerdrqulce.

[

No toleramos ninguns represalia contra quien, de buena fe, comunique hechos
¢ situaciones que pudiersn snmarcarse en tas conductas prohibidas por el
presente CEl y/o de las normas legales vigentes vio de ios procedimientos o
reglamentos aestablecidos para ello.

En este sentido, trebajamos de manera continua para la alineacldn de los f
canales de comunicacion con las me|ores précticas en todo momento. . !

2
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Las denuncias interpuestas por clientes se tramitarén por los canales de
atencidn establecicdos.

hitgs://www. grupocodere.comicanal-denyncis

Ademdas, el Grupo Cotere debe estar al tanto de cualguier posible
incumplimiento ded CEl o de la ley aplicable para poder abordar &l problema de
manera rdpida y efectiva. Por lo tante, en caso de detectar una infraccidn o tener
dudas sobre si alguna prictica observada puede constituir un acto contrario a
estas normas, cualquler mlembro de la organizacidn, socie comerclal o tercera
con una relacidn directa ¢ Interés comerclal o profesional legitimo, podra
contactar inmediatamente ¢on la Unidad de Cumplimiento del Grupo Codere a
través de

LLa persona qua comunigque un potencial ircumplimlsnto de una horma legal, ©
de |as disposiciones del CEl, podré hacerls identificindese o, st lo estima més
conveniente, de forma andnima. Grupp Codere no adoptara ninguna forma de
represaliz, directa o indirecta, contra los profesionales que hubieran
comunicade verazmente una actuaclon andmala. :

Sin pefjuicico de |a politica o procadimiento que pudiera establecerse a esios
efectos, Grupo Codere menifiesta expresamente que no telerard cualquier
forma de represslla contra cualquler persona gue, de buena fe, informe de
cualguier potencial incumplimiento ded CE| y/o de las normas legales vigentes
y/o de los procedimientos o reglamentos dictados en este sentldo.

Cuando se determine que un profesional de Grupo Codote haya realizado
actividades que cantravengan lo establecide en la |2y o en el CEl, s& aplicaran
las medidas disciplinarias que pracedan de acuerde con el Convenio Colectivo
que corresponda, o lo dispuesto an |a leglslacion laboral aplicable, sln peguicio
de cualquier procedimiente o poliiza de sancicnes interne que pudiera
aprobarse en Grupo Codere,
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5. Seguimiento y
actualizacién del Cédigo

m
(0]
El seguimlento, actualizacién o propuesta de mejora del presente Codigo 8
corresponderd a la Unidad de Cumplimiento, sin perjuicio de gue tamblén T
puadan patticipar ofros Srganos imerdisciplinarios dentra de Ia estructura de >
Codere, conforme se decida o apuebe, I
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Anexo | — Guia practica de actuacion

Si bten el Cédigo establece las critetios para otientar la conducta, no puede pretender abarcar todss las
situaciones y casuisticas posibles. Se pueden presentar ditemas vy circunstancias en las que hava que
elegir entre varias opciones, en cuyo case |os princlples éticos y de actuacion recogidos en el Cadigo,
deban servir de guia para la toma da dsclsionas.

A continuacidn, se exponan alguncs escéenarios o situacianas y las pautas de actuacidn gue facilitan ls aplicacién
practica del Cédige:

41T T

. Preguntas que pueden ayudamaos en la toma de decisiones

Il. Como actuar en caso de conflicto de interés

Ill. Cémo actuar en caseo de recibir algiin tipo de regale o atencidn
iV.Cémo actuar en materia contractual.

k Preguntas que pueden ayudarnes en la toma de decisiones

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

St en algiin mamento el personal def Grupe Codere se encuentra en una sttuacion que consldera puede ]
estar suleta & alguna de las Indlcaclones Incluidas en el Cédiga, lo primero que debe hacer, una vez la !
ha identlficsdo come preblermética, es anslizarla con mclonalldad, con sensatez, trétendo de llegar & la :
mejor decision de entre les posibles. Para ello, puada ser de utflidad plentearse siguientes preguntas:

1. iEs mi decisian o mi actuacion contraria al marco legal y normativo vigente?

2. JEstd ml declsién o mi actuacién condicienada por intereses familiares, econdmicos o de
otro tipa?

Sl alguna de lss respuestas a las preguntas anteriores €5 afinnativa no adoptas esa declslén o no
lleves & csbo ass actusclén,

$l, por el contrario, togas las respuestas son negativas, contindia y plantéate las slgulentes cusstiones:

1. ;He contempladeo todas las nomess que son aplicables y ponderada los principios éticos y
pautas de actuacion que contiene este Cadigo?

2. He tenide en cuenta st i accidn o decisidn puede tener un impactoe soctel, econémico o i

medicambiental negative?
3. :Me sentiria bien y satisfecho explicande ml accién o dectskén 2 mls compafieros, famlllares
o0 amistades?
v
i
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4. ;Estaria dispuesto a que mi declsion o actuaclén se hiciers pibHca?

En el caso de que alguna de las respuestas sea niegativa, sigue las siguientes pautas de actuacion:

1. Busce siempre soluclones que cumplan de la mejor manera posible con los valores,
principlos y pautas de actuacién recogidos en el Codige.

2. 5l no estés seguro scerca de gqué decisidn tamar o cémo actuer en un caso concreto,
cansults con fu responsable o can el equipo responsable tde Cumplimienio.

I, Coémo actuar en caso de conflicto de interés

Todos tenemos intereses particularas, que son legitimos, y as inevitable tue en alglin momente de
nuesira carrera profesional nos podamos enfrentar a sitvaciones en las que alguno de estos interesas
entre, o pueda llegar a entrar, 2n conflicto con nuestro deber come empleado del Gnipo Codere. Cabe,
pues, la posibllidad de que nuestro juicio profesional pueda verse influidoc de forma real, potencial o
aparante por aguel (nterés. Ahora bisn, éncontrarnos en esta situacién de riesgo ne es en s mismo 2lgo
que puada ser reprochable. El problema se produce cuendo no identificamos y gestionamos
adecuadameante |a slituacldn, adoptando medidas que eviten cualguier sesgo en la declsion que
tomemos en el mbilo de nuestra actividad profesional.

A los efectos de este Cadigo se entiende que existe, o puede existir, conflicts de nterés cuande
concumen intereses personales, piblicos y privados de tal manera que pueden efecter negetivemente
al ejercicio de las funclanes piblicas de forma independiente, objetiva, imparcial y honasta.

El confiicto de interds surge coando fas persongs sujetas el Codigo adoptan decisiones vinculadas al
Grupn Codere que afactan a sus interases personales, de naturaleza econdmica o prafesional, por
supaner un beneficio o peruiclo a estos.

(Qué se considera un “interés personal”®?

Se cansideran intereses personales (tambign referidos en ocasiones comg intereses privados o
particulares) los siguientes:

1. Losintereses propios,

2. Los interzses famlllares, incluldos los del cényuge o la persona con la que conviva &n
enaloga relaclén da afectividad, v 1o0s de los familisres de cuarto grado de consanguinidad
o segundo grado de afinidad. En este sentido, es importante que las persanas sujetas a
este Cddigo adopten las medidas necesarfes para evitar que sus intereses personales
entren en conflicto con su cargo pibiico. Es responsabilidad de todo el personal evitar este
tipo de confiictos de interés.

3. Los de las personss con quienes tengan une cuastidn Iitiglosa pendiente.
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Los de las persgnas can quisnes tengan amistad intima o enemistad manifiesta.

‘Lag ¢ lag personas juridicas o entidades privadas a las que 1as personas destinatarias del

Cddigo heyan estado vinculadas por una relacién laboral o profesional en los dos afios

. anteriores al nombramiente.

Los de las personas juridicas, con dnimo de lucro © sin esty, 0 entidades privades a las que
los familiares de la letra bj estén vinculados por una relacion laboral o profssional, slempre
que esta Implique gjercicio de funciones de direccidn, asesoramisrmta o administracion.

:Qué pautas de actuacién debemos contemplar para contribuir a la prevencidn
y adecuada gestién de los conflictos de interés?

Con el fin de pravenir y gesticnar sdecuademente las situactones de conflicto de Interés que pudiesen
producirse, fas personas sujetas al Cédigo deben contemplar lay siguientes pautas de actuacidn:

1. [dentificar y comuricar al rasponsabls jerdrquico aqusllas situaclones que puedan poner en

riesge la emisidn de un juicic profesional objetive. Por ejemplo, vinculaciones famillares,
econbdmicas o de otra tipe que puedan tnfluir en la toma de decisfones,

. Inhibirse o abstenerse de actuar o de decidir, cuando se identlfique fue el juicio profesional

puede verse afectado por un Interés particular.

5[ ef conflicto as aparente (es decir, no exista un interés particular real que pueda nfluir,
pero algulen pudiera razonablemente pensar gue si existe), es convenlente ofrecer, de
farma clera y transparente, la informacién necesarle para aclarar este epariencla de conflicio
de Intereses. No obstanta, en detsrminadas circunstencias {si existe un alto esgo de que,
a pesar de |a informacion existente, ¢l conflicto aparente pueda seguir percibiéndose comoe
un conflicta real o potenciall, procederia considersr la opcign dg inhibiclén o abstencidn en
la artuacién o decisidn.

En ¢aso de duda, consulte con tu responsable o can et equipo responsable de Cumplimiento.

.  Cémo actuar en caso de recibir algin tipo de regalo o atencién

Cuande nos encontremos en la situacidn de recibir un regalo o atencién de otro tipo, en nuestra
condicidn de parsonal del Grupo Codere, deberemos respatar las sigulentss normas de conducta:

2

Abstenarse de acepiar regalos o presentes que supeten 105 Usns habluales, saciales de
cortesfa, y también favores o senvicios en conditiones mas favorables que pueden
eondiclonar el desamallo de sus funciones,

Sl ol regale excede o] valor y significancia de una mera atencidn de cortesia (un detslle
corporativo), o rechazaremos cortésmente 0, &n su ¢aso, ko devolveremos al remitents con
una carta de agradecimiarto y se guardara reglstro de tal circunstancla [reglstro de regalos
e invitaciones).
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2. 5i la develucin no es posible o es excesivamente onerasa, deberdn ser entregados al
&rgano competente pera que sean fncorporados al patimonio det Grupo Codere, o denade
o entragadc a otros orgenismos (por sjemplo, museos, obra soclal, atc), dejando
igualmente constancia en el mencionado registro.

‘&, Enaquellos casos en losque se participe de algln modo en procedimientas de contrataclén

o de inspeccidn, debemos ser especialmente cuidedoseos, y, con cardcter general,
rechazaremos cualguier tipo de regale o invitacién de empresas incursas en procesas de
lickaclén o procesos de Inspeccidn v sanclén,

Mo obstante, k expresado, s¢ puede recibir u ofrecer un regalo u hospitalidad slempre que!

Sea acorde con las leyes locales. .
Neo s haga con la Intencldn de influenclar a un tercere ¢ pars obtener un beneficlo Indebido.

Na s& haga para obteher o mantener un determinado negoclo & una ventaja empresarial (mas
allA de las circunstanclas nonmales del contexto de negoclo).

Na se haga para obtener o intercambiar tratos de favor,

Mo se haga para ofrecer u obtener favores perscnales a pesar de no consumir recurses de la
Organlzaclén ni desarroliarse en el contexto de sus actividades,

Ses ofracklo o recibldo de forma piblica, ablerta v transparenite.
No pueda dar higar al surgimlento de un conflicto de Interés.

No sean obseguios en metlico u otro soparte que permita la fransmision de dinero, los cuales
estan expresamerte prohibidos,

No se ofrezcan a autoridacdes o funclonarlos, exceptuando aquellos obsequies v atenciones de
escaso velor que sean proporcionales v razanables segin ke préctica lacal, entregados de
forma esporédica con motivo de intereses lagitimos v soclaimente nceptables,

Para la aceptacién de los regalos u hospitalidades, se estabilsce un limite méximo de 200 euros (o
&l equivalente en moneda local). La aceptacion de regalas 1 hospitalidades por debajo de dicho
Iimite puede hacerse sin necesidad de autorizacidn, La aceptacidn de regalos i hospitalidades por
encima del limite anterior no es admisible y deberd sor inmediatamente devueito o rechiarado. -

V. Cémo actuar en materia contractual

En mataria contractual las personas sujetas a este cédigo Stico, en el sjercicin de sus funcionas y
competencias, tienen que respetar las siguientes pautas de conducta;

1. Planificar y programar adecuadamente la contratacion para garantizar la maxima eficiencia
en su disefio y en el control de su ejecucidn, analizando !a necesidad de cada uno de los
contratos.

2 Velar por el uso de los procedimlentos contractualss cue posibillten una mayor
concurrencia y publicldad.
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6.8 Estados contables auditados del emisor correspondientes a los 2

tltimos ejercicios econémicos.

CARRASCONOEBILE S.A.
Inforne dirigida aTos Diveclores y
Accionlstas refersnte o la Auditoria de lea
¥ 1 £is e Jianl ﬂl
glercictn anual finalizade el 81 e diclembra
da 2074
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3F auditores

ESTUDIO KAPLARN

Informe de los Auditores Independientes

Sefiores
Directores y Accionistas de
Carrasco Nobile 5. A,

Opinién

Hemwos auditado los Estados Finanderos de Carrasco Nobile S5.A. en pesos uraguayos que
comprenden el Betado de Situacién Pinanciera al 31 de diciembre de 2024, los correspondientes
Estado de Resultados, de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonic y de Flujo de Efectivo del
egjercicio anual terminado en esa fecha y sus notas explicativag.

En nuestra opinidn los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente, respecto
de toda 1o importante, la sttuacién financlera de Carrasco Nobile S.A. 81 31 de diciembre de 2024, los
resultados de shs operaciones, [os cambiog en el patrimonio ¥ €l fiujo de efectivo por @l gjercicio
anual terminado en esa fecha de acnerdo com las Normas Contables Adecuadas en Urugnay
establecidas en el Decreto 201/014.

Fundamento de In opinidn

Hermos llevado a cabo nueskra audiioria de acuerdo con el Pronanciamiento N 18 del Colegio de
Contadores, Fconomistas y Admiristradores del Uruguay (CCEAU). Nuestras responsabilidades
bajo esas normas se describen mas a fondo en Ja seccitn Responsabilidades del euditor por la suditoria
iz los Estadps Financleros de nmeptro informe, Somos independientes de Ia Compafifa de conformidad
con los requerimientos &ticos que son relevantes para nuestra auditorfa de Estados Financieros en
Uruguay, v hemos cumplido con nuestras ctras responsabilidades éticas de conformidad con éstos
tequerintientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
‘base suficiente y adecuada para nuestra opinior.

Responsabilidades de la direccién y de los encargndos del gobiemo de ia entidad sobre los Estados
Financieros

La direccién es responsable de la preparacion y preseniacién fiel de los Estados Financieros, de
conformidad con las Normas Contables Adecusdas en Urnguay establecidas en el Decreto 201/014,
y det control interno gque Ia direccién considere necesario para pecmitir la preparacién de Bstados
Pinancieroa libres de incorreccién material debida a frande o ervor. En la preparacicn de los Estados
Financiexos, la direccitn es responsable de valorar a capacidad dela Compafiia para continnar como
empresa en funcionamisnto, revelando, en su caso, las cuestiones relativas a In empresa en
funcionamiento y ufifizando las bases contables de la empresa en funcionarmdento a menos que la
direccion tenga la intencién de liqnidar 1a compaftia 0 cesar operaciones, one tene otra alternativa
mss realista de hacerlo. Log encargados del gobierno de la emtided son responsables de la
supervisidn del proceso de informacion finaniciers de la Corxpatiia,

Responsahitidades del anditor por In auditoric de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son cbtener seguridad razenable sobre si los Estados Finamcieros en su conjunto
se enctietitran libres de incorrecciones materiales, ya sean derivadas de fraude o error, y para emitir

3

#Padro Foo. Borro 1234
Montavideo, UY

% (594)2 707 5865
Hgontasta@blauditores.com
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ESTURIC KAPLAN

el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
aseguramisnto, perono es una garantiz de que una auditoria Bevada a cabo de conformidad con las
NIA siempre detectara una incorreccidn material cuando ésta exdsta. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o errar y son consideradas materiales 51, individualmente o en su conjunto, se puede
esperar que razonablemente afecten Jas decisionss econdmicas que tomen los uswarios sobre las
bages de estos Bstados Financieros,

Come parte de una anditorfa de conformidad con kas NIA, el auditor ejerce el juicio profesional y
mantiene el escepticismo profesional alo largo de la euditoria. Nosotros también:

o Identificamos y valoramos lIos riesgos de incorrecclones materiales de los Estados
Financieros, ya sean por fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria que respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proposcionar los fundamentos para nuestra opinitn. El riesgo de no detectar
una incorreccién material resultante de fraude es mayor que de aguella resultante de un
error, ya que el fraude involucra colusién, falsificacion, omisiones intencionales, distorsitn,
o anulacién del control mternoc.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno importante para la anditorfa, con el fin de
disefiar log procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de lag circunstancias
¥ 1o con Ia finalidad de expresar nma opinidn sobre la eficacia del control internc de la
Compafifa.

¢ Evaluamos lo apropiado de las polfticas contebles utilizadas v ta razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, realizadas por Ia direccion,

o Conchiimos sobre lo apropiado del uso de la direccion de Ias bases contables de empresa en
funcicnamiento y, con base a la evidencia obtenida, si existe una ficertidumbre material
relativa a eventos o condiciones que puedan originar uma duda significativa sobre Ia
capacidad de la Compaiia de contirmar como empresa en funcionamiento, Si concleimos
que existe una incertidumbre material, se nos pide ol Namar Ia atencitn en nuestro informe
del auditor sobre la informacidn a revelar respectiva en los Fstados Financieros o, si dicha
informacin a reveler es insuficiente, para modificar nuestra opinién. Muestras conclusiones
sebasan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestzo informe del auditor.
5in embargo, hechos o condiciones futuros pueden causar que la Compafiia deje de ser una
etnpresa en funcionamiento,

s Evaluamos la preserdacion en general, estrtuctura y contenido de los Estados Financieros,
incluyendo las revelaciones, y st los Estados Financieros represenian Jas transacciones y
eventos subyacentes de forma que logran una presentacién razonable,

Nos comunicames con los encargades del gobierno en relacion con, entre otras cuiestiones, el alcance
previsto y €l momento de realizacidn de la auditoria y los resaltados de anditoria importantes,

incluidas posibles deficiendias significativas en el control iterng que identificamos durante nuestea
anditorfa.

Moxdevideo, 10

e abril de 2085,
Cra. Victoria Buzel NS ﬁﬁgﬁ%ﬁ"‘s
N° CJFFU 66,795 \ - Tl (e aes

0
UAIVERSITARIGS

$ 20005
#redro Foo, Berro 1234 ootess B
Montavideo, UY

% (598)2 707 6B6S
Hyontacto@bfauditores.com
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Currasee Nobfle 8.4
Eitador fiveme fovor of 31 & déefombee de 2024

Carrasco Nobile S.A.
Estado de situacién financiera al 31 de diciembre de

2024
{en Pesces Uruguayos)
Nota Dric-24 Dic-23
ACTIVO
Activo Corrlente m
Efectivo y equivalents de afectivo 7 114.726.830 50.783.537 n
Drendores comerciales y olras cuentas por cobwar a 268027310 412,323.023 (@]
CHros adtivos no financierss 9 63,606,503 57.582.807 %
Inventarios 10 4.708.207 2188624 )—>
Tatal Activo Corriente 471066 850 532.888.081 T
m
Adlive No Corrlende : —
Propiedades, planta y equipo 11 1.093.707.325 $25.275,008 Q
Invenarios 10 4170.830 6283169 m
Actives intanghles 11 40296 317 42,343,283 'e)
Tolal Activo No Cotriente 1.128.183 481 276901 460 )
TOTAL ACTIVO 1.60%.250.231 1.500.789.541 6
z
PASIVO ')2
Pasiva Carriente
Acresdores camerciales y atras tuentas por pagar 12 191.143.598 167.971.998
Préstarics ¥ obligaciones 13 293, 767.573 491715632
Provisiones 14 23.919.169 31.256.799
Total Fasive Corciente 437,830,140 690,925 429
Fasive Ho Corrianie
Acreedores camercialea y atras cuentas por pagar 9467695 1204172
Prowialon porldgos 14 1275516 7,550,000
Préstamos y cbligaciones 13 329.721.31% 366,380,793
‘Total Pasivo No Corclents 34454530 275,227,915
TOTALFASTVO T7L194.670 1.066,153,344
PATRIMONIQ 16
Capital 20.79LL0 360792439
Eesultadas acummlados 73.845.758 {100,655 855)
Eegultads del gjarcicio 303.519464 178499.613
TOTAL PATRIMONIO §35.955.661 442636197
TOTALPASIVQ Y PATRIMONIO 1.609.250.331 1.509.789.541
Las notas son parte integral de los presentes Estados Financieros.
5
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Ecrador finaiifeves of 31 de diefembie de 2024

Estado de Resultados correspondiente al ejercicio
anua!l finalizado el 31 de diciembre de 2024

(en Pesas Uruguayos)
Maota Dric-24 DHc-23
Ingresos oparativas 17 1204 145348 1091004402
Costo de Jos bienes vendidos ¥ servicios preetados 18 (571.669.548) (783,202,595)
RESULTADO BRUTOY S22.478.800 307.794.807
m
Gaskos de Administracién y Vemlas 18 (74.756.502) (57264.062) 2
O
Resulladns Diverans Y
Olioa Bgresns (135.954) {70.382) >
Ll
Resuliados Financieros m
i ¥ costos financieras (64062 570) (75.676.190) o
m
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 393.523.374 174684173 S
. A
Impaesto a Ja renta 21 (203.910) (184.560) 6
. z
RESULTADO DEL EJERCICIO F92.319.464 174.490.613 >
=
Las notas son parte integral de los presentes Bstados Financieros.
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Carrateo Nobile 8.4
Estuicdes fimancieres af 31 oe dicissbyr ds 2024

Estado de Resultados Integral correspondiente al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024
{en Pesos Uruguayos)

Nota Dic-24 Die-23
RESULTATDMD DEL EfERCICIO 393,319,464 174,499,613
Otro resultade integral - m
TOTAL RESULTADC INTEGRAL PEL E[ERCICIO 203217454 174499613 8
o
>
I
m
) -
L.as notas son parte integral de los presentes Estados Finaneleros. I'UI'I
=
o
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Cerrascn Nobile 5.4
Estados finaniores of 31 de defembie de 2004
Estado de Cambios en el Patrimonio correspondiente
al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024
{en Pesce Uruguayos)
Aparles 2 Resuliaidns
Capital capitalizar arnnndades Tetal
Falda al 1° dr cnoza de 2023 06,792,432 (100.655.955) 269,155 584
Resultade integral del ajarcicta - 174.499.613 174499613 m
wn
Salde al 31 de diclensbe de 2023 369,792 439 - 73.843.758 143,636,197 8
Resuttadn integral del ¢j 339,918,464 93519464 E
Saldn al 31 de diciendbze de 2024 269702439 - 967,168,222 £56 555 661 %
=
w)
m
-
@]
Py
@
Las notas son parts intepral de log presertes Bstados Financieros. JZ>
=
8
e
R
( e
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Bstaifos flsaieleros ol 31 de dicismbre de 2024

Estado de Flujo de efectivo por el ejercicio annal finalizado el 31 de

diciembre de 2024
{en Pesas Uruguayca)

ACTIVIDADES DE OPERACION
Restiltado dol apeteisio
Ajustes por:
Depreciaciohes de propiedades, planta yequipe
A g acliyos B ihk
Provisifn para deudores tncolrabla
Provitisut jackpet g coronas

Proviedn pot litiglos

Resultado operativo después de ajustes

{Aumentc) / Dismicuctén de deudones comerclakes ¥ ot tas por cobrar
(Aumento) / Disntinucdén de atros activos ne fnanakcos

¢ ta) / Dimninuclén de inventari

A to / {Disminuciin) de d. lea ¥ otras ruentay por pagar

Efeetiva genarade por / (usado en) aperaciones

ACTIVIO ADES DE INVERSION
Adquiniciene de propiedades, planta § eqidpo 7 activos inlangibles
Fialos netos du efeclivo por actividades de i i

ACTIVIDADES DE FINANCLACION
A te / (Disminucitn] de prist 5 mllgacs
Flujos netys de efective por actividades de facidn

Incremente f (Disminuelbe) neko de efeckve y aquivalentes
Efectlve y aquivalentes al infcio del ejercicio

EFECTIVO ¥ BEQUIVALENTES AL FINAL DEL EERCICIO

Las notes son parte integrel de los presenies Estados Financieros.
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Die-24 Dic23
393.319464 174.499.613
{104.810.654) 40070472
2.046.966 3,011.25¢
21545539 (6.041285)
(7.317.630) 1668489
(6.274.485) -
284,509,200 253,206.045
122,750,174 {365.102.998)
{26.023.606) (30.640.307)
(414.253) 1277389
25544079 (4L892367)
£16.166.480 03150470}
{54.621.653) (36.651.611)
(56.621.663) (36.651 641)
(306.611.532) 149.835.740
(305.611.582) 145,835.720
53.933.293 (82.966.971)
§0.793.537 150.759.408
114.726.830 50790557
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Craraver Mobile 5.
Ertodor flnan tovos of 31 d dicfembro dp 2024

Notas a los estados fimaneieros al 31 de diciembre de 2024
Nota 1 - Naturaleza juridica y contexto operacional

1.1  Naturaleza juridica, informacién general de la Socledad.

Carrasco Mobile 8.4. (“la Sociedad™) 2% una sociedsd andnima cerrads, con damicilio en Rambla
Republica de Méxieo 8451, Montevideao.

Lz Sociedad resultd adjudicataria de lu Licilacion Péblica Internacional N° 268/2007 porz la
remadelecion y acondicionamiénto del edificio del Hetel Casino Carraseo, consesion <lsl uso para
su explotacidn comsrcial como hotel y de 1a gestion de ta sals de juegos del casino municipal que
funciona en el mismeo, por resolucion }° 2421/09 de 1a Intendentia de Montevideo de fecha 11 de
Justio de 2009 (Mata §.2).

La Sociedad gestiona directamente el negoeio de juegn, mientras que la explotecion comercial del
hotel estd & cargo de Accor Hospitality Argentina S A, bajo sn marea Sofitel, sagiin contratos de
administracion y de consultoria hotelera suseriptos entra las partes en noviembra da 2009.

El 7 de marze de 2013 ls Sociedad inici® sus gperaciones comercizles de hotel ¥ casing, bajo el
nombre de Sofitel Montevideo Casing Carrasco & Spa. ’

Codere Uruguay S.A. es timlar del 100%% del capital accionario <e Carrasco Nobile S.A. La
Sociedad cantrolmpe tiitima &8 Codere Group Topco 5.4,

Estos estadas financieros fueron aprobados por la Gerencia de la Sociedad &1 28 de marzo da 2025,

1.2 Marco regulatorio

De acuerdo con el Flisgo de Condicicmes Particulares de la referida licitacién, sus anaxos y
farmularios que forman parte del mismo, esl como las respuestas v log consulias oportunamestte
formuladas, las principales oblipaciones que regulan la operacidn de la Sociedad se resumen a
contiruacion: .

a  Blplazo de la concesidn serd de treinta (30) afios a partir de [= reinavguracion del hotel y del
casino. La reinauguracidn del hotel ¥ oasino se produjo &l 7 de marzo de 2013, Uns vez
transcurrido €l plazo del contrato, o en caso de rescisién del mismo, la Intendencia de
Montevideo (M) pamsard a ser titular de pleno derecho, sin compensecién alguna al
adjudicatario, de todas las mejores, construcciones e instalaciores que hays efectuado pam la
explotacién y/o conservecion de las obres incluidas aquellas realizadas para la gestién de la
sala de juegos del Casino Municipal

b. Los bienes dados en concesidn deberén ser destinados a servicios de hotelaria, casino,
conexos y complementarios que cuenten con un confort de primer nivel, deé pcusrdo con los
términos del Decreta N® 384/97, de fecha 15 de potubre de 1997,

¢ Serfn regponsabilidad de la Sociedad los dafios oensicnades al lacal, a las instalacicnes
existentes, asi como a tercergs, yfo funcianarios municipales, durante todo el periodo de la
concesion, gin importar cudl sea el orfgen o causa,
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d. LaSociadad deberd mantener 2l eclificia, sus espacios circundantes, asi somo el equipamiento
instalada, én perfectas condiciones de conservasion, higiens ¥ funcionamiento durante todo
el periodo dls la concesidn.

¢ LaSaciedad deberd contratar los signientes seguros:
= comra lag pérdidas o dafios que pudiera suftir 21 edificio o sus instatacionss,
- contra riesgo de incendins y toda tipo de siniestro sobre 8] edificio y sus instalaciones;
- de responsabilidad por los riesgos v la respansabilidad civil por actos 1 omisiones que
le sean imputables.

Estos seguros deberdn estar vigentes desde la resepeion de los bienss dados en concesion y durante
todo el perlodo de Ja concesidn.

f  La Sociedad deberd constituir las siguientes garantias:

- parantia de fiel cumplimiento de contrato por un momte de UT 75.500.000, Ia cual deberd
astar vigente durante indao el plazo de concesidmn;

- pamntin especial sfectada al pego del canon anuel de ta concesidn la cual estard vigenta
durantc toda ¢l plaze de concesion,

g, La Sociedad deberd pagar 8 1o IM durante tocko £l plazo de concesidn un canon segin se
detalle en Nota 26.

h.  La DM contrala las condiciones de explotacion detalladas precedeniemente, mediante una
Comisiém de Seguimiento de la Coneesién del Hotel Casino Carraseo creach jsar la I a esos
efectos.

Adicionalimente, dentro el pliege de condiciones se establecen las sanciones aplicables en cado de
incumplimients total o parcial, detiectuoso o tardio de evalguiere de las obligaciones de 1a Sociedad,

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas wfnables aplicadas en la preparacidn de los presentes estados financieros
26 Tesumen 2 continuacion,

21 Bases de preparaciin

Estoy estades financieros se han elaborado de acuerdo con normas contables adecuadas en
Uruguay. Para la confeccldn de los presendes estados financiaros se lomd como referenca lo
establecido en los Decretos 291/014, 372/015 y 408/D16.

Los presentes estados financieros se presentan de acuerdo con el Decreto 2917014 de fecha 14 de
ochibre de 2014 que sprobd como normes contables adecuadas de aplicecion obligetora en
Uruguay la Norma Internecional de Informacién Finenciera pare Pequefies y Medisnas Entidades
(NIIF para PYMER), emitida por el Comsejo e Nommes Internacionales de Contabilidad
{(Intarnational Asoounting Standards Board) vigentes & la fecha de publicacion del decreto, traducida
al idioma espafiol y publicads en la pizina web de la Auditoria Intamsa de In Nacién con algnnas
cxpepeionss.

El Decrsto 372/015 de fecha 30 de diciembra de 2013 modifica elgmos articulos del Decreio
191/014, estebleciendo algunas excepriones al tratamiento previsto en la NIF para PYMES.

El Decreto 408/016 del 26 de diciembre de 2016, deroga el Deerato 103/59] del 27 de febrero de
1991 y establecs la aplicacion de ciertos criterios de presentacién da los estados Financieros.
11
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El Decreto 124/011 de fecha 07 de abril de 2011 establsce que las normas contablas adecuadas de
aplicacién obligaloria para emisotes de valorss de oferta piblica, son los Nomas Internacionales
de Infarmacién Finenciera adoptadas por el Consejo de Normas Internacionatas de Contabilidad
(Intemational Acsounting Standards Hoard - [ASB) traducidas al idioma espafiol. La gerencia de
ta entidad no espera que la elaboracitn de los presentes estados financieros de acuerds a dichas
narmas genere i pactos significativos en los mismos.

22 Moneda fimclonal ¥ de presentacién de los estados financleros

Los estaclos finaneiaras de ls Sociedad se prepacan y sc presentin en pesos WUgUayos, que es a su
vez la moneds fimeionel y la moneda de prezentacidn de los estades financiercs de 1a Sociedad.

Los ragistros contables de la Sociedad son mantenidos en pesos nruguayos, moneda de curso legal
en el Uruguay.

1.3 Saldos en moneda extranjera

Laos aclivos ¥ pasivos en monsda extranjers (monedos diferentes a Ja moneda Rineional) son
valuados a los tipos de cambio de cierre del periodo, Las diferencios de cambio que se originen an
oportunidad de la cancelacidn de Jos saldos y las que g¢ originan por |a valuacion a tipo de cambio
da cierre de los sctivos y pasivos denominados en una moneda exiranjera son imputadss a
resultados. Las diferencias de cembic son imputadas a resultados financieros,

Las saldos de activos y pasivos deneminados en monedss extranjeras al cierre del perfodo se
resumen en la Mota 6,

El siguiente os el defalle de les cotizaciones de las principales monedas exiranjeras y de lns
Unidades Thdexadas (UT), operadas por la Sociedad, tespecto al Peso Urugiayo:

Die-24 Die-23
Cierre Promedio Cierre Promedio
Délar Fatadounidens 44072 40,229 39,022 33,820
Euto 45,780 43,531 4n127 41,978
Unidad Indexada 5,168 6039 5,873 3,763

2.4  TLfectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo ¥ equivalentes de efective, a efectos de 1a preperacion del estado de flyjos de efective,
incluye fondos disponibles en efactive, depdsilos a la viste en bancos, otras inversiones de gran
liquidez en valotes con venciniientos originales & plazos do tres meses o menos, v los scbregiros
bancerics en caso de existir, los cuales se muestran con los préstamos bancarios dentro del pasiva
corriente en ol estado de situacidn fAnanciera.

2.5 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores camerciales y olras cuentas por cobrar gan reconocidos inivialmenta el precio de lg
transaccion (incluyendo los costos de transaceidty) ¥ posteriorments s miden a su costo smartizado
aplicando el métode del interds efeetivo, menos una provision por deterioro. Se contabilizs una
provisidn por detariora en el valor de los deudares comerciales v otras cusntas por cobrar cusndo
existe avidencia objetiva de qus la Sociedad no podr cobrar todas las sumas sdeudadas de acverdo
oan Jos thrminos originelmente acordados para las cuentas por cobar,
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Los deudores comerciales a plazo que no tengan establecido una tasa de interés y se clasifiquen
come activos corrientes se miden inicislmente @ un importe no descontado.

2.6 Inventarios

Los inventaries son valuados al menor del costo o valor neto de reahizacidn, El valor neto de
realizacidn es el valor de venta estimada en el énrso notmal de Jog negocios, menos los pastos de
venta estimackos.

Los suministros que son utilizados en | prestacion de servicios sun reconocidos con cargo a
cuentas de costo de loz servicios prestados wtilizendo el métode de precic promedio ponderade.

Al cierre de ejercicio, se evalia si los inventarios estan deteriorados, en cuyo caso el imports en
libros se reduce 2 su precio de venta menos Loz costos de ferminacion ¥ gastos de venta.

2.7  Propledades, planta y equipo

Las partidas de propiadades, planta y equipo se valian m su costo bistérico, menos sus
depreciacicnes acumulades, y las péndides por deterioro. El costo histérico comprende las
erogacionss dirsctamente atribuibles a dejer &l activo en su ubicacion y condicidn necesarias para
que pueda operer de la forma prevista,

Las mejoras ez inmuebles recibidos en concesidn son contabilizadas como propiedades, planta y-

cquipo.

Los costos de mantenimiento y reparaciones se impuien a resultados en el ejercicio sn que so
ingurTen. )

Lz depraciacion sobre las partidas se caloula con base enel método lineal 3 los efectos de distribuir
su costo durante La vida fitil estimada, a partir del mes en el cual el activo respactivo es cologado
en Ias condiciones definitivas de uso, como se detalla a continnacidn:

- Mejoras en inmuebles aendados 3 afios
- Rodados 5 afios
- Mueblea, itiles e instalaciones 3-10 afios
- Equipos de computacién S afios
- hlfiquinas de juepp 7 afios
- Mejaras an inmuebles recibides en concesion Plazo ramanente de la concegion
- Ukillaje 2 afios

3i existe algin indicia de que s¢ ha producido un cambio signifivativa en Is tasa de depreciacidn,
vida dtil o valor residual de un activo, las mismas ve revisan y 2 aplican de forma prospectiva en
la determinacitn de 1a depreciecion.

Al clerre del ejercicio se evahia si existe algin indicio de deterioro def valor del active, en suyo
250 s¢ estima el valor recuperable. Si se determina gue el valor contgble supere su velor estimado
recuperable, el valor contable del activo se reduce de inmediato a su valor recuperable (MNota 2.19).

Las ganancias y perdiclas por disposicidn (ventas o retiros) se determinan com parando los ingresus
obtenidos con los valores de libres. Las mismas 82 incluyen en el Estado da resultados.
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2.8 Activos intangibles

Las activos intangibles carrespenden a licencias de programas de computacién. Inicialmente
dichas licancias adquirides se reconocen el coste. Posteriormente ss miden al costo menos
amertizacion acumuleda v pézdida per deterioro, La vida 0t sstimads pare esios aclivos vade 3 ¢
5 ailos.

La amortizacién se caleula con base en ¢l método linesl a los efectos da distribuir su costo durantz
su vida il estimada, e pertir del mes en &l cual €l activa respectivo es colocedo en las condicionss
definitivas de uso.

Los costos asociados con 2] desamrollo y mantenimionto de los programas de compubacién son
reconacidos eama gasto euando se incurren. Los mismos se incluyen en el Bstado de resultados,

2,9  Costos financiercs

Los costos financieros atribuibles a ls adquisicidn y construccién de actives ealificables (aquafios
que requicren un periodo sustanciel de tiempo para quedar en eandiciones de usa) son capitalizados
coma parte del costo del reforicla activo, siempra que sea probabls que genersn beneficios
econdmicos futuras a la entidad y puedan ser medidos con suficiente Fiabilidad,

Los demds castos financieros se reconocen como gastos del periodo en que se incurre en elkos. Los
mismos se incluyen on el Estado de resultados,

2.10  Deteriora en el valor de los actives no financieros diferentes a inventarios

Los activos no financieros diferentes a inventarios swjetos a amortizacién o depreciacion ss
somelen a pruebas par deterioro da valor cads vez que ccwran heches o canibios en las
circonstancias que indiquen que si valor de libros, en cade fecha sobre la que se informe, pueda
10 ser recuperable.

Cuando el valor de libros de un activo excede su valor recuperable, se reconocs una pérdida por
deterjoro de valor con cargo e resultados. El valar recuperable es el mayor entre su valor razonsble
menos los costos de realizacién ¥ su valor en uso. & fin de evaluar el deterioro, los actives se
consideran a nivel de ¢ada una de las unidades gensradoras de efective a Iz cual pertenecen,

Las perdidas por deterioro de valor reconocidas en periodos anteriores para vn activo o un conjumto
de activos s revertirin solamente cumde se produzea un cambio an ks estimaciones utilizadas
para determinar €l importe recuperable de los mismos desde que se reconocié laaltima pérdida por
deterioro. S5i este foera el caso, se aumentard el valor en lbro de los activos en cucstion hasts su
impurte recuperable, sin exceder, en ningén caso, el importe en libros que podria haberse obtenido
(neto de depreciaciones o amartizaciin} 51 no s hubiese reconoeido um pérdida por deterioro de
valor para dichos activos en periodos anteriores,

La reversion de una pérdida por deterioro de valor de un activa se reconocera inmediatarnente en
&l resultado del periodo en que se verifiqus la misma,

En el presente sjorcicio la empresa resolyi extomar el remanente del sjuste por deturioro realizado
en ¢l afia 2015
2.11  Acreedores comerdiales ¥ otras cuentas por pagar

Los atreecores comercieles y ofres cuentas por pagar son oldigaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Las cuenias por pagar se
clasifican como pasivos comientes si 8l page se debe realizar dentio ds un afio o menos. De Io
contrario $¢ presentan como pasivos T GarTientes.
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Los ncreedores com ercigles y otms cuentas por pagar s¢ reconosen inicislmente al precio de la
transaccidn, ¥ posteriormente se remiden al costo amortizado aplicendo el método det interds
efectiva,

Los acreedores comerciaies a plazo que no tengan establecida una tasa de inlerés y se clasifiquen
coma actives corrientes se miden imefalmente a un impotte no desconteda,

212 Préstamos y obligaciones

Log préstamos son reconocidos inicialmente al precio de Ja transaccion y posteriormente se miden
a su coste amortizado aplicande el método del interés efective. Los intereses se reconocen ¢n base
at método del mberés efective ¥ se incluyen en cnenlas de gastos fnancieras en <] Estado de
resultados, excepto aquellos que sop capitalizados (Nota 2.9)

Log pasivos se clasifican vomo comdentes 8 menos que la Suciedad tenga el derecho incondicional
de aplazar su cancelacién, durante sl menos los doce meses siguientes al cierre del ejercicio,

213 Beneficios ol personal

Las abligaciones gencradas por los beneficios al personal, de cardster legal o yoluntario, se
reconccen en cuentas cle pasivo con cargo a pérdidas en el periedo en que s¢ devengan.

La Soriedad no cuents, a excepeidn de los planes previsionales estatales, con planes de bensficias
al peraonal de large plazo.

2.14 Impuesio n la renta

El carga por impussto a Ja reme se determing como 1o suma del cargo por impuesto carients y del
créclito o débito por el reconocimiento de achivos o pagivas por impuesto diferido,

El impussto diferido es reconocido utilizando el métode del pasiva basade en las diferencias
temporarias entee los valores contables v la valuacién de activos y pasivos de acuerdo a normas
fiscales,

Bl impuesto diferido es determinade wtilizando 1as tazsas y normative vigentes & la fecha de los
astados financiercs ¥ que se espera sean aplicables cusndo el respective active por Impucsto
diferido se renlice o el pasivo par impuesto diferida sea pagado,

Los activos por impuesto diferido son reconocidos ¢n la medida en que sea probable la
disponibilidad de gansmcias fiscales finuras contrs las que vargar las deduccfonies por diferencias
emporarias,

2.15 Provisiones

Las provisiones por deudas por reclamos legales u ofras acciones de feroeros son reconocidss
cuande la Sociedsd tiene una obligacidn legal o presuniia emergente de hechos pagados, resulta
probable que deban aplicarse recursos para liquidar 12 obligacitn y €l monto de la obligacién hays
sido estimado en forma confiable. Lag provisiones se miden al valor presénte de los ifaportes que
g¢ espers sean requeridlos para liquidar 1a cbligacion.

Las provisiones por planes de premios o compensaciones especiales & clientes (Nota 2.20) son
recanocides enando se paneran y g2 miden af valor razonabls de los premios o compensacionss
pasibles de canje por patte de log clientes.
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216 Arrendamientos

Los arrendamientos en los que ¢l arendador retiene una porcién significativa de los ricsgos ¥
beneficios del propietario s clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos efectuados por
la Socieded bajo arcendam jentos operativos son cargados 2 las resultados en forma lineal durante
el periado del arrendamiento.

Los arrendemientos en los que el arrendaterio retiene una porcidn significativa de los riesgos ¥y
beneficios <ls la propieded se clasifican como errendsmientos financieros. Los arrendamientos
financieras se capitalizan al inicio del arrendamiento al menar valar qus results ds eamparar el
valor razanable del activo arrendado y el valor preserite de los pagos minimaes dal amrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no martiene arrendamiontos
financieros.

2.17 Capital sccionaria

Se refleja al valor nominal de las scciones emitidas.

118 Concepio de capital

El capital a mantener, a efecto de delerminar el resultaclo del ejercicia, ha sido definido como el

capitel financiers invertida o recibide bejo la forma dz aparies de capital.

2.19 Distribucion de dividendos

L ctistribucion de dividandos a Jos accionistas se reconoce eamo pasivo en los estados fnancieros
an &l ejercicio en que los mismos son eprobados por ke Assmbles de Acecionistas de 1z Sociedad
hasts que sca cancelada. '

2.20 Reconocimiento de ingresos y costos

Los ingresos se miden &l valor razonable de la contraprestacion recibicla o por racibir ¥ s¢ muestran
netos de impuestos, devoluciones o descuentos.

Los ingresos por venta de bienes se reconooen cuanda se transfisren los riesgos inherentes a la
propiedad, 1a Sociedad no conserva nihgiina participacién en la gestidn del activo mi retiene &l
control sobre los activos, el ingreso puede medirse fablemente, s probable la cobrabilidad del
crédito y Jos cosfos asociados pueden ser medidos fiablemente.

Los ingresps por ventas de servicios se reconoeen en €l gjetcicio contable en el cual se presentan
dichos servicios, en funcién del grado de avanee de! servicio prestado en proporcidn al servicia
total compremetida.

Loz ingresos por arrendam icnitos operativos se reconocen como Olros ingrasos linealments durente
el plazo del confrato.

Los gastos de administracidn y ventas, los resultados diversos y los resultades financiercs fueron
imputados a resuitados en base a su devengamienia.,

La Sociedad cuenta con un programa de fidelizacidn de clientes a través del cual éstog obtienen
créditos denominedos "Coronas”, que les dan el derecho de cenjearlos por bienes y servieios,
Asimisme, la Sociedas] cuenta con un progreme de premios por Jackpot (pozes ecumulados en
funcian del nivel de jusgo en determinadas maquinas de slots). Ambas se Teconocen en cuentas de
pasive can cargo a pérdidas en el periodo en cue se devengan (Nota 2.15).

215

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n°® 850

Tl W




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carvazco Mobile 5.4
Estador finarcteror of 31 de dicrembue de 2024

Nota 3 - Situacidn econdmica y financiera

La Soeiedad al inicio de su achividad registrd pérdidas significativas que deterioraron su situacion
patrimonisl, requiriendo asistencia financiers de sus accionistes.

Ducarts 8l periodo comprendido entrs el 1° de anero y al 31 de diciembrs da 2024 la sociedad
canceld préstamos de Codere México 5.4, de C.V. por T3S 6.529.000, corragpondientes a fondos
recibilos en afio enterior por US$ 7.750.00%].

La Diregeion de la Sociedad presenta los estados financieres bajo el principio de empresa en
funcionamiento en base & (8) al xito logrado (19 de noviensbre de 2021) de uha reegtructuracién
finenciare raalizade pera garantizer 1z viahilidad del Grupo y detodes sus operaciones qus inchuyd
liguidez adicional, uns rechuzeidn significativa del nive! de endeudamiento, esi como extensién de
los plezos de deuda no capitalizads y reduccion de intercses, (b) Is recuperacion gredusl de los
ingresvs, {c) la generacion de resultados operativos posifives y con perspectiva crecients en los
tltimos gjercicios, y (<} la Direccién de Carmasco Nobile 8.4A., tal coma se explica en |s Nota 13,
ha reatizado acuerdos para diferir en el Gempo los desembolsos de préstamos cbtenidos en el
pasade.

Nota 4 - Estimaciones y supuestos realizadas en la aplicacién de las
politicas contables

La preperacin de los estados financieros ke conformidad con Narmas Cartables Adscuadas en
Uruguay requiere que la Direccion haga estimacioney ¥ suposiciones que afectan Ios montos
informados de activos, pasivos, inpresos y gestos. Los resultados reales podrian diferir respacto de
estas estimaciones,

Las estimaciones y supuestos mag importantes en a determinacién de los valores contables de Ios
activos ¥ pasivos gon los siguientes:

(2) Dieterioro en el valar de propisdades, planta y equipo v activos intengibles

En la Nota 11 se desetibe la prucha anual de detericro realizads sobre dichos activos al 51 de
diciembre de 2024 v 31 de dicientbre da 2023,

) Impuesto 2 Ja venta diferida

La Sociedad reconoce loz efectos por impuesto diferids basado en estimacianes y suposiciones
sobre 1a forma da realizacion y cancelacion, respactivamente, de sus activos y pesivos.

Los cambios en dichas estimaciones y supuestos podrfan modificar en forme signifieative, en el
ejercicio en que dichas modificasianes se produrcan, las saldos por activas y pesivos por impuesto
diferido contabilizados.

© Provisién para incobrables
La Socieded tiens que reatizer juicios significativos pera determinar el monta de los deudores de
dudoso cobro que deben ser provisionados, considerando la existencia de indicios de incobrabilidacd

vy coti &l abjetivo de cubrir Loa riesgos asociades. La Sociedad mantiens el 31 de diciembes de 2024
uia provisién de incobrabilidad por § 188.013.88% ($ 166.469.218 al 31 de diciembre de 2023)

{Nots ).
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(@  Provisiones por planes de premia o compensaciones especisles

Les provisiones por planes de premios o compensaciones especiales a clientes (Nota 2.20) son
recenneidss cuendo se generan y e miden al velor razonable de los premios o compensacianes
pasibles de canje por parte de los clientes.

La Sociedad ha reconacido al 31 de diciemlsre de 2024 provisidn por Plan <z fidelizacién- Ceranas
y Pozos acundados - Jackpats por £ 10133305 y 3§ 13.785.264 respectivamesnte
(3 12.255.880 y § 18.580,903 al 31 de dicicmbre de 2023} (Nuta 14).

(&)  Provisién Litigios

1La Sociedad realiza supuestos significativos para determinar iz probebilidad de ocurrensia v el
manto de Jos pasivos de monto incierto o contingente,

Nota 5 - Instrumentos financieros

La composicion de instrumentos financieros a nivel de activos y pasives, en ol Bstado de sittacitn
financiera, 3 la siguiente: '

31 o lictembre de 3024 Cooamatizadp HPIElEZAdY L bl Tolal
 _mepwsdderioro,
Arbivos Hnane ierns
Efective y squivilentes de eExtive 114.726.600 - - [14.726. 630
Draudores cornemiales yolras curnlas por enlrar - 268027311 - 208,027,311
114,726,830 PEB.AIY.511 - 28295 11
Cafo amodizade  Valar razenable Fotal
Tacivos Anamclirms
A ch ialez y ot PLEpogar 194,611,093 - [94.611.093
Préstamon y hligsciomas 552,458,592, - 552,43, 692
T42.000. 485 - 747,099,988
31 de diclebire de 2023 Cocto netizade  elbEmatlmadn oyt Taal
Aclivos Granclerae :
Hfechivo'y squivakntos G eFac live S0.753 837 - - 0,795,537
Trewdnmes ialesy kas por cobear - 412303085 - 412,323, 3
T ereEmT 4223508 B 473.116.50
Coata tdzad Valo b “Total
Tasivon fanncieros
Aareed inler ¥ ol tna porpagar 168,266,120 - 169,266,120
Trastarios y obligacionas H5E 100425 - 858, L. 425
1.027.3566.545 - L.0P7 365 545
1B
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Nota 6 - Posicién en monedas extranjeras ¥ en unidades indexadas

Los estedos financieros incluyen los siguientes saldos en monedas diferentes al peso uruguayo,
moneda furcional dela Socisdad, y en unidades indexadas:

DTt Dk2)
Tedal Fak, “Tutal Bquk.
sy, & e s uss « L 3 ;
fctum ¢occiimts
Eiv v p oqedaaienn Ao adoetiye 11gnda1 - - BadeXe 10gha0s . - 417MesF
Deudatek oom, ¥ olree cusmind por o BLIFA913 - . RS 290003 - . AN
7 i - - - - 70 - - A
TOTAL ACTIVO 619BAL B - ITTIESE W LPTT - T AT
m
Paglup Corrlonte (n
Adnbimdy MT S, FobinE Uit poc pagar L6714 531 1trarm 40580 ERMOOE CAE=1) Anraig L443188 645491
Peacksenat B . - 1alsame1 e - EENTELR ] (@) -
Petpiamar ¥ higastasar RraRML - TAIGTL  LTWEW ILAILAT . TaALIL 4TMSZ @]
EQEEF  T1PA7a DA0LWe OIGA¥eAN TLERrds  BOTATE  BU1740h ETEADRM ) =
Faciom No Corzherts )_> =
Pebstamos p obligaciooes AL . WBaAan 3097218 S518040 - I5A0G7EG BREIBITE =
AT T a3t EOINAN EE010a T AEAMEFEE  BE6DMRIY m
TOTAL BAVO WOT00IL 107378 TP ALET8 _GiRATaAZr FR T T TR ] m
Puckatin fala TTamnieT] (17273 CFAGLIe) ETIssTy |7.75 B.0E: FeraTe] (25543 —
w)
m
[
o
. . . D
Nota 7 - Efectivo y equivalentes de efectivo o)
Eldetalle de efectivo y equivalents de efective es el siguiente: JZ>
al
dic24 die-22 : :
Caja 48,567,669 41.901.012
Bahoos ' 66.159.161 15.892.525
' 114.726.530 &0.793.537

Nota § - Dlendores comerciales y otras enenéas por cobwar
Bl detalle de deudores comerciales v otras cuentas por cobrar es el sipuients:

die-24 dic-23
Corriente
Dreudanes por ventas locales 52.407.039 26433916
Daudomes par ventas del exberioc 10.683.694 6.203.104
Daocumentos & cobrar locates 98488176 33.775.782
Documenios a cobrar del exterior 173.505.026 153. 702 624
Pattes relacionadas (Nota 22) 3134861 AL775.635
Dhapdaitos an garantia 17772 A0S 825,740,233
Diversos : - 156.045

155.041.199 576,792,241
Menos: Previsiin para deudores del exterior incobrables (158.012.853) {166.463.21%)

268.027.310 412703, 02
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Carrnxco Nabile §.4,

Estacdes fuancieros ol 37 de dictambre de 3024

La evolucidn ds la provision para dendares incobrables es la siguiente:

Die-28 Dic-23
Saldos al inido 166469218 172,510,508
Constituckn/ {Desafectacifng neta del pecdodo - 1.540.286
Difarencia de cambio 21.544.671 (7.581.571})
Saldos al clerme 188003889 166,469,218
Los depdaitos en garantia correspanden al siguicnte detalle: m
wn
Die-24 Die-23 8
Carriente T
Depéaito por garantas tmohiliarias 261547 187.306 >
Depisito en garantia Fideicamiso FIDUMION (agente fiduciario) 3274342 14.127.487 T
Depésito en garantia BROU 8.65¢.890 13.376.417 m
Depteitas y titukes en garantia [TAU 165.589.624 295,050,023 5
177.752:408 326,740,235 m
L
\ ©)
Nota 9 — Otros activos no financieros Y
El detalle de otros activos no financieros ez cl siguiente: g
>
dic24 dic-23 [
Corriente .
Créditos fiscales 75158191 - 49878337
Seguros y gastos pagadas por adelantaclo 4.033 589 7.422253
Anticipos a proveedores 4424722 2622307
83.606.503 57.582.897
Nota 10 - Inventarios
El detalle da inventarios es el siguiente:
dle-24 Aie23
Corriente
Suministres 4.706,207 2,138,624
No Corriente
Stminsros 4.179.839 6.163.16%
Los suministros corresponden a bienes consumibles y utilizables en I prestacion de las servicios
de hoteleria y aperacidn de las salas ds juego.
20
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Crresco Nobilz 8.A.
Estados financierozs al 3} de dotendrre de 7024

La evolueiin de los saldos de activas intangibles es Ia sigulente:

Costo PrOsmes & | o intangil Totel

1* de enaro de 2023 21 445,538 53.192247 74.642.185

Adiciones - - -

Saldoal 31 dediclambre de 2023 21449938 Bt N LR g 74 642,183

Adiciones A05.272 - 405.272

Saldonl 31 da diclembre de 2024 21855210 53.192.247 TI4TAST m

Depeeclacitn acummladn y detesloros de valor @)

19 de eneto de 2023 20415466 3.372.1% 29 287649 %

Amodizacidn 793208 2.218.043 3011253 )_>

Saldo sl 31 de diciembre de 2023 2120867 11090228 32208002 T

Amortizecidn IM.191 2218047 2452238 E

Satde al 31 de diciembre de 2024 21442365 13,305 273 34751040 )]
m

Vilor neto contable al 31 de diclembre de 2023 241.264 42,162,019 42,343,283 S

Valor neto contnble al 31 de diclembes de 2424 41245 3853072 40296.317 E
@
Z
>

112 Depreciaclones y amortizaciones cargadas a resultados ~

Del total de depreciaciones de Propiedades, planta y equipo y mmortizaciones de Activos

intangibles al 31 de diciembre de 2024, $ 434,707 se incluyen en Gastos de sdministracion y ventas

(F 1.323.975 al 31 de diciembre de 2023), y § 80,763,755 (IMota 11.3) en Costo de los bienes

vendidos y servicios prestedos ($ 61.758.151 21 31 dk diciembre de 2023) (ota 18).

113 Deterioro

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad realizs la prueba anual de deteriaro basando sus flujos de

fondos proyectados para la determinacién del valor en uso de kos activos fijos en 8] reinicio

progresivo de la actividad de mesas VIP. De acuerdo al test raalizado no habla indicios de reflejar

un deterioro dal valot contable neto.

Al 31 de diciembre de 2024 La Direceidn y Gerencia dels Sociedad, basada en proyeccicnes futuras

positivas, resolvié revertir en remanente de la pérdida por dateridro reconoeida en ejercicios

anteriores. Esta implicd un euments én él valor de Propiedades, planta y equipe de § 187.348.362,

ouya confraparticla se expene an ¢l costo de los servicios prestados del presants ejercicio

F?)
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Carraseo NobHe 5.4,
Estaedos fincincievas of 31 de dietenibre de 2024

Nota 12 - Acreedores comercisles y ofras cuentas por pagar
Bl detalle de Asrcedores comerciales y ofras cusntas por pagar e el siguiersie:

Dic-24 DHe23
Corriente
Broveadores de plaza 84,362,727 B7.850.727
Frovaaderss del exterior 13.209.634 15.364,059
Partes relaclonadas (Nota 22) 7.815.244 28.410.068
Fetribuciones al personal 40.384.752 26,734,276
Acreadures por cargas sociales 10.604.762 9.938.588 o
Cobros anticipados 10292 373 B5.600.611 o L
Acreedores fiscalas 13.407.359 13,260,626 % )
Diversoa 5066543 7.533.043 >
191.143.398 167.971.998 T
m
HNo Corriente 5
Provesdorss de plaza 5467605 1.294.122 m H
@]
X
Nota 13 - Préstamos y obligaciones o
El detalla de Préstamos y cbligaciones s el siguiente: jZ>
i . —
Die-24 Dic-23
Cosienle
Préstarnas de instituciones financieras bancery 27.826.077 76,916,857
FPréstamos Hnancleros ne bancarice F7.563.595 93,339,318
Partes velacionadae (Nota 22} 97,357,901 321.560.457
272767573 491,716,632
No Coeriente
Priotamos de instibuciones financieras & i 211.565.299 274413124
Préstarmos finssncierns no bancartos 118.156.020 91970562
320521318 366,333,793

Présiamos de instituciones finnncieras bancarias

Caorresponde ados préstamos cantraidos con fecha 31 de julio de 2013 con ¢l Banco de [a Republica
Criertal del Urugusy (BROTT) por un plazo de 10 afios, con tna tasa de interés fija, pegaderos en
ouctas mensuales iguales y consecutivas con ub perfodo de gracia para capital ds 2 afins. Bl 10 de
dicigmbre de 2021 Ia Sociedad fimnd nvev os aouerdos de pago con ¢l BROU, donde 3 madifican
los porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como las fasas de interés.

El 6 de marzo de 2023, la Saciedad firmd nuevos convenios de pago con BROU, dande se
modifican log poreentajes de amortizacidn de capital mensval, esi como las tasas de interds,
quedando 5,43% efective aruml para el préstamo en U1, y 6,14% efectiva anual para ¢l préstame
en US$ (ajustable sfmercado), siendo el vencimiento final el 6 de marzo de 2028,
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Carrasce Nobile 5.4,
Hstados financieras e 31 de diciombre de 2024

Detalls: .

Al3L de Ssembe de 2034

Iveliucidn Mm?dn capifel isrezes T Hud Misde  Vendmilo
da arigen Tilegig 1 a0 1980 cealn fha}
BRAT LI 124.342.0% - 534% 40,908 . £ 11 FEATEPE [eladixs 3
BROU m's 1l 040 31T - A% WA19 P66 11220341 SA02%
799391376 - E7.825.007 211445299

Al3] de dcenbn b 2023

— Maneda Cugital M Tatadke gm e ce Vansmlno
gt cfigen Tberda 1 uia lwio  cuohefbal
BROU Uss 157.163.952 - bA%  MUOSR 12270003 im0
BROU ury 154.160 429 - 343 _ a2MESUE  1SLEIMIAL  EMA0IE
351520 9K - TERG897 2744124

a CGarantias de pago

A efectos de garantizsr ¢l page de este crédito, el BROT y 1a Sociadad constinweron con fecha 24
de mayo de 2013 un fideicamise de garentin. Bl patrimanio fidueigrio de este fideicamiso, cuyo
beneficiaria es el BROU, s¢ forma con €] aporte mensuzl de le Sociedad, a partir del 1° de agosto
de 2013, por un monto equivalente al 20% de los ingresos netos percibiclos por le actividad del
cesino (ingresos brutos menos manto del canan abonade 2 la M), proporcienados al monto del
crédlito desembalsado (manto méxito de USS 25.000.000). Ests fideicomiso se mantendeh vigente
hasta Ia fecha de Le cancelacién total de Ja deuda garantizada.

La Saciedad deposita los fondos fideicomitidas en les cuentas bancaries del fideicomise al cerre
de cadames, ¥ los mismos san aplicados por el BROU, en su cardeter de fiduciario, a la cancelacién
de todos fos honorarios, gestos, tribubos, ¥ comisiones fiduciarias y servicios de deuda que se
ancuentren veneidos a cada fecha. Las comisicnes fiduciarias fueren fijades en un monto mensusl
de UL 24.500. Los fondos que exceden ¢l monbo de los servicios de deuda v de las comisiones
fidusinrias exigibles el préstimo vencimiento de la deuda garantizada serdn berados por sl BROTU
(Nota B).

Adiciopalmente, con fecha 20 de diciembre de 2018, la Saciedad cede al BROU el 40% de los
derechos de nabro sobre cobrenzas por ventas de bienss o servicins efectuadas con tarjeta de crédito
“VISA” fondos que se destinaran a Ja cancelncitn de ts asistencia Cinanciera,

E1 29 de enaro de 2019, la Sociedad firmd converios de paga con BROU, donde se madificen los
parcentajes do anwrtizacién de capital mensual, asi como tambidn las tasas de interds, guedando
6.78% efectiva anusl pars el préstamo en 111 y &,14% efectiva anual para &] préstamo en, USS,

Bl 10 de diciembre de 2021, la Sociedad firmé nuevos convenios de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacion de cepital mensual, esi como las tasas de intorés,

quedanda en 5,40% efectiva armal pam &l préstama en UL y 5,42% electiva anual para el présiamo
en USE.
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Carrases Nobike 5.4,
Brtador finesuizvor af 31 o déefembic de 3024

b, Relaciones tdenicas y condiclones finaricleras

La Sociedad podra devclver los préstamos a sus accionistas, distribuir dividendes o redueir au
capitel en la medida que no se encuentre en situacién de ncumplimiento frenta a sus obligaciones.

E1 22 da oclubre de 2021, el BROU accedit a modificar las condicionss pactadas anteriorments
de acuerdo oon el siguiente detalle:

Forma de pago: 41 cuotas amortizables mensualments Is primera el 30 de enero de 2022 segin €l
siguientz detalle (las primeras dog cuotas carresponden solo a infersges):

Afio Canlidad de cuctas % de emortizesién envel

2021 2 0%

023 12 2%

2023 12 25%

2034 12 33%

2025 5 ! 20%

Total 43 100%
El 6 de marzo de 2023, |2 Socisdad Brmd nueyns sonvenios de pago con BROU; donds sa
modifican los porcentajes da amortizacion de capital mensual, seglin ol siguiente detalle:

Afio Camtidad de cuntas % de amortizacion anual

pivc o 12%

2024 12 L%

2025 12 0%

2025 12 2%

2027 ’ 12 24

2028 ' 3 So4

Total 60 100%
Préstamos de Instituciones financieras no bancarias
El seldo de préstamas financieras no hancarics corresponde a contratos de deuda suscriptos por la
Socieded con carredores de bolsa y otras terceros de fechas 12 de marzo de 2012, 18 de junio de
2012 y- 26 de junio de 2012 ¥ modificados con feches 13 da julio de 2013, 26 de noviembre da
2013 ¥ § de marze de 2015. Con fecha 24 de febrero de 2017 por un lado MNobilis Corredor ds
Bolsa 8.A. (anterionments Rospide Sociedad de Bolss S.A), Compefifa de valorss Pérez
Marexdono S.A. y Urraburu & Hijos S.R.L. y, por otra parie, Camrasco Nobile S.A. finnaron un
acuerdo de reestructuracidn, La Sociedad fitmd moadificaciones a los contratos de créditos
atergados el 11 de marzo de 2019, &l 15 de juniade 2020, al 26 d& actubre de 2020, &1 08 de junio
de 2021, &1 24 de mayo de 2022 y cl 28 de mayo de 2024. Esta ultima modificacion acuerda el
signiente cronograma de pago de dendas manteniendo s demés condiciones contractuales:
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Carrases Nobite 8.4,
Eatados financieror of 31 dke diciembre de 2024

Campaiifa de Ursaburu ¢ Hijos Nobilis Corredar

Valores Perez _ Cormeder de Bolsa de Holea S.A

Marexiana 5B.5.4. SR.L. i

Vo Uss us$ Ush

12-Jun-24{ 17.664 34003 154.561
12-set-24 17.654 34003 154.561
12-Dic-24 17.664 34008 154,561
12-Mar-25 17.664 34.003 154561
12-Jur-35 17.664 34.003 154.561
12-set-25 17.664 34,003 154 861
12-Dic-25| 17,664 34.(1[_1'3 154,561
12-Mar-26 35.328 68,006 300.121
12-Jun-26| 35.328 68.006 309121
12-3eb-26 35.328 68006 305,121
12-Die-26 55.328 63.006 209,121
12-Maz-27 44,160 85008 386.402
12-Tun-27 44.160° 85.008 386402
Total 353,280 680061 2.091.13

Se establecen ademés las signientes condiciones a cumplir (Jes mismas se menhuvieron en las
sucesivas modificaciones)

. La amortizacidn de capital correspondiente a 2022 se deberd pager enticipadaments en 2021
distribuiclo a prerrata en las distintas fechas de pagn, si ocurren algura de lag sipuientes
condiciones: )

- Sicualquiers de las calificadoras (3&P y Moady's) baja la calificacién de Codere 5.A
(zerante final del proyecto) 8 una categoria Inferior a COCH o Caal

- Si Codere 8.A. cesara de ger calificadas por ambas calificadorss.

- Se deberéin mantener los siguientes ratios de endeudamienta: menor & 6 al cierre del
ejercicio 31 de diciembra de 2020 y merior a 4,5 a partir del cierre del 31 de diciembre de
2021, .

- Mantener unatio de coberturs menor ¢ igwsl a 2 a partir del 31 de diciembre de 2020y en

los afios sucesivos hests ¢l repego de todas las sumes adeudades.

. En caso gue s¢ incumpla con el ratio de endendamiento yfo de coberture y esla situscidn
s mantuviera por mas da 30 diss corriclos luego del ciene de egjercicio econdmico (y
siempre que no se cancelara enticipadamente) se deberd abonar 1ma multe del 0,5% del
capital adeudado <entro de los 10 dias hibiles posteriores al plazo de 30 dias antes
mencionado.

. 3¢ obliga a no contracr ruevos pasivos financieros durante e) afio 2019, excepto aquellos
asumidos con ¢l ascionista y/o con cualquier e presa del grupo Codere. Bl incumpliniento
dz esta obligacion operard como una-causal de exigibilidad anticipada da todas las sumas
adeudadas.

Se acuerda también modificar el fideicomiso y la cesidn de eréditos en parantia, por lo gue la
Sociedad acuerde ceder al fiduciario, el 60% dolos aréditos contra Compafila Uruguaya de Medios

de Procesamianta S.A., OCA S.A., Amex, Diners y Mastercard en virtud de las ventas reelizades
a ravés de tafjetas de crédito o medios elzctronicos de pago.
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Cor rased) Wobife S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2024

En al mes da octubre da 2020, la Sociedad mantrvo diverses instancies de negneiaciones con los
acresdores fendientes a resstructurar los términos y condiciones de los crditos. Las muevas
condiciones eeordadas con los ecreadores son;

1-  Los vencimientos de capital que opersban el 31 de octubre de 2020, el 30 de noviembre de
2020, 112 de diciembre da 2020, &l 31 de diciembre da 2020, y ¢l 12 de marzo de 2021 s2
prosramaron en 3 cuolns iguales y trimestrales que se pageran el 12 demarzo de 2023, 1 12
de junio da 2023 y al I2 de setiembre de 2023, manfeniéndose inalterada la obligacidn de
pago de leos intereses devengados al 12 de diciembre de 2020 ¥ al 12 de marzo de 2021,

2-  Dispensar ¥ mtlevar a Iz Sociedad de los efectos del incumplimiento del covenant de
calificacion crediticia de Codeie 3. A.

3 Beacordd fijar les siguientes limites en los mtios pare todo el plazo dsl prestamo:

(@) El deudor no padrd inaurrir en mayores deudas financieras que a las que poses a b fecha,
2 menos gue 30 ratio de endendamiento ses menor a 4.5%

(b} Ratio de coberiura de sarvicio de deuda: mayor o igual 8 2.0x

Sin perjuicia de lo anteriar, penuitir un endeudamients financiero minime adicional de hasts
TSH 1.000.000 afin en el easo de inewunplimisnto de log ratios mencionados,

Permitir realizer una distribucitn de utilidades suyeto a que no exista ningina cuote de capital
¢ intereses vencida € impagas, ¥ que aste &n cumplimiento de los ratios anberiormente
detalisdos.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

4 Dunants el perjodo que va entre el 12 da setiembre de 2020 vy el 12 de narzo de 2021
inclusive (en edelante “perlodo de gracia™), el Fideicomise funcionard de la siguiente
manera;

{a) al dia 10 de cads mes el Fideicomiso deberé contar con fondos lbres y dispenibles !
equivalentes a un tercio del monia total globat que la deudora debe pagar a los beneficiarios :

bajo todos los contratos de eréditos por conespta de la cuota de intereses inmediats siguiente
a dicho mes {en adlelants “mindima de fondos™) )

(b} en caso dle que al dia 10 de cada mes el Fideicomisa no contara con el minimo de fondos,

entonces la deudora se obliga & integrar al Fideicomize, dentro da los 2 dias hébilss

siguientes al dia 10 del mes que se trate, la totalidad de la suma faltante hasta llegar al

minma de fondos. Asimismo, en caso que al diz 190 da cada mes el Fideicomiso liberara

g'.iwcl?s fondos libres v disponibles <ue excedan ¢l minimo de Fondos, entregindolos a 1a
ora.

(&) Vensido ¢l periodo de gracia, esto es, a partir del 12 de marzo de 2021 inclusive, quedard
autcmmaticamente sin efecta v se tendrd par no puesta en el Confeato de Fideicomiso, no
siendo necesario para ello una nueva modificacicn del centrato del Fideicomise que asi lo
disponga, rigiendo lo establecido en Ips demds clfusulas dsl prasents Contratn de
Fideicomiso, El detalle de los préstamos con instituciones financieras no bancarias al 31 de :
diciembre de 2024 y 2023 ¢s &l sipuiente: :

27
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Carresco obife 5.4,

Esiacps finasclerss al 31 de diciembre de 2024

AL3L de dicternbre de 2004
— Mcm‘da Cogitel Taterzes Tasa e Hama Misde  Vencimiento
Ae origen lrerds 1afe 1 atier cueds final
Nebilie Comredor de Bolsa 3.4 1S3 116725167 - B84 1T BANSSOE  1AOMEY
Pérez Marexiano A, uss 13380400 - 83805 - 1200091 10020406 1MERT
Urmbuu ¢ Hijor B.RL. USS 25.629.951 - B3 6MIN  IBGBLTI]  L2EHET
15530515 - A7.551.505  118.156.020
Al 3L de diciche de 2023
I Moiteda . Tasa de Hadta MMisde  Venchnkrte m
Instilucin Capltal  Inte
te arigem i Teses Inlerés 1eida 1nie cudla final n
Nohils Comeder de Bolsa §.A TSS 136, 808380 - BING  E9EM67S  GBSETOS  1YINRS 8
Pérez Marexiana S.4. uss 15502129 - BAW6  BMLSG  RETLSGS  1VIMIRS <
Uosboue Hjos BRL. US$ HAR47B - BI® _ 1SMEOSD 15164398  1¥12EMS >
185,209,587 - 53.139.318 91570663 -t
m
il
Wota 14 - Provisiones — corriente y no corriente o
. L m
El datalle de Provisionas a5 el siguienta: -
©)
Flam de Pazen 8
Fielizacién. Acuclados- Total @
Coromas Tackpos Z
Saldo &l 1* deEnero de 2023 13383.708 16.184.602 S EEREID ?2
Bliferencias decambio (2154755} (152.996) (L314.751)
[Crédite) fCargo a Resultados 26,937 2956303 2982240
Saldv al 31 de Diclembra de 2025 13255660 18530509 FL2Z.7H
Difecencias decambio 2295521 163521 2459042
(Crédito)/ Cargo 2 Resultados {4.418.106) [5.358.566) {9.976.672)
Salde al 3% de Dicembre de 2024 10:133.305 15785264 23210169
El saldo de Provisiones incluye el pasive comrespandliente al Plan de fidelizacion - Corcnas, que
inchiye el saldo devengado, no canjeado mi vencido ganarads por los clientes y Pozos acumulados-
Jackpots, que incluye el pasivo devengado ain no eameelado.
La evolucion de Yss provisionea corrientes es la sipuiente:
Flan de Pozce
Hddizacién- Acumulados- Total
Coronas Jackpots
Saldo al 1° de Enero de 2023 13383.708 16.184.602 29.568310
Difersncias dacambio £1,154.755) {159.996) (1314750
(Crédiw)/ Carge a Resultadon 28937 2056.503 2093240
Saldo al 31 de Dieterribre de 2023 11255890 18.980.505 31236799
Dierencian decambio ) 295521 163.521 2.459.042
{Crédito)/ Carge a Resultados {4.418.108) {5:358.566) {3.776.672)
Saldo al 31 de Diciaxbrede 2024 10133305 137e5864 23,219,169
28
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Crrraseo Napife §A.
Estados fiuanucieras a 31 de diciembyr dv 2024

La avoleitn de la provision por litigios es 1n siguiente:

Provisidn poc
Litighas
Salinal1® deEnerode2033  1.0B0.000
{Crédito)/Cargo a Rasultados .500.000
Saldo al31 de Diciembre de 2123 7,550,000
{Crédito)/Cargo a Pesultados  (6.274.284)

Saldo al 31 de Diciambre de 2024 1.275.016

Nota 15 - Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre de 2024 ¥ 31 de dicismbre de 2023 la Sociedad no mantiene saldos de
diferencias temporarias imponibles, ¥ en consecuencia no ha reconocido pesivos por impuesto
difericlo,

3¢ reconocen activos por impuesto @ Fa renta diferido sobre diferenciss tem porarias deducibles en
la medida que sea probable la disponibilidad de ganancias Lscales futuras contra las cuales
descontar las mismas,

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no ha reconocido ectivos por impuesto diferide por
aprozimadamente $ 271 millones sobre diferenciss temporaras deducibles sobre 1as Propiedndes,
plants ¥y equipo, deudores incobrables, provisiones genéricus y sobre las pérdidas Fiscakes
acumuladas. Lag pdrdidas fiseales acumulades por aproximedamente § 511 millones corresponden
2020 (5 349 millones) y 2021 (F 162 millones), les cueles prescriven en 2025 y 2026
respectivaments.

Al 31 de diciembre de 2023 la Spciedad no ha reconoeido activos por impueasto diferido por
aprm{j.madameme $ 271 millenes zobre diferencias tem porarias daducibles solye las Propiadades,
planta y equipn, deudores incobrables, provisiones gendricas v sobre las pdrdidas fiscales
acumutadas. Las pérdidas fiscales acumuladas por aproximadamente § £26 millones corresponden
1 los gjercicios 2012 (§ 343 miltones), 2020 (§ 330 millones) v 2021 (5 1353 millones), las cuales
prescriben en 2024, 2025 y 2026 respectivements.

MNota 16 - Patrimonio

16.1  El capital sociel de la Sociedad a] 31 de diciembre de- 2024 y al 31 de diciembre de 2023
asciende 2§ 1.235.000.000, representado por acciones nominativas de § 1 ceds una

162 Bl capitel integrado al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 asciendz a
$ 360.792.439,

163  BL 17 de ensro de 2020 Iz Asamhles Extraordinaria de Accionistss aprobd un Plan ds
Infegracidn de su imico accionista por hasta fa suma de US$ 10,000.000. Can fecha 18 de febrero
de 2020 recibié un aporte por un monte de US$ 1.000.000, aquwulamﬂs 8% 37.906.000, ¢l 6 de
agoste e 2020 por US§ 471 532 equivalentes a § 20.082.135, el 10 de setiembre de 2020 por USH
377.888 equivalentes a $ 16.067.815, el 11 de setiambre de 2020 por USE 728.411 equivalenies &
$ 30.974.951 ¥ el 2 de octubre ce 2020 por UBE 472.184 aquivalentes a $ 20.083.400,

El 15 de diciembre de 2021 Jz Asamblea General Extracrdinaria cle Accionistas resuelve absorber
pérdidas acumuladas por $ 109.388.298 y reintegrar ol capital por ¢l misme importe sapitalizando
pasivos con ol accionista,

20

228

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n°® 863

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Currasee Nodile 5.4,

Erxtedes finnrcieras of 37 de diciembre de 2024

164 De acuerdo a lo dispuesto por e] Artieulo 93 de Ja Ley de Sociedades Cemerciales
N° 16.060, la Socicdad debe destinar no menos del 5% de las uvillidades netes ds cada ejarcicio
econdmico als formacidn de und reserva lepal, hasta alcanzar €1 20% del capital intégrade. Cuandlo
la misma quede disminuida por éualquier razdn, no podrin distribuirse ganancias hasta su reintegra.

De acusrde 8 lo establecido por ol Articulo 98 de la referida lay, la Sociedsd ne podré distriluir

utilidades netas hasta cubrir las pérdidas de ejercicics anteriores.

Nota 17 - Ingresos operativos
El detalle de Ingresos operatives es el siguients:

m
DicZ4 Dic-23 (0]
Ingresos de Hoteleria 355.933.980 ¥P9 457 5R7 8 "
Ingrescs de Casine #48.214 359 811.546.845 T
1204148348 1.091.004.402 >
I
Nota 18 - Costo de los bienes vendidos y sexvicios prestados y gastos de o
administracién y ventas m
Al 31 de diciembre de 2024 %
Gastos de Costoe do los blenes 6
Huotas admint idm y didue v ervlcine Total =
. vesitas prestadve Z
Retribucicnes ¥ catgas sociales 12 16.137.103 277.090.951 204 118 054 ,32
Canon, (M 26 - 95820416 95219416
Beneficlos a cllentes B.530.362 58519318 62.052 680
Sum intetrozs 15d.4% 65646181 63,300,675
(Gastos del personal E9.095 5097485 5OGLORS
Depreciacienes ¥ amortizach 1 34507 {106 580.607) {106,149, 900)
Honcrarios profasion alas 7.540.851 31.458.525 P.000.376
Gagos de viajes 651573 17.572.716 18274295
Beguros 1667, M0 4361291 27.028.831
Putilcidad 7 marketing 4600631 14.588.269 19189, 100
oy tasan ¥ comtribuc 15.275.610 - 15.275.610
bdarvtenimiento 20174 77.023.235 7744979
Arrendacniented - 7.115.843 PAI 443
Arrendamdente de otros Henes ¥ serviclos 359.549 11.422.70% 10782 558
Vigllancia y segaridad 154,520 11.308.165 11462685
Gaetos de transporte y combustitles 435407 2.475.508 2910.915
Bgltas y recar gos 108001 A0.&94 148.200
Comuakaeciones 14.145 2.926.762 2942 907
Agua - 4. 690.648 4.698.84%
Elecuicidad - 14,691.97d 24691974
Comisiones tarjetas - 21.391.822 21391812
Camisiones 6885 5499299 35,456,187
Cnros gastos 1480678 10.657.94% 12117.627
Tatal 74,756.902 671 669,548 7I6A26450
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Estager [ iever ol 31 de diciambre de 2024

Al 31 de diciembre de 2023
Gastos de Cosle de los bienes
Nuofas dm infstraciin y dos y servirios ‘Total
Vvenbas presiados
Petrilmcionas p cargas sociales 1 13723608 347 AMLET] 261128179
Cannn IM ’ 26 - 91180807 82,180,807
Benafieing a chienbas 1182581 477348 8419830
Stmuinirkeos 118499 61238381 81474080
Gaatoe del persorl 1425767 7250840 276641
Deprecinciones y amertiraciomes 11 L5923,975 51,994,097 E3318.032
Honortmios profesionales 4143288 26.998.171 L4168
Gastae da wajas LELE ) 14,745,807 1562009
Segurcs 1142 LG5T 10.380.065 AT
rublictdad y ruarketing 4.230.988 30.209.114 345a0.098
1p tasas y 12BANGP - 12839674
Manbaramcta 261626 40.804.284 67856908
Antendarndantos . 7,309 903 1109403
Vigilancia y segucidad - 10,425,095 1042509%
Gastos de s oote v cotnbuaibies 133435 3. 09,669 3143204
fultas ¥ recargos 1948 &3.010 66508
Comman aciones 27337 3.019.124 A0d6AEL
Agna . 3,976,753 2476758
Elsctricidad 25,194 373 FELELE
Comdalones txjetay - 13.410.542 13410502
Comdslones 1di570 3972580 39870378
Dz gacine 5A50F11 24 7565 A9 398176
Telal 570, 082 TBIZ08. 555 B0L5TH 647
Nota 19 - Retribuciones y carpas soclales
El detalle de Retribuciones y cargss sociales es el signiante:
Dic-24 Drc-23
Costor cle los bienes vendidos .
Sueldos 252.591.238 223,949,133
Cantriburciones & la seguridad social 256.389.693 23.455.438
277.980.931 247,404,571
Gagtos de administracién y ventas
Sueldos 14.573.160 12.540.258
Contribuciones a la seguridact social 1.563.943 1.183.350
16137103 13.723.608
3]
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Nota 20— Ingresos y costos financieros

Crrsasco Nobtle 8.4,

al 3T de et

e 2024

Dic-24 Die-23
Intereses ganados {16551 7.808) -
(1&.517.808) -
Interesss perdidos 42 492106 51,436,718
Diferencia de cambio 2:1,006.471 4446758
Comisiones 13.181.849 Q792714
80.580.376 75.676.190
61,062,570 75.676.190
Nota 21 - Cargo por impuesto z 1a yenta
Loamontos al 31 de diciembre de 2024 y 2029 regpectivaments corresponden al impuesto minimo
abonado, dado que la Sociedad tiene pérdidas fiscales.
Nota 22 - Operaciones con partes relacionadas
221 Baldos con partes relacionadas
Los saldos con pattes relecionadas se componen de la sipuiente manera:
Dlc22 Dl-23
Tend fales ¥ obran tap par cobwar uss UEs
Coders Minira 5.4, de CV. 65.000 85,000
HELI5.A 6.130 5130
71130 71.130
Dicdd D23
Acreedores comerciales y otms cuemas por pagar 5 5
Sikeston S.A. 2.232.995 2.232.995
7282995 2292995
Les ss
Codere Médzo 5.4 deC.V. 16.000 16,000
Codere Urugnay 5. A, 14.007 14.007
Tberargen 5.4, {67) 15.895
29,940 45,901
| 3
Codere Newoe $ AL 03113 565545
93.113 565.545
Dic-24 Dic-23
Préstamos ¥ oblifaciones ramrientes uss uss
Codere México 3.4, de TV, 2.209.051 8.240.491
2,309,051 8.240.491
32
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Estudes finvacieras ol 31 de diciemive de 2004

22,2 Transacciones con partes relacionadas

Tas transacciones can partes relacionacas se componen de Ja siguiente mansra;

Dic2d Die-23
Compra de bicnes y servicias
[herargen 5.4 745,861 1779179
CoderaNawee §. AT 16.361.956 18.751389
17.107.507 17 530,568
Préstamo: fimancicros
CodeeMixicoS.A deC.¥, (260,617.137) 272.776,000 o
0417137 272776000 o
1, ot ¥} A 1, o
Codere MénicoS.A deC.Y. 19,506,587 17606751 E
19,506,687 17606751
I
m
B —
233 Reiribuciones al personal gersncial superior W)
Las retefbuciones del personal gevencia) superior ascendisron a § 7.891.264 par el sjercicio —
tarminado el 31 de diciembre de 2024 (§ 5.424.726 al 31 do diciembrs ds 2023}, %
Nota 23 - Garantias oforgadas g
D scuerdo con el Pliege particular de condiciones y anexos del régimen de cancesian (Nota 1.2}, >
al 31 de dicienybre de 2024 1s Sociedad ha constituido los siguientss garanries & favor de fa IM ~
8. Garaniia de cumplimiente de contrato de concesion a favor de Jz IM por un valor asegurado
de UL 75.500.000, medianie la contratacidn de una polize de seguros emitida por Beneo de
Seguros del Estado, con vigencia hesta & da julio de 2025,
b. Garantia de sumplimiento de! pago del canon de la concesién a favor de la IM por un valer
aseguraclo de UI 2.875.000. Se realizé mediante la contratacién de una poliza de seguros
emitida por Banca da Seguros del Estade, con vigencis hasta 6 de fulio de 2025,
Ambay garantias de cumplimientoe s2 encusitren contragarantizadas por HRU 8.A a través de la
Brma de un aval genérico por la suma de USD 11.000.000.- (ddlares estadounidenses once
millones)
Ohmes garantias constituidas st 31 de diciembre de 2024 (I4ota 8}
a- Depdsitos por Garantias Inmobiliarias por contratos de alquiler de vivienda para funcionarios
por USS 6,000,
b- Depbsitos en garantia Fideicamiso FIDUNION (agente fiduciario) por § 3.274.342.
e~ Otros depdsitos en garantia:
- Gemantin Otargada el proveedor de consultas por riesgos creditisios (Central Credit) por
US$ 1.300.
33
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Carrasco Nodlle S.A.
Exindos financicras ol 37 de diciembre de 2024

Todas las geranties arriba mencionaday fusron reapaidas por contragaranting resles (depdsito en
sfactivo y/o avales bancerics), ins cuales serén reintegracas al petrimonio da Cerrasco Mobile 5.4,
el eulminar el plaze da coberturs de las garantias de orgen.

Nota 24 - Compromisos y contingencins

En el curso ardinario de sus negocios la Sociedad puede estar sujeta a reclamos, liigios y
contingencias. Lo Sociedad ha constituido provisiones en los casos en que s estima prabable que
e incurra en pérdidas pars e misma.

De acuerdo con las disposicionss establecidas en la Ley N°© 18.099 de fecha 24 da enere de 2007,
la Sociedad ey solidariamente responsable de las obligaciones laborales ¥ de las obligaciones
previsionales hacia los trabajadores de Jos subcentratistas can los que ha aperado en 13 ejecucion
de las obras de remaodelacin del hotel.

Al 31 de diciembre de 2024 ¥ 31 de dictembre de 2023, en base a Ja informacidn disponible por
partz de la Sociedad, no s estima que de estas situaciones se deriven efectos patrimonioles
significetives para la misma.

MNota 25 - Litigios

Le empresa ha constituido previsiones basadas en informes y estimaciones de sus asasores legales
log duales prevén importes de cardcter menor, los cualas se encuentran debidamente registrados.

Nota 26 - Cunplimiento de las obligaciones regulatorias, pago del canon
y otras obligaciones

261  Durente los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 1 31 de diciembre de 2023
la Sociedad ha dado cumplimiento, e todas las ohligaciones establecidas an el marco regulatorio
de la concesion obtenida (Mota 1 2). En particular, de acuerdo a loa requerimientos establecidoa:

- haraconocido cargos a pérdidas por concepto de canon fijo ¥ variable a la IM por un tatal
da § 95820416 ($ 92.180.207 ul 31 de diciembre de 2023).

- . ba mantenide los segures requeridas y ha constituido las gamntias necesarias en virtud de
ks compromisos asumidos (Notas 1.2 y 23).

262 De acverdo con el Pliego Particulsr de Condiciones de 1a eoncesiorn, ln I tiene facultades
para la aplicacion de multas per retrase en la entrega de la obm, salvo debids justificacion en mzdn
de causas especificamente establecidaz (dfas de conflicto laboral, dias de llavia, atc.).

263 Con fecha 2 do diciembre de 2016 la Junta Departamentel de Montevideo emitié Ia
Reschicién Mo 5561/16 mediante la cual se aprueban modificacionea a los términaa de la concasidn
ctorgeda a Carrasco Mobile SA pema la remodelacion, acondicionamiento v explotacitn del Hotel
Casino Carrasce (Licitacién Publica Intemacional Mo 268/2007) en la forma que $0 express a
cantinuacion:

Canon

Duraite los ptitneros tees afios desde la entrada en vigoer del acuendo, Ia concestonaria abonard un
canon de 7,5% sobre &l WIN. B tese de que e] WIN supere las UT 150:000.000 el afic siguiente
<l canon s¢ abonard en funcién de los poreentajes establecidos en el pérrafo signiante:

Vencidos log tres primeros afios, o si el WIN durante dicha periods supera laz TT 150:000.000 €]
cancn s& abonard mensualmente en funcidn de log poreentajes que surgen de la escals siguienta:
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Carraven Nopife JA.
Estudos finmcieros of 31 de divicsdre da 2024

Diaads Hasta % Canon
U 30006000 U1 18,80%
30.000.001 UE 60.0:00.000 U1 12,00%
60000001V $0.000.000 U1 2,00%
SD.O00000UT  200.000.000 U1 7.50%
200,000.000 T/ 300000000 U1 5,00%
300.000.000 L 400.000.000 U1 12,00%
400.000.000 UL en adelarde 15,00%

En cualquiera de Jes situaciones pravistas anteriormants, el Cenceafonario se oblies a pagar como
minime un cancn enual de UT 11:300.000.

En cuanto o la base de ciloulo, Jos porcentajes refericos, se aplicardn sobre los siguientes
parcentajes del WIN:

-Ingreso de Méqguinas: 100%

-Ingresos de Mesas: 100%

-Ingresos de mesas de slz especisl VIFP: 75%

Ofras obligaciones

La concesionaria se alliga a {overtir la suma de V3% 4.000.000 en obms do acondicicnamiento y
ragjaras de lo infraestructura interior y exterior en un plazo que no exceda los 36 meses una vez
entre en vigencia el presente contrato.

Asimismo, se obliga a realizar la obra en el entorno del Hotel sonforme surge de su oferts.
Dnchas obras serfin realizadas previa aprobacitn de la IM,

Bn garmtin de todas v cada una Jé las oblispciones asumidas por Camesco Nobile 3.4, &n la
Concesion referida ¥ en el presente acusndo, ésta s¢ obliga a constituir una garantia a favor de la
D por un monta equivalente 5 USS 8.000.000, la tua) habri de sumarse a las garantfas ya

existentes por la concesicnaria,

La garantia serd extendida por un plazo de tres afios renovables por periodos iguales hesta
completar el plaze de la Coneasidn,

Artuglmente, Carraseo Nobile 8.A. presentd un aval del banco ITAYJ con vencimiento 30 de abril
de 2027

La entrada en vigencia efectiva de las modificaciones mencionadas, queda sujeta al camplimisnto

- de clerias condiciones precedentes en un plaze méximo de 120 dias. Las mismas se verificaron el

13 de febrero de 2017, Con fecha 15 de febrero de 2017 por wn lade la Ind (Intendencia de
Montevideo) y por ot parle Carrasco MNobile SA firmaron un acuerdo mediante el cuel la sociedad
raconoce un adendo por concepto de Canon impago por el peciodo 1° de actubre de 2015 &l 31 de
encrode 2017da$ 151,436 664 pagaderos an 24 cuctas mensuales € iguates y venciendo Jo primera
el 15 de febrero de 2017, 1a segunds el 10 de abri) da 2017 y las siguientes cada treinta clias a partir
de esatltima fecha.

3s
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Cariesen Mobife S.A.
Estados finaueierox al 3F de diciembre de 2024

Nota 27 - Contrate de administracion y consultoria hotelera
Con fecha 19 de noviembre de 2002, 1s Saciedad v el Grupo Accor suscribieron un Contrato de
Consultoria y de Administracién Hatslers (Mota 1).

El plazo dlel contrate es de 30 arios, con opeitn e su renovacidn por § afios, por perlodos sucesivos
al finalizar &l miame.

D aguerdo con los términos del refericlo contrate, la Sociedad abona los siguientes honorarios por
log servicios recibidos:

- regalias por uso de marca (1,7 % de los ingresos brutas de habitacién),

- honorarics por venta y marketing (2 % <e los ingresos bnntos de hebitacian),

- honorarios por administractén (1,34% de Los ingrasos brutos de habitacidn por el primer afio,
2,33% en ol segundo y tercer afio, y 2% desda el cuarto afio en edelante) y

- participacion en rentabilidad (10% de ganancia brata operativa).
Los servicios accesorios son facturedos a Ja Sociedad en forma separada.

Nota 28 - Declaratoria de interés promocional

Con fecha 5 de noviembra de 2010, 4 da octubre de 2012, 16 da noviembra de 2012 y 12 de junio
de 2014 Ja Sociedad ha obtenisio la aprobacién del proyecto de inversidén, madifieacion, empliacién
¥y segonds modificacion correspandientes a Yas obras realizadas para le obtencion de una seria da
bensfieios tributarios.

* Loa beneficios se resumen seguidamente:

1) Exoneracion en el Impuesto a la renta de actividades econdmicas (IRAE)

La exoneracion de impuests a las rentss ce las aotividades ascondmicas, asciende a
UI'778.349.202, equivalente al 87,56% da ln inversion elogible, que seré eplicable por un plazo de
22 affios a partir del ¢jercicio fnalizado ¢l 31 d julio de 2010 inclusive o desde el ejercicio en que
se ohtenga tenta fiscal, siempre que Bo hayan transcurrido cuatro ejercicios de la declaratoria
promaocional.

El monto & exonerar en cada ejercieio no podrd superar el menor de la inversidn efectivaments
reslizeda, el limite de IRAE establacide pera cada ejercicio fiseal ¥ el monto total del beneficio

otorpads.

Al31 de diciembre de 2024 ¥ al 31 de disiembre de 2023 sin no e han computado rentas a esta
exoneracion.

h) Exoneracion en ¢l Impuesto al patrimonio (TF)

La exoneracién de impuesto al patrimonio en relacion a los bienes que se incorporen con destine a
1a obra civil parun monto totel de UT 461.857.068 segtin lo establecido en la readecuzcién de focha
12 de junio do 2014, sers apliceble por wn plazo de 11 afioza partir del éjervicio de su incorperacion.
Adicionalmente, la exoneracion de impussto al patfimonio en relacion a los bisnes active fijo
destinedos al equipamicnto por un monto tolal de UT 427.075.323, serd aplicable por un plazo de
5 afios a partir del ojercicio de su incorporacion.

¢) Exoneracidn en el Impussto a] valor agregada (TVA)
36
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Carrasen Nobife A
Extactar ftaocteror of 31 de dicicmidee de 2024

La exoneracidn del Impuesto al valor agregado por Ios bienes importados ¥ [a devolucidn delIVA
para loz bienes adquiridos en plaza por un mento imponible total de T 857,872,508, cuya monto
de impuesto deducible asciende a UL 188.733.492 (tasa del 22%).

NOTA 29 — Perspectivas futuras y hechas posteriores

Le Sociedad ha retomado &l 100% de sus ectividades, continuendo con sus planes de inversion y
de expansién proyectada, enalizandc en estos momentos la posibilidad de una emision de
ohligaciones negaciables en régimen simplificado con el ohjetivo de reperfilar parte de su deuda
Fneneiera y financiar sus inversiones planificadas.

Con pastsricridacl al 31 de diciembre de 2024 no g han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente a los etados financieros de a Sociedad.
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Informe de los Auditores Independientes

Sefipres Accionistas y Directores de
CARRASCO MOBILE 5.A,

Cpinidu

Hemos auditado los Estados Financleros de CARRASCO NOBILE 5.4, en pesos uruguayos
que se adjuntan y que comprenden el Estado de Situacion Financleva al 31 de diciembre de
2025, los correspondlentes Estado de Resultados Integral, Estade de Cambios en el Patrimonio
v da Flujo de Efectivo del gjercicie anual finalizado el 3 de diciembre de 2025 y sus respectivas
notas explicativas.

En nuestra opinién los Estadus Financieros anles mencionados, presentan razonablemente,
respeclo de todo lo Importante, la situacion financiera de CARRASCO NOBILE 5.A. al 31 de
diciembre de 2025, los resultados de sus eperaciones y el flujo de efectivo por el ejeccicio anual
finalizado el 31 de diciembre de 2025 de acuerde con las Mormas Internacionales de
Informactdn Financlera (NIIF).

Fundminento de la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internaclonales de
Auditor(a (NIA) emitidas por la Federacién Internacional de Contadores (IFAC). Nuesivas
responsabiliclades bajo esas normas se describen més a fondo en la seccidn " Respossaliliclnedes
del srditor sobre in awditorin 4o les FEstrdes Fhrancieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos &ticos que son relevantes
para nuestra auditoria de Estados Financieros en Uruguay, y hemos cumplido con nuestras
olras responsabilidades éticas de conformidacl con éstos requerlmientos.

Consideramos gque la evidencta de anditoria que hemos obtenldo proporclona una base
suficiente y adecnada para nuestea opinide.

Criestoies clave de In Anditorin

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones gue, segin nuwestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de Jos Estados Financieros
del ejercicio actual. Estas cuestiones han sido tratadas en ef contexto de nuestra auditoria e
los Estados Financieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre ellos, y no
expresamos una opinidn por separade sobre esas cuestiones, Para la cuestion incluida mas
abajo en esta seccién, la descripeidn de cdmo fue tratada en nuestia auditoria se proporciona
en ese contexto. :

Hemes cumplido con las responsabllidades que se describen més adelante en la seccion
"Responsabilidades del auditor en relacidn con la audiloria de los estados financieros” de
nmuestro informe, incluso en relacién can la cuestién clave identificada, En consecuencia,
nuestra auditoria incluyo [a aplicacion de procedimientos disefiados para responwder a nuestra
gvaluacion de los Hesgos de incorreccion significativa en los Estados Financieros. Eos
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluidos los procedimientos aplicados
para tratar la cuestion que se incluye a continuacién, proporcionan la base para nuestra
opinidn de auditoria de los Estados Financieros adjuntos.

#&Pedro Feo. Berro 1234
Montevideo, UY

. (598)2 707 5856

> sontactogdbfauditores.com
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Reconocimiento de ingresas y gestidn de la recaudacion

Deseripeion de la cuestidn clave

CARRASCO MOBILE 5.A., tal comu se menciona en la Nate 1 a [os Estados Financigros
adjuntos, genera sus ingresos a través de [a explotacion vomercial como hotel y de la gestion
de Ja sala de juegos del casino municipal que funciona en el mismo, siendo gran parte de la
recaudacitn en efectivo. Debido al volumen de operaciones en efectiva y riesgo inherente
relacionado con la integridad de la recoleccién, gestion de efective derivado de las
recaudaciones y su correlacion con los ingresos de la Sociedad, consideramos 4 esta drea como
una cuestién clave para nuestia auditoria,

Como fue iratada la cuestian clave en nuestra auditoria
En relacidn con esta drea, nueskeas procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

» Entendimiento de los procesos de Ingreso aplicables a los negocios de fa Socledaid.
Anglisis del disefio ¢ implementacidn ¥ la efectividad de los controles relevantes
implementados por fa Sociedad relacionndos con ¢l rlesgo de apropiacién indebida de
caja y bances.

+ Procedimientos de revision analitica para evaluar si los ingresos reconocidos estaban
en linea con el nivel esperado en base a nuestras expectativas.

Procedimientos de arqueo e caja &l cierre Jdel ojercicio,

+ Procedimientos sustantivos de corte de operaciones al cierre del ejercicio,

» Procedimientos sustantivos sobre las bransacciones incluiclas en el sistema de apuestas
y su cotrespondtiente interfase con los registros contables.

» Procedimientos de revision de las conciliaciones bancarias ol cierre del ejercicio.

Respousabitidades de la direcciou y de Ins encargados del goliiarno de In entidad sobre los
estanlos finaucieras

La direcclén es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieras adjuntas de acuerdo con las Normas Internacionales de nformacién Financlera,
asi como del cantrol interno que Iz direccion considere necesario para permitir [a preparacidn
de estados financieros libres de [ncorrecciones materiales debido a fraude o emor.

Tn la preparacion de los estados financieros, la direcclon es responsable de evahiar la
capagidad de la Sociedad para continuar como un negotic en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntos relacionados con empresa en funcionamiento y utlizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, salvo gue la diteccion se proponga liquidar
la Sociedad o resar sus operaciones, o o tenga otra alteenativa mds realista que hacerlo.

L.os encargados de goblerno son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de CARRASCO NOBILE S.A,

Responsabilidades def anditor sobre In nuditorin de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su
conjunto se encuentran libres de incorrecciones materiales, ya sean derivadas de fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable
g5 un alto nivel de aseguramiento, pero o es una garantfa de que una awditoria levada a cabo
de conformidad con las NIA siempre detactard una incorreccién material cuando éskn exista,
Las incorrecciones pueden surgiv de fraude o error y son ronsideradas materiales si,

4

# Pedro Feo. Berro 1234
Mantevidea, UY
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mamm

individualmnente o en su conjunte, se puede esporar yue razonablemente afecten las decisiones
econémicas (ue tomen los usuarios sobre Jas bases de estos Estades Financieros.

Cono parte de una auditoria de conformidad con Eas NLA, el auditor ejerce e juicio profesional
¥ mantiens: el escepticismo profesional a lo iarge de la anditorfa. Nosotros tambidn;

» Identificamos y valorames los riesgos de incorrecciones materiales de los Estados
Flnancieros, ya sean por fraude o error, disefiamos y realizamos log procedimientos de
auditorfa que respondieron a esos rlesgos; y obhuvimos evidencia de suditoria
suficiente y apropiada para proporcionar las fundamentos par nuestra opinion. El
riesgfo de no detectar una incorreccion material resultante de frande es mayor que de

aquella resultante de un error, ya que el fraude involucra colusion, falsiticacian, m
omisiones inbencionales, distorsion, o anulacion del control interno. o
. o
»  Obtuvimes un conocimiento del control interno impartanle para la auditorta, con el fin 2
de disefiar les procedimientos de auditorfa que sean adecuades en funcidn de fas ﬁ
circunstancias y no con 1a finalidad de expresar una oplnion sobre ta eficacia del control m
interno de {a entidad. —
O
+ EBvaluamos lo apropiado de las politicas cantables utilizadas y la razonabilidad de las AL
estitnaciones contables y de las revelaciones relacionadas, reallzadas por la direccion. @)
Y
* Concluimos sobre o aproplado def uso de la direccidn de las bases contables del )
fideicomiso en funcionamienta y, con base a la evidencin obtenida, si existe una )Z>
incertidumbre material relativa a eventos o condiciones que puedan originar una duda —
significativa sobre la capacidad de 1a entidad de contnuar come Fidelcomiso en
funclonamiento. Sl concluimos que existe una incertidumbre material, se nos pide ¢l
lamar la atencién en nuestro informe del auditor sobre In informacién a revelar
respectiva en los Estados Financieros o, si dicha informacién a revelar es insuficiente,
para modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la facha de nuestro informe del auditor, Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden causar que la entidad deje de ser un fideicomiss en
Fancionamiento.
s Evaluamos la presentacion en general, estuctura y contenide de los Estados
Finameieros, incluyendo fas revelaclones, y sl los Estados Plnancleros representan las
transncciones y eventos subyacentes de forma que logran una presentacién razonable.
Nos comunicamos con los encargados del gobiemo en relacion con, entve otras cuestiones, el
aleance previsto y &l momento de realizacién de la awditoria y los resultades de auditoria
inportantes, inchuidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra anditoria.
También proporcionames a los encargados del gobierao una declaracion sobre que hemos
cumplide con los requisitas éticos relevantas en relacion con la independencia, y para
comunicaries todas 1as relaciones y otras cuestiones que puede pensarse razonablemente que
influyan en nuestra independencia, y en su caso, las garantias correspondientes
5
#pedro Fro. Bero 1234
Montevideo, UY
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" ‘comacto@blauditorss.com
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De las cuestiones comunicadas con los encargados del gobierna, determinamos aquellas
cuestlones que eran de mayor importancia en la suditoria de los estados fimancieros del
periodo actual y por To tanto son las cuestiones clave de la auditorfa. Describimos estas
cuestiones on nuestro infarme ded auditor a menos que ke ley o el reglamento impida la
divulgacion peblica sobre la cuestion o cvande, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que unn cuestiéh no debe ser comunicada en nuestio informe, ponque [as
consecuencias adversas de hacerle razonablemente se esperaria que sobrepase los bend:mm
cle interds piblico de dicha comunicacion.

Norftevideo, 21 de abril de 2026
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Carrvsco Nobite SA.
Estados francieros of 31 de distembre de 2023
:
E:
Carrasco Nobile S.A. f
Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2025
{en Pesos Uruguayos)
Notg Dic-25 Dic24 .
ACTIVOD ;
Activa Corriente :
FEfectivo y equivalenta de efectiv 7 135.805.998 114.726.830 m
Deudores eoenerciales y obras cuentas por cobrar 8 201.796.743 268,027,310 2
Chros activos no financieros 9 92722667 &3.606.503 Q
Inventarios 10 5.040.006 4.706.207 S
Tokal Activo Coriente 435369314 471.065.850 j_>
I
Active No Corriente m
Propiedades, planta y equipo 11 1.111.081.592 1.096.707.325 o
[nventarios 10 4.951.042 4.179.839 m
Activos intangibles 11 28.690.335 40.296.317 r
[mpuesto a la renta difarido 15 58,680,800 - %
Total Activo Mo Cotriente 1.215.364.269 1.138.183.481 6
TOTAL ACTIVO 1.648.723.583 1.509,250.561 =
>
=
PASIVO ;
Pasivo Corriente ;
Acreadores comerriales v ofras cuentas por pagar 12 220.413.092 161.143.398
Préstamos y obligaciones 13 188355249 222.767.573
Frovisiones 14 11.328.215 23.918.16¢ :
Tatal Pasivo Corriente 270,106,657 457,580.140 !
N I
Pagive No Cotriente ,
Acreadores comerciales y otras cuentas por pagar 1.545.425 467605
Provisidn por litigios ) 14 1.275.516 1295516 B
Préstamos y oblipaciones 13 323.434.001 320.721.19
Total Pasive No Corriente 326.553.940 334.464.530
TOTAL BASIVD 696.665.597 772.204.670
PATRIMONIO 1%
Capital 369.792.439 260,702,490
Regerva Legal 73.508.488 -
Resultadna acumulados 233.380.734 73.543.758
Resultado del gjercicia 275,296325 3093.5319.464
TOTAL PATRIMOMNIO 852.067.286 826,955,651
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 1.648.733.533 1.602.250.331
Las notas son parte integral de los presentes Fstacdos Financieros.
7
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Carrasco Mebile 8.4, i
Extatlas fancleros al 31 de diciemsbre ds 2025
Estado de Resultados correspondiente al ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2025
{en Pescs Uruguayos)
Mota Die-25 Dic 24
Ingrescs oparativos 17 1.265.08%,923 1.204148248
Costo de kos bienes vendiclos y servicios prestades 18 {910.525.365) {671.665.545)
RESULTADD BRUTO 358,564,558 $32.478.800
m
Gastos de Administracién y Ventas 18 {105.721.583) (74.756.902) (0]
Q L
Resultados Diversas %
Otros egresos (325.7329) (125.954) > =
T
Resultados Firiancieros m
Ingresoa y costos finencieres {27.472.111}) 16:4.062.570) O
m
-
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 224.545.125 263.523.374 e)
X
Impuesto alarenta 2 50,751.200 {200.910) @
Z
RESULTADO DEL EJERCICIO 275,206,325 393.519.464 |jz i
Las notas son parte integral de los presentes Bstaclos Financleros,
g .
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Corrasco Nobite S.A
Estados financievas of 31 de diciembra do 2025
Estado de Resultados Integral correspondiente al
al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2025
(en Pesos Uruguayos)
Nata Dic-25 Dic24
RESULTADO DEL FJERCICIO 275.296.325 393.319.454
Otro resultado integral - m
n
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 275.296.325 393,319.454 8
2
>
n
m
[
O
m
[
o
8
@
Z
>
[
Las notas son parte integral de los presentes Estados Financieros.
9
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Estadas fi

Carrasco Nofile 5.4,

feros al 31 de diciembre da 2025

Estado de Cambios en el Patrimonio correspondiente
al ejexcicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2025

{en Pesos Truguayos)
Ressllados
Capltel R - acumlados Tatal
Salda al 1° de enseo de 2024 359792439 73.543.758 443.636.197
Resultadk integral del ejerclel - 353.319.464 393.310.464
Saldo al 31 de dictemibre de 2024 359.792.430 167.163.202 #36.956.661
Regultado integral del ejercicio - 275,296,325 275.296.225
Rasarva Legal 73598488 (73.598.455) -
Distribucién de utilidades en efectivo (160.184.000) (160.184.000)
Saldo al 31 de dicienibre de 2025 B69.792.439 73,598,485 508.677.059 952.067.585 |
Las notas son parte integral de los presentes Fstados Finanderos.
10
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Carrasco Nobile 8.4,
os af 31 de diciembra de 2025

Estados fi

Estado de Fluje de efectivo correspondiente

al ejercicio annal finalizado el 31 de diciembre de 2025
{en Pesos Uruguayos)
Dic-25 Dic-24
ACTIVIDADES DE OPFERACION
Resultadn del sjersicie 275296325 33215464
Ajustes pore
Depreciaciones de propiedades planta y equipe £5.506.997 {108.510.654)
Amortizaciones da sctivos Intangilles 2373375 2452238
[mpuesto a la renta diferide (53.690.900} -
Provisian para deud incobrabl (181.878.012) 21.545.529
Provisiin jackpol ¥ coronas [12.580.853) [7-317.630) m
Provisién por Htigios - (6.274.485) o
Resultade operativo despuds de ajustes 113.256,921 294,914,472 () B
o
{A to} / Diseninucién de deudores corerciales y ptras cuentas por cobrar 148,108,579 122750174 > =
{Aumento} / Disoiinucidn de otros activos oo financieros (2116.164) (16.023.605) m ’
{ ) / Disminicidn de i i (1.105.902) (414.253) m
Aurmente / (Disminucidn) de acréedores comercinlées ¥ otvas cuentas por pagar 27651422 15.344.973 ~
Efactive generado por/ (usado en) operaciones _ 375,894,856 416,571,760 I'UI'I
-
ACTIVIDADES DEINVERSION @]
Adquisiciones de propisdades, planta ¥ equipo (106.161.654) {56.621.663} E
adq de actives intangibl (767,393} (405272} @
Flujoe netos de efectvo por 2ctividades de vecsifn (106.929.047) {57.026.835) JZ> ;
: i
- [
ACTIVIDADES DE FINANCIACLON
Aumento / {Diwrdnucién) de préstarnes y cbligaciomne (90.629.641) (305.611.532) |
Pago de dividendes (L60.184.00d) - :
Flujos metos de efectivo por actividades de financlactén - (280.383.441) {B05.611.532)
Incremento f [Dismiracling neta de efectivo y equdvalentes 21,082,163 53,053,298 ‘
- 1
Efective y cquivalenles al indcio del ef excicio 114.724.830 60.7593.537

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL EJERCICIO 135.800.998 114.726.830

Las notas son patte intagral de los presentes Estados Finanderas,

1
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Carrasco Nobile S.A.
Estedos i reros al 31 de dicientbre de 2025

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2025
Nota1l - Naturaleza juridica y contexto operacional

11  Natuaraleza juridica, infomﬁcién general de la Sociedad.

Carrasco Nobile S.A. (“la Sociedad”) es 1ma sodedad anénima, con domicllio en Rambla Reptiblica
de México 6451, Montevideo.

La Sociedad resulté adjudicataria de la Licitacién Piblica Fnternacional N° 268/2007 para la
remodelacién y acondiclonamiento del edificio del Hotel Casino Carrasco, concesion del usc para
su explotacién comercial como hotel ¥ de 1a gestion de 1a sala de juegos del casino munidpal que
funciona en el mismo, por resolucion IN* 2421/09 de la Intendencia de Montevideo de fecha 11 de
junio de 2009 (Nota 1.2},

La Sodiedad gestiona directamente &l negocio dejuego, sdentras guie la explotaciém comevcial del
hotel estd a cargo de Accar Hospitality Argentina S.4A., bajo su marca Sofitel, segiin cantratos de
administeacién y de consultoria hotelera suscriptos entre las partes en noviembre de 2005

El 7 de marzo de 2013 la Sociedad inicié sus operaciones comerciales de hotél y casino, bajo el
nombre de Sofitel Montevideo Casing Carrasco & Spa.

Con fecha 6 de noviembre de 2024, por resolucién de la Asamblea Extraordinaria de Acclonistas, y
por resolucién del Directorio de fecha 25 de abril de 2025, aprobd la implementacion de un
programa de emisién de obligaciones negociables escritrales no convertibles en acciones de oferta
prblica, en el marco del 1égimen de emisiones simplificedas de valores de pferta piiblica, por hasta
¢l equivalente en UF 100.000.000.- siendo 1a Serie [ por hasta un monto maxtmo de US$ 7.000.000.-

La Soriedad se encuentra inscripta a partir del 24 de abril de 2025 en el Registro de Mercado de
Valores, con motivo de la emisién de Obligaciones Negociables.

Codere Uriguay S.A, es titular del 100% del capital accionario de Carrasco Nobile 5.A. La Sociedad
controlante iltima es Codere Group Topco5.A.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerenda de 1a Socledad el 21 de abril de 2026,

1.2  Mareo regulatorio

De acuerdo con el Pliego de Condidones Particulares de la referida Heltacién, sus anexos y
forimlarios que forman patte del mismo, asi como las zespiiestas a las consultas oportunamente
formuladas, las princpeles obligaciones gue regulan la operacion de la Sociedad se resumen a

conbinmacion:

a. Flplazo de la concesion serd de treinta (30) afios a partir de la reinauguracion del hotel y del

- casino. La réinanguracién del hotel y casine se produje el 7 de marzo de 2013, Una vez
transowrrido el plazo del contrato, ¢ en caso de resclsidn del misno, la Intendenda de
Montevideo (IM) pasatd a set titular de pleno derecho, sin compensacion alguna al
adjudicatario, de todas las mejoras, constrmcciones e instalaciones que haya efectuado paza la
explotacian y/ o cénservaciém de las obras incluidas aquellas realizadas para la gestion de la
sala dejucgos del Casino Mumicpal.

b. Los bienes dados en concesion deberan ser destinados a servicios de hoteleria, casine, conexos
¥ complementatios que cuenten con un confort de primer nivel, de acverdo con los terminos
del Decreto N® 384/97, de fecha 15 de octubre de 1997, :

12

248

NR-4-2026-1197.pdf

Folion°® 883

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

BN [ivE KR




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrasen Nobile 5.4
Estados financieros af 31 de diciembre de 2025

c. Serén responsabilidad de la Sociedad los dafios ocasionados al local, a las instalaciones
existentes, asi como a terceros, y/o funcionarios municipales, durerite toda el periodo de la
concesion, sin impaortar cudl sea el origen o causa.

d. LaSocedad deberéd mantener el edificio, sus espacios circundantes, asi comao el egquipamiento
instalado, en perfectas condiciones de conservacion, higiene y fundonamiento durante todo el
perfodo de la concesitn,

e. LaSociedad deber contratar los siguientes seguros:
- contra las pérdidas o dafios que pudiera sufrir el edificio ¢ sus instalaciones;
- contra riesgo de incendios y todo tipo de siniestro sobre el edificio y sus instalaciones;

- de responsabilidad por los riesgos y la responsabilidad civil por actos u omisiones que le
sean lmputables,

Estos seguros deberdn estar vigentes desde la recepcibn de los bienes daclos en concesién y
durante todo ¢l periodo de la concesién,

f.  LaSociedad deberd constitulr Ias sigulentes gatantias:

- garantia de fiel cumplimiento de canirato por un monto de U 75.500.000, la cuel debera
estar vigente durante todo el plazo de concesién;

- gavemifa especial afectada al pago del canon armal de la concesidm la oual estara vigente
dwrante tado el plaze de concesién,

g LaSociedad debers pagar a la IM durante todo el plazo de concesidn un canon segiin se detalla
en Nota 26.

h. La IM controla las condiclones de explotacion detalladas precedentements, mediante una
Comisién de Seguimiento de la Concesitm del Hotel Casino Carrasco creada por la 1M a esos
efectos.

IVYNIOIFHO 13d 71314 VIdOO S3

Adicionalmente, denho del pliego de condiciones se establecen las sandiones aplicables en caso de
incummplintiento total o parclal, defectiioso o tardio de cualquiera de las obligaciones de la Sociedad.

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los presentes estados financieros
8¢ resumen a continuacion.

211 Martco regulatorio vigente

Enaplicacién al Decreto 124/ 11, los estados financieros de Carrasco Nobile S. A. lan sido preparactos
de acuerdo alas Normas Internacionales de Informaciom Finandera (NIIF) y las interpretaciones del
Consejo de Normas Internacionales de Cantabilidad. Todas las NIIF emitidas por el International
Accounting Skmdard Board (IASB), vigentes a la fecha de preparacion de los presentes estados
financieros separados han sido aplicadas.

Fstos estados financieros comprenden el estado de sttuacién financiera, ¢l estado del resultado
integral, el estado de cambios en e patrimonio, el estado de flujos de efectivo y las notas a los estados
financieros,

Los estados financieros hem sido preparados de acuerdo con el principio <le casto historico, con
excepclén delos activos y pagivos financieros clasificacios a valor razonable, silos hubiera

T
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En el estado de sitnacion financiera se distingue entre activos ¥ pasivos cottientes y no corrientes.
Un activo se clasifica coma corriente cuando:

s Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en el cicle normal de explotadén.
Se mantiene principalmente con fines de negociacion,

*  Sc espera realizar & active dentro de los doce meses sigitentes a la fecha del ejetcicio sobre
el que se informa, o

+ Esefectivo o equivelente de efectivo, a menos que tenga restricciones, para ser intercambiaclo
ausado para cancelar un pasivo al menos durante dove meses a partir de la fecha del gjexcicio
sobze el que se informa.

El resto de los activos se clasifican como no corrientes.
Un pasive se clasifica comeo corriente cuandao:

Se espera sea cancelado en el ciclo normal de explotacién.
* Se mantiene privcipalmente con fines cle negodiation.
* Deba lignidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del dgercicio sobie el que se
informa, o
« No tenga 1m derecho incondicional pera aplazm' s11 cancelacian, al menos, durents los doce
meses sigulentes a la fecha del gjercido sobre el que se informa.
La Sodiedad clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

[T T e

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se dasifican como activos y pasivos no corrientes,

El estado de fivjos de efective muestra los cambios en efectivo y equivalentes de efective oavirrides
en €l gjercicio proveniente de actividades operativas, de inversiém y de financiamiento, Efectivo y
equivalentes de efectivo induyen el efective disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras
nversiones de corto plazo altamente Hquidas con vendimientos ariginales de tres meses o menos y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarics, por lo general, se muestran come parte de los
préstamas en el pasivo carriente en el estado de situaclén fnanciera.

Enla Nota 7, se muestran las partidas del estado de posiclén financiera, consideradas como efectivo
¥ equivalentes de efectivo a los efectos del estado de fhjos de efectivo.

El estaclo de flijos de efective es prapatado usando el método indirecto.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

21.2 Cambios en politicas contables

Nuevas normas e interpretaciones y modificaciones a las normas e interpretaciones
vigentes

La Sociedad aplicd por primera vez algunas normas e interprelaciones ¢ue enbraron en vigor para
los gjercicios inldados a partir del 1 deenero de 2025 (salvo que se indigue lo contrario). La Sociedad
1o ha adoptado de manera anticipada ninguma otra norma, interpretacién o modificacién que se
haya publicado pero que no estd todavia vigente.

La falta de convertibilidad (Modificacion a la NIC 21, Efectos de las Vartaclones en los Tipos de
Cambio de la Moneda Extrastfern)

Se aplica cuando una moneda ne pueds convertirse en otra. Esto puede ocurrir, por ¢jemplo, debido
a contreles gubernamentales sobre las imporiaciones y exportadiones de capital, o a una limitaclém
en el volumen de transacciones en moneda extranjera realizadas a vn tipo de cambio oficial, Las
modificaciones adaran eufinde una moneda se considera convertible a oba y cémo una entidad
estima un tipo de cambio al contado para las monedas que no son convertibles. Las modificaciones
introducen nueva informacién a revelar para ayudar a los usuarlos de los estados financieros a
evaluar ¢l efecto del usa de wn tipo de cambio estimado.

14

250

NR-4-2026-1197.pdf Folio n® 885



Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrasco Nolifte 8.4
Estados fi faros of 31 de diciembre de 2025

Las modificaciones son efectivas para los periodos amiales comenzados a partir del 1 de enero de
2025 y deben aplicarse retrospectivamente.

Nuevas normas e interpretaciones emitidas afin no vigentes

A continuacidn, se indican las normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASE hasta
la fecha de aprobacién de los estados fimancieros, con vigencia efectiva para préximos ejercicios. La
intencién actual de la Sociedad es adoptar estas normas, cuando resulten aplicables, en el periodo
que entren en vigor:

Nueva norma de Presentacitn i Divulgacion en los Estados Financieros, NIF 18

Fl 9 de abril de 2024, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASE) publica una
nueva norma. La nueva norma, NIIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en estados
firanciercs” (la Norma) sustituye a la NIC 1 'Presentacién de estados financieros' y afectard a todas
las entidades informantes que actualmente wtlizan las Normas Internacionales de Informacién
Finandiera. La Norma introcuce una estructura mejorada pera el estadn de resultados, defimiendo
tres categorias de ingresos y gastos: operacién, inwersion y finenciacién. Esto mejora la
comparabilidad al exigir a las empresas que presenten nuevos subtotales definidos, induide el
resultado operativo.

La Norma proporciona orientaciones detalladas sobre cémo argarizar la informacion en los estados
financierce y en las notas, buscando un equilibrio entre evitar el exceso de detalle y la falta de

informacidm.

Es importarte destacar que la NIIF 18 sustituird a la NTC 1y que su implementacion serd mediante
aplicacion retroactiva, lo que implica reformular la informarcion comparativa de los estados de
resultados y las notas aplicables.

Nuewva riortia Subsidiarias sin Responsabilidad Priblica: Dimilgaciones. NIIF 19

‘Con fecha 9 de mayo de 2024, <l IASB ha publicado la NIIF 19 “Subsidiarias sin obligaciém phiblica
de rendir cuentas: Revelacionas”. Fsta norma permite a las entidades elegibles (subsidiarias sin
obligaciém piiblica de rendir cuentas y cuya matriz filtima o intermedia emita estados finencieros
consclidados bajo TFRS para uso piblico) optar por aplicar 1os requisitos reducidas de informaciém
a revelar de la NIF 19, mientras siguen aplicando los requisitos de reconocimiento, valoracion y
presentacién de otras NIIF, Es importante destacar que acogerse a estos requisitos reducidos de
divulgacién es opcional para las entidades elegibles.

Tento en el caso de la NIIF 18 como de la NIIF 19, la entrada en vigencia es para ejercicios iniciados
el 1° de enero de 2027 o en facha posterior, aungue se permitira su aplicacion anticipadea,

La Socdledad se encuentra analizando las rmevas normativas a los efectos de poder cumplir con las
NIEF precedentes,

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

22  Moneda fundonal y de presentaridn de los estados financieros

Los estados financleros dela Sociedad se preparan y se presenfan en pesos traguayos, que es 4 su
vez ]a moneda funcional y la moneda de presentacién cle los estados financieros de la Sociedad.

Los registros contables de la Sociedad son inantenddos en pesos wuguayos, memeda de cuso legal
en el Uruguay.

2.3  Saldos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera (monedas diferentes a la moneda fimcional) son
veluados a los tipos de cambic de cierre del perfodo, Las diferencias de cambic que se originan en

15

251

NR-4-2026-1197.pdf Folio n° 886



Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrasco Wobile S.A
Estados financieres of 31 de o bre de 2025

apertunidad dela cancelacidn de los saldes y las gue se originan por la valuacidn a tipo de cambio
de cietre de los activos y pasivos denominados en una meneda extranjera son imputadas a
resultacos. Las diferencias de cambio son imputadas a resultados financieros, E

Los saldos de activos ¥ pasives denominados en monedas extranjeras &l cierre del periodo se
resumen en la Nota &.

Bl sigusiente es el detalle de las cotizaciones de las principales monedas extrarjeras y de las Unidades
Indexadas (Ul), operadas por la Sociedad, respecto al Peso Urugnayo:

DHe-25 i Dic-24 ;
Clame Promedio Cierre Promedio :
D¥lar Estadounidens 29,041 41,052 44,072 40,229
Bure 45,873 46,360 43,780 43581 i
Unidad Indexada 6423 6,333 6,268 6,039

24  Efectivo y equivalentes de efectivo

Ffective y equivalentes de efectivo, a efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo,
incluye fondos disponibles en efectivo, depbsitos a la vista en banios, otras inversiones de gran
liguiclez en valores con vencimientos originales a plazos de kres meses o menos, y los sobregiros
bancarios en caso de existir, los cuales se muestran con Jos préstamos bamcarios dentro del pasivo
corriente en €l estado de sltuacién financiera.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

25  Deudores comerciales y oiras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar son reconoddoes inicialmente al precio de la
transaccifin (incluyendo los costos de transaccién) y posteriormente se miden & su costo amortzado
aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por deterioro. Se contebiliza una
provisién por detexioro en el valor de los deudores comerciales y otras muentas por cobrar cuando
exiske evidencia objetiva de que la Soriedad no podra cobrar todas las simas adeadadas de acuerdo '
con los Eérminos criginalmente acordados para las cuentas por cobrar,

Los dendores comerdales a plazo qie no tengan establecido una tasa de interés ¥ se clasifiguen
comlo activos corrientes se miden inicialmente a un importe no descontado.

26 Inventarios

Los inventarios son valuados &l menor del costo o valor neto de realizacién. E valor neto de
realizacidn es el valor de venta estimado en el curso normal de los negocics, menos los gasios de
venka estimados.

Los suministros que son utllizados enla prestacién de servicios son reconocidos con cargo a cientas
de costo de los servicios prestados utilizando el método de precio promedio ponderado.

Al clerse de ferciclo, se evalQa silos inv entarios estin deteriorados, en cuyo caso elimporte en libros
se reduice a su predio de venta menos los costos de terminacién y gastos de venta, :

2.7  Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipe se valan a su costo histérico, menos sus
depreciaciones acurmiladas, y las pérdidas per deterioro. El costo histdrico comprende las
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erogaciones directamente atribuibles a dejar ¢l activo en su ubicaciém y condicién necesarias para
que pueda operar de Ia forma prevista,

Las mejoras en fumuebles recibidos en concesién son contabilizadas como propiedades, planta y
equipe.

Los costos de mantenimiento y reparaciones se imputan = resultados en el efercicio en que se
incurren.

La depreciacién sobre las partidas se calcula con base en el métoda lineal a los efectos de disteibuir

“su ensto durante la vida Gill estimada, a partic del mes en el cual el activo respectivo es coldcada en

las condiciones definitivas de uso, como se detalla a contivmacién:

- Mejoras en inmuebles aurendados 3 afios
- Rodados 5 aiios
- Muebles, {itiles e instalaciones 3-19 afios
- Equipos de computacién Safios
- Méquinas dejuego 7 afios
- Mejaras en frnmuebles recibides en concesion Plazo remanente de la concesion
- Utillaje 2 afios

Si existe algin indicio de que se ha produdido un cambio significativo en la tasa de depreciadém,
vida @il o valor resiclual de un activo, las mismas se revisan y se aplican de forma prospectiva en la
determinacion de la depreciacién.

" Alderre del ¢jercicio se evalfia si existe algfm indicio de deterioro del valor del activo, en cuyo caso

se estima el valor recuperable. Si se determina que el valor contable supera su valor estimado
recuperable, el valor contable del activo se reduce de inmediato a su valor recuperable (Nota 2.10).

Las ganancias y pérdidas por disposicién (ventas o retiros) se determinan comparando los ingresos
cbtenidos con los valores de libros, Las mismas se incluyen en el Estado de resultados.

28  Activos intangibles

Las activos intangibles corresponden a licencias de programas de computaciér. nicialmente dichas
licencias adquiridas se reconocen al costo. Posteriormente se miden al costo menos amortizacién
acunulada y pérdida por delerioro. La vida 0til estimada para estos activos va de 3 a 5 afios.

La amortizacién se calcula con base en el método lineal a los efectos de distribuir su costo durante
su vida Giil estimada, a partir del mes en el cual el aclivo respectivo es calocado en las condiciones
definitivas de uso.

Los costos asadiadoes con el desarralle y mentenimiento de los programas de computacion son
reconocidos como gasto cuando se incurren. Los mismos se incluyen en el Estado de resultados.

29  Costos financieros

Los costes finamcieros atribuibles a la adquisicién y constmecion de activos calificaties (aquellos que
requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en condiclones de uso) son capitalizados
como parte del costo del referido activo, siempre que sea proballe que generen beneficios
econdmicos futures a la entidad y puedan ser medidos con suficiente fiabilidad.

17
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Los demés costos financieros se reconocen como gastos del periodo en que se incurre en ellos. Los
misinos se incluyen en el Estado de resultadas.

210 Deterioro en el valor de los activos no financieros diferentes a inventarios

Los activos no financieros diferentes a inventarios sujetos a amortizacion o depmdacién se sameten
a prugbas por deterioro de valor cada vez que ocutren hechos o cambios en las drennstancias que
indiquen que su valor delibros, en cada fecha sobre la que se informa, pueda no ser recuperable.

Cuando el valor de kbros de un activo excede su valor recuperable, se reconoce tna pérdida por
deterioro de valor con cargo a resultades. Bl valor recuperable es el mayor entre su valor razonable
menos los costos de realizacion y su valor en uso. A fin de evaluar el deterioro, los activos se
consideran a nivel de cada una de las unidades generadoras de efectivo a la cual pertenecen.

Las pérdidas por deterioro de valor reconodidas en perfodos anteriores paxa vin activo o un conjunto
de activos se fevertirdn solamente ctiando se produzeain cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el importe recuperable de los mismos desde que se reconodit la tltima pérdida por
deterioro. Si este fuera el caso, se aumentar4 el valor en libro de los activos en cuestion hasta su
importe recuperable, sin exceder, en ningiin caso, e importe en libros que podria haberse obterdda
(neto de depreciaciones o amortizacitn) si no se hubiese recenocido una pérdida por deterioro de
valor para dichos activos en perfodos emteriores.

La reversitn de nna pérdida por deterioro de valor de un activa se reconocerd inmediatamente en
el resultado del periodo en que se verlfigue la misma,

En el gercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 la empresa resolvid extornar el remanente del
ajuste por deterioro realizado en et afic 2015.

211 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreadores comerclales y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso rorinal de los negocios. Las cuentas por pagar se dasifican
como pasivos corrientes si el pago se debe realizar deniro de un afic o menos. De lo contratic se
presentan como pasivos no cortientes.

'Los acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar se reconacen inicialmente &l precio de la

transaccion, y posteriormente se remiden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo.

Los acreedores comerciales a plaze que no tengan establecida una tasa de inferés y se clasifiquen
como ackivos corrlentes se miden inlcialmente a un importe no descontado.
212 Préstamos y obligaciones

Los préstamos son reconocidos inicialmente al precio de la transacclén y posteriormente semiden a
su costo amortizado aplicando el método del interés efectivo. Los intereses se reconocen en base al
método del interzs efectivo y seincluyen en cuentas de gastos financieros en el Estado de resultados,
exceplo aquellos que son capitalizados (Nota 2.9).

Los pasivos se dlasifican como cortientes a menaos que la Seciedad tenga el derecho incondicional de
aplazar su cancelacién, durante al menos los doce meses slguientes al derre del ejerdlcio.

213 Beneficios al personal
Las obligaciones generadas por los beneficios al personal, de cardcter lagal o voluntario, se reconocen
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en cuentas de pasivo con cargo a pérdidas en el periodo en que se devengar,

La Seciedad no cuenta, a excepcién de los planes previsionales estatales, con planes de beneficios al
persanal de lavgo plazo.

214 Impuestoalarenta

El cargo por impuesto a la renta se determina como la suma del cargo pox impuesto corziente y del
crédito o débito por el reconocimiento de activos o pasivos por impuesto diferido. H

El impuesto diferido es reconocido utilizando el método del pasivo basade en las diferencias
temporarias entre los valores contables y la valuacion de activos y pasivos de acuerdo a normas
fiscales.

El impuesto difetido es determinado uiilizando las tasas y normativa vigentes a la fecha de los
estadlos financieros y que se espera sean aplicables ciando el respectivo activo por impuesto diferido’
se realice o €l pasivo por impuesto diferido sea pagado.

T

Los activos por impuesto diferido son reconocidos en la medida en que sea probable la
disponibilidad de ganandas fiscales futuras comtra las que cargar las deducciones por diferencias
temporarias.

215 Provisiones

Las provisiones por deudas por reclamos legales u otras acciones de terceros som teconacidas cuando
la Sodiedad tiene una abligacidn legal o presymta emergente de hechos pasados, resulta probable
que deban aplicarse recursos para liquidar la obligacitn y el monto de la obligacion haya sido
estimado en forma conflable. Las provisiones se miden al valor presente de los importes que se
espera sean requeridos para liquidar la obligacién.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Las provisiones por plames de premios o compensaciones especiales a clientes (INota 220) son ;
reconocidas cuando se generan y se miden al valor razonable de los premios o compensaciones E
peasibles de canje por parte de los dientes.

216 Arrendamientos -

Los arrendamientos en los que el arxendador reliene una porcitm significativa de los riesgos y
beneficios del propietario se dlasifican como arrendamientos operatives. Los pagos efecinados por
la Sociedad bajo arrendamientos operativos son cargados a los resulfados en forma lineal durante af
perfodo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendatario retiene una porcién significativa de los riesgos y
benefidics de la propledad se clasifican como arrendamientos financiercs, Los arrendamientos
financieros se capitalizan al inicie del amendamiento al menar valor que resulte de comparar el valor
razonable del active arrendado y &l valor presente de los pagos minimos del arrendamiento.

Al 31 de didembre de 2025 y 31 de didembre de 2024 la Sodedad no mantiene arrendamien
financieros. .

217 Capital accionario T
Se reflgja al valor nomiinal de las acciones emitidas.
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218 Conceptuo de capital

El capital a mantener, a efecto de determinar el resultado del ejetl'(:icio, ha sido definido como el
capital financiero invertico o recibide bajo la forma de aportes de capital.

219 Distribucién de dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas se reconoce como pasivo en los estados financieros
en ¢l ejercicio en que los mismaos son aprobados por la Asamblea de Accionistas de la Sociedad hasta
que sea cancelado,

2.20 Reconocimiento de ingresosy costos

Laos ingrescs se midlen al valor razemable de la contraprestacién recibida o par recibir y se muzestran
netos <le impuiestos, devoluciones o descuentos,

Los ingresos por yenta de bienes se reconocen cuando se fransfieren los riesgos inherentes a la
propiedad, la Sociedad na conserva ninguna participacién en la gestiom del activo ni retiene el
control sobre los activos, el ingrese puede medirse fablemente, es probable ka cobrabilidad del
crédito y hos costos aseciados pusden ser medidos fiablemente,

Los ingresos por ventas de servicios se reconocen en el ejerdcio contable en el cual se presentan
dichos servicios, en funcién del grado de avance del servicio prestado en proporcion al servicio total
comprometido,

Los ingresos por arrendamientos operakivas se reconocen como Obros ingresos linealmente durante

al plazo del condrato.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Los gastos de administracién y ventas, los resultados diversos ¥ los resultados finandieros fuevon
imputados a reaultados en base a su devengamiento.

La Sociedad cuenta con un programa de fidelizaclon de clientes a tfavés del cual éstos obtisnen
créditos demominados “Coronas”, que les dan el derecho de canjearlos por bienes y servicios.
Asimismg, la Sodedad cuenta con un programa de premios por Jackpot (pozos acumulados en
funcién del nivel de juego en daterminadas méquinas de slots). Ambos se recanocen en cuentas de
pasive con cargo a pérdidas en el petiodo en que se devengan (Nota 2.15).

Nota 3 ~ Situacién econémica y financiera

La Sociedad al itticio de su actividad tegistd pérdidas sipnificativas que deterioraron su situacién
patrimondel, requiriendo asistencia Ananclera de sus accionistas.

No obstante, durante el gJercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 ]a sociedad canceld préstamos
de Codere México 5.A. de C.V. por U$S 6.529.000, correspandientes a fondos recibidas en afio
anterior por US$ 7.750.000.

En el petiodo achial, la sociedad avanzo con 1a cancelacion del total adeidado.

La Direccitn de la Sociedad presenta los estados financieros bajc el principio de empresa en
funcionamiento en base a: {a) al &xito logradoe (19 de noviembre de 2021) de una reestructuzacion
financiera realizada para garantizar la viabilidad del Grupo y de todas sus operaciones que incluyé
liquidez adicional, 1ma redwccitn significativa del nivel de endeudamiente, asi como extenslon de
los plazos de deuda no capitalizada y reduccién de intereses, (b) la recuperacién gradual de los
Ingresos, (c) la generacién de resultados operativos posltivos y con perspectiva creclente en los
filtimos ejercicios, ¥ (d) la Diveccion de Carrasco Nobile 8.A,, tal come se explica en la Nota 13, ha
realizado acuerdos para diferic en el tiemypo los desembolsos de préstamos obtenidos en el pasado.

AR
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Carreseo Nodile 8.4,
Estados 1 faras af 32 de dlciembre de 2025

Nota 4 - Estimaciones v supuestos realizados en la aplicaci6n de las politicas
contables

La preparacién de los estados financlercs de conformidad con Normas Contables Adecuadas en
Uruguay requiere que la Direcciém haga esbmaciones y suposiciones que afectan los montos
informados de tctivos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales potlrian diferir respecto de

estac estimaciones.

Las estimacicries y supuiestos més importantes en la determinacién de Jos valores contables de los
actives y pasivos son los siguientes:

{a)  Deterioro en el valor de propiedades, planta y equipo y activos intangibles

En la Nota 11 se describe la prueba amial de deterioro realizada sobre dichos activos al 31 de
diclembre de 2025 v 31 de diciembre de 2024,

(k)  Impuesicala renta diferido

LaSodledad reconoce los efectos por impuesto diferido basado en estimaciones ¥ suposiciones sobre
Ia forma de realizaciém y cancelacidn, respectivamente, deé sus activos y pasivos.

Los cambios en dichas estimaciones y supuestos podrian modificar en forma significativa, en el
ejercicio en que dichas modificacicnes se pi'oduzcsin, los saldos por activos y pasivos por impuesto
diferido contabilizadas.

(<)  Prowisiém paza incobrables
La Bociedad tiene que realizar juicios significativos para determinar el monto de los dendores de

dudoso cobro que deben ser provisionades, considerando la existenda de indicios de incobrabilidad
y con el cbjetiva de cubrir los riesgos asociados. La Sociedad mantiene al 31 de diciembre de 2025

una provisién de incobrabiidad por $ 6,135,877 ($186.013.889 al 31 de diclembre de 2024) (Nota 8).

(d)  Provisiones por planes de premio o compensaciones especlales

Las provisiones por planes de premios o compensaciones especiales a clientes (Nota 2.20) son
teconocidas cuando se peneran y se miden al valor rtazonable de los premios o compensaciones
pasibles de canje por parte de los diientes.

LaSodedad ha reconocico al 31 de didembre de 2025 provisién por, Plan de fidelizacién- Coronas y
Pozos acumulados - Jadcpots por $ 673.839 v § 10.664.478 respectivamente ($ 10133306 y $
13.785.864 al 31 de diciembre de 2024) (Nota 14). ’

{e) Provision Litigios

La Sodiedad realiza suptiestos significativos para determinar la probabilidad de ocurrencla v el
monto delos pasivos de mento incierto o contingente,

21

257

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n° 892




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Nota 5 - Instrumentos financieros

Carrayea Noblle SA.

Estados financteros of 31 de diclembre de 2025

La composicion de instreanentos financieros a nivel de activos y pasivos, en el Estado de situacién

financiera, es la siguienter
31 A diziembirr de 2025 Cotto arardradn (:::m.mﬂ, ? valagiasenabie Total
Activm fnandiebe
Efertivo ¥ equivalentes de gfectivo 135,505,008 - - 135.808.998
Drauck ixles y otx: kas por cobrar - 20175743 - 200 796,743
135,408,593 201.785.743 - JOT.E0574L
Conto amortzade  Valo razonabdae Total
Tasives financiexos
Acoendd iales  otras cuertbas por pagar 222.262.515 - I22IGR.515
Presamos ¥ ubllgaciones 461.789.250 - 461.789.250
GRLO5.765 - 5L 051.765
32 e diciembre f 2024 Coste amartizado o0 Awociizada L zonable Total
Activos financierss
Efective § squivalentes de afective 114.726.830 - - 114.726.830
Doudores comarcinla p olras cuanins porcobrar - . 26B.0Z7.511 - 268.027.311
114.726.830 268027511 - 882 734141
Ceato rHzid Valey nabl ‘Tatal
Pasivos financierss
Acreedures camerciales ¥ ofras roamtas por pagac 194.611.098 - 194.611.493
Priktamo: y obligacione: 56L430.872 - 552.465.802
?4?.099,93& - 747.059.985

Nota 6 - Posicién en monedas extranjeras y en unidades indexadas

Log estados financieros incluyen los siguientes saldos en monedas diferentes al peso uraguayo,

moneda fuacional de la Sociedad, y en unidades indexadzs:

25 D2

UES E TL Tkal Bl § Us§ € UL Fobul Fqodw &
Adin Cordedle
Hivctivo y equivalen o do afective LFGETHS - - GA9BAET 1150991 - = 461047H
Trend ¥ N9 poeoh 1498426 201507 - 0T SO - - 16 TL185
Otrow s Bves o Hoaneloos Jirdeys ] - - 2448798 - - - :
TOTAL ACTIVO SM7E)5S  2UL50P - 21858 521080 - - MArERaOlE
Tastve Comteale
Adverdores com. ¥ cliad e M poT Pogat ZOI7H00 A2 L4%SIM DR MY 19 UFIm 4enisl AT
Froridmw - - - - Bled - - 9.000.79
Présacncey dbiipacisce 2195.907 - BIAI0  1MISEUY 5.090.982 . THIATE?  I0LA31EM

AXZIEF  HNAR RGOSR  ZIFENRFRG SEGL5e 11717 9001996  a91 GRS
Panimo No Cordents )
Pristimon'y oblipacknt 6501001 - 10252 BASANLO0L 404472 - 18340740 MRSTO29L

£.595.001 - Bodgdr  Sadangl 491447 - 183070 306sm T
TOTALFASINO 10808798 230331 10956650  S6123L700 10550041 117175 3TARETE  SDLEEA3N
Puaaicifn Nela !!ﬂﬁm 1L 76A 185 !9.9566& &Jmuﬂ iiﬂD,EI ”11.15'3! Eﬂﬂ EML
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Carriasee Nobite S5.4.
Estados fi feros of 31 de dicienibra de 2023
Nota 7 - Efective y equivalentes de efectivo
El detalle de efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente:
Die-25 De-24
Caja 67.610.631 48 57659
Bancos 68.198.367 66159.161
135.808.998 114.726.830
Nota 8 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
El detalle de deudores comerciales y oiras cuentas por cobrar es el siguiente:
Dic25 Dic24
Coriente
Deudores por ventas localea 60.975457 52,407,089
Deudores por ventas del exterior 5.053.937 10.683.694
Doecumentos a cobrar locales 28.754.976 28.488.176
Documentos a cabrar del exteriar - 173.595.026
Fartes relacionadas (Tata 22) 92 800377 3.134.861
Dlepdsitos en garantia 20,347.873 177.732.403
207,932,620 456.041,199
Menos: Previsitn para deudares inechrables (6.135.877) (165.013.889)
201,756,743 268.027.310
La evoluciém de la provisién para deuderes incobrables es la siguderte:
Dic-25 Dic-24
Saldas al inicio 148.013.289 166.460.218
Corstitucién/ (Desafectacién) neta del gjercicio (161.360.820) -
Diferancia de cambio (20.517,192) 21.544.57]
Seldos al cierre 6,135.877 188.013,269
Los depbsitos en garantia corresponden al siguiente detalle:
23
259
NR-4-2026-1197.pdf Folio n° 894

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

T .

TTTERT g




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrasco Nobile S.4. ]
Bistados fi o5 af 31 de tolemhre de 2025 i
Dile-25 Dic-24
Corriente
Drepésito por garantlas inmobiliarias 237.397 2651.547
Depdsito en garantia Fideicomiso FIDUNION {agante fkluciaric) 10,031,312 3.274.342
Depdsito en garantia BROU : 5.162.748 8656890
‘Depdsites v titukos en garantia [TAU 1.916.416 165,539,624
20,347,873 177,732,403
Nota 9 - Otros activos no financieros
El detalle de otros activos no financieros es el siguiente: m
(0]
Die-25 Dic-24 0 i
o I
Corriente i) =
Crédivos fiscales 84 198183 75.158.191 i E
Seguros y gastos pagadoes por adelantade 6.440.357 4.023.589 m
Anticipos a proveedores 2.084.127 4424723 5
92,722,667 B3.606.503 m
©)
. D
Nota 10 - Inventarios o)
z
El detalle de inveritarios es el signierite: ,:E
Die2s Dic2d
Corriente
Suministras 5040.906 4.706,207
Mo Corriente
Suministros 4.951.042 4.179.839

Los siministros corfesponden a bienes consumibles y niilizables en la prestaciém de los servicios de

hoteletia y operacidn de las sdlas de juego.

|

| 1

260

NR-4-2026-1197.pdf Folio n® 895



Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Coasrraco Nablle 4 i
Estnsos frocleras ot 31 b dicteunre e 2025

Nota 11 - Propiedades, planta y equipo y activas intangibles
111 Vafors da odgen ¥ Bus depemuiaciones y tinortizaciones
Mefarasen | dajpranon inm. . - ] Elhran on cezrmn/
Crutas inushlee | rectidonan | Mucklon fila | Gquipssdo (o o | Wdguinenda | gy | enorterionasen | Tatal
buck . + |nalaleviorun | compulorian jusge i
Saldo nl T2 enera (e 2024 LG 1LELS0 AN VILTISTES 249725 1PEP: MBI A5t FUTESe8 1900 200467 3
Adicicnn 4a1 62 1.1 6 LA B FETE - GOMAE W9 VA7 Sa LA
Dupan . - . - - . - - -
Traslades - - b e - - [{F k] - - -
* Gakdo alA) de divinrslwee de H024 FRIN LEEISTEN  1MSNSS  B0TSS0R VIR MGG JasMdax 174560 LINE.0NT RS
Adiiotais T - WFIZI BI05TE 110047 ARASIGE 2400 NSRS 10ATALE%
Bags - - - - - - - - -
Teasadas - - L6 .75% - - - (26L4TY) - :
Saldo A7 de dicasbna da 025 1,108,206 1281857 85 a1 s1030 26.200600 T4 XENTAI GL137.20 I7500.545 1M A0 H
Deprociacide mwomalady y .
deteriores de valar 451 S 8040
Salde A 1 da anere e 2034 b ) TR 1857 ETLGE SO0 120585403 2GR04 - LRGSR
Diepreciacian BAME SA075590 G LsED  BRAAD TRERSIT 0080 - FERE
Bajan - - - - - - - . -
sk v pes Ll PO 11 ) - - - - - - (187,548 960) =
Soblo i 31 de dickembea de J024 BRIF Silbin 0 1330an 0N TRRAR] 4Bl SN0 27300 - saman B
Depreciocitn 190455 SA0ELED SMLAG0  SLSLBRAT TR Wit B8ORS 8. Kc057 =
Bujs S S S
Snklet al 31 de dichanbre: de 225 58700 GROHEERT  1AIBIEA 1590204 12120640 ISRAMGSSS 28558415 - 1044212508 [
Valor neto rook hleal 3t de . . .
diclombra 3o 2024 BE10 1095100 EAAME WIS FASGL SRR 80224 BITABED LORLAI
Vales nalo conealle al 31 de
dictebre dey 302K 2014 BA7SIE LM PRLAMTIY ODBARASS LDZBI 12224008 ANTED 27801983 LENL@LEE
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Carrasco Nobile §.4.
Estarlps finanpieros ol 31 de diciembre dg 3023

La evolucion de los saldos de activos intangibles es la siguiente:

Programes de Chros
Costo Computacidn | inteneibl Tatal
1° de enero de 2024 2] 448,938 53152247 T4642,185
Adicicnes 405.272 - 405272
Saldo al 31 de diciernbre de 2024 21.855.21D S93,392.247 To.007 457
Adiciones FE7O%2 B 767,303
Saldo al 31 da diciemnbre 2025 22622604 53.152.247 73814531
Deprediactén acumulada y deterioros de valor m
1" da angro de 2024 21,208,674 11.080.223 L2802 %
Amortizacidn 23419 2.218.047 2.452.738 8
Saldo al 31 de diclembre de 2024 N.447 568 13308975 34751140 Y
Amaortizacifn 155330 2.218.045 2373375 >
Baldo al 31 de diciembre 2006 21.598.193 15,526,321 37124516 %
LL
- w)
:Dn;:r neto contable al 31 de diciembre de 417,345 39..333\9?2 40,396,317 m
Valor neto contable al 31 de diclembre 2025 1.02¢409  37.665.926 98, 690.355 @)
Ry
11.2  Depreciadones y amortizaciones cargadas a resultados @
Z
Del total de depreciaciones de Propiedades, planta ¥ equipoy amortizaciones de Activos intangibles _ |:(2
al 31 de diciernbre de 2026 § 91.210.361, $306,155 se incluyen en Gastos de administracién y ventas
($434.707 vl 31 de diciembre de 2024), y § 90.904.206 (Nota 11.3) en Costo de los bienes vendidos y
servicios prestados (5 80.763.755 al 31 de diciembre de 2024) (Nota 18).
11.3 Deterioro
Al 31 de diciembre de2024 la Sociedad realizé la prueba amal de deterioro basando sus Hujos de
fondos proyectados paraladeterminacion del valor en uso delos activos fijos en el reinicio progresivo
de la actividad de mesas VIP. De acuerdo al test realizado no habia indicios de reflejar un deterioro
del valor contable neto,
Al 31 de diciembre de 2024 la Direccitn y Gerencia de la Sociedad, basada en proyecciones fuhnas
positivas, resolvid revertir en remanente de la pérdida por deteriore reconacida en gercicios
anteriores. Esto implicéd un aumento en el valor de Propiecdades, planta y equipo de $ 187.348.362,
cuya contraparida se expone en €l costo de Jos servicios prestados del presente gjercicio.
Al 31 de diciembre de 2025 no se identificeron indicios de vm posible deteriora. ’
Wo se han reconodido perdidas ni reversiones por deteriaro del valor de los activos del ejercicio
findlizado el 31 de diciembre de 2025
26
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Carrasco Nebile S.A.
Estados financieros of 31 de diciembre ds 2025
Nota 12 - Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Eldetalle de Aaveedares comerciales y obras cuentas por pagar es el siguiente;
Dic-25 Dic-24
Corriente
Proveedorss de plaza 100.233.693 84.362.727
Proveedoras del exterior 19.620.270 18.209.634
Partes relacionadas {Nota 22) 15.372.152 7.815.248 i
Retribuciones al personal 43.490.402 40.384.752 "
Acreedores por cargas sociales 10.509.680 10.604.762 m
Cabros anticipacies - 10,292,573 )
Acreedores fiscales 23.292.434 13.407.359 S [
Diverscs 7.894.421 6.066.543 > E
220.413.092 191,143,398 Lt '

m
No Corriente rUn
Proveedores de plaza 1.849.423 3.467.695 S

Py

®
Nota 13 - Préstamos y obligaciones Z

E

El detalle de Préstamos y obligaciones es €] siguiente:

Dic-25 Die-24 -
Comiente ,[
Prdstaimos de instituciones financieras bancarias 89,850,266 87 .826.077 i
Préstames financieros no bancaries - - 37,583,595 ;
Obligaciones negociables 44.409.1338 -
Partes relacionadas (Nota 22} - §7.357.901 h
Intereses financierca 3.995.845 -

138.355.240 122 767.573 i
Mo Corriente ,
Préstamos de ingtitucionss financisras bancarias 115.052.6565 211.565.299 :
Préstames financieros no bancarics 208.381.336 118.154.020

322.424.0M 929721319

131 Préstamos de instituciones financieras bancarias ' o

Corresponde a dos préstamos contraidos con fecha 31 de julio de 2013 con €l Banco de la Repablica
Oriental del Uruguay (BROU) par un plezo de 10 afios, con una tasa de interés fja, pagaderos en
cuotas mensuales iguales y consecutivas con un periodo de gracia para capital de 2 afios, El 10 de
diciembre de 2021 la Sociedad firmd mievos acuerdos de pago con el BROU, donde se modifican los
porcentajes de amortizacitn de capital mensual, asi como las tasas de interés.

27
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Carrarce Noblle S.A £
Hsiados fi o of 31 de diclembre de 2025 r
El 6 de marzo de 2023, la Suciedad firmé nueros convenios de pago con BROU, dande se modifican
los porcentajes de amortizacion de capital mensual, asf como las tasas de interés, quedando 543%
efectiva anual para &l préstamo en UL y 6,10% efectiva armal para el préstamo en USH (ajustable
s/mercadp), siendo el vencimiento final el 6 de meaxzo de 2028,
Detalle:
Al de dicienibre de 2025
Tstiluci W& Cupital  Intoroses Tasark  Hasla Mésde  Vencimismo
& origen Tnterés 1 ofla 1 afi eunta final
BROU UsE 87.196.526 - 10  3B260.577 43937948 6732028
BROU Ul's 117804 406 - 543% 51680682 66114717 6372028 m
203,002.031 - 80.950.266  115.052.645 @)  _
o
T E
A131 de diclemlre de 2024 > E
- :
mdﬂ - . N I'n
Lestitucion . Capial fr— Tasadks  Hasta Miede  Vemimiento -
i orlen Interés 1 afip Lafln cta, final W)
EROU Uss 139.342.060 - 635% 40906111  PR43594R &3228 m
BROU Ul's 150.049.313 - 543%  45915.066 113128351 Gf2028 ()
200,391,377 - 81.826.077 2156529 E
Q@
Z
a. Garaniias de pago ?2
P
j

A efectos de parantizar el page de este crédito, €] BROU y la Socledacd constituyeron con fecha 24 de
maya de 2013 un fideicomiso de garantia. El patrimonio fiduciario de este fideicomiso, cuyo
beneficiario es el BROU, se forma con el aporte mensnal de la Socledad, a partlr del 1° de agosto de
2013, por un monto equivalente al 20% de los ingresos netos percibidos por la actividad del casino
(ingresos brutos menos monto del canon abonado a I IM), proporcionacios al monto del arédito -
desembolsado (monto médmo de US$ 25.000.000). Este hdeicmmso se mantendi4 vigente hasta la
fecha dela cancelacion total de la denda garantizada.

s p—— = e+ g e,

La Sodedad deposita los fondos fideicomitidos en las cuentas bancarias del fideicamiso al ciesre de _
cada mes, ¥ los mismos son aphicados por el BROU, en su cardcter de fiduciatio, a la cancelaciém de

todos los honorarios, gastos, tribulos, y comisiones fiduciarias ¥ servicios de deuda que se

encuentzen vencidos a cada fecha. Las comsiones fiduclarias fueron fijadas en um monto mensual i
de UI 24.500. Los fondos que exceden el monto de los servicios de deuda vy de las comisiones

fidudarias exigibles al proxime vencimiento de la devida garantizada serén liberades por €l BROU

{Nota 8).

Adicionalmente, con facha 20de diciembre de 2018, la Socledad cede al BROU el 40% delos derechos
de cobro sobre cobranzas por ventas de bienes o servicios efectuadas con tatjeta de crédito “VISA”
fondos que se destinaran a la cancelacién de la asistencia finemcdera.

El1 29 de enere de 2019, 1a Seciedad firméd convenios de pago con BROU, donde se modifican los
porcentajes de amortizacién de capital mensual, asi como también Jas tasas de interés, quedando
6,78% efectiva armal para el préstamo en UL y 8,14% efectiva armual para el préstamo en US3.

El 10 de diciembre de 2021, la Sededad firmo nuevos convenios de page con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacién de capital mensual, asi como las tasas de interés,
quedando en quedendo 5,40% efectiva anuel para el préstamo en UL y 5,42% efectiva amual para el
préstamo en USE.
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Carrascoe Nobile 8.4,
Estados fi teros e 31 de diciambre de 2025

b. Relaciones técnicas y condiciones financieras

La Sociedad podré devolver los préstamos a sus acconistas, distribuir dividendos o reducir su
capital en la medida que no se encuentre en situacién de incumplimiento frente a sus obligaciones.

EL22 de octubre de 2021, el BROU acoedié a modificar las condiciones pactadas anferiormente de
acuerde con el siguiente detalle:

Forma de pago: 41 cuotas amortizables mensualmente la primera ¢l 30 de enero de 2022 segfin «l
siguiente detalle (las primeras dos cuotas corresponden solo a intereses):

Afio Cantidad de cuotas % de amortizacién arual
2021 2 0%
. 2022 12 22%

2024 i 12 33%
2025 ' 5 20%
Total 45 100%

El 6 de marzo de 2028, la Sociedad firmé nuevos conventos de pago con BROU, donde se modifican
los porcentajes de amortizacidn de capital mensual, segiin el siguiente detalle:

Afto Cantidad de cuotas % de amortizacion anual

2025 9 12%
2024 12 19%
2025 12 20%
2026 12 22%
2027 12 2%
2028 3 5%
Total 60 100%

13,2 Préstamos de instituciones financieras no bancarias

El saldo de préstamos financieros no bancarios corresponde a contratos de deuda suscriptos por la
Sociedad con canredores de balsa y otras terceras de fechas 12 de marzo de 2012, 18 dejunio de 2012
¥ 26 de junia de 2012 y modificaddos con fechas 13 de julic de 2013, 26 de noviembre de 2013 y 5 de
marzo de 2015, Con fecha 24 de febrero de 2017 por un lado Nobilis Corredor de Bolsa $.A.
(anteriormente Rospide Sociedad de Bolsa 5.A.), Compafiia de valores Pérez Marexiano S.A. y
Urrabura & Hijos S.RL. y, por otre parte, Carrasco Nobile S.A. firmaron wm acuerdo de
reestructuracién

LaSociedad firmé modificaciones alos contratos de créditos otorgados el 11 de marzo de 2019, €l 15
de junio de 2020, €l 26 de ochrbre de 2020, ¢l 08 de junic de 2021, €l 24 de mayo de 2022 y el 28 de
mayo de 2024, Esta tltima modificacién acuerda el siguiente cronograma de pago de deudas
manteniendo las demds condiciones contractuales:
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Berdos i

Carraseo Nobile 8.4

o5 ol 31 de died

bra de 2025

Campaiia de
Valores Perez
Marexiano 5,.B.S.A.

Urraburu e Hijos
Corredox de Bolsa
SR.L.

Nobilis Corredor
de Bolsa S.A.

Vio

uss

UBS$

Uss

12-Jun-24
12-sat-24
12-Dic-24
12-Mar-25
12-fim-25
12-80t-25
12-Dic-25
12-Mar-26
12-Jun-26
12-set-26
12-Dic-26
12-Mar-27
12-Tun-27
Tolal

17.664
17.664
17.664
17.664
17.664
17.664
17.664
36.328
35.32%
26,328
36.328
44160
44.160
353.280

154561
154,561
154561
154561
154.561
154.561
154 561
300.121
309.121
300121
09.121
386.402
386.402
3.091.215

34.003
34.003
34.003
34.003
34.003
34.003
34003
68.006
53.006
68,006
68,006
85.008
85.008
680061

Se establecen ademss las siguientes condiciones a cumplir (las mismas se mantuvieron en las
sucesivas modificaciones)

» La amortizacién de capital correspondiente a 2022 se deberd pagar anticipadaments en 2021
distribuiido & proveata en las distintas fechas de pago, sl ocurren alguna de las sigulentes
condiciones:

- Si cualquiera de las calificadoras (S&P y Moody’s) baja la calificacién de Codere S.A
{garante final del proyecto) a una categoria inferior a CCC+ o Caal

- SiCodere S A. cesara de ser calificadas por ambas calificadoras.

) 8e deberan mantener los siguientes ratics de endendamierito: menar a 6 al ciexre del ejercicio
31 de diciembre de 2020y menor a 4,5 a partir del derre del 31 de diciembre de 2021,

. Mantener un ratio de cobertura menor o igual a 2 a partir del 31 de diciembre de 2020y en
los aiios sucesivos hasta el repago de todas [as sumas adeudadas.

) En caso que se incumpla con el ratio de endeudamiento y/ o de cobertura y esta situacion se
matituviera por més de 30 dias corridos luego del cierre de gjercicio econdmico (y siempre
que no se cancelara anticipadamente) se deberd abonar una multa del 05% del capital
adendado dentro de los 10 dias habiles posteriores al plazo de 30 dias antes mencionado,

. Se obliga a no canbraer nuevos pasivos financieros cdurante el afio 2019, excepto aquellos
asurnidos con el accionista y/ o con cualguier empresa del grupo Codere. El incumplimiento
d;e mﬁgaaé' n operard como una causal de exigibilidad anticipada de todas las sumas
a s,

Se acuerda tambitn modificar el fideicomiso y la cesin de créditos en garantia, por lo que la
Sociedad acuerda ceder dl fiduciaric, el 60% de los créditos contra Compaiia Uruguaya de Medios
de Procesamiente 8.A., OCA S.A, Amex, Diners y Mastercard en virtud cle las ventaa realizacias a
través de tarjetas de aédito o medios elechrénicos de pago.

El detalle cle los préstamos con institucionss financieras ne bancarias al 31 de diciembre de 2024 es
el siguiente:
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Al3l de dicembre de 2024

[R— me.rh Capial ersses Tase de Hagta Mizde  Vencimento

de orfzen Inioeés lalo  lafio cuota final

Mchilis Camador da Bolea 3.4 158 114.725.167 - £35%% 28171264 85 353.903 1637

Pérez herexione 8.4, Uss 13.380.4%7 - B,35%% 2265001 10120.406 Jle it

Urratoms e Hike SR.L. UsE 25.624.951 - 8X5% 6,143,240 19,481,711 L2027
155.739.615 - 37583595 L18156.020

Con fecha 14 de Mayo de 2025, en €l marco de la emisitn de la Serie 1. del programa de emdsién de
obbgaciones negociables, se integré los saldos adeudados a las entidades no bancarias a la nueva
emisidn, cancelindose en consecuencia la totalidad de los saldos a dicha fecha.

133 Obligaciones negociables

Por resclucitn de Asamblea Extraordinaria de fecha 6 de noviembre de 2024 y por resolucién del
Directorio fecha 25 de abril de 2025, se resolvié implementar una emisién de cbligactones
negociables escriburales no convertibles en acciones de oferta piiblica, en el marco del régimen de
emdsiones simplificadas de valores de oferta piblica, al amparo de lo dispnesto en Ley N® 18.627 de
2 de diclembre de 2009 y narmas reglamentarias y complementaiias vigentes de acuerdo a las
concliciones que se sefialan en este Prospecto, por haste el equivalente en UT 100.000.000, defirjendo
la Serie 1 por un monto maximo de hasta US$7.000.000.

Con fecha 14 de maye de 2025, se emitié la mencionada Sexie 1.

Serie 1:

Valor Nominal: TIS$ 7,000,000

Plazo: b afios, sin periodo cle gracia

Tasa de inferés nominal: 8,15% azmal

Amortizacior: cuotas trimestiales y consecutivas, amortizandose el 30% del capital
enlos primeros 2 afios (primer trama) nn 20% del capital en el 3er afio

(segundo tramo) ¥ <l restante 50% del capital en los dltimos dos afios
(tercer tramao)

Fecha dle emision: 14 de mayo de 2025
Fecha de cancelaciény: 14 de abril de 2030

Da acuerdo con los términos del Programa de Emisidn, durante la vigendia de este préstanto, la
Sociedad deberd dar cumplimiento 4 una serie de obligaclonies operativas ¥ financieras .

En gavantia del repago de las Obligaciones Negoclables emitidas bajo ¢l Programa de Emisitn, se
cred un Fideicomiso de Garantia denominado “Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile” al cual se
le cedieron los siguientes activos:

(a) Bl sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes y fututos, que posea o pueda poseer
en cualquier momento contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas de
crédite y débito nacionales o extranjeras (en adelante las “Tarjetas”), documentados en
cupones o vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de los
servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan
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pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que surjan de los
cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/ o procesados a través de
terminales 'OS, con Independencia de la moneda en que estén expresados. Las empresas
emisoras y/o administradoras de tarjetas de crédito, cuyos créditos se ceden al -
Fiduciario son las siguientes: DINERS, AMERICAN EXFRESS, VISA, MASTERCARD,
OCA Y FISERV;
{b) El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos
que recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que
explota conforme los términos de la Concesion (en adelante “Flujo de Ingresos Netos
Transferido”). A efectos de lo referido precedentemente, se define a los ingresos netos
(en adelante “Ingresos Netos”), los que serdn de determinacién y liquidacién mensual,
como &l resultado de restar (1) menos (2); siende (1) igual alos ingresos biutos mensuales
que se recanden por la venta de fichas, token, monadas, tickets, mecanismos magnéticos
o digitales, “torneas" y cualquier otro medio habilitante de juegos actuales y fuhuros no-
incluidos en los anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las sumas
pagadas como premdos metdlicos en conexién con cualquier tipos de apuestas
{induyendo los pozos de premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas
y tickets promecionales (entendiendo por éstas las entregadas sin coste), No serén
-deducibleslos premios en especie, nilos devengamientos de premios progresivos previo
a su pago; y siendo (2) el importe que resulte de sumar el canon fjo y variable debido a
la Intendencia de Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicic de lo
sefialado precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la
Fidelcomitente deba entregar al Fiduciario el Fiujo de Ingresos Netos Transferido,
deducir previamente el monto total correspondiente a las compras de fichas del casino
del mes respectivo que hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito;
{c) El veintitrés com treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los créditos de ;
titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la extincion de la Concesion, cualquiera ;
fuere la causa de dicha extinclén.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Mensualmente el Fideicomiso deberé contar con fondes libres y disponibles equivalentes a un tercio
(1/3) del préimo servicio de deuda (capital e intereses), liberando el excedente de los fomdos al
fdeicomitente.

El Emisor podra solicitar 2l Fiduciario que invierta a través de un intermediatio de valores el dinerc i
fque se encuentre en esta cuenta de reserva en Bonos del Teaore Americano, T-Bills de EEUU., T-

Notes de EE.UT. o bonos soberanos del Urugnay en délares americanos siempre que tengan
vencimientos menores a 360 dias.

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas las Setles emitidas bajo el
Programa, estarén en todo momento cuando menos en i mismo grado de preferencia que las
cdlemds Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa y las deudas financieras :
comtraiclas por el Emisor.

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se encuentren pendientes de pago
(capital y/o intereses), el Emisor se obliga a cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las
siguientes restricciones:

» Ratic de Endeudamicnto I El Fmisor deberd mamtener un ratic de endeudamiento
{Deuda Financiera Total / Patrimonio neto de Préstamo a Acocionistas) inferior o ignal a
2,0,

N T
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» Ratic de Endeudamiento II: El Emisor deber4d mantener un ratio de endeundamiento
(Deuda Financiera Total / EBITDA) menor a 3.

s  Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor deberd mantener un ratio de cobertura de denda
(EBITDA t) / (Servicio de Deuda Financiera del afio ¢+ 1) mayor a 1,5.

Los xatios referidos serén controlades arualmente, dentro del plazo que seindica a continuacién por
el Representaite de los Obligacionistas exclusivamente sobre la base dela informacitn que surja del
balance amaal auditado del Emisor presentado al BCU, el cual debera remitirlo directamente el
auditor de CNSA. El Representante tendya 20 dias hébiles, después de entregade el balance anual
auditado presentado al BCU, para monitorear €l cumplimiento de dichos ratios. El Representante
cumplird con el contral de los referidos ratios, tmicamente medisnte el andlisis que suja de la
informacidn del balance anwal auditado y presentado al BCU que le haya sido remitido por el
auditor. El Representarite no asume rd asunira responsabilidad de espedie alguna frente al Emisor,
Ohligacionistas w otros tetceros, por <l retardo en el envio de la informacién establecida
precedentemente, ni tampaco sobre la correctién o veracidad de la informacion suministrada, y en
base a la cual realizaré al conirol de los ratics establecidos en el presente literal.

Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el Fideicomise de Garantia mantenga en todo
momento el Ratio de Gatantia,

Por “Ratlo de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar los ingresos que pereibe el
Fideicomiso (es dedir, (i) el sesenta por ciento (60% } de los créditos, presentes y futuros, que posea ©
puedd poseer en cualquier momento futurc contra las empreses emisoras o administradoras de
tarjetas de créditos y <lébitos nadionales o extranjeras, documentados en cupones o vouchets y/o
procesados a través de terminales POS y derivados de los servicics prestados o ventas redlizadas
poe el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad; v (ii) el veintitrés con
treinta y cnco per dento (23,36%) de la totaliciad de los ingresos netos que recaude por concepto de
la actividad del Casinc del Hotel Casino Catrasco gue explota conforme los términos de la
Concesitn) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y finalmente dividido entre €l
total de las Obligaciones Negociables en cireulacién emitidas bajo este Programa, no pudiends ser
inferiora 1.

El cumplimiento del Ratlo de Garanifa serd caleulado al fin de cada trimestre calendario por ef
Fiduciario, sobre la base de la informaci6n que sea enviada por CNSA v que luego serd remitida a
la Entidad Representants, la cual habrd de monitorear el cumplimiento de dicho ratio
exclusivamente sobre la base de la informacién referida anteriormente. La informacion envieda por
CINSA serd formalizada a través de dedlaracién jurada con firma certifieadla por Fseribano Pablico.

Inversiones; El Emisor no podra invertir fondos en ofras scciedades ajenas a su giro por montos
mayores a USD 1.000,000 por afio, siempre cumplisndo con el articulo 47 de la Ley 16.060. Con
relacitn a inversiones en okras sociedades del mismo giro del Emisor, el Emisor estard autorizado a
llevarlas a cabe siempre y cuando se cumpla el limite establecido en el articuln 47 de 1a ley 16,060 v
condicionado a que tal inversién no contravenga ninguna obligacion del Ernisor. En ningtin caso el
Emisor podrd realizar inversiones fuera de la Repiiblica Oriental del Uruguay.

Rescisitn det Contrato de Concesion: El Emisor no podra rescindir el Contrato de Concesion durante
la vigencia de las Obligaciones Negociables dal Programa sin la autorizacion previa de los
Obligacicnistas que representen al menos el 75% del total del capital adeudado ¥ en circulacion al
momento dela dedsion, bajo todas las Obligaciones Negociables emitides y pendienites de pago bajo
el Programa. Por “Contrato de Concesién” se entenclera a todos los efectos del presente, el Pliego de
Condidones Particalares de la Licitacion Pablica Internacional N* 268/2007, Oferta, Acta de
Adjudicacién del 24 de noviembre de 2009y Resoludion N° 985 del 7 de marzo de 2013, ambas de la
Intendencia de Montevidea,
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- Dividendos: El Emisor pocra distribidr dividendos slempre que s¢ encuentre en camplimiento de

Ia totalidad de las Restricciones esteblecidas en los numerales anteriores y siempre que laego de la
distribniciém el Emisor esté en cumplimiento de las Chligaciones y Reshicriones establecidas en los
numerales anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en caso de que el Emisor haya
solicitado ¥ se le haya concedido wna extensién del plago de repago de cualguier Serie de
Dbligaciones Negociables bajo el Programa, salvo que la referida distribucién de dividendos lo
aprueben Obligacionistas que representen al menos el 51% del total del capital adendado y en
cireulacidn, al maomento de la decisién, considerande todas las Obligaciones Nepgociables emifidas
bajo el Programa.

A. Sttuaciones de Incumplindento.

Se produdrd la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones Nepociables,
valviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo Jas Obligaciones Negodiables,
ya sea capital y/ o intereses, segiin lo dispuesto en los siguientes casos (cada ina, una “Situacién de

Incumplimiento™):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la facha de pago correspondiente (ya sea a su vencimianto o
anticipadamente en caso de cortesponder) de cualquier suma por concepto de capital v/ o intereses
bajo las Obligaciones Negociables, o bajo las restantes Series de Obligaciones Negocdiables gue se
emitan bajo el Programa de Emisidn.

b. Pracedimientos de Fjecucién. Embarge. En el caso que s2 babe o disponga sobre cualquier parte
de los bienes, actives o ingresos del Fiisor, embargo especifico y/ o secuestro, como consecuencia
de uno o mas reclamos iniciados contra €l Emisor que superen conjuntamente la suma de US$
1.500.000 (ddlares estadounidenses un millén quirdentos mil), o su equivalente en otras monedas, y
tal medida no selevante dentro de los 60 dias corridos siguientes dehaber sidolegalmente notificada
al Emisor.

c. Cesacidn de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago general de sus obligaciones o
admita por escrito su imposibilidad de pago ante la exigibilidad de sus deudas; © b) realice una
cesion general de bienes o devechos a favar de sus acveedores; o ¢) consienta la designacién de un
interventor o sindico respecto del Emisor o de una pazte sustancial de sus activos; o d) tome
cualquier accikin tendisnte a realizar lo anterior.

. Declaraciones Falsas, En casa de cualquier declaracion efectnada o dncumtmtn presentado por &
Emisor al Representanie, a las Bolsas o al BCU contuviese falsedades materiales, informacién
distorsionada o memipulada u ocultaciones relevantes, que razonablemente hubderen podide
determinar la decision de un inversor diligente,

- e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier obligacion principal contenida en el

Dorcumento de Emisién 0 en & documento de emisién de cualquier ofra Serie de Obligaciones
Negodables emitida, o que se emita bajo €l Programa, el Contrato de Entidad Fepresentante, el
Contrata de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, el Contrato de Concesi6n, o en el
Contrato de Fideicomiso.

£, mcumplimiente Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incamplide con el pago, ya sea como obligado
principal o como geramte {excepto bajo las Obligaciones Negociables, bajo cualquier Serie de
Chligacianes Negociables emitida o que se emita en el futire bajo el Programa -}, de cualquier deuda
financiera (induyende capital, intereses y comisicnes) cuyo monto sea superior, (en corjunto) a USSH
1.000.000 {dblares estadounidenses un millén) o su equivalente en la moneda relevante més alld de
cuslquier periodo de gracia que resulte aplicable; o b) Que el Fmisor estuviera en incumplimienta
de cualguier térmdne y condicién que evidencie algim tipo de endendamiento financiero (diferente
al contraiclo por 1a emisién de las Obligaciones Negociables, por cualquier otra Serie de Obligaciones
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Negociables ya emitida o que se emika en &l futiuzo bajo el Programa -) por una suma superior a US$
1.000.000 {d5lares estadounidenses un millén), o su equivalente en la moneda relevante, siempre
que dicho incumplimiento haya determinado Ja exigibilidad de dicho endeudamiento; o c) Que el
Emisor estuviera en incumplimiento con cualguier término y condicién (diferente del pago) que
evidencie algiin tipo de endendamiento (diferente al contraido por la emisidn de las Obligaciones
Negociables o cualquier otra Setie ya emitida o quie se emita en el futiwo bajo el Programa) sea cual
fuera €l monto, siempre que dicho incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho
endeundamiento.

g Obligaciones y Restricclones. El Emisor no cumpla con cualguiera de las Obligaciones y
Restricciones establecidas en el Documento de Emisién.

h. Rescisién o Madificacién del Contrato de Concesidn: Que se produzca la rescisitén o modiicactén
del Contrate de Concesitin en contravencién a lo pactado en el Documento de Emdsion,

B Cadictdad automdtica.

En cada una de las Situaciones de Incomplimiento previstas en los literales a. (Falta de pago), ¢
(Cesacitbn de Pagos) ¥ f. (Incumplimiento Cruzade), se considerari que ha exdstide ¥m
incumplimiento y se pracucird 1a caducidad de todos los plazos y la exigibilidad anticlpada de todo
lo adendado bajo las Obligadcmes Negociables em forma automatica, pudiendo oualquier
Obligacionista proceder wnilateralmente a la sjecucitn de sus Obligaciones Negodables por la
totalidad de las sumas adeudadas. No obstants, la gjecucion individual par parté de uno o mas
Obligacionistas podré ser restringida segtin lo dispuesto en el Documento de Emisién. Sin perjuicio
de ello, en todos los casos de ejecuciéom individual o colectiva (en este casp, a través del
Representanite) de las sumas adeudaclas, el producido de la sjecucion (deducidos los gastos, tributos
¥ honorarips de la ejecucion) se distribuira entre todos los Gitulares de Obligaciones Negocisbles
vencidas e impagas (independientemente de la Serie de que se lrate) a prorrata de la participacion
de cada unc de ellos en &l monto total de la Emdsitn (a quyos efectos los importes se entregaran al
Agente de Pago), salvo por Io estableciclo en ¢l numeral 12 literal &) del Documento de Bmisién, A
dichos efectos, el Ohligacianista que cobre dichos importes, debera entregarlos dentro de las 48 horas
siguientes al Agente de Pago, para su distribucitm entre los restantes Obligacionistas de todas las
Series deObligrciones Negociables emitidas bajo el Programa,

(o Declavacién de caducidad y extgibitidad anticipadas por mayoria.

En cada una de las Situaclones de Incumplimiento previstas en el lberal A, (Situaciones de
Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el Hteral B. (Caducidad automatica) antetior
que serdn automaticas y no requerirdn declaracion) y luego de transcurridos los plazos con gue
cuenta el Emisor para subsanar dichos incumplimientos sin que los mismes hayan sido subsanados
(en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los titulares de todas las Obligaciones
Negaciables emitidas bajo €l Programa (en asamblea de Obligadonistas o fuera de ella) podrin
dedlarar por las mayorias establecidas en el Documento de Emisibn, que ha existido un
netmplimiento, predudiéndose la caducidad de los plazos y la exigibilidad antidpada de todo lo
adendado bajo todas l4s Obligacicnes Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstanclas mencionadas anteriormente cualquier Obligacionista podrd praceder
wrilateralmente a la gjecucion desu Obligacién Negociable por a totalidad de las sumas adeudadas.
No cbstante llo, la ejecucén individual por parte de uno o mas Obligaclondstas podrd ser
restringida segin lo dispuesto en el Documento de Foisién, En todos los casos de ejecucidn
individual o colectiva (en este caso, a havés del Representante) de las sumas adeudadas bajo
cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, el producido de la ejecucién
(decucides los gastos, tributos ¥ honoratios de la gecucién) se dishibuird entre todos los titulaves
de Obligaciones Negociables vencidas e impagas, 2 prorrata de la participacién de cada uno de ellos
en &l monto total dele Emisién {a cuyos efectos los importes sz enttregardn al Agente de Pago), salvo

35

271

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

NR-4-2026-1197.pdf

Folio n° 906




Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrasee Nobile 8.4
Entades finaneisros of 31 de diciembre de 3023

1o establecido en el numeral 12 literal e) del Documento de Fmisién. Adiclonalmente a lo anterior,
cada uno de los Obligaciomistas estard legitimado para iniciar, hdividual o conjunizoments,
(aplicAndose lo dispueste en &l Doaunento de Fmisidn) o a través del Representante, acciones
judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitird la Entidad Registrante constituird
Hiulo suficiente para reclamar el cobro efecutiva del improrte adeudado. Bl Representante (contando
con el consentimiento de los Obligacionistas, septm las mayorias establecddas en el Docunento de
Emisién) podra acordar gon el Entisor la subsanacién a los incumplimientos que hubieran tenido
hugar.

Toda lo que antecede en los Kterales B. (Cadnridad automatica) y C. (Dedlaracién de caducidad y

exigibibidad anticipadas por mayoria) es sin perjuicio de la caida en mora automdtica del Emisor y ;
el devengamiento de intereses motatorios desde que se considere que ocurrié wn incumplimiento. i

m
(0]
8 L
Nota 14 - Provisiones - corriente y no corriente E :
El detalle de Provisiores es el siguiente: oo
m
—
Q
Dic-25 Dic-24 m '
Cortiente o '
Plan de fidelizacion- Coranas 673.839 10.133.305 g :
Pozos acumulados- fackpots 10.664476 13.785.864 =
11338317 23.519,169 2.
No Corriente - .
Provision por Litigics 1.275.516 1.276.516 k
1.275516 1.275.516
El saldo de Provisiones incluye el pasivo correspondiente al Plan de fidelizacién - Coronas, que i
incluye el saldo devengado, no canjeado ni vencidoe generado por los clientes ¥ Pozos acumulados- .
Jackpwats, que incluye €l pasivo devengado afin no cancelada.
|

La evohucién de las provisiones corrientes es la sipniente:

Plan de Pozos
Fidlelizacion- Acumuladas- Tatal

Corcrnas Jackpots
Saldo a11® de Brers de 2024 12.255.890 18.980.909 31236790
Diferencias de cawbio 2295521 163.521 2459042
(Crédita)/ Carga a Resultados (#415,106) (5.358.566} (9.776.672)
Saldo al 31 de Diciembre de 2024 10133305 13.785.864 23.919.169
Difarencias de cambio (2.293.521) {163.521) {2459.047)
{Cradite)/ Cargo a Resultados (7.163.946) (2.957.865) £10.121.311) ' [
Saldoe al 31 de Dictembre cle 2025 £73.838 10.664478 11338515 :

36 ’
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Carrasco Nobille 8.4
Estados financieros at 37 de dictembre de 2025

La evolucién de la provisidn por Etiglos es fa signiente:

Provigidn por

|
;
|
|

Saldo al 1° de Enero de 2024 7.550.000
{Créclito}/ Cargo a Resultados {6.274.484)
Saldo al 31 de Diciembre de 2024 1.275.516
(Crédito)/ Cargo a Resultacdos -
Saldo al 31 de Diciembre de 2025 1.275.516

' m
Nota 15 - Impuesto a larenta diferido ((/))
. . o Fr
Al31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 1a Socdedad no mantiens saldos de diferencias U E
temporarias imponibles, y en consecuencia no ha reconorido pasives par impnesto diferido. > E
T
Se reconocen activos por impitesto a la renta diferido sobre diferencias temporarias deducibles enla m
medida que sea probable la disponibilidad de ganandas fscales futuras conira las cuales descontar o
las mismas. m
Los movimientos de activos por impuesto a la renta difericlo son los siguientes: %
31 dediciembrede 31 de diciembre de @
2025 2024 jZ>
$ $ [
Artivos por impueste a la renta diferido:
- Inpuesto diferido recuperable a més de 12 meses de plazo 26.817.491 -
- Impueste diferido recuperable dentro de 12 meaes 31.673.410 -
Artivo por linpnesto a larenta diferido 58.690.900 . - ;
Pasivoe por impnesto a la renta diferido: ' i
- Impuesto diferido reruperable 4 més de 12 meses de plazo - - :
- Impuzesto diferido recuperable dentro de 12 meses - -
Pasivo par iimpuesto a [arenta diferido - -
Actlva/Pasivo neto por impuesto diferido 58.690.900 -

El movimiento bruto en la cuenta de impuesto a la renta diferido Fue el siguiente:

31 de diciembre de 231 de diciembre de
2025 2024
5 5
Saldos de apertura - -
' Cargo en rasultndos integrales -

Cargo en resultados acumulados 58.690.900 -

Saldos al cietre 58.690,900 -
]
37 ;
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Carriseo Nobile $.A.
Estaclos leras uf 31 de Mictombre de 2025
Actives / Pasivos por impuesto diferido
Cuaentas a pagar Térdidas fiscales
Fropiedad, planda ¥ comerciales y oiras de ejercicica
equipo & Intangibles cuentas a pagar anferinres Total
5 ' $ § $
Alldeenerode2024 - - - -
Carge/ Credito a reaulkadis - - - -
A131 de diciembre da 2024 - - - -
Corgo/Credito a resilkados 12.093.354¢ 41.807.772 4.789.767 46,507 546
Al131 dediciembre de 2025 12093354 41.307.779 1,739,767 46597 546
Nota 16 - Patrimonio
161 Capital social
El capital social de la Sociedad a1 30 de setiembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2025 asciende a $
1.235.000.000, representado por acciones nominativas de $1 cada una.
162 Capital integrado
Bl capital integrado al 31 de diciembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 asciende a
$369.792.439,
163 Reservas
De acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 93 de la Ley de Socledades Comerdiales N° 16.060, la
Sociedad debe destinar rio menos del 5% de las utilidades netas de cada ejercicio econémico a la
formacion devma reserva legal, hasta alcanzar el 20% del capital integrado, Cuando la misma quede
dismimudda por cualquier razém, no podrém distribuirse ganancias hasta su reintegro.
De acuerde a lo establecido por el Articudo 98 de la referida ley, la Socledad no podsd distrilyic
utilidades netas hasta cubrit las pérdidas de ejerddios antesiores.
EL16 de abril de 2025 1a Asamblea Ordinaria de Accionistas resolvié aprobar el balance anual 2024,
destinando $ 73.598:488 a la Reserva Legal, resclviendo no distribuir dividendos y martener en
cuenta los resultados del gjercicio.
164 Distiibucion de dividendos
Con fecha 4 de julio de 2025, se aprob6 la distribudén de dividendos por la suma de USS$ 4.000.060
equivalentes a § 160.184.000, considerando la autorizacién otorgada en la Asamblea Bxtraordinaria
de Accionistas con fecha 2 de julio de 2025.
33
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Carrayca Nobife 8.A.
Esigdos i joros il 31 de dicienibre da 2625

Nota 17 - Ingresos operativos
El detalle de Ingresos operativos es el siguiente:

Dic-25 . Dic-24
Ingresos de Hoteleria 391.640.520 355.932,989
Ingresos de Casine 877.449.403 845214 359
1269.089.923  _1.204.148.348
Nota 18 - Costo de loa bienes vendidos y servicios prestados y gastos de m !
administracién y ventas ‘(’)’
Al131 de diciembre de 2025 S [
=
Gaston de Coato de los bianea > :
Matas orinisiracién y didas y peciides Total n
ventis prestados m
Retribuciones ¥ cargas sociales 1% 18.018.905 B35.6534%2 343.672.240 I
Canon [M 13 - 102.818.264 102.518.264 r?-|
Beneficias a clentes 4349.529 35,990.289 40.399.818 —
Surministros 200,210 70.432647 ?0.622.857 o
Gastos del personal $05.210 5.136.174 7.099.384 e
Diepreciaciones y tizaciones 11 306.155 90.504.206 91.210.361 o
Honorarios peafedonales 192397.527 20.496.505 18790031 <
Gastos de viajes ROP.3ED 14.654.301 20.362.170 [
Seguros 18.715.636 3,582,838 24502474
Publicidad y markeling 2.147.080 15.342.956 17.499.988
Tnnpueatos, tasas ¥ conhibnciones 14313611 1.97%.476 16,293,087
Mantenimiento 14.594.754 55.491.906 S2.025.700
Arrendamdentos . 1.247.703 1.247.703 :
Arpeadaryents de otcos bienss ¥ servicics 570.1%4 1.095.019 1.665.213 E
Vigilancia p seguridad - 11088432 11.088.822 :
Gaston de transporte ¥ combustibles 174.418 945166 1.154.534
Mulksn § recanges 5872 138.3dd 144,216
Comumicaciones 106,251 2.035.235 2339.486
Agua R 5.675.67D 567,870 E
Eleetricidad - 23.989.763 23,980,763 ;
Combsiones tarjetas - 27,042,596 27.042.596
Comaiones ‘750.168 32.408.405 33,158,572
Dbros gasias 10.626.702 14.193.936 54.825.438
105.721,583 910525365 L016.246.946
39
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Catrraasco Nobile 5.4
Esotados fi igror af 31 de o bre de 2035
Al 31 de diciembre de 2024
' Gastos da Costo de 1o blenes
Notas dhinisteaciin ¥ didos ¥ servicios Total
vemlas presiados
"Retribucionss ¥ cargas sociales 19 18.137.108 277.980.931 794118054
Canan [M 26 - 95,829.415 95.820.416
Beneficlos a clientes 3.539.362 58.513.915 62052680
Sumindstres 154,494 63,606,181 62,800,675
Gastoe del persomal 804593 B.097.495 5,992,088
Drepreciaciones y amortizaciones 1 43L707 (106.564.607) (106.14%.900)
Henorarios profesicnales 7.540.551 A.459,525 39,000,376
Gastos de viajes 651579 12.572.716 18.224.295
Seguros 22.667.540 4361291 27,038,531
Publicidad y marketng 4.600.831 14.585.269 15.189.100
Trripy tasas ¥ conirlt 15.275.610 - 15.275.610
Mantenimiento : 301744 77.022.235 77.344.979
Armendamientos - 7115843 7.115.843
Arrendamiento de olroe bienes y servicios 356.849 11.422.700 11782558
Vigllanria y seguridad 154,520 11L.308.165 21462685
Gastos de bansporte ¥ combustibles L5407 2.475.508 2,910.615
Mulias y recarges 108.001 40.899 148.900
Copmnicadionss 14145 2028762 2,942,007
Agua - 4,695.848 4,698,548
EBlectricidad - 24.601.974 24,891,974
Cemisiones tarjetas - 21.391.822 21.391.822
Cernisinnes £.588 35449259 35,456,187
Ctros gastos 1,459,678 10.657.949 2117627
ot 74,756,502 671669.548 746,476,450
Nota 19 - Retribuciones y cargas sociales
El detalle de Retribuciones y cargas socisles es el signiente:
Diic-25 Dic-24
Costo de los bienes vendklas
Sueldos 29a.682.536 252.591.238
ContrTbuciones a In seguridad social 26.970.896 25389.693
325,655,432 277.980.931
Gastoe de administracidn y ventas
Sueldos 16.452.419 14.573.160
Conhibuciones a I seguridad social 1.566.489 1.563.943
18,018,908 16,137,103
40
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Larrasco Nobile .4

ficiembre do 2075

Estados finoncieras af 31 de

Nota 20 - Ingresos y costos financieros

Dic-25 Dic-24
Intereses ganados (2.944.810) {16.517.806)
Diferencia de cambic (69.790.475) (227.520.369)
(72.735.285) (244.048.175)
Intereses perdidos 34.111.836 42492106
Comisiones 12.973.574 13.181.849 n
100.207.396 T 308.110.744 8
2
>
27.472.111 64.062.569 Ll
m
i
Nota 21 - Cargo por impuesto a larenta S
Componentes del impuesto a la renta reconocido en el estado de resultados integrales X
: (@)
31de diciembre de 11 de diciembre de <
2025 2024 —
$ 3
Impuiesto corriente {7.939.700} (203.910)
Impuesto diferido {Nota 15) 58.690.500 -
Tofal {eatgn) / crédito por impuestc a la renta 50.751.200 (203.910)
La relacin entre el gasto por imptesto que surge de aplicar la tasa vigents a la utilidad contable y
el gasto actualmente reconocide en #l estado de resultacdos puede sex conciliado como sigue:
31 de diclembre de 31 de dicferbre de
2025 2024
5 5
Resultado del gjercicio antes de impuestos 224545125 393523374
Tesa 25% 25%
Timpuesto a la renta segun Ja tasa aplicable (56.196.281) {98.380.844)
Diferencias en las Amortizaciones 16.296.394 . 15764.912
THilizacion ce pérdidas fiscales de ejercicios anteriores 31873410 914662894
Gastos no deducibles (L.317.157) (8.380.399)
Ctros ajustes ) 1.3473.974 (870474}
Gaaln / (ingreso) por impuesto a la renta (7.939.700) {203.910)
41
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Bstndos fi

Clarrasco Nobila 8.1
al 31 de diciembre de 2025

Nota 22 - Operaciones con partes

221 Saldos con partes relacionadas
Los saldos con partes relacionadas se componen de 1a siguiente meeta:

. Dic-25 Dic-24
Deud c iales y olras cuentas por cobrar ss
Codere México 5.A. de CV, - 65,000
HEISA. 6.130 6.130
6.130 71130
. Dic-25 Dic24
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar -] F
Sikeston S.A. 2,332,965 2,332,995
2.232.993 2.232.995
s, uss
Codere México S.A. de C.V. - 16.000
Codere Uruguay 5.4, 14.007 14.007
[berargen S.A. . {67) {67}
13.940 29,940
: £ €
Codere Newea S.A UL 210.538 93,113
210,538 93.113
Dic-25 Dic-24
Préstamos ¥ obligaciones corrientes uss uss
Coxlere México 5.4, de C.V. “ 2.209.051
- 2.209.051
THe-25 Dic24
Colocacion financiera £ €
Codere Newco S.AU, 2.011.507 -
2.011.507 -
42
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Expediente N°: 2026-50-1-00944

NR/4/2026/1197

Carrmseo Nobite SA.
Estados financievos of 31 de dieiembre de 2035

222 Transacciones con partes relactonadas

Las transacciones con partes relacionaclas se compornen de la signiente manera:

¥ie-25 Die-24
Compra de bienes y kervicios ] 3
IerargenS.A. - 745.861
Codere Neweo 5.4.11 2L1B2.378 16.361.956 §
22132578 17.107.817
Préstamos financieros
Codera México 8.4, de C.V. (22.643.863) (280.617.137) m
(22.643.863) {280L617.157) (({))
' O
Infereses por préstamos flnancieros Y
Coders México8.A. de C.V. (A8.519.001) - 19.806.887 >
{35.515.001) - 19.806.887 %
. [
Caloeacidn financlera w)
Codere Newen S.AL T (92.083.200% - m
(92,052, 2000 - O
Py
Intereses financieros Q
Coders Naweo S.AUL (527.392) - JZ>
(527350 - —

223 Refribuciones al personal gerencial superior

Las retribuciones del personal gerencial superior ascendieron a $ 8,854,008 por el gercicio terminade
el 31 de diciembre de 2025 ($7.891.264 al 31 de dicicmbre de 2024).

|

Nota 23 - Garantias otorgadas

De acuerdo com el Pliego particular de condiciones y anexos del régimen de concesion (Nota 1.2), al
31 de cliciembre de 2025 la Sociedad ha constituido las siguientes garantias a favor dela IM:

a. Garanfia de cumplimiento de contrato de concesidn a favor de la T por un valor asegurado de
U175.500.000, meciante 1a contratacién de una poliza de seguros emitida por Barnco de Seguros
del Estade, con vigencia hasta 6 de julio de 2026.

b. Garantia de cumplimiento del pago del canon de la concestén a favor de la IM por un valor
_asegurado de UL 2.875.000. Se realiz6 medisnte la contratacion de una poliza de seguros emitida
por Banco de Seguros del Estado, con vigencia hasta 6 de julic de 2026.

Ambas garantias de cumplimiento se encuentran contragarantizadas por HRU 5.A. a través de la
firma de un aval genérico por le siuma de USD 11.000.000.- (délares estadounidenses once millones)

Otras garantias constihuidas al 31 de diciembre de 2025 (Nota 8):

a- Depdsitos por Garentias Inmobiliarias por contratos de alquiler de vivienda pera funcionarics
por US$ 6.000.
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Crrrasen Nobila 8.4
Estados fi feror o 31 de dicembre de 2025

b~ Depésitos en garantia Fideicomiso FIDUNION (agente fiduciatic) por § 3.274.342.
o  Obos depositos en garankia:

. Garantia Otorgada al proveador de consultas por riesgos crediticios {Central Credit) por
UB$1.800,

Todas las garantias airiba mencionadas fueron respaldas por contragarentias reales (depasito en
efectiva y/ 0 avales bancarios), las cuales serdn teintegradas al patrimonio de Carrasco Nobile 5.4,
al culminar el plazo de cobertura de las garantias de origen,

Con fecha 30 de mayo de 2025 el Directoric de Carrasco Nobile S.A. autorizéd una fisnza cruzada con
un limite de USE 14.000.000 con el Banco ITAU mediante la cual Carrasco Nobile S.A. y HRU S.A,
se constitiirdn en fiadores solidarios a efertos de garantivar sus obligaciones.

Nota 24 - Compromisos y contingencias

En el curso oxdinario de sits negodos la Socledad puede estar sujeta a reclamos, litiglos v
vontingencias. La Sociedac ha constituido provisiones en los casos en que se estima probable que se
incurra en pérdidas para la misma.

Be acuerdo con las disposiciones establecidas en la Ley N° 18,099 de fecha 24 de enero de 2007, la
Sociedad es sdlidariamente responsable de las obligaciones Iaborales y de las obligadiones
previsionales hacia los trabajadores de los subcontratistas con los que ha operado enla gjecucion de
las obras de remadelacion del hotel.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOD S3

Al 31 de diciembre de 2025, en base a la informacién disponible por parte de la Sociedad, no se
estima que de estas situaciones se deviven efectos patrimordales significativos para la misma.

Nofa 25 - Litigios
La empresa ha constifuido previsiones basadas en informes y estimaciones de sus asesores legales F

los cuales prevén importes de cardcter menoy, los cualés se encuentran debidamente registrados.

Nota 26 - Cumplimiento de las obligaciones regulatorias, pago del canon y
otras obligaciones

i
s

261 Durante los ejercicios teyminaclos el 31 de diciembre de 2025 y el 31 de diciembre de 2024 Ia
Sociedad ha dado cumplimlento, a todas las obligaciones establecidas en el marco regulaiorio de la
coneesion obtenida (Nota 1.7). En particular, de acuerdo a los requerimientos establecidos:

- hareconociclo cargos a pérdidas por concepto de canon fijo ¥ variable ala IM por im total de
$102.818.264 ($95.822.416 al 31 de diciembre de 2024),

- hamanterido los sagures requerides v ha constituido las garantias necesatias en virtnd delos
compromiscs aswmidos {(Notas 1.2 y 23).

262 De acuerdo con el Pliego Particular de Condicicmes de la concesion, Ia M Hene faculiaces
para la aplicacién de nwmlias por refraso en la entrega de la obra, salvo debida justificacidn en razdém
de causas especificamente establecidas {dias de conflicto Ieboral, dias de lluvia, eic.).

263 Con fecha 2 de didembre de 2016 la Junta Departamental de Mentevideo emitié la =
Resolucidn No 5561/ 16 mediante la cudl se aprueban modificaciones a los tirminos de la concesién g
otorgada a Carrasco Nobile SA para la remodelacién, acondicionamiento y explotacién del Hotel

44
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Carrases Nobife S.A.
Estades finamcicros af 31 de diciembre de 2025

Casina Carrasco (Licitacién Pablica Internacional No 268/2007) en la forma que se expresa a
contiimtacion:

Canon

Durante los primeras tres afios desde ta entrada en vigor del acuerde, la concesionaria abonard un
canon de 7,5% sabre el WIN. En caso de que el WIN supere los UF 150:000.000 el afio siguiente &l
canon se abonara en funcién de los porcentajes establecides en ¢l pérrafo siguiente:

Vencidos los tres primeras afios, o si €l WIN durante dicho petiodo supera las UT 150:000.000 ol
cenon ge abonard mensualmente en funcion de los porcentajes que surgen de Ia escala siguiente:

Desde Hasta % Canon m

oul 20.000.000 LIF 18,80% 4]

30.000.001 LT af000.000 UL 12,00% 8

60,000,001 UL 90,000.000 UL 9,00% 2

S0.000,000 UT 200,000,000 UL 7,90% i

200,000.000 Ul 300.000.000 UL 9,00% m

300.000.000 UT 400000000 UI 12,00% 5

400000000 UT  en adelante 1500% m

En cunlquiera de las situaciones previstas anteriormente, el Cancesionario se obliga a pagar como e)

minimo un canom antal de UT 11:500.000. g

En cuanto 2 la base de célculo, los porcentajes referidos, se aplicarén sobre los siguientes porcentajes JE>

del WIN: =

-Ingreso de Maquinas: 100%

~Ingresos de Mesas: 100%

-Ingresos de mesas de sala especial VIP: 75%

Otras ghligaciones

La concesionaria se obliga a invertir la suma de US$ 4.000.000 en obras de acondidonamiento y

mejoras de la infraestructura interior y exterlor en un plazo que no excedalos 36 meses una vez entre

en vigencia =l presente contrato.

Asimismo, se obliga e realizar la obra en el entorne del Hotel conforme surge de su oferta,

Dichas obras seran realizadas previa aprobacién de la IN.

En garantia de todas y cada una de las obligaciones asumidas por Carrasco Naobile 8.4, en la

Concesitm referida y en el presente acuerdn, ésta se obliga a constitulr una garantia a faver de la IM

por un mento equivalente a US$ 8.000.00C, la coal labra de sumarse a las garantias ya existetites pos

la concesionaria.

La garantia serd extendida por un plazo de tres afios rencvables por periodos iguales hasta

completar el plazo de la Concesién. '

Actualmente, Caryasoo Nobile 5.A. presentd un aval def banco ITAU con vencimisitta 30 de abril de

2027,

45
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Carrasca Noblle §.4.
Eatador i } af 31 de o bre da 20235

La enirada en vigendia efectiva de las modificaciones mencdionadas, queda sujeta al cumplimiento
de ciertas condiciones precedentes en 1m plazo méxime de 120 dias. Las mismas se veriicaron el 13
de febrero de 2017. Con fecha 15 de febrero de 2017 por un lado la IM {Intendencia de Montevideo)
¥ por otra parte Carrasco Nobile SA firmaron un acuerdo mediante el cual 1a sociedad reconoce un
adeudo por concepto de Canon impago por €l petiodo 1° de octabre de 2015 al 31 de enero de 2017
de $151.436.664 pagaderos en 24 cuotas mensuales e ignales y venciendo la primera el 15 de febrere
de 2017, la segunda ¢l 10 de abril de 2017 y las siguiertes cada treinta dias a parkir de esa @tima
fecha. '

Nota 27 - Contrato de administracion y consultoria hotelera
Con fecha 19 de noviembre de 2009, la Sociedad y el Giupo Accor suscribleron un Contrato de

Consultoria y de Administracién Hotelera (Nota 1).
El plazo del eontrato es de 30 afios, con opcidn a su renovacién por § afios, por periodos sucesivos
al finalizar €l mismeo,
De acuexdo con los términos del referido contrato, la Sodiedad abona los sigidentes honorarios por
los servidios recibidos:
" - regalias por t1so de marca (1,7 % de los ingresos brutos de habitacion),
- honorarios por venta y marketing (2 % de los ingtesos brutos de habitacién),
- honorarios por administraciém (1,34% de los ingresos brutes de habitacién por €l primer afio,
2,33% en al sepundo y tercer afio, y 2% desde el cuarto afio en adelante) ¥

- participadém en rentabilidad (10% de ganancla bruta operativa).,
Los servicios accesorios son facturades a Ia Socieclad en forma separada.
Nota 28 - Declaratoria de interés promocional
Con fecha 5 de noviembre de 2010, 4 de actubre de 2012, 16 de noviembre de 2012 ¥ 12 de jurio da
2014 la Sociedad ha obtenido la aprobaciin del proyecto de inversitm, modificacion, ampliadén y
segunda modificacion correspondientes a las obras realizadas para la oblencidn de una serie de
benaficios tributarios.
Los beneficios se resumen seguidamente:
a) Fxoneracién en él Impuesto ala renta de actividades econdmicas (IRAE)
La exonmeracibn de impuesto a las rentas de las actividades econdmicas asciende a
UI 778.349.202, equivalente al 87,56% de la inversitn elegible, que serd aplicable por un plazo de 22
afios a partir del gjercidio finalizado el 31 de julic de 2010 inclusive o desde el efercicio en que se
obtenga renta fiscal, siempre que no hayan transcurrido cnatro ejercicios de la declaratoria
promocional.
El monto a exonerar en cada ejercicio no podra supetar el menar de la inversién efectivamente
realizada, el limite de [RAE establacido para cada ejercicio fiscal y el monto total del heneficio
otergado.
Al 31 de dicdembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 atin no se han compuiado ventas a esta
exoneracion.
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b) Exoneraciém en el Impuesto al patrimonio (IP)

La exoneracin de impuesto al patrimonio en relacién a los bienes que se incorporen con destino a
la obra civil por un monto total de Ul 467.857.068 segiém lo establecido en la readecuacion de fecha
12 de junio de 2014, serd aplicable por vn plazo de 11 afios a partir del gjercicio de su incorparacion.
Adicionalments, la excneracién de impuesta al patrimonio en relacién a los bienes activo fijo
destinados al equipamiento por un monto total de UT 427.075.323, sera aplicable por un plazo de 5
afiog a partir del gercicio de su incorporacién,

¢) Exoneraciém en el Impuesto al valor agregado (IVA)

La exoneracitm del Impuesto al valor agregado por los bienes importados v la devoludon del IVA

para los bienes adquiriclos en plaza por un monto imponible total de 1T 857.879.508, cuyo monto de m
impuesto deducible asciende a Ul 188.733.492 (tasa del 22%). (({))
. o

NOTA 29 - Hechos posteriores T
Con postericridad al 31 de dicisnbre de 2025 no se han produddo hechos o cirounstancias que i
afecten significativamente a los estados financieros de la Sodedad. E
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6.9 Declaracion Jurada de Contingencias Legales.

tarrasco Nobile 8.A,

DECLARACION JURADA. En Montevideo o 8 de mays de 2026, comparece
CARRASCO NOBILE 8A, persona jurdica habil bajo las leves de la Republica
Oriental del Uruguay, inscripta en 2l Registro Unico Tributario de la Direccién General
Impositiva con el nimero 215993690018, representada an esta acto por los Sres.
Buido Parrella vy Juan Sorribas, ambos mayores de edad, titulares de los documentos
de identidad nimeras 6.628.406-4 y 2.626.387-4 respectivamente, en sus calidades de
Directorse y todos constifuyento domicilio en Rambla Repiblica de Mexico 6451,
Montevideo, y quienes DECLARAN que CARRASCO NOBILE SA, no afronts
coriingencias legales que pudieran afectar su situacién econdmica,

Gui ja? a . Juan Pédro Sorribas
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