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1. REGIMEN SIMPLIFICADO DE OFERTA PUBLICA

La presente emision se realiza bajo el régimen de EMISIONES SIMPLIFICADAS, de
acuerdo con lo establecido en el decreto nro. 365/016 del 21 de noviembre de 2016 y la
seccidn | y | bis del capitulo 1l del libro I y los articulos 215.5 y 215.6 del capitulo IV TER
del Titulo | del Libro IV de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

En tal sentido, cuando los valores que se emitiran sean adquiridos por un mismo inversor
pequefio, la inversidon no podra superar 120.000 Ul (ciento veinte mil unidades
indexadas) por emision ni 360.000 (trescientas sesenta mil unidades indexadas) en
valores emitidos en régimen simplificado.

Se considera inversor pequeno aquel cuyos activos financieros sean inferiores a
1.000.000 Ul (un millén de unidades indexadas).

No sera de aplicacion lo dispuesto precedentemente cuando el inversor pequefio
acredite que cuenta con el asesoramiento de una institucidn que presta servicios de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

asesoramiento en-inversiones y se encuentra sujeta a regulacién y supervision de la
Superintendencia de Servicios Financieros. Para lo cual debera presentar, en forma
previa a realizar cada inversion, la recomendacion de la referida institucion respecto al
limite que considera adecuado a su perfil.

Los intermediarios de valores que actien por cuenta de clientes, seran responsables
de verificar que los inversores cumplan con los requisitos establecidos en la normativa

vigente.

Las bolsas de valores seran responsables de verificar, por algun medio que entiendan
pertinente, que los intermediarios de valores que actian en su ambito por cuenta de
clientes hayan dado cumplimiento a las obligaciones establecidas en la normativa
vigente.
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2. TEXTO DE INSERCION OBLIGATORIA

VALOR INSCRIPTO EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES DEL BANCO CENTRAL
DEL URUGUAY POR RESOLUCION N° 2025/172 CON FECHA 24 DE ABRIL DE 2025,

ESTA INSCRIPCION SOLO ACREDITA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS
ESTABLECIDOS LEGAL Y REGLAMENTARIAMENTE, NO SIGNIFICANDO QUE EL BANCO
CENTRAL DEL URUGUAY EXPRESE UN JUICIO DE VALOR ACERCA DE LA EMISION, NI
SOBRE EL FUTURO DESENVOLVIMIENTO DE LA INSTITUCION EMISORA.

LA VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA Y ECONOMICA, ASI COMO
DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PRESENTE PROSPECTO, ES DE
EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL DIRECTORIO/ORGANO DE ADMINISTRACION DE
CARRASCO NOBILE S.A.

EL DIRECTORIO DE CARRASCO NOBILE S.A. MANIFIESTA, CON CARACTER DE
DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE SU
PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE
QUE PUEDA AFECTAR LA SITUACION PATRIMONIAL, ECONOMICA Y FINANCIERA DE
CARRASCO NOBILE S.A., Y DE TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL
PUBLICO INVERSOR CON RELACION A LA PRESENTE EMISION, CONFORME A LAS
NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS VIGENTES.
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3. AVISO IMPORTANTE

LAS INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN LA PRESENTE EMISION: ENTIDAD REGISTRANTE,
ENTIDAD REPRESENTANTE, AGENTE DE PAGO (BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO
S.A.) Y AGENTE ESTRUCTURADOR (NOBILIS CORREDOR DE BOLSA S.A.), NO SE
PRONUNCIAN SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS EN LA MISMA, NI
ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI ACCESORIA O DE GARANTIA, POR
LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES OBJETO DE ESTA EMISION, NI POR EL CONTENIDO DE
ESTE PROSPECTO.

LA INFORMACION SOBRE LA EMPRESA CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO HA SIDO
ELABORADA POR EL EMISOR EN BASE A LA INFORMACION DISPONIBLE A LA FECHA, Y ES
DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

AL ADOPTAR UNA DECISION DE INVERSION, LOS INVERSORES DEBEN BASARSE
EXCLUSIVAMENTE EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS QUE SE OFRECEN,
DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS MISMOS Y DE LOS RIESGOS INVOLUCRADOS EN SU
DECISION.
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EL CONTENIDO DE ESTE PROSPECTO NO DEBE SER INTERPRETADO COMO
ASESORAMIENTO LEGAL, COMERCIAL, FINANCIERO, IMPOSITIVO Y/O DE OTRO TIPO. EL
PUBLICO INVERSOR DEBERA CONSULTAR CON SUS PROPIOS ASESORES RESPECTO DE
LOS ASPECTOS LEGALES, COMERCIALES, FINANCIEROS, IMPOSITIVOS Y/O DE OTRO TIPO
RELACIONADOS CON SU INVERSION.

EL PRESENTE PROSPECTO FUE COMPLETADO EL 28 DE ABRIL DE 2025.
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4, SUMARIO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION.
4.1 Informacion sobre la Emision.

Por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6
de noviembre de 2024 y por resolucion del Directorio del Emisor de fecha 25 de abril
de 2025 que se adjuntan como Anexo 6.1., el Emisor resolvié implementar una
emision de obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones de
oferta publica, en el marco del régimen de emisiones simplificadas de valores de
oferta publica, al amparo de lo dispuesto en Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de
2009 y normas reglamentarias y complementarias vigentes de acuerdo a las
condiciones que se sefialan en este Prospecto, por hasta el equivalente en Ul
100.000.000; Serie 1 por un monto maximo de hasta USD 7.000.000.

En la medida que las Obligaciones Negociables a emitirse serdn escriturales, se
procedera a otorgar por parte del Emisor el Documento de Emision {capitulo Il de la
Ley N° 18.627 de 2 de diciembre de 2009) que regula estos valores, el que quedara
depositado en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

La suscripcion, integracion y adquisicion de las Obligaciones Negociables por parte
de los titulares iniciales o futuros supone la ratificacion y aceptacion de lo
establecido en el Documento de Emisidn, el presente Prospecto, el Contrato de
Entidad Registrante, el Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Agente
de Pago y el Contrato de Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE.

4.2 Caracteristicas de la Emision. Condiciones Generales del Programa.

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante “CNSA” o “el Emisor”) empresa

constituida como sociedad andnima bajo las leyes de la Republica
Oriental del Uruguay.

Instrumento Programa de Emisidn, bajo la Ley N2 18.627, inscripto en el Registro

de Valores del Banco Central del Uruguay (“BCU”) por Resolucion N°
2025/172 de fecha 24 de abril de 2025.

de

Identificacion del
Sector de actividad del | Sector R, Division 92 (Actividades de juego y apuestas) y Division 93
que proviene el riesgo | (Actividades deportivas, de diversion y esparcimiento)

pago del valor

Oferta y Cotizacion Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas mediante oferta

publica en la Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante “BVM”)
y/o la Bolsa Electronica de Valores del Uruguay (en adelante
“BEVSA”) y se podréa solicitar la autorizacion para cotizacidén y/o
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negociacion en alguno de dichos mercados de acuerdo a lo
estipulado en la respectiva Serie.

Monto del Programa

El monto maximo del Programa de Emisién serd de hasta Ul
100.000.000 (unidades indexadas cien millones). Se podran emitir
Series en diferentes monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del
Programa.

Para emisiones que sean emitidas en diferentes monedas a la Ul, se
tomara el valor de la Ul y el tipo de cambio (Ddlar estadounidense
Promedio Fondo publicado por el BCU) fijado al cierre del dia
anterior de la Fecha de Emision a los efectos de computar el valor
de cada serie en Ul en relacién al monto maximo a emitir del
Programa de Emisién.

Tipo

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Serd determinada para cada una de las Series bajo el Programa de
Emision (segun se define a continuacion).

Vigencia del Programa
de Emision

El plazo entre la inscripcion del Programa de Emisiéon en el Registro
de Mercado de Valores y la inscripciéon de la uUltima Serie de
Obligaciones Negociables a emitirse bajo dicho Programa de
Emision, no podra ser superior a los cinco afios.

Plazo

El plazo de las Obligaciones Negociables sera determinado en cada
una de las Series bajo el Programa de Emision.

Periodo de Gracia

Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de
Emisidn.

Régimen de
Amortizacion

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de
Emision.

Moneda de repago

Se cancelard en la moneda que se determine en el Documento de
Emisidn respectivo de cada Serie.

Garantia: Fideicomiso
en Garantia

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa de Emisién, se cred un Fideicomiso de Garantia
denominado “Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile” al cual se
le cedieron los siguientes activos: (a) El sesenta por ciento (60%) de
los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en
cualquier momento contra las empresas emisoras ©
administradoras de tarjetas de crédito y débito nacionales o
extranjeras (en adelante las “Tarjetas”), documentados en cupones
o vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de
los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino
Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad. Los
Créditos Cedidos son todos los que surjan de los cupones o vouchers
de tarjetas de crédito y débito referidos y/o procesados a través de
terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas
de crédito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes:
DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCAY FISERV; (b)
El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los ingresos netos que recaude por concepto de la actividad del
Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos
de Ila Concesion (en adelante “Flujo de Ingresos Netos
Transferido”). A efectos de lo referido precedentemente, se define
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a los ingresos netos (en adelante “Ingresos Netos”), los que seran
de determinacién y liquidacién mensual, como el resultado de
restar (1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos brutos mensuales
que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnéticos o digitales, "torneos" y cualquier otro
medio habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los
anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las sumas
pagadas como premios metalicos en conexion con cualquier tipos
de apuestas (incluyendo los pozos de premios progresivos
efectivamente pagados), menos las fichas y tickets promocionales
(entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No seran
deducibles los premios en especie, ni los devengamientos de
premios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el importe que
resulte de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia de
Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo
sefialado precedentemente, las partes aceptan expresamente que
cuando la Fideicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujo de
Ingresos Netos Transferido, deducird previamente el monto total
correspondiente a las compras de fichas del casino del mes
respectivo que hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito; (c)
El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la
extinciéon de la Concesidén, cualquiera fuere la causa de dicha
extincion.

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fideicomiso debera contar con fondos libres y
disponibles equivalentes a un tercio (1/3) del préximo servicio de
deuda (capital e intereses), liberando el excedente de los fondos al
fideicomitente.

El Emisor podra solicitar al Fiduciario que invierta a través de un
intermediario de valores el dinero que se encuentre en esta cuenta
de reserva en Bonos del Tesoro Americano, T-Bills de EE.UU., T-
Notes de EE.UU. o bonos soberanos del Uruguay en ddlares
americanos siempre que tengan vencimientos menores a 360 dias.

Rango de las ON

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas
las Series emitidas bajo el Programa, estaran en todo momento
cuando menos en un mismo grado de preferencia que las demas
Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa
y las deudas financieras contraidas por el Emisor.

Obligaciones y
Restricciones

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se
obliga a cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las
siguientes restricciones:

Ratio de Endeudamiento 1: El Emisor debera mantener un ratio
de endeudamiento (Deuda Financiera Total / Patrimonio neto
de Préstamo a Accionistas) inferior o igual a 2,0.

|
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Ratio de Endeudamiento lI: El Emisor deberd mantener un ratio
de endeudamiento (Deuda Financiera Total / EBITDA) menor a
3.

Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor deberd mantener un
ratio de cobertura de deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda
Financiera del afio t + 1) mayor a 1,5.

Definicién de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera
contraida con instituciones financieras locales o internacionales,
personas fisicas o juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables
bajo las distintas Series.

Patrimonio neto de Préstamos a Accionistas: segun surja este valor
de los estados contables auditados del Emisor en el dltimo periodo
correspondiente.

EBITDA: se calculard en funcion de la siguiente formula y tomando
los siguientes datos que surgirdn del balance auditado: ingresos de
actividades ordinarias menos costo de ventas excluidas las
depreciaciones de bienes de uso y amortizaciones de intangibles
menos gastos de administracion y ventas excluidas las
depreciaciones de propiedades, planta y equipos y amortizaciones
de intangibles.

Servicio de Deuda Financiera del afio T+1: Comprende la totalidad
del capital e intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda
Financiera Total del afio T+1: donde T es la fecha en que se calcula
el ratio y 1 es un afio calendario a partir de esa fecha.

Los ratios referidos seran controlados anualmente, dentro del plazo
que se indica a continuacién por el Representante de los
Obligacionistas exclusivamente sobre la base de la informacién que
surja del balance anual auditado del Emisor presentado al BCU, el
cual deberd remitirlo directamente el auditor de CNSA. El
Representante tendra 20 dias habiles, después de entregado el
balance anual auditado presentado al BCU, para monitorear el
cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplira con el
control de los referidos ratios, Unicamente mediante el andlisis que
surja de la informacién del balance anual auditado y presentado al
BCU que le haya sido remitido por el auditor. El Representante no
asume ni asumird responsabilidad de especie alguna frente al
Emisor, Obligacionistas u otros terceros, por el retardo en el envio
de la informacidn establecida precedentemente, ni tampoco sobre
la correccién o veracidad de la informacion suministrada, y en base
alacual realizara el control de los ratios establecidos en el presente
literal.

Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el
Fideicomiso de Garantia mantenga en todo momento el Ratio
de Garantia.

Por “Ratio de Garantia” se entenderd lo siguiente: el resultado de
sumar los ingresos que percibe el Fideicomiso (es decir, (i) el sesenta

<4
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por ciento (60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea o
pueda poseer en cualquier momento futuro contra las empresas
emisoras o administradoras de tarjetas de créditos y débitos
nacionales o extranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o
procesados a través de terminales POS y derivados de los servicios
prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se
hayan pagado mediante esa modalidad; y (ii} el veintitrés con
treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos
netos que recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel
Casino Carrasco que explota conforme los términos de la Concesidn)
al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y finalmente
dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacién
emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantia sera calculado al fin de cada
trimestre calendario por el Fiduciario, sobre la base de la
informacidn que sea enviada por CNSA y que luego serd remitida a
la Entidad Representante, la cual habréd de monitorear el
cumplimiento de dicho ratio exclusivamente sobre la base de la
informacion referida anteriormente. La informacién enviada por
CNSA sera formalizada a través de declaracién jurada con firma
certificada por Escribano Publico.

Inversiones: El Emisor no podra invertir fondos en otras
sociedades ajenas a su giro por montos mayores a USD
1.000.000 por afio, siempre cumpliendo con el articulo 47 de la
Ley 16.060. Con relacién a inversiones en otras sociedades del
mismo giro del Emisor, el Emisor estara autorizado a llevarlas a
cabo siempre y cuando se cumpla el limite establecido en el
articulo 47 dela ley 16.060 y condicionado a que tal inversién no
contravenga ninguna obligacion del Emisor. En ningin caso el
Emisor podra realizar inversiones fuera de la Republica Oriental
del Uruguay.

Rescisidon del Contrato de Concesidn: El Emisor no podra
rescindir el Contrato de Concesién durante la vigencia de las
Obligaciones Negociables del Programa sin la autorizacion
previa de los Obligacionistas que representen al menos el 75%
del total del capital adeudado y en circulacién al momento de la
decisién, bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas y
pendientes de pago bajo el Programa. Por “Contrato de
Concesion” se entenderd a todos los efectos del presente, el
Pliego de Condiciones Particulares de la Licitaciéon Puablica
Internacional N° 268/2007, Oferta, Acta de Adjudicaciéon del 24
de noviembre de 2009 y Resolucion N° 985 del 7 de marzo de
2013, ambas de la Intendencia de Montevideo.

Dividendos: El Emisor podra distribuir dividendos siempre que
se encuentre en cumplimiento de la totalidad de las
Restricciones establecidas en los numerales anteriores vy
siempre que luego de la distribucién el Emisor esté en
cumplimiento de las Obligaciones y Restricciones establecidas
en los numerales anteriores.
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Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podréd distribuir
dividendos en caso de que el Emisor haya solicitado y se |le haya
concedido una extensidn del plazo de repago de cualquier Serie
de Obligaciones Negociables bajo el Programa, salvo que la
referida distribucidn de dividendos lo aprueben Obligacionistas
que representen al menos el 51% del total del capital adeudado
y en circulacién, al momento de la decisidn, considerando todas
las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

Caducidad de los
Plazos. Exigibilidad
Anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.

Se producird la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables, volviéndose exigibles todos los importes
vencidos y no vencidos bajo las Obligaciones Negociables, ya sea
capital y/o intereses, segtn lo dispuesto en los siguientes casos
(cada una, una “Situacion de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago
correspondiente (ya sea a su vencimiento o anticipadamente en
caso de corresponder) de cualquier suma por concepto de capital
y/o intereses bajo las Obligaciones Negociables, o bajo las restantes
Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa
de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucion. Embargo. En el caso que se trabe
o disponga sobre cualquier parte de los bienes, activos o ingresos
del Emisor, embargo especifico y/o secuestro, como consecuencia
de uno o mas reclamos iniciados contra el Emisor que superen
conjuntamente la suma de USS$ 1.500.000 (délares estadounidenses
un millén quinientos mil), o su equivalente en otras monedas, y tal
medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes de
haber sido legalmente notificada al Emisor.

¢. Cesacion de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago
general de sus obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de
pago ante la exigibilidad de sus deudas; o b) realice una cesidn
general de bienes o derechos a favor de sus acreedores; o c)
consienta la designacion de un interventor o sindico respecto del
Emisor o de una parte sustancial de sus activos; o d) tome cualquier
accion tendiente a realizar lo anterior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualquier declaracidn efectuada
o documento presentado por el Emisor al Representante, a las
Bolsas o al BCU contuviese falsedades materiales, informacidn
distorsionada o manipulada u ocultaciones relevantes, que
razonablemente hubieren podido determinar la decision de un
inversor diligente.

e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier
obligacidn principal contenida en el Documento de Emisidn o en el
documento de emisién de cualquier otra Serie de Obligaciones
Negociables emitida, o que se emita bajo el Programa, el Contrato
de Entidad Representante, el Contrato de Agente de Pago, el
Contrato de Entidad Registrante, el Contrato de Concesion, o en el
Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido
con el pago, ya sea como obligado principal o como garante
(excepto bajo las Obligaciones Negociables, bajo cualquier Serie de
Obligaciones Negociables emitida o que se emita en el futuro bajo
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el Programa -), de cualquier deuda financiera (incluyendo capital,
intereses y comisiones) cuyo monto sea superior, (en conjunto) a
USS$ 1.000.000 (dolares estadounidenses un millén) o su equivalente
en la moneda relevante mas alla de cualquier periodo de gracia que
resulte aplicable; o b) Que el Emisor estuviera en incumplimiento de
cualquier término y condicion que evidencie algun tipo de
endeudamiento financiero (diferente al contraido por la emision de
las Obligaciones Negociables, por cualquier otra Serie de
Obligaciones Negociables ya emitida o que se emita en el futuro
bajo el Programa -) por una suma superior a USS$ 1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén), o su equivalente en la moneda
relevante, siempre que dicho incumplimiento haya determinado la
exigibilidad de dicho endeudamiento; o ¢) Que el Emisor estuviera
en incumplimiento con cualquier término y condicién (diferente del
pago) que evidencie algun tipo de endeudamiento (diferente al
contraido por la emisién de las Obligaciones Negociables o cualquier
otra Serie ya emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa)
sea cual fuera el monto, siempre que dicho incumplimiento haya
determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera
de las Obligaciones y Restricciones establecidas en el Documento de
Emisién.

h. Rescision o Modificacion del Contrato de Concesion: Que se
produzca la rescision o modificacion del Contrato de Concesion en
contravencion a lo pactado en el Documento de Emisién.

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los
literales a. (Falta de pago), c. (Cesacion de Pagos) y f.
(Incumplimiento Cruzado), se considerard que ha existido un
incumplimiento y se producira la caducidad de todos los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las Obligaciones
Negociables en forma automadtica, pudiendo cualquier
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucion de sus
Obligaciones Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas.
No obstante, la ejecucién individual por parte de uno o mas
Obligacionistas podrd ser restringida segun lo dispuesto en el
Documento de Emisién. Sin perjuicio de ello, en todos los casos de
ejecucién individual o colectiva (en este caso, a través del
Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la
ejecucion) se distribuird entre todos los titulares de Obligaciones
Negociables vencidas e impagas (independientemente de la Serie
de que se trate) a prorrata de la participacion de cada uno de ellos
en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los importes se
entregaran al Agente de Pago), saivo por lo estabiecido en el
numeral 12 literal e) del Documento de Emision. A dichos efectos,
el Obligacionista que cobre dichos importes, debera entregarlos
dentro de las 48 horas siguientes al Agente de Pago, para su
distribucién entre los restantes Obligacionistas de todas las Series
de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.
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C. Declaracién de caducidad y exigibilidad anticipadas por
mayoria.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el
literal A. (Situaciones de Incumplimiento) precedente (excepto las
indicadas en el literal B. (Caducidad automdtica) anterior que seran
automaticas y no requerirdn declaracién) y luego de transcurridos
los plazos con que cuenta el Emisor para subsanar dichos
incumplimientos sin que los mismos hayan sido subsanados (en caso
que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los titulares de
todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa (en
asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar por las
mayorias establecidas en el Documento de Emisién, que ha existido
un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier
Obligacionista podra proceder unilateralmente a la ejecucidon de su
Obligacién Negociable por la totalidad de las sumas adeudadas. No
obstante ello, la ejecucidén individual por parte de uno o mas
Obligacionistas podré ser restringida segun lo dispuesto en el
Documento de Emisién. En todos los casos de ejecucion individual o
colectiva (en este caso, a través del Representante) de las sumas
adeudadas bajo cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa, el producido de la ejecucién (deducidos los
gastos, tributos y honorarios de la ejecucion) se distribuird entre
todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas,
a prorrata de la participacion de cada uno de ellos en el monto total
de la Emision (a cuyos efectos los importes se entregaran al Agente
de Pago), salvo lo establecido en el numeral 12 literal e) del
Documento de Emision. Adicionalmente a lo anterior, cada uno de
los Obligacionistas estara legitimado para iniciar, individual o
conjuntamente, (aplicandose lo dispuesto en el Documento de
Emisién) o a través del Representante, acciones judiciales de
recupero a cuyos efectos la constancia que emitira la Entidad
Registrante constituird titulo suficiente para reclamar el cobro
ejecutivo del importe adeudado. El Representante (contando con el
consentimiento de los Obligacionistas, segun las mayorias
establecidas en el Documento de Emision) podra acordar con el
Emisor la subsanacién a los incumplimientos que hubieran tenido
lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automatica)y C.
(Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es
sin perjuicio de la caida en mora automdtica del Emisor y el
devengamiento de intereses moratorios desde que se considere
que ocurrié un incumplimiento.

Mayorias

Mayorias. Salvo que el Contrato de Entidad Representante, el
Documento o Documentos de Emisidn respectivos, o el Contrato de
Fideicomiso requieran una mayoria distinta, la totalidad de las
resoluciones a ser adoptadas por los titulares de las Obligaciones
Negociables que afecten a una o a varias Series, se adoptaran por
Obligacionistas que representen al menos el 51% del total del
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capital adeudado bajo cada una de las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, al momento de la decisién
y que sean afectadas por la resolucién de que se trate, con
excepcion de la sustitucién del Representante y la modificacion de
los términos y condiciones de una o varias Series, que impliquen el
otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en las fechas de
pago de capital o intereses, o modificacién de la moneda de pago,
para lo cual sera necesario contar —en todos los casos en relacion a
las Series afectadas — con el consentimiento de titulares de
Obligaciones Negociables que representen al menos el 75% del total
del capital adeudado, bajo cada una de las Series de Obligaciones
Negociables respectivas al momento de la decision. En todo caso, se
deduciran las Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus
accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o
controladas (segun lo definen los articulos 48 vy 49 de la Ley de
Sociedades Comerciales y la Recopilacién de Normas del Mercado
de Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisor o
sus accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas
pueden tener participaciéon en las asambleas por las Obligaciones
Negociables de las que sean titulares, pero sus decisiones no seran
computadas a los efectos del voto.

Derecho avoto. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas de
la o de las Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea
que estén debidamente registrados como titulares de Obligaciones
Negociables segun el registro llevado por la Entidad Registrante.
Cada Obligacion Negociable dara derecho a un voto. A fin de
determinar los quérums para sesionar y las mayorias
correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendran
derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran
sido adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas 0
personas vinculadas, controlantes o controladas segun lo definen
los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y el articulo
16 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU.
El Representante podra exigirle al Emisor que declare por escrito y
bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente,
Obligaciones Negociables o si esta en conocimiento de que lo hayan
hecho sus accionistas, vinculadas, controlantes o controladas
(segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas del
Mercado de Valores del BCU) y que indique su monto. También
podra exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su
responsabilidad si estan incluidos en la situacién prevista en las
normas antes citadas.

Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decision
adoptada en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de
Obligacionistas que representen el capital requerido para dicha
decision, serd obligatoria para todos los Obligacionistas de la o de
las Series respectivas, aun para los ausentes o disidentes (en el caso
de decisiones adoptadas en asamblea) o no firmantes (en el caso
| que la decisién se instrumente por separado).
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Competencia de las Asambleas.
(i) Competencia. La Asamblea tendrd competencia para adoptar
resolucion sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia.
(i) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podran
adoptar unaresolucion o actuar unilateralmente de forma tal que la
resolucién adoptada o la actuacion unilateral se oponga, contradiga
o incumpla lo pactado en el Documento de Emisién, en el Contrato
de Representante, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de
Agente de Pago o en algun documento vinculado a la emisién. El
Representante podrad (pero no estard obligado a ello) en una
Asamblea, dejar constancia de su opinién respecto de si una 0
resolucidn o accién se opone, contradice o viola lo alli pactado. 8
(iii) Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad E
de los plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones By
Negociables se declarara por al menos el 75% del capital adeudado AL
bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, rUn
en las Situaciones de Incumplimiento en que bajo el Documento de S
Emisidn se requiere declaracion. P}
Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A. g
>
Entidad Registrante Bolsa de Valores de Montevideo S.A. -
Entidad Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
Representante
Agente Fiduciario del | Fidunion S.A.
Fideicomiso de
Garantia
Agente Estructurador | Nobilis Corredor de Bolsa S.A.
Asesor Legal de la Oreggia Beyhaut
Emision
Aprobacion de Cada nueva Serie que se emita bajo el Programa seré aprobada por
Emisiones el Directorio del Emisor asi como las condiciones especificas de cada
Serie.
Tributos El Emisor no reembolsard a los titulares de las Obligaciones
Negociables por cualquier tributo que recaiga sobre los pagos a
efectuarse bajo las Obligaciones Negociables, ni que graven la
tenencia o venta de los mismos. En consecuencia, los tributos
correspondientes seran soportados por la parte que corresponda
(Emisory/u Obligacionistas) de acuerdo con la legislacién vigente en
cada momento.
Ley aplicable y El Programa de Emisién se regira por las Leyes de la Republica
jurisdiccion Oriental del Uruguay y serdn competentes sus tribunales para
competente entender en cualquier diferencia o conflicto que pudiera surgir
entre las partes involucradas.
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4.3 Condiciones de la Serie 1 de Obligaciones Negociables.

Emisor

CARRASCO NOBILE S.A. {(en adelante “CNSA” o “el Emisor”) empresa
constituida como sociedad anénima bajo las leyes de la Republica

Identificacion del
Sector de actividad
del que proviene el
riesgo de pago del

Oriental del Uruguay.

Sector R, Division 92 (Actividades de juego y apuestas) y Division 93
(Actividades deportivas, de diversion y esparcimiento)

valor m
(@)
Denominacion Obligaciones Negociables Serie N° 1 %
Monto de Emision Hasta USD 7 millones (ddlares estadounidenses siete millones). ﬁ
de la SerieN° 1 ) m
Valor Nominal de las | USD 1 (un ddlar estadounidense). 5
ON L
Plazo El plazo de emisidn es de 5 afios. %
Periodo de Gracia No hay periodo de gracia. o
Amortizacion El capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 sera :(Z>
amortizado en cuotas trimestrales y consecutivas amortizando: ' a
o Del trimestre 1 al 8 inclusive amortizara 3,75% del capital
emitido en cada trimestre.
o Del trimestre 9 al 12 inclusive amortizara 5,0% del capital
emitido en cada trimestre.
o Del trimestre 13 al 20 inclusive amortizara 6,25% del capital
emitido en cada trimestre.
La primera cuota de pago de capital vencera el 14 de agosto de 2025
y cada cuota de pago de capital siguiente en la misma fecha de cada
trimestre subsiguiente, denominando “Dia de Pago de Capital e
Intereses”.
Si el Dia de Pago de Capital e Intereses no fuese un Dia Habil Bancario,
el Dia de Pago de Capital e Intereses sera el primer Dia Habil Bancario
siguiente. Se define “Dia Habil Bancario” como todos los dias que no,
sean sdbados o domingos del afio, asi como todos aquellos dias en
gue los bancos funcionen en Uruguay.
Moneda de Repago | Délares estadounidenses
Interés Las Obligaciones Negociables Serie 1 devengaran intereses sobre el
Compensatorio capital adeudado (no amortizado) a una tasa de interés nominal anual
equivalente a 8,15%.
Los intereses se pagaran trimestralmente, contédndose el primer
Periodo de Intereses a partir de la Fecha de Emision.
Los intereses se calcularan sobre la base de un afio de 360 dias
compuestos de 12 meses de 30 dias.
Interés Moratorio 50% por encima de la tasa de Interés Compensatorio.
16
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Destino de los
Fondos

Los fondos seran destinados por el Emisor a realizar:

i) reestructura financiera de la sociedad (cancelacién de deuda
privada por aproximadamente USD 4 millones)

ii) inversidn en capex en el Hotel Casino Carrasco y en la renovacion
de maquinas de slots, que permitira un incremento de los ingresos
del hotel y de las salas de juego.

Garantia

Observar “Garantia” definida en el Programa de Emision.

Obligaciones y
Restricciones

Observar “Obligaciones y Restricciones” definidas en el Programa de
Emision.

Fecha de Emision

14 de mayo de 2025

Valor minimo de
suscripcion por
oferta

USD 1 (un délar estadounidense).

Precio

100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables

Modalidades
admitidas para
efectuar la
suscripcidn e
integracion

Se podra admitir suscripciones con:
1. USS transferencia a la cuenta que indique el Agente de Pago.
2. Por canjey entrega de Vales ya emitidos:

1. Carrasco Nobile ha realizado una emisién privada (en
adelante la “Emisién Privada”) a través de la cual obtuvo
financiacién crediticia de inversores privados (en adelante los
“Inversores Privados”), por intermedio de los siguientes
Corredores de Bolsa (en adelante los “Corredores”): Nobilis
Corredor de Bolsa S.A., Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa
S.A., Compaiiia de Valores de Pérez Marexiano (en adelante
los “Créditos”). Oportunamente los inversores privados
recibieron titulos valores (en adelante los “Vales”)
documentando la emisién y crédito de cada uno, estando
dichos documentos actualmente en poder de los Corredores.
A la fecha Carrasco Nobile S.A. ha pagado intereses y
amortizado capital, siendo el saldo adeudado a la fecha USD
3.299.647.

2. Los Corredores han manifestado el interés de los Inversores
Privados en suscribir Obligaciones Negociables de Carrasco
Nobile S.A. de la Serie 1, mediante integracién y canje de los
titulos valores que poseen correspondientes a la Emision
Privada.

3. A efectos de la suscripcion de las Obligaciones Negociables
Serie 1 por parte de los Inversores Privados mediante el canje
de Vales, el valor de los mismos sera tomado al valor nominal
pendiente de cancelacidn, adjudicandose ONs por un valor de
USS 101 (délares estadounidenses ciento uno) por cada USS
100 (délares estadounidenses cien) del valor circulante de los
Vales canjeados. En caso de corresponder el pago de
intereses a la fecha de suscripcién, correspondientes a los
Vales canjeados seran pagados directa y previamente por
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Carrasco Nobile S.A. a los Inversores Privados, a través de los
Corredores.

4. En oportunidad de la suscripcién, los Corredores haran
entrega de los Vales de los Inversores Privados que opten por
suscribir ONs de la Serie 1 mediante integracién con dichos
titulos valores al Agente Distribuidor, a efectos de registrar
las suscripciones y aportes correspondientes, debiendo
posteriormente el Agente Distribuidor entregar los Vales
aportados a Carrasco Nobile S.A.

Suscripcion

La suscripcion de Obligaciones Negociables se llevara a cabo en la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (“BVM”) el 12 de mayo de 2025
desde las 10:00 hs. a 14:00 hs.

Los inversores podran realizar solicitudes de suscripcién a través de
los corredores de bolsa u otros operadores habilitados por la Bolsa de
Valores de Montevideo S.A.

Aceptacién
adjudicacion

Al cierre del periodo de suscripcion, el Emisor realizara la
adjudicacion de las ofertas.

En caso de que las ofertas superen el valor nominal maximo de la
emision, se adjudicara a prorrata.

El Emisor se reserva la facultad de adjudicar total o parcialmente el
monto suscrito, asi como a rechazar todas las ofertas sin que elio
implique asuncién de responsabilidad de tipo alguno por el hecho de
no aceptar suscripciones presentadas.

Finalizada la adjudicacion, se realizard la divulgacién de las ofertas.

Integracion

La integracién de las ONs Serie 1 se llevara a cabo hasta las 16hs del
segundo dia habil bancario posterior al cierre del periodo de
suscripcion (14 de mayo de 2025), debiendo en tal caso, integrarse
los fondos en la cuenta N° 549 en el Banco Central del Uruguay del
Agente de Pago por cuenta del Emisor.

Se considerara Fecha de Emision el dia de la integracién de los fondos
o valores.

Comision

El Emisor reconocera y pagara a los intermediarios que participen una
comisién de colocacion del 0,5% del monto adjudicado.

Opcion de rescate

El Emisor podra optar por rescatar anticipadamente total o
parcialmente las Obligaciones Negociables Serie 1 con una
notificaciéon al Representante de los Obligacionistas, al Agente de
Pago, al Fiduciario bajo el Fideicomiso y al BCU, no menor a 60
(sesenta) dias corridos, en cuyo caso el precio del rescate se estipula
de la siguiente manera:
e 102% (ciento dos por ciento) a partir del tercer aniversario
cumplido;
e 101% (ciento uno por ciento) a partir del cuarto aniversario
cumplido
del Capital adeudado a la fecha independientemente de los intereses
devengados, tomandose en cuenta para la determinacion del precio
del rescate la fecha del efectivo pago del rescate.
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El Emisor deberd abonar a cada titular de las Obligaciones
Negociables Serie 1, el precio de rescate, conjuntamente con los
intereses correspondientes devengados hasta la fecha de rescate.

Se deja constancia de que el Emisor podrd rescatar total o
parcialmente, todas, una o varias de las Series de Obligaciones
Negociables emitidas o a emitirse bajo el Programa, pudiendo, a via
de ejemplo, rescatar una Serie y no otra u otras, sin responsabilidad
alguna de su parte, ni derecho a reclamo por parte de los titulares de
Obligaciones Negociables de cualquiera de las Series que dicho
rescate incluya.

Inscripcion

Las Obligaciones Negociables de la Serie 1, seran inscriptas en el

Registro del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay. 0

)
O

Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A. E
I

Entidad Registrante | Bolsa de Valores de Montevideo S.A. m
m

Entidad Bolsa de Valores de Montevideo S.A. S

Representante g

Agente Fiduciario Fidunion S.A. <

del Fideicomiso de a

Garantia

Agente Nobilis Corredor de Bolsa S.A.

Estructurador

Asesor Legal de la Oreggia Beyhaut

Emision

Ley aplicable y La Serie 1 se regira por las Leyes de la Republica Oriental del Uruguay

jurisdiccion y seran competentes sus tribunales para entender en cualquier

competente. diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.
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4.4

Resumen de Contratos Auxiliares de la Emision.

4.4.1. Contrato de Entidad Representante, el cual se encuentra como Anexo 6.3 del

presente Prospecto de Emision.

Con fecha 25 de noviembre de 2024, el Emisor designd a Bolsa de Valores de

Montevideo S.A. como Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables,
de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 73y 74 de la Ley N° 18.627 de 2 de diciembre

de 2009y en el Titulo | del Libro | de la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores.

Bolsa

de Valores de Montevideo S.A. aceptd dicha designacién y asume la

representacion de los futuros Titulares de los Valores, en los términos explicitados en el

Contrato.

En funcion de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha asumido las

siguientes obligaciones:

A)

B)

D)

Controlar que las suscripciones, adjudicaciones e integraciones de los valores se
ajusten a los procedimientos establecidos en los Términos y Condiciones de la
emisioén.

Controlar anualmente los ratios previstos (Endeudamiento |, Endeudamiento Il y
Cobertura de Deuda) en los términos y condiciones del Programa, dentro del
plazo pactado y sobre la base de la informacién que surja del balance anual
auditado del Emisor, todo conforme a |6 establecido en la cldusula de
Antecedentes del presente contrato, y del Prospecto de Emisidn del Programa y
de cada Serie que se emita.

Monitorear trimestralmente el Ratio de Garantia, una vez que sea recibida la
informacidn por parte del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia, todo conforme
a lo establecido en la cldusula de Antecedentes del presente contrato, y del
Prospecto de Emision del Programa y de cada Serie que se emita.

Efectuar la defensa conjunta de los derechos e intereses de los Titulares de los

Valores durante la vigencia de la emisidn y hasta su cancelacion total.

E) Responder frente a los Titulares de Valoresy frente a la sociedad, en los casos de

F)

G)

H)

dolo o culpa grave en el desempefio de su cargo.
Brindar a los Titulares de los Valores la informacion que éstos soliciten respecto
de los Valores emitidos.

Intervenir -con voz y sin voto- en las reuniones de la Asamblea de accionistas o
de socios del Emisor en las cuales el orden del dia esté relacionado con los
valores emitidos.

Convocar vy presidir la Asamblea de Titulares de los Valores y llevar a cabo los
actos de disposicion para los cuales la Asamblea lo faculte.

Solicitar al Emisor la informacién que considere necesaria para llevar a cabo sus
tareas.
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J) Informar a los Titulares de Valores, a la mayor brevedad posible y por medios

M)

N)

idoneos, sobre cualquier incumplimiento por parte del Emisor de sus
obligaciones.

Actuar en nombre de los Titulares de los Valores en los procesos judiciales y en
la declaracién judicial de concurso, en los casos en los cuales la Asamblea lo
faculte.

Informar a |la Superintendencia de Servicios Financieros, a la mayor brevedad
posible, sobre cualquier situacion o evento que pudiera significar un conflicto de
interés en sus actuaciones frente a sus representados.

Otras funciones que se establezcan en el presente contrato o que le asigne la
Asamblea de Titulares de los Valores.

La Entidad Representante se obliga al cumplimiento de todas aquellas
obligaciones previstas en el Prospecto de Emision del Programa y de cada Serie
gue sea emitida, que dichos documentos impongan al mismo como obligaciones
a su cargo.

Asimismo, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. podra realizar en nombre vy
representacién de los Obligacionistas los siguientes actos respecto del Emisor:

A)

Requerir al Emisor toda informacién necesaria a efectos de cumplir con
disposiciones del Banco Central del Uruguay, requerimientos de las Bolsas de
Valores y de los Titulares de los Valores.

B) Solicitar informacién relativa a la marcha de los negocios sociales, asi como

respecto de cualquier otra circunstancia o situacion que razonablemente pueda
incidir en el cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones
Negociables, las normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se deriven de la
reglamentacién de las Bolsas de Valores en las cuales las Obligaciones
Negociables coticen;

C) Defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares de los Valores

durante la vigencia de los mismos y hasta su cancelacién total de acuerdo con la
ley;

Realizar aquellos actos que sean necesarios para conservar los derechos de los
Titulares de los Valores, inclusive las gestiones judiciales que se requieran para
no perjudicar los mismos, sin perjuicio de lo que la Asamblea de Titulares pueda
oportunamente resolver;

E)} Citar a la Asambiea de Titulares de los Valores, en los casos que lo considere

oportuno o conveniente para la defensa de los intereses de éstos o cuando de
acuerdo al presente contrato corresponda, asi como dentro del plazo sefialado
en el Documento de Emision, en caso de recibida una solicitud por parte de
Titulares de los Valores que representen el porcentaje minimo establecido en el
Documento de Emision y/o por parte del Emisor.
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En el marco del referido contrato, los Titulares de los Valores y el Emisor, exoneran de
responsabilidad y mantendran indemne al Representante de los Titulares de los Valores
por los resultados de su gestién, asi como por la realizacidon de cualquier medida
tendiente a proteger los derechos de los Obligacionistas, salvo los casos de omisién, dolo
o culpa grave. (Art. 464, Ley N° 16.060 de 4 de setiembre de 1989).

La Entidad Representante podra renunciar en cualquier momento a su calidad de
representante de los Titulares de los Valores y rescindir el presente contrato, por su sola
voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente justificada a tales efectos,
debiendo comunicar tal decisidn y su causa al Emisor y Titulares de los Valores en forma
personal, o alternativamente a estos ultimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplia circulacién en la capital por tres dias corridos, con al menos 90 dias corridos de
antelacion. En la misma oportunidad debera convocar a una Asamblea de Titulares para
designar un nuevo Representante.

En todo caso, la Entidad Representante debera continuar cumpliendo sus obligaciones
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hasta la designacion de su sustituto.

4.4.2. Contrato de Entidad Registrante, el cual se encuentra incorporado como Anexo
6. 4 del presente Prospecto de Emision.

Con fecha 25 de noviembre de 2024, el Emisor designdé a Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. para que actie como Entidad Registrante de las Obligaciones
Negociables, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 23 a 49 de la Ley N° 18.627 de 2
de diciembre de 2009, 14 a 23 del Decreto N° 322/11 y en el Titulo | del Libro 1 de la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores.

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. aceptd dicha designacion y asume los cometidos,
obligaciones y facultades suficientes, en los términos explicitados en el presente
contrato.

La Entidad Registrante llevard un registro de las Obligaciones Negociables bajo el
formato de anotacion en cuenta en (medios electrénicos / medios magnéticos), de cada
uno de los Titulares de los Valores.

En funcidn de este Contrato, Bolsa de Valores de Montevideo S.A. ha asumido las
siguientes obligaciones:

A) Llevar un Registro contable de las Obligaciones Negociables emitidas, asi como
de las cuentas de cada uno de los titulares de los valores.

B) Dicho Registro contendra al menos los siguientes datos de los titulares de los
valores: a) nombre y/o denominacién social, b} nimero de documento de
identidad, pasaporte, Registro Unico Tributario (o equivalente para el caso de
inversores extranjeros), segun corresponda.; {c) direccion, teléfono; {d) registro
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de firmas actualizado; {e) codificacién en los términos del articulo 18 del Decreto
322/011; (f) el monto de la participacion del titular en el total de la emisién; (g)
datos de las cuentas bancarias.

C) El Registro se regira por los siguientes principios: proteccién del interés de los
inversores, confidencialidad de las inversiones, rogacion, prioridad de la
inscripcidn, tracto sucesivo y buena fe registral.

D) El Registro debera cumplir con elementos minimos de seguridad, disponibilidad,
auditabilidad, integridad, confidencialidad, autenticidad y confiabilidad.

E) Debera tener a disposicion de los titulares y del publico interesado, copia
certificada del Documento de Emision y expedir a costo de quien la solicite, copia
de este.

F) Debera informar al Agente de Pago, al menos el dia habil anterior de cada
vencimiento de los pagos, las cuentas bancarias a donde deberan transferirse los
mismos.

Todos los titulares de los valores deberdn presentarse ante la Entidad Registrante y
suscribir la documentacién que la misma le requiera a tales efectos, bajo apercibimiento
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de que, si no lo hicieren, no quedaran incluidos en el Registro como titulares de los
mismos.

La Entidad Registrante podra renunciar en cualquier momento y rescindir el presente
contrato por su sola voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente
justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decisién y su causa al Emisor, a la
Entidad de Representante, al Agente de Pago y a los Titulares de los Valores en forma
personal o alternativamente a estos ultimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplia circulaciéon nacional por 3 dias corridos, con al menos 90 dias corridos de
antelacion.

En todo caso, la Entidad Registrante debera continuar cumpliendo sus obligaciones
hasta la designacion de su sustituto.

4.4.3.Contrato de Agente de Pago, el cual se encuentra incorporado como Anexo 6.5
del presente Prospecto de Emision.

Con fecha 25 de noviembre de 2024, el Emisor designd a Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. para que actie como Agente de Pago de las Obligaciones Negociables.

En el cumplimiento del cometido indicado en la clausula anterior, el Agente de Pago se
ajustara a las previsiones legales y reglamentarias para actuar en tal calidad y, ademas,
a las siguientes estipulaciones:

A) El Agente de Pago abonard a los Titulares de los Valores, conforme el Registro que
llevard la Entidad Registrante, por cuenta y orden del Emisor, a su vencimiento o
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vencimientos, los importes adeudados por capital e intereses, bajo los Titulos, siempre
que medie suficiente provision de fondos previamente. En caso que el vencimiento para
el pago del capital o intereses se produzca en dia inhabil bancario, el pago se efectuara
el dia habil bancario siguiente.

B) Los pagos de capital e intereses se realizardn en (especificar la moneda), mediante
transferencias a las cuentas bancarias que la Entidad Registrante le indique al Agente de
Pago respecto de los Titulares que surjan de su Registro. El Agente de Pago debera dejar
constancia de los pagos efectuados a los Titulares.

C) El Emisor entregara al Agente de Pago las sumas necesarias para cancelar los montos
adeudados bajo los Titulos emitidos, al menos el dia habil anterior a cada fecha de
vencimiento de cada uno de los pagos de intereses y/o amortizaciones de capital
previstos bajo los mismos (en adelante, los “Vencimientos”). La entrega de dichas sumas
se realizard transfiriendo o girando al Agente de Pago los importes correspondientes, a
la cuenta que a estos efectos indique el Agente de Pago por escrito, al Emisor.

El Agente de Pago no asume ningun tipo de responsabilidad para el caso de ausencia de
fondos para dar cumplimiento a las obligaciones que correspondan bajo los titulos a ser

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

emitidos.

En caso de que la provisién de fondos fuere insuficiente para hacer frente al pago de la
totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, el Agente de
Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos
entregados entre todos los Titulares. El Agente de pago no asume ningun tipo de
responsabilidad por los eventuales perjuicios que el pago a prorrata pudiera ocasionar
a los Titulares.

Asimismo, el Agente de Pago comunicara a la Entidad Registrante sobre los pagos
realizados a los Titulares de los Valores a prorrata de los fondos recibidos.

En caso de incumplimiento del Emisor a las condiciones establecidas, y de existir una
garantia, tales pagos se realizaran contra la ejecucién de la garantia.

D) El Agente de Pago acreditara los fondos correspondientes a los Titulares en las
cuentas bancarias indicadas por éstos a dichos efectos.

E) A los efectos de realizar los pagos que correspondan, el Emisor podra solicitar al
Agente de Pago o a la Entidad Registrante la informacion sobre los Titulares registrados
a los efectos de cumplir con las retenciones de impuestos conforme a la normativa fiscal
aplicable. En caso de omisidn de suministrar dicha informacion, el Emisor podra realizar
las retenciones que pudieran corresponder a los Titulares omisos.

F) Comunicar al Banco Central del Uruguay el no pago por parte del Emisor de cualquier
obligacidon emergente de la Emision.

Los Titulares de los Valores y el Emisor exoneran de responsabilidad y mantendran
indemne al Agente de Pago por las resultancias del cumplimiento de los cometidos,
obligaciones y facultades previstos en el presente contrato, salvo los casos de omision,
dolo o culpa grave.
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4.4.4 Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile, el cual se encuentra incorporado como
Anexo 6.6 del presente Prospecto de Emision.

Ill

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables se constituira el “Fideicomiso de
Garantia CARRASCO NOBILE”, entre el Emisor como fideicomitente, Fidunion S.A. como
fiduciario y Bolsa de Valores de Montevideo S.A. como beneficiario (en su calidad de
Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables), al cual el Emisor le
cederad los siguientes créditos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes
y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento contra las empresas
emisoras o administradoras de tarjetas de crédito y débito nacionales o extranjeras (en
adelante las “Tarjetas”), documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través
de terminales POS, derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel
Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos
son todos los que surjan de los cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito
referidos y/o procesados a través de terminales POS, con independencia de la moneda
en que estén expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de
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crédito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS, AMERICAN
EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; (b) El veintitrés con treinta y cinco por
ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto de la
actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos de la
Concesion (en adelante “Flujo de Ingresos Netos Transferido”). A efectos de lo referido
precedentemente, se define a los ingresos netos (en adelante “Ingresos Netos”), los que
seran de determinacion y liquidacion mensual, como el resultado de restar (1) menos
(2); siendo (1) igual a los ingresos brutos mensuales que se recauden por la venta de
fichas, token, monedas, tickets, mecanismos magnéticos o digitales, "torneos" vy
cualquier otro medio habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los
anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las sumas pagadas como
premios metalicos en conexidn con cualquier tipos de apuestas (incluyendo los pozos de
premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas y tickets promocionales
(entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No serdn deducibles los premios en
especie, ni los devengamientos de premios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el
importe que resulte de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia de
Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo sefalado
precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la Fideicomitente deba
entregar al Fiduciario el Flujo de Ingresos Netos Transferido, deducird previamente el
monto total correspondiente a las compras de fichas del casino del mes respectivo que
hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito; (c) Los fondos existentes en la cuenta
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia Hotel Casino Carrasco; (d) El veintitrés con treinta
y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que
pudieran derivarse de la extincién de la Concesién, cualquiera fuere la causa de dicha

extincion.
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El Emisor debera asegurar que el Fideicomiso mantenga en todo momento el Ratio de
Garantia. Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar los
ingresos que percibe el Fideicomiso {es decir, (i) el sesenta por ciento (60%) de los
créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento futuro
contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas de créditos y débitos
nacionales o extranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través
de terminales POS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel
Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad; y (ii) el veintitrés con
treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por
concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los
términos de la Concesion) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacidon
emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.
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El cumplimiento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada trimestre calendario
por el Fiduciario, sobre la base de la informacidn que sea enviada por CNSA y que luego
sera remitida a la Entidad Representante, la cual habra de monitorear el cumplimiento
de dicho ratio exclusivamente sobre la base de Ia informacién referida anteriormente.
La informacién enviada por CNSA serd formalizada a través de declaracién jurada con
firma certificada por Escribano Publico.

El fideicomiso nacera y serd vinculante entre las partes al momento de la firma del
contrato de fideicomiso y finalizara al momento de la cancelacién total de las
Obligaciones Negociables.
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5. INFORMACION DEL EMISOR.

Carrasco Nobile S.A. (en adelante la “Sociedad” o la “Empresa”) es la adjudicataria de la
Licitacion Pubica Internacional N° 268/2007, correspondiente a la remodelacion y
acondicionamiento del edificio del Hotel Casino Carrasco, y su expiotacion comercial
como hotel y gestidn de la sala de juegos del casino municipal que funciona en dicho
establecimiento, conforme resolucion de la Intendencia de Montevideo N° 2421/2009
de fecha 11 de junio de 2009, por un plazo de 30 afios.

La sociedad opera y gestiona directamente el negocio de juegos de azar, mientras que
la operacion del hotel se encomendd a Accor Hospitality Argentina S.A. bajo su marca
SOFITEL, conforme al contrato de administracion y consultoria hotelera de noviembre
de 2009, por un plazo de 30 afios. Adicionalmente, y de acuerdo con ciertas
reestructuraciones societarias llevadas adelante por el proveedor, en fecha 30 de junio
de 2017 Accor Hospitality Argentina S.A. cedid, con el consentimiento de Carrasco
Nobile S.A., el contrato en favor de Accor Hotels Argentina S.A.
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El 7 de marzo de 2013 la Sociedad inicié sus operaciones comerciales de hotel y casino,
bajo el nombre de Sofitel Montevideo Casino Carrasco & Spa.

s i]’

518} oy

A partir de dicha fecha y hasta marzo de 2020, la operacion del hotel y la gestion de la
Sala de Juegos se consolido, recuperandose una edificacion emblematica y de gran
simbolismo para Montevideo, y ademas generando un impacto comercial muy positivo
en toda la zona.

27

NR-4-2025-838.pdf Folion® 1471



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

A raiz de la situacion sanitaria generada por la epidemia global de Covid19, el 13 de
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marzo de 2020 el Poder Ejecutivo, a través del decreto N° 93/020, declaro el estado de
emergencia sanitaria; a continuacion, el 15 de marzo de 2020 el Ministerio de Economia
y Finanzas resolvi¢ el cierre de todas las salas de juego de azar administradas por la
Direccion General de Casinos. A partir del 15 de marzo de 2020 debid cerrar el Casino y
el 17 de marzo el Hotel, permaneciendo ambas areas de negocios cerradas e inactivas

hasta el 5 de agosto de 2020.

El 5 de agosto de 2020 el Poder Ejecutivo autorizé la reapertura -entre otros sectores de
la economia- la de los casinos y las salas de esparcimiento, como resultado de cierto
control de la pandemia; en esa fecha se reabrié la sala del Casino Carrasco,

permaneciendo cerrado el Hotel.

Debe sefalarse, que, a partir del 13 de marzo de 2020, si bien el Gobierno no dispuso la
obligacion de no circular, el movimiento en la ciudad de Montevideo se redujo
sustancialmente, quedando limitado a actividades esenciales. Las personas que
ingresaran al Uruguay a partir de esa fecha debian permanecer 14 dias aisladas y
obtener un test de covid19 con resultado negativo antes de habilitarse su circulacion.
Mas tarde, entre los meses de diciembre de 2020 y febrero de 2021 las fronteras
regionales e internacionales fueron cerradas impidiendo el ingreso de extranjeros; dicha

medida y la inactividad general del sector motivaron que el Hotel debiera permanecer
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cerrado, reabriendo finalmente en noviembre de 2021, habiendo permanecido cerrado

19 meses. La afectacion que sufrio el Uruguay en general y el sector turistico y de

esparcimiento en particular, fue muy compleja y de resultados adversos.
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Luego de su reapertura, el Casino debid cerrarse nuevamente el 23 de marzo de 2021,
a raiz de un aumento de los casos de infectados de Covid19, reabriendo el 12 de julio de

2021.

Como consecuencia de lo anterior, se implementaron una Serie de medidas dirigidas a
mantener la liquidez y garantizar la continuidad del negocio, entre las que se
encontraron la priorizacion de pagos limitando las salidas de efectivo hasta que se
retorné a la actividad; la reduccién temporal de la plantilla de personal utilizando las
opciones vigentes en nuestra legislacion, y la suspension temporal de las inversiones

previstas.

Cabe aclarar que, en el afio 2022, al momento de aprobar el balance cerrado al 31 de
diciembre de 2021, Carrasco Nobile se encontraba en cabal cumplimiento de todas sus
obligaciones financieras, laborales, impositivas y comerciales; y, ademas, se estaban
tomando las medidas correspondientes para reconstruir la situacién patrimonial de la

compaiiia.
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Sobre fines del 2022, la Sociedad logrd reconstruir su situacion patrimonial y a partir de
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dicho momento la operacion del Hotel y Sala de Juegos comienzan a recuperarse
gradualmente.

Durante el afio 2023 la Sociedad continto recuperando sus ingresos cerrando el ejercicio
economico con resultados acumulados positivos.

Refinancié sus préstamos financieros, extendiendo los vencimientos, modificando los
porcentajes de amortizacion de capital mensual y adecuando las respectivas tasas
manteniendo las monedas de cada instrumento {ddlares y unidades indexadas).

Actualmente, la Sociedad se encuentra cumpliendo con las expectativas presupuestarias
gue implican una mejora en todas sus lineas de negocios, logrando altos niveles de
ocupacion en el Hotel y altos ingresos en su sala de slots y mesas.

Al dia de la fecha, CNSA continta cumpliendo con todas sus obligaciones contractuales,
encontrandose al dia en el pago de obligaciones financieras, laborales, comerciales,
impositivas y todas aquellas relacionadas con la Concesidn de la cual es titular.

5.1 Descripcion del proyecto de inversion u objeto de la emisién.

Los fondos seran destinados por el Emisor a realizar:

i) reestructura financiera de la sociedad {cancelacidon de deuda privada por
aproximadamente USD 4 millones);

i) inversion en capex en el Hotel Casino Carrasco y en renovacion de maquinas
de slots, que permitira un incremento de los ingresos de hotel y de las salas
de juego.
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5.2 Socios o accionistas.

Capital Social Autorizado: $1.235.000.000 {pesos uruguayos mil doscientos treinta y

cinco millones) de acuerdo con el Capitulo Il de los estatutos sociales.

Capital Integrado a la fecha: $ 369.792.438,67 (pesos uruguayos trescientos sesenta y

nueve millones setecientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta y ocho con 67/00),
representado en 369.792.438 acciones de $ 1 cada una, y certificados provisorios por un

valor total de $ 0,67 (pesos uruguayos sesenta y siete centavos). o
9)
@]
i)
- >
Accionista/Socio Cant. Monto (en $) % Participacion |
m
Acciones/Partes 5
Sociales m
Codere Uruguay S.A. 100% 369.792.438,67 100% %
®
Z
>
2
5.3 Organigrama del Emisor.
DIRECTORIO DE CARRASCO NOBILE
[ siNpICO
DIRECTOR GENERAL
Gids Pomvells Dirsccionas Corporativas
Funcionalas
__ | DIRECTORDERAN ] DIRECTOR
feraanda Pérez Tabs o FIRANCIERO
Ivon P, Sorridos
DIRECTOR DIRECTOR DE DIRECTOR DE
OPERACIONES CASIND ———— AUDITORIA INTERRA raess e - PERSONAS
Fable Strodiotich HNoriza Egﬁv'len Nariusa Benitez
GERENTE DE L DIRECTOR DE DIRECTOR DE TI
MARKETING ] ASUNTOS LEGALES b eiad Damidn Bronds
Norisés Biverio Esazbon Yillor
DIRECTOR DE
SEGURIDAD J
Sergic Robsing
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5.4 Personal superior.

Director General. Guido Parella. Es Ingeniero Industrial egresado del Instituto
Tecnoldgico de Buenos Aires y cuenta con un MBA de la escuela de negocios INSEAD en
Francia. Posee una amplia trayectoria en la Industria del Juego, con experiencia
destacada como consultor en proyectos en Argentina, Costa Rica, México, Panama,
Colombia, Uruguay y Espaia. Entre 2018 y 2019, fue consultor de la oficina del CEO en
el Grupo Codere. Desde 2020, Guido ha ocupado roles clave dentro del Grupo Codere,
inicialmente como Director de Operaciones en Colombia, luego como Director Regional
de Operaciones para el Cono Sur y Colombia, y actualmente como Country Manager del
Grupo en Uruguay. En Uruguay, ademas, es miembro del Directorio de HRU S.A. y de
CODERE URUGUAY S.A.

Director Financiero. Juan Pedro Sorribas. Es Contador Publico egresado de la
Universidad de la Republica (Udelar), habiendo desarrollado su actividad profesional en
el Departamento de Auditoria de la Udelar, Deloitte y Ericsson, asumiendo en el afo
2003 como Jefe de Contaduria de HRU S.A, posteriormente asume con Controller
Financiero y desde el 2016 como Gerente de Contabilidad y Administracion. Desde
diciembre de 2023 es Director Financiero de Codere, siendo miembro del Directorio de
CARRASCO NOBILE SAy de HRU S.A
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Director de Operaciones. Pablo Gabriel Stradiotich. Estudié Administraciény gestidn
de empresas en la Universidad Nacional de Lomas de Zamora, Republica Argentina. Con
mas de 25 afios de experiencia en diferentes posiciones operativas en salas de juego, se
ha desempenado como Gerente Coordinador de mas de 10 salas de slots de Codere en
Argentina. Desde 2016 es Director de Operaciones en Carrasco Nobile S.A,,
incorporandose como Director de Operaciones Salas de HRU S.A. a partir de 2017.

Director de Relaciones Institucionales. Fernando Pérez Tabo. Es Doctor en Derecho y
Ciencias Sociales egresado de la Facultad de Derecho de la Universidad de la Republica.
Ejercid la docencia en Derecho del Trabajo y Seguridad Social en la Facultad de Derecho
de la Universidad Catdlica del Uruguay y en la de la Universidad de la Republica. Se
desempefié como Asesor de la Direccion Nacional de Trabajo, Sub Secretario y Ministro
(1) de Trabajo y Seguridad Social, asi como Presidente de la Unidad Reguladora de
Servicios de Comunicaciones (URSEC), habiendo presidido la Asociacidon Uruguaya de
Relaciones Laborales. Fernando se unié a HRU S.A. en el afio 2007 como asesor en temas
de su especialidad, ocupando — desde el lero. de junio de 2022, la posicién de Director
de Relaciones Institucionales.

Director de Personas. Mariana Benitez Marrero. Es Licenciada en Psicologia egresada
de la Universidad de la Republica con estudios de posgrado en Direccién de Recursos
Humanos cursados en la Universidad ORT del Uruguay y un Programa de Desarrollo

» %é
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Directivo cursado en el IEEM, Escuela de Negocios de la Universidad de Montevideo.
Ingresé a HRU en marzo 2014 y desde julio 2017 también se desempefia en Carrasco
Nobile S.A. Anteriormente trabajé para grupo ENCE, GASUR, Deutsche Bank, la
consultora argentina Hidalgo & Asociados, José Maria Duran S.A. (Scania) y algunas otras

empresas locales.

Director de Auditoria Interna. Marisa Canulen. Es Contadora Publica de la Universidad
Nacional de Lomas de Zamora. En su trayectoria profesional ha sido Gerente Senior en
auditoria externa de EY asi como Gerente de Gestidn en empresas internacionales y
nacionales. Marisa se unidé a Codere en noviembre 2021 como Directora de Auditoria
Interna de Argentina y Uruguay.

Director de Asuntos legales. Esteban Villar. Estudié abogacia en la Universidad de
Buenos Aires y realizd un Master en Derecho en Washington D.C., EE.UU. Ha trabajado
como consejero juridico en Philip Morris en Argentina y en Nueva York y en El Tejar
Limited en Brasil. Fue socio en Hourbeigt & Asociado en Argentina y Director Legal en
ATCO/Grupo TELEFE. Desde 2018 es Director del Departamento Legal en Argentina y
Uruguay.
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Director de Seguridad. Sergio Gustavo Robaina Saralegui, Estudié Arquitectura en la
Universidad de la Republica. Ingresé a HRU en 2003 como fisonomista, en 2005 ascendid
a Jefe de Seguridad de Salas y en 2017 fue nombrado Subgerente de Seguridad. Desde
2018 hasta agosto 2024 fue Gerente de Seguridad, actualmente Director de Seguridad
de HRU SA y Carrasco Nobile SA.

Sindico. Marcelo Brasca Sarlo, Contador Publico egresado de la Universidad de la
Republica (Udelar). Magister en Macroeconomia en la Pontificia Universidad Catélica de
Chile. Ha desarrollado su actividad profesional en el sector publico como Subsecretario
del Ministerio de Economia y Finanzas, Director General de Rentas y Subdirector de OPP.
En el sector privado se ha desempefiado como Gerente en Comercial AFAP y Casa de
Galicia. Actualmente ejerce de modo independiente la profesiéon y desde 1997 es
docente universitario. Desde el afio 2007 ejerce la funcién de Sindico de HRU.

5.5 Contingencias legales
Conforme a declaracion jurada de fecha 6 de noviembre de 2024, los representantes del

Emisor declararon que no afrontan contingencias legales que pudieren afectar su
situacion econdmica (Anexo 6.9).
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5.6 Situacion economico-financiera

A continuacidn, se presenta los Estados de Resultados y Estados de Situacidon Financiera
para los 4 Gltimos afios:
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Estado de resultado al 31 de Diciembre
(en Miles Pesos Uruguayos)
Dic-21 Dic-22 Dic-23 Dic-24
Ingresos operativos 408.516 895.183 1.091.004 1.204.148
Costo de los bienes vendidos y servicios prestados (282.352) (666.032) (783.210) (671.670)
RESULTADO BRUTO 126.164 229,151 307.795 532.479
Gastos de Administracién y Ventas (111.531) {59.965) (57.364) (74.757)
EBITDA 83.728 238.879 313.513 538.920
Resultados Diversos
Otros ingresos - - - -
Otros egresos (115) (1.728) (70) (136)
(115) (1.728) (70)” (136)

Resultados Financieros
Ingresos financieros - - - -
Costos financieros (133.586) (8.976) (75.676) (64.063)

(133.586) (8.976) (75.676) 4 (64.063)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (119.068) 158.482 174.684 393.523
Impuesto a la renta (171) (185) (185) (204)
RESULTADO DEL EJERCICIO (119.239) 158.298 174.500 393.319
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Carrasco Nobile S.A.

Estado de situacion financiera al 31 de Diciembre

(en Miles Pesos Uruguayos)

Dic-21 Dic-22 Dic-23 Dic-24

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo y equivalente de efectivo 110.671 150.760 60.794 114.727

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 65.048 41,178 389.129 268.027

Otros activos no financieros 21.384 26.943 57.583 83.607

Inventarios 5.895 5.772 2.189 4,706

Total Activo Corriente 202.999 224.653 509.694 471.067 m
9]

Activo No Corriente %

Propiedades, planta y equipo 995.669 951.694 928.275 1.093.707 >

Inventarios 6.283 3.977 6.283 4.180 i

Activos intangibles 49.073 45.355 42,343 40.296 m

Total Activo No Corriente 1.051.025 1.001.026 976.901 1.138.183 I'?'I

TOTAL ACTIVO 1.254.024 1.225.678 1.486.595 1.609.250 —
o
Py

PASIVO ®

Pasivo Corriente JZ>

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 184.103 210.819 144.778 191.143 ~

Préstamos y obligaciones 288.786 253.067 491.717 222.768

Provisiones 28.098 29.568 31.237 23.919

Total Pasivo Corriente 500.986 493.454 667.731 437.830

Pasivo No Corriente

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - 340 1.294 3.468

Provision por litigios 1.050 7.550 7.550 1.276

Préstamos y obligaciones 641.149 455.198 366.384 329.721

Total Pasivo No Corriente 642.199 463.088 375.228 334.465

TOTAL PASIVO 1.143.185 956.541 1.042.959 772.295

PATRIMONIO

Capital 369.792 369.792 369.792 369.792

Resultados acumulados (139.714) (258.954) (100.656) 73.844

Resultado del ejercicio (119.239) 158.298 174.500 393.319

TOTAL PATRIMONIO 110.839 269.137 443,636 836.956

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.254.024 1.225.678 1.486.595 1.609.250
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5.7 Proyecciones

Principales supuestos

Cabe destacar que el analisis se realiza con supuestos conservadores.

Ingresos por la actividad hotelera

FY2025p FY2026p FY2027p FY2028p

FY2029p FY2030p

Dias de operacién 365 365 365 366 367 368 m
# de habitaciones disponibles 116 116 116 116 116 116 wn
9% de ocupacion 701%  701%  70,1%  70,0%  70,0%  70,0% 8
Noches de habitaciones vendidas 29.700 29.700 29.700 29.700 29.781  29.862 E
Tarifa promedio en UYU 7.884 8.337 9.019 9.486 9.834  10.299 T
Tarifa promedio en USD 190 195 205 210 210 210 m
m
Juego de Slots (Maquinas) S
Y
e Se mantienen el nimero de maquinas activas y los dias de operacidn. g
e El GW/maquina activa crece en términos nominales, un poco por encima de la 2
inflacion.
FY2025p  FY2026p  FY2027p  FY2028p  FY2029p  FY2030p
Dfas de operacion 365 365 365 366 367 368
#de maquinas activas 395 395 395 395 395 395
Maquinas
GW / maquina activa/ dfa (UYU) 3.650 3.883 4.090 4.291 4.494 4,706
% Variaci6n interanual 6,5% 6,4% 53% 4,9% 4,7% 4,7%
Juego en Mesas
e Se prevé un crecimiento por afio en el volumen de jugos en mesas, impulsado
por el juego VIP.
FY2025p  FY2026p  FY2027p  FY2028p  FY2029p  FY2030p
Crecimiento Mesas 10% 8% 6% 5% 5% 5%
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Variables Macro utilizadas
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FY2025p FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FY2030p
I. Variabtes Macro
Inflacién interanual USA 2,1% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Inflacién interanual 5,5% 5,2% 4,8% 4,7% 4,7% 4,7%
TdC USD eop 421 43,4 44,6 45,8 47,9 50,2
TdC USD avg 41,5 42,8 44,0 45,2 46,8 49,0
TdC Ul eop 6,73 7,04 7,38 7,73 8,09 8,47
TdC Ul avg 6,56 6,89 7,21 7,55 7,91 8,28
| % Devaluacion Promedio UYU 3,9% 3,0% 2,9% 2,7% 3,7% 4,7%
Estado de Resultados Proyectados
En millones de UYU excepto cuando indicado
FY2025p FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FY2030p
Estado de Resultados
Ingresos netos de casino 911,5 974,2 1.028,7 1.082,1 1.134,9 1.190,3
Ingresos de hotely otros 322,2 371,1 426,6 479,2 498,2 523,1
Totalingresos 1.233,7 1.345,3 14554 1561,3 1.633,1 1.713,4
% Variacion interanual Ingresos Casino 8,3% 6,9% 5,6% 5,2% 4,9% 4,9%
% Variacion interanualingresos Hotel 9,7% 15,2% 15,0% 12,3% 4,0% 5,0%
% Variacion interanual Total Ingresos 8,7% 9,0% 8,2% 7,3% 4,6% 4,9%
Gasto de personal (390,2) {410,4) (430,2) (450,6) (471,8) (494,1)
Canon (106,3) (112,8) (118,8) (124,8) (130,8) (137,2)
Gasto comercial (57,7) (59,3) (60,6) (61,3) (64,4) (67,5)
Costo de ventas A&B y otros (54,4) (68,0) (81,6) (96,3) (100,4) (105,3)
Otros gastos operativos y generales (260,3) (270,4) (276,8) (285,4) (298,3) (312,7)
Total gastos operativos (868,8) (921,0) (968,1) (1.018,4) (1.065,8) (1.116,8)
EBITDA 364,8 424,3 487,3 542,9 567,3 596,7
19% 16% 15% 11% 4% 5%
% Margen de EBITDA 29,6% 31,5% 33,5% 34,8% 34,7% 34,8%
% Variaciéninteranual EBITDA 19,4% 16,3% 14,9% 11,4% 4,5% 52%
% Variacion interanual Total Gastos Operativos 4,8% 6,0% 5,1% 5,2% 4,6% 4,8%
Depreciacionesy amortizaciones (94,3) (102,5) (112,5) (130,0) (144,5) (159,7)
Resultado operativo 270,5 321,7 374,8 412,9 422,8 436,9
Ingresos financieros - - - - - -
Intereses Financieros (33,6) {26,0) (17,6) (9,2) (3,6) (0,0)
Intereses intercompany - - - - - -
Otros gastos financieros (10,9) (11,5) (12,1) (12,6) (13,2) (13,9)
Diferencias de cambio (8,0) (13,0) (8,2) (4,0) (2,5) (0,0)
Resultado antes de impuestos 218,0 271,2 337,0 387,1 403,5 423,1
Impuesto sobre la renta (0,2) (0,2) (0,2) (96,8) (100,9) (105,8)
Resultado neto 217,8 271,1 336,8 290,3 302,6 317,3
38
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Estado de Situacion Financiera

En millones de UYU excepto cuando indicado

\ FY2025p FY2026p FY2027p FY2028p FY2029p FY2030p

Estados de Situacion Financiera

Efectivoy disponibilidades 408,3 4457  452,7 4340 3993 5018

Cuentas por cobrar, inventarios y otros activos cor 111,7 121,8 131,8 141,4 147,9 155,1

Bienes de uso e intangibles 956,3 942,7 924,4 894,4 854,6 804,7

Total activo 1.476,4 1.510,2 1.508,9 1.469,8 14018 1.461,6

Proveedoresyotros pasivos corrientes 312,8 331,6 348,5 366,6 383,7 402,0

Deuda financiera 3eros 428,7 305,9 157,8 67,8 0,0 0,0

Deuda financiera intercompany - - - - - m

Otros pasivos no corrientes - - - - - - ‘g

Total pasivo 7415 637,5 5063 4344 3837 4020 o}

Capital 369,8  369,8  369,8  369,8 369,8  369,8 E

Reservas 14,0 24,9 38,5 55,3 69,8 69,8 T

Resultados acumulados 1332  207,0 2575 3199 2758  302,6 m

Resultado del ejercicio 217,8 271,1 336,8 290,3 302,6 317,3 rUrl

Total patrimonio neto 734,9 872,7 1.002,5 1.0354 1.018,1 1.059,5 —

Total pasivoy patrimonio 1.476,4 1.510,2 1.508,9 1.469,8 1.401,8 1.461,6 %
©
z
>
—

5.8 (ddigo de ética.

La Sociedad tiene un Cédigo de Etica el cual se encuentra debidamente comunicado y

aplicado por todo el personal de la Sociedad y, publicado en la pagina web:

https://www.grupocodere.com/wp-content/uploads/2024/06/Codigo-Etica-e-

Integridad-abril-2024.pdf

A su vez, el mismo se encuentra como Anexo 6.7 del presente Prospecto de Emision.

5.9 Descripcion de las practicas de gobierno corporativo

A continuacion, se detallan las practicas de gobierno corporativo que son aplicadas por

Carrasco Nobile S.A., conforme a lo establecido en el articulo 184.1 de la Recopilacién

de Normas de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay.

a. La competencia ética y profesional de los directores y miembros del personal superior

esta dada por la amplia experiencia a nivel local e internacional de dichas personas.

b. Carrasco Nobile S.A. cuenta con una estructura de gobierno corporativo equilibrada

en sus roles y responsabilidades, a través de la designacion gerentes especificos para

areas determinadas.

//‘7
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c. Los sistemas de control de Carrasco Nobile S.A. han sido disefiados de acuerdo con las
caracteristicas de su negocio y los objetivos fijados por la sociedad. Estos sistemas son
responsabilidad de cada gerencia de areay son evaluados y mejorados en funcion de las
recomendaciones a ser realizadas por los auditores externos y el Comité de Auditoria y

Vigilancia.

d. La funcidon de Auditora Interna es ejercida por la sefiora Marisa Carulen, en su calidad
de directora de Auditoria, formando parte del personal superior de acuerdo a la
definicion dada en el articulo 143 de la RNMV, quien actia con objetividad,
imparcialidad, e independencia funcional de las restantes areas que conforman la
estructura organizativa de Carrasco Nobile y no tiene responsabilidad por las actividades
gue audita. Para un efectivo desempefio de la funcion tiene acceso ilimitado a todas las
actividades de la entidad, registros, propiedades y personal. La Auditoria Interna evalta
el funcionamiento del sistema de gestidn de riesgos y control, verifica procedimientos y
politicas, identifica las debilidades y realiza informes periddicos con las
recomendaciones que correspondan. A su vez, se investiga y evalia las medidas
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preventivas y correctivas para reducir el riesgo de fraude y otras irregularidades
financieras o administrativas.

e. En cumplimiento con el Decreto N° 124/011, Carrasco Nobile S.A. cumple con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board - IASB).

f. El plan de negocios de Carrasco Nobile S.A., con objetivos, presupuestos y flujos
financieros anuales es elaborado por el equipo gerencial, para su posterior aprobacion
por parte del Directorio.

g. Carrasco Nobile S.A. cuenta con un Cddigo de Etica y Buenas Préacticas, el cual se
encuentra adjunto al presente.

h. Estudio Kaplan y Auditores Asociados SRL es el auditor externo de Carrasco Nobile
S.A.

i. En cumplimiento del articulo 246.1 y siguientes de la Recopilacion de Normas de
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay, referente al uso de informacién
privilegiada, CANO ha definido politicas y procedimientos para el manejo de la misma.

j- Por Asamblea Extraordinaria de Accionistas de la sociedad celebrada el 6 de agosto de
2024, se resolvio modificar el articulo 24 de los estatutos sociales el cual quedd
redactado de la siguiente manera:

La administracién de la Sociedad estara a cargo de un Directorio. La Asamblea de
accionistas determinara el nimero de miembros integrantes del Directorio, quienes
seran electos por el periodo de un afio, permaneciendo en sus cargos hasta que dicha
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Asamblea de Accionistas decida su cese o sustitucion, debiendo en este ultimo caso
continuar en sus cargos hasta que tomen posesion los sucesores.

Dicha reforma de estatutos: (i) fue aprobada por parte de la Auditoria Interna de la
Nacidén y actualmente se encuentra en tramite de inscripcidon ante el Registro de
Comercio; y (ii) cumplido, sera informada a la Intendencia de Montevideo.

Asimismo, en la Asamblea referida se designd el siguiente directorio, cargos que a la
fecha se mantienen vigentes:

- Director Titular: Bernardo Chena

- Director Titular: Guido Parrella

- Director Titular: Juan Pedro Sorribas
- Director Suplente: Andrea Celabe

En cumplimiento del Pliego de Bases y Condiciones para la Licitacién de la cual la
Sociedad resultd adjudicataria, la Sociedad informd a la Intendencia Municipal de
Montevideo dichas modificaciones.
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5.10

Integrantes del conjunto econdmico al que pertenece el emisor

CODERE GROUF TOPCO S.A.
PAR: 100%

| 0o

§I

100%

COOERE
URDGUAY
S,
PAR. 1D0%

109% 1005

CARRASCO
NOBMLE S5
PARL I0O%

IHRU S.A.
PAR, 100%

CODERE URUGUAY S.A. es 100% accionista de Carrasco Nobile S.A. con un
capital integrado de $ 369.792.438,67.

Nomina de los integrantes del conjunto econdmico al que pertenece la Sociedad,
de acuerdo con la definicion establecida en el articulo 142 de la RNMV,
incluyendo descripcion de las actividades desarrolladas por los mismos,
vinculaciones operativas y comerciales con el emisor, asi como detalle de las
paginas web de los mismos, de existir: HRU S.A. es una sociedad anénima abierta
debidamente constituida bajo las leyes de la Republica Oriental del Uruguay,
titular de: (i) la Concesion para la Tenencia, Uso y Explotacion del Hip6dromo
Nacional de Marofias que le fuera adjudicada por Resolucion del Poder Ejecutivo
de fecha 13 de mayo de 2002, en los términos establecidos en el contrato de
concesion de fecha 27 de junio de 2002 y por un plazo de 30 afios. Dentro de los
derechos que le otorga la concesién a HRU se encuentra el de ofrecer a la
Direccién General de Casinos (DGC) durante todo el plazo de la concesidn, el
arrendamiento de hasta cinco locales totalmente equipados (dos en Montevideo
y tres en el interior del pais) donde funcionen agencias hipicas conforme a lo
previsto en el contrato de concesion, a los efectos de la explotacidén de maquinas
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tragamonedas (Slots) por parte de la propia DGC. En cumplimiento de lo anterior,
a la fecha HRU ha dado en arrendamiento a la DGC, 5 locales totalmente
equipados para la explotacion de mdquinas tragamonedas; (ii) la Concesion para
la Tenencia, Uso y Explotacién Exclusiva del Hipédromo de Las Piedras, que le
fuera adjudicada por la Intendencia de Canelones el 27 de setiembre de 2012
por un plazo de 30 afios, comprendiendo el objeto de la concesidn otorgada, la
organizacion de carreras de caballos, la explotaciéon del juego de apuestas
mutuas sobre el resultado de las carreras de caballos realizadas en el Hipédromo,
en todas sus modalidades, asi como la recepcidon de apuestas sobre carreras de
caballos que se realicen fuera del Hipddromo, ya sea en el pais o en el extranjero.
El 100% de las acciones de HRU pertenecen a Codere Uruguay S.A. y desde el 16
de octubre de 2024 su entidad controlante es CODERE GROUP TOPCO S.A. En
relacion a las vinculaciones operativas y comerciales con el Emisor: HRU vy
Carrasco Nobile ademas de compartir el sector de actividad: actividades de juego
y apuestas y actividades deportivas, de diversién y esparcimiento, ambas
empresas son dirigidas por el mismo personal superior. Codere Uruguay S.A. Es
una sociedad andnima debidamente constituida bajo las leyes de la Republica
Oriental del Uruguay cuyo objeto es la tenencia de acciones, conforme lo
establece el articulo 47 de la ley 16060. El 100% de las acciones de Codere
Uruguay pertenecen a Codere Latam S.A. y desde 16 de octubre de 2024 su
entidad controlante es CODERE GROUP TOPCO S.A. La sociedad controlante
referida, CODERE GROUP TOPCO S.A., conjuntamente con sus demas
subsidiarias y sociedades afiliadas conforman el “Grupo Codere”.
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5.11 Descripcion de los principales riesgos de la emision.

La inversién en las Obligaciones Negociables se encuentra sujeta a una Serie de riesgos
particulares a su naturaleza y caracteristicas. La enumeracion de los riesgos aqui
detallados no es taxativa ni exhaustiva, sino que es realizada a titulo ilustrativo. Los
potenciales adquirentes de los valores deben leer cuidadosamente este Prospecto
analizando los riesgos asociados a la inversion en los valores y requerir en cada caso, por
su cuenta y cargo, el correspondiente asesoramiento por parte de asesores idoneos en
cada uno de los temas que se tratan.

A continuacidn, se presenta, de manera no excluyente ni exhaustiva, un resumen de
factores de riesgo involucrados en la inversion en las Obligaciones Negociables.

Riesgos
1. Riesgos economicos, regulatorios y de mercado:

Dentro de este capitulo se resumen los riesgos econémicos (a nivel macro y micro) que

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

puedan afectar al negocio.

Riesgo Pais: Mas alla de que cada pais cuenta con su propia realidad econdmica, los
eventos que ocurren en el extranjero pueden influenciar las expectativas que los
inversores tienen sobre el Uruguay, afectando los flujos de capital hacia nuestro pais y
la valoracion de las inversiones en el Uruguay. No debe descartarse la posibilidad de que
ocurra en el futuro algun evento externo de importancia que pudiera afectar positiva o
negativamente el desempefio de la economia uruguaya.

Asimismo, el acceso de Uruguay a los mercados internacionales de capitales o las
condiciones de acceso a los mismos, podrian verse limitadas o modificadas de forma
perjudicial para la economia nacional en funcidn de las economias y mercados
financieros locales e internacionales.

Riesgo de alta inflacion: En el caso en que se diera un aumento significativo de la
inflacién podrian generarse distorsiones en el ambiente de negocios y debilitarse la
competitividad del Uruguay respecto del resto del mundo, perjudicando la actividad
econdmica y el mercado laboral.

Riesgo de tipo de cambio: La relacion del peso uruguayo con el délar estadounidense,
es un factor que puede tener efectos sobre las operaciones y resultados de Carrasco
Nobile. Sin embargo, cabe destacar que los ingresos operativos son aproximadamente
un 50% en dolares estadounidenses y 50% en pesos uruguayos y los costos operativos
mayoritariamente en esta Ultima moneda.

Otro de los riesgos concernientes a la emision estd relacionado con una posible
extincidn de la concesion por hechos ajenos a la Direccién de la empresa.
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Mitigante: De acuerdo con los términos de la concesion otorgada a favor de Carrasco
Nobile la fecha prevista de vencimiento de la concesidn ocurrird en el afio 2043. El hecho
de que la compafia tenga 11 afos de trayectoria y haya cumplido con todas sus
obligaciones desde que comenzé sus actividades (apertura en 2013}, es un antecedente
positivo que indica que la probabilidad de ocurrencia de dicho extremo es baja en las

actuales circunstancias.

2. Riesgo de concurso del emisor

Riesgo de concurso del emisor: El eventual concurso del emisor alcanza a todos los
créditos contra el emisor, asi como sus resultancias, por lo que los obligacionistas
deberdn verificar sus créditos en el concurso del emisor y que conforme los parametros
establecidos por la Ley n2 18.387 sus créditos podrian ser calificados como
quirografarios. En tanto sus créditos se encuentran garantizados por un fideicomiso de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

garantia, podrian considerarse como especialmente garantizados; lo que implica que
podran participar en la Junta de Acreedores, pero no tendrian derecho a voto en las
decisiones que en su dmbito se adopten. Sus créditos seran satisfechos en etapa de
liquidacion con los bienes existentes en la propiedad fiduciaria. En definitiva, sobre este
punto se impondra la posicidon que adopte el juez competente en el concurso del deudor,
y por lo tanto la posicidn sobre la eventual existencia de analogia entre el fideicomiso
de garantia y las previsiones relativas a las acciones de los acreedores del concursado
contra los obligados solidarios y contra los fiadores o avalistas del deudor (articulo 160
de la Ley n? 18.387), sera decisién del juez del concurso.

3. Riesgo de negocio de juego

Disminuciéon de los salarios reales. El aumento de la inflacion y consecuente
disminucion de los salarios reales, podrian implicar una reduccién del nivel de juego en
general, dado que el mismo depende del ingreso disponible de sus clientes, lo que
conduciria a una disminucion de los ingresos derivados de los Slots, que constituyen una
fuente de ingresos de Carrasco Nobile.

El ingreso de nuevos competidores, principalmente en el negocio de Slots, tanto de
operadores privados como de la propia DGC, constituye un riesgo al que esta expuesta
la Compafiia. No prevemos en el corto plazo aperturas de salas de esparcimiento que
afecten el entorno de influencia de la sala Hotel Casino Carrasco y supongan un

& &

£ _—

incremento de la actividad competitiva.
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Mitigante: Para mitigar el riesgo de ingreso de nuevos competidores en su mercado
relevante, la Compafiia invierte de forma permanente en la renovacion del parque de
maquinas, y a su vez, pone foco en los juegos de mesa y publico VIP.

4. Riesgos del negocio hotelero

Los principales factores de riesgo identificados estan relacionados con la performance
del negocio hotelero. En ese aspecto es razonable asumir que en el mediano plazo la
rentabilidad evolucionara de acuerdo con los promedios histdricos de ocupacion y de
tarifa para este segmento de hoteles en Uruguay, si bien esta Ultima se estima que tiene
un crecimiento nominal implicito por la inflacién de USA.

Riesgo de Mercado/ Competencia; luego de la pandemia se redujo la oferta hotelera
via cierres o conversion de hoteles a edificios residenciales o de oficinas. Este ajuste en
la oferta de hoteles, permitié defender y mejorar la ocupacién y la tarifa de Sofitel
Montevideo Carrasco en los Ultimos afios. A su vez, cabe destacar que Carrasco Nobile
tiene el respaldo de una cadena internacional tan importante como Accor.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Mitigante: El hotel de Carrasco Nobile cuenta con fortalezas competitivas frente a la
competencia, dadas principalmente por: (i) marca y respaldo internacional, (ii) calidad
del activo y su ubicacion Premium, (iii) equipo gerencial de alto nivel profesional.

Turismo/estacionalidad; la industria turistica en Uruguay es altamente estacional y
concentrada en argentinos y un numero menor de brasilefios y chilenos. Estas
caracteristicas suponen un desafio a la estrategia de la Compaiifa de desarrollar el
mercado en baja y pre-temporada, otorgando incentivos para la realizacién de

conferencias y la visita de grupos de turistas en excursién.

Contrato de Management con Accor; la Compafiia ha celebrado un contrato de
Management con la cadena internacional Accor. Este contrato le permite acceder a los
sistemas de reservas globales de Accor, asi como sus sistemas de gestion y la seleccidn
del Equipo Gerencial de Sofitel Carrasco. Este contrato vence en el 2043, después del
vencimiento final de las obligaciones negociables a ser emitidas.
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6. ANEXOS.
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6.1 Testimonio notarial del Acta de la reunion de los OJrganos
competentes del emisor que dispusieron la emision.
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
g" M:“"‘é“'tde'-‘hda los 6 dias del mes de noviembre de 2024, se reine la Asamblea
2 ;:c':e;ad)f)'w inarla de Acclonistas de CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante Ja

en el Hotel Casino Carrasco sito 1
Y )y en Rambla Repdblica de México 6451,
siendo la hora 15:00, a efactos de considerar el siguiente Orden del Dia:

1. Designacién de Presidente y Secretario de fa Asamblea,

2. A;?robaclén de la inscripcion en el Banco Central del Uruguay de un Programa de
Emisidn de obligaciones negoelables no convertibles en acclones de oferta publica, en
el marco de la Ley N* 18.627 y su reglamentacién, por el equivalente en Ui
100.000.000 {unidades indexadas clen millones).

3. Enrelaclén ala suscripelén e Integracion se admitirdn dos modalldades:

a. USS transferencia a la cuenta que indique el Agente de Pago.

b. Porcanje y entrega de Vales ya emitidos a Inversores privados: Nobilis Corredor de
Bolsa S.A., Urraburu e hijos Corredor de 8olsa S.A. y Compaifa de Valores de Pérez
Marexlano.

4. Suscripcidn de los Contratos Auxillares: Contratos de Entidad Representante,
Contrato de Entidad Registrante y Contrato de Agente de Pago; todos con la Bolsa de
Valores de Montevideo SA. (BVM).

5. Designacidn de Sindico.

6. Designacién de un accionista para aprobar y firmar e} Acta de Asamblea.

ASISTENCIA: Se encuentra presente el 100% del capital integrado de la compaiifa $
369.792.438,69 Inscripto por Codere Uruguay S.A., quien actua representada por su
apoderada debldamente acreditada, Dra. Florencia Beyhaut, qulen registra
369.792.438 acciones de $1 (un peso uruguayo) V/N cada una, correspondiéndole
369.792.438 votos; segun surge del Libro Registro de Acclonistas y Aslstencia a
Asambleas.

Se deja constancia: 1) que no ha sido necesarlo publicar la convocatoria por hallarse
Inscripta I totalidad del capital integrado y emitido de la compafifa; 2) que la
mandataria que representa al accionista no se encuentra comprendida en la
disposicion del articulo 351 de [a ley 16.060;

Puesto a consideracion los asuntos que flguran en el Orden del Dia, la Asamblea resuelve
con el voto favorable de |2 unanimidad del capital Integrado, lo siguiente:

Resoluclones
1. Designacién del Presidente y Secretarlo de la Asamblea.
Puesto a consideraclén el primer punto del Orden del Dia, la Asambiea por unanimidad

resuelve nombrar a Florencla Beyhaut como Pr 1d de la Asamblea y para ejercer
funciones de secretarfa,

{HBI: 345748.00C% v.1}
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onco Central del Uruguoy de un Programo de
convertibles en occlones de aferta piblicy, en
entacidn, par el equivalente en Ui 100.000.000

2. Aprobacidn de la inscripelon en of g
Emisidn de obligaciones negoclables ng
el marco de la ley N* 18.627 y su reglam,
(unidades Indexadas clen miliones),

PUE“& 2 3°“5"‘e'3°‘°" el segundo punto del Orden del Dia, el Presidente de fa
Asamblea da cuenta de la propuesta del Directorio resp delac ia de
realizor una emisidn de obligaciones negoclables cuyo destino principal serd la

;ec‘s:lrli::;ura financiera de la Sociedad y Ia Inversidn en capex en el Hotel Sofitel y sala
e Casino.

Con esta finalidad, es que el Directorio de la Socledad propone emitir obligaclones
negoclables por ¢l equivalente en U.I. 100.000.000 (unidades indexadas clen millones),

Considerando los aspectos seilalados en los pérrafos anteriores y los informes
anallzados, se apruecba la emisidn de parte de la Socledad de abligaclones negoclables
escriturales de oferta publica no convertibles en acclones, por el equivalente en U.l.
100.000.000 {unidades indexadas cien millones), de acuerdo a las sigulentes
condiclones generales del programa de emisidn:

constituida como Socledad Andnima bajo las leyes de la Republica

lesor CARRASCO NOBILE S.A, {en adelante "CNSA” o “el Emisor") empresa
Orlental del Uruguay.

de Valores del 8anco Central del Uruguay {"BCU”) por Resaiucién N*

Instrumento Programa de EmIsién, bajo la Ley N2 18,627, inscripto en el Reglstro
XX de fecha xx de xx de 20xx.

Identificacién del
Sectar de actividad del | Sector R, Divisién 92 {Actividades de fuego y apuestas) y Divislén 93
que proviene el rlesgo | (Actividades deportivas, de diversidn y esparcimiento)

de pago del valor

publica en la Bolsa de Valores de Montevideo {en adelante la
“BViM") y/o la Bolsa Electrdnica de Valores del Uruguay (en adelante
la “BEVSA”) y se podrd solicitar la autorizacldn para cotizacién y/o
negoclacién en alguno de dichos mercados de acuerdo a lo

{Gfenaycmlncidn Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas mediante oferta

estipulado en el respectivo supl ) de precio de cada serfe.

Manto del Programa El monto mdximo del Programa de Emisién serd de hasta Ul
100.000.000 {unidades Indexadas cien millones). Se podrén emitlr
serles en diferentes monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del

Programa.

Llevv:..-' Jlecid Republica Oriental del Uruguay

{HEH: 345748.000X v.1}
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/8

Se delega en el Directorio de 1o Sociedad la

determinacion de la oportunidad, plazo,
:::::: v demds términos y condiciones del Programa y de cada una de las serles ba'Jo el

| Dire
£l Directorlo tendra amplas facuttades para otorgar los contratos, asl como contrato de

fideicomiso d f " [
como flevar :d ; ) doc ! de emisién, prospecto y demds documentacién, as!
restlton elante los trimites Gue estime necesarios o convenientes a los efectos

3. En relocidn a la suscripcidn e Integracién se admitirén dos modalldades:
a. USS transferencio o Io cuenta que Indique el Agente de Pago.
b. Por canje y entrega de Vales yo emitidos o Inversores privados: Nobllls Corredor de

Bolsa S.A., Urraburu e hijos Corredor de Balso S.A. y Compailio de Valores de Pérez
Morexiano.

Puesto a consideracion el tercer punto del Orden del Df3, Ia Asamblea resuelve aprobar
Ias dos modalidades de suscripcidn e Integracién:

2. Us$ transferencia a la cuenta que indique el Agente de Pago.
b. Por canje y entrega de Vales ya emitidas a Inversores privados: Nobilis Corredor de

Bolsa S.A., Urraburu e hijos Corredor de Bolsa 5.A. y Compaiifa de Valores de Pérez
Marexiano.

4. Suscribir el otorgomiento de las controtos ausillores: Controtas de Entidad
Representante, Cantrato de Entidad Registrante y Controto de Agente de Pogo; todos
con lo Bolsa de Volores de Montevideo SA. (8VM),

Puesto a consideracién el cuarto punto del Orden del Dia, Ja Asamblea aprueba la
suscripcion de los sigulentes contratos auxiliares: Contratos de Entidad Representante,
Contrato de Entidad Registrante y Contrato de Agente de Pago; todos con Ia Bolsa de
Valores de Montevideo SA. (BVM).

5. Deslgnocidn de Sindico.

Puesto a consideracién el qulnto punto del Orden del Dla, se resuelve por unanimidad
designar al Cr. Marcelo Brasca como Sindico, slendo su remuneracién la slgulente: U$S
800 (délares americanos ochocientos) mensuales mds IVA.

6. Deslgnaclén del representonte del occlonista pare firmor el octo.

Final te, la A bl deslg: a Florencla Beyhout para firmar el acta en
representacién de los acclonl dejando la que no es Directora,
Administradora, Sindlco, gerente ni empleada de la Socledad, no estando comprendida

por las prohiblciones legales.

{HEN; 345748.00CX v.1)
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No si
endo para més, se levanta 1a sesign stendo fas 16:00 haras,

T, M

{HRH: J45748 DOCX v.1)
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6
TESTIMONIO. Las dos fojas de fotocopias que anteceden CONCUERDAN

24

s 20,00
BIEN Y FIELMENTE con los documentos de su mismo tenor que tengo de
L
004320 manifiesto y que cotejé. EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interesada y
para su presentacion ante quien corresponda, expido el presente en tres m
; fojas de Papel Notarial de Actuacién de la Serie Hr niimeros 242381 al 8
103620 2
242383, y lo sello, signo y firmo en Montevideo el veinticinco de noviembre >
il
de dos mil veinticuatro. m
w)
m
[
@)
Py
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| >
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aivtae,  PAPEL NOTARIAL DU ACTI

=i s No 244946

ESC. PABLO ANDRES CASANOVA TORRADO - 1847214

ACTA DE DIRECTORIO.. £1 dia 25 de abril de 2025, siendo lzs 17:00 horas, se reGne el

Directorio de CARRASCO NOBILE S.A. por Videoconferencla {via Microsoft Teams) con
la asistencia de los directares titulares, fos sefiores Bernardo Chena (desde Argentinaj,

Guido Parrella y Juan Pedro Sarrlbas {ambos desde Uruguay), cantando con la asistencia

del Sindico de la socledad, el sefor Marcelo Brasea (Uruguay). Se deja constancia que fa
llamada parte desde Argentina. Verificando quérum suficiente para seslonar, se da infclo
a ls presente reunidn, RESOLVIENDO:

< Antecedentes: La Sociedad aprobd por Asamblea Extraordinarla de Acclonistas

del 6 de novlembre de 2024..un_Programa de.Emlsién .de-Obligaclones.
Negociables no convertibles en acclones dz oferta piblica en régimen
simplificado {en adelante el “Programa®}, en el marco de [a Ley N* 18,627 y su
reglamentacion, por un monto méximo de hasta la suma de Ul 100.000.000
{unidades indexadas cien millones) que fuera aprobado por Banco Central del

Uruguay bajo la Resoluclén N* 172 de fecha 24 de abril de 2025 (en adelante Ia
“Emision”}.

La Sociedad delegé en el directorio la determinacidn de la oportunidad, plazo,
manto y demds términos y condiciones del Programa y de cada una de las Series
bajo el mismo y asimismo laculté al Directorlo a otorgar contratos, documentos
de emision, prospecto y demés dacumentaclén, asl como llevar adelante los
tramites que estimen necesarlos y convenientes a efectcs de su cumplimiento.

En este acio se resuelve aprabar la emisidn de 13 Serie 1 del Programa ya
aprobado vy registrade ante el Banco Centra! del Uruguay conforme a los
siguientes términos y condiciones:

CONDICIONES GENERALES DE LA SERIE 1 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAIO EL

PROGRAMA
Emisor CARRASCO NOBILE S.A. {en adelante “CNSA™ o "el Emlisor”) empresa
canstitulda coma socledad andnima bajo las leyes de la Republica
Qriental del Uruguay.
Denaminacion Obilgacionses Megaciables Serie N* 1

Identificacidn  del | Sector R, Dlvisién 92 [Actividades de juego y apucstas) y Divisién 93
Sector de actividad | (Actividades deportivas, de diversian y espardimienta)

del que proviene ef
rdesgo de pago del
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Momo de Em!r,lbn] Hasta USD 7 millnnes [oddares estadounidenses tote millones)

delaSerle N 1

| valor Nominal de

|1 ON

UsD 1 lun disfar astadounidense).

Plazn

) plazo de emisidn 5 de 5 3fios,

perlodo de Gracla

No hay periodo de grada

Amartiracién

£l raphtal adeudade bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 serd
amortizado en cunias timeswales y consecutivas amortizando.

+  Del trimestre 3 &) B inclusive amortizard 3,75% det apital
emitido en cedatrimestre:
* Dol trimestre 9 3l 12 inclusive amertizard 5,0% del aplial
emitido en cada trimestre.
s Del trimestre 33 al 20 inclusive amaostizard 6,25% del capltal
emitido en cada trimestre.
La primera cucta de pago de capital vencard el 14 de agosto de 2025
y cada cuoto de pago de capital siguiznte en la misma fecha de da
trimestre subsiguinte, denominando “Dia de Pago de Cagital e
Intereses”.

Siel Dia de Pago de Capital e Intereses no fusse un Dfa Hibli Bancario,
el Diz de Pago de Capital e intereses serd el primer Dia Hdbil Bancario
sigulente. Se defins “Dia Hibil Bancario™ como todos los dias que no
sean sdbados o domingos del afio, asf como todos aquellos dias en que
los bancos funcionen en Uruguay.

Moneda de Repago

Délares estadounidenses

Interés
Compensatorio

Lss Obligaciones Negoclables Serie 1 devengardn intereses sobre el
capital adeudado (10 amartizado) a una tasa de interés nominalanual
equivalente a 8,15%,

Log Imtereses se pagardn tnmestralmentes, comdndose el primer
Pericda de Interesas a partir de la Facha de Emisién,

Los Intereses se dalculardn sobre la base de un afio de 36) dlas
compuestos de 12 meses de 30 dias.

Interés Moraterlo

50% por encima de la tasa de Interds Compensatorio.

Destino de  fos
Fondos

Los fondos serdn destinados por ef Emisor a realizar:
i) reestructura financlera de la sociedad {cancelacidn de deuda privada
por aproximadamente usp 4 milones)
il) inversidn en capex en el Hotel Casino Carrasco v en la renovacién
de miquinas de slots, gue paemitird un incremento de los ingreios del
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. DO - AT
ESC PABLO AMDRES CASANCVA TORRADD al72

| hetely de fns salas de juegd

Gnrontlg

Eeni
Ciservar “Garamtla” defimida en ¢! Programa de Em won

Obligaciones y
Restricclones

- P .
Observar “Obligacianes y Aemnccones” definidas en el Programa de

Emisitn

Fecha de Emlsién

14 de mayo de 2025

Valor minlmo  de | USD 1 {un ddlar estadounidense]

suscripeldn por

oferta

Precio 100% def valor nominal de las Obligaciones Negodlables ]

Madalidades
admitidas para
efectuar la
suscripclon e
Integracion

Se podrd admitlr suscripclones con:

1. USS$ transferencla a la cuenta que Indique el Agente de Pago.
2. Por canje y entrega de Vales ya emitidos:

1. ‘Carrasco Noblle ha realizade una emisién privada (en
adelante la "Emisidn Privada”) a través de la cual obtuvo
financlacién crediticia de Inversores privados (en adelante los
“Inversores Privades®), por intermedio de los siguientes
Carredores de Bolsa {en adelante los “Corredores”): Noblils
Carredar de Bolsa S.A., Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa
S.A., Compaiila de Valores de Pérez Marexiano (en adelante
los "Créditas‘). Oportunamente los inversares privados
recibieron titulos valores (en adclante los “Vales”)
documentando la emisién y crédito de cada uno, estando
uichos documentos actualmente en poder de los Corredores.
A la fecha Carrasco Nobile S.A. ha pagado Intereses y
amortizado capital, siendo ek saldo adeudado a la fecha USD
3.299.647.

2. Laos Corredores han manlfestado el interds de los Inversores
Privados en suscribir Obligaciones Negociables de Carrasco
Nobile S.A. de la Serie 1, mediante Integracién y canje de los
tiulos valores que poseen correspondientes a la Emision
Privada,

3. A cfectos de la suscripcidn de fas Obligaclones Negodables
Serie 1 por parte de los Inversares Privados mediante el canje
de Vales, el valor de los mismos serd tomado al valor nominal
pendiente de cancelactdn, adjudicdndose ONs por un valor de
US$S 101 (délares estadounicdenses ciento uno) por cada USS
100 (délares estadounidenses clen) del valor circulante de los
vales canjeados. En caso de corresponder ¢l pago de intereses
a la fecha de suscripdén, correspondientes a los Vales
canjeados serdn pagados directa y previamente por Carrasco
Nobile SA. a los Inversores Privados, a través de los
Corredores.

En oportunidad de fa suscripcién, los Corredores hardn entrega de los

Vales de los Inversares Privados que opten por suscribir ONs de fa
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FM: 1 mediante irtagracén con dichos titulos vaiores al Agente

Distribuidor, a efectos de registrar las suscripdiones v 3portes
torrespondientes, deblendo posteriormente & Agente Distribufdor
entregar los Vales aportados a Carrasco Nobile S.A

Suserlpeldn

La suscripcion de Obligaciones Negociables sa flevard a cabo en I3
Bolsa de Valores de Montevideo S A. ("8VM") el 12 de mayo de 2025
desdelas 10:00 hs. 2 14:00 hs.

Los inversores podrdn realizar solictudes de suscripcidn a través do
los corredares de bolsa u otros eperadares habilitados por 1a Bolsa de
Valores de Montevideo S.A.

Aceptacion y
adjudicacion

Al tlerre del periodo de suscripcidn, el Emisar realizard s adjudicacién
de las ofertas, 2 -

En caso de que las ofertas superen el vafor nominal maximo de 13
emisidn, se adjudicard a prorrata.

€l Emisar se reserva 1a facultad de adjudicar total o parclalmente el
manto suscrito, asl como a rechazar tedas Ias ofertas sin que ello
implique asuncién de responsabilidad de tipo alguno por el hecho de
no aceptar suscripciones presentadas.

Finalizada la adjudicacién, se realizard fa divulgacion de ias ofertas.

Integracién

La integraclén de las ONs Serle 1 s2 llevard a cabo hasta las 16hs del
segundo dla habli bancario posterior al clerre del periodo de
suscripdién (14 de mayo de 2025), debiendo en tal caso, Integrarse los
fondas en la cusnta N* 549 en el Banco Central del Uruguay del Agente
de Pago por cuenta del Emlsor.

Se considerard Fecha de Emisién ei dfa de [a Integracidn de los fondos
o valores.

Comisién

El Emisor reconocerd y pagand a los intermediarios que participen una
comisién de colocacidn del 0,5% del monto adjudicado.

Opclén de rescate

El Emisor podrd optar por rescatar antikipadamente total o
parcial las Obligaci Negoclables Serie 1 con una
notificacién al Rep de les Obligacionistas, al Agente de
Pago, al Fiduciario bajo ¢l Fideicomiso y ai 8CY, no mener a 60
{sesenta) dfas corridos, en cuyo caso el precio del rescate se estipula
de la sigulente manera;

s 102% (ciento dos por ciento) a partir del tercer anlversario

cumgplido;
» 101% (ciento uno por ciento) a partir del cuarto aniversario
curnplido
del Capital adeudado a a fecha Independ ite de los |
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T VN
PAPLEL NOTARIAL DF ACTI v 1O

ESC. PABLO ANDRES CASANOVA TORRADO - 1847214

devengados, tomandose en cuenta para la determinacién del precio
del rescate fa fecha del efective pago del rescate.

El Emisor deberd abonzr a cada titular de fas Obligacionies Negodiables
Sene 1, el precio de rescate, conjuntamente con los intereses
correspondientes devengados hasta Ia fecha de rescate.

Se dejs constancia de que el Emisor podrd rescatar total o
pardalmente, todas, ima o vartas de las Series de Obligaclones
Negociables emitidas o a emitirse bajo et Programa, pudiendo, a via
Ue ejemplo, rescatsr una Serle y no otra u otras, sin responsablfidad
alguna de su parte, ni derecho a reclamo por parte de fos titulares de
Obligaciones Megociables de cualquera de las Series que dicho
rescate ncluya, —-

Hs No 244948 4§

Inscripeidn

Las Obifgaclones Megeciables de la Serie 1, serdn Inscriptas en el
Registro del Marcado de Valores del Banco Central del Uruguay.

Agente de Pago

Bolsa de Valores de Mentevideo S.A.

Entidad Registrante

Solsa de Valeres de Mentevideo S.A.

del Fldaicomito do
Garantia

Entidad Bolsa de Valores de Mentevideo S.A.
Representante
Agente Fidudarlo Fidunion S.A.

Agente
Estructurador

Nabilis Corredor de Bolia S.A.

Asesor Legal de la
Emisién

Oreggla & Beyhaut

Ley aplicable y
Jjurlsdiccién
competente.

La Serie 1 se regird por las Leyes de la Republica Orienta! del Uruguay
y serén competentes sus tribunales para entender en cualguler
diferencia o contlicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.

4. Asimlsmo, se resuelve aprobar, ratiflcar y confirmar cualquier otro contrato,
acuerdo, y documenta gue 2 fa fechz de celebracidn de Ia presente sesidn haya
sido celebrade por la Sociedad o que esté proximo a celebrarse, a efectos de la
Emisidn y se delega a la Gerencla General presentar toda la documentacién
necesaria a los efectos del Registro de la Sociedad y Obligaciones Negociables
ante del Registro de Mercado de Valares de Banco Central del Uruguay.
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5. Se deja constancia de que la Sociedad se transforma en Socledad Anénima
ablerta.

No hablendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién.

-

Bernardo Chena Guido %a

9_____-————
Juan Pedro Sorrlbas Marcelo Brasca

59

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

P

L~

//// \
;& X

NR-4-2025-838.pdf

Folio n® 1503



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

NTag PAPEL NOTARIAL DE ACTUACTON
o™ et

£5C. PABLO ANORES CASANOVA TORRADO - 18472/4
CONCUERDAN BIEN Y FIELMENTE Ias fotocopias que anteceden con la
documeniacion original que he tenido a la vista y con la cual he colejado el
presente testimonio. EN FE DE ELLO: a solicltud de parte interesada y a los
efectos de su presentacidn ante quien corresponda expido el presente que
sello, signo y firmo en Montevideo, el dia veinlinueve de abril de dos mil
veinticinco, en los papeles notariales de actuacion serie Hs niimeros 244946

a244949.-

Eoy

Foirlo Cimanova Tormado
Eperfasan a6z
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6.2 Contrato de Entidad Representante.
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6.2 Modelo de documento de emision.

DOCUMENTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE 1 CARRASCO
NOBILE S.A. BAJO EL PROGRAMA DE EMISION INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE
MERCADO DE VALORES CON FECHA ... DE ............ DE 2025

En Montevideo, ... de ..... de 2025, CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante, el “Emisor” o
“CNSA”) una sociedad anénima constituida en Uruguay, con domicilio en la calle Rambla
Republica de México 6451 Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, otorga este
documento de emision correspondiente a las Obligaciones Negociables Serie 1
escriturales que se diran, de acuerdo a los términos y condiciones establecidos a
continuacion:

1. Antecedentes.
1.1. De acuerdo a lo establecido en Acta de Directorio de fecha 4 de noviembre de 2024

y Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6 de
noviembre de 2024, CNSA resolvié implementar un Programa de Emisién de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Obligaciones Negociables escriturales de oferta publica, no convertibles en acciones, (en
adelante, el “Programa” o el “Programa de Emision”, indistintamente) por un valor
nominal total de hasta Ul 100.000.000, dentro del plazo maximo de cinco afos contados
a partir de la inscripcion del mencionado Programa en el Banco Central del Uruguay (en
adelante, “BCU”), a ser emitidas en varias Series de Obligaciones Negociables {en
adelante, las “Obligaciones Negociables” u “ONs”, indistintamente), al amparo de lo
dispuesto en la Ley N° 18.627 {en adelante, “Ley de Mercado de Valores”) asi como
demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro. A
modo de aclaracion, toda referencia a Obligaciones Negociables y a Series a emitirse que
se realicen bajo el presente Documento de Emisidn (segin se define mas adelante), lo
seran a las Obligaciones Negociables y Series a emitirse bajo el presente Documento de

Emisién y bajo el Programa.

1.2. De acuerdo a lo establecido por el Acta de Directorio de fecha ... de .... de 2025 se
resolvié emitir bajo el Programa de Emision la primera serie de Obligaciones Negociables
en los términos que se indican en el presente, la que serd denominada “Serie 1”.

1.3. Este documento constituye el documento de emision (articulos 21y 22 de la Ley de
Mercado de Valores) de la primera Serie de Obligaciones Negociables (“Obligaciones
Negociables Serie 1”) a emitirse bajo el Programa de Emisién (el “Documento de
Emision”).

79

NR-4-2025-838.pdf Folio n°® 1507



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

1.4. CNSA fue inscripta como Emisor de Valores, el Programa de Emision ha sido inscripto
en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay segin Resolucion N° 2025/....
de fecha ... de ... de 2025 y las Obligaciones Negociables Serie 1 han sido inscriptas en el
mismo registro para ser ofrecidas publicamente en Uruguay segln Resolucién 2025-...
con fecha ... de ... de 2025, las que a su vez han sido autorizadas para cotizar en la Bolsa
de Valores de Montevideo (“BVM”).

1.5. En la medida que las Obligaciones Negociables Serie 1 son escriturales, se otorga el
presente documento (articulo 14 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores) a los
efectos de su emision, el que quedard depositado en la Entidad Registrante de la
emision, es decir en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

1.6. Los fondos a ser integrados en virtud de las Obligaciones Negociables Serie 1 seran
utilizados para:

i) reestructura financiera de la CNSA (cancelacion de deuda privada por

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

aproximadamente usD 4 millones)
ii) inversidn en capex en el hotel Casino Carrasco y en la renovacién de maquinas de
slots, que permitira un incremento de los ingresos del hotel y de las salas de juego.

2. Términos y Condiciones de la Emision de las Obligaciones Negociables Serie 1.

2.1. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este Documento de Emision
estan alcanzadas por los siguientes contratos:

{i) Contrato de Fideicomiso de Garantia denominado Fideicomiso de Garantia
CARRASCO NOBILE de fecha 3 de febrero de 2025 (en adelante, el “Contrato de
Fideicomiso” y el fideicomiso de garantia constituido bajo el mismo, el “Fideicomiso de
Garantia”).

(ii) Contrato de Agente de Pago celebrado con Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
de fecha 27 de enero de 2025 (en adelante, el “Contrato de Agente de Pago” y Bolsa de
Valores de Montevideo S.A., en adelante el “Agente de Pago”).

(iii) Contrato de Entidad Registrante celebrado con Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. de fecha 27 de enero de 2025 {en adelante, el “Contrato de Entidad Registrante” y
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en lo que refiere al Contrato de Entidad
Registrante, la “Entidad Registrante”).

{iv) Contrato de Entidad Representante de los Titulares de Obligaciones Negociables
celebrado con la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (BVM) de fecha 27 de enero de
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2025 (en adelante, el “Contrato de Representante”, y Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. en su calidad de representante, el “Representante” o la “Entidad Representante”).

En adelante, los contratos enumerados en los numerales (i} a (iv) precedentes seran
denominados como los “Contratos de la Emisién”.

2.2. La adquisicion de las Obligaciones Negociables Serie 1 supone la ratificacion y
aceptacion del presente Documento de Emision y del Prospecto Informativo, (en
adelante, en forma conjunta, el “Prospecto Informativo” o el “Prospecto”,
indistintamente) y de los Contratos de la Emision.

2.3. Se deja expresa constancia que se encuentran a disposicion de los titulares de las
Obligacionés Negociables Serie 1 {en adelante, los “Obligacionistas”) en el domicilio del
Representante en Misiones 1400, Montevideo, los Contratos de la Emision, el Prospecto
fnformativo, testimonio notarial de la resolucién del Directorio del Emisor que resuelve
la Emision, constancia de la autorizacion para cotizar en BVM vy de la inscripcion en el
Registro de Valores del Banco Central del Uruguay que habilita su oferta publica bajo la

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Ley de Mercado de Valores.

2.4. Las Obligaciones Negociables Serie 1 reguladas por este Documento de Emision,
constituyen obligaciones negociables regidas por la Ley de Mercado de Valores, Ley N°
16.060 (en adelante, la “Ley de Sociedades Comerciales”) y normas reglamentarias
complementarias.

2.5. Los términos utilizados en este Documento de Emision con mayuscula que no se
encuentren definidos en el presente, tendran el significado y alcance establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

3. Monto de la emisidon. Moneda. Caracteristicas.

El monto total de la emision de las Obligaciones Negociables Serie 1 por parte del Emisor
es de hasta (ddélares estadounidenses) a emitirse en ddlares estadounidenses,
representadas por Obligaciones Negociables con un valor nominal de 1 USD (un ddlar
estadounidense) cada una, numeradas correlativamente del 1 al.

Las Obligaciones Negociables Serie 1 no son convertibles en acciones. No se admitiran

transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas o parciales de las Obligaciones
Negaociables.
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Las Obligaciones Negociables Serie 1 constituyen obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor y tendran como garantia, las descriptas en el Capitulo referido

g/

a “Garantia” del programa de Emisién.
4. Plazo y amortizacion.

El Emisor se obliga a repagar el capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

1 en un plazo maximo de 5 afos, venciendo indefectiblemente el dia ... de ........ de 20....
(en adelante, el “Vencimiento Final”), en las condiciones que se indican a continuacidn,
sin perjuicio de la exigibilidad anticipada prevista en este Documento de Emision:
a. El capital (en adelante, el “Capital”) adeudado bajo las Obligaciones Negociables
Serie 1 sera amortizado en cuotas trimestrales y consecutivas amortizando:
(i) Del trimestre 1 al 8 inclusive amortizara 3,75% del Capital emitido en cada
trimestre.
(ii) Del trimestre 9 al 12 inclusive amortizara 5,0% del Capital emitido en cada
trimestre.

(iii) Del trimestre 13 al 20 inclusive amortizara 6,25% del Capital emitido en cada
trimestre.

La primer cuota vencer3, el ..... de ............ de 20... y cada cuota de pago de
Capital siguiente en la misma fecha de cada trimestre subsiguiente (en
adelante, cada dia un “Dia de Pago de Capital e Intereses”).

b. El Capital y los Intereses se cancelaran en ddlares estadounidenses.

C. Si el Dia de Pago de Capital e Intereses no fuese un Dia Habil Bancario, el Dia de
Pago de Capital e Intereses sera el primer Dia Habil Bancario siguiente. Se define “Dia
Habil Bancario” como todos los dias que no sean sdbados o domingos del afio, asi como
todos aquellos dias en que los bancos funcionen en Uruguay.

Sin perjuicio del Vencimiento Final, el Emisor podrd optar por rescatar anticipadamente
la totalidad o parte de las Obligaciones Negociables Serie 1 de acuerdo con el
mecanismo previsto en este Documento de Emision.

5. Intereses.

Las Obligaciones Negociables Serie 1 devengaran intereses sobre el Capital adeudado
(no amortizado) a partir del dia de hoy a una tasa de interés nominal anual equivalente
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a 8,15% (ocho con quince por ciento) en USD (ddlares estadounidenses) en cada Dia de
Pago de Capital e Intereses.

a. Los intereses seran pagaderos trimestralmente a partir de la fecha de hoy y
conjuntamente con los pagos de Capital, en cada Dia de Pago de Capital e Intereses.

b. Los intereses se calcularan sobre la base de un afio de 360 dias cornpuesto de 12
meses de 30 dias.

C. Los intereses seran pagaderos en doélares estadounidenses.
6. Tributos y Gastos.
Seran de cargo exclusivo de cada Obligacionista (sin derecho a reembolso) el pago de

todo tributo vigente o que se cree en el futuro, incluyendo sin que signifique limitacion,
cualquier tributo que grave la emisién de las Obligaciones Negociables Serie 1 y/o los
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pagos a efectuarse como consecuencia de las mismas, incluyendo el Impuesto a la Renta
de las Personas Fisicas, el Impuesto a la Renta de los No Residentes que corresponda
retener en ocasion del pago o crédito de intereses, la Tasa de Control Regulatorio del
Sistema Financiero y cualquier otro tributo, carga o gravamen que tenga como causa, la
emision, venta o tenencia de las Obligaciones Negociables Serie 1.

Cuando el Emisor deba actuar como agente de retencién pagard los intereses vencidos
e impagos y el Capital correspondientes luego de haber retenido y deducido el importe
originado en cualquier tributo que debiera ser retenido, debiendo emitir los resguardos
correspondientes.

No obstante lo anterior, serdn de cargo del Emisor todos los gastos, tributos, honorarios
y costos que se generen de la ejecucion judicial o extrajudicial de las Obligaciones
Negociables Serie 1 debido al incumplimiento del Emisor o por el requerimiento de
cumplimiento que le haga a éste la Entidad Representante.

7. Lugar de pago.

Los pagos de Capital e intereses se efectuaran mediante transferencia bancaria que el
Emisor cursara al Agente de Pago, seglin lo establecido en el Contrato de Agente de
Pago. Los importes puestos a disposicion del Agente de Pago por el Emisor que no
hubieran sido cobrados por los Obligacionistas luego de transcurridos 180 (ciento
ochenta) dias corridos desde el dia de pago correspondiente, seran devueltos al Emisor.
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En el caso de que se presenten Obligacionistas con posterioridad al vencimiento del
plazo de 180 (ciento ochenta) dias corridos antes referido, el Agente de Pago actuara
conforme a lo establecido en el Contrato de Agente de Pago, debiendo los titulares de
las Obligaciones Negociables Serie 1 requerir el cobro directamente al Emisor.

En caso que, el vencimiento para el pago del Capital o de los intereses no sea en Dia
Habil Bancario, los pagos se realizaran el Dia Habil Bancario siguiente, debiendo los
intereses calcularse hasta el dia del efectivo pago.

En virtud de la suscripcion y adquisicion de las Obligaciones Negociables, cada uno de
los Obligacionistas releva expresamente a la Entidad Registrante y a la Entidad
Representante de la obligacion de guardar secreto bancario y secreto profesional {(segun
corresponda), autorizandolos expresamente a proporcionarle al Emisor su nombre,
domicilio y monto de Obligaciones Negociables adquiridas para determinar la
correspondencia o no de retenciones de tributos, asi como para verificar el pago de
cualguier suma derivada de la titularidad de Obligaciones Negociables por parte del
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Agente de Pago. A dichos efectos, toda vez que corresponda al Emisor efectuar cualquier
retencion de tributos o deduccién que el Emisor esté obligado a efectuar o incluso para
determinar la procedencia de la misma, fuera necesario proporcionar al Emisor
informacion sobre los Obligacionistas (por ejemplo la identidad de los mismos o el
domicilio), la Entidad Representante estara obligada a entregar la informacion que le
proporcione la Entidad Registrante con una anticipacion minima de diez dias respecto
de cualquier fecha de pago. Si el Representante (o la Entidad Registrante) no
proporcionara dicha informacion temporaneamente al Emisor, el Emisor podra adoptar
respecto de la retencién la posicidon mas conveniente para sus intereses. A los efectos
de realizar cualguier retencion el Emisor asumira que la titularidad de las Obligaciones
Negociables Serie 1 corresponde a la persona o entidad informada por el Representante
o la Entidad Registrante.

Los pagos a los titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1 seran realizados por el
Agente de Pago en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay o mediante transferencia
bancaria segln se indique por el titular de las Obligaciones Negociables (en cuyo caso
los costos y comisiones bancarias inherentes a la transferencia serdn deducidas de las
sumas que le corresponda recibir al titular de las Obligaciones Negociables). A todos los
efectos, se deja constancia que el pago realizado por el Agente de Pago a los titulares
de las Obligaciones Negociables tendrd efectos cancelatorios, sirviendo al Emisor los
comprobantes de pago como carta de pago.

Se aclara que el Emisor ha asumido la obligacion en el Contrato de Fideicomiso, de

transferir mensualmente al Fiduciario, el monto equivalente a 1/3 del préximo servicio
de deuda (capital e intereses) para que dicha suma sea mantenida en depdsito como
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garantia de pago con el destino de ser aplicada a la cancelacién de los importes
adeudados bajo las ONs en las fechas de pago correspondientes.
8. Orden de Imputacion de la Paga.
El orden de imputacion de la paga respecto de cualquier importe que se reciba para el
pago de las Obligaciones Negociables Serie 1 (ya sea directamente del Emisor, o por
cualguier otra causa) sera el siguiente (en el orden indicado): tributos, gastos,
comisiones, intereses y finalmente Capital. En caso de recibirse pagos parciales, el pago
recibido se distribuird a prorrata entre todas las Obligaciones Negociables de la o las
Series emitidas hasta ese momento, vencidas e impagas, salvo por lo establecido en el
numeral 12 literal e).
9. Opcidn de Rescate Anticipado.
A. Opcidn de Rescate Anticipado.
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Se deja constancia de que el Emisor podra rescatar total o parcialmente, todas, una o
varias de las Series de Obligaciones Negociables emitidas o a emitirse bajo el Programa,
pudiendo, a via de ejemplo, rescatar una serie y no otra u otras, sin responsabilidad
alguna de su parte, ni derecho a reclamo por parte de los titulares de Obligaciones
Negociables Serie 1 en caso de que dicho rescate incluya o no a las Obligaciones
Negociables Serie 1.

En caso de que el Emisor opte por ejercer total o parcialmente la opcidn de rescate
anticipado de las Obligaciones Negociables Serie 1 antes referida, debera abonar a cada
titular de Obligaciones Negociables Serie 1, el Precio de Rescate, conjuntamente con los
intereses correspondientes devengados hasta la fecha del rescate.

A todos los efectos del presente, el “Precio de Rescate” consistira en lo siguiente:

a. El Precio de Rescate correspondiente a rescates comunicados a partir del
Tercer Aniversario Serie 1 (inclusive) de la emisién de las Obligaciones
Negociables Serie 1y hasta el dia antes del cuarto aniversario a partir de la Fecha
de Emisién de las Obligaciones Negociables Serie 1, sera del 102% del saldo del
Capital efectivamente rescatado bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 en
circulacién a dicha fecha.

b. El Precio de Rescate correspondiente a rescates comunicados a partir del
cuarto afio (inclusive) contado desde la fecha de la emisién de las Obligaciones
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Negociables Serie 1 sera del 101% del saldo del Capital efectivamente rescatado
bajo las Obligaciones Negociables Serie 1.

Se aclara que el Precio de Rescate antes referido no aplica a los intereses, sélo al Capital.
El Precio de Rescate incluye todos los tributos que pudieran resultar aplicables.

A los efectos de determinar el monto del Precio de Rescate, se tendra en cuenta la fecha
en que efectivamente se abone y no la fecha en que el Emisor ejerza la opciéon de rescate

anticipado.

B. Procedimiento de rescate.

Si el Emisor optara por ejercer el rescate anticipado de las Obligaciones Negociables
Serie 1 debera enviar una comunicacion escrita al Representante y al Agente de Pago
(con copia al Banco Central del Uruguay) informando su intencion de Ilevar a cabo el
rescate anticipado, con una anticipacion no menor a 60 dias corridos respecto del Dia
Habil Bancario en que se efectivizara el rescate. Dicha comunicacién debera incluir la
suma total del Capital y de los intereses adeudados a la fecha en que tendra lugar el
rescate bajo las Obligaciones Negociables Serie 1, asi como también el importe del
Precio del Rescate en ddlares estadounidenses a ser abonado a los Obligacionistas en la
fecha en que se efectivizara el rescate de las mismas.

En caso de rescate total de las Obligaciones Negociables Serie 1, contra la evidencia de
qgue: i) la opcién de rescate fue efectuada en un todo de acuerdo alo establecido en este
Documento de Emision vy ii) el Emisor aboné al Agente de Pago el Precio del Rescate
equivalente a la totalidad del saldo de Capital adeudado, las Obligaciones Negociables
Serie 1 se consideraran automaticamente canceladas y se daran de baja del registro
llevado por la Entidad Registrante.

10. Falta de pago. Mora. Intereses Moratorios.

La falta de pago a su vencimiento de cualquier suma en concepto de Capital y/o
Intereses, que no hubiera sido subsanado dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles Bancarios
siguientes, hara automaticamente exigible el pago de la totalidad del saldo de Capital
adeudado y de los intereses devengados correspondientes bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1 y devengara desde el dia corrido siguiente de la fecha de pago de
que se trate, intereses moratorios a una tasa de interés moratorio anual que sera
equivalente a la tasa de interés compensatorio mas un 50% (cincuenta por ciento) de la
misma. Los intereses moratorios seran calculados sobre los saldos de Capital e intereses
pendientes de pago.
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Los intereses moratorios se capitalizaran anualmente. Los importes adicionales que se
cobren del Emisor por parte del Agente de Pago bajo las Obligaciones Negociables Serie
1 seran distribuidos entre todos los Obligacionistas titulares de Obligaciones
Negociables vencidas e impagas a prorrata de sus respectivas participaciones, salvo por
lo establecido en el numeral 12 literal e).

11. Autorizacion a cotizar. Registro para oferta publica.

La presente emision de Obligaciones Negociables Serie 1 de oferta publica fue aprobada
por Resolucién N° 2025-172 del Banco Central del Uruguay con fecha 24 de abril de
2025, fue autorizada para cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo y se realiza en

un todo de conformidad con la Ley de Mercado de Valores y reglamentaciones vigentes.

12. Obligaciones y Restricciones.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Mientras las Obligaciones Negociables Serie 1 emitidas bajo el Programa se encuentren
pendientes de pago (Capital y/o intereses), el Emisor se obliga a cumplir con las
siguientes obligaciones y a respetar las siguientes restricciones (en adelante, en
conjunto, las “Obligaciones y Restricciones”):

a. Ratio de Endeudamiento I. El Emisor deberd mantener un ratio de endeudamiento
(Deuda Financiera Total/Patrimonio Neto de Préstamo a Accionistas) inferior o igual a
2,0 a partir de la Fecha de Emisién y hasta la cancelaciéon de las Obligaciones
Negociables.

b. Ratio de Endeudamiento II. El Emisor deberd mantener un ratio de endeudamiento
(Deuda Financiera Total/EBITDA), menor a 3.

c. Ratio de Cobertura de Deuda. El Emisor debera mantener un ratio de cobertura de
deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda financiera del afio t + 1) mayor a 1,5.

Definiciones:
“Deuda Financiera Total” se define como toda la deuda financiera contraida con
instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas o juridicas, incluidas

las Obligaciones Negociables bajo las distintas Series.

“Patrimonio Neto de Préstamos a Accionistas” sera el valor que surja de los estados
contables auditados del Emisor en el tltimo periodo correspondiente.

87

NR-4-2025-838.pdf Folion® 1515



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

“EBITDA” se calculara en funcidn de la siguiente férmula y tomando los siguientes datos
que surgiran del balance auditado:

ingresos de actividades ordinarias menos costo de ventas (excluidas las depreciaciones
de bienes de uso y amortizaciones de intangibles) menos gastos de administracion y
ventas (excluidas las depreciaciones de propiedades, planta y equipos y amortizaciones
de intangibles).

“Servicio de Deuda Financiera en el afio t+1” comprende la totalidad del Capital e
intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total del afio T+1: donde T
es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afo calendario a partir de esa fecha.

Las Obligaciones y Restricciones mencionadas en los literales a, b y ¢ anteriores seran
controlados anualmente, dentro del plazo que se indica a continuacién por el
Representante de los Obligacionistas exclusivamente sobre la base de la informacién
que surja del balance anual auditado del Emisor presentado al BCU, el cual debera
remitirlo directamente el auditor de CNSA. El Representante tendra 20 dias habiles,
después de entregado el balance anual auditado presentado al BCU, para monitorear el
cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplira con el control de los referidos
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ratios, Unicamente mediante el andlisis que surja de la informacidn del balance anual
auditado y presentado al BCU que le haya sido remitido por el auditor. El Representante
no asume ni asumira responsabilidad de especie alguna frente al Emisor, Obligacionistas
u otros terceros, por el retardo en el envio de la informacidén establecida
precedentemente, ni tampoco sobre la correccidon o veracidad de la informacién
suministrada, y en base a la cual realizara el control de los ratios establecidos en el
presente literal.

d. Ratio de Garantia. El Emisor debera asegurar que el Fideicomiso de Garantia
mantenga en todo momento el Ratio de Garantia.

Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de sumar los ingresos que percibe el
Fideicomiso (es decir, (i) el sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes y futuros,
que posea o pueda poseer en cualquier momento futuro contra las empresas emisoras
o administradoras de tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras,
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de terminales POS y
derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco,
gue se hayan pagado mediante esa modalidad; y (ii) el veintitrés con treinta y cinco por
ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto de la
actividad del Casino del hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos de la
Concesidn) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y finalmente dividido

88

NR-4-2025-838.pdf Folion® 1516



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

% “j :)

entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacién emitidas bajo este
Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantia sera calculado al fin de cada trimestre calendario
por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que sea enviada por CNSA y que luego
serd remitida a la Entidad Representante, la cual habra de monitorear el cumplimiento
de dicho ratio exclusivamente sobre la base de la informacién referida anteriormente.
La informacion enviada por CNSA sera formalizada a través de declaracion jurada con
firma certificada por Escribano Publico.

e. Pari Passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de la Serie 1 estaran en
todo momento cuando menos en un mismo grado de preferencia que las demas Series
de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa y las deudas financieras
contraidas por el Emisor.

f. Inversiones. El Emisor no podrd invertir fondos en otras sociedades ajenas a su giro
por montos mayores a USS 1.000.000 por afio, siempre cumpliendo con el articulo 47
de la Ley de Sociedades Comerciales. Con relacion a inversiones en otras sociedades del
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mismo giro del Emisor, el Emisor estara autorizado a llevarlas a cabo siempre y cuando
se cumpla el limite establecido en el articulo 47 de la Ley de Sociedades Comerciales y
condicionado a que tal inversidén no contravenga ninguna obligacion del Emisor. En
ningln caso el Emisor podra realizar inversiones fuera de la Republica Oriental del
Uruguay.

g. Rescision del Contrato de Concesién. El Emisor no podra rescindir el Contrato de
Concesion durante la vigencia -de las Obligaciones Negociables del Programa sin la
autorizacion previa de los Obligacionistas que representen al menos 75% del total del
Capital adeudadoy en circulacién al momento de la decisién, bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas y pendientes de pago bajo el Programa.

Se define como “Contrato de Concesidon” a todos los efectos del presente, el Pliego de
Condiciones Particulares de la Licitacion Publica Internacional N 268/2007, Oferta, Acta
de Adjudicacion del 24 de noviembre de 2009 y Resolucion N° 985 del 7 de marzo de
2013, ambas de la Intendencia de Montevideo.

h. Dividendos. El Emisor podra distribuir dividendos siempre que se encuentre en
cumplimiento de la totalidad de las Obligaciones y Restricciones establecidas en los
literales anteriores y siempre que luego de la distribucion el Emisor esté en
cumplimiento de las Obligaciones y Restricciones establecidas en los literales anteriores.
Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en caso que el
Emisor haya solicitado y se le haya concedido una extension del plazo de repago de
cualquier Serie de Obligaciones Negociables bajo el Programa, salvo que la posibilidad
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de distribuir dividendos lo aprueben Obligacionistas que representen al menos 51% del
total del Capital adeudado y en circulacion al momento de la decisidon bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

13. Garantias.

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables Serie 1 bajo el Programa, se ha
constituido el Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE, al que el Emisor le ha cedido
los Créditos Cedidos, segun se definen en el Contrato de Fideicomiso. Se

14. Prospecto Informativo (Prospecto correspondiente a esta serie).

El Prospecto Informativo ha sido elaborado por el Emisor en base a la informacidn
econdmica, financiera y comercial del Emisor. Se aclara especialmente que ni el
Representante, ni la Entidad Registrante, ni el Agente de Pago han llevado a cabo
procedimientos de auditoria financiera, contable, fiscal o legal alguno tendientes a
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verificar la veracidad o correccion de la informacidn proporcionada por el Emisor. Por
ello, ni la Entidad Registrante, ni el Agente de Pago, ni el Representante seran
responsables en caso de que cualquier informacién contenida en el Prospecto,
previamente proporcionada por el Emisor sea errénea, falsa o engafosa, o se haya
omitido en el Prospecto cualquier informaciéon material acerca del Emisor que hubiera
sido necesario o conveniente incluir en el Prospecto.

15. Entidad Registrante.

El Emisor designd a la Entidad Registrante para que actue como entidad registrante de
las Obligaciones Negociables Serie 1. La Entidad Registrante llevara un registro de las
Obligaciones Negociables Serie 1, asi como cuentas de cada uno de los Obligacionistas.

Todos los Obligacionistas deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la
documentacion de estilo que la Entidad Registrante le requiera a tales efectos bajo
apercibimiento de que si no lo hicieren, no podran registrarse, transferir ni gravar en
modo alguno las Obligaciones Negociables Serie 1. Asimismo, para poder ser
incorporados al Registro, los suscriptores y/o titulares deberan cumplir con los
requerimientos exigidos por la normativa legal y reglamentaria (incluyendo la normativa
del BCU) en materia de lavado de activos y de conocimiento de clientes. Para el caso que
los suscriptores y/o titulares actien por cuenta y orden de terceras personas, los
suscriptores y/o titulares se obligan a proporcionar a la Entidad Registrante a solicitud
de ésta, toda la informacion que oportunamente se le solicite, obligdndose éstos a
obtener a dichos efectos, el relevamiento del secreto profesional bancario o el que
correspondiere, por parte de sus clientes.
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16. Emision de constancias.

Las personas que resulten de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad
Registrante como titulares de derechos respecto de las Obligaciones Negociables Serie
1 tendrdn derecho a solicitar a la Entidad Registrante la emisidon de una constancia
acreditante de tal extremo (en adelante “Certificados de Legitimacién”).

17. No responsabilidad.

El Representante, el Fiduciario, la Entidad Registrante y el Agente de Pago no asumen
ninguna responsabilidad frente a los Obligacionistas por el pago puntual de las
Obligaciones Negociables Serie 1 o por el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones asumidas por el Emisor. En el caso del Agente de Pago, éste sdlo sera
responsable por el pago puntual de las Obligaciones Negociables Serie 1 cuando reciba
en tiempo y forma los fondos necesarios para realizar dichos pagos. En caso de que el
Agente de Pago no abone las cuotas de capital e intereses a su vencimiento, habiendo
recibido los fondos del Emisor, dentro de un plazo de diez dias corridos a partir del
requerimiento del Emisor, se generard una pena en su contra equivalente a la tasa de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

interés compensatoria establecida para las Obligaciones Negociables del Emisor mas un
50% (cincuenta por ciento) de la misma.

18. Agente de Pago.

El Emisor designd al Agente de Pago para que actle como agente de pago y en dicho
caracter abone por cuenta y orden del Emisor, en los respectivos Dia de Pago de Capital
e Intereses o anticipadamente cuando corresponda, los importes adeudados bajo las
Obligaciones Negociables Serie 1 a los respectivos titulares registrados de las
Obligaciones Negociables Serie 1 (segun el registro que la propia institucién llevara como
Entidad Registrante, o quien lo sustituya).

En caso de provision de fondos insuficiente, el Agente de Pago queda irrevocablemente
autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos entregados entre todos los
Obligacionistas de todas las Series, salvo por lo establecido en el numeral 12 literal e),
reteniendo los fondos que correspondan en favor de aquellos Obligacionistas que no se
presenten a su cobro por el plazo de 180 dias y no haya instruccion de transferencia,
vencidos los cuales el Agente de Pago procedera a entregarlos al Emisor.

—
(
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19. Caducidad de los plazos. Exigibilidad anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.

Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones
Negociables Serie 1, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos, ya
sea Capital y/o Intereses, seguin lo dispuesto en los siguientes casos (cada una, una
“Situacion de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya sea a su
vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) de cualquier suma por
concepto de Capital y/o intereses bajo las Obligaciones Negociables Serie 1, o bajo las
restantes Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa de Emisién.

b. Procedimientos de Ejecucién. Embargo. En caso que se trabe o disponga sobre
cualquier parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor, embargo especifico y/o
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secuestro, como consecuencia de uno 0 mas reclamos iniciados contra el Emisor que
superen conjuntamente la suma de USS 1.500.000, o su equivalente en otras monedas,
y tal medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes de haber sido
legalmente notificada al Emisor.

c. Cesacion de Pagos. En caso que el Emisor: a) cese en el pago general de sus
obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de pago ante la exigibilidad de sus
deudas; o b) realice una cesidn general de bienes o derechos a favor de sus acreedores;
o ¢) consienta la designacidn de un interventor o sindico respecto del Emisor o de una
parte sustancial de sus activos; o d) tome cualquier accion tendiente a realizar lo
anterior.

d. Declaraciones Falsas. Que cualquier declaracion efectuada o documento presentado
por el Emisor al Representante, a las Bolsas o al BCU contuviese falsedades materiales,
informacion distorsionada o manipulada u ocultaciones relevantes, que
razonablemente hubieren podido determinar la decisién de un inversor diligente.

e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier obligaciéon principal
contenida en este Documento de Emisién o en el documento de emisién de cualquier
otra Serie de Obligaciones Negociables emitida o que se emita bajo el Programa, el
Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Agente de Pago, el Contrato de
Entidad Registrante, el Contrato de Concesidn o el Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido con el pago, ya sea
como obligado principal o como garante (excepto bajo las Obligaciones Negociables
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Serie 1, bajo cualquier serie de Obligaciones Negociables emitida o que se emita en el
futuro bajo el Programa), de cualquier deuda financiera (incluyendo capital, intereses y
comisiones) cuyo monto sea superior, {(en conjunto) a USS 1.000.000 o su equivalente
en la moneda relevante mas alld de cualquier periodo de gracia que resulte aplicable; o
b) Que el Emisor estuviera en incumplimiento con cualquier término y condicién que
evidencie algun tipo de endeudamiento financiero (diferente al contraido por la emisién
de las Obligaciones Negociables Serie 1, por cualquier otra Serie de Obligaciones
Negociables ya emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa) por una suma
superior a USS 1.000.000 o su equivalente en la moneda relevante, siempre que dicho
incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento; o ¢) Que el
Emisor estuviera en incumplimiento con cualquier término y condicion (diferente del
pago) que evidencie algun tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién
de las Obligaciones Negociables Serie 1 o cualquier otra Serie ya emitida o que se emita
en el futuro bajo el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho
incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento.
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g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de fas Obligaciones
y Restricciones establecidas en este Documento de Emision.

h. Rescisién o Modificacion del Contrato de Concesion.
Que se produzca la rescision o modificacion del Contrato de Concesidn en

contravencién a lo pactado en el Documento de Emisién;

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los literales a. (Falta de
pago), c. (Cesacion de Pagos), y f. (Incumplimiento Cruzado), se considerard que ha
existido un incumplimiento y se producird la caducidad de todos los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 en
forma automatica, pudiendo cualquier Obligacionista proceder unilateralmente a la
ejecucion de sus Obligaciones Negociables Serie 1 por la totalidad de las sumas
adeudadas. No obstante, la ejecucion individual por parte de uno o mas Obligacionistas
podra ser restringida segun lo dispuesto en la clausula 223 del presente Documento de
Emisidn. Sin perjuicio de ello, en todos los casos de ejecucidon individual o colectiva (en
este caso, a través del Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucidn) se distribuira
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas
(independientemente de la Serie de que se trate) a prorrata de la participacién de cada
uno de ellos en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los importes se entregaran
al Agente de Pago), salvo por lo establecido en el numeral 12 literal e). A dichos efectos,
el Obligacionista que cobrare dichos importes, debera entregarlos dentro de las 48 horas
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siguientes al Agente de Pago (para su distribucién entre los restantes Obligacionistas de
todas las Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa).

C. Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el literal A. (Situaciones
de Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el literal B. (Caducidad
automdtica) anterior que seran automaticas y no requeriran declaraciéon) y luego de
transcurridos los plazos con que cuenta el Emisor para subsanar dichos incumplimientos
sin que los mismos hayan sido subsanados (en caso que dichos plazos de gracia resulten
aplicables), los titulares de todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa
(en asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar por las mayorias
establecidas en este Documento de Emision (clausula 21 literal (f) numeral iii del
presente Documento de Emisidn) que ha existido un incumplimiento, produciéndose la
caducidad de los plazos y la exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.
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En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier Obligacionista podra
proceder unilateralmente a la ejecucion de su Obligacion Negociable Serie 1 por la
totalidad de las sumas adeudadas. No obstante ello, la ejecucién individual por parte de
uno o mas Obligacionistas podra ser restringida segun lo dispuesto en la clausula 22
literal (d} del presente Documento de Emisién. En todos los casos de ejecucion individual
o colectiva (en este caso, a través del Representante) de las sumas adeudadas bajo
cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucidon) se distribuird
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas, a prorrata de
la participacion de cada uno de ellos en el monto total de la Emision (a cuyos efectos los
importes se entregaran al Agente de Pago), salvo lo establecido en el numeral 12 literal
e). del presente Documento de Emision. Adicionalmente a lo anterior, cada uno de los
Obligacionistas estara legitimado para iniciar, individual o conjuntamente, (aplicindose
lo dispuesto en la cldusula 22 del presente Documento de Emisién) o a través del
Representante, acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitird
la Entidad Registrante constituira titulo suficiente para reclamar el cobro ejecutivo del
importe adeudado. El Representante (contando con el consentimiento de los
Obligacionistas, seguin las mayorias establecidas en este Documento de Emisién) podra
acordar con el Emisor la subsanacion a los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automdtica) y C. (Declaracion de
caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es sin perjuicio de la caida en mora
automatica del Emisor y el devengamiento de intereses moratorios desde que se
considere que ocurrié un incumplimiento.
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D. Anulacidn de declaracion de caducidad de plazos.

Adicionalmente a lo anteriormente expuesto, los Obligacionistas titulares de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que representan al menos la
mayoria del Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas bajo todas las
Series, deducidas las Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus accionistas,
empresas o personas vinculadas, controlantes y controladas (seglin lo definen los
articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y articulos correspondientes de la
Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay), podra
anulary dejar sin efecto la resoluciéon de caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada
bajo las Obligaciones Negociables luego de haberse verificado alguna de las Situaciones
de Incumplimiento siempre y cuando: a) el Emisor haya pagado todo lo adeudado en
virtud de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que no hubiese
devenido exigible sino hubiera sido por la declaracion de exigibilidad anticipada; b) ni el
Emisor ni ninguna otra persona hayan pagado aun ninguno de los montos adeudados
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bajo las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa que hubiesen devenido
exigibles por la declaracion de exigibilidad anticipada; y ¢) ningun juez o norma haya
dispuesto aun el pago de todo lo adeudado bajo ninguna de las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa. El ejercicio de la facultad prevista en este
parrafo no afectara cualquier declaracion de exigibilidad anticipada que se adopte con
posterioridad respecto de otras Situaciones de Incumplimiento.

20. Declaraciones y Garantias del Emisor.

El Emisor declara y garantiza que:

a) Es una sociedad andnima debidamente organizada, validamente constituida y
existente bajo las leyes de la Republica Oriental del Uruguay. Por otra parte, el Emisor
puede vdlidamente suscribir el presente Documento de Emision y emitir las Obligaciones
Negociables Serie 1 asi como realizar todo lo necesario para que la emisidon se lleve a
cabo.

b) El Fideicomiso se encuentra plenamente vigente.

c) Cuenta con las debidas autorizaciones corporativas y regulatorias tendientes a
suscribir el presente Documento de Emisidn, el Contrato de Entidad Registrante, Agente
de Pago y Entidad Representante y el Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier otro
documento necesario y relevante para llevar adelante la emisidn de las Obligaciones
Negociables Serie 1.
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d) La suscripcion por parte del Emisor del presente Documento de Emision asi como las
obligaciones emergentes del presente que éste asume no: (a) violan, resultan en un
incumplimiento o constituyen un incumplimiento o resultan en la creacion de cualquier
embargo y/o gravamen con relacion a cualquier bien del Emisor bajo el Contrato de
Concesidn y/o cualquier escritura, gravamenes, contrato de fideicomiso, préstamo,
contrato de compraventa o de crédito, arrendamiento, estatutos, contrato social,
regulaciones o cualquier otro contrato o instrumento bajo el cual el Emisor esté
obligado; (b) entran en conflicto con o resultan en un incumplimiento de cualquiera de
los términos, condiciones o provisiones de cualquier orden, sentencia, decreto o laudo
de corte, arbitro o autoridad gubernamental aplicable al Emisor o (c) violan cualquier
provision o ley u otra norma o regulacién aplicable al Emisor emanada de cualquier
autoridad gubernamental.

e) El Emisor no requiere ningun consentimiento, aceptacion o autorizacion, registro o
declaracion con ninguna Autoridad Gubernamental en conexion con la suscripcién del
presente o emision de las Obligaciones Negociables Serie 1 u otorgamiento de
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cualquiera de las garantias en favor de las mismas, excepto las autorizaciones y registros
que se han obtenido y se encuentran vigentes.

f) Con relacion a litigios, cumplimiento de contratos, leyes y demas regulaciones
aplicables al Emisor, éste declara que: (i) no existen acciones, juicios, investigaciones o
procedimientos pendientes en conocimiento del Emisor o que afecten al Emisor o
cualquier propiedad de éste en cualquier jurisdiccion o frente a cualquier arbitro de
cualquier naturaleza o ante cualquier autoridad gubernamental que pueda tener un
efecto material adverso respecto del Emisor; {(ii) el Emisor no ha incumplido ningun
término de cualquier contrato o instrumento con respecto al cual revista la calidad de
parte o por el cual esté obligado o cualquier orden, sentencia, decreto o regla de
cualquier corte, arbitro, cualquier autoridad gubernamental o esté en violacion con
cualquier ley aplicable, ordenanza, regla o regulacién de cualquier autoridad
gubernamental cuyo incumplimiento o violacidn, individual o conjuntamente, pueda
tener un efecto material adverso.

g) El Emisor ha cumplido con presentar las liquidaciones de tributos que debe presentar
en Uruguay y ha pagado todos los tributos que figuran en tales liquidaciones como
adeudados, asi como todos los otros tributos que graven al Emisor y/o sus propiedades,
activos, ganancias o derechos en general siempre y cuando tales tributos fueran
exigibles y antes de entrar en incumplimiento con excepcion de los tributos que: (i)
individual o conjuntamente sean “Relevantes” (entendiendo por tal aquellos que
guardan relacion con la actividad, operaciones y negocios del Emisor, asi como de sus
bienes o derechos); (ii) cuya validez hubiera sido cuestionada temporaneamente, de
buena fe y mediante procedimientos adecuados y siempre que el Emisor hubiera
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efectuado las previsiones adecuadas de acuerdo con las normas internacionales de
contabilidad aplicables en Uruguay. Por otra parte, el Emisor declara que no estd en
conocimiento de ningun hecho que de base a otros tributos y que pudieran esperarse
tener un Efecto Material Adverso.

h) El Emisor declara que tiene titulo suficiente respecto de todos los bienes objeto de su
propiedad que individualmente o en su conjunto son “Relevantes”, incluyendo toda
propiedad que se refleja en el mas reciente balance realizado y que figura en el
Prospecto.

i) El Emisor no ha asumido ningun tipo de endeudamiento u obligacién Relevante,
excepto los que se indican en sus estados contables incluidos en el Prospecto.

21. Actuacion de los Obligacionistas. Asambleas y resoluciones de Obligacionistas.
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Competencia.

(a) Solicitud de Convocatoria. En cualquier momento el Emisor, la Entidad
Representante u Obligacionistas que representen al menos el 20% (veinte por ciento)
del total del Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 1 o bajo las
Obligaciones Negociables emitidas y en circulacién bajo el Programa, podran convocar,
a través del Representante, una asamblea de Obligacionistas. El Representante la
convocara dentro del plazo de 60 (sesenta) dias de recibida la solicitud.

(b) Fecha y lugar de las Asambleas. Las asambleas tendran lugar en la ciudad de
Montevideo en el lugar que el Representante determine y en cuanto a su constitucion y
funcionamiento para adoptar resoluciones se aplicaran las disposiciones sobre
asambleas de accionistas establecidas en la Ley de Sociedades Comerciales (arts. 345,
346, 347), en todo lo que no se oponga a lo dispuesto en este Documento de Emision,
el Contrato de Entidad Representante o el Contrato de Fideicomiso.

(c) Dia de cierre de registro. El Representante podra establecer un dia de cierre de
registro de los Obligacionistas, a fin de determinar la identidad de los mismos.

(d) Formalidades de la convocatoria. El Representante podra apartarse de los requisitos
formales de convocatoria antes sefialados y adoptar los criterios, normas y decisiones
que a su exclusivo criterio sean razonables y en el mejor interés de los Obligacionistas
en su conjunto y aunque pudiere no serlos para uno o varios Obligacionistas en
particular.
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(e) Desarrollo de las Asambleas.

(i) Asistencia. Las Unicas personas que estaran facultadas para asistir a las Asambleas
serdn los Obligacionistas registrados (de la o de las Series de Obligaciones que hubieran
sido convocados a Asamblea de Obligacionistas) con derecho a voto, los representantes
del Emisor, el Agente de Pago, la Entidad Registrante, el Fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, las bolsas de valores en las que las Obligaciones Negociables citadas a
Asamblea coticen, el Banco Central del Uruguay y los asesores o terceros que la Entidad
Representante razonablemente y a su exclusivo criterio acepte que asistan.

(ii) Presidencia de la Asamblea. Las asambleas seran presididas por el Representante o
por un Obligacionista o por cualquier tercero que el Representante designe.

(iii) Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea. El Representante tendra plenas 'y

amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o controversia que
se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la asamblea, pudiendo
reglamentar su funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el desarrollo de
la asamblea, y sin que tal reglamentacién, decisién o interpretacion sea un precedente
para otras situaciones en la misma asamblea ni para asambleas futuras, conservando el
Representante en todos los casos las mas amplias facultades de decision inapelables,
siempre y cuando sean conforme a derecho. El Representante podra disponer, entre
otros aspectos, que una votacién sea secreta.

(iv) Quérum_de asistencia. El quérum de asistencia requerido para que la asamblea

sesione vdlidamente (ya sea una asamblea general de todos los Obligacionistas o de una
0 mas Series en particular) serd de Obligacionistas de la o de las Series convocadas a
Asamblea que representen un porcentaje del Capital adeudado al dia de la asamblea o
al dia de cierre de registro, si lo hubiere, que sea igual o mayor al porcentaje del Capital
adeudado que corresponda a las mayorias que se requieran para adoptar las decisiones
gue se proponen.

(v) Mayorias. Salvo que este Documento de Emision, el Contrato de Representante o el
Contrato de Fideicomiso requieran una mayoria distinta, la totalidad de las resoluciones
a ser adoptadas por los titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1 se adoptaran
por Obligacionistas que representen al menos 51% del total del Capital adeudado al
momento de la decision bajo todas y cada una de las Series de Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa. Sin perjuicio de lo antedicho, sila decisién a adoptarse afecta
o modifica los términos
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y condiciones de una o varias Series de Obligaciones Negociables, serd necesario ademas
contar con la conformidad de Obligacionistas de dicha o dichas Series que representen
a su vez al menos el 51% del total del Capital adeudado bajo dicha o dichas Series al
momento de la decisién. En todo caso, se deduciran las Obligaciones Negociables
propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o
controladas segtin lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y
la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU. Se deja expresa constancia
de que el Emisor o sus accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas
pueden tener participacion en las asambleas por las Obligaciones Negociables de las que
sean sus titulares pero sus decisiones no serdn computadas a los efectos del voto. Para
la sustitucion del Representante serd necesario contar con el consentimiento de mas del
75% del total del Capital adeudado bajo todas las Series de Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa al momento de la decision.
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(vi) Derecho a voto. Tendrdn derecho a voto aquellos Obligacionistas de la o de las Series

convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea que estén debidamente registrados
como titulares de Obligaciones Negociables segun el registro llevado por la Entidad
Registrante. Cada Obligacion Negociable dara derecho a un voto. A fin de determinar el
quérum para sesionar y las mayorias correspondientes para resolver, no se tendrdn en
cuenta ni tendran derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido
adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas o personas vinculadas,
controlantes o controladas segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales vy el articulo 16 de la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del
BCU. El Representante podrad exigirle al Emisor que declare por escrito y bajo su
responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente, Obligaciones Negociables o si
esta en conocimiento de que lo hayan hecho sus accionistas, vinculadas, controlantes o
controladas (segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales
y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU) y que
indique su monto. También podra exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su
responsabilidad si estén incluidos en la situacion prevista en las normas antes citadas.

(vii) Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decision adoptada en

una Asamblea regularmente celebrada por el voto de Obligacionistas que representen
el Capital requerido para dicha decision sera obligatoria para todos los Obligacionistas
de la o de las Series respectivas, aun para los ausentes o disidentes (en el caso de
decisiones adoptadas en asamblea) o no firmantes (en el caso que la decision se
instrumente por separado).

) 4:’/ Cﬁ _\

NR-4-2025-838.pdf Folio n°® 1527



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

(f) Competencia de las Asambleas.

(i) Competencia. La Asamblea tendra competencia para adoptar resolucion sobre
cualguier asunto contenido en el orden del dia.

(i) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podran adoptar una resolucién
o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucién adoptada o la actuacién
unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el presente Documento de
Emisidn, en el Contrato de Representante, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato
de Agente de Pago o en algin documento vinculado a la emision. El Representante
podra (pero no estara obligado a ello) en una Asamblea, dejar constancia de su opinién
respecto de si una resolucién o accidon se opone, contradice o viola lo alli pactado.

(iii) Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad de los plazos y
exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se declarara por al menos 75%
del Capital adeudado bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa
en las Situaciones de Incumplimiento en que bajo este Documento de Emisidén se
requiere declaracion.
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(g) Modificaciones de las condiciones de las Obligaciones Negociables.

Excepcionalmente, las resoluciones que pretendan modificar los términos y condiciones
establecidos en este Documento de Emisidon (correspondiente a las Obligaciones
Negociables Serie 1 que impliquen el otorgamiento de quitas, esperas, modificaciones
de las fechas de pago del Capital o intereses, modificacién de la moneda de pago se
adoptardn por Obligacionistas que representen mas del 75% del total del Capital
adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas y mas del 75% del total del Capital
adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie 1. En todo caso, se deduciran las
Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas 0 personas
vinculadas, controlantes o controladas segln lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley
de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacion de Normas del Mercado
de Valores del Banco Central del Uruguay. Se deja expresa constancia de que el Emisor
O sus accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden tener
participacion en las asambleas por las Obligaciones Negociables de las que sean sus
titulares, pero sus decisiones no seran computadas a los efectos del voto.

22. Procedimiento de Ejecucién.

(a) Acciones por el Representante. Los Obligacionistas que representen al menos el 51%

(cincuenta y uno por ciento) del Capital adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa tendran derecho de establecer el tiempo,
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método y lugar para iniciar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contra el
Emisor, a través del Representante, pudiendo el Representante negarse a cumplir
cualquier directiva si con el debido asesoramiento determinara que la accién o
procedimiento instruido no es acorde a derecho o si el Representante de buena fe y por
resoluciéon de sus drganos competentes o apoderados suficientes determina que la
accion o procedimiento podria hacer incurrir en responsabilidad al Representante o a
los Obligacionistas que no participen (no estando el Representante obligado a
determinar si dichas acciones perjudican o no a dichos Obligacionistas).

(b) Iniciativa del Representante. La instruccion a que se refiere el punto que antecede,

es sin perjuicio de la facultad del Representante de iniciar cualquier accion judicial o
extrajudicial contra el Emisor que a su solo juicio sea conveniente para el conjunto de
Obligacionistas y que no sea inconsistente con la directiva de la mayoria de los
Obligacionistas antes referida.

(c) Acciones individuales de ejecucion. Los Obligacionistas tendran derecho a iniciar
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acciones individuales de ejecucién contra el Emisor para el cobro de las sumas
adeudadas bajo las Obligaciones Negociables, al vencimiento del plazo de las mismas o
anticipadamente por haber operado la caducidad de los plazos y la exigibilidad
anticipada de conformidad a lo dispuesto en este Documento de Emisién o en el
documento de emision correspondiente a la serie de que se trate, sin perjuicio de lo
sefialado en literal (d) siguiente.

(d) Restricciones al inicio de acciones individuales de ejecucién. Los Obligacionistas que

representen al menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Capital adeudado bajo
todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa tendran derecho a
restringir el inicio de acciones individuales de ejecucién contra el Emisor para el cobro
de las sumas adeudadas, en la medida que dicha mayoria haya instruido previa o
concomitantemente al Representante la iniciacion de un procedimiento judicial o
extrajudicial de ejecucion contra el Emisor. Dicha restriccion, no obstante, se extinguira
cuando el Representante habiendo sido instruido para iniciar un procedimiento de
ejecucion colectiva, no inicie la misma dentro del plazo establecido por la Asamblea o,
de no existir dicho plazo, dentro del plazo de 60 (sesenta) dias corridos posteriores a la
Asamblea.

(e) Distribucién a prorrata. En todos los casos de ejecucidn individual, conjunta o

colectiva a través del Representante, de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion se distribuira entre todos los Obligacionistas de todas las Series, a prorrata de
la participacion de cada uno de ellos en el saldo adeudado bajo las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, salvo por lo establecido en el numeral 12 literal
e). En caso que en cumplimiento de esta cldusula un Obligacionista entregare al Agente
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de Pago (para su distribucién entre los restantes Obligacionistas) importes cobrados
bajo su Obligacion Negociable, el Agente de Pago deberd implementar el mecanismo de
prorrateo y redondeo razonablemente para llevar adelante dicha distribucion.

Adicionalmente a lo establecido en este Documento de Emisidn, disposiciones relativas
a la actuacion de los Obligacionistas, a las asambleas de Obligacionistas, a su
competencia y reglamentacion, y a las resoluciones que obligan a todos los
Obligacionistas se encuentran establecidas en el Contrato de Representante de Titulares

de Obligaciones Negociables. m
o)
S
23. Representante, Agente de Pago y Entidad Registrante. >
-
m
Se ha designado a BVM como Entidad Representante, Agente de Pago y Entidad o)
m
Registrante de las Obligaciones Negociables. S
Pl
. , )
En virtud de la adquisicion de las Obligaciones Negociabies Serie 1, cada uno de los z
titulares autoriza y apodera expresamente al Representante a suscribir y otorgar los ©
documentos necesarios para inscribir, en su nombre y representacion, ante el registro
correspondiente la inclusidon de nuevos beneficiarios bajo el Contrato de Fideicomiso
{todo ello de acuerdo con los términos establecidos en dicho contrato) facultandolo
expresamente para que dicha facultad sea sustituida en el Fiduciario.
24, Custodia del Documento de Emision.
El presente Documento de Emision sera conservado por Bolsa de Valores de Montevideo
S.A. en su condicion de Entidad Registrante en una cuenta de custodia por cuenta de los
titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1.
25. Ley y jurisdiccion aplicable.
La presente emision de Obligaciones Negociables Serie 1 se rige por la ley de la Republica
Oriental del Uruguay siendo competentes los tribunales de la Republica Oriental del
Uruguay
26. Notificaciones.
Seran validas todas las notificaciones que se realicen por medio de telegrama
colacionado u otro medio fehaciente al domicilio constituido en la comparecencia por
el Emisor.
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CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de enero de 2025, comparecen, por una parte: CARRASCO |
NOBILE S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el
N2 215993690018, con domicilio en Rambla Republica de México 6451, Montevideo, Uruguay,
representada por el Sr. Juan Pedro Sorribas titular del documento nacional de identidad nimero
2.626.387-4 y el Sr. Guido Parrella titular del documento nacional de identidad argentino

Ill

nimero 29.239.297, en su calidad de directores, (en adelante el “Emisor”); y por otra parte,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la
Direccion General Impositiva con el N2 211322440015, con domicilio en Misiones 1400,
Montevideo, Uruguay, representada por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr.
Angel Urraburu titular del documento nacional de identidad nimero 1.323.120-2, en su calidad
de Presidente y Carlos A. Bonnet Buela C.B. S.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet titular

del documento nacional de identidad nimero 3.144.264-9, en su calidad de Secretario, (en

adelante “Entidad Representante”).

Las partes asi individualizadas convienen en celebrar el presente contrato de Entidad

Representante.

PRIMERO: ANTECEDENTES

Por resolucidn de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6 de noviembre
de 2024, el Emisor resolvid aprobar la inscripcion en el Banco Central del Uruguay de un
Programa de Emision de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, de oferta
publica, en régimen simplificado, en el marco de la Ley N° 18.627 y su reglamentacién, de

acuerdo a las siguientes condiciones:

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante “CNSA” o “el Emisor”) empresa
constituida como sociedad andnima bajo las leyes de la Republica Oriental
del Uruguay.

Instrumento Programa de Emisién, bajo la Ley N2 18.627, inscripto en el Registro de
Valores del Banco Central del Uruguay (“BCU”) por Resoluciéon N° XX de
fecha xx de xx de 20xx.

Identificacion del Sector
de actividad del que | Sector R, Divisién 92 (Actividades de juego y apuestas) y Divisién 93
proviene el riesgo de | (Actividades deportivas, de diversién y esparcimiento)

pago del valor
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Oferta y Cotizacion

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas mediante oferta publica en
la Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante “BVM”) y/o la Bolsa
Electrénica de Valores del Uruguay (en adelante “BEVSA”) y se podrd
solicitar la autorizacidon para cotizaciéon y/o negociacidn en alguno de
dichos mercados de acuerdo a lo estipulado en la respectiva Serie.

Monto del Programa

El monto maximo del Programa de Emisidn sera de hasta Ul 100.000.000
(unidades indexadas cien millones). Se podran emitir Series en diferentes
monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del Programa.

Tipo

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Serd determinada para cada una de las Series bajo el Programa de Emision
(seguin se define a continuacion).

Wigencia del Programa de
Emision

El plazo entre la inscripcidon del Programa de Emision en el Registro de
Mercado de Valores y la inscripcion de la Ultima Serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo dicho Programa de Emisién, no podrd ser
superior a los cinco afios.

Plazo

El plazo de las Obligaciones Negociables sera determinado en cada una de
las Series bajo el Programa de Emision.

Periodo de Gracia

Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Régimen de
Amortizacion

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de Emision.

Moneda de repago

Se cancelara en la moneda que se determine en el Documento de Emisién
respectivo de cada Serie.

Garantia: Fideicomiso en
Garantia

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa de Emisién, se creara un Fideicomiso de Garantia denominado
“Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile” al cual se le cederan los
siguientes activos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos,
presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento
contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas de crédito y
débito nacionales o extranjeras (en adelante las “Tarjetas”),
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS, derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa
modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que surjan de los cupones
o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/o procesados a
través de terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de
crédito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS,
AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; (b) El veintitrés
con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos
que recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino
Carrasco que explota conforme los términos de la Concesién (en adelante
“Flujo de Ingresos Netos Transferido”). A efectos de lo referido
precedentemente, se define a los ingresos netos (en adelante “Ingresos
Netos”), los que seran de determinacidn y liquidacion mensual, como el
resultado de restar (1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos brutos
mensuales que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnéticos o digitales, "torneos" y cualquier otro medio
habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los anteriores que
permitan realizar apuestas, menos todas las sumas pagadas como premios
metalicos en conexidn con cualquier tipos de apuestas (incluyendo los
pozos de premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas y
tickets promocionales (entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No
seran deducibles los premios en especie, ni los devengamientos de
tpremios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el importe que resulte
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de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia de Montevideo
que se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo sefalado
precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la
Fideicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujo de Ingresos Netos
Transferido, deducird previamente el monto total correspondiente a las
compras de fichas del casino del mes respectivo que hayan sido pagas con
tarjetas de crédito y débito; (c) El veintitrés con treinta y cinco por ciento
(23,35%) de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que
pudieran derivarse de la extincién de la Concesién, cualquiera fuere la
causa de dicha extincion.

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fideicomiso deberd contar con fondos libres y
disponibles equivalentes a un tercio (1/3) del préximo servicio de deuda
(capital e intereses), liberando el excedente de los fondos al
fideicomitente.

Rango de las ON

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas las
Series emitidas bajo el Programa, estaran en todo momento cuando
menos en un mismo grado de preferencia que las demds Series de
Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa y las deudas
financieras contraidas por el Emisor.

Obligacionesy
Restricciones

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se obliga
a cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las siguientes
restricciones:

Ratio de Endeudamiento |: El Emisor debera mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total / Patrimonio neto de
Préstamo a Accionistas) inferior o igual a 2,0.

Ratio de Endeudamiento |l: El Emisor deberd mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total / EBITDA) menor a 3.

Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor deberd mantener un ratio de
cobertura de deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda Financiera del afio
t+ 1) mayor a 1,5.

Definicién de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera contraida
con instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas o
juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables bajo las distintas Series.
Patrimonio neto de Préstamos a Accionistas: segun surja este valor de los
estados contables auditados del Emisor en el Ultimo periodo
correspondiente.

EBITDA: se calculard en funcién de la siguiente férmula y tomando los
siguientes datos que surgiran del balance auditado: ingresos de
actividades ordinarias menos costo de ventas excluidas las depreciaciones
de bienes de uso y amortizaciones de intangibles menos gastos de
administracion y ventas excluidas las depreciaciones de propiedades,
planta y equipos y amortizaciones de intangibles.

Servicio de Deuda Financiera del afo T+1: Comprende la totalidad del
capital e intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total
del afio T+1: donde T es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio
calendario a partir de esa fecha.

Los ratios referidos seran controlados anualmente, dentro del plazo que
se indica a continuacién por el Representante de los Obligacionistas
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exclusivamente sobre la base de la informacion que surja del balance anual
auditado de! Emisor presentado al BCU, el cual debera remitirlo
directamente el auditor de CNSA. El Representante tendra 20 dias habiles,
después de entregado el balance anual auditado presentado al BCU, para
monitorear el cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplird
con el control de los referidos ratios, tnicamente mediante el analisis que
surja de la informacién del balance anual auditado y presentado al BCU
que le haya sido remitido por el auditor. El Representante no asume ni
asumira responsabilidad de especie alguna frente al Emisor,
Obligacionistas u otros terceros, por el retardo en el envio de la
informacion establecida precedentemente, ni tampoco sobre la correccion
o veracidad de la informacion suministrada, y en base a la cual realizara el
control de los ratios establecidos en el presente literal.

Ratio de Garantia: El Emisor deberd asegurar que el Fideicomiso de
Garantia mantenga en todo momento el Ratio de Garantia.

Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar
los ingresos que percibe el Fideicomiso (es decir, (i) el sesenta por ciento
(60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en
cualquier momento futuro contra las empresas emisoras 0
administradoras de tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras,
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa
modalidad; y (ii) el veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la
totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto de la actividad
del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos
de la Concesion) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en
circulacion emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada
trimestre calendario por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que
sea enviada por CNSA y que luego serd remitida a la Entidad
Representante, la cual habra de monitorear el cumplimiento de dicho ratio
exclusivamente sobre la base de la informacidn referida anteriormente. La
informacién enviada por CNSA serad formalizada a través de declaracion
jurada con firma certificada por Escribano Publico.

Inversiones: El Emisor no podra invertir fondos en otras sociedades
ajenas a su giro por montos mayores a USD 1.000.000 por afo, siempre
cumpliendo con el articulo 47 de la Ley 16.060. Con relacién a
inversiones en otras sociedades del mismo giro del Emisor, el Emisor
estara autorizado a llevarlas a cabo siempre y cuando se cumpla el
limite establecido en el articulo 47 de la ley 16.060 y condicionado a
que tal inversién no contravenga ninguna obligacion del Emisor. En
ningun caso el Emisor podra realizar inversiones fuera de la Republica
Oriental del Uruguay.

Rescision del Contrato de Concesién: El Emisor no podra rescindir el
Contrato de Concesion durante la vigencia de las Obligaciones
Negociables del Programa sin la autorizacion previa de los
Obligacionistas que representen al menos el 75% del total del capital
adeudado y en circulacién al momento de la decisién, bajo todas las
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Obligaciones Negociables emitidas y pendientes de pago bajo el
Programa. Por “Contrato de Concesién” se entendera a todos los
efectos del presente, el Pliego de Condiciones Particulares de la
Licitacion Pulblica Internacional N° 268/2007, Oferta, Acta de
Adjudicacion del 24 de noviembre de 2009 y Resolucién N° 985 del 7
de marzo de 2013, ambas de la Intendencia de Montevideo.

Dividendos: ElI Emisor podréd distribuir dividendos siempre que se
encuentre en cumplimiento de la totalidad de las Restricciones
establecidas en los numerales anteriores y siempre que luego de la
distribucién el Emisor esté en cumplimiento de las Obligaciones y
Restricciones establecidas en los numerales anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en
caso de que el Emisor haya solicitado y se le haya concedido una
extension del plazo de repago de cualquier Serie de Obligaciones
Negociables bajo el Programa, salvo que la referida distribucion de
dividendos lo aprueben Obligacionistas que representen al menos el
51% del total del capital adeudado y en circulacién, al momento de la
decision, considerando todas las Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa.

Caducidad de los Plazos.

Exigibilidad Anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.

Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables, volviéndose exigibles todos los importes
vencidos y no vencidos bajo las Obligaciones Negociables, ya sea capital
y/o intereses, segun lo dispuesto en los siguientes casos (cada una, una
“Situacion de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya
sea a su vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) de
cualquier suma por concepto de Capital y/o intereses bajo las Obligaciones
Negociables, o bajo las restantes Series de Obligaciones Negociables que
se emitan bajo el Programa de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucién. Embargo. En el caso que se trabe o
disponga sobre cualquier parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor,
embargo especifico y/o secuestro, como consecuencia de uno o mas
reclamos iniciados contra el Emisor que superen conjuntamente la suma
de USS$ 1.500.000 (ddlares estadounidenses un millén quinientos mil), o su
equivalente en otras monedas, y tal medida no se levante dentro de los 60
dias corridos siguientes de haber sido legalmente notificada al Emisor.

c. Cesacion de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago general
de sus obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de pago ante la
exigibilidad de sus deudas; o b) realice una cesién general de bienes o
derechos a favor de sus acreedores; o c) consienta la designacion de un
interventor o sindico respecto del Emisor o de una parte sustancial de sus
activos; o d) tome cualquier accién tendiente a realizar lo anterior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualquier declaracién efectuada o
documento presentado por el Emisor al Representante, a las Bolsas o al
BCU contuviese falsedades materiales, informacién distorsionada o
manipulada u ocultaciones relevantes, que razonablemente hubieren
podido determinar la decisién de un inversor diligente.

e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier obligacion
principal contenida en el Documento de Emisiéon o en el documento de
emision de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitida, o que
se emita bajo el Programa, el Contrato de Entidad Representante, el
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Contrato de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, el
Contrato de Concesion, o en el Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido con el
pago, ya sea como obligado principal o como garante (excepto bajo las
Obligaciones Negociables, bajo cualquier Serie de Obligaciones
Negociables emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa -), de
cualquier deuda financiera (incluyendo capital, intereses y comisiones)
cuyo monto sea superior, (en conjunto) a USS 1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén) o su equivalente en la moneda relevante mas
alld de cualquier periodo de gracia que resulte aplicable; o b) Que el Emisor
estuviera en incumplimiento de cualquier término y condicién que
evidencie algun tipo de endeudamiento financiero (diferente al contraido
por la emision de las Obligaciones Negociables, por cualquier otra Serie de
Obligaciones Negociables ya emitida o que se emita en el futuro bajo el
Programa -) por una suma superior a USS 1.000.000 (délares
estadounidenses un millén), o su equivalente en la moneda relevante,
siempre que dicho incumplimiento haya determinado la exigibilidad de
dicho endeudamiento; o ¢) Que el Emisor estuviera en incumplimiento con
cualquier término y condicion (diferente del pago) que evidencie algun
tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién de las
Obligaciones Negociables o cualquier otra Serie ya emitida o0 que se emita
en el futuro bajo el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho
incumplimiento  haya determinado la exigibilidad de dicho
endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de las
Obligaciones y Restricciones establecidas en el Documento de Emisién.

h. Rescision o Modificacién del Contrato de Concesion: Que se produzca la
rescision o modificacion del Contrato de Concesidn en contravencion a lo
pactado en el Documento de Emisidn.

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de incumplimiento previstas en los literales
a. (Falta de pago), c. (Cesacion de Pagos) y f. (Incumplimiento Cruzado), se
considerara que ha existido un incumplimiento y se producira la caducidad
de todos los plazos y la exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo
las Obligaciones Negociables en forma automatica, pudiendo cualquier
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucion de sus Obligaciones
Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante, la
ejecucion individual por parte de uno o mas Obligacionistas podra ser
restringida segun lo dispuesto en el Documento de Emisidn. Sin perjuicio
de ello, en todos los casos de ejecucion individual o colectiva (en este caso,
a través del Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se
distribuird entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas
e impagas (independientemente de la Serie de que se trate) a prorrata de
la participacién de cada uno de ellos en el monto total de la Emision (a
cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de Pago), salvo por lo
establecido en el numeral 12 literal e) del Documento de Emisidn. A dichos
efectos, el Obligacionista que cobre dichos importes, deberd entregarios
dentro de las 48 horas siguientes al Agente de Pago,para su distribucion
entre los restantes Obligacionistas de todas las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa.

C. Declaracion de caducidad vy exigibilidad anticipadas por mayoria.

{H&H: 343784.DOCX v.3}

NR-4-2025-838.pdf

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Folio n® 1536



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

!

{

é/

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el literal A.
(Situaciones de Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el
literal B. (Caducidad automdtica) anterior que seran automaticas y no
requeriran declaracién) y luego de transcurridos los plazos con que cuenta
el Emisor para subsanar dichos incumplimientos sin que los mismos hayan
sido subsanados (en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables),
los titulares de todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa (en asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar
por las mayorias establecidas en el Documento de Emision, que ha existido
un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos vy la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier Obligacionista
podrda proceder unilateralmente a la ejecucién de su Obligaciéon
Negociable por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante ello, la
ejecucién individual por parte de uno o mas Obligacionistas podra ser
restringida segun lo dispuesto en el Documento de Emisién. En todos los
casos de ejecucion individual o colectiva (en este caso, a través del
Representante) de las sumas adeudadas bajo cualesquiera Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, el producido de la ejecucion
(deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucion) se distribuira
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas,
a prorrata de la participacién de cada uno de ellos en el monto total de la
Emision (a cuyos efectos los importes se entregardn al Agente de Pago),
salvolo establecido en el numeral 12 literal e) del Documento de Emision.
Adicionalmente a lo anterior, cada uno de los Obligacionistas estara
legitimado para iniciar, individual o conjuntamente, (aplicdndose lo
dispuesto en el Documento de Emisidn) o a través del Representante,
acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitird
la Entidad Registrante constituird titulo suficiente para reclamar el cobro
ejecutivo del importe adeudado. El Representante (contando con el
consentimiento de los Obligacionistas, segln las mayorias establecidas en
el Documento de Emision) podréd acordar con el Emisor la subsanacion a
los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automdtica) y C.
(Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es sin
perjuicio de la caida en mora automatica del Emisor y el devengamiento
de intereses moratorios desde que se considere que ocurrido un
incumplimiento.

Mayorias

Mayorias. Salvo que el Contrato de Entidad Representante, el Documento
o Documentos de Emision respectivos, o el Contrato de Fideicomiso
requieran una mayoria distinta, la totalidad de las resoluciones a ser
adoptadas por los titulares de las Obligaciones Negociables que afecten a
una o a varias Series, se adoptaran por Obligacionistas que representen al
menos el 51% del total del capital adeudado bajo cada una de las Series de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, al momento de la
decision y que sean afectadas por la resoluciéon de que se trate, con
excepcion de la sustitucion del Representante y la modificacion de los
términos y condiciones de una o varias Series, que impliquen el
otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en las fechas de pago de
capital o intereses, o modificacion de la moneda de pago, para lo cual serd
necesario contar — en todos los casos en relacion a las Series afectadas —
con el consentimiento de titulares de Obligaciones Negociables que
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representen al menos el 75% del total del capital adeudado, bajo cada una
de las Series de Obligaciones Negociables respectivas al momento de la
decision. En todo caso, se deducirdn las Obligaciones Negociables
propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas o personas vinculadas,
controlantes o controladas (segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley
de Sociedades Comerciales y la Recopilacién de Normas del Mercado de
Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden
tener participacion en las asambleas por las Obligaciones Negociables de
las que sean titulares, pero sus decisiones no serdn computadas a los
efectos del voto.

Derecho a voto. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas de la o

de las Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea que estén
debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables
segln el registro llevado por la Entidad Registrante. Cada Obligacién
Negociable dard derecho a un voto. A fin de determinar los quérums para
sesionar y las mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en
cuenta ni tendrdn derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que
hubieran sido adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas o
personas vinculadas, controlantes o controladas segin lo definen los
articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la
Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU. El Representante
podra exigirle al Emisor que declare por escrito y bajo su responsabilidad
si ha adquirido, directa o indirectamente, Obligaciones Negociables o si
esta en conocimiento de que lo hayan hecho sus accionistas, vinculadas,
controlantes o controladas (segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley
de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas
del Mercado de Valores del BCU) y que indique su monto. También podra
exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su responsabilidad si estan
incluidos en la situacion prevista en las normas antes citadas.

Obligatoriedad _de las resoluciones_de las Asambleas. Toda decisidon
adoptada en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de
Obligacionistas que representen el capital requerido para dicha decision,
serd obligatoria para todos los Obligacionistas de la o de las Series
respectivas, aln para los ausentes o disidentes (en el caso de decisiones
adoptadas en asamblea) o no firmantes (en el caso que la decision se
instrumente por separado).

Competencia de las Asambleas.

(i) Competencia. La Asamblea tendra competencia para adoptar resolucion
sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia.

(i) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podran adoptar
una resolucion o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucion
adoptada o la actuacion unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo
pactado en el Documento de Emisidn, en el Contrato de Representante, en
el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Agente de Pago o en algln
documento vinculado a la emision. El Representante podra (pero no estara
obligado a ello) en una Asamblea, dejar constancia de su opinién respecto
de si una resolucién o accién se opone, contradice o viola lo alli pactado.
(iif) Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad de los
plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se
declarard por al menos el 51% del capital adeudado bajo todas las
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Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, en las Situaciones de
Incumplimiento en que bajo el Documento de Emisidn se requiere
declaracion.
|

Agente de Pago

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Registrante

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Representante

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Agente Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia
|

Fidunion S.A.

Agente Estructurador

Nobilis Corredor de Bolsa S.A.

m
(0]
Asesor Legal de la Hughes & Hughes 0o
Emision %
>
Aprobacién de Emisiones | Cada nueva Serie que se emita bajo el Programa serd aprobada por el %
Directorio del Emisor, asi como las condiciones especificas de cada Serie. 5
L
o
Tributos El Emisor no reembolsara a los titulares de las Obligaciones Negociables g
por cualquier tributo que recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las JE>
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o venta de los mismos. =
En consecuencia, los tributos correspondientes seran soportados por la
parte que corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la
legislacion vigente en cada momento.
my aplicable y El Programa de Emision se regira por las Leyes de la Republica Oriental del
jurisdiccion competente | Uruguay y serdn competentes sus tribunales para entender en cualquier
diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.
SEGUNDO: OBJETO
El Emisor designa en este acto a BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. como Representante
de los Titulares de las Obligaciones Negociables, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 73 y
74 de la Ley N° 18.627 y en el Titulo | del Libro | de la Recopilacion de Normas del Mercado de
Valores.
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. acepta dicha designacién y asume la representacion
de los futuros Titulares de las Obligaciones Negociables, en los términos explicitados en el
presente contrato.
El Documento de Emisién de las Obligaciones Negociables regula los términos y condiciones de
H las Obligaciones Negociables, asi como, otras obligaciones contraidas por el Emisor, adicionales
_eindependientes de las resultantes del presente contrato.
TERCERO: OBLIGACIONES DEL EMISOR
{H&H: 343784.DOCX v.3}
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Sin perjuicio de lo expresado en la cldusula precedente, el Emisor asume las siguientes

obligaciones:

A)

C)

E)

Garantizar al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables, y a través
de él a éstos (los Obligacionistas), la veracidad de los datos contenidos en el Prospecto.
Indemnizar al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables por
cualquier perjuicio que pudiera provocarsele en el cumplimiento de este contrato que
sea legal o contractualmente imputable al Emisor.

Reembolsar los gastos que efectue el Representante de los Titulares de las Obligaciones
Negociables en la proteccion de los derechos e intereses de los mismos (Obligacionistas)
en la medida que hayan sido presupuestados, comunicados al Emisor con suficiente
antelacion y debidamente justificados en cuanto a su pertinencia y monto.

Abonar al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables la
remuneracion pactada de este contrato.

Suministrar al Representante de los Titulares de los Valores:

cualquier informacién que le sea requerida a efectos de presentarla a los Titulares de las
Obligaciones Negociables y paré el debido cumplimiento de este contrato, en particular
acerca de la marcha de los negocios, asi como sobre cualquier otra situacion que a juicio
razonable de la Entidad Representante pueda incidir en el cumplimiento de las
obligaciones del Emisor bajo la emisién de las Obligaciones Negociables; y

toda otra informacién que corresponda bajo las normas vigentes o que se dicten en el

futuro.

CUARTO: NO IDENTIFICACION DE LOS OBLIGACIONISTAS

La Entidad Representante no estara obligada a proporcionar al Emisor el nombre y domicilio de

los Titulares de las Obligaciones Negociables, salvo por autorizacion expresa de los mismos.

QUINTO: ENTREGA DE DOCUMENTACION A LOS TITULARES DE LOS VALORES

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables podra entregar a los posibles

Titulares de las Obligaciones Negociables, o poner a disposicion por los medios que encuentre
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adecuado, copia del Prospecto y toda otra documentacion requerida por el reglamento de la o

las Bolsas de Valores o del Banco Central del Uruguay.

SEXTO: OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES

v
Durante la vigencia del presente contrato, el Representante de los Titulares de las Obligaciones

Negociables se obliga a:

A) Controlar que las suscripciones, adjudicaciones e integraciones de las Obligaciones
Negociables se ajusten a los procedimientos establecidos en los Términos y Condiciones
de la emision.

B) Controlar anualmente los ratios previstos (Endeudamiento |, Endeudamiento Il vy

Cobertura de Deuda) en los términos y condiciones del Programa, dentro del plazo

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

pactado y sobre la base de la informacién que surja del balance anual auditado del
Emisor, todo conforme a lo establecido en la clausula de Antecedentes del presente
contrato, y del Prospecto de Emision del Programa y de cada Serie que se emita.

C) Monitorear trimestralmente el Ratio de Garantia, una vez que sea recibida la informacién
por parte del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia, todo conforme a lo establecido en
la clausula de Antecedentes del presente contrato, y del Prospecto de Emision del
Programa y de cada Serie que se emita.

D) Efectuar la defensa conjunta de los derechos e intereses de los Titulares de Obligaciones

E) Responder frente a los Titulares de las Obligaciones Negociables y frente a la sociedad,

()P

en los casos de dolo o culpa grave en el desempefio de su cargo.
F) Brindar a los Titulares de las Obligaciones Negociables la informacion que éstos soliciten
respecto de las Obligaciones Negociables emitidas.
G) Intervenir -con voz y sin voto- en las reuniones de la Asamblea de accionistas o de socios
%/ del Emisor en las cuales el orden del dia esté relacionado con las Obligaciones

Negociables emitidas.

( Negociables durante la vigencia de la emision y hasta su cancelacién total.
H) Convocar y presidir la Asamblea de Titulares de las Obligaciones Negociables y llevar a

éa cabo los actos de disposicion para los cuales la Asamblea lo faculte.

Z 1) Solicitar al Emisor la informacién que considere necesaria para llevar a cabo sus tareas.
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Informar a los Titulares de las Obligaciones Negociables, a la mayor brevedad posible y
por medios idéneos, sobre cualquier incumplimiento por parte del Emisor de sus
obligaciones.

Actuar en nombre de los Titulares de las Obligaciones Negociables en los procesos
judiciales y en la declaracion judicial de concurso, en los casos en los cuales la Asamblea
lo faculte.

Informar a la Superintendencia de Servicios Financieros, a la mayor brevedad posible,
sobre cualquier situacién o evento que pudiera significar un conflicto de interés en sus

actuaciones frente a sus representados.

M) Otras funciones que se establezcan en el presente contrato o que le asigne la Asamblea

de Titulares de las Obligaciones Negociables.

N) La Entidad Representante se obliga al cumplimiento de todas aquellas obligaciones

previstas en el Prospecto de Emision del Programa y de cada Serie que sea emitida, que

dichos documentos impongan al mismo como obligaciones a su cargo.

SEPTIMO: REPRESENTACION Y DEFENSA DE LOS DERECHOS DE LOS TITULARES DE LAS

OBLIGACIONES NEGOCIABLES

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables podrd realizar, en nombre y

representacion de los mismos, los siguientes actos respecto del Emisor:

A) Requerir al Emisor toda informacién necesaria a efectos de cumplir con disposiciones del

Banco Central del Uruguay, requerimientos de las Bolsas de Valores y de los Titulares de
las Obligaciones Negociables.

Solicitar informacion relativa a la marcha de los negocios sociales, asi como respecto de
cualquier otra circunstancia o situacién que razonablemente pueda incidir en el
cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, las
normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se deriven de la reglamentacién de las
Bolsas de Valores en las cuales las Obligaciones Negociables coticen;

Defender los derechos e intereses colectivos de los Titulares de los Valores durante la

vigencia de los mismos y hasta su cancelacion total de acuerdo con la ley;
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D) Realizar aquellos actos que sean necesarios para conservar los derechos de los Titulares

E)

de las Obligaciones Negociables, inclusive las gestiones judiciales que se requieran para
no perjudicar los mismos, sin perjuicio de lo que la Asamblea de Titulares pueda
oportunamente resolver;

Citar a la Asamblea de Titulares de las Obligaciones Negociables, en los casos que lo
considere oportuno o conveniente para la defensa de los intereses de éstos o cuando de
acuerdo al presente contrato corresponda, asi como dentro del plazo sefialado en el

Documento de Emision, en caso de recibida una solicitud por parte de Titulares de las

Obligaciones Negociables que representen el porcentaje minimo establecido en el §
Documento de Emisién y/o por parte del Emisor. ?g
i
-
Las facultades del Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables establecidas E
en esta clausula son sin perjuicio de todas las otras que se establezcan en este Contrato, en el %
Documento de Emisidn, en el Prospecto o en cualquier otra documentacién relacionada con esta %
Emisidn.
OCTAVO: ACTUACION DE LOS TITULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES (ASAMBLEAS)
Y DECISIONES DE TITULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES (COMPETENCIAS) (Art.
13.2.3 de la Recopilacion de Normas, Art. 73 de la Ley N° 18.627)
A) Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacidn, instruccién, noticia, consentimiento,
decision u otra accion establecida en este contrato o en el Documento de Emisidn, como
correspondiente a los Titulares de las Obligaciones Negociables o a determinadas
() m / mayorias de Titulares, deberd ser adoptada en Asamblea de Titulares, en las condiciones
| establecidas en el Documento de Emision.
% B) Asambleas de Titulares. Solicitud de Convocatoria: en cualquier momento el Emisor, la
Entidad Representante o dos o mas Titulares que representen al menos el 20% del total
_, de las Obligaciones Negociables emitidas en circulacién, podran convocar a través de la
» Entidad Representante, una Asamblea de Titulares. La Entidad Representante convocara
. la misma para dentro del plazo de 60 dias corridos de recibida la solicitud.
% Fechay lugar de las Asambleas: las mismas tendran lugar en la ciudad de Montevideo en
el lugar que la Entidad Representante determine.
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En cuanto a su convocatoria, constitucion y funcionamiento para adoptar resoluciones,
se aplicaran las disposiciones sobre las asambleas extraordinarias de accionistas
establecidas en la Ley N° 16.060 (art. 345, 346 y 347), en todo lo que no se oponga a lo

dispuesto en el presente contrato y el Documento de Emision.

Competencia: la Asamblea de Titulares tendra competencia para adoptar resolucion

sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia.

Modificaciones de las condiciones de la emisién, Documento de Emisién y la sustitucidon

de la Entidad Representante. Mayorias especiales. Deberan ser aprobadas por Titulares

que representen mas del 75% del total de la emision en circulacién, deducidos los montos

en poder del emisor, las siguientes decisiones:

i. 1a sustitucion del Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables,

ii. la modificacion de los términos y condiciones de la emision que impliquen el
otorgamiento de quitas, esperas, modificaciones en las fechas de pago de capital o
intereses, modificacion de la moneda de pago, u

iii. otras modificaciones especificamente establecidas en el Prospecto para las que se

requieran mayorias especiales.

Las resoluciones de dicha mayoria especial seran oponibles a la totalidad de tenedores de las

Obligaciones Negociables.

NOVENO: PLAZO Y VIGENCIA DEL CONTRATO

El presente contrato tendra la misma duracion y finalizara en igual forma y por iguales causales

que las previstas para la emision de las Obligaciones Negociables bajo el Programa de Emision.

Todas las obligaciones emergentes del presente contrato estan sujetas a la condicion suspensiva

de la efectiva emision de los valores, una vez inscriptos en el Banco Central del Uruguay.

DECIMO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES.

{H&H: 343784.DOCX v.3}

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folio n°® 1544



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

ool

b
¥
4

Desde ya los Titulares de las Obligaciones Negociables y el Emisor, exoneran de responsabilidad
y mantendran indemne al Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables por los
resultados de su gestidn, asi como por la realizacién de cualquier medida tendiente a proteger
los derechos de los Obligacionistas, salvo los casos de omisidn, dolo o culpa grave. (Art. 464, Ley

N° 16.060).

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables no es responsable por el
cumplimiento de las obligaciones que el Prospecto y el Documento de Emisidn de las

Obligaciones Negociables imponen al Emisor.

El Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables no estard obligado a cumplir
ninguna instruccion, orden o resolucion de los Titulares de las Obligaciones Negociables
conforme a lo dispuesto en este contrato, si no se le adelantan los fondos o se le proporcionan
las garantias suficientes para cubrir todos los gastos, tributos y responsabilidades que deba

asumir.

UNDECIMO: RENUNCIA DEL REPRESENTANTE DE LOS TITULARES DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES, RESCISION UNILATERAL, DESIGNACION DE NUEVO REPRESENTANTE

La Entidad Representante podra renunciar en cualquier momento a su calidad de representante
de los Titulares de las Obligaciones Negociables y rescindir el presente contrato, por su sola
voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente justificada a tales efectos,
debiendo comunicar tal decisidn y su causa al Emisor y Titulares de las Obligaciones Negociables
en forma personal, o alternativamente a estos ultimos mediante publicaciones en dos diarios de
amplia circulacion en la capital por tres dias corridos, con al menos 90 dias corridos de
antelacion. En el caso de que las comunicaciones a los Titulares debidamente registrados se
realicen de manera personal, éstas deberan ser realizadas al domicilio constituido especialmente
proporcionado a la Entidad Registrante por los Titulares, admitiéndose el correo electrénico. En
la misma oportunidad debera convocar a una Asamblea de Titulares para designhar un nuevo

Representante.
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En caso de que en la Asamblea no se alcancen las mayorias establecidas para la designacion del
nuevo Representante de los Titulares de las Obligaciones Negociables, el Emisor procedera a la
designacion del sustituto, suscribiendo el contrato gorrespondiente.

La rescision no dara derecho al Emisor para reclamar la devolucion de suma alguna que hubiere
abonado a la Entidad Representante como retribucion de sus servicios, excepto a la devolucion
de aquella porcion de la misma que se hubiera percibido por adelantado y que corresponda, a
prorrata del periodo del afio en que sus servicios se prestaron.

En todo caso, la Entidad Representante debera continuar cumpliendo sus obligaciones hasta la

designacioén de su sustituto.

DUODECIMO: RETRIBUCION DEL REPRESENTANTE (ART. 13.2.2 RNMV)

La Entidad Representante percibira una remuneracion anual que se detalla en el Contrato de

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Agente de Pago.

DECIMO TERCERO: GASTOS Y TRIBUTOS

Seran de cargo del Emisor todos los tributos presentes o futuros que gravan la emisién de las
Obligaciones Negociables o su ejecucion, quedando excluidos de dicha obligacién los tributos
que graven la retribucion percibida por el Representante de los Titulares de las Obligaciones

Negociables.

El Emisor garantiza y se obliga ante el Representante de los Titulares de las Obligaciones
Negociables a reembolsarlo y mantenerlo indemne por todo gasto, costo, tributo o
indemnizacion, debidamente justificado, en que deba incurrir en cumplimiento de lo pactado o
para las gestiones extrajudiciales o la ejecucién judicial de las Obligaciones Negociables emitidas

bajo este contrato.

DECIMO CUARTO: MORA

Las partes caeran en mora de pleno derecho sin necesidad de interpelaciéon judicial o

extrajudicial alguna, por el solo vencimiento de los términos acordados o por la realizacion u
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omision de cualquier acto que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo pactado en

este contrato.

DECIMO QUINTO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE.

Este Contrato se regird en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Reptblica Oriental

del Uruguay, siendo competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo.

DECIMO SEXTO: DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. o
e
i)
>

Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicilios en los a
m

declarados como suyos en la comparecencia. Se establece el telegrama colacionado con acuse =
m

de recibo u otro medio fehaciente como medio de comunicacion entre las partes, en los S
o)

domicilios expresamente constituidos. JE>
>

Para constancia de lo pactado, se firman tres ejemplares del mismo tenor.

Por el Emisor:

Firma: h Firma:

: A
Aclaracion: gﬂwg Aclaraciéon: ¢ _
LIDO PHREUA
Por la entidad Representante:
Firma: Firma: " g J/Wj
] . G Jb._
Aclaracion: % d MM/ Aclaracion: avftic.o % OANIS
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CARRASCO NOBILE S.A.

Firma: lvf%/

Aclaracién: Soan Son3s
7 )
Firma: /‘ %
kﬁ >
Aclaracion: P i m
(v 1dO R&\’ZRU'L’& 9
o
P
®
Z
>
103 %(
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CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de enero de 2025, comparecen, por una parte: CARRASCO
NOBILE S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el N2
215993690018, con domicilio en Rambla Republica de México 6451, Montevideo, Uruguay,
representada por el Sr. Juan Pedro Sorribas titular del documento nacional de identidad ndmero
2.626.387-4 y el Sr. Guido Parrella titular del documento nacional de identidad argentino niumero
29.239.297, en su calidad de directores, (en adelante el “Emisor”); y por otra parte, BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién General
Impositiva con el N2 211322440015, con domicilio en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay,
representada por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr. Angel Urraburu titular del
documento nacional de identidad niimero 1.323.120-2, en su calidad de Presidente y Carlos A.
Bonnet Buela C.B. S.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet titular del documento nacional de

identidad niumero 3.144.264-9, en su calidad de Secretario, (en adelante “Entidad Registrante”).
Las partes asi individualizadas convienen en celebrar el presente Contrato de Entidad Registrante.
PRIMERO: ANTECEDENTES

Por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6 de noviembre de
2024 el Emisor resolvio aprobar la inscripcion en el Banco Central del Uruguay de un Programa de
Emisidn de Obligaciones Negociables no convertibles en acciones de oferta publica en régimen
simplificado, en el marco de la Ley N° 18.627 y su reglamentacién, de acuerdo a las siguientes

condiciones:

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante “CNSA” o “el Emisor’) empresa
constituida como sociedad anénima bajo las leyes de la Republica Oriental del
Uruguay.
Instrumento Programa de Emisién, bajo la Ley N2 18.627, inscripto en el Registro de Valores
del Banco Central del Uruguay (“BCU”) por Resolucion N° XX de fecha xx de xx
de 20xx.

Identificacion del Sector
de actividad del que | Sector R, Division 92 (Actividades de juego y apuestas) y Division 93
proviene el riesgo de pago | (Actividades deportivas, de diversidn y esparcimiento)

del valor
Oferta y Cotizacion Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas mediante oferta publica en la

Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante “BVM”) y/o la Bolsa Electronica
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de Valores del Uruguay (en adelante “BEVSA”) y se podra solicitar la
autorizacién para cotizacion y/o negociacion en alguno de dichos mercados de
acuerdo a lo estipulado en la respectiva Serie.

Monto del Programa

El monto maximo del Programa de Emisién serd de hasta Ul 100.000.000
(unidades indexadas cien millones). Se podran emitir Series en diferentes
monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del Programa.

Tipo

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Sera determinada para cada una de las Series bajo el Programa de Emisién
(seguin se define a continuacion).

Vigencia del Programa de
Emision

El plazo entre la inscripcion del Programa de Emisidon en el Registro de
Mercado de Valores y la inscripcion de la dltima Serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo dicho Programa de Emisién, no podra ser superior
a los cinco anos.

Plazo

El plazo de las Obligaciones Negociables sera determinado en cada una de las
Series bajo el Programa de Emisién,

Periodo de Gracia

Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Régimen de Amortizacion

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Moneda de repago

Se cancelara en la moneda que se determine en el Documento de Emision
respectivo de cada Serie.

Garantia: Fideicomiso en
Garantia

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa de Emision, se creard un Fideicomiso de Garantia denominado
“Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile” al cudl se le cederan los siguientes
activos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes y futuros,
que posea o pueda poseer en cualquier momento contra las empresas
emisoras o administradoras de tarjetas de crédito y débito nacionales o
extranjeras (en adelante las “Tarjetas”), documentados en cupones o
vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de los servicios
prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan
pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que
surjan de los cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/o
procesados a través de terminales POS, con independencia de la moneda en
que estén expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas
de crédito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS,
AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; (b) El veintitrés con
treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que
recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que
explota conforme los términos de la Concesion (en adelante “Flujo de Ingresos
Netos Transferido”). A efectos de lo referido precedentemente, se define a
los ingresos netos (en adelante “Ingresos Netos”), los que serdn de
determinacién y liquidacion mensual, como el resultado de restar (1) menos
(2); siendo (1) igual a los ingresos brutos mensuales que se recauden por la
venta de fichas, token, monedas, tickets, mecanismos magnéticos o digitales,
"torneos" y cualquier otro medio habilitante de juegos actuales y futuros no
incluidos en los anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las
sumas pagadas como premios metalicos en conexién con cualquier tipos de
apuestas (incluyendo los pozos de premios progresivos efectivamente
pagados), menos las fichas y tickets promocionales (entendiendo por éstas las
entregadas sin costo). No seran deducibles los premios en especie, ni los
devengamientos de premios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el
importe que resulte de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia
de Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo sefalado
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precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la
Fideicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujo de Ingresos Netos
Transferido, deducird previamente el monto total correspondiente a las
compras de fichas del casino del mes respectivo que hayan sido pagas con
tarjetas de crédito y débito; (c) El veintitrés con treinta y cinco por ciento
(23,35%) de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran
derivarse de la extincion de la Concesion, cualquiera fuere la causa de dicha
extincion.

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fideicomiso debera contar con fondos libres y disponibles
equivalentes a un tercio (1/3) del proximo servicio de deuda (capital e
intereses), liberando el excedente de los fondos al fideicomitente.

Rango de las ON

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas las Series
emitidas bajo el Programa, estaran en todo momento cuando menos en un
mismo grado de preferencia que las demas Series de Obligaciones Negociables
que se emitan bajo el Programa y las deudas financieras contraidas por el
Emisor.

Obligaciones y
Restricciones

n/
|

¥

P—

&

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se obliga a
cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las siguientes restricciones:

Ratio de Endeudamiento |: El Emisor deberd mantener un ratio de
endeudamiento {Deuda Financiera Total / Patrimonio neto de Préstamo a
Accionistas) inferior o igual a 2,0.

Ratio de Endeudamiento Il: El Emisor deberd mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total / EBITDA) menor a 3.

Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor debera mantener un ratio de
cobertura de deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda Financiera del afio t +
1) mayor a 1,5.

Definicién de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera contraida
con instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas o
juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables bajo las distintas Series.
Patrimonio neto de Préstamos a Accionistas: segun surja este valor de los
estados contables auditados del Emisor en el Gltimo periodo correspondiente.
EBITDA: se calculard en funcién de la siguiente férmula y tomando los
siguientes datos que surgiran del balance auditado: ingresos de actividades
ordinarias menos costo de ventas excluidas las depreciaciones de bienes de
uso y amortizaciones de intangibles menos gastos de administracion y ventas
excluidas las depreciaciones de propiedades, planta y equipos vy
amortizaciones de intangibles.

Servicio de Deuda Financiera del afio T+1: Comprende la totalidad del capital
e intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total del afio
T+1: donde T es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio calendario a
partir de esa fecha.

Los ratios referidos seran controlados anualmente, dentro del plazo que se
indica a continuacién por el Representante de los Obligacionistas
exclusivamente sobre la base de la informacion que surja del balance anual
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auditado del Emisor presentado al BCU, el cual deberd remitirlo directamente
el auditor de CNSA. El Representante tendra 20 dias habiles, después de
entregado el balance anual auditado presentado al BCU, para monitorear el
cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplira con el control de los
referidos ratios, inicamente mediante el andlisis que surja de la informacion
del balance anual auditado y presentado al BCU que le haya sido remitido por
el auditor. El Representante no asume ni asumira responsabilidad de especie
alguna frente al Emisor, Obligacionistas u otros terceros, por el retardo en el
envio de la informacion establecida precedentemente, ni tampoco sobre la
correccion o veracidad de la informacidn suministrada, y en base a la cual
realizara el control de los ratios establecidos en el presente literal.

Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el Fideicomiso de
Garantia mantenga en todo momento el Ratio de Garantia.

Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar los
ingresos que percibe el Fideicomiso (es decir, (i) el sesenta por ciento (60%)
de los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier
momento futuro contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas
de créditos y débitos nacionales o extranjeras, documentados en cupones o
vouchers y/o procesados a través de terminales POS y derivados de los
servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco, que se
hayan pagado mediante esa modalidad; y (ii) el veintitrés con treinta y cinco
por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por
concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota
conforme los términos de la Concesién) al mes que deba medirse el ratio,
multiplicado por doce y finalmente dividido entre el total de las Obligaciones
Negociables en circulaciéon emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser
inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada trimestre
calendario por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que sea enviada
por CNSA y que luego serd remitida a la Entidad Representante, la cual habra
de monitorear el cumplimiento de dicho ratio exclusivamente sobre la base de
la informacién referida anteriormente. La informacién enviada por CNSA sera
formalizada a través de declaracién jurada con firma certificada por Escribano
Publico.

Inversiones: El Emisor no podra invertir fondos en otras sociedades ajenas
a su giro por montos mayores a USD 1.000.000 por afo, siempre
cumpliendo con el articulo 47 de la Ley 16.060. Con relacién a inversiones
en otras sociedades del mismo giro del Emisor, el Emisor estara autorizado
a llevarlas a cabo siempre y cuando se cumpla el limite establecido en el
articulo 47 de la ley 16.060-y condicionado a que tal inversién no
contravenga ninguna obligaciéon del Emisor. En ningln caso el Emisor
podra realizar inversiones fuera de la Republica Oriental del Uruguay.

Rescision del Contrato de Concesién: El Emisor no podra rescindir el
Contrato de Concesion durante la vigencia de las Obligaciones Negociables
del Programa sin la autorizaciéon previa de los Obligacionistas que
representen al menos el 75% del total del capital adeudado y en circulacién
al momento de la decision, bajo todas las Obligaciones Negociables
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emitidas y pendientes de pago bajo el Programa. Por “Contrato de
Concesion” se entenderd a todos los efectos del presente, el Pliego de
Condiciones Particulares de la Licitaciébn Publica Internacional N°
268/2007, Oferta, Acta de Adjudicacién del 24 de noviembre de 2009 y
Resolucion N° 985 del 7 de marzo de 2013, ambas de la intendencia de
Montevideo.

Dividendos: El Emisor podrd distribuir dividendos siempre que se
encuentre en cumplimiento de la totalidad de las Restricciones
establecidas en los numerales anteriores y siempre que luego de la
distribucién el Emisor esté en cumplimiento de las Obligaciones y
Restricciones establecidas en los numerales anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en
caso de que el Emisor haya solicitado y se le haya concedido una extension
del plazo de repago de cualquier Serie de Obligaciones Negociables bajo
el Programa, salvo que la referida distribucién de dividendos lo aprueben
Obligacionistas que representen al menos el 51% del total del capital
adeudado y en circulacion, al momento de la decisién, considerando todas
las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.

Caducidad de los Plazos.
Exigibilidad Anticipada.

I
t
}

A. Situaciones de Incumplimiento.

Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones
Negociables, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos
bajo las Obligaciones Negociables, ya sea capital y/o intereses, segln lo
dispuesto en los siguientes casos (cada una, una “Situacion de
Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya sea
a su vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) de cualquier
suma por concepto de Capital y/o intereses bajo las Obligaciones Negociables,
o bajo las restantes Series de Obligaciones Negociables que se emitan bajo el
Programa de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucion. Embargo. En el caso que se trabe o disponga
sobre cualquier parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor, embargo
especifico y/o secuestro, como consecuencia de uno o mas reclamos iniciados
contra el Emisor que superen conjuntamente la suma de USS$ 1.500.000
(ddlares estadounidenses un millén quinientos mil), o su equivalente en otras
monedas, y tal medida no se levante dentro de los 60 dias corridos siguientes
de haber sido legalmente notificada al Emisor.

c¢. Cesacion de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago general de
sus obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de pago ante la
exigibilidad de sus deudas; o b) realice una cesién general de bienes o
derechos a favor de sus acreedores; o c) consienta la designacién de un
interventor o sindico respecto del Emisor o de una parte sustancial de sus
activos; o d) tome cualquier accion tendiente a realizar lo anterior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualquier declaracion efectuada o
documento presentado por el Emisor al Representante, a las Bolsas o al BCU
contuviese falsedades materiales, informacion distorsionada o manipulada u
ocultaciones relevantes, que razonablemente hubieren podido determinar la
decision de un inversor diligente.

e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier obligacion
principal contenida en el Documento de Emisiéon o en el documento de
emisién de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitida, o que se
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emita bajo el Programa, el Contrato de Entidad Representante, el Contrato de
Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, el Contrato de
Concesion, o en el Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido con el pago,
ya sea como obligado principal o como garante (excepto bajo las Obligaciones
Negociables, bajo cualquier Serie de Obligaciones Negociables emitida o que
se emita en el futuro bajo el Programa -), de cualquier deuda financiera
(incluyendo capital, intereses y comisiones) cuyo monto sea superior, (en
conjunto) a USS 1.000.000 (ddlares estadounidenses un millon) o su
equivalente en la moneda relevante mas alld de cualquier periodo de gracia
que resulte aplicable; o b) Que el Emisor estuviera en incumplimiento de
cualquier término y condicién que evidencie algun tipo de endeudamiento
financiero (diferente al cqntral’do por la emision de las Obligaciones
Negociables, por cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables ya emitida
0 que se emita en el futuro bajo el Programa -) por una suma superior a USS$
1.000.000 (ddlares estadounidenses un millon), o su equivalente en la moneda
relevante, siempre que dicho incumplimiento haya determinado la exigibilidad
de dicho endeudamiento; o ¢) Que el Emisor estuviera en incumplimiento con
cualquier término y condicién (diferente del pago) que evidencie algun tipo de
endeudamiento (diferente al contraido por la emision de las Obligaciones
Negociables o cualquier otra Serie ya emitida o que se emita en el futuro bajo
el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho incumplimiento haya
determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de las
Obligaciones y Restricciones establecidas en el Documento de Emision.

h. Rescision o Modificacién del Contrato de Concesién: Que se produzca la
rescision o modificacion del Contrato de Concesién en contravencién a lo
pactado en el Documento de Emision.

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los literales a.
(Falta de pago), c. (Cesacion de Pagos) y f. (Incumplimiento Cruzado), se
considerard que ha existido un incumplimiento y se producira la caducidad de
todos los plazos y la exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo las
Obligaciones Negociables en forma automatica, pudiendo cualquier
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucion de sus Obligaciones
Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante, la
ejecucion individual por parte de uno o mads Obligacionistas podra ser
restringida segun lo dispuesto en el Documento de Emisidn. Sin perjuicio de
ello, en todos los casos de ejecucion individual o colectiva (en este caso, a
través del Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucion) se
distribuira entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e
impagas (independientemente de la Serie de que se trate) a prorrata de la
participacion de cada uno de ellos en el monto total de la Emisién (a cuyos
efectos los importes se entregardn al Agente de Pago), salvo por lo establecido
en el numeral 12 literal e) del Documento de Emisidn. A dichos efectos, el
Obligacionista que cobre dichos importes, debera entregarios dentro de las 48
horas siguientes al Agente de Pago,para su distribucion entre los restantes
Obligacionistas de todas las Series de Obligaciones Negociables emitidas bajo
el Programa.

{H&H: 343779.DOCX v.3}

NR-4-2025-838.pdf

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Folio n® 1555



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

o

.
¥
¥

o Declaracion de caducidad v exigibilidad anticipadas por mayoria.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el literal A.
(Situaciones de Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el literal
B. (Caducidad automdtica) anterior que seran automaticas y no requeriran
declaracién) y luego de transcurridos los plazos con que cuenta el Emisor para
subsanar dichos incumplimientos sin que los mismos hayan sido subsanados
(en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los titulares de todas
las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa (en asamblea de
Obligacionistas o fuera de ella) podran declarar por las mayorias establecidas
en el Documento de Emisién, que ha existido un incumplimiento,
produciéndose la caducidad de los plazos y la exigibilidad anticipada de todo
lo adeudado bajo todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier Obligacionista
podra proceder unilateralmente a la ejecucidon de su Obligacidon Negociable
por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante ello, la ejecucién
individual por parte de uno o mas Obligacionistas podra ser restringida segln
lo dispuesto en el Documento de Emisién. En todos los casos de ejecuciéon
individual o colectiva (en este caso, a través del Representante) de las sumas
adeudadas bajo cualesquiera Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa, el producido de la ejecucion (deducidos los gastos, tributos y
honorarios de la ejecucién) se distribuird entre todos los titulares de
Obligaciones Negociables vencidas e impagas, a prorrata de la participacién de
cada uno de ellos en el monto total de la Emision {a cuyos efectos los importes
se entregaran al Agente de Pago), salvo lo establecido en el numeral 12 literal
e) del Documento de Emisién. Adicionalmente a lo anterior, cada uno de los
Obligacionistas estara legitimado para iniciar, individual o conjuntamente,
(aplicdndose lo dispuesto en el Documento de Emisién) o a través del
Representante, acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia
que emitira la Entidad Registrante constituira titulo suficiente para reclamar
el cobro ejecutivo del importe adeudado. El Representante (contando con el
consentimiento de los Obligacionistas, segun las mayorias establecidas en el
Documento de Emisién) podréd acordar con el Emisor la subsanacion a los
incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automdtica) y C.
(Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es sin
perjuicio de la caida en mora automatica del Emisor y el devengamiento de
intereses moratorios desde que se considere que ocurrié un incumplimiento.

Mayorias

Mayorias. Salvo que el Contrato de Entidad Representante, el Documento o
Documentos de Emision respectivos, o el Contrato de Fideicomiso requieran
una mayoria distinta, la totalidad de las resoluciones a ser adoptadas por los
titulares de las Obligaciones Negociables que afecten a una o a varias Series,
se adoptardn por Obligacionistas que representen al menos el 51% del total
del capital adeudado bajo cada una de las Series de Obligaciones Negociables
emitidas bajo el Programa, al momento de la decisién y que sean afectadas
por la resolucién de que se trate, con excepcion de la sustitucion del
Representante y la modificacion de los términos y condiciones de una o varias
Series, que impliquen el otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en
las fechas de pago de capital o intereses, o modificaciéon de la moneda de pago,
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para lo cual serd necesario contar — en todos los casos en relacion a las Series
afectadas — con el consentimiento de titulares de Obligaciones Negociables
que representen al menos el 75% del total del capital adeudado, bajo cada una
de las Series de Obligaciones Negociables respectivas al momento de la
decision. En todo caso, se deduciran las Obligaciones Negociables propiedad
del Emisor, sus accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o
controladas (seguin lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales y la Recopilaciéon de Normas del Mercado de Valores del BCU). Se
deja expresa constancia de que el Emisor o sus accionistas, empresas
vinculadas, controlantes o controladas pueden tener participacion en las
asambleas por las Obligaciones Negociables de las que sean titulares, pero sus
decisiones no seran computadas a los efectos del voto.

Derecho a voto. Tendran derecho a voto aqueilos Obligacionistas de la o de las
Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea que estén
debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables segun el
registro llevado por la Entidad Registrante. Cada Obligacién Negociable dara
derecho a un voto. A fin de determinar los quérums para sesionar y las
mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendran
derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido
adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas o personas vinculadas,
controlantes o controladas segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley de
Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas del
Mercado de Vaiores del BCU. El Representante podra exigirle al Emisor que
declare por escrito y bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o
indirectamente, Obligaciones Negociables o si estd en conocimiento de que lo
hayan hecho sus accionistas, vinculadas, controlantes o controladas {segun lo
definen los articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y el articulo
16 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del BCU) y que
indique su monto. También podra exigirles a los Obligacionistas que declaren
bajo su responsabilidad si estan incluidos en la situacidn prevista en las normas
antes citadas.

Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decision adoptada
en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de Obligacionistas que
representen el capital requerido para dicha decisidn, sera obligatoria para
todos los Obiigacionistas de la o de las Series respectivas, aun para los
ausentes o disidentes (en el caso de decisiones adoptadas en asamblea) o no
firmantes (en el caso que la decisidn se instrumente por separado).

Competencia de las Asambleas.

(i) Competencia. La Asamblea tendra competencia para adoptar resoluciéon
sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia.

(ii) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podran adoptar una
resolucion o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucidon adoptada
o la actuacidn unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el
Documento de Emision, en el Contrato de Representante, en el Contrato de
Fideicomiso, en el Contrato de Agente de Pago o en algin documento
vinculado a la emisién. EI Representante podra (pero no estara obligado a ello)
en una Asamblea, dejar constancia de su opinion respecto de si una resolucion
0 accion se opone, contradice o viola lo alli pactado.
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(iii) Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad de los
plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se declarara
por al menos el 51% del capital adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, en las Situaciones de Incumplimiento
en que bajo el Documento de Emisidn se requiere declaracion.

Agente de Pago Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Registrante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Representante Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Agente Fiduciario del Fidunion S.A.

Fideicomiso de Garantia

Agente Estructurador Nobilis Corredor de Bolsa S.A.
Asesor Legal de la Hughes & Hughes

Emision

Aprobacion de Emisiones | Cada nueva Serie que se emita bajo el Programa serd aprobada por el
Directorio del Emisor asi como las condiciones especificas de cada Serie.

Tributos El Emisor no reembolsara a los titulares de las Obligaciones Negociables por
cualquier tributo que recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o venta de los mismos. En
consecuencia, los tributos correspondientes serdn soportados por la parte que
corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la legislacion vigente
en cada momento.

Ley aplicable y El Programa de Emisién se regira por las Leyes de la Republica Oriental del
jurisdiccion competente Uruguay y serdn competentes sus tribunales para entender en cualquier
diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.

SEGUNDO: OBJETO

El Emisor designa en este acto a BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., para que actue como

/

Entidad Registrante de las Obligaciones Negociables, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 23

0

a 49 de la Ley N° 18.627, 14 a 23 del Decreto N° 322/11 y en el Titulo | del Libro | de la Recopilacion

de Normas del Mercado de Valores.
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. acepta dicha designacién y asume los cometidos,
obligaciones y facultades suficientes, en los términos explicitados en el presente contrato.

El Documento de Emisiéon de las Obligaciones Negociables regula los términos y condiciones de los
é% valores, asi como, otras obligaciones contraidas por el Emisor, adicionales e independientes de las

resultantes del presente contrato.
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TERCERO: REGISTRO

La Entidad Registrante llevara un registro de las Obligaciones Negociables bajo el formato de
anotacién en cuenta en (medios electrénicos / medios magnéticos?), de cada uno de los Titulares de

Ill

los Valores (en adelante: el “Registro”).

CUARTO: OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD REGISTRANTE

En el cumplimiento del cometido indicado en la cldusula segunda, la Entidad Registrante se ajustara
a las previsiones legales y reglamentarias para actuar en tal calidad y, ademas, a las siguientes

estipulaciones:

A) Llevar un Registro contable de las Obligaciones Negociables emitidas, asi como de las cuentas de

cada uno de los titulares de los valores.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

B) Dicho Registro contendra al menos los siguientes datos de los titulares de los valores: a) nombre
y/o denominacién social, b) nimero de documento de identidad, pasaporte, Registro Unico
Tributario (o equivalente para el caso de inversores extranjeros), segun corresponda.; (c) direccion,
teléfono; (d) registro de firmas actualizado; (e) codificacién en los términos del articulo 18 del
Decreto 322/011; (f) el monto de la participacién del titular en el total de la emisién; (g) datos de las
cuentas bancarias a efectos de informar lo establecido en el numeral 4F), salvo que la entidad

registrante haya sido designada agente pagador.

C) El Registro se regira por los siguientes principios: proteccién del interés de los inversores,
confidencialidad de las inversiones, rogacién, prioridad de la inscripcién, tracto sucesivo y buena fe

registral.

D) El Registro deberd cumplir con elementos minimos de seguridad, disponibilidad, auditabilidad,

integridad, confidencialidad, autenticidad y confiabilidad.

1 “q) Medios electrénicos, a través de aplicativos de almacenamiento de documentos o documentos en formato “pdf”, con parémetros
de sequridad que aseguren la confidencialidad y confiabilidad. b) Medios magnéticos no regrabables que puedan ser identificados
fehacientemente, adoptando medidas para asegurar su salvaguarda fisica y acceso sélo a personas autorizadas”. Decreto 322/011,
art.23.
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E) Debera tener a disposicion de los titulares y del publico interesado, copia certificada del

Documento de Emisién y expedir a costo de quien la solicite, copia de este.

F) Deberd informar al Agente de Pago, al menos el dia habil anterior de cada vencimiento de los

pagos, las cuentas bancarias a donde deberan transferirse los mismos.

G) La Entidad Registrante se obliga al cumplimiento de todas aquellas obligaciones previstas en el

Prospecto de Emisién del Programa y de cada Serie que sea emitida, que dichos documentos §
. . S 0
impongan al mismo como obligaciones a su cargo. 2
-
m
m
QUINTO: APERTURA DE CUENTA DE REGISTRO Y CONSTANCIAS E
0
P
o)
El funcionamiento del Registro contempla los siguientes aspectos: <
>
A) El sistema de registracion prevé:
- el procedimiento de apertura de las cuentas;
- la emisién de constancias a los Titulares de los Valores (que no impliquen inmovilizacién de
dichas cuentas);
- el procedimiento de modificaciones de los Titulares de los Valores, en caso que corresponda;
- la emisién de certificados de legitimacion y el procedimiento para el caso de pérdida o
destruccion del mismo.
o
) B) Todos los titulares de los valores deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la
documentacion que la misma le requiera a tales efectos, bajo apercibimiento de que, si no lo hicieren,
no quedaran incluidos en el Registro como titulares de los mismos.
C) La Entidad Registrante debera otorgar a los suscriptores de los valores, en cualquier momento que
% éstos se lo requieran, comprobantes de apertura de su cuenta o de todo movimiento que se inscriba
en ella y constancias de emision, de saldos y estados de cuenta donde se incluyan, ademds del
(/" nombre del suscriptor o de los cotitulares, denominacién del titulo, lugar y fecha de emisidn,
{H&H: 343779.D0CX v.3}
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vencimiento, nombre y domicilio del Emisor, lugar de pago, nimero de cada titulo asi como su valor

nominal, monto, moneda de emisién, plazo y condiciones de pago.

D) Las personas que resulten de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad Registrante
como titulares de derechos respecto de las Obligaciones Negociables, tendran derecho a solicitar a
la Entidad Registrante la emision de un certificado de legitimacion. Para la emisién de un nuevo
certificado de legitimacién por parte de la Entidad Registrante a un obligacionista respecto del cual
ya se hubiera emitido uno, debera presentarse el certificado anterior. La pérdida, destruccion o
sustraccion del certificado, previa denuncia policial debera ser comunicada fehacientemente por el
titular, a la Entidad Registrante y al Emisor, tras lo cual dicho certificado caducara de pleno derecho,
y podrd emitirse un nuevo certificado. Recibida la comunicacion, la Entidad Registrante debera

consignar la fecha y hora exactas de la recepcion de la comunicacion.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

E) La transmision de las Obligaciones Negociables, asi como la constitucion de derechos reales y
gravamenes sobre las mismas, seran oponibles frente a terceros recién desde el momento en que se
haya practicado por parte de la Entidad Registrante la inscripcion de dicha transferencia o

constitucion de derechos reales o gravamenes en el Registro.

SEXTO: NO IDENTIFICACION DE LOS TITULARES DE LOS VALORES

La Entidad Registrante no estara obligada a proporcionar al Emisor el nombre y domicilio de los
Titulares de los Valores que hayan adquirido las Obligaciones Negociables, salvo por autorizacién

expresa de los Titulares.

Por el hecho de suscribir o comprar las Obligaciones Negociables, los Titulares aceptan y autorizan
expresamente a la Entidad Registrante a suministrar al Agente de Pagos, Entidad Representante y
eventualmente el Emisor, aquella informacién que éstos le soliciten sobre los Titulares registrados, a
los efectos del cumplimiento de las obligaciones asumidas bajo la emisién de las Obligaciones
Negociables, tales como pagos, retencién y pagos de impuestos, informacién solicitada de entes

reguladores del mercado de valores, convocatoria a asambleas, etc

SEPTIMO: PLAZO Y VIGENCIA DEL CONTRATO
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El presente contrato tendra la misma duracidn y finalizara en igual forma y por iguales causales que

las previstas para la emision de los valores.

Todas las obligaciones emergentes del presente contrato estan sujetas a la condicion suspensiva de

la efectiva emision de valores, una vez inscriptos en el Banco Central del Uruguay.

OCTAVO: RETRIBUCION DE LA ENTIDAD REGISTRANTE

La Entidad Registrante percibira una remuneracion anual que se detalla en el Contrato de Agente de

Pago de fecha 25 de noviembre de 2024 suscrito por las Partes otorgantes del presente contrato.

NOVENO: RENUNCIA DEL REGISTRANTE, RESCISION UNILATERAL, DESIGNACION DE UNA NUEVA

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

ENTIDAD REGISTRANTE

La Entidad Registrante podra renunciar en cualquier momento y rescindir el presente contrato por
su sola voluntad, siempre y cuando exista una causa razonablemente justificada a tales efectos,
debiendo comunicar tal decision y su causa al Emisor, a la Entidad de Representante, al Agente de
Pago vy a los Titulares de los Valores en forma personal o alternativamente a estos ultimos mediante
publicaciones en dos diarios de amplia circulacidn nacional por 3 dias corridos, con al menos 90 dias
corridos de antelacién. En el caso de que las comunicaciones a los Titulares debidamente registrados
se realicen de manera personal, éstas deberan ser realizadas al domicilio constituido especialmente

proporcionado a la Entidad Registrante por los Titulares, admitiéndose el correo electrénico.

El Emisor debera designar la Entidad Registrante sustituta suscribiendo el contrato correspondiente
y comunicarlo a la Entidad Registrante renunciante, al Agente de Pago, al Banco Central del Uruguay
y a los Titulares en forma fehaciente.

La rescision no dara derecho al Emisor para reclamar la devolucién de suma alguna que hubiere
abonado a la Entidad Registrante como retribucion de sus servicios, excepto a la devolucion de
aquella porcién de la misma que se hubiera percibido por adelantado y que corresponda, a prorrata

del periodo del afio en que sus servicios se prestaron.

En todo caso, la Entidad Registrante deberd continuar cumpliendo sus obligaciones hasta la

designacién de su sustituto.
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DECIMO: MORA

Las partes caeran en mora de pleno derecho sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial
alguna, por el solo vencimiento de los términos acordados o por la realizacion u omision de cualquier

acto que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo pactado en este contrato.

DECIMO PRIMERO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE
El presente contrato se regira en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Republica Oriental

del Uruguay, siendo competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo.

DECIMO SEGUNDO: DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicilios en los declarados
como suyos en la comparecencia. Se establece el telegrama colacionado con acuse de recibo u otro
medio fehaciente como medio de comunicacion entre las partes, en los domicilios expresamente

constituidos.

Para constancia de lo pactado, se firman tres ejemplares del mismo tenor.

Por la ENTIDAD REGISTRA
I/

Firma: =/} Firma:
i ‘ > X ™ ' :)-J i

Aclaracion: e~ _5*_{ ,&q Aclaracién: Neostics DodAat

Por el EMISOR:

Firma: ' Firma:

Aclaracioén: ‘;;FJMJ Wﬂ&) Aclaracién:

GUIDO PR ELLA
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6.4 Contrato de Agente de Pago.

119
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CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de enero de 2025, comparecen, por una parte: CARRASCO
NOBILE S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el
N2 215993690018, con domicilio en Rambla Republica de México 6451, Montevideo, Uruguay,
representada por el Sr. Juan Pedro Sorribas titular del documento nacional de identidad nimero
2.626.387-4 y el Sr. Guido Parrella titular del documento nacional de identidad argentino
numero 29.239.297, en su calidad de directores, (en adelante el “Emisor”); y por otra parte,
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., inscripto en el Registro Unico Tributario de la
Direccion General Impositiva con el N2 211322440015, con domicilio en Misiones 1400,
Montevideo, Uruguay, representada por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr.
Angel Urraburu titular del documento nacional de identidad nimero 1.323.120-2, en su calidad
de Presidente y Carlos A. Bonnet Buela C.B. S.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet titular
del documento nacional de identidad numero 3.144.264-9, en su calidad de Secretario, (en

adelante “Agente de Pago”).

Las partes asi individualizadas convienen en celebrar el presente Contrato de Agente de Pago

(en adelante el “Contrato”).

PRIMERO: ANTECEDENTES

Por resolucién de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 6 de noviembre
de 2024, el mismo resolvié aprobar la inscripcion en el Banco Central del Uruguay de un
Programa de Emision de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, de oferta
publica, en régimen simplificado, en el marco de la Ley N° 18.627 y su reglamentacion, de

acuerdo a las siguientes condiciones:

Emisor CARRASCO NOBILE S.A. (en adelante “CNSA” o “el Emisor”) empresaw
constituida como sociedad anénima bajo las leyes de la Republica Oriental
del Uruguay.

Instrumento Programa de Emision, bajo la Ley N2 18.627, inscripto en el Registro de
Valores del Banco Central del Uruguay (“BCU”) por Resolucién N° XX de
fecha xx de xx de 20xx.

Identificacion del Sector
de actividad del que | Sector R, Division 92 (Actividades de juego y apuestas) y Division 93
proviene el riesgo de | (Actividades deportivas, de diversién y esparcimiento)

pago del valor
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Oferta y Cotizacion

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas mediante oferta publica en
la Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante “BVM”) y/o la Bolsa
Electrénica de Valores del Uruguay (en adelante “BEVSA”) y se podrd
solicitar la autorizacion para cotizaciéon y/o negociacién en alguno de
dichos mercados de acuerdo a lo estipulado en la respectiva Serie.

Monto del Programa

El monto méximo del Programa de Emision sera de hasta Ul 100.000.000
(unidades indexadas cien millones). Se podran emitir Series en diferentes
monedas o en Ul hasta alcanzar el tope del Programa.

Tipo

Escriturales no convertibles en acciones.

Moneda

Serd determinada para cada una de las Series bajo el Programa de Emisién
(seguin se define a continuacién).

Vigencia del Programa de
Emision

El plazo entre la inscripciéon del Programa de Emision en el Registro de
Mercado de Valores y la inscripcién de la ultima Serie de Obligaciones
Negociables a emitirse bajo dicho Programa de Emision, no podra ser
superior a los cinco afos.

Plazo

El plazo de las Obligaciones Negociables sera determinado en cada una de
las Series bajo el Programa de Emision.

Periodo de Gracia

Se determinard en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Régimen de
Amortizacion

Se determinara en cada una de las Series bajo el Programa de Emisién.

Moneda de repago

Se cancelard en la moneda que se determine en el Documento de Emision
respectivo de cada Serie.

Garantia: Fideicomiso en
Garantia

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa de Emisién, se creara un Fideicomiso de Garantia denominado
“Fideicomiso de Garantia Carrasco Nobile” al cudl se le cederdn los
siguientes activos: (a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos,
presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento
contra las empresas emisoras o administradoras de tarjetas de crédito y
débito nacionales o extranjeras (en adelante las “Tarjetas”),
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS, derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa
modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que surjan de los cupones
o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/o procesados a
través de terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados. Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de
crédito, cuyos créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS,
AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV; (b) El veintitrés
con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos
que recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino
Carrasco que explota conforme los términos de la Concesién (en adelante
“Flujo de Ingresos Netos Transferido”). A efectos de lo referido
precedentemente, se define a los ingresos netos (en adelante “Ingresos
Netos”), los que seran de determinacion y liquidaciéon mensual, como el
resultado de restar (1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos brutos
mensuales que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets,
mecanismos magnéticos o digitales, "torneos" y cualquier otro medio
habilitante de juegos actuales y futuros no incluidos en los anteriores que
permitan realizar apuestas, menos todas las sumas pagadas como premios
metalicos en conexién con cualquier tipos de apuestas (incluyendo los
pozos de premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas y
tickets promocionales {(entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No
seran deducibles los premios en especie, ni los devengamientos de
premios progresivos previo a su pago; y siendo (2) el importe que resulte
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de sumar el canon fijo y variable debido a la Intendencia de Montevideo
que se generenmensualmente. Sin perjuicio de lo sefRalado
precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la
Fideicomitente deba entregar al Fiduciario el Flujo de Ingresos Netos
Transferido, deducird previamente el monto total correspondiente a las
compras de fichas del casino del mes respectivo que hayan sido pagas con
tarjetas de crédito y débito; (c) El veintitrés con treinta y cinco por ciento
(23,35%) de la totalidad de los créditos de titularidad de CNSA, que
pudieran derivarse de la extincién de la Concesién, cualquiera fuere la
causa de dicha extincion.

Cuenta de Garantia

Mensualmente el Fideicomiso debera contar con fondos libres vy
disponibles equivalentes a un tercio (1/3) del préximo servicio de deuda
(capital e intereses), liberando el excedente de los fondos al
fideicomitente.

Rango de las ON

Pari passu. Los tenedores de las Obligaciones Negociables de todas las
Series emitidas bajo el Programa, estardn en todo momento cuando
menos en un mismo grado de preferencia que las demas Series de
Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa y las deudas
financieras contraidas por el Emisor.

Obligaciones y
Restricciones

B

Mientras las Obligaciones Negociable emitidas bajo el Programa se
encuentren pendientes de pago (capital y/o intereses), el Emisor se obliga
a cumplir las siguientes obligaciones y a respetar las siguientes
restricciones:

Ratio de Endeudamiento |I: El Emisor debera mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total / Patrimonio neto de
Préstamo a Accionistas) inferior o igual a 2,0.

Ratio de Endeudamiento il: El Emisor deberd mantener un ratio de
endeudamiento (Deuda Financiera Total / EBITDA) menor a 3.

Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor debera mantener un ratio de
cobertura de deuda (EBITDA t) / (Servicio de Deuda Financiera del afio
t+ 1) mayora 1,5.

Definicion de variables:

Deuda Financiera Total: se define como toda la deuda financiera contraida
con instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas o
juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables bajo las distintas Series.
Patrimonio neto de Préstamos a Accionistas: segun surja este valor de los
estados contables auditados del Emisor en el dltimo periodo
correspondiente.

EBITDA: se calculara en funcién de la siguiente formula y tomando los
siguientes datos que surgiran del balance auditado: ingresos de
actividades ordinarias menos costo de ventas excluidas las depreciaciones
de bienes de uso y amortizaciones de intangibles menos gastos de
administracion y ventas excluidas las depreciaciones de propiedades,
planta y equipos y amortizaciones de intangibles.

Servicio de Deuda Financiera del afio T+1: Comprende la totalidad del
capital e intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total
del afio T+1: donde T es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio
calendario a partir de esa fecha.
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Los ratios referidos serdn controlados anualmente, dentro del plazo que
se indica a continuacion por el Representante de los Obligacionistas
exclusivamente sobre la base de la informacion que surja del balance anual
auditado del Emisor presentado al BCU, el cual deberd remitirlo
directamente el auditor de CNSA. El Representante tendra 20 dias habiles,
después de entregado el balance anual auditado presentado al BCU, para
monitorear el cumplimiento de dichos ratios. El Representante cumplira
con el control de los referidos ratios, Unicamente mediante el analisis que
surja de la informacion del balance anual auditado y presentado al BCU
que le haya sido remitido por el auditor. El Representante no asume ni
asumird responsabilidad de especie alguna frente al Emisor,
Obligacionistas u otros terceros, por el retardo en el envio de la
informacion establecida precedentemente, ni tampoco sobre la correccion
o veracidad de la informacion suministrada, y en base a la cual realizara el
control de los ratios establecidos en el presente literal.

Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el Fideicomiso de
Garantia mantenga en todo momento el Ratio de Garantia.

Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar
los ingresos que percibe el Fideicomiso (es decir, (i) el sesenta por ciento
(60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda poseer en
cualquier momento futuro contra las empresas emisoras o
administradoras de tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras,
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas
por el Hotel Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa
modalidad; y (ii} el veintitrés con treinta y cinco por ciento {23,35%) de la
totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto de la actividad
del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los términos
de la Concesion) al mes que deba medirse el ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en
circulacion emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantia serd calculado al fin de cada
trimestre calendario por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que
sea enviada por CNSA y que luego serd remitida a la Entidad
Representante, la cual habra de monitorear el cumplimiento de dicho ratio
exclusivamente sobre la base de la informacién referida anteriormente. La
informacion enviada por CNSA serd formalizada a través de declaracion
jurada con firma certificada por Escribano Publico.

Inversiones: El Emisor no podré invertir fondos en otras sociedades
ajenas a su giro por montos mayores a USD 1.000.000 por afio, siempre
cumpliendo con el articulo 47 de la Ley 16.060. Con relacion a
inversiones en otras sociedades del mismo giro del Emisor, el Emisor
estara autorizado a llevarlas a cabo siempre y cuando se cumpla el
limite establecido en el articulo 47 de la ley 16.060 y condicionado a
que tal inversion no contravenga ninguna obligacién del Emisor. En
ningun caso el Emisor podrd realizar inversiones fuera de la Republica
Oriental del Uruguay.

Rescisién del Contrato de Concesién: El Emisor no podra rescindir el
Contrato de Concesidén durante la vigencia de las Obligaciones
Negociables del Programa sin la autorizacion previa de los
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Obligacionistas que representen al menos el 75% del total del capital
adeudado y en circulacién al momento de la decision, bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas y pendientes de pago bajo el
Programa. Por “Contrato de Concesién” se entendera a todos los
efectos del presente, el Pliego de Condiciones Particulares de la
Licitacion Publica Internacional N° 268/2007, Oferta, Acta de
Adjudicacion del 24 de noviembre de 2009 y Resolucién N° 985 del 7
de marzo de 2013, ambas de la Intendencia de Montevideo.

Dividendos: El Emisor podrd distribuir dividendos siempre que se
encuentre en cumplimiento de la totalidad de las Restricciones
establecidas en los numerales anteriores y siempre que luego de la
distribucién el Emisor esté en cumplimiento de las Obligaciones y
Restricciones establecidas en los numerales anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor no podra distribuir dividendos en
caso de que el Emisor haya solicitado y se le haya concedido una
extension del plazo de repago de cualquier Serie de Obligaciones
Negociables bajo el Programa, salvo que la referida distribucién de
dividendos lo aprueben Obligacionistas que representen al menos el
51% del total del capital adeudado y en circulacién, al momento de la
decision, considerando todas las Obligaciones Negociables emitidas
bajo el Programa.

Caducidad de los Plazos.

Exigibilidad Anticipada.

A. Situaciones de Incumplimiento.

Se producird la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las
Obligaciones Negociables, volviéndose exigibles todos los importes
vencidos y no vencidos bajo las Obligaciones Negociables, ya sea capital
y/o intereses, segln lo dispuesto en los siguientes casos (cada una, una
“Situacion de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya
sea a su vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) de
cualquier suma por concepto de Capital y/o intereses bajo las Obligaciones
Negociables, o bajo las restantes Series de Obligaciones Negociables que
se emitan bajo el Programa de Emision.

b. Procedimientos de Ejecucion. Embargo. En el caso que se trabe o
disponga sobre cualquier parte de los bienes, activos o ingresos del Emisor,
embargo especifico y/o secuestro, como consecuencia de uno o mas
reclamos iniciados contra el Emisor que superen conjuntamente la suma
de USS 1.500.000 (délares estadounidenses un millén quinientos mil), o su
equivalente en otras monedas, y tal medida no se levante dentro de los 60
dias corridos siguientes de haber sido legalmente notificada al Emisor.

c. Cesacion de Pagos. En caso de que el Emisor: a) cese en el pago general
de sus obligaciones o admita por escrito su imposibilidad de pago ante la
exigibilidad de sus deudas; o b) realice una cesién general de bienes o
derechos a favor de sus acreedores; o ¢) consienta la designacion de un
interventor o sindico respecto del Emisor o de una parte sustancial de sus
activos; o d) tome cualquier accion tendiente a realizar lo anterior.

d. Declaraciones Falsas. En caso de cualquier declaracion efectuada o
documento presentado por el Emisor al Representante, a las Bolsas o al
BCU contuviese falsedades materiales, informacion distorsionada o
manipulada u ocultaciones relevantes, que razonablemente hubieren
podido determinar la decisién de un inversor diligente.

| e. Incumplimiento. Que el Emisor haya incumplido cualquier obligacion

principal contenida en el Documento de Emisién o en el documento de
emision de cualquier otra Serie de Obligaciones Negociables emitida, o que

{H&H: 343783.DOCX v.3}

NR-4-2025-838.pdf

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Folion® 1570



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

se emita bajo el Programa, el Contrato de Entidad Representante, el
Contrato de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Registrante, el
Contrato de Concesion, o en el Contrato de Fideicomiso.

f. Incumplimiento Cruzado. a) Que el Emisor hubiera incumplido con el
pago, ya sea como obligado principal o como garante (excepto bajo las

Obligaciones Negociables, bajo cualquier Serie de Obligaciones |

Negociables emitida o que se emita en el futuro bajo el Programa -), de
cualquier deuda financiera (incluyendo capital, intereses y comisiones)
cuyo monto sea superior, (en conjunto) a USS 1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén) o su equivalente en la moneda relevante mas
alld de cualquier periodo de gracia que resulte aplicable; 0 b) Que el Emisor
estuviera en incumplimiento de cualquier término y condicidon que
evidencie algun tipo de endeudamiento financiero (diferente al contraido
por la emisién de las Obligaciones Negociables, por cualquier otra Serie de
Obligaciones Negociables ya emitida o que se emita en el futuro bajo el
Programa -) por una suma superior a USS 1.000.000 (ddlares
estadounidenses un millén), o su equivalente en la moneda relevante,
siempre que dicho incumplimiento haya determinado la exigibilidad de
dicho endeudamiento; o ¢) Que el Emisor estuviera en incumplimiento con
cualquier término y condicion (diferente del pago) que evidencie algun
tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién de las
Obligaciones Negociables o cualquier otra Serie ya emitida o que se emita
en el futuro bajo el Programa) sea cual fuera el monto, siempre que dicho
incumplimiento  haya determinado Ila exigibilidad de dicho
endeudamiento.

g. Obligaciones y Restricciones. El Emisor no cumpla con cualquiera de las
Obligaciones y Restricciones establecidas en el Documento de Emisién.

h. Rescisidon o Modificacién del Contrato de Concesién: Que se produzca la
rescision o modificacion del Contrato de Concesién en contravencién a lo
pactado en el Documento de Emision.

B. Caducidad automatica.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en los literales
a. (Falta de pago), c. (Cesacion de Pagos)y f. (Incumplimiento Cruzado), se
considerara que ha existido un incumplimiento y se produciré la caducidad
de todos los plazos y la exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo
las Obligaciones Negociables en forma automadtica, pudiendo cualquier
Obligacionista proceder unilateralmente a la ejecucién de sus Obligaciones
Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante, la
ejecucion individual por parte de uno o mas Obligacionistas podrd ser
restringida segun lo dispuesto en el Documento de Emision. Sin perjuicio
de ello, en todos los casos de ejecucién individual o colectiva (en este caso,
a través del Representante) de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se
distribuird entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas
e impagas (independientemente de la Serie de que se trate) a prorrata de
la participacion de cada uno de ellos en el monto total de la Emisién (a
cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de Pago), salvo por lo
establecido en el numeral 12 literal e) del Documento de Emisién. A dichos
efectos, el Obligacionista que cobre dichos importes, debera entregarlos
dentro de las 48 horas siguientes al Agente de Pago,para su distribucidn
entre los restantes Obligacionistas de todas las Series de Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa.
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C. Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria.

En cada una de las Situaciones de Incumplimiento previstas en el literal A.
(Situaciones de Incumplimiento) precedente (excepto las indicadas en el
literal B. (Caducidad automdtica) anterior que serdn automaticas y no
requeriran declaracion) y luego de transcurridos los plazos con que cuenta
el Emisor para subsanar dichos incumplimientos sin que los mismos hayan
sido subsanados (en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables),
los titulares de todas las Obligaciones Negociables emitidas bajo el
Programa (en asamblea de Obligacionistas o fuera de ella) podréan declarar
por las mayorias establecidas en el Documento de Emisidn, que ha existido
un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa.

En las circunstancias mencionadas anteriormente cualquier Obligacionista
podréd proceder unilateralmente a la ejecucion de su Obligacion
Negociable por la totalidad de las sumas adeudadas. No obstante ello, la
ejecucion individual por parte de uno o mas Obligacionistas podréd ser
restringida segln lo dispuesto en el Documento de Emisién. En todos los
casos de ejecucidn individual o colectiva (en este caso, a través del
Representante) de las sumas adeudadas bajo cualesquiera Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa, el producido de la ejecuciéon
(deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucion) se distribuira
entre todos los titulares de Obligaciones Negociables vencidas e impagas,
a prorrata de la participacién de cada uno de ellos en el monto total de Ia
Emisién (a cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de Pago),
salvolo establecido en el numeral 12 literal e) del Documento de Emision.
Adicionalmente a lo anterior, cada uno de los Obligacionistas estara
legitimado para iniciar, individual o conjuntamente, (aplicdndose lo
dispuesto en el Documento de Emisidn) o a través del Representante,
acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitira
la Entidad Registrante constituira titulo suficiente para reclamar el cobro
ejecutivo del importe adeudado. El Representante (contando con el
consentimiento de los Obligacionistas, segun las mayorias establecidas en
el Documento de Emision) podra acordar con el Emisor la subsanacion a
los incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en los literales B. (Caducidad automdtica) y C.
(Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipadas por mayoria) es sin
perjuicio de la caida en mora automatica del Emisor y el devengamiento
de intereses moratorios desde que se considere que ocurrid un
incumplimiento.

Mayorias

Mayorias. Salvo que el Contrato de Entidad Representante, el Documento
o Documentos de Emision respectivos, o el Contrato de Fideicomiso
requieran una mayoria distinta, la totalidad de las resoluciones a ser
adoptadas por los titulares de las Obligaciones Negociables que afecten a
una o a varias Series, se adoptaran por Obligacionistas que representen al
menos el 51% del total del capital adeudado bajo cada una de las Series de
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, al momento de la
decision y que sean afectadas por la resolucién de que se trate, con
excepcion de la sustitucion del Representante y la modificaciéon de los
términos y condiciones de una o varias Series, que impliquen el
otorgamiento de quitas, esperas o modificaciones en las fechas de pago de
capital o intereses, o modificacion de la moneda de pago, para lo cual serd
necesario contar — en todos los casos en relacién a las Series afectadas —
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con el consentimiento de titulares de Obligaciones Negociables que
representen al menos el 75% del total del capital adeudado, bajo cada una
de las Series de Obligaciones Negociables respectivas al momento de la
decisiéon. En todo caso, se deduciran las Obligaciones Negociables
propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas 0 personas vinculadas,
controlantes o controladas (segln lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley
de Sociedades Comerciales y la Recopilaciéon de Normas del Mercado de
Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden
tener participaciéon en las asambleas por las Obligaciones Negociables de
las que sean titulares, pero sus decisiones no seran computadas a los
efectos del voto.

Derecho a voto. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas de la o
de las Series convocadas a Asamblea, presentes en la Asamblea que estén
debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables
segln el registro llevado por la Entidad Registrante. Cada Obligacién
Negociable dara derecho a un voto. A fin de determinar los quérums para
sesionar y las mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en
cuenta ni tendran derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que
hubieran sido adquiridas por el Emisor o por sus accionistas empresas o
personas vinculadas, controlantes o controladas segun lo definen los
articulos 48 y 49 de la Ley de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del BCU. El Representante
podra exigirle al Emisor que declare por escrito y bajo su responsabilidad
si ha adquirido, directa o indirectamente, Obligaciones Negociables o si
estd en conocimiento de que lo hayan hecho sus accionistas, vinculadas,
controlantes o controladas (segun lo definen los articulos 48 y 49 de la Ley
de Sociedades Comerciales y el articulo 16 de la Recopilacién de Normas
del Mercado de Valores del BCU) y que indique su monto. También podra
exigirles a los Obligacionistas que declaren bajo su responsabilidad si estan
incluidos en la situacidn prevista en las normas antes citadas.

Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas. Toda decisidn
adoptada en una Asamblea regularmente celebrada por el voto de
Obligacionistas que representen el capital requerido para dicha decision,
sera obligatoria para todos los Obligacionistas de la o de las Series
respectivas, aun para los ausentes o disidentes (en el caso de decisiones
adoptadas en asamblea) o no firmantes (en el caso que la decision se
instrumente por separado).

Competencia de las Asambleas.

(i) Competencia. La Asamblea tendrd competencia para adoptar resolucion
sobre cualquier asunto contenido en el orden del dia.

(ii) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podrdn adoptar
una resolucién o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucion
adoptada o la actuacién unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo
pactado en el Documento de Emisidn, en el Contrato de Representante, en
el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Agente de Pago o en algun
documento vinculado a la emision. El Representante podra (pero no estara
obligado a ello) en una Asamblea, dejar constancia de su opinién respecto
de si una resolucién o accién se opone, contradice o viola lo alli pactado.
(iii) Caducidad de los plazos y exigibilidad anticipada. La caducidad de los
plazos y exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables se
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declarard por al menos el 51% del capital adeudado bajo todas las
Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa, en las Situaciones de
Incumplimiento en que bajo el Documento de Emision se requiere
declaracion.

Agente de Pago

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Registrante

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Entidad Representante

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Agente Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia

Fidunion S.A.

Agente Estructurador

Nobilis Corredor de Bolsa S.A.

m
(0]
Asesor Legal de la Hughes & Hughes 2
Emision T
>
Aprobacién de Emisiones | Cada nueva Serie que se emita bajo el Programa sera aprobada por el %
Directorio del Emisor asi como las condiciones especificas de cada Serie. 5
L
o
Tributos El Emisor no reembolsara a los titulares de las Obligaciones Negociables o)
por cualquier tributo que recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las J%
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o venta de los mismos. -
En consecuencia, los tributos correspondientes seran soportados por la
parte que corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con la
legislacion vigente en cada momento.
Ley aplicabley El Programa de Emision se regira por las Leyes de la Republica Oriental del
jurisdiccion competente | Uruguay y serdn competentes sus tribunales para entender en cualquier
diferencia o conflicto que pudiera surgir entre las partes involucradas.
SEGUNDO: OBJETO
El Emisor designa en este acto a BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. como Agente de Pago
de las Obligaciones Negociables.
BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. acepta dicha designacién y asume los cometidos,
obligaciones y facultades suficientes, en los términos explicitados en el presente contrato.
El Documento de Emision de las Obligaciones Negociables regula los términos y condiciones de
los valores, asi como, otras obligaciones contraidas por el Emisor, adicionales e independientes
de las resultantes del presente contrato.
TERCERO: OBLIGACIONES
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En el cumplimiento del cometido indicado en la clausula anterior, el Agente de Pago se ajustara

a las previsiones legales y reglamentarias para actuar en tal calidad y, ademas, a las siguientes

estipulaciones:

A) El Agente de Pago abonara a los Titulares de los Valores, conforme el Registro que llevara

B)

la Entidad Registrante, por cuenta y orden del Emisor, a su vencimiento o vencimientos,
los importes adeudados por capital e intereses, bajo los Titulos, siempre que disponga
de fondos suficientes para realizar dichos pagos. En caso de que, el vencimiento para el
pago del capital o intereses se produzca en dia inhabil bancario, el pago se efectuara el
dia habil bancario siguiente.

En caso de que el Agente de Pago no abone las cuotas de capital e intereses a su
vencimiento, habiendo recibido los fondos del Emisor, dentro de un plazo de diez dias
corridos a partir del requerimiento del Emisor, se generarda una pena en su contra
equivalente a la tasa de interés compensatoria establecida para las Obligaciones
Negociables del Emisor mas un 50% (cincuenta por ciento) de la misma.

Los pagos de capital e intereses se realizaran en dolares estadounidenses, mediante
transferencias a las cuentas bancarias que la Entidad Registrante le indique al Agente de

Pago respecto de los Titulares que surjan de su Registro. El Agente de Pago debera dejar

constancia de los pagos efectuados a los Titulares.

El Emisor entregara al Agente de Pago las sumas necesarias para cancelar los montos
adeudados bajo los Titulos emitidos, al menos el dia habil anterior a cada fecha de
vencimiento de cada uno de los pagos de intereses y/o amortizaciones de capital
previstos bajo los mismos (en adelante, los “Vencimientos”). La entrega de dichas sumas
se realizara transfiriendo o girando al Agente de Pago los importes correspondientes, a

la cuenta que a estos efectos indique el Agente de Pago por escrito, al Emisor.

El Agente de Pago no asume ningun tipo de responsabilidad para el caso de ausencia de
fondos para dar cumplimiento a las obligaciones que correspondan bajo los titulos a ser

emitidos.

{H&H: 343783.DOCX v.3}
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En caso de que la provision de fondos fuere insuficiente para hacer frente al pago de la
totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, el Agente de
Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos
entregados entre todos los Titulares. El Agente de pago no asume ningun tipo de
responsabilidad por los eventuales perjuicios que el pago a prorrata pudiera ocasionar a

los Titulares.

Asimismo, el Agente de Pago comunicara a la Entidad Registrante sobre los pagos

realizados a los Titulares de los Valores a prorrata de los fondos recibidos. §
o)
2
>
En caso de incumplimiento del Emisor a las condiciones establecidas, y de existir una o
m
. . . . Ny ’ g
garantia, tales pagos se realizaran contra la ejecucion de la garantia. iL
0
P
o
D) El Agente de Pago acreditara los fondos correspondientes a los Titulares en las cuentas <
>
bancarias indicadas por éstos a dichos efectos.
E) A los efectos de realizar los pagos que correspondan, el Emisor podra solicitar al Agente
de Pago o a la Entidad Registrante la informacién sobre los Titulares registrados a los
efectos de cumplir con las retenciones de impuestos conforme a la normativa fiscal
aplicable. En caso de omisién de suministrar dicha informacion, el Emisor podra realizar
( las retenciones que pudieran corresponder a los Titulares omisos.
ﬂ.ﬁ
F) Comunicar al Banco Central del Uruguay el no pago por parte del Emisor de cualquier
obligacion emergente de la Emision.
G) El Agente de Pago se obliga al éumplimiento de todas aquellas obligaciones previstas en
)% el Prospecto de Emision del Programa y de cada Serie que sea emitida, que dichos
! documentos impongan al mismo como obligaciones a su cargo.
CUARTO: RETRIBUCION DEL AGENTE DE PAGO
Bolsa de Valores de Montevideo, percibira una remuneracion por todos los servicios: Derechos
de cotizacidn, Entidad Registrante, Entidad Representante y Agente de Pago:
e Inicio USS 7.000 mas IVA
{H&H: 343783.DOCX v.3}
NR-4-2025-838.pdf Folion® 1576



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

e Afio 1 USS 6.500 mas IVA
e Afio 2 hasta Afio 4 USS 6.000 mas IVA por afio

Esta remuneracidn se pagara por adelantado y en forma anual, debiendo abonarse la primera al
momento de la emision de las Obligaciones Negociables en forma proporcional al afio calendario

restante, y las subsiguientes, el mismo dia de cada afio subsiguiente.
QUINTO: PLAZO DEL CONTRATO

El presente contrato tendra la misma duracién y finalizara en igual forma y por iguales causales

que las previstas para la emision de los Valores.

SEXTO: CONDICION SUSPENSIVA

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Todas las obligaciones emergentes del presente contrato estan sujetas a la condicion suspensiva

de la efectiva emision de los Valores, una vez inscriptos en el Banco Central del Uruguay.

SEPTIMO: DECLARACION

El Emisor suscribira y entregara al Agente de Pago, a su costo, todos aquellos documentos,
instrumentos y contratos y realizara todos aquellos actos que sean razonablemente requeridos
a criterio del Agente de Pago, para permitirle a éste ejercer y ejecutar sus derechos vy

obligaciones segun el presente contrato.

OCTAVO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD

A través del presente los Titulares de los Valores y el Emisor declaran que exoneran de
responsabilidad y mantendran indemne al Agente de Pago por las resultancias del cumplimiento
de los cometidos, obligaciones y facultades previstos en el presente contrato, salvo los casos de

omisién, dolo o culpa grave.

NOVENO: RENUNCIA DEL AGENTE DE PAGO
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El Agente de Pago podra renunciar en cualquier momento a su calidad de Agente de Pago vy
rescindir el presente contrato, por su sola voluntad, siempre y cuando exista una causa
razonablemente justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decisién y sus causa al Emisor
y a los Titulares de los Valores en forma personal o alternativamente, a estos ultimos, mediante
publicaciones en dos diarios de amplia circulacién en la capital por tres dias corridos, con al
menos 90 dias corridos de antelacién. En el caso de que las comunicaciones a los Titulares
debidamente registrados se realicen de manera personal, éstas deberdn ser realizadas al
domicilio constituido especialmente proporcionado a la Entidad Registrante por los Titulares,

admitiéndose el correo electronico.

La rescision no dara derecho al Emisor para reclamar la devolucién de suma alguna que hubiere
abonado al Agente de Pago como retribucion por sus servicios prestados de acuerdo a lo pactado
en este contrato, excepto en lo que refiere a la devolucién de la retribucién del ultimo afio, que
hubiera percibido por adelantado, respecto de la cual el Agente de Pago podra retener aquella
porcion de la misma a prorrata del periodo del afio en que sus servicios se prestaron, suma que

debera estar reintegrada conjuntamente con la comunicacién de la voluntad de rescindir.

El Emisor debera designar el Agente de Pago sustituto suscribiendo el contrato correspondiente
y comunicarlo al Agente de Pago renunciante, a la Entidad Registrante, al Banco Central del

Uruguay y a los Titulares en forma fehaciente.

En todo caso el Agente de Pago que renuncia, deberd continuar en el cumplimiento de sus

obligaciones hasta la designacion de un nuevo Agente de Pago.

DECIMO: MORA

Las partes caeran en mora de pleno derecho sin necesidad de interpelacion judicial o

extrajudicial alguna, por el solo vencimiento de los términos acordados o por la realizacién u

omision de cualquier acto que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo pactado en

este contrato.

{H&H: 343783.DOCX v.3}

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folion® 1578



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

UNDECIMO: RESOLUCION DEL CONTRATO

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado sexto del presente contrato, cualquiera de las

partes podré considerar este contrato resuelto de pleno derecho en caso de incumplimiento de

cualquiera de las partes de las obligaciones que asumen.

DUODECIMO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE

Este Contrato se regira en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Republica Oriental

del Uruguay, siendo competentes los Tribunales de la ciudad de Montevideo.

DECIMO TERCERO: INEXISTENCIA DE CONFLICTO DE INTERES

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

El Agente de Pago podra adquirir los Valores en cuestion para si o para clientes o recibirlos en
prenda con todos los derechos que le correspondan y podra realizar todo tipo de operaciones

financieras o comerciales con el Emisor, sin restricciéon alguna.

DECIMO CUARTO: GASTOS Y TRIBUTOS

Seran de cargo del Emisor todos los tributos presentes o futuros que gravan la emision de los
Valores o su ejecucion, quedando excluidos de dicha obligacion los tributos que graven la
retribucion percibida por el Agente de Pago.

DECIMO QUINTO: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES

Para todos los efectos que pudieran corresponder, las partes constituyen domicilios en los
declarados como suyos en la comparecencia. Se establece el telegrama colacionado con acuse
de recibo u otro medio fehaciente como medio de comunicacion entre las partes, en los

domicilios expresamente constituidos.

Para constancia de lo pactado, se firman tres ejemplares del mismo tenor
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6.5

Copia del Contrato de Fideicomiso.

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

FIDEICOMISO DE GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEO S.A. CON FIDUNION S.A. .

En la ciudad de Montevideo, en las fechas que se dirdn, comparecen:

POR UNA PARTE: CARRASCO NOBILE S.A., persona juridica habil, constituida bajo las
leyes de la Repuiblica Orlental de Uruguay, inscripta en el Registro Unico Tributario de la
Direccién General Impositiva con el nimero 215993690018, representada en este acto
por Guido Osvaldo PARRELLA y Juan Pedro SORRIBAS RIBEIRO, ambos mayores de edad,
titulares de las cédulas de identidad nimero 6.628.406-4 y 2.626.387-4,
respectivamente en sus calidades de Directores, y todos constituyendo domicilio en
Rambla Repiiblica de México 6451 de la ciudad de Montevideo; (en adelante, “CNSA” o
"Fideicomitente”);

POR OTRA PARTE: FIDUNION S.A., persona jurfdica habil constituida bajo las leyes de

Uruguay, Inscripta en el Registro Unico Tributarlo de la Direccién General Impositiva con

el nlimero 215015570011, representada en este acto por Lorenzo Stefano
QUEIROLO VILARO —-=-=—-== , mayor de edad, titular de la cédula de identidad
nimero 4.798.623-7 , en su calidad de Apoderado, y constituyendo domicilio
en Avenida Luis Alberto de Herrera 1248, piso 12 de la ciudad de Montevideo; y (en
adelante el” Fiduciario”);

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., en su carédcter de
representante de los titulares de las obligaciones negociables (art. 72 de la ley 18627) a
ser emitidas por CARRASCO NOBILE bajo un programa de emisién, por la suma de hasta
USD 7.000.000; persona juridica hébil, constituida bajo las leyes de la Republica Oriental
de Uruguay, inscri el Registro Unico Tributario de Ia Direccién General Impositiva
con el numero 21%;’%%;&;;, representada en este acto por “Urraburu e Hilos C.8.
S.R.L.” representada por el Socio Administrador Angel Urraburu titular de la cédula de
identidad uruguaya nimero 1.323.120-2, en su calidad de Presidente del Directoria; y
“Carlos A. Bonnet Byela C.B. S.R.L.” representada por el Apoderado Mauricio Bonnet
titular de la cédula de identidad numero 3.144.264-9, en su calidad de Secretario de/
Directorio y todos constituyendo domicilio en Misiones 1400, Montevideo; ; (en
adelante, indistintamente “BVM” o “Entidad Representante” o “Beneficlarios”);

quienes otorgan el presente contrato de fideicomiso de garantia denominado
“Fldelcomiso de Garantia Carrasco Nobile” (en adelante el “Fideicomiso”) conforme a
los siguientes términos y condiciones:

PRIMERO: Antecedentes.

1.1. La Fideicomitente es una sociedad andnima debidamente constituida bajo las Leyes
de la Republica Oriental del Uruguay, cuya actividad principal es la explotacién de la
concesléon del Hotel Casino Carrasco, edificio histérico y de alto valor cultural de la
ciudad de Montevideo y gestién de la sala de juegos del casino municipal que funciona
en dicho establecimiento, todo como consecuencia de haber resultado adjudicataria de
la Licitacién Pubica Internacional N® 268/2007 de la Intendencia Municipal de
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Montevideo; en los térmtnos establecidos en el Pliego referido, la Oferta y Resolucién
de Adjudicacidn (en adelante el “Contrato de Concesién”).

1.2. Carrasco Nobile ha realizado una emlsion privada {en adelante la “Emisién Privada”)
a traveés de la cual obtuvo financiacién crediticia de inversores privados (en adelante los
“Inversores Privados”) por intermedio de Nobilis Corredor de Bolsa S.A., Urraburu e
Hijos Corredor de Bolsa S.A. y Compaiifa de Valores de Pérez Marexiano a través de los
cuales, Carrasco Nobile se constituyé en deudor de éstos por el monto y en las
condiciones establecidas en las mismas.

1.3. En garantfa de la Emision Privada, CNSA, los Inversores Privados a través a los
agentes sefialados y Fldunion S.A. (en adelante “Fidunion”) celebraron un contrato de
fideicomiso de garantia y pago de fecha 26 de noviembre de 2013, modificado el 5 de
marzo de 2015 y por Ultima vez el 11 de marzo de 20189, a través del cual se cedierony
transfirieron a Fidunion {en su calidad de fiduciario): (i} el sesenta por ciento, (60%) de
los créditos, presentes y futuros, contra las empresas emisoras o administradoras de

tarjetas de créditos y débitos nacionales o extranjeras, documentados en cupones o ,

vouchers y/o procesados a través de terminales POS, derivados de los servicios
prestados por el Hotel Casino Carrasco. Los créditos parcialmente cedidos fueron todos
los surgidos de los cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/o
procesados a través de terminales POST, con independencia de la moneda eh que
estuvieran expresados. Las. empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de
crédito, cuyos créditos se cedieron parcialmente a Fidunion fueron las siguientes:
DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD Y OCA; (ii) el veintitrés con treintay
cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por concepto
de la actividad del Casino del Hote! Casino Carrasco que explota conforme los términos
de la Concesion; y (ili) el veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad
de los créditos de titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la extincion de la
Concesidn, cualquiera fuere la causa de dicha extincién.

Por documentos separados y simultdneamente con el otorgamiento del referido
fideicomiso y sus modificaciones, se suscribieron contratos de cesion de créditos de
fechas 26 de noviembre de 2013, modificado el 5 de marzo de 2015 y por ultima vez el
11 de marzo de 2019, los cuales constituyeron el objeto del mismo.

1.4. CNSA estd implementando un Programa de Emision de Obligaciones Negociables
por el equivalente en Ul 100.000.000 (en adelante, el “Programa”), y una Primera Serle
de Obligaciones Negociables por hasta US$ 7.000.000 a ser emitidas bajo dicho
Programa (en adelante, las “Obligaclones Negociables del Programa” o las
“Obligaciones Negociables” o las “ONs” indistintamente), el cual seré garantizado
por el fideicomiso de garantia que se otorga a través del presente y en los términos que
se establecen en este contrato.

1.5. A los efectos de instrumentar lo sefialado en la clausula anterior, las partes
indicadas en la comparecencia han acordado constituir el presente fideicomiso de
garantia (como se define en la cldusula 2.1.), por medio del cual, la Fideicomitente cede
y transfiere al Fiduciario, sujeto a la verificacion de la Condicidn Suspensiva, (como se
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define en el numeral 3.2), los créditos relacionados en la cldusula tercera del presente
contrato.

1.6. Una vez que se veriflque la Condicion Suspensiva, el Fideicomiso de Garantfa Hotel
Casino Carrasco carecera de objeto y como consecuencia sera extinguido, asi como la
cesion de créditos objeto del referido Fideicomiso, relacionada en el 1.3. anterior.

1.7. Una vez emitidas las Obligaciones Negociables del Programa, los fondos
provenientes de dicha emision seran destinadosa: {i) reestructura financiera de la
sociedad (cancelacién de deuda privada por aproximadamente USD 4.000.000) y (i)
inversién en capex en el hotel Casino Carrasco y en la renovacién de maquinas de slots,
que permitira un incremento de los ingresos del Hotel y de las salas de juego.

1.8. Fidunion S.A. acttia como Fiduciario conforme a lo previsto por el articulo 11 de la
Ley 17.703 y se encuentra inscripta como fiduciario profesional en el Registro que a tales
efectos lleva el Banco Central del Uruguay.

SEGUNDO: Objeto.

2.1. Por medio del presente las partes constituyen un fideicomiso de garantia que
denominan “Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE” (el “Fideicomiso”) en los
términos de la Ley 17.703 y demds normas modificativas y concordantes, con el objeto
de garantizar las Obligaciones Negociables del Programa. El presente fideicomiso de
garantia es de caracter Irrevocable por lo que la Fideicomitente no podra solicitar su
revocacion, extinguiéndose exclusivamente conforme aqui se reglamenta. A los efectos
de la constitucion del Fideicomiso, la Fideicomitente cede y transfiere libre de
obligaciones, inhibiciones y gravdmenes al Fiduciario los Créditos Cedidos, segin se
establece en la Cldusula 3.1, , sujeto a la verificacién de la Condicién Suspensiva

Una vez cumplida la Condicién Suspensiva, los Créditos Cedidos se habran transferido
de forma definitiva al Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE, siendo el Fiduciario
el unico y exclusivo autorizado a percibir las sumas derivadas de los Créditos Cedidos.
Por consiguiente, a partir de que se notifique el cumplimiento de la Condicién
Suspensiva al Fiduciario y a las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de
crédito, todas las sumas correspondientes a los Créditos Cedidos deberan depositarse
en la Cuenta Fiduciaria, segtin se establece en la Clausula Séptima.

2.2. Los “Beneficiarios” del presente fideicomiso seran todos los titulares de las
Obligaciones Negociables del Programa.

2.3. La totalidad de los bienes, derechos y/o créditos que se establecen en la clausula
3.1. constituyen y constituirdn el patrimonio fiduciario del “Fideicomiso de Garantia
CARRASCO NOBILE” (en adelante el “Patrimonio Fiduciario” o “Bienes Fideicomitidos”),
el cual constituye un patrimonio de afectacién, separado e independiente de los
patrimonios del Fideicomitente, Fiduciario y Beneficiarios.

TERCERO: Aporte de bienes al Fideicomiso.
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3.1  El Fideicomitente en este acto cede y transfiere libre de obligaciones,
inhibiciones y gravamenes al Fiduciarlo, quien recibe en propiedad fiduciaria los
siguientes créditos, sujeto a la verificacién de la Condicion Suspensiva (en adelante, los
“Créditos Cedidos”):

{a) El sesenta por ciento (60%) de los créditos, presentes y futuros, que posea o pueda
poseer en cualquier momento contra las empresas emisoras o administradoras de
tarjetas de crédito y débito nacionales o extranjeras (en adelante las “Tarjetas”),
documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de terminales POS,
derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel Casino Carrasco,
que se hayan pagado mediante esa modalidad. Los Créditos Cedidos son todos los que
surjan de los cupones o vouchers de tarjetas de crédito y débito referidos y/o
procesados a través de terminales POS, con independencia de la moneda en que estén
expresados, Las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de crédito, cuyos
créditos se ceden al Fiduciario son las siguientes: DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA,

MASTERCARD, OCA Y FISERV; .

(b) El veintitrés con treinta y cinco por clento (23,35%) de la totalidad de los ingresos
netos que recaude por concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que
explota conforme los términos de la Concesidn {en adelante “Flujo de Ingresos Netos
Transferido”). A efectos de lo referido precedentemente, se define a los ingresos netos
(en adelante “Ingresos Netos”), los que serdn de determinacion vy liquidacion megsual,
como el resultado de restar (1) menos (2); siendo (1) igual a los ingresos brutos
mensuales que se recauden por la venta de fichas, token, monedas, tickets, mecanismos
magnéticos o digitales, "torneos" y cualquier otro medio habilitante de juegos actuales
y futuros no incluidos en los anteriores que permitan realizar apuestas, menos todas las
sumas pagadas como premios metalicos en conexién con cualquier tipos de apuestas

{incluyendo los pozos de premios progresivos efectivamente pagados), menos las fichas
y tickets promocionales (entendiendo por éstas las entregadas sin costo). No serdn
deducibles los premios en especie, ni los devengamientos de premios progresivos previo
a su pago; y slendo (2) el importe que resulte de sumar el canon fijo y variable debido a
la Intendencia de Montevideo que se generen mensualmente. Sin perjuicio de lo
sefialado precedentemente, las partes aceptan expresamente que cuando la
Fidelcomitente deba entregar al Fiduclario el Flujo de Ingresos Netos Transferido,
deducird previamente el monto total correspondiente a las compras de fichas del casino
del mes respectivo que hayan sido pagas con tarjetas de crédito y débito;

() El veintitrés con treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los créditos de
titularidad de CNSA, que pudieran derivarse de la extincién de la Concesién, cualquiera
fuere la causa de dicha extincién.

3.2. La cesién de los Créditos Cedidos por parte de CNSA estd sujeta al cumplimiento de
la condicién suspensiva de que, acumulativamente, se configuren las siguientes
condiciones (en adelante, la “Condicién Suspensiva”): (I) Que el Banco Central del

Uruguay otorgue la autorizacién a CNSA para emitir las ONs, (ii) Que las ONs sean
efectivamente emitidas y colocadas bajo el Programa referido; (lil) Que Carrasco Nobile
S.A. haya cancelado totalmente la Emision Privada referida en el numeral 1.2..
Posteriormente, el cumplimiento de la Condicién Suspensiva, serd notificado por la
Fideicomitente al Fiduciario y a las empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas
de crédito (DINERS, AMERICAN EXPRESS, VISA, MASTERCARD, OCA Y FISERV) dentro de
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establece en la presente cldusula.

3.3. Por consiguiente, a partir de que se notifique el cumplimiento de la Condicién
Suspensiva al Fiduciario y empresas emisoras y/o administradoras de tarjetas de crédito,
todas las sumas correspondientes a los Créditos Cedidos deberdn depositarse en la
Cuenta Fiduciaria, segtn se establece en la Clausula Séptima.

3.4. En virtud de la tradicion de los Créditos Cedidos, el Fiduciario quedara colocado en
el mismo lugar, grado y prelaciéon que CNSA respecto de los Créditos Cedidos
garantizando la Fidelcomitente su existencia y legitimidad.

CUARTO: Obligaciones Garantizadas.
4.1. Las obligaciones garantizadas por el Fideicomiso (en adelante las “Obligaciones
Garantizadas”) se definen como: )

La totalidad de las obligaciones que resulten de cargo del Fideicomitente bajo las
Obligaciones Negociables de todas y cada una de las series que se emitan bajo el
Programa.

4.2, Cualquier modificacién, refinanciacién, y/o redocumentacién de las obligaciones
referidas en el numeral 4.1, cualquiera sea la forma en que estas obligaciones hayan
sido documentadas.

4.3, Todos los gastos, intereses, comisiones, tributos, reajuste legal, indemnizaciones o
cualquier otro concepto relativos a las obligaciones mencionadas precedentemente en
que el Fiduciario deba razonablemente incurrir, hasta su total cancelacién, incluyendo
honorarios en condiciones de mercado y gastos correspondientes a gestiones
extrajudiciales de cobro y las costas y costos que pudieran devengarse en caso de
acciones judiciales.

4.4. las obligaciones que resulten de cargo del Fideicomitente en virtud de la

celebracion del presente contrato de Fideicomiso y los Gastos del Fideicomiso (seguin se /1 lhl/

define mas adelante).

QUINTO: Cronograma de Pagos de las Obligaciones Negociables y demdés Obligaciones
Garantizadas.

Una vez que sea emitida y colocada la primera serie y/o subsiguientes (total o
parcialmente) de las Obligaciones Negociables del Programa, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes, BVM en su calidad de Entidad Registrante y CNSA (mediante carta
suscrita por ambas entidades) comunicaran al Fiduciario, el calendario de pagos que
correspondera efectuar bajo dicha serie y cualquier otra que se emita en el futuro (en
adelante, el “Cronograma Obligaciones Negociables”). Cualquier modificacién en tal
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calendario, serd comunicado al Fiduciario por CNSA y BVM, dentro de los cinco (5) dfas
habiles de sufrida tal modificacién. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de rescate
anticipado de cualquiera de las series del Programa sera de aplicacién el mecanismo de
rescate anticipado previsto en el presente contrato. En todos los casos, las firmas
deberdn estar certificadas por Escribano Puablico, quien deberd también certificar la
representacién invocada por los firmantes. El Fiduciario no tendra ningin tipo de
participacién en las modificaciones al mencionado calendario, debiendo Unicamente
cumplir con lo que BVM y CNSA comuniquen. El Cronograma de Obligaciones
Negociables sera enviado meramente a titulo Informativo al Fiduciario.

SEXTO: Operativa del Fideicomiso.

6.1. El Fideicomiso operara en "formato activo", por lo cual las empresas emisoras
referidas en la clausula tercera, numeral 3.1. a), abonardn mensualmente ,en forma
directa al Fiduciario, las sumas correspondientes a los Créditos Cedidos en las cuentas
fiduciarias que habran de referirse en la cldusula siguiente.

6.2. La Fideicomitente debera asegurar que el Fideicomiso mantenga en todo momento
el ratio de garantfa.

~
~

Por “Ratio de Garantia” se entendera lo siguiente: el resultado de sumar los ingresos
que percibe el Fideicomiso {(es decir, (I} el sesenta por ciento {60%) de los créditos,
presentes y futuros, que posea o pueda poseer en cualquier momento futuro contra las
empresas emisoras o administradoras de tarjetas de créditos y débitos naclonales o
extranjeras, documentados en cupones o vouchers y/o procesados a través de
terminales POS y derivados de los servicios prestados o ventas realizadas por el Hotel
Casino Carrasco, que se hayan pagado mediante esa modalidad; y (ii) el veintitrés con
treinta y cinco por ciento (23,35%) de la totalidad de los ingresos netos que recaude por
concepto de la actividad del Casino del Hotel Casino Carrasco que explota conforme los
términos de la Concesion) al mes que deba medirse e! ratio, multiplicado por doce y
finalmente dividido entre el total de las Obligaciones Negociables en circulacién
emitidas bajo este Programa, no pudiendo ser inferior a 1.

El cumplimiento del Ratio de Garantfa sera calculado al fin de cada trimestre calendario
por el Fiduciario, sobre la base de la informacién que sea enviada por la Fideicomitente
y que luego sera remitida a la Entidad Representante, la cual habra de monitorear el
cumplimiento de dicho ratio excluslvamente sobre la base de la informacién referida
anteriormente. La informacién enviada por la Fideicomitente serd formalizada a través
de declaracidn jurada con firma certificada por Escribano Publico.

6.3. En consecuencia, el Fiduciario debera:

6.3.1. Recibir los fondos que correspondan conforme lo previsto en los literales a., b. y
c. del numeral 3.1. de la cldusula 3°.
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Acreditados mensualmente los fondos en las Cuentas Fiduciarias, el Fiduciario dispondra
de un plazo de cinco dias hébiles para aplicar los mismos conforme al siguiente orden:
a. Al pago de gastos, honorarios {incluyendo la remuneracién mensual del Fiduciario) y
tributos ya devengados y/o exigibles que sean de cargo del Fideicomiso, asi como para
retener el importe necesario para atender los gastos, honorarios, tasas y tributos que
puedan hacerse exigibles en el mes en curso.

b. A retener, segin corresponda (i) los montos equivalentes a un tercio de la cuota
trimestral de intereses que corresponda pagar a trimestre vencido, conforme a lo
establecido en el Cronograma de Pagos; (ii) los montos equivalentes a un tercio de la
cuota trimestral de amortizacion de capital conforme a lo establecido en el Cronograma
Obligaciones Negociables.

c. Con los fondos retenidos trimestraimente seglin se detallé en el literal anterior,
cancelar los servicios de deuda en el "Dia de Pago de Intereses"”, y, si correspondiere,

cancelar la cuota de amortizacion de capital en el "Dia de Pago de Capital" de las .

Obligaciones Negociables, de conformidad con el Cronograma Obligaciones Negociables
que habrd de recibir el Fiduciario de acuerdo a lo establecido en la cldusula anterior.

d. De existir fondos remanentes en cada mes, deberd depositarlos en la cuenta bancaria
a nombre de la Fideicomitente cuyos datos ésta informara oportuna y fehacientemente
al Fiduciario.

6.3.2. En caso de que los fondos que reciba no sean suficientes para cubrir la totalidad
de los pagos previstos en los numerales anteriores, el Fiduciario debera notificar a la
Fideicomitente, quien dispondra de un plazo de 10 dias habiles para entregar las sumas
faltantes respectivas, bajo apercibimiento de que se configure la caducidad automatica
de los plazos de falta de pago pactados en el Programa.

SEPTIMO: Cuentas fiduciarlas.

7.1. El Fiduciario abrira en Banco Itat Uruguay S.A.- o en otro Banco de plaza de primera
linea - en su calidad de fiduciario del “Fideicomiso de Garantia CARRASCO NOBILE” y a
su orden, una cuenta a la que se transferirdn los fondos que correspondan al presente
Fideicomiso (en adelante denominada la “Cuenta Fiduciaria”), donde deberan
depositarse los importes correspondientes a los Créditos Cedidos.

7.2. La cuenta referida obligatoriamente contendra la denominacién “Fideicomiso de
Garantia CARRASCO NOBILE” y sera de libre disposicion del Fiduciario, para los fines

establecidos en este Contrato.

7.3. El Fiduciario debera notificar a la Fideicomitente en forma inmediata, el momento
a partir del cual queden operativas las Cuentas Fiduciarias.
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OCTAVA: Mandato Fiduciario. Obligaciones del Fiduclario.

Adicionalmente a las obligaciones establecidas en la cldusula sexta del presente, el
Fiduciario se obliga irrevocablemente a lo siguiente:

8.1. Una vez recibidos los fondos, controlar la correcta determinacién y liquidacion de
los ingresos Netos y del Flujo de Ingresos Netos transferido, a cuyos efectos, en caso de
duda o dificultad, podra recurrir al auxilio de auditores externos. En caso de que
subsistan dudas fundadas sobre la correcta determinacion de los ingresos Netos y del
Flujo de Ingresos Netos transferido, el Fiduciario podra solicitar, por la via que
corresponda, la designacién de un Interventor Veedor, a efectos de que fiscalice y
controle su correcta determinacidn y liquidacion. Previo a efectuar la solicitud sefialada,
el Fiduciario debera requerir a la Fideicomitente el aporte de documentacién y/o

informacion adicional sobre los puntos que estime conveniente, con una antelacién de

15 dias habiles. -

8.2. Instrucciones y Formas de Actuactén de BVM. El Fiduciario ejercera la propiedad
fiduciaria del Patrimonio Fiduciario en los términos establecidos en este contrato-de
fideicomiso, pudiendo acudir a BVM en caso de duda sobre el curso de accidn a seguir
en lo que no esté expresamente estipulado en el presente. Queda expresamente
aceptado, sin perjuicio de lo dispuesto en la cldusula 11.4 del presente, que el Fiduciario
no estara obligado a realizar ningun acto hasta tanto no reciba por escrito las
instrucciones solicitadas, ni a realizar actos que contravengan la normativa vigente o
que, a su criterio, puedan hacerlo Incurrir en responsabilidad. En caso de que dichas
instrucciones no sean recibidas dentro de los diez dias corridos siguientes de formulada
a BVM la correspondiente solicitud, el Fiduciario serd libre de adoptar el curso de accién
que determine, sin incurrir en responsabilidad alguna, salvo que hubiera actuado con
dolo o culpa grave. CNSA y los Beneficiarios se€ comprometen a mantener informado al
Fiduciario semestralmente o cuando este asf lo requiera, respecto del capital adeudado
correspondiente a las Obligaciones Negociables. La informacion sera proporcionada por
CNSA y BVM en su calidad de Entidad Registrante de la emisién correspondiente. En
caso de que incumplan con tal obligacién, el Fiduciario se guiard y tendra por vigente
durante todo el plazo de este Fideicomiso o hasta tanto sea recibida la correspondiente
informacion, el Cronograma Obligaciones Negociables que se haya enviado en ultima
instancia por el Beneficlario correspondiente. Se aclara a todos los efectos de este
contrato que, en todo caso, los titulares de Obligaciones Negociables solamente podran
actuar frente al Fiduciario a través de la Entidad Representante, no pudiendo actuar
ningun tenedor de Obligaciones Negociables a titulo individual. Por su parte, cualquier
notificacion que el Fiduciario debiera efectuar a los Beneficiarios tenedores de
Obligaciones Negoclables, sera cursada a la Entidad Representante, no debiendo en
ningun caso enviar comunicaciones a dichos tenedores a titulo individual.

8.3. Inscripcion del Contrato de Fideicomiso. Inscribir el presente Contrato de
Fideicomiso y cualquier ulterior modificacién en el Registro Nacional de Actos
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este contrato o su modificacién se encuentre vigente.

8.4. Cumplimiento de normas. Cumplir con las normas legales y reglamentarias
aplicables a su actividad.

8.5. Rendicion de cuentas. Una vez que el Fiduciario comience a percibir los Créditos
Cedidos en los términos indicados en la clausula tercero, rendir cuentas al
Fideicomitente y a los Beneficiarios sobre su actuacién en forma trimestral y hasta la
finalizacion del fidelcomiso, Inclusive). Una vez recibldo el informe conteniendo la
rendiclén de cuentas, la Fidelcomitente y/o los Beneficiarios podran solicitar, dentro del
plazo de quince dias de recibido dicho informe, cualquier aclaracién sobre la
informacion y/o documentacién que fuera puesta a su disposicion, y si nada objetaran
dentro del referido plazo, se entendera que aprueban la rendicién de cuentas efectuada.

8.6. Contabilidad e inventario. Mantener una contabilidad e inventarios separados de |

los bienes y derechos que integran el Patrimonio Fiduciario.

8.7. Dar aviso por escrito a la Fideicomitente de cualquier demanda o requerimlento
Judicial que tenga relacién con el presente Fideicomiso, o su respectiva Propiedad
Fiduciaria, a efectos de disefiar en forma conjunta la estrategia que las partes estimen
maés conveniente a sus intereses, sin perjuicio del deber del Fiduciario de actuar de
inmediato en la defensa de la Propiedad Fiduciaria.

8.8. Diligencia. Cumplird las obligaciones impuestas por la ley y el presente Fideicomiso
con la diligencia del buen hombre de negocios que actia sobre la base de la confianza
depositada en él.

8.9. Remanente. Transferir el remanente del Patrimonio Fiduciario a la Fideicomitente,
una vez operada la finalizacién del presente fideicomiso, o al fiduciario subrogante en
caso de sustitucidn o cese.

8.10. No hacer. E! Fiduciario no podré constituir ningin gravamen ni disponer de forma

alguna de todo o parte de los Bienes Fideicomitidos del presente fideicomiso de Garantia
en forma contraria a la establecida en el mismo.

NOVENO: Obligaciones de la Fideicomitente.

Adicionalmente a las obligaciones establecidas en la clausula sexta del presente, la
Fideicomitente se obliga irrevocablemente a lo siguiente:

9.1. Notificar mediante Escribano Pliblico designado por la Fideicomitente, en un plazo

de 24 horas a partir de la verificacién de la Condicidon suspensiva: (I) al Fiduciario
respecto de la autorizacion a CNSA, de Banco Central del Uruguay para emitir las Ons,
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que éstas fueron efectivamente emitidas y colocadas bajo el Programa referido y, que
fue cancelada la Emision Privada y; (lI) a las Tarjetas descriptas en el numeral 3.1, literal
a) anterior y a Fiserv, en sus domicllios respectivos, la cesion de créditos relacionada en
el literal a. del numeral 3.1. de la cldusula 3°; {lil) a la Intendencia de Montevideo la
cesion referida en el literal ¢. del numeral 3.1. de la cldusula 3¢.

9.2, Entregar al Fiduciario, en forma mensual, a mes vencido, dentro de los primeros 10
(diez) dfas habiles del mes sigulente de que se trate, las liquidaciones mensuales
formuladas para la Intendencia de Montevideo con relacion a la gestién del casino de
las cuales surgen en forma detallada y completa los Ingresos Netos del mes y un
certificado contable que acredite el Flujo de ingresos Netos transferido {explicitdndose
asimismo en dicho certificado el célculo de la deduccion prevista en la cldusula 3°,
numeral 3.1, literal b., detalldndose a satisfaccién del Fiduciario la cifra en délares
correspondiente a la compra de fichas del casino adquiridas mediante el uso de tarjetas

de crédito), asfl como los fondos respectivos que correspondan, mediante depédsito o |

transferencia a la cuenta fiduciaria. -

9.3. Cumplir cabalmente las obligaciones estipuladas en el Contrato de Concesién, en
el Documento de Emisién de cada una de las series de Obligaciones Negoc?\ables
emitidas bajo el Programa, en el presente contrato de Fideicomiso, y en los demds
instrumentos que documenten las restantes Obligaciones Garantizadas segun lo
establecido en este contrato.

9.4. No realizar ningin acto que perjudique o pueda perjudicar los derechos del
Fiduciario y/o de cualquiera de los Beneficiarios bajo el presente contrato de
Fideicomiso, ni entorpecer en forma alguna el ejercicio de la propiedad del Patrimonio
Fiduciario por parte del Fiduclario sobre los bienes que lo componen.

9.5. No rescindir ni modificar el Contrato de Concesién en contravencién con lo
establecido en los Documentos de Emisién de las Obligaciones Negociables de
cualquiera de las series que se emitan bajo el Programa y cualquier otra Obligacién
Garantizada.

9.6. A los efectos del cumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones asumidas
bajo el presente contrato y del ejercicio de los derechos que el Fiduciario le confiere, la
Fideicomitente se compromete a otorgar y/o.tramitar en tiempo oportuno cuantos
actos y/o documentos publicos y/o privados el Fiduciario estime necesarios para el
cumplimiento del presente contrato de Fideicomiso y le sean formalmente requeridos
por el Fiduclario.

9.7. Entregar al Fiduciario, dentro del plazo maximo de cinco (5) dlas habiles de recibida

la correspondiente solicitud, los fondos que éste le requiera para hacer frente a los
Tributos y Gastos del Fideicomiso, conforme lo previsto en la cldusula Décima.
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DECIMO: Retribucidn del FIducia%?gc,' H’fguhggliGy gstos de] Fideicomiso.

10.1. Retribucion del Fiduciario. El Fiduciario percibira una remuneracién mensual por
los servicios aqui descriptos, equivalente a USS 1400 (délares americanos mil
cuatroclentos) mas IVA.

10.2. Tributos. Sera de cargo del Fideicomiso cualquier impuesto, tasa, contribucidn,
arancel, carga o gravamen presente o futuro, que resulte aplicable al Fideicomiso y/o a
las Cuentas Fiduciarias y/o al Patrimonio Fiduciario durante la vigencia del presente.

10.3. Gastos del Fideicomiso. Seran de cargo del Fideicomiso los gastos que se detallan
a continuacidn (los “Gastos del Fideicomiso”), que razonablemente el Fiduciario deba
incurrir para el cumplimiento del encargo:

a. los honorarios del Fiduciario.

b. las comisiones por transferencias interbancarias y demdas gastos bancarios

ordinarios de plaza.

c. gastos de inscripcion del Fideicomiso y sus modificaciones y gastos derivados de
la transferencia del Patrimonio Fiduciario en caso de remocion o sustitucion del
Fiduciario.

d. cualquier gasto o costo en que deba incurrir el Fiduciario para cumplir
exigencias legales o reglamentarias aplicables al Fideicomiso, asi como cualquier gasto
o costo futuro en que deba incurrir razonablemente el Fiduciario para cumplir con los
fines del Fideicomiso. Asimismo, seran de cargo del Fideicomiso cualquier gasto
razonable que el Fiduciario deba afrontar a los efectos de hacerse cargo de reclamos
Judiciales o extrajudiciales contra el Fideicomiso o contra el Fiduciario en su calidad de
administrador del Fideicomiso, entendiéndose entre tales, cualquier costo razonable de
asesoramiento legal o notarial, tributos judiciales o profesionales, etc.

e honorarios profesionales razonables derivados del asesoramiento que pueda
requerir el Fiduciario para la ejecucion y cumplimiento del presente.

f. todos los costos relacionados con los gastos de liquidacion del presente
Fideicomiso.

g las erogaciones imprevistas en las cuales razonablemente el Fiduciario estuviera
obligado a incurrir para el cumplimiento del presente.

En ningin caso se le exigira al Fiduciario realizar los gastos previstos en el presente con
fondos de su patrimonio personal, por lo que no asume ni incurre en ningln tipo de
responsabilidad al respecto, que sera en todo caso de cargo del Fideicomitente. En
mérito a lo anterior, la Fideicomitente se obliga a transferir al Fiduciario, dentro del
plazo maximo de cinco dias habiles desde la recepcién de la solicitud, los fondos que el
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Fiduciario le requiera para hacer frente a los Gastos del Fideicomiso. Asimismo,
cualquiera de los Beneficiarios podra optar, frente a una solicitud de fondos por parte
del Fiduciario para hacer frente a los Gastos del Fideicomiso, por entregar directamente
al Fiduciario los fondos reclamados por éste, subrogéndose en las acciones que pudieran
corresponder frente al Fideicomitente para el reembolso de dichas sumas. El Fiduciario
podra requerir al Fideicomitente, el anticipo de fondos para hacer frente al pago de
tributos y gastos futuros, los cuales deberan ser transferidos al Fiduciario dentro del
plazo médximo de cinco (5) dias habiles desde la recepcion de la solicitud.

UNDECIMO: Responsabilidad del Fiduciario.

11.1. Los bienes del Fiduciario no responderdn por las obligaciones contraidas en la
ejecucidn del Fideicomiso, las que serdn exclusivamente satisfechas con los bienes que
conforman el Patrimonio Fiduciario conforme a lo dispuesto por la Ley No. 17.703.

11.2. El Fiduciario, sus directores, administradores y dependientes, serdn mantenidos
indemnes por la Fideicomitente de cualquier reclamo, accién, requerimlento, multa,

sancién, o cualquier otro dafio material o moral que hubieran sufrido o pudieran sufrir ~

en efercicio de sus tareas en relacion con o vinculado al presente fideicomiso, salvo que
ello sea consecuencia de su culpa grave o dolo declarado en juicio por sentencia judicial
pasada en autoridad de cosa juzgada o por laudo arbitral, segtn el caso. Todo costo,
dafio o pérdida, incluyendo el resultado de condenas judiciales que sufra el Fiduciario
con motivo o resultado de su actuacién en dicho cardcter bajo este contrato de
Fideicomiso, serd indemnizado por la Fidelcomitente siempre que el Fiduciario no
hublera obrado con culpa grave o dolo, declarado en juicio por sentencia judicial pasada
en autoridad de cosa juzgada o por laudo arbitral, segin el caso.

11.3. El Fiduciario sera responsable por los dafios y perjuicios que fueran consecuencia
directa de su actuacion dolosa o cuando haya incurrido en culpa grave en el
cumplimiento de sus deberes y funciones bajo el presente Fldeicomiso, declarado en
juicio por sentencia judicial pasada en autoridad de cosa juzgada o por laudo arbitral,
segun el caso.

11.4. El Fiduciario podra requerir asesoramiento sobre cuestiones relacionadas con las
obligaciones asumidas en virtud del presente, estando facultado para ajustar su
conducta a dicho asesoramiento. El Fiduciario podra, si asi lo considerase conveniente,
someter cualquier accion u omision a llevar a cabo en el ejercicio de sus facultades, a la
previa conformidad de los Beneficiarios, manifestada de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 8.3 anterior. Sin perjuicio de lo anterior, en ningin caso el Fiduciario
estard obligado a realizar actos que contravengan la normativa vigente. El silencio o la
respuesta ambigua de los Beneficiarios a la consulta dentro de los 10 (diez) dias corridos
de haber sido consultado por el Fiduciario, habllitara al Fiduclario para adoptar el curso
de accion que determine, sin Incurrir en responsabilidad alguna, salvo que hubiera
actuado con dolo o culpa grave.

DUODECIMO: Plazo.

146

NR-4-2025-838.pdf

Folio n® 1592

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

12.1  El Fideicomiso entrara en vigencia y sera vinculante entre las partes al momento
de la firma del presente, y se extinguira al momento de la cancelacion total de las
Obligaciones Negociables {en el caso de que estas sean efectivamente emitidas y
colocadas), y de los demds gastos y tributos del Fideicomiso, extremo que deberd ser
informado al Fiduclario en forma conjunta por la Fideicomitente y la Entidad
Representante.

12.2. Sin perjuicio de lo anterlor, el presente fideicomiso podra resolverse antes de la
finalizacion de su plazo de duracién por acuerdo de los Beneficiarios (todos los
beneficiarios de Obligaciones Negociables que existan al momento de que se trate) y la
Fideicomitente, que debera formalizarse por escrito y notificarse al Fiduciario.

Las comunicaciones referidas en los numerales 12.1y 12.2 deberan hacerse por escrito,
mediante documento que deberd tener las firmas del Fideicomitente y de los
Beneficiarios debidamente certificadas por Escribano Publico, quien ademas debera
certificar la condicién de los firmantes de representantes de aquellos.

12.3. En todo caso, la finalizacién del presente Fideicomiso operaré siempre y cuando
se hayan abonado previamente los Gastos del Fideicomiso.

12.4. En ningun caso el plazo del presente Fideicomiso excedera el maximo legal de
treinta {30) afios.

DECIMOTERCERO: Cese del Fiduciario.

13.1. El Fiduciario cesara en su actuacion en los siguientes casos:

a. Por remocidn que podra ser resuelta por los Beneficiarios o por la Fideicomitente
abonando al Fiduciario la totalidad de sus honorarios generados e impagos acumulados
a la fecha de la desvinculacién. La remocion debera ser notificada al Fiduciario por
escrito, mediante carta con firma certificada por Escribano Publico con una anticipacion
no menor a treinta dfas corridos. La remocién aun cuando fuere motivada sin justa causa
no conferira al Fiduciario derecho a ser indemnizado.

b. Por concurso del Fiduciario, si la ley vigente asi lo admitiere.

c Por renuncia, que podra verificarse en cualquier momentoy por su sola voluntad,
debiendo comunicar tal decisién al Fideicomitente y a los Beneficiarios por escrito, con
una antelacién minima de sesenta 60 dias corridos.

13.2. En cualquiera de las situaciones previstas en el numeral anterior, los Beneficiarios
deberan designar dentro de los veinte (20) dias hébiles de producida dicha circunstancia,
un fiduciario sustituto al que se transmitira el Patrimonio Fldeicomitido una vez que éste
haya aceptado su cargo, debiendo adherir al presente contrato de Fideicomiso. Los
Beneficiarios deberan notificar al Fiduciario la designacion del nuevo fiduciario y la
aceptacion del cargo por parte de éste, asf como a los restantes Beneficiarios.
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13.3. Si los Beneficiarios (que se indican en el parrafo anterior) omitieran designar a un
nuevo fiduciario dentro del plazo sefialado en la cldusula que antecede, o si el fiduclario
sustituto no aceptara el cargo dentro del plazo maximo de cinco (5) dias habiles desde
que fuera designado, la Fideicomitente designara al fiduciario sustituto dentro del plazo
de veinte (20) dias habiles. La Fideicomitente deberd notificar al Fiduciario y los
Beneficiarios, la designacion del nuevo fiduciario y la aceptacién del cargo por parte de
éste.

13.4. Si la Fideicomitente no designara al Fiduciario en el plazo referido en el numeral
anterior, o si el fiduciario sustituto no aceptara el cargo dentro del plazo maximo de
cinco (5} dias habiles desde que fuera designado, el Fiduciario podra solicitar al juzgado
competente de la ciudad de Montevideo, la designacion de un nuevo fiduciario que se
desempeiie en tal papel hasta que otro sea designado. El fiduciario designado por el
Tribunal reemplazara inmediatamente al Fiduciario luego de que haya aceptado la
designacién. .

13.5. La Fideicomitente no estara obligado a abonar por concepto de contraprestacion

al fiduciario sustituto bajo el presente fideicomiso, una tarifa superior a la vigente en el
momento de la sustitucion.

DECIMOCUARTO: Declaraciones y garantfas de las Partes.

14.1. Declaraciones del Fideicomitente. La Fideicomitente declara y garantiza que:

a. las obligaciones asumidas por la Fideicomitente bajo el presente contrato de
Fideicomiso son plenamente vilidas, vinculantes y ejecutables bajo los estatutos
de CNSA.

b. Los créditos y derechos que se ceden bajo el presente contrato de Fideicomiso son
y serdn existentes y legitimos, de propiedad del Fideicomitente y no existe ningun
impedimento legal, reglamentario o contractual para la celebracidn de la referida
cesion.

c¢. No existe ninguna limitactdén, nl restriccién legal o reglamentaria para el
otorgamiento del presente contrato de Fidelcomiso.

d. A la fecha no existe ninglin embargo, litigio o interdiccién que pueda afectar la
cesion realizada y estd al dia con todas sus obligaciones de pago.

c. Los Créditos Cedidos bajo el Fideicomiso estan libres de embargos, prendas,
fideicomisos, cargas, gravamenes o derechos reales de garantia, y no han sido
cedidos total o parcialmente a terceros, excepto por su cesién a! Fideicomiso Hotel
Casino Carrasco, la cual serd cancelada una vez extinguido el Fideicomiso Hotel
Casino Carrasco segun se establece en la Clausula 1.6.
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f. Tiene capacidad y facultades suficientes para celebrar el presente contrato de
fideicomiso, y cuenta con todas las autorizaciones necesarias para la celebracion
del mismo.

g La formalizacion y cumplimiento de este contrato de Fideicomiso y de {os actos
que son su consecuencia se encuentran dentro de sus facultades y objeto social.

h. No esta pendiente ni es inminente, segln su leal saber y entender, ninguna accién
ante los tribunales, organismos gubernamentales o drbitros y ningin proceso que
afecte al Fideicomitente y pueda tener un efecto adverso sobre la validez o
exigibilidad de este contrato.

i. Esta al dia en el cumplimiento de sus obligaciones que resultan aplicables en virtud
de su calidad de Concesionario.

14.2, Declaraciones del Fiduciario. El Fiduciario declara y garantiza que:
a. Estd plenamente autorizado sin ninguna limitacién o condicién, para actuar como
Fiduciario del presente fidelcomiso.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

N
b. Goza de todas las facultades necesarias para suscribir este contrato de Fideicomiso
y ejercer los derechos previstos en el mismo.

estatutos ni de ninguna ley, decreto, reglamentacion o resolucion aplicable, ni de

¢. La celebracion y cumplimiento de este contrato no viola las disposiciones de sus
ningun acuerdo, contrato o convenio que hayan celebrado con anterioridad.

14.3. Declaraciones de los Beneficiarios. Los Beneficiarios declaran y garantizan que:

a. Estdn plenamente autorizados sin ninguna limitacién o condicién, para actuar
como Beneficiarios del presente Fideicomiso.

b.
Gozan de todas las facultades necesarias para suscribir este contrato y ejercer los %
derechos previstos en el mismo.

c. La celebraciéon y cumplimiento de este contrato de Fideicomiso no viola las
disposiciones de sus estatutos ni de ninguna ley, decreto, reglamentacién o
resolucion aplicable, ni de ningun acuerdo, contrato, convenio o negocio de
apoderamiento o representacién que hayan celebrado con anterioridad.

% /

DECHIMOQUINTO: Mora automatica.

Se pacta la mora automdtica, la cual operard por el simple incumplimiento de cualquiera
de las obligaclones previstas en el presente contrato de Fideicomiso, sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial de especie alguna.
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DECIMOSEXTO: Ley y [urisdiccién aplicable.

16.1. Este contrato de Fideicomiso se regira para todos sus efectos legales, por las leyes
de la Republica Oriental def Uruguay.

16.2. En caso de producirse diferencias, desavenencias y controversias entre las partes,
las mismas procuraran solucionarlas mediante |la conciliacién de la del Centro de
Conciliacidn y Arbitraje de la Cdmara de Comercio y Servicios del Uruguay, realizada de
acuerdo con las disposiciones del Reglamento de dicho Centro. En caso de que no sea
posible conciliar las mismas, dichas diferencias, desavenencias y controversias serdn
resueltas definitivamente mediante arbitraje de Derecho {y no por equidad) ante el
Centro de Mediacién y Arbitraje del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de
Comercio y Servicios del Uruguay, observdndose para el procedimiento arbitral, las
disposiciones contenidas en el Reglamento de Arbitraje de dicho Centro. El namero de
arbitros sera de uno, la sede del arbitraje sera en Montevideo y el procedimiento se
desarrollara en idioma espaiiol.

16.3. La parte que inicialmente recurra al arbitraje deberd notificar al secretario general .

del Centroy a la otra parte su intencién de someter algun asunto a arbitraje, en un todo
de acuerdo a las normas de “Procedimiento Arbitral” del Reglamento de dicho Centro.

16.4. En oportunidad de otorgarse el compromiso arbitral (que deberd otorgarse dentro
de los 15 dias corridos de la notificacién mencionada anteriormente), las partes
designardn al drbitro de entre la némina de 4rbitros que componen el Cuerpo Arbitral
de dicho Centro, de com(n acuerdo o, en su defecto, sera designado por el Centro a
partir de su némina.

16.5. El fallo del arbitro no serd susceptible de ulterior recurso, con excepcién del
recurso de nulidad previsto en el Cédigo General del Proceso.

16.6. Determinar de cargo de quién son los gastos y honorarios. El pago de los gastos y
honorarios seran determinados por el Tribunal Arbitral. Si este no dispusiera al respecto
seran pagos por el orden causado.

DECIMOSEPTIMO: Domicilios y notificaciones.

A todos los efectos a que pueda dar lugar el presente contrato, las partes constituyen
como domicilios los denunciados en la comparecencia del mismo. Las Partes aceptan el
telegrama colacionado con acuse de recibo como medio véalido y auténtico de
notificacién. Sin perjuicio de lo anterior, las partes aceptan la validez de las
notificaciones a las siguientes casillas de correo electrénico:

La Fideicomitente en: Juan.sorribas@codere.com

El Fiduciario: jramela@ramela.com.uy
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BT, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION ____

Hs No 163573

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

Bolsa de Valores de Montevideo (Entidad Registrante y Entidad Representante):

bvm@bvm.com.uy.

&0

m
Y para constancia se firman de conformidad cinco ejemplares de un mismo tenor, en el »
lugar y fecha indicados, solicitando a la Escribana Inés Melgar Libran la certificacién de 8
firmas. i)
Testads: 5993690018 : No Vale. Tnterlinedy: 1322440015: Vale >

m
-
g
m
] —
) ( Q :
¢ 2
< ®
P/CARRASFE NOBILE S.A. P/CARR NOBILE S.A. - >
30/01/2025 30/01/2025 ':E
Sigue ...ve Papel Notarial -
sero ... £1TH.. 7 Inés Melgar Libran
Escribana Plblica
/FIDUNION S.A. Sigue d Papel Notarial
03/02/2025 Serie 1B Ne. 163.5%80... ,7
L x
ﬂ‘n@mmass DE MONTEVIDEO S.A. P/ BOLSA G VALORES DE MONTEVIDEO S.A.
27/01/2025 27/01/2025
Sigue . fA .. Papel Notarlal
Serio .. H. Ne, ‘3’1’1
Inés Melgar Libran
7 Escribana Plblica
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s,  PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION =

Hs N° 163564

%

<
c
<
>
Z

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I)

Las firmas que lucen en el documento que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEOQO S.A. CON FIDUNION S.A., son auténticas fueron puestas
en mi presencia y pertenecen a las siguientes personas habiles, quienes
por no ser de mi conocimiento me acreditan sus identidades con la

exhibicion de sus documentos de identidad: i) Angel Vicente URRABURU

LODUCA, titular de la cédula de identidad namero 1.323.120-2, en su

calidad de Socio Administradory en nombre y representacion de “Urraburu

e Hijos C.B. S.R.L.", persona juridica habil y vigente, inscripta en el

Registro Unico Tributario de la Direccién General de Impositiva con el

~

numero 216537540015, con domicilio en la ciudad de Montevideo y sede

en calle Misiones 1381 Oficina 202; y ii) Mauricio Agustin BONNET JUNG,

titular de la cédula de identidad nimero 3.144.264-9, en su calidad de

Apoderado y en nombre y representacion de “Carlos A. Bonnet Buela C.B.

S.R.L.", persona juridica habil y vigente, inscripta en el Registro Unico
Tributario con el nimero 216541520015, con domicilio en la ciudad de
Montevideo, y sede en la calle Misiones 1381 Piso 7; quienes comparecen
en sus calidades de Presidente y Secretario del Directorio,

respectivamente, y en nombre y representacion de BOLSA DE VALORES

DE MONTEVIDEO S.A., persona juridica habil y vigente, inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el ntimero
21 132244 0015, con domicilio en la ciudad de Montevideo y sede en la
calle Misiones numero 1400; a quienes previa lectura que del mismo les

efectué, asl lo otorgaron y suscribieron en mi presencia, expresando

152

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folio n® 1598



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

hacerlo con sus firmas habituales. Il) Del Estatuto social de La Bolsa de

Valores de Montevideo Sociedad Anoénima, resulta que: A) Se

constituyd como Asociacion Civil el dia 4 de noviembre de 1921, con
personerfa juridica otorgada de acuerdo al articulo 21 del Cédigo Civil y
reconocida por Resolucién del Poder Ejecutivo de fecha 13 de octubre de
1927 y ratificada por resoluciones de fechas: 21 de agosto de 1937, 22
de noviembre de 1939, 22 de octubre de 1952, 29 de setiembre de 1954,
16 de julio de 1959, luego resoluciébn nimero 314 del afio 1991 y
tltima aprobacion estatutaria de la Asociacién Civil de fecha 15 de octubre
de 1993. B) Transformaciéon. Por Acta de Asamblea General
Extraordinaria de la Bolsa de Valores de Montevideo, de fecha 31 de
marzo de 2014, se aprobdé la transformacion de Bolsa de Valores de
Montevideo Asociacién Civil a Bolsa de Valores de Montevideo Sociedad
Anénima y el proyecto de Estatuto de la nueva sociedad. Se cumplié con
lo dispuesto en el Articulo 861 de la Ley 18.719, se notificé por medio de
publicaciones en el Diario Oficial y en El Edicto en legal forma la
resolucién. La referida transformacion fue aprobada por la Auditoria
Interna de la Nacién el dia 17 de diciembre de 2015, protocolizado el dia
22 de diciembre de 2015, por la Escribana Marta Beatriz Vera y cuyo
primer testimonio fue inscripto en el Registro de Personas Juridicas,
Seccién Comercio el 23 de diciembre de 2015 con el nUmero 116012 y
publicado su extracto en el Diario Oficial y El Edicto, ambos el 29 de
diciembre de 2015, adecuandose el Estatuto a lo dispuesto por la ley
16.060, decretos reglamentarios y disposiciones concordantes vy

maodificativas. C) Conforme a la transformacién referida quedé constituida
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

Bolsa de Valores de Montevideo Sociedad Anénima: i} por el plazo de cien
anos contado desde el 31 de marzo de 2014, el cual se encuentra vigente;
ii} con domicilio en la ciudad de Montevideo; iii)} segtn el articulo 22 del
Estaluto social la representacién de la sociedad estard a cargo del
Presidente y Secretario del Directorio actuando conjunfamente; iv)
Conforme al articulo 19 del Estatuto social resulta que la direccion y
administracion de la Sociedad esta a cargo de un Directorio compuesto de
cinco miembros, de los cuales tres seran miembros dire’ctores no
ejecutivos y dos miembros independientes. Los miembros del Directorio
podran ser personas fisicas o jurfdicas y duraran en sus cargos dos afos y

podran ser reelectos; v) El capital social se encuentra representado por

acciones nominativas, desde la constituciéon. D} La sociedad cumplié con .

lo dispuesto en la ley 19.484, habiendo comunicado a sus accionistas y
beneficiarios finales seguin constancia de recepcién del Banco Central del
Uruguay nimero 9337358 de fecha 3 de enero de 2025; no existiendo
modificaciones posteriores que ameriten una nueva comunicaciéon segin
declaracion de los representantes. E) i) Por Acta de Asamblea General
Ordinaria de Accionistas de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
celebrada el 26 de abrii de 2023 se designé el siguiente Directorio,

quedando integrado con Tres Directores No Ejecutivos: Presidente:

"URRABURU e HIJOS Corredor de Bolsa S.R.L; Vicepresidente: “LATIN
SECURITIES S.A. Corredor de Bolsa”; y Secretario: CARLOS A.
BONNET BUELA Corredor de Bolsa S.R.L; y Dos Directores

Independientes: Vocales: Ignacio Eduardo MUNYO ESTEFAN y Gustavo

Manuel VINALES GUILLAMA; vigentes en sus cargos al dia de hoy,
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siendo los unicos y actuales integrantes del Directorio. ii} Se dio
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 82 de la ley 16.060, y de las
respectivas actas de la sociedad resulta- que fueron designados para
representar a los Directores personas juridicas en el Directorio de la Bolsa
de Valores de Montevideo S.A a las siguientes personas fisicas: 1) Por
URRABURU e HIJOS Corredor de Bolsa S.R.L por Acta de Asamblea
General Extraordinaria de fecha 27 de abril de 2023 se designé al sefor
Angel Urraburu Loduca . 2) Por "LATIN SECURITIES S.A corredor de
Bolsa” por Acta de Asamblea de fecha 27 de abril de 2023, se designé al
sefior Matlas Sagaseta Duran y 3) Por CARLOS A. BONNET BUELA
Corredor de Bolsa S.R.L, por Acta de Asamblea General Extraordinaria de
fecha 27 de abril de 2023 y de la cual surge que el sefior Mauricio Bonnet
Jung, fue designado para representar a la sociedad en el Directorio de la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A, seglin poder especial otorgado por
documento privado de fecha 28 de junio de 2017 por la sociedad, cuyas
firmas certificé la Escribana Marta Vera, y protocoliz6, del cual surge que
la sociedad confiri6 poder a Mauricio Bonnet Jung para representar a la
sociedad como integrante del Directorio de la Bolsa de Valores de
Montevideo Sociedad Anonima, y vigente al dia de hoy. iii) Declaratoria
ley 17.804. Por documento privado, otorgado en Montevideo, el dia 08 de
mayo de 2023, cuyas firmas certifico la Escribana Marta Beatriz Vera Izeta
y protocolizé en igual fecha, la Bolsa de Valores de Montevideo Sociedad
Anénima, cumplié con la comunicacion de la integraciéon de su Directorio
en cumplimiento de la ley 17.804, cuyo primer testimonio fue inscripto en

el Registro Publico de las Personas Juridicas, Seccién Comercio el dia
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PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

Hs N° 163566
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6
12 de mayo de 2023 con el numero 76996. F) URRABURU e HIJOS
Corredor de Bolsa S.R.L" fue constituida en Montevideo, por documento
privado de fecha 24 de junio de 2010, cuyas firmas certifico y protocoliz6 la
Escribana Ana Mutarelli, cuyo primer testimonio fue inscripto en el Registro
de Personas Juridicas, Seccion Comercio el 1 de julio de 2010 con el
numero 8660, se constituyd por el plazo de 30 afios contado a partir de su
constitucion, el cual esté vigente y se publicod en el Periédico Profesional el
14 de julio de 2010 y Diario Oficial el 5 de julio 2010. La representacion y
uso de la firma social corresponde al Sefior Angel Urraburu Loduca, con
amplias facultades de administracion y representacion. La sociedad esta

integrada en su totalidad por personas fisicas, siendo sus beneficiarios

finales por lo cual no estd comprendida conforme al articulo 8 de decreto -

166/2017. G) “CARLOS A. BONNET BUELA Corredor de Bolsa S.R.L"
i) fue constituida por documento privado, suscrito en la ciudad de
Montevideo, el 28 de junio de 2010, cuyas firmas certificé y protocolizé la
Escribana Marta Vera, cuyo primer testimonio fue inscripto en el Registro
de Personas Juridicas, Seccion Comercio el 02 de julio de 2010 con el
numero “8787", se constituyé por el plazo de treinta afios, el cual esta
vigente y se publicé en el “Periddico Profesional” el dia 08 de julio de 2010
y "Diario Oficial” el dia 09 de julio 2010. La representacion y uso de la
firma social corresponde al Sefior Carlos Alberto Bonnet Buela, cargo
vigente y que ocupa, con amplias facultades de administracion y
representacion. La sociedad esta integrada en su totalidad por personas
fisicas, siendo sus beneficiarios finales por lo cual no esta comprendida

conforme al articulo 8 de decreto 166/2017. La sociedad Carlos A. Bonnet
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Buela Corredor de Bolsa S.A confirié poder especial a favor de Mauricio
Bonnet Jung, segln poder especial otorgado en Montevideo, el dia 28 de
julio de 2017, por documento privado cuya firma certific6 y protocolizo la
Escribana Marta Beatriz Vera, con facultades suficiente para representar a
la sociedad como integrante del Directorio de la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A, el cual se encuentra vigente a la fecha 1ll) Tuve a la vista
la documentacién que acredita los extremos certificados. EN FE DE ELLO,
a solicitud de parte interesada y para su presentacion ante quien
corresponda, expido el presente que sello, signo y firmo en la ciudad de

Montevideo el veintisiete de enero de dos mil veinticinco.

inés Melgay/Libran
Escribana/Publica
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE: I) Las

firmas que lucen en el documento que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA.- POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEO S.A. CON FIDUNION S.A., son auténticas fueron puestas en
mi presencia y pertenecen a las siguientes personas habiles, quienes por no

ser de mi conocimiento me acreditan sus identidades con la exhibicién de

sus documentos de identidad: Guido Osvaldo PARRELLA, titular de la-

cédula de identidad numero 6.628.406-4 y Juan Pedro SORRIBAS

RIBEIRO, titular de la cédula de identidad numero 2.626.387-4, ambos
mayores de edad, domiciliados en Rambla Republica de México ﬁumero
6451 de la ciudad de Montevideo, quienes comparecen en sus calidades de
Directores y en nombre y representacién de “CARRASCO NOBILE :E;.A.",
persona juridica habil y vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de
la Direccion General Impositiva con el nimero 21 599369 0018, con
domicilio en esta ciudad y sede en calle Rambla Republica de México
namero 6451; a quienes previa lectura que del mismo les efectué, asi lo
otorgaron y suscribieron en mi presencia expresando hacerlo con sus firmas

habituales. If) Sequn _documentacién gue tengo a la vista de “CARRASCO

NOBILE S.A.” resulta que: a) Fue constituida originariamente con la

denominacién de Bahia Verde S.A. segun Acta otorgada por sus fundadores
en Montevideo el 16 ae octubre de 2007, cuyas firmas certificé el Escribano
Uberfil Zeballos en la misma fecha. Sus estatutos fueron aprobados por
resolucién de la Auditoria Interna de la Nacién de fecha 6 de diciembre de
2007, protocolizados por la Escribana Maria Andrea Barbero en esta ciudad

el 13 de diciembre de 2007, inscriptos en el Registro de Personas Juridicas,
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Seccion Comercio con el nimero 28146 el 20 de diciembre de 2007 y
publicados en el Diario Oficial y en Depso Prensa, ambos el 21 de enero de
2008. b) Por Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
nombrada sociedad celebrada en Montevideo el 7 de mayo de 2008 se
resolvié6 modificar el articulo 1 de los Estatutos sociales, cambiando su
denominacion a la actual de "CARRASCO NOBILE S.A.” Dicha reforma de
Estatutos fue aprobada por la Auditoria Interna de la Nacién segln
resolucién de fecha 11 de junio de 2008, protocolizada por la Escribana
Judith Comenale Rubano en esta ciudad el 18 de junio de 2008, inscripta en

el Registro de Personas Juridicas, Seccién Comercio con el niimero 10368

el 23 de junio de 2008 y publicada en el Diario Oficial y en Depso Prensa,

ambos el 13 de agosto de 2008. c) En Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas celebrada en Montevideo el 29 de setiembre de 2008 se
resolvio reformar el articulo 2 de los Estatutos Sociales, modificando el
objeto social. Dicha reforma, con las modificaciones introducidas por escrito
de fecha 13 de febrero de 2009 en virtud de observaciones formuladas por
la Auditoria Interna de la Nacion, fue aprobada por dicho organismo por
resolucion de fecha 12 de marzo de 2009, protocolizada por la Escribana
Lorena Speranza en Montevideo el 13 de marzo de 2008, inscripta en el
Registro de Personas Juridicas, Seccion Comercio con el nimero 3047 el
16 de marzo de 2009 y publi;:ada en el Diario Oficial y en Depso Prensa,
ambos el 24 de marzo de 2009. d) En Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad celebrada en Montevideo el dia 8 de agosto de
2012, la cual fue rectificada y ratificada por Asamblea Extraordinaria

celebrada en esta ciudad el 18 de marzo de 2013, se resolvié por
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ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

unanimidad modificar los Estatutos Sociales de CARRASCO NOBILE S.A.,
dandoles nueva redaccién. Dicha reforma de Estatutos, con la redaccion
dada por escnito de.fecha 25 de febrero de 2015 a los actuales articulos 39
y 41, para levantar observaciones formuladas por la Auditona Interna de la
Nacion, fue aprobada por el referido organismo por resolucion de fecha 17

de marzo de 2015, protocolizada por la Escribana Lorena Speranza en

Montevideo el 7 de abril de 2015, inscripta en el Registro de Personas -

Juridicas con el nimero 102272 el 9 de abril de 2015 y publicada en el
Diario Oficial y en el Peri¢dico Profesional, ambos el 18 de mayo de 2015.

e) En Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada en

Montevideo el 8 de agosto de 2024 se resolvid reformar el articulo 24 delos
Estatutos Sociales, modificando la administracion de la Sociedad; Ie.\ cual
estara a cargo de un Directorio, siendo la Asamblea de Accionistas quien
determinara el nimero de miembros integrantes del mismo. Dicha reforma
fue aprobada por la Auditoria Interna de la Nacion por dicho organismo por
resolucién de fecha 30 de octubre de 2024, protocolizada por la Escribana
Patricia Villalba en Montevideo el 31 de octubre de 2024, inscripta en el
Registro de Personas Juridicas, Seccion Comercio con el numero 18127 el
7 de noviembre de 2024 y publicada en el Diario Oficial y en
“intermeDIARIO", ambos el 24 de diciembre de 2024. f) Del mencionado

Estatuto v sus posteriores reformas surge que: i) el plazo de la sociedad es

de cien anos; ii) su domicilio es en Montevideo; iii) su capital esta formado
con titulos de una o mas acciones ordinarias nominativas desde su
constitucion, por lo cual no le correspondié a la sociedad, la comunicacion

de accionistas al Banco Central de! Uruguay prevista en la Ley 18.930; y iv)
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el Presidente o dos Directores cualesquiera actuando conjuntamente,
representardn a la Sociedad; con ilimitadas facultades para la
administracién de la Sociedad y la disposicién de sus bienes. g) Por Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada en Montevideo

el 6 de agosto de 2024, que luce a fojas 9 y 10 del Libro de Actas de

Asamblea, Directorio y Copiador de Cartas rubricado ante el Registro de
Personas Juridicas seccién Comercio con el niimero 6672 el 22 de mayo de

2024, se design6 el siguiente Directorio: DIRECTORES TITULARES:

Bernardo CHENA MATHOV, Guido Osvaldo PARRELLA, Juan Pedro
SORRIBAS RIBEIRO; DIRECTOR SUPLENTE: Andrea CELABE HARO,

cargos vigentes a la fecha, no existiendo actas posteriores que modifiquen .,

dicha designacién; h) Por declaratoria cuyo primer testimonio se inscribié en el

Registro de Personas Juridicas seccion Comercio el 20 de agosto de 2024 |

con el nimero 12914, se dio cumplimiento con lo dispuesto a ley 17.904; i) La
sociedad cumplio la obligacion de comunicacion al Banco Central del
Uruguay prevista por la Ley 19.484, segln constancia expedida por dicha
Institucion de fecha 20 de noviembre de 2024 con el nimero 9182378; no
existiendo modificaciones posteriores que ameriten una nueva
comunicacién al Banco Central del Uruguay, segun lo declarado por los
representantes. EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interesada y para su
presentaciéon ante quien corresponda, expido el presente que sello, signo y

firmo en la ciudad de Montevideo el treinta de enero de dos mil veinticinco.

y

Escribana Publica
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PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION o

0t Hs N° 163569

W

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

INES MELGAR LIBRAN, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO QUE; I) La

firma que Iluce en el documento que antecede, FIDEICOMISO DE
GARANTIA. POR CARRASCO NOBILE S.A. Y BOLSA DE VALORES DE
MONTEVIDEO S.A. CON FIDUNION S.A.,, es auténtica, fue puesta en mi
presencia y pertenece a la persona habil, quien por no ser de mi

conocimiento me acredita su identidad con la exhibicion de su documento

de identidad: Lorenzo Stefano QUEIROLO VILARO, mayor de edad, titular -

de la cédula de identidad ntimero 4.798.623-7, con igual domigilio a estos
efectos que su representada, quien comparece en su calidad de Apoderado
y en nombre y representacion de “FIDUNION S.A.”, persona juridica habil y
vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccion_General
Impositiva con el nimero 21 501557 0011, con domicilio en esta ciljdad y
sede en la Avenida Luis Alberto de Herrera nimero 1248 piso 12; a quien
previa lectura que del mismo le efectué, asi lo otorgd y suscribio en mi
presencia expresando hacerlo con su firma habitual. [l) Segun

documentacién que tengo a la vista de “FIDUNION S.A."” resulta gue: a) Es

persona juridica vigente, constituida segin Acta otorgada por sus
fundadores en Montevideo el 21 de junio de 2004, cuyas firmas certificé la
Escribana Maria Eugenia Camacho en el mismo lugar y fecha. Sus
estatutos fueron aprobados por resolucién de la Auditoria interna de la
Nacion de fecha 29 de diciembre de 2004, protocolizados por la Escribana
Maria Nilda Ache en esta ciudad el 30 de diciembre de 2004, inscriptos en
el Registro de Personas Juridicas, Seccién Comercio con el nimero 8 el 3
de enero de 2005 y publicados en forma legal. b) Del mencionado Estatuto

surge que: i) el plazo de la sociedad es de cien afios; ii) su domicilio es en
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Montevideo; iii) su capital estd formado con titulos de una o mas acciones
ordinarias nominativas desde su constitucion, por lo cual no le correspondié
a la sociedad, la comunicacién de accionistas al Banco Central de! Uruguay
prevista en la Ley 18.930; y iv) la representacion serad ejercida por dos
directores cualesquiera actuando conjuntamente, siempre que los mismos
representen diferentes series de acciones. f) Por Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas celebrada en Montevideo el 29 de mayo de
2023, se designé el siguiente Directorio; DIRECTOR: Carlos Alberto

Lecueder Atchugarry; Carlos Alberto Ramela Regules; Pedro Regules

Zabaleta; y Josefina Ramela de Anchorena; cargos vigentes a la fecha, no

existiendo actas posteriores que modifiquen dicha designacion; g) Por
declaratoria cuyo primer testimonio se inscribi6 en el Registro de Personas-
Juridicas seccién Comercio el 7 de junio de 2023 con el nimero 8627, se dio
cumplimiento con lo dispuesto a ley 17.904; h) La sociedad cumplié la
obligacién de comunicacion al Banco Central del Uruguay prevista por la
Ley 19.484, segln constancia expedlda por dlCh Instlt cion de fecha 6 de

modiFicAciones oS
junio de 2023 con el ntimero 7225043 |) PODER EI sefor Lorenzo Stefano

QUEIROLO VILARO representa validamente a la sociedad segin poder

autorizado en la ciudad de Montevideo el 12 de setiembre de 2017 ante la

Escribana Maria Pla Lopardo con facultades icientes v vigentes para el

presente otorgamiento. EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interesada y

para su presentacion ante quien corresponda, expido el presente que sello,

signo y firmo en la ciudad de Montevideo el tres de febrero de dos mil

veinticinco. .L’)*Qk,lhﬁxc)o: he Oﬁishu'wlo mdiapicqqones f)es']'eo-iorey: Vale.

7 Jodl 2l

iné lgar Libran
Fscn ana Publica
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e

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

_: FETs

Ty

S5 Hs No 163570

ESC. INES MELGAR LIBRAN - 18535/6

N° 10. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE DOCUMENTOS Y ACTA.

En la ciudad de Montevideo, el tres de febrero de dos mil veinticinco, en
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 282 de la ley 18.362, incorporo
a mi Registro de Protocolizacién un Contrato de Fideicomiso de Garantia
otorgado en Montevideo el: i) 27 de enero de 2025 por BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO S.A,; ii) 30 de enero de 2025 por CARRASCO

NOBILE S.A.; y iii) 3 de febrero de 2025 por FIDUNION S.A.: con sus -

correspondientes  certificaciones de firmas y la presente acta de
protocolizacion, lo que verifico con el nimero diez del folio cincuenta y ocho
al folio setenta y cuatro. Esta protocolizacién sigue inmediatamente a la

nuamero nueve de Protocolizacion Preceptiva de Declaratoria, efectuada el

dia veintinueve de enero del folio cincuenta y cuatro al folio cincuenta y-

siete.
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ES PRIMER TESTIMONIO que he compulsado de la Protocolizacion
Preceptiva de Documentos y Acta, incorporada a mi Registro de
Protocolizaciones. EN FE DE ELLO, para el “Fideicomiso de Garantia

CARRASCO NOBILE" (parte fideicomitente), expido el presente en

m
[0}
dieciséis hojas de Papel Notarial de Actuacion de la Serie Hs numeros 8
163555 al 163560, 163571 al 163573, 163564 al 163570, que lo sello, signo E
y firmo en la ciudad de Montevideo el tres de febrero de dos mil veinticinco %
m
)
m
R [
o
e
@
b
>
[
/
lEnés Melgar Libran
Scribapg Pl'lblica
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Ministerio
de Educacion i General

y Cultura da Reglslros

alnd Registral: REGISTRO NACIONAL DE ACTOS PERSONALES
o

} MONTEVIDEQ
sede:

pogna yHori 0410212025 11:53:39

gscibano | Ente Emisor:  MELGAR LIBRAN INES

PIN: 275

2253

FIDEICOMISO
calificacion:  DEFINITIVO

FIDEICOMITENTE
CARRASCO NOBILE SA RUT: 215993630018

FIDUCIARIO
FIDUNION SA RUT: 215015570011

Conlrol fiscal:

Monio: § 2530

L

Documento fimado digitalmente. Codigo de validacion

baldi118-8aa8-16:5-0a51-81 5145926156
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6.6 Codigo de Etica
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Carta del presidente --
¢A quién va dirigido este Codlgo?
¢ Cémo utilizar este Codigo? ---

Cumplimiento del COAIGO ===r=rrwrmrmmrmmmrmmriimmmiiir s imie e s e
PrNCipio de NO repreSali@s «-«««««smr«ssrrmermraisnsmreertresesssneme s ssssase e na e e na s
. NUESTRA INTEGRIDAD -.cuttiuiiniinimiitininnsesissssssssssrssssssessssassossnsasaisnsnssnssnsns

1.1. Nuestra vision «-....ccoververmiinnananins

Juego seguro y responsable ... s e

Derechos humanos .
. NUESTRAGENTE
2.1. El valor mas lmportante de nuestra compania

2.1.1 Principio de no discriminacion e igualdad de oportunidades
2.1.2. Conciliacién de la vida familiar con la actividad laboral ..........cc.............
2.1.3. Datos personales y derecho a la intimidad ------.ccccoviinnnnnnns

2.1.4. Seguridad y salud en el trabajo
2.1.6. Politicas de formacion «.--............
2.1.7. Obsequios y regalos ........cocveimmmmsimannnn.

2.1.8. Conflictos de INerés ....ccccocrrrmmrmmcmmmicenr e sasrasnensncas
2. 1.9. Recursos y medios para el desarrollo de la actividad profesional
2.1.10. Informacién reservada y confidencial ..........cc.cvrvienicroiincnns
2.1.11. Informacion privilegiada «....cccooviiiiiiiiimiiiii e

2.1.12. Actividades externas .

IIl. NUESTRAS PRACTICAS DE NEGOCIO ...................................
3. Relaciones CON tOrCOIOS .. .......ccuuiiiiiiiiiiiii i ieiia it iiia i eena e s an s amaensras

8.1. CHONOS .srsssmnsssssrsnesunsnsnamsensyrnnr
3.2. Proveedores y suministradores

3.3 Relacionos CONM ClIONTOS -cciuiiireiiiiiiciiiinr i s ranssn s smme s s s s sam s easnennasns
3.4 Rolacionos CON 10S SOCIOE sssistmairisssirsssisostirssss srnsovsresssbissasansssinsisviinassses

3.5. Sociedad .
3.6. Acclonlstas

IV. CANAL DE DENUNCIAS ........................................................
4.1. Garantias del Cédigo de Eticae Integridad y del Canal de denuncias..........

TelEfon0 24H wsuaissincinssssimsssmmaiiuiusmninsinsssvs sominmsrssasvaaiaesis
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Carta
del presidente

Codere reafirma su compromiso de llevar a cabo

d de nuestra c
n los que actua
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-
¢A quién va dirigido este Codigo?

Nuestro Cadigo da Etica e Intagridad (CE)) es aplicable y de cumplimiento
obligatorio para todos los profesionales de Grupo Codere (consejeros,
directivos y colaboradores en general), con independsncia de su nivel
|erérquico y de su ublcaciin geogréfica o funclonal, asf como tamblén pera
todos aquellos que deseen comenzar una relacién laboral o de negocios con
la compafiia.

Los profesionales que en el futuro se incorporen o pasen a formar parte de
Grupo Codere, aceptarén- el contenido integro del CEl y las politicas y
procadimientos asociados, |0s cuales se anexarén a los contratos laborales y
se encontraran publicados en la intranet y pagina web de la compaiiia
(www.grupocodera.com) para consulta

Grupo Codere estéd integrado por Codere S.A., como sociedad dominante, y
todas aquellas sociedades dependientes sobre las que esta ostente o pueda
ostentar, directa o indirectamente, el control.

B CEl -y sus posibies modificaciones- &8 comuniceréd y difundir entrs los
profesionales de Grupo Coders y sg divulgara externamente a los socios de

negocios, proveadores y demas terceros que se relacionen con el grupo,
3egln se determine.

N
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¢Como utilizar este Codigo?

El presente CEl pretende (i) definir las responsabilidades en el ejercicio de
nuestros roles, como asi también las pautas éticas en nuestras relaciones
con terceros; (ii) establecer normas que constituyan guias de ética para
nuestra actuacion, y (ill) disponer los mecanismos para notificar cualquier
incumplimiento o préctica que no se apegue a lo dispuesto.

En ciertos supuestos pueden presentarse circunstancias variadas y desconocidas,
donde no tengamos claro cud! es la conducta o comportamiento esperado por
la compaia. En esos casos, nuestro Cadigo de Etica e Integridad es la
referencia principal de los valores, estandares éticos y de cumplimiento
aplicables, cuando actuemos en nombre y representacién de Grupo Codere.

Aun cuando es muy dificil anticiparse a todas las situaciones que podemos
enfrentar en cumplimiento de nuestras funciones, en esos casos y para facilitar
la toma de decisiones, puedes plantearte las siguientes preguntas:

Tomando la decision correcta

¢Es acorde con los principios y estandares
establecidos en nuestro Cédigo de Etica e

Integridad?

LEsta conducta/situacién es justificada?

¢Esta conducta/situacién es legal?

<{Me sentiré cémodo sl esta conducta/
situacién se hace piblica?

¢De qué manera esta conducta/situacién
puede afectar a la compaiiia?

,Como seria percibida esta
conducta/situacién por mis comparneros
de trabajo y/o famillares?

Si la respuesta a alguna de estas preguntas es negativa, o sigues con dudas, por favor comunicate
con tu supervisor jerarquico inmediato o utiliza los canales de comunicacién de ética y cumplimiento que

establece el Cédigo.

erca del alcance

te Cdédigo, por favor contac
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Cumplimiento del Codigo

El cumplimiento del Cédigo de Etica e Integridad no obsta al estricto cumplimiento cle los correspondientes
reglamentos y normas internas de las distintas entidades que conforman Grupo Codere, asi comno de
las regulaciones que resulten aplicables de acuerdo a la legislacidn y regulacién local correspondiente.

« Todos los que trabajen en nombre v repressmtacién de Geupo Codere debas

. m
N [
H (@)
H @]
N : o
: [ >
. Ll
Hacer lo comecto - Cumplir con la lay m
- —
Siemnpre actuar debidamente para alcanzar E Entendiendo que las legislaciones en los paises g
los objetivos de negocio y beneficlos da la 2 donde operala cornparifa pueden varias, pero E
compariiia, lomando en consideracién las . siernpre gon de obligatorio cumplimiento. o)
consecuencias de las acluaciones como H by
empleado y/o director de la compariia. E )
: z
>
Asagurarse que entiende y a al Codigo de Etica a Intagri
nalacionados
o St sospecha acerca de algun incump!imier_ﬂo de la ley de! Cédigo de Etica e
Integridad y sus politicas y procedimientos relacionados
Raportar
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Principio de no represalias

Grupo Codere promueve un entorno de trabajo donde todos sus miembros se
sientan protegidos y libres de hacer sus reportes de sospechas y/o certezas
de incumplimientos de las leyes, regulaciones, Codigo de Eijca e Integridad

E:ﬂ

ooo y/o sus politicas o procedimientos aplicables.
m La compaiifa ha implementado procedimientos intemos para facilitar y garantizar
la proteccion de las denuncias realizadas de buena fe por los profesionales y m
directivos de Grupo Codere. wn
e
£ Qué se entiende por represalias? )
Las represalias se refieren a todo acto o conducta que pueda generar un impacto negativo a un empleado, >
como respuesta a sus denuncias de buena fe, por las violaciones a la ley y regulaciones aplicables, al m
Cddigo de Etica e Integridad, sus politicas y procedimientos relacionados. m
" ]
. m
Algunos ejemplos enunciativos, pero no E ~
excluyentes, pueden ser: . Cualquier profesional que ejerza represalias %
= Acoso Laboral = contra otro miembro de nuestra organizacion 0
» Despido . Incumpliendo el presente cddigo, estara sujeto =
» Reduccién de salario H a acciones disciplinarias. >
- Deterloro de condiclones laborales ~
1.1. Nuestra vision
La visién de Grupo Codere, se refiere a los pilares de ser:
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1.2. Nuestros valores

Grupo Codere se sustenta en los siguientes valores, que representan firmes
compromisos de la comparifa:

£ CLIENTE
en el centro de
nuestra estrategia

Nuestra actitud
innovadora tiene  TrabaJamos con

| Nuestros como palanca la INTEGRIDAD Y

EQUIPOS TECNOLOGIA TRANSPARENCIA

estén comprometidos

con |a excelencla En Codere
camblamos ¢l Juogo

En Codare
camblamos
ol Juege

j| EnCoders A

camblamos
Nuestro 1\ elluege /
3 g !
faco en la N y

En Codera

camblamos
el juego

1.3. Nuestros principios

Los miembros de nuestra organizacion deben aplicar los siguientes principios
a su conducta profesional, cuando actiien en nombre y representacion de la compafiia:

.
s
pt

o
—
=

n—J

Cumplimiento de
la legalidad

ssrsssanmus

Desempeiio de una
conducta profesional
integra

Compromiso con los
derechos humanos y
laborales

sesssas

Grupo Codere se compromete a brindar una experiencia de juego justa y segura, que proteja a los jugadores
contra los posibles efectos adversos la actividad, actuando desde la prevencién, sensibilizacién, deteccion
y gestién de comportamientos de riesgo, en un trabajo coordinado con las organizaciones y gobiernos
para promover una legislacién que asegure las mayores garantfas al usuario.

Nuestra compariia estd comprometida con el estricto cumplimiento de tas leyes y regulaciones aplicables
en los paises en donde tenemos operaciones, no solo en materia de juego responsable, sino también
luchando contra potenciales fraudes, garantizando de esta manera un juego seguro y promoviendo en
todo momento la transparencia, objetividad e integridad de nuestras actividades.
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Adicionalmente, como punto fundamental del juego seguro y responsable, y en cumplimiento de las
legislaciones vigentes, Grupo Codere manifiesta su compromiso constante a aplicar aquellos controles
que impidan el acceso al juego de los colectivos vulnerables, especialmente los menores de edad, ya sea
a nuestras instalaciones de juego presencial y/o virtual.

Grupo Godere manifiesta su compromigo y vinculacién con los Derechos
Humanos y laborales reconocidos en:

» La legislacién nacional e internacional;

» Los princlplos en los que se basan el Pacto mundial de Naclones Unidas;

» Las Normas sobre las responsablliidades de las empresas
transnacionales y otras empresas comerciales en la esfera de
los derechos humanos de Naclones Unidas,

- Las Lineas directrices de la OCDE para empresas multinacionales,

» La Declaracién tripartita de principios sobre las empresas
muliinacionales y

- La Politica social de la Organizacion Internacional del Trabajo, asf como
los documentos o textos que puedan sustituir o complementar a
los anteriormente referidos.

Nuestra compaiiia esta altamente comprometida con la prohibicion del trabajo infantil y la esclavitud
moderna en cualquiera de sus modalidades, asi como con el estricto cumplimiento de las Convenciones
emitidas por la Organizacién Mundial del Trabajo (OIT), y las leyes y regulaciones laborales locales.

De acuerdo a lo sefialado en el parafo anterior, el Grupo Codere manifiesta su total rechazo al trabajo
infantil y la esclavitud moderna en su cadena de su suministro y en todos los paises donde la compaiiia
tenga operaciones.

Il. NUESTR/

2.1. El valor mas importante de nuestra compaiiia
Grupo Codere reconoce a sus profesionales como el activo més valioso de la
compaiiia.

Por tanto, estamos enfocados en promover y garantizar los siguientes principios,
relacionados con un entomo de trabajo positivo y respetuoso para todos los
miembros de nuestra organizacion:

2.1.1 Principio de no discriminacion e igualdad de oportunidades
Grupo Codere promueve la no disctiminacion entre sus profesionales, asf como
la igualdad de oportunidades entre los mismos.
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En particular, Grupo Codere promoverd la igualdad de trato entre hombres y mujeres en lo que se reflere a:

L]

El acceso = alaformacién @ alapromocién * alascondiclones ;“alaccesoablenes
al empleo . * de profesionales @ de trabajo © yserviclos, y su

. . - - sumlinistro

. .

No debemos discriminar, acosar o intimidar a los miembros de nuestra organizacion por:

» Sexo © - Situacibn femiliar - - Eded : - Creencias religiosas
+Estado Civil : «Orentacién sexual : - Opinlones polfticas - Origen étnico,
- : . social o cultural m
(0]
El Grupo Codere rechaza cualquier manifestacion de violencia, de acoso, de abuso de autoridad en el 8
trabajo y cualesquiera otras conductas que generen un entomno intimidatorio u ofensivo para los T
derechos personales de sus profesionales. >
T
En este sentido, Grupo Codere promovera las medidas especificas para prevenir el acoso sexual y el p
acoso por razén de sexo. )
m
2.1.2, Conciliacion de la vida familiar con la actividad laboral o
Grupo Codere respeta la vida personal y familiar de sus profesionales y by
promovera las politicas de conciliacion que faciliten el mejor equilibrio entre éstas 0
y las responsabilidades laborales de los mismos. =
>
2.1.3. Datos personales y derecho a la intimidad ~
Grupo Codere respeta el derecho a la intimidad de sus profesionales, en todas
sus manlfestaciones, en especlal en lo que se reflere a datos de carécter
personal, médicos y econémicos.
& Asimismo, la compaiiia respeta las comunicaciones personales de sus
profesionales a través de las herramientas tecnologicas y demas medios de
— comunicacién. Por tanto, Grupo Codere establecera los controles intemos
—_— oportunos para garantizar la no comisién de actividades ilicitas o que
pudieran poner en riesgo la seguridad de la compaiiia, a través de los medios
electrénicos con los que dota a sus profesionales para el desarrollo exclusivo
de sus funciones profesionales, de acuerdo al marco vigente por nomativa
de proteccion de datos y conforme las politicas de uso de herramientas y/o
cualquier otra que se encontraren vigentes a estos efectos.
Grupo Codere se compromete a no divulgar datos individuales de sus profesionales salvo consentimiento
de los interesados y salvo los casos de obligacién legal o cumplimiento de resoluciones judiciales o
administrativas. En ninglin caso podran ser tratados los datos de caracter personal de los profesionales
para fines distintos de los legal o contractualmente previstos.
Los profesionales de Grupo Codere que por su actividad accedan a datos personales de otros profesionales
del grupo, proveedores o clientes, deberan cumplir con Idénticas obligaciones de confidencialidad, en
relacion a los referidos datos, resultando aplicable dicha obligacion con la recepcidn y aceptacion del
presente Codigo.
e~
10 N
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* Contactar con su
supervisor jerdrquico
Inmediato .

2.1.4. Seguridad y salud en el trabajo
Grupo Codere promovera una politica de seguridad y salud en el trabajo y
adoptara las medidas preventivas comespondientes.

Los profesionales de la compaiiia observaran con especial atencion las
normas relativas a seguridad y salud en el trabajo, con el objetivo de prevenir
y minimizar los riesgos laborales.

Grupo Codere promovera la aplicacion, por los contratistas y terceros con los
que opere, de sus normas y politicas en materia de seguridad y salud en el trabajo.

2.1.5. Seleccidn y evaluacion

Grupo Codere mantendra la mas rigurosa y objetiva politica de seleccién,
atendiendo exclusivamente a los méritos académicos, personales y profesionales
de los candidatos y a las necesidades del grupo. La compafila evaluaré a sus
profesionales de forma rigurosa y objetiva, atendiendo a su desempefio profesional.

Los profesionales de Grupo Codere participarén en la definicién de sus objetivos
y tendrén conocimiento de las evaluaciones que se les realicen.

-Consultarconel - +Reportaratravésdel - + Cotactar al
Departamento de + Canal de Denuncias de - Departamento de
Personas local . fa compaiila *  Cumplimiento local

2.1.6. Politicas de formacion

Grupo Codere promovera la formacién de sus colaboradores. Los programas
de formacién propiciaran la igualdad de oportunidades y el desarrollo de la
carrera profesional y contribuiran a la consecucién de los objetivos del grupo.

Los profesionales de Grupo Codere se comprometen a actualizar
permanentemente sus conocimientos técnicos y de gestion, y a aprovechar
los programas de formacién del grupo.

2.1.7. Obsequios y regalos

Los profesionales de Grupe Codere no podran dar ni aceptar regalos u obsequios
en el desarrollo de su actividad profesional. Excepcionalmente, la entrega y
aceptacion de regalos y obsequios estaran permitidas si se cumplen los tres
siguientes requisitos, sin perjuicio de cualquier especificacién que pudieran
incluirse en las politicas correspondientes:

(a)fuesende -  [b)respondieran - (c)no estuvieran prohibidas por
valor econémico  ° a atencionos * laley o las précticas comercialos
irrelevante : comerciales usuales generalmente aceptadas
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Obsequios y Regalos Obsequios y Regalos

hospitalidades que puedan
interpretargs como influencia en la
tomna de decisiones.

+ Funcionariog piblicos

[
« Personal de otras empresas :
* Partidos politicos i m
. * Clientes 8
B 2
* Suministradores 1);
« Accionistas m
(R =i Al =
Los actos de soborno se encuentran expresamente prohibidos, y a los efectos correspondientes se I_Un
incluyen en este concepto, ademas de los puntos indicados previernente: -
” @]
= El ofracimiento o promasa, diracto o indiracto, E = Cualquier instrumento para su encubrimianto, g
de cualquier tipo de ventaja impropia : - Asf comio o! tréfico de Influsncise. 3%
=
Tarnpoco se podlra recibir, a tilulo personal, dinero de clientes o proveedores, ni siquiera en forrma de préstemo
o anticipo (salvo ios que se concedan por entidades de crédito en e curso ordinario de fos negocios).
Cuando existan dudas sobre lo que es aceptable, la oferta debera ser declinada o, en su caso, tratada
antes con el superior jerérquico inrnediato.
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2.1.8, Gonflictos de interés
Grupo Codere reconoce y respeta la intervencion de sus profesionales en
actividades distintas a las que desarrollan para la compaiifa, siempre que

sean legales y no entren en colisién con sus responsabilidades.

Los profesionales de Grupo Codere deberan evitar situaciones que:
» Pudieran dar lugar a un conflicto entre los intereses
personales y los de la empresa.

» Representar a la compafiia e intervenir o infiuir en la toma
de decisiones en cualquier situacion en la que tuviera interés
personal (actual o futuro).

« Sean en beneficio de empresas del sector o que
desarrollen actividades susceptibles de competir con las de Codere.

Por tanto, deberan actuar siempre, en el cumplimiento de sus responsabilidades,
con lealtad y en defensa de los intereses de Grupo Codere,

Los profesionales de Grupo Codere que pudieran verse afectados por un
conflicto de intereses, lo comunicaran al responsable de su 4rea.

2. 1.9. Recursos y medios para el desarrollo de la actividad profesional
Grupo Codere se compromete a poner a disposicion de sus profesionales
los recursos y los medios necesarios y adecuados para el desarrollo de su
actividad profesional.

Los profesionales de Grupo Codere se comprometen a hacer un uso responsable
de los recursos y de los medios puestos a su disposicion, realizando con las
mismas exclusivamente actividades profesionales en interés de Grupo Codere.
Asimismo, deberan evitar cualesquiera practicas que disminuyan la creacién de
valor para los accionistas.

Grupo Codere es titular de la propiedad y de los derechos de uso y
explotacién de los programas, sistemas informaéticos, equipos, obras y
derechos creados, desarrollados. perfeccionados o utilizados por sus
profesionales, en el marco de su actividad laboral en Grupo Codere.

Los profesionales respetaran el principlo de confidencialidad en cuanto a las
caracteristicas de los derechos, licencias, programas, sistemas y conocimientos
tecnolégicos, en general, cuya propiedad o derechos de explotacién o de uso
correspondan a Grupo Codere, los cuales no podran ser divulgados a
terceros salvo los casos en los que sea expresamente autorizado.
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2.1.10. Informacién ressrvada y

La Informacién ne plblica que sea propledad de o estéd conflada a Grupa
Codere tendré, con carécter general, la consideracién de informacion
reasrvada y confidencial, sin que el contenido de la miama pueda ser faclitado

a terceros, salvo autonzacion expresa de Grupo Codere.

Es responsabilidad de Grupo Codere y de todos sus profesionales poner los
madios da seguridad suficlentas y aplicar loa procedimisntos astablecidaos
para proteger la Informackin reeervada y confidsnclal reglstrada en soporte
fisico o electrénico.

Loe profesionales de Grupn Codere guardaréin confidenclalidad sobre of
contenido de su trabajo en sus relaciones con lerceros.

Revelar informacién reservada y confidencial, y usar [a Informacion reservada
y confldenclal para fines partloulares, contraviene este CEL

Cualquiar indlcio razonable da Tuga de InformaciSn reservada y confldencial,
y de uso particular de la misma, deberd ser corunicado por quisnes tengan
conocimiento de ello a su superior jerarquico inmediato.

En caso de cesa de la relacidn laboral, ka Informacidn reservada y confidencial
serd devuelta por el profesional a Grupo Codere, subsistiendo en todo caso el
deber de confldencialidad del profeslonal.

2.1.11. Informacion privilegiada

Informacidn privilegiada es cualquier informacidon concreta sobre Grupo
Codere que no sea publica y que, de hacerse o haberse hecho publica,
podra influir sobre el precio de las accionee u otros valores negociables
de Grupo Codere en los términos establecidos por el Codigo Interno de
Conducta en relacién con el mercado de valores aprobado por Codere S.A

T
",
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afata

x Comunicar dicha % Recomendar a un tercero
informacion a terceros, que compre o venda valores
salvo que sea en el gjercicio - negociables o instrumentos
financieros o que haga que
otro los compre o venda
baséndose en dicha
informacién privilegiada.

% Preparar o realizar cualquier
tipo de operacién sobre las
acciones u otros valores
negociables de Grupo Codere « normal de su trabajo
a los que se refiera
la informacion.

SASBANATENNRBENAsRARRAE RS
TENENINNIENCEEANERNETARE

ssssmmnne
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(c) Cualquier informacién
a la que el profesional haya
tenido acceso en el desarrollo
de su trabajo o cargo
en Grupo Codere

{b} Cualquler informacién
sobre otras sociedades
cotizadas que pueda
considerarse informacién
privilegiada

(a) Cualquler profesional
que posea Iinformacién
privilegiada cuando dicho
profesional sepa o hubiera
debido saber que se frata
de informacién privilegiada

CsesaAREERIREAERES
sesEsdsaNsnVERON

2.1.12. Actividades externas
Los profesionales dedicaran a Grupo Codere toda la capacidad profesional
y esfuerzo personal necesario para el ejercicio de sus funciones.

La prestacién de servicios laborales o profesionales, por cuenta propia o
ajena, para otras sociedades o entidades distintas de Grupo Codere, asi
como la realizacion de actividades académicas no ocasionales, deberé ser
comunicada de forma previa y por escrito a la Direccidn Corporativa de
Personas.

Grupo Codere respeta el desempeiio de actividades sociales y publicas por
parte de sus profesionales.

La vinculacion, pertenencia o colaboracion de los profesionales con partidos
politicos o conlotro tipo de entidades, [nstituciones o asociaciones con fines piblicos,
se realizara de tal manera gue guede claro su caracter personal, evitandose as|
cualquier relacion con Grupo Codere.
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AS DE NEGOCI!

3. Relaciones con terceros

Grupo Codere promueve las mejores précticas de negocio en todas las relaciones
que sostenga con terceros, sean clientes, proveedores, suministradores, soclos,
competidores, autoridades, accionistas y/o comunidades locales.

3.1. Clientes

3.1.1. Calidad de servicios y productos

Grupo Codere se compromete a ofrecer una calidad de servicios y productos
conforme a los requisitos y los estandares de calidad establecidos legalmente.

Asimismo, la compafifa competird en el mercado y desarrollara actividades
de marketing y ventas basandose en la superior calidad de los productos y
servicios que Grupo Codere tiene que ofrecer.

3.1.2. Proteccién de datos

Grupo Codere considera que uno de los elementos principales en los que se
sustenta la confianza de sus clientes, es el apropiado manejo de su informacién
y la efectiva limitacién de su uso conforme a lo previsto en las disposiciones
legales aplicables.

3.2. Proveedores y suministradores

3.2.1 Politica de seleccion

Grupo Codere adecuara los procesos de seleccion de proveedores y
suministradores a cniterios de objetividad e imparcialidad, y evitara cualquier
confiicto de Interés en la selecclén de los mismos. A dichos efectos, se
estableceran las politicas aplicables en cada una de las unidades de negocio,
para el proceso de seleccion o aprobacién de los proveedores y suministradores.

3.2.3 Confidencialidad de la informacién

Las referidas politicas y procedimientos, deberan garantizar que los precios
y las informaciones presentadas por los proveedores y suministradores seran
tratados confidencialmente y no se revelaran a terceros salvo consentimiento
de los interesados y salvo los casos de obligacion legal o cumplimiento de
resoluciones judiciales o administrativas.

La informacion facilitada por los profesionales del grupo a los proveedores y
suministradores sera veraz y no proyectada con intencion de inducir a engaiio.

3.3 Relaciones con clientes

Los profesionales evitaran cualquier clase de interferencia o influencia de
terceros que pueda alterar su imparcialidad y objetividad profesional acerca
de las condiciones econdmicas de las operaciones con clientes.

Los profesionales no podréan percibir ninguna clase de remuneracién
procedente de clientes ni, en general, aceptar cualquier clase de
remuneracién ajena por servicios derivados de la actividad propia del
profesional dentro de Grupo Codere, como asl tampoco compartir inforracion
inherente a los procedimientos competitivos en curso u ofertas presentadas.
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3.4 Relaciones con los socios

Grupo Codere establecera con sus socios en negocios comunes, una
relacién de colaboraclén basada en la confianza, la transparencia en la
informacién y la puesta en comin de conocimientos, experiencias
y capacidades; para alcanzar objetivos y beneficio mutuo. A ello deben
comprometerse sus profesionales, quienes aplicaran los mismos principios
éticos, de respeto, ambiente favorable y trabajo en equipo, como si se
tratara de profesionales internos.

Codere promover4, entre sus socios, el conocimiento de este CEl a efectos
de la mejor aplicacién de los principios contenidos en él.

3.5. Sociedad

3.5.1. Autoridades, organismos reguladores y administraciones

Las relaciones con las autoridades, los organismos reguladores y las
administraciones se plantearan bajo un principio de cooperacién y transparencia.

Salvo los casos expresamente regulados o autorizados, de conformidad con
las politicas de Responsabilidad Social Corporativa y en materia de
anticorrupcién, los profesionales se abstendran de realizar con cargo a Grupo
Codere aportaciones a partidos politicos, autoridades, organismos,
administraciones publicas e instituciones en general.

3.5.2. Informacién veraz, adecuada y dtil

Grupo Codere inforrnaré de forma veraz, adecuada, Util y congruente de sus
politicas y actuaciones. La transparencia en la informacién es un principio
basico que debe regir la actuacién de los profesionales de Grupo Codere.
La informacidn econdmico-financiera de Grupo Codere seré debidamente
completa, precisay veraz, y reflejara fielmente su realidad econdmica,
financiera y patrimonial, acorde con los principios de contabilidad generalmente
aceptados y las normas internacionales de informacién financiera que sean
aplicables.

La falta de honestidad en la comunicacion de la informacién, tanto al interior
de Grupo Codere como al exterior del mismo, contraviene este CEl, sin
perjuicio de cualquier disposicién adicional que se impanga legalmente, o por
un procedimiento aspecifico en la materia que se trate.

3.5.3, Responsabilidad Social Corporativa y desarrollo sostenible

Grupo Codere manifiesta su firme compromiso con los principios de la
Responsabilidad Social Corporativa como marco integrador de sus politicas
y actuaciones con los profesionales, clientes, proveedores y suministradores,
accionistas y todos los grupos de interés con los que se relaciona.

En este sentido, Grupo Codere, fiel al objetivo empresarial de generar riqueza
y bienestar para la sociedad, adopta una ética empresarial responsable que
permite 18 armonizar la creacién de valor para sus accionistas con un
desarrollo sostenible que contemple como principales objetivos la proteccién
del medio ambiente, la cohesién social, el desarrollo de un marco favorable
de relaciones laborales y la comunicacién constante con los diferentes
colectivos relacionados con la compaiiia en orden a atender sus necesidades
y expectativas.

183

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folion® 1629



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

3.5.4 Blanqueo de capitales

Grupo Codere dispone da procedimientos y normas internas con objeto de
prevenir e impedir el uso de su actividad por organizacion&s criminales para
el blanqueo de capitales de acuerdo ¢on las normas internacionales de los
palses en los que opera Grupo Codere.

Grupo Codere coopera plenamente con las autoridades responsables de la
lucha contm el bianqueo da dinero o la financiacién de cualeaquiera actividades
ilicitas, facilitando cuantas informaciones.le son requeridas de conformidad
con las disposiciones legales y reglamentarias, asi como informando por
iniciativa propia a dichas autoridades, en la medida fegalmente exigida, de
todo hecho que pudiera consfituir un indicio de aquellas conductas.

Todo empleado de Grupo Codere ha de conocer las normas internas
aplicables en materia de prevencién de blanqueo, que serdn difundidas al
efecto entre ellos por la DCAC.

Adicionalmente, se formard 2 los profesionales de la alta direccién y a aquellos
que tengan exposicién con clientes o terceros en ambitos en que pudiera
axistir riesgo de blanqueo de capitales.

3.5.5. Pravancion da delitos

Grupo Coders manifiesta s firms compromise de trabajar Intensamerts sn
la prevencidn de la comision de cualquier conducta irregular, con estricto
cumplimiento de lalegalidad por parte de sus profesionales. A dichos efectos,
realizara sus mejores eafuerzos paraimplementar y desarrollar las polfticas y
controles correspondientes, para evitar cualquier conducta de esla naturaleza.

En particular, y en consideracién al flagelo e Impacto qus genera &l daiko
de la corrupcidn en las sociedades, se disponen las medidas pertinentes
para la no realizacion précticas que puedan considerarse corruptas en
¢l desarrollo de sus relaciones con clientes, proveedores, suministradores,
compelidores, autoridades, etc.

Ningln fondo o bien del grupo puede.usarse para pagar, prestar o sobomar,
o hacer oiro tipo ds pago liegal con el objsto de Influir o compromater el
proceder del receptor. El gnipo se opone a cualquier acto de corrupdon o
soborno, ya sea de funcionarios pliblicos o particulares, y no tolera practicas
cuyo fin sea hacer negocios a travée de medlos indebidos.
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3.5.6 Defensa de la competencia y regulaciones de los mercados de valores
Los profesionales de Grupo Codere deberan respetar especialmente el
ordenamiento juridico en cada caso aplicable en materia de defensa de la
competencia y ordenacién de los mercados de valores.

En particular, se abstendran de cualesquiera acuerdos con competidores,
proveedores o clientes que tengan por objeto o por efecto restringir la libre
competencia en cualquiera de los mercados en que esta presente Grupo
Codere,

Se abstendran asimismo de cualesquiera actuaciones que pudieran constituir
abuso de una posicion de dominio en el mercado y de cualesquiera

P

m
comportamientos desleales, actuando en los mercados con arreglo a la buena fe. wn
@]
3.6. Accionistas %
Grupo Codere manifiesta su propésito de creacion continua de valor para sus >
accionistas y pondré permanentemente a disposicién de los mismos aquellos -
canales de comunicacién y consulta que les permita disponer de informacién m
adecuada, Gtil y completa sobre la evolucion del grupo. [
]
m
=
o
IV. CANAL DE DENUNCIAS 2
z
>
Grupo Codere cuenta con un canal de denuncias que permite y garantiza la confidencialidad en las ~
comunicaciones, incluso las anénimas, relativas a la comisién de irregularidades o de actos contrarios a
la legalidad o a las normas de actuacion del CEL
En defecto de cualquier procedimiento especifico o formacion de érgano interno que pudiera establecerse
por el Comité de Cumplimiento y Consejo de Administracion de Codere S.A., la DCAC es el organismo
competente para administrar y regular los procedimientos correspondientes a dicho canal, ya sea en la
recepcidn como en la tramitacién de las denuncias cormrespondientes.
la existencia, garantias y formas de contacto de este canal en todas las areas tenitoriales en que opera
Codere, se comunicara a los profesionales, socios, clientes y proveedores.
La confidencialidad de las denuncias no obstara al estricto respeto del derecho de defensa en los
procedimientos disciplinarios o de otra naturaleza que pudieran incoarse, conforme el procedimiento que
se defina a dichos efectos.
4.1. Garantias del Codigo de Etica e Integridad y del Canal de denuncias
Grupo Codere desarrollara las medidas necesarias para la eficaz aplicacién
del CEIl.
—Y
‘ — Ninguna persona, independientemente de su nivel o posicion, esta autorizada
[re—— para solicitar gue un profesional cometa un acto ilegal o que contravenga
lo establecido en el CEL A su vez, ningln profesional puede justificar una
conducta impropia, ilegal o que contravenga lo establecido en el CEI
amparandose en una orden de un superior jerarquico.
19 \\\
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Si se tienen indicios razonables de la comision de alguna irregularidad o de algun acto contra la legalidad
o las normas de actuacion del CEl, se informara al superior jerarquico inmediato o, si se prefiere, se podra
poner una denuncia en el Canal de Denuncias que la compaiiia tiene habilitado en el siguiente enlace:
codere.canaldenuncia.app

Dicho enlace se puedo encontrar ademas en la web del Grupo Codere en el siguiente link:
www.grupocodere.com/canal-denuncia/, donde ademés puede consultar la politica de proteccién de
datos del Canal de Denuncias y un documento de preguntas frecuentes en caso de duda.

La persona que comunique un potencial incumplimiento de una norma legal,
o de las disposiciones del CEl, podra hacerlo identificandose o, si lo estima

mas conveniente, de forma anénima. Grupo Codere no adoptara ninguna m
forma de represalia, directa o indirecta, contra los profesionales que hubieran n
U\ comunicado verazmente una actuacién anémala. 8
PR ar . . . -U
Sin perjuicio de la politica o procedimiento que pudiera establecerse a estos >
‘ | S efectos, Grupo Codere manifiesta expresamente que no tolerara cualquler n
forma de represalia contra cualquier persona que, de buena fe, informe de m
cualquier potencial incumplimiento del CEl y/o de las normas legales vigentes —
y/o de los procedimientos o reglamentos dictados en este sentido. I'UI'I
L
Finalmente, los profesionales y terceros ademas del Canal de Denuncias pueden informar de cualquiera @)
de la situaciones antes descritas personalmente en las oficinas que tenemos en cada pais: Y
@
; a2 Z
Pais Direccion >
=
Corporativo [ Avda. Bruselas, 26 - Alcobendas (Madrid), 28108. Espaiia |
| {
Argentina | Reconquista 1088 Piso 7°, Buenos Aires (C1003ABV). Argentina ]
! Colombia l Bogota D.C., AK 103 #25 F - 12 !
Espaia ‘ Avda. Brusolas, 26 - Alcobendas (Madrid), 28108. Espana
{
Italia | Via Cornelia 498, 00166 Roma (Italia)
|
| Mé.xico Avda. Industria Militar s/n, Puerta 2, Acceso B. Col. Residencial Militar. |
[ C.P. 11600, Alcaldfa Miguel Hidalgo, México, CDMX
S - i
Panama VIa Israel y Calle 76 Este San Francisco, Hotel Aloft {Lobby), Oficina Codere |
5N i o S :
Urugua Carrasco Noblle S.A.: Rambla Repliblica de México 6451, Montevideo.
e HRU S.A: José Marla Guerra 3540, Montevideo.
Cuando se determine que un profesional de Grupo Codere haya realizado actividades que contravengan
lo establecido en la ley o en el CEl, se aplicaran las medidas disciplinarias que procedan de acuerdo al
Convenio Colectivo que comresponda, o lo dispuesto en la legislacion laboral aplicable, sin perjuicio de
cualquier procedimiento o politica de sanciones intemo que pudiera aprobarse en Grupo Codere.
X
20 \
h
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El seguimiento, actualizacién o propuesta de mejora del presents Codigo
correspondera a la Direccidn de Asesoria Juridica y Cumplimiento, sin
perjuicio de que también puedan participar otros érganos interdisciplinarios
dentro de la estructura de Codere, conforme se decida o apruebe

El CEl fue aprobado en la reunién del Consejo de Administracion de Codere,
calebrada el 27 de enero de 2011 y modificado en sesidn del 31 de marzo de
2016, y en sesidn 11 de noviernbra de 2020
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6.7 Estados contables auditados del emisor correspondientes a los 2

ultimos ejercicios economicos.

CARRASCO NOBILE S.A.
Informe dirigido a los Directores y
Accionistas referente a la Auditoria de los
Estados financieros correspondientes al
¢jercicio anual finalizado el 31 de diciembre
de 2023
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ESTUDIO KAPLAN

CONSULTORES TRIBUTARIOS, AUDITORES

Informe de los Auditores Independientes

Sefiores
Directores y Accionistas de
Carrasco Nobile 5.4.

Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros de Carrasco Nobile S.A. en pesos uruguayos que
comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2023, los correspondientes
Estado de Resultados, de Resuvltado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo del
ejercicio anual terminado en esa fecha y sus notas explicativas.

En nuestra opini6n los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente, respecto
de todo lo importante, la situacién financiera de Carrasco Nobile S5.A. al 31 de diciembre de 2023, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y el flujo de efectivo por el ejercicio
anual terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Contables Adecuadas en Uruguay
establecidas en el Decreto 291/014.

Fundmnento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de acuerdo con el Pronunciamiento N° 18 del Colegio de
Contadores, Economistas y Administradores del Uruguay (CCEAU). Nuestras responsabilidades
bajo esas normas se describen més a fondo en la seccién Responsabilidades del auditor por la auditorfa
de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Companfa de
conformidad con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditorfa de Estados
Financieros en Uruguay, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
conformidad con éstos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Resposusabilidades de la direccién y de los encargados del gobierno de la entidad sobre los Estados
Financieros

La direccién es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los Estados Financieros, de
conformidad con las Normas Contables Adecuadas en Uruguay establecidas en el Decreto 291/014,
y del control interno que la direccién considere necesario para permitir la preparacién de Estados
Financieros libres de incorreccién material debida a fraude o error. En la preparacién de los Estados
Financieros, la direccién es responsable de valorar la capacidad de la Compania para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones relativas a la empresa en
funcionamiento y utilizando las bases contables de la empresa en funcionamiento a menos que la
direccién tenga la intencién de liquidar la compaiiia o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa
mas realista de hacerlo. Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacién financiera de la Compaiifa.

Respounsabilidades del auditor por la auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto
se encuentran libres de incorrecciones materiales, ya sean derivadas de fraude o error, y para emitir
el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
aseguramiento, pero no es una garantfa de que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las
NIA siempre detectard una incorreccién material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y son consideradas materiales si, individualmente o en su conjunto, se

Bvar. 26 de Marzo 3438 piso 9 | Edificlo First Tower
CP 11300 | Montevideo. Uruguay | Telefax: + (598) 2623 2921° 3
www.estudiokaplan.com =
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ESTUDIO KAPLAN

CONSULTORES TRIBUTARIOS, AUDITORES

puede esperar que razonablemente afecten las decisiones econémicas que tomen los usuarios sobre
las bases de estos Estados Financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, el auditor ejerce el juicio profesional y
mantiene el escepticismo profesional a lo largo de la auditorfa. Nosotros también:

s Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciones materiales de los Estados
Pinancieros, ya sean por fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditorfa que respondieron a esos riesgos; v obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar los fundamentos para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccién material resultante de fraude es mayor que de aquella resultante de un
error, ya que el fraude involucra colusién, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion,
o anulacién del control interno.

o Obtuvimos un conocimiento del control interno importante para la auditoria, con el fin de
diseiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaiifa.

+ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, realizadas por la direccién.

o Concluimos sobre lo apropiado del uso de la direccién de las bases contables de empresa en
funcionamiento y, con base a la evidencia obtenida, si existe una incertidumbre material
relativa a eventos o condiciones que puedan originar una duda significativa sobre la
capacidad de la Compaiifa de continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se nos pide el llamar Ja atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informaci6én a revelar respectiva en los Estados Financieros o, si dicha
informacién a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del auditor.
Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden causar que la Compaiifa deje de ser una
empresa en funcionamiento,

¢ Evaluamos la presentacién en general, estructura y contenido de los Estados Financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de forma que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance previsto y el momento de realizacién de la auditorfa y los resultados de auditoria
importantes, inclujdas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos

xnm nuestra Auditoria.
CAJAOF SRLACIONLS

Y PENSIONES OE

- DaeRSTANDS

otta J TARIOS

N° CJPPIRE6 0 $ 200005 _
001496 057152 O
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CP 11300 | Montevideo, Uruguay | Telafax: + (598) 2623 2921°
www.estudiokaplan.com

191

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folion® 1637



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

Carrasco Nobile S-1.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre

de 2023
(en Pesos Uruguayos)
Nota Dic-23 Dic-22

ACTIVO

Activo Corriente m

Efectivo y equivalente de efectivo 7 60.793.537 150.759.908 (0]

Deudores comerciales y ofras cuenlas por cobrar 8 412.323.023 41.177.741 8

Otros activos no financieros 9 57.582.897 26.942.560 T

Inventarios 10 2.188.624 5772346 >

Total Activo Corriente 532.888.081 224.652.555 T
m
-

AclivoNo Corrienle o

Propiedades, planta y equipo 11 928.275.008 951.694.239 m

Inventarios 10 6.283.169 3.976.736 'e)

Activos intangibles 11 42,343.283 45.354.536 Y]

Total Activo No Corriente 976.901.460 1.001.025.511 Q

TOTAL ACTIVO 1.509.789.541 1.225.678.066 JZ>
=

PASIVO

Pasivo Corriente

Acreedores comerciales y olras cuentas por pagnr 12 167.971.998 210.818.685

Préstamos y oblignciones 13 491.716.632 253.066.625

Provisiones 14 31.236.799 29.568.310

Total Pasivo Corriente 690.925.429 493.453.620

Pasivo No Corriente

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 12 1.294.122 339.802

Provisién por litigios 14 7.550.000 7.550.000

Préstamos y obligaciones 13 366.383.793 455.198.060

Total Pasivo No Corriente 375.227.915 463.087.862

TOTAL PASIVO 1.066.153.34 956.541.482

PATRIMONIO 16

Capiml 369.792.439 369.792.439

Resultados acumulados (100.655.855) (258.953.626)

Resultado del ejercicio 174.499.613 158.297.771

TOTAL PATRIMONIO 443.636.197 269.136.584

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.509.789.541 1.225.6786.066

Las notas 1 a 29 que acompaiian forman parte integral de los Estados Financieros.
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Carrasco Nobile S.A1.
Estados fi ieros al 31 de diciembre de 2023

Estado de Resultados correspondiente al ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2023

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

(en Pesos Uruguayos)

Nota Dic-23 Dic-22
Ingresos operativos 17 1.091.004.402 927.957.480
Costo de los bienes vendidos y servicios prestados 18 (783.209.595) (698.806.525)
RESULTADO BRUTO 307.794.807 229.150.955
Gastos de Administraciébn y Ventas 18 (57.364.062) (59.964.575)
Resultados Diversos
Otros egresos (70.382) (1.728.160)
Resultados Financieros
Costos financieros nelos 20 (75.676.190) (8.975.889)
RESULTADO ANTES DE IMPULESTO A LA RENTA 174.684.173 156.482.331
Impuesto a la renla 21 (184.560) (184.560)
RESULTADO DEL EJERCICIO 174.499.613 158.297.771

Las notas 1 a 29 que acompaiian forman parte integral de los Estados Financieros.
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Carrasco Nobile S.1.
Estados financteros al 31 de diciembre de 2023

Estado de Resultados Integral correspondiente al

ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de
2023

(en Pesos Uruguayos)
Nota Dic-23 Dic-22

o

RESULTADO DEL EJERCICIO 174.499.613 158.297.771 o
O

Otro resultado integral i)
>
T

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 174.499.613 158.297.771 m
ik
g
m
[
o
Py
@
P4
>
—

Las notas 1 a 29 que acompaiian forman parte integral de los Estados Financieros.
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Carrasco Nobile S.A.
Estados finasicieros al 31 de diciembre de 2023

Estado de Cambios en el Patrimonio
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31
de diciembre de 2023

(en Pesos Uruguayos)

. Aportes a Resultados

Capital capitalizar acumulados Total
Saldo al 1° de enero de 2022 369.792.439 - (256.953.626) 110.838.813
Resultado integral del ejercicio - - 158.297.771 158.297.771
Saldo al 31 de diciembre de 2022 369.792.439 - (100.655.855) 269.136.584
Resultado integral del ejercicio - - 174.499.613 174.499.613
Saldo al 31 de diciembre de 2023 369.792.439 - 73.843.758 443.636.197

Las notas 1 & 29 que acompanan forman parte integral de los Estados Financicros.
S
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Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de

2023

Carrasco Nobile S..\.
Estados financieros al 31 de dictembre de 2023

(en Pesos Uruguayos)
Dic-23 Dic-22

ACTIVIDADES DE OPERACION m
Resultado del ejercicio 174.499.613 158.297.771 n
Ajustes por: 8
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 60.070.872 65.974.708 T
Amortizaciones de activos intangibles 3.011.254 3.718.330 >
Provisi6n para deudores incobrables (6.041.285) (18.457.153) T
Provisién jackpot y coronas 1.668.489 1470423 m
Provision por litigios - 6.500.000 r
Resultado operativo después de ajustes 232.208.762 217.504.079 I'UI'I

-
(Aumenlto)/Disminucién de deudores comerciales y otras cuentas (365.103.997) 12327.824 )
por cobrar LY
(Aumenlto)/Disminuci6n de otros activos no financieros (30.640337) (5.556.428) o
(Aumento)/Disminucién de inventario 1.277.289 2.429.488 =
Aumento/(Disminuci6én) de acreedores comerciales y otras cuentas (41.892367) 27.055.859 ':E
por pagar
Efectivo generado por / (usado en) operaciones (203.150.650) 283.758.822
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo y activos inlangibles (36.651.641) (22.000.114)
Flujos netos de efectivo por actividades de inversion (36.651.641) (22.000.114)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aumento / (Disminuci6n) de préstamos y obligaciones 149.835.740 (221.670.142)
Flujos netos de efectivo por actividades de financiacion 149.835.740 (221.670.142)
Incremento / (Disminacion) neto de efectivo y equivalentes (89.966.371) 40.088.566
Efectivo y equivalenles al inicio del ejercicio 150.759.908 110.671.342
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL EJERCICIO 60.793.537 150.759.908
Las notas 1 a 29 que acompaiian forman parte integral de los Estados Financieros.
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Carrasco Nobile S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre
de 2023

Notal - Naturaleza juridica y contexto operacional

1.1  Naturaleza juridica, informacion general de la Sociedad.

Carrasco Nobile S.A. (“la Sociedad”) es una sociedad andnima cerrada, con domicilio en
Rambla Reptiblica de México 6451, Montevideo.

Al 31 de diciembre de 2023 el 100% del capital accionario pertenece a Codere México S.A. de
C.V. (Codere), sociedad anénima constituida y existente conforme a las leyes de la Republica
Federativa de México.

La Sociedad resulté adjuclicataria de la Licitacién Publica Internacional N° 268/2007 para la
remodelacion y acondicionamiento del edificio del Hotel Casino Carrasco, concesion del uso
para su explotacion comercial conio hotel y de la gestion de la sala de juegos del casino
municipal que funciona en el mismo, por resolucion N° 2421/09 de la Intendencia de
Montevideo de fecha 11 de junio de 2009 (Nota 1.2).

La Sociedad gestiona directamente el negocio de juego, mientras que la explotacion comercial
del hotel estd a cargo de Accor Hospitality Argentina 5.A., bajo su marca Sofitel, segtn
contratos de administracion y de consultoria hotelera suscriptos entre las partes en noviembre
de 2009.

El 7 de marzo de 2013 la Sociedad inici6 sus operaciones comerciales de hotel y casino, bajo el
nombre de Sofitel Montevideo Casino Carrasco & Spa.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia de la Sociedad el 31 de marzo de
2024.

1.2 Marco regulatorio

De acuerdo con el Pliego de Condiciones Particulares de la referida licitacién, sus anexos y
formularios que forman parte del mismo, asi como las respuestas a las consultas oportunamente
formuladas, las principales obligaciones que regulan la operacion de la Sociedad se resumen a
conlinuacion:

a.  El plazo de la concesion seré de ireinta (30) anos a partir de la reinauguracién del hotel y
del casino. La reinauguracion del hotel y casino se produjo el 7 de marzo de 2013. Una vez
transcurrido el plazo del contrato, 0 en caso de rescision del mismo, la Intendencia de
Montevideo (IM) pasard a ser titular de pleno derecho, sin compensacién alguna al
adjudlicatario, de todas las mejoras, construcciones e instalaciones que haya efectnado para
la explotacién y/o conservacion de las obras incluidas aquellas realizadas para la gestién
de la sala de juegos del Casino Mumicipal.

b. Los bienes dados en concesiéon deberan ser destinados a servicios de hoteleria, casino,
conexos y complementarios que cuenten con un confort de primer nivel, de acuerdo con
los términos del Decreto N° 384/ 97, de fecha 15 de octubre de 1997.
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c.  Seran responsabilidad de la Sociedad los darios ocasionados al local, a las instalaciones
existentes, asi como a terceros, y/o funcionarios municipales, durante todo el periodo de la
concesion, sin importar cudl sea el origen o causa.

d. La Sodedad debera mantener el edificio, sus espacios circundantes, asi como el
equipamiento instalado, en perfectas condiciones de conservacién, higiene y
funcionamiento durante todo el periodo de la concesion.

e. LaSodedad deberd contratar los siguientes seguros:
- contra las pérdidas o dafios que pudiera sufrir el edificio o sus instalaciones;
- contrariesgo de incendios y todo tipo de siniestro sobre el edificio y sus instalaciones;

- de responsabilidad por los riesgos y la responsabilidad civil por actos u omisiones que
le sean imputables.

Estos seguros deberan estar vigentes desde la recepcion de los bienes dados en concesion y
durante todlo el periodo de la concesion.
f. LaSociedad deber4 constituir las siguientes garantias:

- parantia de fiel cumplimiento de contrato por un monto de Ul 75.500.000, la cual
debera estar vigente durante todo el plazo de concesion;

- garantia especial afectada al pago del canon anual de la concesiéon la cual estard
vigente durante todo el plazo de concesion.

g. La Sociedad debera pagar a la IM durante todo el plazo de concesion un canon segiin se
detalla en Nota 26.

h.  LaIM controla las condiciones de explotacion detalladas precedentemente, mediante una
Comision de Seguimiento de la Concesién del Hotel Casino Carrasco creada por la IM a
esos efectos.

Adicdionalmente, dentro del pliego de condiciones se establecen las sanciones aplicables en caso de
incumplimiento total o parcial, defectuoso o tardio de cualquiera de las obligaciones de la Sociedad.

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los presentes estados
linancieros se resumen a continuacion.

21 Bases de preparacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con normas contables adecuadas en
Uruguay. Para la confeccién de los presentes estados financieros se tom6 como referencia lo
establecido en los Decretos 291/014, 372/015 y 408/016.

Los presentes estados financieros se presentan de acuerdo con el Decreto 291/014 e fecha 14
de octubre de 2014 que aprobd como normas contables adecuadas de aplicacién obligaloria en
Uruguay la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NHF para PYMES), emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Standards Board) vigente a la fecha de publicacion del
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decreto, traducida al idioma espanol y publicada en la pagina web de la Auditoria Interna de la
Nacién con algunas excepciones.

El Decreto 372/015 de fecha 30 de diciembre de 2015 modifica algunos articulos del Decreto
291/ 014, estableciendo algunas excepciones al tratamiento previsto en la NIIF para PYMES.

El Decreto 408/016 del 26 de diciembre de 2016, deroga el Decreto 103/991 del 27 de febrero de
1991y establece la aplicacién de ciertos criterios de presentacion. de los estados financieros.

2.2 Moneda funcional y de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de Ia Sociedad se preparan y se presentan en pesos uruguayos, que es a
su vez la moneda funcional y la moneda de presentaciéon de los estados financieros de la

Sociedad.

Los registros contables de la Sociedad son mantenidos en pesos uruguayos, moneda de curso
legal en el Uruguay.

23  Saldos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera (monedas diferentes a la moneda funcional) son
valuados a los tipos de cambio de cierre del periodlo. Las diferencias de cambio que se originan
en oportunidad de la cancelacién de los saldos y las que se originan por la valuacién a tipo de
cambio de dierre de los activos y pasivos denominacdos en una moneda extranjera son
imputacas a resultados. Las diferencias de cambio son imputadas a resultados financieros.

Los saldos de activos y pasivos denominados en monedas extranjeras al cierre del periodo se
resumen en la Nota 6.

El siguiente es el detalle de las cotizaciones de las principales monedas exiranjeras y de las
Unidades Indexadas (UI), operadas por la Sociedad, respecto al Peso Uruguayo:

Dic-23 Dic-22
Cierre Promedio Cierre Promedio
Doélar Estacdounidense 39,022 38,820 40,071 41,168
Euro 43,127 41,978 42,878 43,357
Unidad Indexada 5,873 5,763 5,602 5421

24  Efectivoy equivalentes de efectivo

Electivo y equivalentes de efectivo, a efectos de la preparacion del estado de flujos de electivo,
incluye fondos disponibles en efectivo, depbsitos a la vista en bancos, otras inversiones de gran
liquidez en valores con vencimientos originales a plazos de tres meses 0 menos, y los sobregiros
bancarios en caso de existir, los cuales se muestran con los préstamos bancarios dentro del
pasivo corriente en el estado de situacion financiera.

2.5 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son reconocidos inicialmente al precio de
la transaccién (incluyendo los costos de transaccién) y posteriormente se miden a su costo
amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provisiéon por deterioro. Se
contabiliza una provisién por deterioro en el valor de los deudores comerciales y otras cuentas
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por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Sociedad no podra cobrar toclas las swunas
adeudadas de acuerdo con los términos originalmente acordadlos para las cuentas por cobrar.

Los deudores comerciales a plazo que no tengan establecido una tasa de interés y se clasitiquen
como activos corrienles se miden inicialmente a un importe no descontado.

2.6 Inventarios

Los inventarios son valuados al menor del costo o valor neto de realizacion. El valor neto de
realizacion es el valor de venta estimado en el curso normal de Jos negocios, menos los gastos
de venta estimados.

Los suministros que son utilizados en la prestacién de servicios son reconocidos con cargo a
cuentas cle costo de los servicios prestados utilizando el método de precio promedio ponderado.

Al cierre de ejercicio, se evaliia si los inventarios estan deleriorados, en cuyo caso el imporie en
libros se reduce a su precio de venta menos los costos de terminacién y gaslos de venta.

2.7  Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se valian a su costo histoérico, menos sus
depreciaciones acumuladas, y las pérdidas por deterioro. El costo historico comprende las
erogaciones directamente atribuibles a dejar el activo en su ubicacién y condicidn necesarias
para que pueda operar de la forma prevista.

Las mejoras en inmuebles recibidos en concesioén son contabilizadas como propiedades, planta
Y equipo.
Los costos de mantenimiento y reparaciones se imputan a resultaclos en el ejercicio en que se

incurren.

La depreciacion sobre las partidas se calcula con base en el método lineal a los efectos de
distribuir su costo durante la vida {til estimada, a partir del mes en el cual el activo respectivo
es colocado en las condiciones definitivas de uso, conto se detalla a continuacion:

Mejoras en inmuebles arrendados 3 anos

Rodados 5 arios

Muebles, fitiles e instalaciones 3-10 afios

Equipos de computacién 5 aiios

Maéquinas de juego 7 anos

Mejoras en inmuebles recibidos en concesién Plazo remanente de Ja concesion
Utillaje 2 arios

Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, las mismas se revisan y se aplican de forma
prospectiva en la determinacion de la depredacion.

Al cierre del ejercicio se evalta si existe algfin indicio de delerioro del valor del activo, en cuyo
caso se estima el valor recuperable. Si se determina que el valor contable supera su valor
esthimado recuperable, el valor contable del activo se reduce de inmediato a su valor recuperable
(Nota 2.10).

Las ganandias y pérdidas por disposicion (ventas o retiros) se determinan comparando los
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ingresos obtenidos con los valores de libros. Las mismas se incluyen en el Estado de resultados.

2.8  Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden a licendas de programas de computacién. Inicialmente
dichas licencias adquiridas se reconocen al costo. Posteriormente se miden al costo menos
amorlizacion acumulada y pérdida por deterioro. La vida (il estimada para estos aclivos va de
3 a5afos.

La amortizacién se calcula con base en el método lineal a los electos cle distribuir su costo
durante su vida atil estimada, a partir del mes en el cual el activo respectivo es colocado en las
condiciones definitivas de uso.

Los costos asociados con el desarrollo y mantenimiento de los programas de computacion son
reconociclos como gasto cuando se incurren. Los mismos se incluyen en el Estado de resultados.

2.9  Costos financieros

Los costos financieros atribuibles a la acdquisiciéon y construccién de activos calificables
(aquellos que requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en condiciones de uso)
son capilalizados como parte del costo del referido activo, siempre que sea probable que
generen beneficios econdmticos futuros a la entidad y puedan ser medidos con suficiente
fiabilidad.

Los demas costos financieros se reconocen como gastos del periodo en que se incurre en ellos.
Los mismos se incluyen en el Estado de resultados.

210 Deterioro en el valor de los activos no financieros diferentes a inventarios

Los activos no financieros dliferentes a inventarios sujetos a amortizacién o depredacién se
someten a pruebas por deterioro de valor cada vez que ocurren hechos o cambios en las
circunstancias que indiquen que su valor de libros, en cada fecha sobre la que se informa, pueda
no ser recuperable.

Cuando el valor de libros de un activo excecle su valor recuperable, se reconoce una pérdida por
deterioro de valor con cargo a resultados. El valor recuperable es el mayor entre su valor
razonable menos los costos de realizacion y su valor en uso. A fin de evaluar el deterioro, los
activos se consideran a nivel de cada una de las unidades generadoras de efectivo a la cual
pertenecen.

Las pérdiclas por delerioro cle valor reconocidas en periodos anteriores para un activo o un
conjunto de activos se revertiran solamente cuando se produzca un cambio en las estimaciones
utilizadas para determinar el importe recuperable de los mismos desde que se reconocio la
tltima pérdida por deterioro. Si este fuera el caso, se aumentara el valor en libro de los activos
en cuestion hasta su imporle recuperable, sin exceder, en ningin caso, el importe en libros que
poclria haberse oblenido (neto de depreciaciones o amortizacién) si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro de valor para cichos activos en periodos anteriores.

La reversién de una pérdida por deterioro de valor de un activo se reconocerd inmediatamente
en el resultado del periodo en que se verifique la misma.

211 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o
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servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar
se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o menos. De lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Los acreedores comerciales y otras cuenlas por pagar se reconocen inicialmente al precio de la
transaccion, y posteriormenle se remiden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo.

Los acreedores comerciales a plazo que no tengan establecida una tasa de interés y se
clasifiquen como activos corrientes se miden inicialmente a un importe no descontado.

212 Préstamosy obligaciones

Los préstamos son reconocidos inicialmente al precio de la transaccion y posteriormente se
miden a su costo amortizado aplicando el método del interés efectivo. Los intereses se
reconocen en base al método del interés efectivo y se incluyen en cuentas de gastos financieros
en el Estado de resultados, excepto aquellos que son capitalizados (Nota 2.9).

Los pasivos se clasifican como corrientes a menos que la Sodiedad tenga el derecho
incondicional de aplazar su cancelacion, dwrante al menos los doce meses siguientes al cierre
del ejercicio.

213 Beneficios al personal

Las obligaciones generadas por los beneficios al personal, de caracter legal o voluntario, se

reconocen en cuentas de pasivo con cargo a pérdidas en el periodo en que se devengan.

La Sociedad no cuenta, a excepcion de los planes previsionales estatales, con planes de
beneficios al personal de largo plazo.

214 Impuesto a la renta

El cargo por impueslo a la renta se determina como la suuna del cargo por impuesto corriente y
del crédito o débito por el reconocimiento de activos o pasivos por impuesto dilerido.

El impuesto diferido es reconocido utilizando el método del pasivo basado en las diferencias
temporarias entre Jos valores contables y la valuacién de activos y pasivos de acuerdo a normas
fiscales.

El impuesto diferido es determinado ukilizando las tasas y normativa vigentes a la fecha de los
estados financieros y que se espera sean aplicables cuando el respeclivo activo por impuesto
diferido screalice o el pasivo por impuesto diferido sea pagado.

Los activos por impuesto diferido son reconocidos en la medida en que sea probable la
disponibilidad de ganancias fiscales futuras contra las que cargar las deducciones por
diferencias temporarias.

215 Provisiones

Las provisiones por deudas por reclamos legales u otras acciones de terceros son reconocidas
cuando la Sociedad tiene una obligaci6n legal o presunta emergente de hechos pasados, resulta
probable que deban aplicarse recursos para liquidar la obligacién y el monto de la obligacién
haya sido estimado en forma confiable.
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Las provisiones se miden al valor presente de los importes que se espera sean requeridos para
liquidar la obligacion.

Las provisiones por planes de premios o compensaciones especiales a clientes (Nota 2.20) son
reconocidas cuando se generan y se miden al valor razonable de los premios o compensaciones

pasibles de canje por parte de los clientes.

216 Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador reliene una porcién significativa de los riesgos y
beneficios del propietario se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos efectuados
por la Sociedad bajo arrendamientos operalivos son cargados a los resultados en forma lineal
durante el periodo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendatario retiene una porcion significativa de los riesgos y
beneficios de la propiedad se dlasifican como arrendamientos financieros. Los arrendamientos
financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al menor valor que resulte de comparar el
valor razonable del activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no mantiene arrendamientos
financieros.

2.17 Capital accionario

Se refleja al valor nominal de las acciones emitidas.

2.18 Conceplo de capital

El capital a mantener, a efecto de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el
capital financiero invertido o recibido bajo la forma de aportes de capital.

2.19 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como pasivo en los estados
financieros en el ejercicio en que los mismos son aprobacdos por la Asamblea de Accionistas de
la Sociedad hasta que sea cancelado.

2.20 Reconocimiento deingresos y costos
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir y se

muestran netos de impuestos, devoluciones o descuentos.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando se lransfieren los riesgos inherentes a la
propiedad, la Sociedad no conserva ninguna participacién en la gestién del activo ni retiene el
control sobre los activos, el ingreso puede medirse fiablemente, es probable la cobrabilidad del
crédito y los costos asociados pueden ser medidos fiablemente.

Los ingresos por ventas de servicios se reconocen en el ejercicio contable en el cual se presentan
dichos servicios, en funcién del grado de avance del servicio prestado en proporcién al servicio
total comprometido.

Los ingresos por arrendanientos operativos se reconocen como Otros ingresos linealmente
durante el plazo del contrato.
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Los gastos de administracién y ventas, los resultados diversos y los resultados financieros
fueron imputados a resultados en base a su devengamiento.

La Sociedad cuenta con un programa de fidelizacion de clientes a través del cual éstos obtienen
créditos denominados “Coronas”, que les dan el derecho de canjearlos por bienes y servicios.
Asimismo, la Socieclad cuenla con un programa de premios por Jackpot (pozos acuunulados en
funcion del nivel de juego en determinadas méquinas de slots). Ambos se reconocen en cuentas
de pasivo con cargo a pérdidas en el periodo en que se devengan (Nota 2.15).

Nota 3 - Situacién econémica y financiera

La Sociedad ha registrado pérdidas significativas desde el inicio de su actividad que han
deteriorado su situacion patrimonial y ha requerido de la constante asistencia financiera de sus
accionistas.

Durante el periodo comprendido entre el 1° cle enero al 31 de diciembre de 2023 la sociedad
recibid fondos de Codere México S.A. de C.V. accionista mayorilario de la Sociedad por U$S
7.000.000 (US$ 750.000 para el periodo comprendido entre el 1° de enero al 31 de diciembre de
2022), que fueron destinados al financiamiento de sus costos operativos, el cumplimiento de sus
obligaciones comerdiales y financieras y la realizacion de inversiones).

Al 31 de diciembre de 2023 Codere México S.A. de C.V., ha manifestado su intencion de
continuar otorgando el apoyo financiero que la Sociedad requiera, por el total de las
necesidades financieras estimadas para el desarrollo normal de sus operaciones.

La Direccion de la Sociedad presenta los estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamijento en base a:

La Direccion de la Sociedad presenta los estados financieros bajo el principio de empresa en
fundonamiento en base a:

* una reestructuracién financiera realizada en el 2021, para garantizar la viabilidacl del
Grupo y de todas sus operaciones que incluy6é liquidez adicional, una reduccién
significativa del nivel de endeudamiento, asi como extension de los plazos de deuda no
capitalizada y reduccion de intereses,

* larecuperacion gradual de los ingresos,

= la generacion de resultados operativos positivos y con perspectiva creciente en los
limos ejercicios, y

* la Direccién de Carrasco Nobile S.A., tal como se explica en la Nota 13, ha realizado
acuerdos para diferir en ¢l iempo los desembolsos de préstamos obtenidos en el pasado.

Nota 4 - Estimaciones y supuestos realizados en la aplicaciéon de las
politicas contables

La preparacién de los estados financieros de conformidad con Normas Contables Adecuadas en

Uruguay requiere que la Direccién haga estimaciones y suposiciones que afectan los montos

informados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales podrian diferir respecto

de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos mas importantes en la determinacion de los valores contables de
los activos y pasivos son los siguientes:

(a) Deterioro en el valor de propiedades, planta y equipo y activos intangibles

En la Nota 11 se describe la prueba anual de deterioro realizada sobre dichos activos al 31 de
diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022.

(b) Impuesto a la renta difericdo

La Sodedad reconoce los efectos por impuesto diferido basado en estimaciones y suposiciones
sobre la forma de realizaddn y cancelacion, respectivamente, de sus activos y pasivos.

Los cambios en dichas estimaciones y supuestos podrian modificar en forma significativa, en el
¢jercicio en que dichas modificaciones se produzcan, los saldos por activos y pasivos por
impuesto diferico contabilizados.

(©) Provision para incobrables

La Sodedad tiene que realizar juicios significativos para determinar el monto de los deudores
de dudoso cobro que deben ser provisionados, considerando la existencia de indicios de
incobrabilidad y con el objelivo de cubrir los riesgos asociados. La Sociedad manliene al 31 de
diciembre de 2023 una provision de incobrabilidad por $ 166.469.218 ($ 172.510.503 al 31 de
diciembre de 2022) (Nota 8).

(d)  Provisiones por planes de premio o compensaciones especiales

Las provisiones por planes de premios o compensaciones especiales a clientes (Nota 2.20) son
reconocidas cuando se generan y se miden al valor razonable de los premios o compensaciones
pasibles de canje por parte de los clientes.

La Sociedad ha reconocido al 31 de diciembre de 2023 provision por Plan de fidelizacion-
Coronas y Pozos acumulados - Jackpots por $ 12.255.890 y $ 18.980.909 respectivamente
($13.383.708 y $16.184.602 al 31 de diciembre de 2022) (Nota 14).

(e) Provision Litigios

La Sociedad realiza supuestos significativos para determinar la probabilidad de ocurrencia y el
monto de los pasivos de monto incierto o contingente.
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La composicion de instrumentos financieros a nivel de aclivos y pasivos, en el Estado de

situacion financiera, es la siguiente:

Coslo
31 de diciembre de 2023 Cos_lo amortizado Valor Total
amortizado menos razonable
deterioro
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 60.793.537 - - 60.793,537
Deuclores comerciales y otras
cuentas por cobrar - 412.323.023 - 412.323.023
60.793.537 412.323.023 - 473.116.559
Costo Valor
amortizado razonable Tofal
Pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar 169.266.120 - 169.266.120
Préstamos y obligaciones 858.100425 - 856.100.425
1.027.366.545 - 1.027.366.545
Costo
12 4
31 de dicientbre de 2022 Cos:lo amortizado Valor Total
amortizado menos razonable
deterioro
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 150.759.908 - - 150.759.908
Deudores comerciales y olras
cuentas por cobrar - 41.177.741 - 41.177.741
150.759.908 41.177.741 - 191.937.649
Costo Valor
amortizado razonable Total
Pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar 163.326.073 - 163.326.073
Préstamos y obligaciones 708.264.685 - 708.264.685
871.590.758 - 871.590.758
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Nota 6 - Pogicién en monedas extranjeras y en unidades indexadas

Crrrasca Nobile SA.
Espudos funzecieros al 31 de dictembre de 2023

Los estados Imancieros incluyen los sigutentes saldos en monedas diferentes al peso uruguaye, moneda funcional de la Sociedad, y en wniclades

indexadas:

Adivo Corriente

Efectivo y equivalente de efeclivo
Deudores cont, y otris cuentas por cobrar
Otos activos no financieros

TOTAL ACTIVO

Pasiva Corrlente

Acreedores cont. y 01105 cuentus por pugar
Provisiones

Préstamos y obligaciones

Pasivo No Corrienle
Préstamos y obligaciones

TOTALPASIVO
Posicion Neta

1ie-23 1ic-22

Uss € UL Total Eqaiv. S uss € U.1. Tobal Equiv. §
1.069.906 - - 41.749.857 2785711 - - 111.626.251
9.295.083 - 362.8290.759 899153 - - 36.029.973
4.788 - 186.519 - - - -
10372777 - - 404.766.495 3.664.864 - - 1:47.656.224
801.539  567.676 1495184 61549.912 596327  2.148.040 1495184 121375562
24774 - - 12.2/3.129 332976 - - 14144022
11312473 - 7.232.431 491.716.621 16395359 - 11.957.007 253.066.625
12,628,787  567.878 8.727.635 568.319.601 5.588.662 2148040 13482192 391.586.309
5.502.042 - 25.626.756 366353.792 7.506.572 - 25.412.455 455.195.060
5502.042 - 25.626.756 366.383.792 7.806572 - 25412455 455.198.060
18.130.828 367578 H.551.392 93933453 13395434 2. L8H0 880,647 B46.7684 369
(7.768.051)  (567.878) (34.554.392) 530.166.958) (9.710.570) (2.115.040) (38.594.647) * {699.128.145)
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Carrasco Nobile S.A.

Estados fi ieros al 31 de diciembre de 2023
Nota 7 - Efectivo y equivalentes de efectivo
El detalle de efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente:
Dic-23 Dic-22
Caja 41.901.012 61.533.073
Bancos 18.892.525 89.226.835
6(.793.537 150.759.908
m
n
Nota 8 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 8
El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguiente: E
Dic-23 Dic-22 L
Corriente I
Deudores por ventas locales 56.433.918 18.466.690 I'UI'I
Deudores por ventas del exterior 6.203.104 5.374.069 [
Documentos a cobrar locales 33.779.782 20.626.421 ®)
Documentos a cobrar del exterior 153.702.624 155.413.565 8
Partes relacionadas (Nota 22) 2.775.635 2.850.251 g
Depésitos FIDUNION/BROU 20.370.764 - >
Depésitos en garantia 305.369.469 7.430.462 =
Diversos 156.945 526.786
578.792.240 213.688.244
Menos: Pl'O\VlSlén para deudores del exterior (166:469.218) (172.510.503)
incobrables
412.323.023 41.177.741
La evolucién de la provision para deudores incobrables es la siguiente:
Dic-23 Dic-22
Saldos al inicio 172.510.503 190.967.656
Constitucién/ (Desafectaci6n) neta del periodo 1.540.286 1.299.700
Diferencia de cambio (7.581.571) (19.756.853)
Saldos al cierre 166.469.218 172.510.503
Los depositos en garantia corresponden al siguiente detalle:
Dic-23 Dic-22
Corrienle
Depésito por garantias inmobiliarias 187306 312.554
Depésito en garantia Fideicomiso FIDUNION §9.299 7.117.908
Deposito en garantia BROU 7.042.828 -
Depésito en garantia [TAU 296.050.036 -
305.369.469 7.430.462
21
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Nota 9 - Otros activos no financieros

El detalle de otros activos no financieros es el siguiente:

Carrasco Nobile S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Dic-23 Dic-22
Corriente
Créditos fiscales 49.878.337 24.575.656
Seguros y gastos pagacdos por adelantado 7.422.253 2.248.310
Anticipos a proveedores 282307 118.594
57.582.897 26.942.560 m
(0]
(@)
Nota 10 - Inventarios %
>
El detalle de inventarios es el siguiente: n
Dic-23 Dic-22 p
Corriente I'UI'I
Suministros 2.188.624 5.772.346 [
2.188.624 5.772.346 %
No Corriente a
Suministros 6.283.169 3.976.736 >
6.283.169 3.976.736 >
=
Los suministros corresponden a bienes consumibles y ulilizables en la prestacion de los
servicios de holeleria y operacién de las salas dejuego.
22
209 y 7
S .
N
-
NR-4-2025-838.pdf Folio n°® 1655



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

Nota 11 - Propiedades, planta y equipo y activos intangibles

111

Costo

1° de erviro de 2022

Adictones

Reelasificaclanes

Digpenkionen

Saldo al 31 de dieembre de 2022
Adiciones

Bajas

Saldo ul 31 de dictembre de 2023

Depreciacién acumulada y detesloros de valor

17 de encro de 2022
Depredacdn

Saldo al 31 de diclambre de 2022
Depreciscibn

Bajas

Suldo w31 de diviembre dv 2023

Valor neto contable al 31 de dichembre de 202
Valor Le al 31 dedide de 2023

Valores de origen y sus depreciaciones y amoriizaciones

Carrasco Nobile S.A.
Estados fimncicros al 31 de diciombre de 2023

Mejoras en Obrag on
Mejorasen | =gy Muebles, | b oipos de Miquinas carsof
inmuebles recibidandn »ullle.\ - compulacion Rodedes | ) . Utlllaje Importacioncs Total
arendados|  omcenion | rslaunes wn trdumite
L34S LIS 172755310 TRISLAHT 1.276.292 189.530.509 17.820.293 59498 1.842407.508
- 435,900 352959 574753 - 14977788 - 14538 a1 .47
S 13585548 (18685549 )
- snam) - - - - - - (Le1137m)
391340 1350619520 157590361 13752174 1.276.292 204438297 27.6X0.002 $A52.836 1.965.407.622
10,909,205 5197.973  A7AN0S2 - 1411332 - 269,014 76,651,641
(2.704.079) (8.764.074)
39).349 1.351.764.994 162797304 22497.256 1.776.92 218.571628 27620290 7.175.850 1.992.295.182
391348 68ad27.606 104072566 7169302 §L541 122307338 20.080.726 -
46.201.489 9.918.53 5i7.057 B8730  7.861.720  1.206.599 - 5
301349 R2S20.0%5 113.95438% 7716359  321.291 131362104 17.297.595 - 1.013713383
53204924 4850145 102554 288720 217.288 S1L451 - 60.070.872
(S764074) (9.761.074)
391349 77615045 118.578.534 8.7J1.663  560.031 131386402 27.702040 1054020181
- §17.990.723 000,972 1LO4Z815 955001 73.052.182 532097 4452536 951.624 238
- 775.605.04¢ BIRE0 12735593 71851 86855219 18247 7.175.850 928.275.008
23

210

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folio n°® 1656



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

La evoluciéon de los saldos de activos intangibles es la siguiente:

Carrasco Nobile S.:1.
Estados financieros al 31 de diciembra de 2023

Costo PCr:n%:)n::::l:: Olros intangibles Total
1°de enero de 2022 21.449.938 53.192.247 74642185
Adiciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2022 21.449.938 53.192.247 74.642.185
Adiciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2023 21.449.938 53.192.247 74642185 m
Depreciacién acumulada y deterioros de valor (@)
1° de encro de 2022 18.915.182 6.654.137 25.569.319 %
Amortizacién 1.500.284 2.218.046 3.718.330 J_>
Saldo al 31 de diciembre de 2022 20.415.466 8.872.183 29.287.649 mn
Amortizacién 793.208 2.218.045 3.011.254 p
Saldo al 31 de diciembre de 2023 21.208.674 11.090.228 32.295.903 o
m
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 1,034,472 44.320.064 45.354.536 S
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2023 241.264 42.102.019 42.343.283 P
)
z
11.2 Depreciaciones y amortizaciones cargadas a resultados ,:E
Del total de depreciaciones de Propiedades, planta y equipo y amorlizaciones de Aclivos
intangibles al 31 de diciembre de 2023, $ 1.323.975 se incluyen en Gaslos de administracién y
ventas ($2.729.932 al 31 de diciembre de 2022), y $ 61.758.151 en Costo de los bienes vendidos
y servicios prestados ($ 66.963.106 al 31 de diciembre de 2022) (Nota 18).
11.3 Deterioro
Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad realizé la prueba anual de deterioro basando sus flujos
de fondos proyectados para la determinacion del valor en uso de los activos fijos en el reinicio
progresivo de la actividad de mesas VIP. De acuerdo al test realizado no hay inclicios de reflejar
un deterioro del valor contable nelo. La Direccién y Gerencia de la Sociedad evalia que el
impacto negativo descripto en la Nota 3 es transitorio y no afectara significativamente los
supuestos utilizados.
24
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Carrasco Noblle S.-1.
Estados financieros af 31 de diciembre de 2023

Nota 12 - Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar es el siguienie:

Dic-23 Dic-22
Corriente
Proveedores de plaza 57.830.727 53.653.689
Proveedores del exterior 15.364.059 4.474.832
Partes relacionadas (Nota 22) 28.410.068 95.440.143
Retribuciones al personai 29.734.276 31.695.794
Acreedores por cargas sociales 9.938.558 8.756.628
Cobros anticipados 5.600.611 2.656.760
Acreedores fiscales 13.260.626 7.040.191
Diversos 7.833.042 7.100.648
167.971.997 210.818.685
No Corriente
Proveedores de plaza 1.294.122 339.802
1.294.122 339.802
Nota13 - Préstamos y obligaciones
El detalle de Préstamos y obligaciones es el siguiente:
Dic-23 Dic-22
Corriente
Préstamos de instituciones financieras bancarias 76.916.857 126.307.956
Préstamos financieros no bancarjos 93.239.318 95.612.585
Partes relacionadas (Nota 22) 321.560.457 31.146.084
491.716.632 253.066.625
No Corsriente
Préstamos de instituciones financieras bancarias 274.413.124 266.312.054
Préstamos financieros no bancarios 91.970.669 188.886.006
366.383.793 455.198.060

131 Préstamos de instituciones financieras bancarias

Corresponde a dos préstamos contraiclos con fecha 31 de julio de 2013 con el Banco de la
Republica Oriental del Uruguay (BROU) por un plazo de 10 afios, con una tasa de interés fija,
pagaderos en cuotas mensuales iguales y consecutivas con un periodo de gracia para capital de
2 aos. El 10 de diciembre de 2021 la Sociedad tirmé nuevos acuerdos de pago con el BROU,
donde se modifican los porcentajes de amortizacién de capital mensual, asi como las tasas de
interés.

El 6 de marzo de 2023, Ja Sociedad firmé nuevos convenios de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes cle amortizacion de capital mensual, asi como las tasas de interés,
quedando 5,43% efectiva anual para el préstamo en U.L. y 6,14% efectiva anual para el préstamo
en USS, siendo el vencimiento final el 6 de marzo de 2028.
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Carrasco Nobile S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Al 31 de diciembre de 2023

Institucién Mone'dn Capital Intereses ghea o Has}m Mﬁs,,dc wencimiento
de origen Interés 1 ano 1 aiio cuota final
BROU Uss 157.169.952 - 9,23% 34.439.949 122.730.003 6/3/2028
BROU Ul's 194.160.029 - 540% 42.476.908 151.683.121 6/3/2028
351.329.981 - 76.916.857 274413.124
Al 31 de diciembre de 2022
Institucién Mone_dn Capital Intereses Tasa de Hasiln Mﬂskde Vencimiento
e origen Interés 1 aflo 1ailo cuola final
ITAU uss 689.061 - 4,00% 689.061 - 1/12/2023
BROU Uss 182.389.243 - 9,23% 58.458.091 123931152  30/5/2025
BROU Ul's 209.541.706 - 540% 67.160.804 142.380.902  30/5/2025
392.620.010 - 126.307.956 266.312.054
a, Garantias de pago

A eleclos de garantizar el pago de este crédito, el BROU y la Sociedad conslituyeron con fecha
24 de mayo de 2013 un fideicomiso de garantia. El patrimonio fiduciario de este fideicomiso,
cuyo beneficiario es el BROU, se forma con el aporte mensual de la Sociedad, a partir del 1° de
agosto de 2013, por un monto equivalente al 20% de los ingresos netos percibidos por la
actividad del casino (ingresos brutos menos monto del canon abonado a la IM), proporcionados
al monto del crédito desembolsado (monto méaximo de USS$ 25.000.000). Este fideicomiso se
mantendra vigente hasta la fecha de Ja cancelacion total de Ja deuda garantizada.

La Sociedad deposita los fondos fideicomitidos en las cuentas bancarias del fideicomiso al cierre
de cada mes, y Jos mismos son aplicados por el BROU, en su carcter de fiduciario, a la
cancelaciéon de todos los honorarios, gastos, tributos, y comisiones fiduciarias y servicios de
deuda que se encuentren vencidos a cada fecha. Las comisiones fiduciarias fueron fijadas en un
monto mensual de UI 24.500. Los {ondos que exceden el monto de los servicios de deuda y de
las comisiones fiduciarias exigibles al proximo vencimiento de la deuda garantizada seran
liberados por el BROU (Nota 8).

Adicionalmente, con fecha 20 de diciembre de 2018, la Sociedad cede al BROU el 40% de los
derechos de cobro sobre cobranzas por ventas de bienes o servicios efectuadas con tarjeta de
crédito “VISA” fondos que se destinaran a la cancelacion de la asistencia financiera.

E129 de enero de 2019, la Sociedad firmé convenios de pago con BROU, donde se modifican los
porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como también las tasas de interés,
quedando 6,78% efectiva anual para el préstamo en U.L y 8,14% efectiva anual para el préstamo
en USS.

El 10 de diciembre de 2021, la Sociedad firmé nuevos convenios de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacién de capital mensual, asi como las tasas de interés,

quedando en quedando 540% efectiva anual para el préstamo en U.L y 542% efectiva anual
para el préstamo en US$.
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Carrasco Nobile S.1.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

b. Relaciones técnicas y condiciones financieras

L.a Sociedad podra devolver los préstamos a sus accionistas, distribuir dividendos o reducir su
capital en la medida que no se encuentre en situaciéon de incumplimiento frente a sus
obligaciones.

E1 22 de octubre de 2021, el BROU accedi6 a modilicar las condiciones pactadas anteriormente
de acuerdo con el siguiente detalle:

Forma de pago: 41 cuotas amortizables mensualmente Ja primera el 30 de enero de 2022 segiin
el siguiente detalle (las primeras dos cuotas corresponden solo a intereses):

Cantidad de % de amortizacion

Anho cuotas anual

2021 2 0%
2022 12 22%
2023 12 25%
2024 12 33%
2025 5 20%
Total 43 100%

El 6 de marzo de 2023, la Sodiedad firm6 nuevos convenios de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacion de capital mensual, segun el siguiente detalle:

Cantidad de % de amortizacion

Ao cuotas anual

2023 9 12%
2024 12 19%
2025 12 20%
2026 12 22%
2027 12 2%
2028 3 o
Total 60 100%

13.2 Préstamos de instituciones financieras no bancarias

El saldo de préstamos financieros no bancarios corresponde a contratos de deucla suscriptos por
la Sociedad con corredores de bolsa y otros terceros de fechas 12 de marzo de 2012, 18 de junio
de 2012 y 26 de junio de 2012 y modificados con fechas 13 de julio de 2013, 26 de noviembre de
2013 y 5 de marzo de 2015. Con fecha 24 de febrero de 2017 por un lado Nobilis Corredor de
Bolsa S.A. (anteriormente Rospide Sociedad de Bolsa S.A.), Compaiiia de valores Pérez
Marexiano S.A. y Urraburu & Hijos S.R.L. y, por otra parte, Carrasco Nobile S.A. firmaron un
acuerdo de reesbructuracion.

La Sodedad firmé modificaciones a los contratos de créditos otorgados el 11 de marzo de 2019,
el 15 de junio de 2020, el 26 de octubre de 2020, el 08 de junio de 2021 y el 24 de mayo de 2022.
Esta ltima modificacion acuerda el siguiente cronograma de pago de deudas manteniendo las
demés condiciones conlractuales:
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Carrasco Nobile S.4.
Estados financteros al 31 de diciembre de 2023

Compaiiia de Urraburu e Hijos
Valores Perez Corredor de Bolsa Nobilis Corredor
Vencimiento Marexiano S.B.S.A. S.R.L. de Bolsa S.A.
uss uss uss
12-Jun-22 38.958 74.995 340.885
12-Set-22 38.958 74.995 340.885
12-Dic-22 38.958 74.995 340.885
12-Mas-23 50.469 97.152 441.602
12-Jun-23 50.469 97.152 441,602
12-Set-23 50.469 97.152 441.602
12-Dic-23 50.469 97.152 441.602
12-Mar-24 50.469 97.152 441.602
12-Jun-24 50.469 97.152 441.602
12-Set-24 50.469 97.152 441,602
12-Dic-24 50.469 97.152 441,602
12-Mar-25 50469 97.152 441.602
12-Jun-25 50.469 97.152 441,602
12-Set-25 50.469 97.152 441.602
12-Dic-25 50.469 97.152 441.602
722.502 1.390.813 6.321,875

Se establecen ademas las siguientes condiciones a cumplir:

La amortizacién de capital correspondiente a 2022 se debera pagar anticipadamente en
2021 distribuido a prorrata en las distintas fechas de pago, si ocurren alguna de las
siguientes condiciones:

- Si cualquiera de las calificadoras (S&P y Moody’s) baja la calificacién de Codere S.A
(garante final del proyecto) a una calegoria inferior a CCC+ o Caal

- SiCodereS.A. cesara de ser calificadas por ambas calificadoras.

Se deberdn mantener los siguientes ratios de endeudamiento: menor a 6 al cierre del
ejercicio 31 de diciembre de 2020 y menor a 4,5 a partir del cierre del 31 de diciembre de
2021.

Mantener un ratio de cobertura menor o igual a 2 a partir del 31 de diciembre de 2020 y
en los afios sucesivos hasta el repago de todas las sumas adeudadas.

En caso que se incumpla con el ratio de endeudamiento y/o de cobertura y esta
sitluacion se mantuviera por mas de 30 dias corridos luego del cierre de ejercicio
econdmico (y siempre que no se cancelara anticipadamente) se debera abonar una multa
del 0,5% del capital adeudado dentro de los 10 dias hébiles posteriores al plazo de 30
dias antes mencionado.

Se obliga a no contraer nuevos pasivos financieros durante el afio 2019, excepto aquellos
asumicdos con el accionista y/o con cualquier empresa del grupo Codere. El
incumplimiento de esta obligacién operard como una causal de exigibilidad anticipada
de todas las sumas adeudadas.

Se acuerda también modificar el fideicomiso y la cesién de créditos en garantia, por lo que la
Sociedad acuerda ceder al fiduciario, el 60% de los créditos contra Compania Uruguaya de
Medios de Procesamiento S.A., OCA S.A., Amex, Diners y Mastercard en virtud de las ventas
realizadas a través de tarjetas de crédito o medios electrénicos de pago.

28

215

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

4%

NR-4-2025-838.pdf

Folion® 1661



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

Carrasco Noblle S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

En el mes de octubre de 2020, la Sociedad mantuvo diversas instancias de negodiaciones con los
acreedores tendientes a reestructurar los términos y condiciones de los crédilos. Las nuevas
condiciones acordadas con los acreedores son:

1-

2.

Los vencimientos de capital que operaban el 31 de octubre de 2020, el 30 de noviembre de
2020, 1 12 de diciembre de 2020, el 31 de diciembre de 2020, y el 12 de marzo de 2021 se
programaron en 3 cuotas iguales y trimestrales que se pagaran el 12 de marzo de 2023, el
12 de junio de 2023 y el 12 de setiembre de 2023, manteniéndose inalterada la obligacion
de pago de los intereses devengados al 12 de diciembre de 2020 y al 12 de marzo de 2021.

Dispensar y relevar a la Sociedad de los efectos del incumplimiento del covenant de
calificacion crediticia de Codere S.A.

Se acordo fijar los siguientes limites en los ratios para todo el plazo del préstamo:

(a) El deudor no podra incwrrir en mayores deudas financieras que a las que posee a la
fecha, a menos que su ratio de endeudamiento sea menor a 4.5x

(b) Ratio de coberhura de servicio de deuda: mayor o igual a 2.0x

Sin perjuidio de lo anterior, permitir un endeudamiento financiero minimo adicional de
hasta US%1.000.000 atin en el caso de incumplimiento de los ratios mencionados.

Permitir realizar una distribucién de utilidades sujelo a que no exista ninguna cuota de
capital e intereses vendda e impagas, y que este en cumplimiento de los ratios
anteriormente detallados.

Durante el periodo que va entre el 12 de setiembre de 2020 y el 12 de marzo de 2021
inclusive (en adelante “periodo de gracia”), el Fideicomiso funcionaré de la siguiente
manera:

(a) al dia 10 de cada mes el Fideicomiso debera contar con fondos libres y disponibles
equivalentes a un tercio del monto total global que la deudora debe pagar a.los
beneficiarios bajo todos los contratos de créditos por concepto de la cuota de intereses
inmediata siguiente a dicho mes (en adelante “minimo de fondos”)

(b) en caso de que al dia 10 de cada mes el Fideicomiso no contara con el minimo de
fondos, entonces la deudora se obliga a integrar al Fideicomiso, dentro de los 2 dias
habiles siguientes al dia 10 del mes que se trate, la totalidad de la suma faltante hasta
llegar al minimo de fondos. Asimismo, en caso que al dia 10 de cada mes el Fideicomiso
liberara dichos fondos libres y disponibles que excedan el minimo de Fondos,
entregandolos a la deudora.

(c ) Venddo el periodo de gracia, esto es, a partir del 12 de marzo de 2021 inclusive,
quedard automdticamente sin efecto y se tendra por no puesto en el Contrato de
Fideicomiso, no siendo necesario para ello una nueva modificacién del contrato del
Fideicomiso que asi lo disponga, rigiendo lo establecido en las demds clausulas del
presente Contrato de Fideicomiso. El detalle de los préstamos con instituciones
financieras no bancarias al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:
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Carrasco Nobile S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Institucion Mone.dﬂ Capital  Tntereses 125 de Hasta Méisde  Vencimiento
deorigen Interés 1 aiio 1 afio cuota final
g’;g;“; g""“d” de yss 136.808.380 - 835% 69.879.675 68.928.705 12/12/2025
3 Oa¥]
Pérez MarexianoS.A. US$ 15.909.129 - 835% 8.031.563  7.877.566 12/12/2025
Urraburu e Hijos SRL. US$ 30.492.478 - 835% 15328.080 15.164.398 '12/12/2025
185.209.987 - 93.239.318  91.970.669
m
L 2}
Al 31 de diciembre de 2022 o
o
Institucion Mone.da Capital Tasa de Hasta Masde  Vencimiento E
de origen Intereses  Ynterés 1 aiio 1 aiio cuota final -
Nobilis Correclor de . - . m
Bolsa S.A. Uss 213.221.678 - 8,35% 71.658.313 141.563.365 12/9/2023 p
Pérez MarexianoS.A.  US$ 24.414.747 - 835% 8.236.077 16.178.670  12/9/2023 w)
Urraburu e HijosS.RIL. US$ 46.862.165 - 835% 15718195 31.143.970 12/9/2023 m
284.496.591 - 95.612.585 188.856.006 (@)
Y
@
=z
- - 3 » >
Nota 14 - Provisiones - corriente y no corriente ~
El detalle de Provisiones es el siguiente:
Dic-23 Dic-22
Corriente
Plan de fidelizacion- Coronas 12.255.890 13.383.708
Pozos acumulados- Jackpots 18.980.909 16.184.602
31:236.799 29.568.310
No Corriente
Provisién por Litigios 7.550.000 7.550.000
7.550.000 7.550.000
El saldo de Provisiones incluye el pasivo correspondiente al Plan de fidelizacion - Coronas, que
induye el saldo devengado, no canjeado ni vencido generado por los dientes y Pozos
acumulados - Jackpots, que incluye el pasivo devengado atn no cancelado.
30
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La evolucion de las provisiones corrientes es la siguiente:

Plan de
Fidelizacion- Pozos Ac%:mulados- Total

Coronas ]acl\pols
Saldo al 1° de Enero de 2022 13.870.969 14.226.918 28.097.887
Diferencias de cambio (1.497.593) (90.794) (1.588.387)
(Crédito)/Cargo a Resultados 1.010.332 2.048.478 3.058.510
Saldo al 31 de Diciembre de 2022 13.383.708 16.184.602 29.568.310
Diferencias de cambio (1.154.755) (159.996) (1314.751)
(Crédito)/ Cargo a Resultados 26.937 2.956.303 2.983.240
Saldo al 31 de Diciembre de 2023 12.255.890 15.950.909 31.236.799

La evolucién de la provisidn por litigios es la siguiente:

Provisjén por

Litigios

Saldo al 1° de Enero de 2022 1.050.000
(Crédito)/Cargo a Resultados 6.500.000
Saldo al 31 de Diciembre de 2022 _______7.550.000
(Crédito)/ Cargo a Resultados -
Saldo al 31 de Diciembre de 2023 7.250.000

Nota 15 - Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no mantiene saldos de
diferencias temporarias imponibles, ¥ en consecuendia no ha reconocido pasivos por impuesto
diferido.

Se reconocen activos por impuesto a la renta diferido sobre diferencias temporarias deducibles
en la medida que sea probable Ja disponibilidad de ganandias fiscales futuras contra las cuales
descontar las mismas.

Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no ha reconocido activos por impuesto diferido por
aproximadamente $ 271 millones sobre diferendas temporarias dedudbles sobre las
Propiedades, planta y equipo, deudores incobrables, provisiones genéricas y sobre las pérdidas
liscales acwunuladas. Las pérdidas fiscales acumuladas por aproximadamente $ 826 millones
corresponden a los ejercicios 2019 ($ 343 millones), 2020 ($ 330 millones) y 2021 ($ 153), las
cuales prescriben en 2024, 2025 y 2026 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no reconocido activos por impuesto diferido por
aproximadamente $ 6439 millones sobre diferencias temporarias deducibles sobre las
Propiedades, planta y equipo, deudores incobrables, provisiones genéricas y sobre las pérdidas
fiscales acumwladas. Las pérdidas fiscales acumuladas por aproximadamente $ 1.095,9 millones
corresponden a los ejercicios 2018 ($ 310 millones), 2019 ($ 326,5 millones), 2020 ($ 3139
millones) y 2021 ($ 145,4), las cuales prescriben en 2023, 2024, 2025 y 2026 respectivamente.
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Nota 16 - Patrimonio

16.1  El capital sodial de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
asciende a $ 1.235.000.000, representado por acciones nominativas de $ 1 cada una.

16.2  El capital integrado al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 asciende a
$369.792.439.

16.3 El 17 de enero de 2020 la Asamblea Extraordinaria de Accionistas aprob6 un Plan de
Integracién de su vnico accionista por hasta la suma de US$ 10.000.000. Con fecha 18 de febrero
de 2020 recibi6 un aporte por un monto de US$ 1.000.000, equivalentes a $ 37.906.000, el 6 de
agosto de 2020 por US$ 471.932 equivalentes a $20.082.139, el 10 dle setiembre de 2020 por US$
377.888 equivalentes a $16.067.815, el 11 de setiembre de 2020 por US$ 728.411 equivalentes a $
30.974.951y el 2 de octubre de 2020 por US$472.184 equivalentes a $ 20.083.400.

El 15 de diciembre de 2021 la Asamblea General Extraorcinaria de Accionistas resuelve
absorber pérdidas acumuladas por $ 109.388.298 y reintegrar el capital por el mismo importe
capitalizando pasivos con el accionista.

16.4 De acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 93 de la Ley de Sociedades Comerciales
N° 16.060, la Sociedad clebe destinar no menos del 5% de las utilidades netas de cada ¢jercicio
econdmico a la formacion de una reserva legal, hasta alcanzar el 20% del capital integrado.
Cuando Ja misma quede disminuida por cualquier razon, no podran distribuirse ganancias hasta
su reintegro.

De acuerdo a lo establecido por el Articulo 98 de la referida ley, la Sociedad no podra distribuir
utilidacles netas hasta cubrir las pérdidas de ejercicios anteriores.

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Nota 17 - Ingresos operativos
El detalle de Ingresos operativos es el siguiente:

Die-23 Dic-22
Ingresos de Hoteleria 279.457.557 259,581,850
Ingresos de Casino 811.546.845 668.375.630
1.091.004.402 927.957.480
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Nota 18 - Costo de los bienes vendidos y servicios prestados y gastos de
administracion y ventas

Al 31 de diciembre de 2023

bre de 2023

Gastos de Costo de los bienes
Notas  administraciony  vendidos y servicios Total
venkas prestados

Retribuciones y cargas sociales 19 13.723.608 247.404.571 261.128.179

Canon IM 26 - 92.180.807 92.180.807
m
Beneficios a clienles 1.282.581 47.337.249 48.619.829 wn
Suministros 215499 61.258.581 61.474.079 ]
Gastlos del personal 1.425.767 7.850.874 9.276.642 %
Depreciaciones y amortizaciones 11 1.323.975 61.758.151 63.082.126 >
Honorarios profesionales 4.143.259 26.998.174 31.141.463 T
Gastos cle viajes 856.402 16.705.607 17.562.009 m
Seguros 11.421.659 10.380.053 21.801.712 5
Publicidad y marketing 4.220.984 30.309.114 34.530.098 m
Impuestos, tasas y contribuciones 12.839.674 - 12.839.674 r
Manlenimiento 252.625 66.504.284 67.056.909 %
Arrendamientos - 1.209.903 1.209.903 8]
Vigilancia y seguridad - 10.425.095 10.425.095 >
Gastos de transporte y combustibles 133435 3.009.669 3.143.104 ':E

Multas y recargos 1.948 65.010 66.958

Comunicaciones 27.337 3.019.124 3.046.460

Agua - 3.976.753 3.976.753

Electricidad - 25.096.379 25.096.379

Comisiones tarjetas - 13.410.902 13.410.902

Comisiones 144.570 39.725.804 39.870.374

Otros gastos 5.350.711 14.283.491 19.634.202

57.364.062 783.209.595 840.573.657
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Al 31 de diciembre de 2022

Notas

Retribuciones y cargas sociales
Canon IM

Beneficios a clientes

Suministros

Gastos del personal
Depreciaciones y amortizaciones
Honorarios profesionales
Gastos de viajes

Seguros

Publicidad y marketing
Impueslos, lasas y contribuciones
Mantenimiento

Arrendamientos

Vigilancia y seguridad

Gastos de transporte y combustibles
Multas y recargos
Comunicaciones

Agua

Electricidad

Comisiones tarjetas

Comisiones

Otros gastos

Total

Carrasco Nobile S,/
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023

Nota 19 - Retribuciones y cargas sociales

El detalle de Retribuciones y cargas sociales es el siguiente:

Costo de los bienes vendidos
Sueldos
Contribuciones a la seguridad social

Gastos de administracién y ventas
Sueldos
Conlribuciones a la seguridad social

Gastos de Costo de los bienes
administracion y vendidos y Total
venlas servicios prestados
22.514.865 225.824.199 248.339.064
- 79.115.882 79.115.882
1.262.325 31.216.872 32.479.197
293.939 56.491.350 56.765.289
1.186.665 3.604.514 4.791.179
2.729.932 66.963.106 69.693.038
4.919.496 24.903.372 29.822.868
1.414.310 14.503.750 15.920.090
14.102.699 4.309.304 18.412.003
1.778.847 27.586.149 29.364.996
6.303.334 1.448.587 7.751.921
33.684 68.266.416 68.300.099
- 1.308.819 1.308.819
- 8.862.762 8.862.762
29.883 2.143.402 2.173.285
35.700 - 35.700
63.686 3.089.169 3.152.854
- 4.698.957 4.698.957
- 24.868.907 24.868.907
- 20.414.221 20.414.221
- 19.470.005 19.470.005
3.295.209 9.713.082 13.009.962
59.964.575 698.806.525 758.771.100
Dic-23 Dic-22
223.949.133 201.777.134
23.455.438 24.047.065
247 .404.571 225.824.199
12.540.258 19.156.169
1.183.350 3.328.696
13.723.608 22.514.865
34
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Nota 20 - Costos financieros
El detalle de los costos financieros es el siguiente:
Dic-23 Dic-22

Intereses perdidos 61.436.718 56.315.764
Diferencia de cambio 4.446.758 (57.999.215)
Comisiones 9.792.714 10.659.340

75.676.190 8.975.669

Nota 21 - Cargo por impuesto a la renta

Los montos por $ 184.560 al 31 de diciembre de 2023 y 2022 respectivamente corresponden al

impuesto minimo abonado, dado que la Sociedad tiene pérdidas fiscales.

Nota 22 - Operaciones con partes relacionadas

221 Saldos con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas se componen de la siguiente manera:

Dic-23 Dic-22
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar uUss Uss
Codere México S.A. de C.V. 65.000 65.000
HRUS.A. 6.130 6.130
71.130 71.130
Dic-23 Dic-22
Acrecedores comerciales y otras cuenlas por pagar S S
Sikeston S.A. 2.232.995 2.232.995
2.232.995 2.232.995
uUss Uss
Codere México S.A. de C.V. 16.000 16.000
Codere Uruguay S.A. 14.007 14.007
Iberargen S.A. 15.895 10.798
45.901 40.805
€ €
Codere Newco S.A.U. 503.545 2.142,551
565.545 2.142.551
335
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Dic-23 Dic-22
Préstamos y obligaciones corrientes uss uss
Codere México S.A. de C.V. 8.240.491 777.272
8.240.491 777.272

22.2 Transacciones con partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas se componen de la siguiente manera:

Dic-23 Dic¢-22
Compra de bienes y servicios
Iberargan S.A. 1.779179 4H0.335
Codere Newco S.A.U. 15.751.389 11.352.260
17.530.568 11,792.595
Préstamos financieros
Codere México S.A. de C.V. 272.776.000 -
272,7756.000 -
Intereses por préstamos financieros
Codere México S.A. de C.V. 17.606.751 1.227.571
17.606.751 1.227.571

22.3 Retribuciones al personal gerencial superior

Las retribuciones del personal gerendal superior ascendieron a $ 5.424.726 por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023 ($ 5.650.471 al 31 de didembre de 2022).

Nota 23 - Garantias otorgadas

De acuerdo con el Pliego particular de condiciones y anexos del régimen de concesion (Nota
1.2), al 31 de didembre de 2023 la Sociedad ha conslituido las siguientes garantias a favor de la
Intendencia de Montevideo:

a. Garantia de cumplimiento de contrato de concesién a favor de la IM por un valor
asegurado de UI 75.500.000, mediante la contratacion de una péliza de seguros emitida por
BSE, con vigencia hasta 6 de julio de 2024.

b. Garantia de camplimiento del pago del canon de la concesion a favor de la IM por un valor
asegurado de UI 2.875.000. Se realiz6 mediante la contratacion de una péliza de seguros
emitida por BSE, con vigendia hasta 6 de julio de 2024.

Otras garantias constituidas al 31 de diciembre de 2023 (Nota 8):

a- Depoésitos por Garantias Irunobiliarias por contratos de alquiler de vivienda para
funcionarios.

b- Depositos en garantia Fideicomiso BROU (agente ficluciario).
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c- Deposito en garantia en ITAU en cumplimiento del Contrato de Concesion con la
Intendencia de Montevideo.

Todas las garanlias arriba mencionadas fueron respaldas por conlragarantias reales (depdsito
en efectivo y/o avales bancarios), las cuales seran reintegradas al palrimonio de Carrasco
Nobile S.A. al culminar el plazo de cobertura de las garantias de origen.

Nota 24 - Compromisos y contingencias

En el curso ordinario de sus negocios la Sociedad puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad ha constituido provisiones en los casos en que se estima probable
que se incurra en pérdidas para la misma.

De acuerdo con las disposiciones establecidas en la Ley N° 18.099 de fecha 24 de enero de 2007,
la Sociedad es solidariamente responsable de las obligaciones laborales y de las obligaciones
previsionales hacia los trabajadores de los subcontratistas con los que ha operado en la
ejecucion de las obras de remodelacion del hotel.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, en base a la informacion disponible por
parte de la Sociedad, no se estima que de estas situaciones se deriven efeclos patrimoniales
significativos para la misma.

Nota 25 - Litigios

Las resoluciones de las Asambleas Exiraordinarias de Accionistas celebradas con fecha 29 de
octubre de 2014 y 30 de diciembre de 2015, asi como las resoluciones de las Asambleas
Extraordinarias de Accionistas celebradas con fechas 26 de febrero de 2015 y 30 de noviembre
de 2015, las cuales han considerado y aprobado modificaciones en el capital integrado y en la
integracion del Directlorio de la Sociedad, han sido objeto de acciones de impugnacién por parte
de Sikeston S.A.

Sikeston S.A. fundamenla sus impugnaciones basicamente en dos exiremos: a) Cocdere México
S.A. de C.V. accionista mayoritario de la Sociedad, violé el Convenio de Accionistas, suscriplo
oportunamente entre ambos accionistas; y b) como resultado de ello, Codere México S.A. de
C.V. hjzo uso abusivo de su derecho de voto.

Con fecha 16 de agosto de 2017 Sikeston S.A. presentd un arbitraje de la Camara de Comercio
Internacional con el objetivo de la emision de un laudo declarativo del alegado incumplimiento
del convenio de accionistas por parte de Codere México S.A. de C.V:, no determinandose monto
de reclamo.

El17 de octubre de 2017, ]Ja Sociedad presenté respuesta a la solicitud de arbitraje, planteando la
solicitud de reconvencion por los dafios y perjuicios ocasionados por el actuar de Sikeston S.A.
en contra del interés social por US$ 2.000.000.

Sikeston S.A. se opuso a que la reconvenciéon planteada por Carrasco Nobile S.A. pueda se
dilucidada en el marco del proceso arbilral bajo el fundamento de que no le resulta aplicable la
clausula arbitral en el convenio de accionistas.
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Con fecha 25 de febrero de 2019 se enviaron al Tribunal Arbitral el Memorial de conclusiones,
conteniendo los alegatos finales de conformidad con la Orden Procesal N° 6 el Tribunal
Arbitral.

Con Jecha 11 de marzo de 2019 se envidé al Tribunal Arbitral escrito sobre costos y su
distribucion de conformidad con los asuntos de procedimiento informados en la Audiencia
Final.

El 15 de octubre de 2019 se emiti6 el laudo final con resultacio clesfavorable, se decidié declarar
que Codere infringi6 el Convenio de Accionistas con las decisiones tomadas en la primera,
segundla y tercera Asamblea, en consecuencia, las demandadas deberan soportar los gastos y
costos incurridos por Sikeston S.A. a raiz del arbitraje, los cuales ascienden a US$ 742.408.

Como consecuencia, el pasado 11 de febrero de 2020 se presenté Sikeston en el expediente a
reanudar las actuaciones solicitando que se continiie la audiencia preliminar. E1 19 de febrero de
2020 Codere fue notiticado de la vista al escrito presentado por Sikeston. Dicha vista fue
evacuada, solicitandose a la Sede que disponga un plazo razonable de 15 dias habiles a efectos
cle agregar el expediente arbitral completo para luego continuar la audiencia prelintinar.

Por Decreto N° 872/2020 de fecha 15 de junio de 2020 la Sede dispuso la audiencia preliminar
para el 20 de agosto del 2020 a las 13 horas. Con fecha 23 de junio de 2020 Codere interpuso
recwrso de ampliacion contra el Decreto N° 872/2020 solicilando que se agregue el expediente
arbitral en su totalidad.

Con fecha 24 de junio de 2020 por Decreto 952/2020 la Sede dispuso admitir la agregacién del
proceso arbitral completo y dispuso de un plazo de 15 dias habiles para cumplir. Se present6
copia del expediente arbitral.

Con fecha 20 de agosto de 2020 se celebrd la continuacién de la audiencia preliminar y se
dispuso una suspensiéon a los efectos de que las partes negocien una solucién al respecto,
disponiéndose una nueva audiencia para el 15 de setiembre de 2020 alas 11 horas.

Con fecha 12 de noviembre de 2020 se celebr6 audiencia de sentencia preliminar con [uerza de
definitiva mediante la cual se acogié la excepcién de manifiesta improponibilidad de la
demanda interpuesta por Carrasco Nébile y Codere y dispuso el archivo de las actuaciones.

En dicha audiencia Sikeston interpuso y fundé recurso de reposicién y de apelacion en
subsidio. La fundamentacién del recurso de apelacién fue presentada en tiempo y forma el 20
de noviembre de 2020, del mismo se dispuso el traslado a Carrasco y Codere, habiéndose
evacuado el mismo por ambos se dispuso elevar las actuaciones al Tribunal de Apelaciones que
resulte asignado por ORDA. Con fecha 23 de febrero de 2021 el expediente fue remitido al
Tribunal de Apelaciones de 1° Turno encontrancose para estudio de los Ministros. .

Con fecha 10 de marzo cle 2021 el expediente fue remitido al Tribunal de Apelaciones de 6°
Turno, en tanto habia sido el competente anteriormente sobre la excepdén de la falta de
juriscliccién y en consecuencia, debe ser el competente para esta segunda instancia conforme
nuestras disposiciones procesales.

Con fecha 30 de junio de 2021 el Tribunal de Apelaciones en lo Civil de 6to Turno dicté
sentencia de segunda instancia n® 60/2021, mediante la cual resolvidé confirmar la sentencia
interlocutoria impugnada -N° 2502/2020 del 12/11/2020-, con costas a cargo del vencido.
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La mencionada sentencia obtenida el 30 de junio de 2021 da por concluida toda posibilidad de
redamo por parte de Sikeston S.A, sobre impugnacion y/o proceso de anulacién contra las
actas de asamblea. En consecuencia, Sikeston S.A. no podra iniciar un nuevo proceso judidal
con dicho objeto. (ni impugnaciéon ni anulacién). A la fecha no existe ninguna otra accién
iniciada por Sikeston S.A.-

Nota 26- Cumplimiento de las obligaciones regulatorias, pago del canon
y otras obligaciones

26.1 Duranle los ejercicios lerminados el 31 de diciembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2022
la Sociedad ha dado cumplimienlo, a todas las obligaciones establecidas en el marco regulatorio
de la concesion obtenida (Nota 1.2). En particular, de acuerdo a los requerimientos establecidos:

- hareconodido cargos a pérdidas por concepto de canon fijo y variable a la IM por un total
de $92.180.807 ($79.115.882 al 31 de diciembre de 2022).

- ha mantenido los seguros requeridos y ha constituido las garanlias necesarias en virtud
de los compromisos aswunidos (Notas 1.2y 23).

26.2 De acuerdo con el Pliego Particular de Condiciones de la concesion, la IM tiene facultades
para la aplicacion de mudtas por retraso en la entrega de la obra, salvo debida justificacion en
razon de causas especificamente establecidas (dias de contlicto laboral, dias de lluvia, elc.).

Por el gjercicio cerrado el 31 de diciembre de 2013, la IM aplico multas a la Sociedad por un
importe total de $ 17.858.364 por concepto de retrasos en la entrega de obras. Por dichos
conceptos, con fecha 30 de diciembre de 2015 la Sodiedad firmé un acuerdo con la IM donde se
compromete a pagar la suma de $ 25.495.021 en 36 cuotas mensuales, iguales y consecutivas de $
708.195.

26.3 Con fecha 2 de diciembre de 2016 la Junta Departamental de Montevideo emitié la
Resolucién No 3561/16 mediante la cual se aprueban modificaciones a los términos de la
concesién otorgada a Carrasco Nobile SA para la remodelacion, acondicionamiento y
explolacion del Holel Casino Carrasco (Licitacion Pablica Internacional No 268/2007) en la
forma que se expresa a continuacion:

Canon

Durante los primeros tres afios desde la entrada en vigor del acuerdo, la concesionaria abonara
un canon de 7,5% sobre el WIN. En caso de que el WIN supere los Ul 150:000.000 el asio
siguiente el canon se abonaréa en funcién de los porcentajes establecidos en el parrafo siguiente:

Vendidos los tres primeros afios, o si el WIN durante dicho periodo supera las Ul 150:000.000 el
canon se abonara mensualmente en funcién de los porcentajes que surgen de la escala siguiente:
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Carrasco Nobile S.A.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Desde Hasta % canon
our 30.000.000 UT 18,80%
30.000.000 UT 60.000.000 UI 12,00%
60.000.000 UT 90.000.000 U1 9,00%
90.000.000 UT 200.000.000 U1 7,50%
200.000.000 UI 300.000.000 UI 9,00%
300.000.000 UI 400.000.000 UT 12,00%
400.000.000 UL en adelante 15,00%
En cualquiera de las situaciones previstas anteriormente, el Concesionario se obliga a pagar m
o ., 2}
como minimo un canon anual de Ul 11:500.000. o
o
En cuanto a la base de calculo, los porcentajes referidos, se aplicardn sobre los siguientes Y
porcentajes del WIN: >
n
-Ingreso de Maquinas: 100% E
-Ingresos de Mesas: 100% I'UI'I
=
-Ingresos de mesas de sala especial VIP: 75% o)
e
Otras obligaciones o)
La concesionaria se obliga a invertir fa suma de US$ 4.000.000 en obras de acondicionamiento y JZ>
mejoras de la infraestructura interior y exterior en un plazo que no exceda los 36 meses una vez —
enlre en vigendia el presente contrato.
Asimismo, se obliga a realizar la obra en el entorno del Hotel conforme surge de su oferta.
Dichas obras seran realizadas previa aprobacion de la IM.
En garantia de todas y cada una de las obligaciones asumidas por Carrasco Nobile S.A. en la
Concesidn referida y en el presente acuerdo, ésta se obliga a constituir una garantia a favor de la
IM por un monto equivalente a US$ 8.000.000, Ja cual habra de sumarse a las garantias ya
existentes por la concesionaria.
l.a garantia serd extendida por un plazo de tres anos renovables por periodos iguales hasta
completar el plazo de la Concesion.
La entrada en vigencia efectiva de las modificaciones mencionadas, queda sujeta al
cumplimiento de ciertas condiciones precedentes en un plazo méximo de 120 dias. Las mismas
se verificaron el 13 de febrero de 2017. Con fecha 15 de febrero de 2017 por un lado la IM
(Intendencia de Montevideo) y por otra parte Carrasco Nobile SA firmaron un acuercdo
mediante el cual la sociedad reconoce un adeudo por concepto de Canon impago por el periodo
1° de octubre de 2015 al 31 de enero de 2017 de $ 151.436.664 pagacleros en 24 cuotas mensuales
e iguales y vendiendo la primera el 15 de febrero de 2017, la segunda el 10 de abril de 2017 y las
siguientes cada treinta clias a partir de esa tltima fecha.
40
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Nota 27 - Contrato de administracién y consultoria hotelera
Con fecha 19 de noviembre de 2009, la Sociedad y el Grupo Accor suscribieron un Contrato de
Consudtoria y de Administracion Hotelera (Nota 1).

El plazo del contrato es de 30 afios, con opcién a su renovaciéon por 8 afios, por periodos
sucesivos al finalizar el mismo.

De acuerdo con los términos del referido contrato, la Sociedad abona los siguientes honorarios
por los servicios recibidos:

- regalias por uso de marca (1,7 % de los ingresos brutos de habitacion),

- honorarios por venta y marketing (2 % de los ingresos brutos de habitacion),

- honorarios por adininistracion (1,34% de los ingresos brutos de habitacion por el primer
ano, 2,33% en el segundo y tercer aio, y 2% desde el cuarto afio en adelante) y

- participacion en rentabilidad (10% de ganandia bruta operativa).

Los servicios accesorios son facturados a la Sociedad en forma separada.

Nota 28 - Declaratoria de interés promocional

Con fecha 5 de noviembre de 2010, 4 de octubre de 2012, 16 de noviembre de 2012 y 12 de junio
de 2014 la Sociedad ha obtenido la aprobacion del proyecto de inversion, modificacion,
ampliacion y segunda modificacion correspondientes a las obras realizadas para la obtencion de
una serie de beneficios tributarios.

Los beneficios se resumen seguidamente:
a) Exoneracion en el Impuesto a la renta de actividades econémicas (IRAE)

La exoneracidon de impuesio a las rentas de las actividades econbmicas, asciende a
U1 778.349.202, equivalente al 87,56% de la inversion elegible, que sera aplicable por un plazo de
22 afios a partir del ejercicio finalizado el 31 de julio de 2010 indusive o desde el gjercicio en que
se obtenga renta fiscal, siempre que no hayan transcurrido cuatro cjercicios de la declaratoria
promocional.

El monlo a exonerar en cada ejercicio no podré superar el menor de Ia inversion efecivamente
realizada, el limite de IRAE establecido para cada ejercicio fiscal y el monto total del beneficio
otorgado.

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 aim no se han computado rentas a esta
exoneradion.

b) Exoneracion en el Impuesto al patrimonio (IP)

La exoneracién de impuesto al patrimonio en relacion a los bienes que se incorporen con
destino a la obra civil por un monto total de Ul 461.857.068 segun lo establecido en la
readecuacion de fecha 12 de junio de 2014, seré aplicable por un plazo de 11 afos a partir del
ejercicio de su incorporacion. Adicionalmente, la exoneracién de impuesto al patrimonio en

41
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relacion a los bienes aclivo fijo destinados al equipamiento por un monto total de UI
427.075.323, sera aplicable por un plazo de 5 aios a parlir del ejercicio de su incorporacién.

¢) Exoneracion en el Impuesto al valor agregado (IVA)

La exoneracion del Impuesto al valor agregado por los bienes importados y la devolucion del

IVA para los bienes adquiridos en plaza por un monto imponible total de UI 857.879.508, cuyo
monto de impuesto deducible asciende a Ul 188.733.492 (tasa del 22%).

Nota 29 - Hechos posteriores

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2023 no se han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente a los estados financieros de la Sociedad.

42
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Informe de los Auditores Independientes

Senores
Directores y Accionistas de
Carrasco Nobile S.A.

Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros de Carrasco Nobile S.A. en pesos uruguayos que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2024, los correspondientes
Estado de Resultados, de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo del
ejercicio anual terminado en esa fecha y sus notas explicativas.

En nuestra opinién los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente, respecto
de todo lo importante, la situacién financiera de Carrasco Nobile S.A. al 31 de diciembre de 2024, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y el flujo de efectivo por el ejercicio
anual terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Contables Adecuadas en Uruguay
establecidas en el Decreto 291/014.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con el Pronunciamiento N° 18 del Colegio de
Contadores, Economistas y Administradores del Uruguay (CCEAU). Nuestras responsabilidades
bajo esas normas se describen més a fondo en la seccion Responsabilidades del auditor por la auditoria
de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad
con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de Estados Financieros en
Uruguay, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con éstos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Responsabilidades de la direccion y de los encargados del gobierno de la entidad sobre los Estados
Financieros

La direccién es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los Estados Financieros, de
conformidad con las Normas Contables Adecuadas en Uruguay establecidas en el Decreto 291/014,
y del control interno que la direccién considere necesario para permitir la preparacién de Estados
Financieros libres de incorreccién material debida a fraude o error. Enla preparacién de los Estados
Finandieros, Ia direccién es responsable de valorar la capacidad de la Compaiiia para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones relativas a la empresa en
funcionamiento y utilizando las bases contables de la empresa en funcionamiento a menos que la
direccién tenga la intencién de liquidar la compafiia o cesar operaciones, 0 no tiene otra alternativa
més realista de hacerlo. Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacién financiera de la Compariia.

Responsabilidades del auditor por la auditorta de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto
se encuentran libres de incorrecciones materiales, ya sean derivadas de fraude o error, y para emitir

3

#Pedro Fco. Berro 1234
Montevideo, UY

A (598)2707 5865
®contacto@bfauditores.com
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el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
aseguramiento, pero no es una garantia de que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las
NIA siempre detectard una incorreccién material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y son consideradas materiales si, individualmente o en su conjunto, se puede
esperar que razonablemente afecten las decisiones econémicas que tomen los usuarios sobre las
bases de estos Estados Financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, el auditor ejerce el juicio profesional y
mantiene el escepticismo profesional a lo largo de la auditoria. Nosotros también:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciones materiales de los Estados
Financieros, ya sean por fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria que respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar los fundamentos para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material resultante de fraude es mayor que de aquella resultante de un
error, ya que el fraude involucra colusi6n, falsificacién, omisiones intencionales, distorsion,
o anulacién del control interno.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno importante para la auditorfa, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaiiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, realizadas por la direccion.

»  Concluimos sobre lo apropiado del uso de la direcci6n de las bases contables de empresa en
funcionamiento y, con base a la evidencia obtenida, si existe una incertidumbre material
relativa a eventos o condiciones que puedan originar una duda significativa sobre la
capacidad de la Compafifa de continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se nos pide el llamar la atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informaci6n a revelar respectiva en los Estados Financieros o, si dicha
informaci6n a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en ]a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del auditor.
Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden causar que la Compaiiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién en general, estructura y contenido de los Estados Financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de forma que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance
previsto y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados de auditoria importantes,
incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

Montevideo, 10
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Carrasco Noblle S.A.

Estados financicros of 31 de dictembre de 2024

Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de

2024

(en Pesos Uruguayos)

ACTIVO

Aclivo Corricante

Electivo y equivalente e efectivo

Deudores comerviales y otras cuentas por cobrar
Otros activos no financieros

Inventarios

Total Activo Corriente

Activo No Corriente
Propledades, planta y equipo
[nvemarios

Activos intangibles

Total Activo No Corriente
TOTAL ACTIVO

PASIVO

Pasivo Corriente

Acrecdores comerctales y olras cuentas por pagar
Préstamos y obligaciones

Provistones

Total Pasivo Corricnte

Pasivo No Corriente

Acreedores comnerciales y olras cuentas por pagar
Provision por liligios

Préstamos y obligadones

Total Pasivo No Corrienle

TOTALPASIVO

PATRIMONIO
Capital

Resultados acumulados
Resultado del ejercicto

TOTAL PATRIMONIO

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO

Nota

13

16

Dic-24 Dic-23

114.726.830 60.793.537
268.027.310 412.323.023
63,606,508 57.552.897
4.706.207 2.188.624
471.066.850 532.888.081
1.093.707.325 928.275.008
1.179.839 6.283.169
40296317 42.343.263
1.136.163.481 976.901.160
1.609.250.331 1.509.789.541
191.143.398 167.971.998
222.767.573 491.716.632
23.919.169 31236799
437.530.140 690925429
3.467.695 1.294.122
1.275.516 7,550,000
329.721.319 366.383.793
334.464.530 375.227.915
772,294,670 1.066.153.344,
369.792.439 369.792.439
73.843.758 (100.655.855)
393.319..164 174.499.613
§36.955.661 143.636.197
1.609.250.331 1.500.789.541

Las notas son parte integral de los presentes Estados Financieros.
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Estado de Resultados correspondiente al ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

(en Pesos Uruguayos)

A
R
“J

s

Nota Dic-24 Dic-23

Ingresos operativos 17 1.204.148.318 1.091.00-.402
Costo de los bienes vendidos y serviclos prestados 18 (671.669.548) (783,209.595) m
RESULTADO BRUTO 532.478.800 307.794.807 e

©)
Gastos de Administracién y Ventas 18 (74.756.902) (57.364.062) Y

>
Resultados Diversos 1
Otros egresos (136,954 (70.382) m

g
Resultados Financieros m
Ingresos y costos financieros (64.062.570) (75.676.190) S
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A 1.A RENTA 393.523.374 174.6841.173 g
Empuestoa la renta 21 (203.910) (18:L.560) JZ>

=
RESULTADO DEL EJERCICIO 393.319.464 174.499.613
Las notas son parle integral de los presentes Estados Financicros.
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Estados fimancieros al 31 de diclembre de 2024

Estado de Resultados Integral correspondiente al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

(en Pesos Uruguayos)

Nota Dic-24 Dic-23
m
RESULTADO DEL EJERCICIO 393.319.464 174.499.613 (0]
@]
Otro resultado integral %
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJ ERCICIO 393.319.464 174.499.613 i
m
[
w)
m
[
Las notas son parte integral de los presentes Estados Financieros. %
©
P
>
[
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Estado de Cambios en el Patrimonio correspondiente
al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

{en Pesos Uruguayos)

Saldo al 1° de encro de 2023
Resultado integrat del efercicio
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Resultado intepral del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Las notas son parte intcgral de los presentes Estados Financieros.

Carita Gt semiiades Toul
369.792.439 - (100.655.855) 269.136.584
- 174.499.613 174.499.613
369.792.439 - 73.843.758 443.636.197
- 393.319.464 393.319.464
369.792.439 - 467.163.222 836.955.661
§
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Estado de Flujo de efectivo por el ejercicio anual finalizado el 31 de

diciembre de 2024

(en Pesos Uruguayos)

ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del efercicio
Ajusles por
Depreciaciones de propisdades, plinta y equipo
Amortizaciones de activos intangibles
Provisidn para deudores incobrables
Provision fackpot y cosonas
Pravision por Utigtos
Resultado operativo despuds de ajustes

(A )/ D i6n de deud comerclales y otras cuentas por cobrar
{Awnento) / Disminucién de otros activos no linanceras

{Aumento) / Disminucién de inventatio

Aumento / (Disminucion) de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Efectivo generado por / (usado en) operaciones

ACTIVIDADES DE INVERSION

Adgquisiciones de propiedades, planta y equipo y aclivos intangibles
Flujos netos de electivo por aclividades de inversidn
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Aumento / (Disminucién) de préstamos y obligaciones

Flujos netos de efeclivo por actividades dr financiacion
Incremento /(Disminucion) nelo de efeclivo y equivalentes

Efcclivo y cquivalentes al inicio del ejercicio

EFECTIVO Y EQUIVALENTTES AL FINAL DEL EJERCICIO

Las notas son partc integral de los presentes Estados Financieros

238

Dic-24 Dic-23
393.319.464 171.499.613
(105.610.654) 60.070.572

2.036.966 3.011.254

21.545.539 (6.041.285)

(7.317.630) 1.665.489

(6.274.485) -
294.509.200 233.206.943
122.750.174 (365.103.998)

(26.023.606)
(414.253)
25.314.973

(30.640.337)
1.277.289
(11.892.567)

416.166.188

(56.621.663)

(203.150.470)

(36.651.631)

(56.621.663)

(36.651.641)

(305.611.532) 149.835.740
(305.611.532) 149.835.740
53.933.293 (89.966.371)
60.793.537 150.759.908
114.726.530 60.793.537
9
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Notas a los estados financicros al 31 de diciembre de 2024

Nota 1 - Naturaleza juridica y contexto operacional

1.1 Naturaleza juridica, informacion general de la Sociedad.

Carrasco Nobile S.A. (“la Sociedad™) es una sociedad anénima cerrada, con domicilio en Rambla
Republica de México 6451, Montevideo.

La Sociedad resulté adjudicataria de la Licitacion Piblica Internacional N° 268/2007 para la
remodclacion y acondicionamiento del edificio del Hotel Casino Carrasco, concesion del uso para
su explotacion comercial como hotel y de la gestion de la sala de juegos del casino municipal que
funciona en el mismo, por resolucion N° 2421/09 de ta Intendencia de Montevideo de fecha 11 de
Jjunio de 2009 (Nota 1.2).

La Sociedad gestiona directamente el negocio de juego, mientras que la explotacion comercial del
hotel esta a cargo de Accor Hospitality Argentina S.A., bajo su marca Sofitel, segiin contratos de
administracion y de consultoria hotelera suscriptos entre las partes en noviembre de 2009,

El 7 de marzo de 2013 la Sociedad inicio sus operaciones comerciales de hotel y casino, bajo el
nombre de Sofitel Montevideo Casino Carrasco & Spa.

Codere Uruguay S.A. es titular del 100% del capital accionario de Carrasco Nobile S.A. La
Sociedad controlante ultima es Codere Group Topco S.A.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia de la Sociedad el 28 de marzo de 2025.

1.2 Marco regulatorio

De acuerdo con el Pliego de Condiciones Particulares de la referida licitacién, sus anexos y
formularios que forman parte del mismo, asi como las respuestas a las consultas oportunamente
formuladas, las principales obligaciones que regulan la operacion de la Sociedad se resumen a
continuacion:

a.  El plazo de la concesion sera de treinta (30) afios a partir de la reinauguracion del hotel y del
casino. La reinauguracion del hotel y casino se produjo el 7 de marzo de 2013. Una vez
transcurrido ¢l plazo del contrato, o en caso de rescisiéon del mismo, la Intendencia de
Montevideo (IM) pasard a ser titular de pleno derecho, sin compensacion alguna al
adjudicatario, de todas las mejoras, construcciones ¢ instalaciones que haya efectuado para la
explotacion y/o conservacion de las obras incluidas aquellas realizadas para la gestion de la
sala de juegos del Casino Municipal.

b. Los bienes dados en concesion deberdn ser destinades a servicios de hoteleria, casino,
conexos y complementarios que cuenten con un confort de primer nivel, de acuerdo con los
términos del Decreto N® 384,97, de fecha 15 de octubre de 1997.

c.  Serfn responsabilidad de la Sociedad los dafios ocasionados al local, a las instalaciones
existentes, asi como a terceros, y/o funcionarios municipales, durante todo ¢l periodo de la
concesion, sin importar cufll sea el origen o causa.
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d.  La Sociedad debera mantencr el edificio, sus espacios circundantes, asi como ¢l equipamiento
instalado, en perfectas condiciones de conservacion, higiene y funcionamiento durante todo
¢l periodo de la concesion.

La Sociedad debera contratar los siguientes scguros:

@

- contra las pérdidas o dafios que pudiera sufrir ¢l edificio o sus instalaciones;
- contra riesgo de incendios y todo tipo de siniestro sobre el edificio y sus instalaciones;

- de responsabilidad por los riesgos y la responsabilidad civil por actos u omisiones que
le scan imputables.

Eslos seguros deberan estar vigentes desde la recepeion de los bienes dados en concesion y durante
todo ¢l periedo de la concesion.

f.  La Socicdad dcberd constituir las siguicnies garantias:

- garantia de fiel cumplimiento dec contrato por un monto de Ul 75.500.000, la cual debera
cstar vigente durante todo el plazo de concesion;

- garantia especial afectada al pago del canon anual de la concesion la cual estara vigente
durante todo cl plazo de concesion.

La Sociedad debera pagar a la IM durante todo el plazo de concesion un canon scgin sc
detalla en Nota 26.

h.  La IM controla las condiciones de explotacion detalladas precedentemente, mediante una
Comisién de Scguimiento de la Concesion del Hotel Casino Carrasco creada por laIM a esos
efectos.

w

Adicionalmente, dentro del pliego de condiciones se establecen las sanciones aplicables en caso de
incumplimicnto total o parcial, defectuoso o tardio de cualquiera de las obligaciones de la Sacicdad.

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los presentes estados financieros
se resumen a continuacion.

2.1 Bases de preparacion

Estos estados financieros se han claborado de acuerdo con normas contables adecuadas cn
Uruguay. Para la confeccion de los prescntes estados financieros se tomé como referencia lo
establecido en los Decretos 291/014, 372/015 y 408/016.

Los presentes estados financicros se presentan de acuerdo con el Decreto 291/014 de fecha 14 de
octubre de 2014 que aprobo como normas contables adecuadas de aplicacion obligatoria en
Uruguay la Norma Internacional de Informacién Financicra para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitida por ¢l Conscjo de Normas Inicrnacionales de Contabitidad
(Intcrnational Accounting Standsrds Board) vigente a la fecha de publicacion del decreto, traducida
al idioma espaiiol y publicada cn la pdgina web de la Auditoria Interna de la Nacion con algunas
excepeiones.

El Decreto 372/015 de fecha 30 de diciembre de 2015 modifica algunos articulos del Decreto
291/014, estableciendo algunas excepeiones al tratamicnto previsto en la NiIF para PYMES.

El Decreto 408/016 del 26 de dicicmbre de 2016, deroga el Decreto 103/991 del 27 de [ebrero de
1991 y establece la aplicacion de cicrtos criterios de presentacion de los estados financicros.
11
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El Decreto 124/011 de fecha 01 de abril de 2011 establece que las normas contables adecuadas de
aplicacion obligatoria para emisores de valores de oferta publica, son las Normas Internacionales
de Informacién Financiera adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board - IASB) traducidas al idioma espaiiol. La gerencia de
la entidad no espera que la ¢laboracion de los presentes estados financieros de acuerdo a dichas
normas genere impactos significativos en los mismos.

2.2 Moneda funcional y de presentacion de los estados financieros

Los estados financicros de la Sociedad se preparan y se presentan ¢n pesos uruguayos, que €s a su
vez la moneda funcional y la moneda de presentacidn de los estados financieros de la Sociedad.

Los registros contables de la Sociedad son mantenidos en pesos uruguayos, moneda de curso legal
en ¢l Uruguay.

2.3 Saldos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera (monedas diferentes a la moneda funcional) son
valuados a los tipos de cambio de cierre del periodo. Las diferencias de cambio que se originan en
oportunidad de la cancelacion de los saldos y las que se originan por la valuacion a tipo de cambio
de cierre de los activos y pasivos denominados en una moneda extranjera son imputadas a
resultados. Las diferencias de cambio son imputadas a resultados financieros.

Los saldos de activos y pasivos denominados en monedas extranjeras al cierre del periodo se
resumen ¢n la Nota 6.

El siguiente es ¢l detalle de las cotizaciones de las principales monedas extranjeras y de las
Unidades Indexadas (UT), operadas por la Sociedad, respecto al Peso Uruguayo:

Dic-24 Die-23
Cierre Promedio Cierre Promedio
Délar Estadounidens 44,072 40,229 39,022 38,820
Euro 45,780 43,531 43,127 41,978
Unidad Indexada 6,168 6,039 5,873 5,763

2.4  Efeclivo y equivalentes de cfectivo

Efectivo y equivalentes de electivo, a efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo,
incluye fondos disponibles en efectivo, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones de gran
liquidez en valores con vencimientos originales a plazos de tres meses o menos, y los sobregiros
bancarios en caso de existir, los cuales se muestran con los préstamos bancarios dentro del pasivo
corriente en ¢l estado de situacion financiera.

2.5  Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son reconocidos inicialmente al precio de la
transaccion (incluyendo los costos de transaccion) y posteriormente s¢ miden a su costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo. menos una provision por deterioro. Se contabiliza una
provision por deterioro en el valor de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Sociedad no podra cobrar todas las sumas adeudadas de acuerdo
con los érminos originalmente acordados para las cuentas por cobrar.
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Los deudores comerciales a plazo que no tengan establecido una tasa de interés y se clasifiquen
como aclivos corrientes se niiden inicialmente a un importe no descontado.

2.6 Inventarios

Los inventarios son valuados al menor del costo o valor neto de realizacion. El valor neto de
realizacion es el valor de venta estimado en ¢l curso normal de los negocios, menos los gastos de
venta estimados.

Los suministros que son utilizados en la prestacion de servicios son reconocidos con cargo a
cuentas de costo de los servicios prestados utilizando ¢l método de precio promedio ponderado.

Al cicrre de ejercicio, se evalua si los invenlarios estan deteriorados, en cuyo caso ¢l importe en
libros se reduce a su precio de venta menos los costos de terminacion y gastos de venta.

2.7 Propicdades, planta y equipo

Las pantidas de propiedades, planta y equipo se valian a su costo historico, menos sus
depreciaciones acumuladas, y las pérdidas por deterioro. El costo histdrico comprende Jas
erogaciones directamente atribuibles a dejar el activo en su ubicacion y condicién necesarias para
que pucda operar de la forma previsia.

Las micjoras en inmucbles recibidos en concesion son contabilizadas como propicdades, planta 'y
equipo.

Los costos de mantenimiento y reparaciones s¢ imputan a resultados en ¢l ¢jercicio ¢n que se
incurren,

La depreciacion sobre las partidas se calcula con base en el método lineal a los efectos de distribuir
su costo durante la vida util estimada, a partir del mes en el cual ¢l activo respectivo es colocado
en las condiciones definitivas de uso, como se detalla a continuacion:

- Mejoras en inmucbles arrendados 3 afios
- Rodados 5 aiios
- Muebles, ttiles ¢ instalacioncs 3-10 afios
- Equipos de computacion 5 aiios
- Maquinas de juego 7 ailos
- Mejoras en inmugebles recibidos en concesion Plazo remanente de la concesion
- Utillaje 2 afios

Si existe algin indicio de que s¢ ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida il o valor residual de un aclivo, las mismas se revisan y sc aplican de forma prospectiva cn
la determinacion de la depreciacion.

Al cicrre del ejercicio se evalua si existe algin indicio de deterioro del valor del aetivo, en cuyo
caso se estima ef valor recuperable. Si se determina que el valor contable supera su valor estimado
recuperable, ¢l valor contable del activo sc reduce de inmediato a su valor recuperable (Nota 2.10).

Las ganancias y pérdidas por disposicion (ventas o retiros) se determinan comparando los ingresos
obtenidos con los valores de libros. Las mismas sc incluyen en ¢l Estado de resultados.
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2.8 Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden a licencias de programas de computacidn. Inicialmente
dichas licencias adquiridas se reconocen al costo. Posteriormente se miden al costo menos
amortizacion acumulada y pérdida por deterioro. La vida ttil estimada para estos activos vade 3 a
5 arios.

La amortizacion se calcula con base en el método lineal a los efectos de distribuir su costo durante
su vida util estimada, a partir del mes en ¢l cual el activo respectivo es colocado en las condiciones
definitivas de uso.

Los costos asociados con el desarrolio y mantenimicnto de los programas de computacion son
reconocidos como gasto cuando se incurren. Los mismos se incluyen en ¢l Estado de resultados.

2.9  Costos financieros

Los costos financieros atribuibles a la adquisicion y construccion de activos calificables (aquellos
que requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en condiciones de uso) son capitalizados
como parte del costo del referido activo, siempre que sea probable que generen beneficios
ceconémicos futuros a la entidad y puedan ser medidos con suficiente fiabilidad.

Los demas costos financieros se reconocen como gastos del periodo en que se incurre en ellos. Los
misinos se incluyen en ¢l Estado de resultados.

2.10  Deterioro en el valor de los activos no financieros diferentes a inventarios

Los activos no [nancicros difercntes a inventarios sujetos a amortizacion o depreciacion se
someten a pruebas por deterioro de valor cada vez que ocurren hechos o cambios en las
circunstancias que indiquen que su valor de libros, en cada fecha sobre la que se informa, pueda
no ser recuperable.

Cuando ¢l valor de libros de un activo excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por
deterioro de valor con cargo a resultados. El valor recuperable es el mayor entre su valor razonable
menos los costos de realizacion y su valor en uso. A fin de evaluar el deterioro, los activos se
consideran a nivel de cada una de las unidades generadoras de efectivo a la cual pertenecen.

Las pérdidas por deterioro de valor reconocidas en periodos anteriores para un aclivo o un conjunto
de activos sc revertirén solamente cuando se produzca un cambio en las estimaciones utilizadas
para determinar el importe recuperable de los mismos desde que se reconoci6 la tltima pérdida por
deterioro. Si este fuera ¢l caso, se aumentara el valor en libro de los activos en cuestion hasta su
imporie recuperable, sin exceder, en ningun caso, ¢l importe en libros que podria haberse obtenido
(neto de depreciaciones o amortizacion) si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro de
valor para dichos activos en periodos anteriores.

La reversion de una pérdida por deterioro de valor de un activo se reconocera inmediatamente en
el resultado del periodo en que se verifique la misma.

En el presente ejercicio la empresa resolvio extomnar el remanente del ajuste por deterioro realizado
en cl aio 2015.
2.11  Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Las euentas por pagar se
clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio 0 menos. De lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

14
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Los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar se reconocen inicialmente al precio de la
transaccion, y posterionnente se remiden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo.

Los acreedores comerciales a plazo que no tengan establecida una tasa de interés y se clasifiquen
como activos corricntes s¢ miden inicialmente a un importe no descontado.

2.12 Préstamos y obligaciones

Los préstamos son reconocidos inicialmente al precio de la transaccion y posterionmente sc miden
a su costo amortizado aplicando ¢l método del interés efectivo. Los interescs se reconocen en base
al método del interés cfcclivo y sc incluyen en cuentas de gastos financieros en el Estado de
resultados, excepto aquellos que son capitalizados (Nota 2.9).

Los pasivos se clasifican como corrientes a menos que la Sociedad tenga ¢l derecho incondicional
de aplazar su cancelacion, durante al menos los doce meses siguicntes al cierre del ejercicio.

2.13  DBeneficios al personal

Las obligaciones generadas por los benelicios al personal, de caracter legal o voluntario, se
reconocen en cuentas de pasivo con cargo a pérdidas cn ¢l periodo en que se devengan.

La Sociedad no cuenta, a excepceion de los planes previsionales estatales, con plancs de beneficios
al personal de largo plazo.

2.14  Impuesto a ln renta

E) cargo por impuesto a la renta se determiina como la suma del cargo por impuesto corriente y del
crédito o débito por el reconocunicnto de activos o pasivos por impuesto diferido.

El impuesto diferido ¢s reconocido utllizando ¢l método del pasivo basado cn las diferencias
temporarias entre los valores contables y la valuacion de activos y pasivos de acuerdo a nonnas
fiscales.

El impucsto diferido es determinado utilizando las tasas y normativa vigentes a la fecha de los
estados financicros y que sc espera scan aplicables cuando ¢l respectivo activo por impuesto
diferido se realice o el pasivo por impucsto diferido sea pagado.

Los activos por impuesto diferido son reconocidos en la medida en que sea probable la
disponibilidad dc ganancias fiscales futuras contra las que cargar las deducciones por diferencias
temporarias.

2.15 Provisiones

Las provisiones por deudas por reclamos legales u otras acciones de terceros son reconocidas
cuando la Socicdad tienc una obligacion legal o presunta emergente de hechos pasados, resulta
probable que deban aplicarse recursos para liquidar la obligacion y ¢l monto de ta obligacion haya
sido estimado en forma confiable. Las provisiones s¢ miden al valor presenic de los importes que
se espera scan requeridos para liquidar la obhigacion.

Las provisiones por plancs de premios o compensaciones ¢speciales a clicntes (Nota 2.20) son

reconocidas cuando se generan y s¢ miden al valor razonable de los premios o compensacioncs
pasibles de canje por partc de los clicntes.
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2.16 Arrendamientos

Los arrendamicntos en los que el arrendador retiene una porcion significativa de los riesgos y
beneficios del propietario se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos efectuados por
fa Sociedad bajo arrendamientos operativos son cargados a los resultados en forma lineal durante
¢l periodo del arendamiento.

Los arrcndamientos en los que ¢l arrendatario reticne una porcion significativa de los riesgos y
beneficios de la propiedad se clasifican como arrendamicntos financieros. Los arrendamientos
(inancieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al menor valor que resulte de comparar el
valor razonable del activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos del arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no mantiene arrendamientos
financieros.

2.17 Capital accionario

Se refleja al valor nominal de las acciones emitidas.

2.18 Concepto de capital

El capital a mantener, a efecto de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el
capital financiero invertido o recibido bajo la forma de aportes de capital.

2.19 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como pasivo en los estados financieros
en ¢l gjercicio cn que los mismos son aprobados por fa Asamblea de Accionistas de la Sociedad
hasla que sea cancelado.

2.20 Reconocimiento de ingresos y costos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion reeibida o por recibir y se muestran
netos de impuestos, devoluciones o descuentos.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando se transfieren los riesgos inherentes a la
propiedad, la Sociedad no conserva ninguna participacion en la gestion del activo ni retiene el
control sobre los activos, el ingreso puede medirse [iablemente, ¢s probable la cobrabilidad del
crédito y los costos asociados pueden ser medidos fiablemente.

Los ingresos por ventas de servicios se reconocen en el ejercicio contable en ¢l cual s¢ presentan
dichos servicios, en funcion del grado de avance del servicio prestado en proporcion al servicio
otal comprometido.

Los ingresos por arrendam ientos operativos s¢ reconocen como Otros ingresos lincalmente durante
el plazo del contrato.

Los gastos de administracion y ventas, los resultados diversos y los resultados financieros fueron
imputados a resultados en base a su devengamiento.

La Sociedad cuenta con un programa de fidelizacion de clientes a través del cual éstos obtienen
créditos denominados “Coronas™, que les dan el derecho de canjearlos por bienes y servicios,
Asimismo, la Sociedad cuenta von un programa de premios por Jackpot (pozos acumulados en
funcion del nivel de juego en determinadas maquinas de slots). Ambos se reconocen en cuentas de
pasivo con cargo 4 pérdidas ¢n el periodo en que se devengan (Nota 2.15).
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Nota 3 - Situacién econéomica y financiera

La Sociedad al icio de su actividad registro pérdidas significativas que deterioraron su situacion
patrimonial, requiriendo asistencia [inanciera de sus accionistas.

Durante ¢l periodo comprendido entre ¢l 1° de enero y ¢l 31 de diciembre de 2024 Ja sociedad
canceld préstamos de Codere México S.A. dc C.V. por USS 6.529.000, correspondientes a fondos
recibidos en afio anterior por USS 7.750.000.

La Direccion de la Sociedad presenta los cstados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamicnto ¢n base a: (a) al éxito logrado (19 de noviembre de 2021) de una reestructuracion
financiera realizada para garantizar la viabilidad del Grupo y de todas sus operaciones que incluy6
liquidez adicional, una reduccion signilicativa del nivel de endeudamiento, asi como extension de
los plazos de deuda no capitalizada y reduccion de intereses, (b) la recuperacion gradual de los
ingresos, (¢) Ja gencracion de resultados operativos positivos y con perspectiva creciente en los
altimos ¢jercicios, y (d) la Direccion de Carrasco Nobile S.A., tal como se explica en la Nota 13,
ha rcalizado acuerdos para diferir ¢n el tiempo los desembolsos de préstamos obtenidos ¢n ¢l
pasado.

Nota 4 - Estimaciones y supuestos realizados en la aplicacion de las
politicas contables

La preparacion de los estados financieros de conformidad con Normas Contables Adccuadas en
Uruguay requicre que la Direceidn haga estimaciones y suposiciones que afectan los montos
informados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales podrian diferir respecto de
¢stas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos mas imporianics en la determinacion de los valores contables de los
activos y pasivos son los siguientes:

(a) Deterioro en ¢l valor de propiedades, planta y equipo y activos intangibles

En la Nota 11 se describe la prueba anual de deterioro realizada sobre dichos activos at 31 de
diciembre de 2024 v 3] de diciembre de 2023,

®) Impuesto a la renta diferido

La Sociedad reconoce los cfectos por impuesto diferido basado en estimaciones y suposiciones
sabre la forma de realizacion y cancelacidn, respectivamente, de sus activos y pasivos.

Los cambios en dichas estimaciones y supuestos podrien modificar en forma significativa, en el
ejercicio en que dichas modilicaciones se produzcan, los saldos por activos y pasivos por impucsto
diferido contabilizados.

(c) Provision para incobrables

La Sociedad tiene que realizar juicios significalivos para determinar el monto de los deudores de
dudoso cobro que deben ser provisionados, considerando la existencia de indicios de incobrabilidad
y con ¢l objetivo de cubrir los riesgos asociados. La Sociedad manticne al 31 de diciembre de 2024
una provisién de incobrabilidad por $ 188.013.889 (S 166.469.218 al 31 de diciembre de 2023)
(Nota 8).
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(d Provisiones por planes de premio o compensaciones especiales

Las provisiones por planes de premios o compensaciones especiales a clientes (Nota 2.20) son
reconocidas cuando se generan y se miden al valor razonable de los premios o compensaciones
pasibles de canje por parte de los clicntes.

La Sociedad ha reconocido al 31 de diciembre de 2024 provision por Plan de fidelizacion- Coronas
y Pozos acumulados ~ Jackpots por § 10.133.305 y § 13.785.364 respeclivamente
($12.255.890 y $ 18.980.909 al 31 de diciembre de 2023) Nota 14).

(e) Provision Litigios

La Sociedad realiza supuestos significativos para determinar Ia probabilidad de ocurrencia y el
monto de los pasivos de monto incierto o contingente.

Nota 5 - Instrumentos financieros

La composicion de instrumentos financicros a nivel de activos y pasivos, en ¢l Estado dc situacion
financiera, cs la siguiente:

31 de diciembre de 2021 Costoamodizado  COtOAMEIZAID oy nable Toal
menos deterioro

Aclivos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo 114.726.830 2 - 114.726.830
Deudores conwrciales ) otrus cuentas por cobrar - 268.027.311 - 268.027.311
114.726.830 268.0:7.311 - 382.751. 141
Coslo amortizado  Valar razonable Tolal

Pasivos financieros
Acrcedores comerciales y olrascuentas por pagar 194.611.093 - 194.611.093
Prestamos y abligaciones 552.458.692 - 552,488,892
747.099.985 - 747.099.955

3t de diciembre de 2023 Costo amortizale sy m"'"‘_“lu Valor razonable Tetal
menos deterioro

Aclivos financieros

Electivo y equivalentes de efective 60.793.537 - E 60.793.537
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - 412,323,023 - 412.323.023
60.793.537 412,323.023 - 473.116.560
Casto amorlizado  Valor razonable Tolal

Pasivos financieros
Acreedores comerclales y otras cuentas por pagar 169.266.120 - 169.266.120
Préstanws y obligaciones 838.100.425 - 858.100.425
1.027.366.515 = 1.027.366.515

18

247

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

NR-4-2025-838.pdf

Folion® 1693



Expediente N°: 2024-50-1-02260

NR/4/2025/838

Carrasco Nobile S..

Estados financieros al 31 de diciembre de 2024

Nota 6 - Posicion en monedas extranjeras y en unidades indexadas

Los estados financicros incluyen los siguientes saldos en monedas diferentes al peso uruguayo,

moneda funcional de la Sociedad, y en unidades indexadas:

D2 Di-2)
Total Equiv. Tolal Equiv.
Uss € u.r 3 Uss € u.L $
Active Conlente
Efectivs y equavalinte de slectivo 1180931 - « 52046.22% 1069308 - - ALTEER7
Drudoret comu y ¢iras cuenlas por eobrar 5029.913 o 12.07TR3%S 925 - J62829.78Y
Otree 32w o finansmros - - - {7 16£819
TOTAL ACTIVO 621984 274.121.650 10372777 - 4TE5AS5
Pasive Cartiende
Acrerdaret Comu y O Cuentan par pagar 1614584 nan 14%5.184 8570436 £01.539 54767 TAZ5084 £S5
Provumoas 20613 . - 1016408) 314774 12283,129
Préstamon y shbgpaceres 3997962 - 122.767 229 11512473 - 7222451 391716521
535539 N7.12 318692309 12.678784 567079 8727635 560545661
Paslve No Conlerue
Pristemos y ebligancres 4914472 - 18340740 329.721.31% 550200
314472 - 19340740 325.721319 5502042 .
TOTAL PASIVO 10730011 17073 27432676 641413.637 19.130828 547879 -
Paukion Neta {4.520.167) (117,173} (27.432.676) (374.220.9:7) (7738851) (567.078) (315533521 530.166.950)
Nota 7 - Efectivo y equivalentes de efectivo
El detalle de efectivo y equivalente de cfectivo ¢s el siguiente:
dic-24 dic-23

Caja 48.567.669 41.901.012
Bancos 66.159.161 18.892.525

114.726.830 60,793,537

Nota 8 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar ¢s el siguiente:

clic-24 dic-23
Corriente
Deudores por ventas locales 52.407.039 56.433.918
Deudores por ventas del exterior 10.683.694 6.203.104
Documentos a cobrar locales 38.485.176 33.779.782
Docuinentos a cobrar el extenor 173.595.026 153.702.624
Partes relactonadas (Nota 22) 3.134.861 2.775.635
Depdsilos en garantia 177.732.403 325,740,233
Diversos - 156.945

456.041.199 578.792.241
Menos: Prevision para deudores del exterior incobrables (186.013.889) (166.469.218)

268.027.310 412323.023

19
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La evolucién de la provision para deudores incobrables es la siguiente:

Dic-24 Die-23
Saldos al indcio 166.469.218 172.510.503
Constituclén/ (Desafectactén) neta del periodo - 1.540.286
Diferencia de cambio 21.544.671 (7.581.571)
Saldos al ciare 188.013.589 166.469.218
Los depdsitos en garantia corresponden al siguiente detalle:

Die-24 Dic-23
Carriente
Depésito por garantfas inmobtliarias 261.547 187.306
Depésito en garantfa Fideicomiso FIDUNION (agente liduciario) 3.274.342 14.127.487
Depésito en garantfa BROU 6.656.690 13.375.117
Depositos y titulos en garanta ITAU 165.539.624 298.050.023

177.732.403 325.740.233
Nota 9 —- Otros activos no financicros
El detalle de otros activos no financieros es el siguiente:

dic-24 dic-23
Corrienle
Créditos fiscales 75.158.191 49.878.337
Seguros y gastos pagados por adelantado 4.023.589 7.422.253
Anticipos a proveedores 4.424,723 282.307
83.606.503 57.582.897
Nota 10 - Inventarios
El detalle de inventarios s el siguiente:
dic-24 dic-23

Corriente
Suministros 4.706.207 2.188.624
No Corriente
Suministros 4.179.839 6.283.169

Los suministros corresponden a bienes consumibles y utilizables en la prestacion de los servicios

de hoteleria y operacion de las salas de juego.
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Nota 11 - Propiedades, planta y equipo y activos intangibles

1.1 Valores de origen y sus depreciiciones y amortizaciones

R}lejoms en Mejo_m.s en inm. Muebles, ttiles ¢ Equipos de - . oy Obmsen me’
Coslo inmuebles l‘tCIb[d:’_ﬁ en instalaciones computacin Rodados | Miquinas de juego Utillaje Importac iones Total
arrendados concesién en lrmite
Saldoal | de enero de 2023 391.549 1.550.659.647 157.518813 18.759.174 1.276.292 201.458.295 27.820.294 4.482.836 1.965366.900
Adiciones - 1.145.174 5.197.973 3.735.082 - 14.113.326 - 2.693.012 26.387.567
Saldo al 31 de diciembre de 2023 391,549 1.551.804.82] 162.716.786 22497256 1.276.292 218.571.621 27.820.294 7.175.848 1.992.254 467
Adiciones 431.692 1.033.000 18.131.039 $.260973 - 27.070.805 903.958 998.712 56.830.179
Bajas - - (40522 (167.995) - . - - (208.517)
Traslados - - 975.732 - . (975.732) . B -
) Saldo al 31 de diciembre de 2024 823.241 1.552.837.821- 181.783.035 30.590.231 1.276.292 241.666.691 28.724.252 $.174.560 2.048.876.129 !
(9} Depredadén acumutada y
o detertoros de valor
Saldoal 1 de enero de 2023 391.549 732.588.372 113.998.389 7.716359 321.29 131.369.104 27287.596 - 1.013.672.660
Depreciacidn - 53.291.921 4.880.115 1.025.301 238.750 217.299 411451 - 60.070.873
Ajuste reverso impairment - (9.764.074) - - - - - - (9.764.074)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 391.549 776.119.222 118.878.534 8.711.663 560.041 131.586.103 27.702.047 - 1.063.979.459
Depreciacion 66.588 53.075.960 6.430.617 2.028.823 238.750 16.875.527 29959 - 78.746.221
Bajas - - (40.522) (167.995) - - - - (208.517)
Ajusle reverso impairment - (187.348.362) - - - - - - (187.348.362)
Saldoal 31 de dicicmbre de 2024 458.137 641.846.820 125.268.629 10.602.491 798.791 148.461.930 27.732.006 - 955.1658.804
“ﬂ:‘:;]‘l’fr‘:;f;g‘:e al31de - 775.685.599 13.838.252 13755593 716.251 36.985.218 118.247 7.175.348 925.275.008
mz‘:;]':)‘;‘:(f:;;‘:" a3 ge 365.104 910.991.001 56.514.406 19987743 477.501 96.204.764 992.216 8.174.560 1.093.707.325
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La evolucion de los saldos de activos intangibles es la siguiente:

Costo P m'ﬂ“:’g": Otros inangibles Total

12 de enero de 2023 21.449.938 53.192.247 74.642.185
Adiciones - - -
Saldo at 31 de diciembre de 2023 21.149.938 53.192.247 74.642,185
Adiciones 405.272 - 405.272
Saldo al 31 de diciembro de 2024 21.855.210 53.192.247 75.047.457
Depreciaclon acumulada y deterioros de valor

1° de enero de 2023 20.415.466 8.872.183 29,287.649
Anmortizacion 793.208 2.218.045 3.011.253
Saldo al 31 de diciembre de 2023 21.208.674 11.090.228 32.298.902
Asnontizacion 234,191 2.218.047 2452238
Saldo al 31 de diciembre de 2024 21.442.865 13.308.275 34.751.140
Valor neto contable al 31 de dldembre de 2023 241.264 42,102,019 42.343.283
Valor neto coitabte al 31 de didieinbre e 2024 412,345 39.983.972 40.296.317

11.2  Depreciaciones y amortizaciones cargadas a resultados

Del total de depreciaciones de Propiedades, planta y equipo y amortizaciones de Activos
intangibles al 31 de dicicmbre de 2024, $ 434.707 se incluyen en Gastos de administracion y ventas
(8 1.323.975 al 31 de diciembre de 2023), y $ 80.763.755 (Nota 11.3) en Costo de los bienes
vendidos y scrvicios prestados (8 61.758.151 al 31 de diciembre de 2023) (Nota 18).

11.3  Deterioro

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad realizo la prueba anual de deterioro basando sus flujos de
fondos proyectados para la determinacion del valor en uso de los activos fijos en el reinicio
progresivo de la actividad de mesas VIP, De acuerdo al test realizado no habia indicios de reflejar
un deterioro del valor contable neto.

Al 31 de diciembre de 2024 La Direccion y Gerencia de la Sociedad, basada en proyecciones futuras
positivas, resolvid reverlir en remanente de Ja pérdida por deterioro reconocida en ejercicios
anteriores. Esto implico un aumento en el valor de Propiedades, planta y equipo de $ 187.348.362,
cuya contrapartida se expone en el costo de los servicios prestados del presente gjercicio

[ 53
54
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Nota 12 - Acrecdores comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de Acrcedores comerciales y otras cucnlas por pagar cs ¢l siguicnic:

Dic-24 Dic-23
Corriente
Proveedores de plaza 84.362.727 57.830.727
Proveedores del exterior 18.209.634 15.364.059
Partes relacionadas (Nota 22) 7.815.248 28.410.068
Retribuciones al personal 40.384.752 29.734.276
Acreedores por cargas sociales 10.604.762 9.938.588
Cobros anticipados 10.292.373 5.600.611
Acreedores fiscales 13.407.359 13.260.626
Diversos 6.066.543 7.833.043

191.143.398 167.971.998
No Corriente
Proveedores de plaza 3.467.695 1.294.122

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Nota 13 - Préstamos y obligaciones

El detalle de Préstamos y obligaciones ¢s ¢l siguiente: s

Dic-24 Dic-23
Corriente
Préslamos de instituciones financieras bancarias 87.826.077 76.916.857
Préstamos financieros no bancarios 37.583.595 93.239.318
Partes relacionadas (Nota 22) 97.357.901 321.560.457
222.767.573 491.716.632
Ne Corriente
Préstanos de instituciones Anancieras bancarias 211.565.299 274.413.124
Préstaimos financleros no bancasios 118.156.020 91.970.669
329.721.319 366.383.793

Préstamos de instituciones financieras bancarias

Corresponde a dos préstamos contraidos con fecha 31 de julio de 2013 con ¢l Banco de la Republica
Oriental del Uruguay (BROU) por un plazo de 10 afios, con una tasa de interés Iija, pagadceros ¢n
cuotas mensuales iguales y consccutivas con un periodo de gracia para capital de 2 afios. E1 10 de
diciembre de 2021 la Socicdad firm 6 nuevos acucrdos de pago con ¢l BROU, donde se modifican
los porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como las tasas de interés,

El 6 de marzo de 2023, la Sociedad firmé nuevos conventos de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como las tasas de interés,
quedando 5,43% cfectiva anual para ¢l préstamo en UL y 6,14% efectiva anual para ¢l préstamo
en USS (ajustable s/mercado), siendo ¢l vencimiento final ¢l 6 de marzo de 2028.

(5]
[*
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Detalle:

A3 de diciembie de 2024

Maneth A rencimi
Institueidn Capital Intereses Tasa de Hass Mis de Vendmiento
de angen Inter & 1 aiio 1 ajo cuota final
BROU uUss 139.342,059 - 6.35% 40.906,111 084388 6/312028
BROU Ul's 160.049.317 - 5.439 46.919.966  113.129.351 6/312028
209.391.376 - B7.826.077  211.565.299
Al31 de didembre de 2023
Maneth | ¢ N Venci
Ingitucién Cupital Inteseses Fasa de A s do cnctmiento
de origen Inlerés 1 aio 1 aita cuota final
BROU uss 157.169.952 - 6.6:1%% 3039949 122.730.003 63:2028
BROU urs 194.160.029 - 54090 42476908 151.681.121 62028
351.329.981 - 76.016.857 274413124
a. Garantfas de pago

A efectos de garantizar el pago de este crédito, ¢l BROU y Ia Sociedad constituyeron con fecha 24
de mayo de 2013 un fideicomiso de garantia. El patrimonio fiduciario de este fideicomiso, cuyo
beneficiario es el BROU, sc forma con el aporte mensual de la Socicdad, a partir del 1° de agosto
de 2013, por un monto equivalente al 20% de los ingresos netos percibidos por la actividad det
casino (ingresos brutos menos monto del canon abonado a la 1M}, proporeionados al monto del
crédito desembolsado (monto maximo de USS 25.000.000). Este fideicomiso s¢ mantendra vigente
hasta Ja fecha de la cancelacion total de la deuda garantizada,

La Sociedad deposita los fondos fideicomitidos en las cuentas bancarias del fideicomiso al cierre
de cada mes, y los mismos son aplicados por ¢l BROU, en su cardcter de fiducianio, a la cancelacion
de todos los honorarios, gastos, tributos, y comisiones fiduciarias y servicios de deuda que se
encuentren vencidos a cada fecha. Las comisiones fiduciarias fueron fijadas en un monto mensual
de Ul 24.500. Los fondos que cxceden ¢l monto de los servicios de deuda y de las comisiones
fiduciarias exigibles al proximo vencimiento de la deuda garantizada serdn liberados por el BROU

(Nota 8).

Adicionalmente, con fecha 20 de diciembre de 2018, la Sociedad cede al BROU el 40% de los
derechos de cobro sobre cobranzas por venlas de biencs o servicios efectuadas contarjeta de erédito
“VISA" fondos que se destinaran a la cancelacion de la asistencia financiera.

El 29 de encro de 2019, la Sociedad firmé convenios de pago con BROU, donde se modifican los
porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como también las tasas de interés, quedando
6,78% efectiva anual para el préstamo en UL y 8,14% electiva anual para el préstamo en USS.

El 10 de diciembre de 2021, la Sociedad firmé nuevos convenios de pago con BROU, donde se
modifican los porcentajes de amortizacion de capital mensual, asi como las tasas de interés,
quedando en 5,40% efectiva anual para el préstamo en U.L y 5,42% efectiva anual para el préstamo
en USS.
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b. Relaciones técnicas y condiciones financicras

La Socicdad podrd devolver los préstamos a sus accionistas, distribuir dividendos o reducir su
capital en lamedida que no se encuentre en situacion de incumplimicnto frente a sus obligaciones.

Et 22 de octubre de 2021, ¢l BROU accedid a modificar las condiciones pactadas anteriormente
de acuerdo con cl siguiente detalle:

Forma de pago: 41 cuotas amortizables mensualmente la primera el 30 de encro de 2022 segiin el
siguicnte detallc (las primeras dos cuolas corresponden solo a intereses):

Afio Cantidad de cuolas % de amortizacién anual

2021 2 0%
2022 12 2%
2023 12 25%
2024 12 33%
2025 5 20%
Total 43 100%

El 6 de marzo de 2023, la Socicdad firmé nucvos convenios de pago con BROU, donde sc
modifican los porcentajes de amortizacion de capital mensual, segin el siguicnte detalle:

Afio Cantidad de cuotas % de amortizacion anual

2023 9 12%
2024 12 19%
2025 12 20%
2026 12 22%
2027 12 22%
2028 3 5%
Total 60 100%

Préstamos de instituciones financieras no bancarias

El saldo de préstamos {inancicros no bancarios corresponde a contratos de deuda suscriptos por la
Sociedad con corredores de bolsa y otros terceros de fechas 12 de marzo de 2012, 18 de junio de
2012 y 26 de junio de 2012 y modificados con fechas 13 de julio de 2013, 26 de noviembre de
2013 y 5 de marzo de 2015. Con fecha 24 dc febrero de 2017 por un lado Nobilis Corredor de
Bolsa S.A. (anteriormente Rospide Sociedad de Bolsa S.A)), Compaiiia dc valores Pérez
Marexiano S.A. y Urraburu & Hijos S.R.L. y, por otra parte, Carrasco Nobile S.A. firmaron un
acuerdo de reestructuracion. La Sociedad firmé modificaciones a los contratos de créditos
otorgados ¢l 11 de marzo de 2019, ¢l 15 de junio de 2020, el 26 de octubre de 2020, ¢! 03 de junio
de 2021, ¢l 24 de mayo de 2022 y ¢l 28 de mayo de 2024. Esta Gltima modificacion acuerda ¢l
siguiente cronograma de pago dec deudas manteniendo las demas condiciones contractuales:

25
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\(iompanm de Urraburu e Hijos Nobilis Corredor

alores Perez Corredor de Bolsa de Bolsa S.A

Marexiano S.B.S.A. SR.L. o

Vio US$ Uss USS$

12-Jun-24 17.664 34.003 154,561
12-sel-24 17.664 34.003 154.561
12-Dic-24 17.664 34.003 154.561
12-Mar-25 17.664 34.003 154,561
12-Jun-25 17.664 34.003 154,561
12-set-25 17.664 34.003 154.561
12-Dic-25 17.664 34.003 154.561
12-Mar-26 35.328 68.006 309.121
12-[un-26 35.328 68.006 309.121
12-set-26 35.328 68.006 309.121
12-Dic-26 35.328 68.006 309.121
12-Mar-27 44.160 85.008 386.402
12-Jun-27 44.160 85.008 386.402
Total 353.280 680.061 3.091.215

Se establecen ademas las siguientes condiciones a cumplir (las mismas se mantuvieron en las

sucesivas modificaciones)

. La amortizacion de capital correspondiente a 2022 se debera pagar anticipadamente en 2021
distribuido a promata en las distintas fechas de pago, si ocurren alguna de las siguientes
condiciones:

- Sicualquicra de las calificadoras (S&P y Moody’s) baja la calificacién de Codere S.A
(garante final del proyecto) a una categoria inferior a CCC+ o Caal

- Si Codere S.A. cesara de ser calificadas por ambas calilicadoras.

. Se deberan mantener los siguientes ratios de endeudamiento: menor a 6 al cierre del
ejercicio 31 de diciembre de 2020 y menor a 4,5 a partir del cierre del 31 de diciembre de
2021.

. Mantener un ratio de cobertura menor o igual a 2 a partir del 31 de diciembre de 2020y en

los afios sucesivos hasta el repago de todas las sumas adeudadas.

. En caso que s¢ incumpla con el ratio de endeudamiento y/o de cobertura y esta situacion
se mantuviera por mas de 30 dias corridos luego del cierre de egjercicio econdmico (y
siempre que no se cancelara anticipadamente) se debera abonar una multa del 0,5% del
capital adeudado dentro de los 10 dias habiles posteriores al plazo de 30 dias antes
mencionado.

. Se obliga a no contraer nuevos pasivos financieros durante ¢l afio 2019, excepto aquellos
asumidos con ¢l accionista y/o con cualquier empresa del grupo Codere, El incumphimiento
de esta obligacion operard como una causal de exigibilidad anticipada de todas las sumas
adeudadas.

Se acuerda también modificar el fideicomiso y la cesion de créditos en garantia, por lo que la
Sociedad acuerda ceder al fiduciario, el 60% de los créditos contra Compaiiia Uruguaya de Medios
de Procesamiento S.A., OCA S A, Amex, Diners y Mastercard en virtud de las ventas realizadas
a través de tagjetas de crédito o medios electronicos de pago.
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En el mes de octubre de 2020, la Sociedad mantuvo diversas instancias de negoctaciones con los
acrcedores tendientes a reestruclurar los términos y condiciones de los créditos. Las nucvas
condiciones acordadas con los acreedores son:

1-

(8]
v

Los vencimientos dc capital quc operaban ¢l 31 de octubre de 2020, ¢l 30 de noviembre de
2020, | 12 de diciembre de 2020, el 31 de dicicmbre de 2020, y el 12 de marzo de 2021 se
programaron en 3 cuotas iguales ¥ trimestrales que se pagaran el 12 de marzo de 2023, el 12
de junio de 2023 y el 12 de sctiembre de 2023, manteniéndose inalterada la obligacion de
pago de los intereses devengados al 12 de diciembre de 2020 y al 12 de marzo de 2021.

Dispensar y relevar a la Sociedad de los efectos del incumplimiento del covenant de
calificacion crediticra de Codere S.A.

Se acordo fijar los siguientes limites en los ratios para todo el plazo del préstamo:

(a) Eldcudor no podra incurrir en mayores deudas financicras que a las que posec a la fecha,
amenos que su ratio de endeudamicnto sea menor a 4.5x

(b) Ratio de cobertura de servicio de deuda: mayor o igual a 2.0x

Sin perjuicio de lo anterior, permitir un endeudamiento financiero minimo adicional de hasta
USS$ 1.000.000 atin en ¢l caso de incumplimiento de los ratios mencionados.

Permitir realizar una distribucion de utilidades sujeto a que no exista ninguna cuota de capital
¢ intereses vencida e impagas, y que este en cumplimiento de los ratios anteriormente
detallados.

Durante ¢l periodo que va entre ¢l 12 de setiembre de 2020 y el 12 de marzo de 2021
inclusive (en adelante “periodo de gracia”), ¢l Fideicomiso funcionarda de la siguiente
mancra:

(a) al dia 10 de cada mes ¢! Fideicomiso debera contar con fondos libres y disponibles
equivalentes a un tercio del monto total global que la deudora debe pagar a los beneficiarios
bajo todos los contratos de créditos por concepto de |a cuota de intereses inmediata siguiente
a dicho mes (en adclante “minimo dc fondos™)

(b) en caso de que al dia 10 de cada mes el Fideicomiso no contara con ¢l minime de fondos,
entonces la deudora se obliga a integrar al Fideicomiso, dentro de los 2 dias habiles
siguientes al dia 10 del mes que se trate, la totalidad de la suma faltante hasta lleger al
minimo de fondos. Asimisino, en caso que al dia 10 de cada mes el Fideicomiso liberara
dichos fondos libres y disponibles que excedan el minimo de Fondos, entregandolos a la
deudora.

(c) Vencido ¢l periodo de gracia, esto cs, a partir del 12 de marzo de 2021 inclusive, quedara
automdticamente sin cfecto y se tendréa por no puesto cn cl Contrato de Fideicomiso, no
siendo necesario para cllo una nueva modificacion del contrato del Fideicomiso que asi lo
disponga, rigiendo lo establecido cn las demés clusulas del presente Contrato de
Fideicomiso. El detalle de los préstamos con instituciones [nancieras no bancarias al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 es ¢l siguiente:
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Al31 de dicienibre de 2024

Carrasca Nobile S.A.

Estados financieros al 31 de dictembre de 202.4

Moneda e T —
Jnstitucidn b mc' a Capital Intereses Tasa de Hasta Masde  Venciniento

de arigen Inkerés 1 ano 1 aito cuota final
Nobilis Corredor de Boka 5.A USS 116.125.167 - 835% 28170261 88583003  1V62027
Pérez Marexiano S.A. uss 13.389.197 - 835% 3.260.091 10.120.406 1762027
Urraburu ¢ Hijos S.RL. Uss 25.621.951 - 835% 6.143.210 19.481.711 1762027

155.739.615 - 37.583.505 118,156,020
Al 31 de diciembre de 2023
Institucin Moneda Capitat Interoses Tara de Hasta M de Vcr\umfrlo

de oren Interés 1 ano I ano cuota fhal
Nobilis Corredor de Bolsu S.A USS 138.608.350 835% 69.979.675 68.928705  1Y1208
Pérez Maradmo S.A. uss 15.909.129 - 835% 8.031.563 7.877.366 12122028
Urraburu e Hijos SRL. uss 30.492.178 - 835% 15.328.080 15.161.398 127192025

185.209.987 - 93.239.318 91.970.669
Nota 14 — Provisiones — corriente y no corriente
El detalle de Provistones es ¢l siguiente:
Plan de Pozos
Fidelizacién- Acumulados- Total
Coronas Jackpots

Saldo al 1 de Enero de 2023 13383.708 16.184.602 29.568310
Difcrencias de cambio (159.996) (1314.751)
{Cnidito)/ Cargo a Resultados 26937 2.956303 2.983.240
Saldo al 31 de Diciembre de 2023 12.255.890 18.980.909 31.236.799
Diferencias de cambio .296.521 163.521 2.459,042
(Crédito)/Caryo a Resultados (4.418.106) (5.358.566) (9.776.672)
Saldo al 31 de Diciembre de 2024 10.133305 13.785.864 23.919,169

El saldo de Provisiones incluye el pasivo correspondiente al Plan de fidelizacion - Coronas, que
incluye el saldo devengado, no canjeado ni vencido generado por los clientes y Pozos acumulados-
Jackpots, que incluye el pasivo devengado atin no cancelado.

La evolucion de las provisiones corrientes es la siguiente:

Saldo al 1° de Enero de 2023
Diferencias de cambio
{Cnédito)/Cargo a Resultados
Saldo a131 de Diciembre de 2023
Diferencias decambio
(Cridito)/Cargo a Resultados
Salde al 31 de Diciermbre de 2024

Plan de Pozos
Fidelizacién- Acumulados- Total
Coronas Jackpos
13.383.708 16.184.602 29.568.310
(1.154.755) (159.996) (1314.750)
26937 2.956.303 2.983240
12.255.890 18.980.909 31.236.799
2.295.521 163.521 2,459,042
(4.118.106) (5358.566) (9.776.672)
10.133305 13.785.864 23.919.169
28
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Carrasco Noblle S,
Estados financieros af 31 de diciembre de 2024

La evolucion de la provision por litigios es la siguiente:

Provisién por

Litigios
Saldo al1° de Enero de 2023 1.050.000
(Crédilo)/Cargo a Resultados 6.500.000

Saldo al31 de Diciembre de 2023 7.550.000
(Crédito)/Cargo a Resultados (6.274.484)
Saldo al 31 de Diciembre de 2024 1.275.516

Nota 15 - Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la Socicdad no mantiene saldos de
diferencias temporarias imponibles, y en consecuencia no ha reconocido pasivos por impuesto
diferido.

Se reconocen activos por impuesto a la renta diferido sobre difercncias temporanas dedueibles en
la medida que sea probable la disponibilidad de panancias fiscales [uturas contra las cuales
descontar las mismas.

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no ha reconocido activos por impuesto dilerido por
aproximadamentc $ 271 milloncs sobre difereneias temporarias deducibles sobre las Propiedades,
planta y equipo, deudores incobrables, provisiones pencricas y sobre las pérdidas fiscales
acumuladas. Las pérdidas fiscales acumuladas por aproximadamente S 511 millones corresponden
2020 ($ 349 millonesy y 2021 (3 162 millones), las cuales prescriben cn 2025 y 2026
respectivamente.

Al 31 de dicicmbre de 2023 la Sociedad no ha reconocido activos por impuesto dilcrido por
aproximadamente $ 271 millones sobre diferencias temporarias deducibles sobre las Propicdades,
planta y equipo, dcudores incobrables, provisioncs genéricas y sobre las pérdidas fiscales
acumuladas. Las pérdidas fiscales acumuladas por aproximadamente S 826 millones corresponden
a los ejercicios 2019 ($ 343 millones), 2020 (S 330 millones) y 2021 ($ 153 millones), las cuales
prescriben ¢n 2024, 2025 y 2026 respectivamcnte.

Nota 16 - Patrimonio

16.1  E! capital social de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
asciende a8 1.235.000.000, representado por acciones nominativas de 3 1 cada una.

16.2  E! capital integrado al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre dc 2023 asciende a
$369.792.439.

163  El 17 de enero de 2020 la Asamblea Extraordinaria de Accionistas aprobé un Plan dc
Integracion de su Ginico accionista por hasta la suma de US$ 10.000.000. Con fecha 18 de febrero
de 2020 recibié un aporte por un monto de US$ 1.000.000, equivalentes a $ 37.906.000, el 6 de
agosto de 2020 por USS$ 471.932 cquivalentes a $ 20.082.139, ¢l 10 de selicmbre de 2020 por USS
377.888 cquivalentes a $ 16.067.815, el 11 de setiembre de 2020 por US$ 728.411 equivalentes a
$30.974.951 y el 2 de octubre de 2020 por US$ 472.184 equivalentes a $ 20.083.400.

El 15 de diciembre dc 2021 la Asamblea General Extraordinania de Accionistas resuelve absorber
pérdidas acumuladas por $ 109.388.298 y reintegrar ¢ capital por ¢l mismo importe capitalizando
pasivos con el accionista.
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Carrasca Noblle S..1.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2024

16.4  De acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 93 de la Ley de Sociedades Comerciales
N° 16.060, la Sociedad debe destinar no menos del 5% de las utilidades netas de cada ejercicio
¢conomico a la formacion de una reserva legal, hasta alcanzar el 20% del capital integrado. Cuando
la misma quede disminuida por cualquier razén, no podrin distribuirse ganancias hasta su reintegro.

De acuerdo a lo establecido por el Articulo 98 de la referida ley, la Sociedad no podra distribuir
utilidadles netas hasta cubrir las pérdidas de ejercicios anteriores.
Nota 17 - Ingresos operativos

El detalle de Ingresos operativos ¢s el siguiente:

Dic-24 Dic-23
Ingresos de Hoteleria 355.933.989 279.457.557
Ingresos de Casino 848.214.359 811.546.845

1.204,148.348 1.091.004.402

Nota 18 - Costo de los bienes vendidos y servicios prestados y gastos de
administracién y ventas

Al 31 de diciembre de 2024

Gaslos de Coslo de los bicues
Notas administracion y vendidos y servicios Total
venlas prestados
Retribuciones y cargas sociales 19 16.137.103 277.980.931 294.118.034
Canen IM 26 - 95.829.416 95.829.416
BeneHcios a clientes 3.539.362 58.513.318 62.052.680
Suministros 151494 63.646.181 63.800.675
Castos del personal 894.593 5.097.495 5.992.088
Depreciaciones y amontizaciones 11 134.707 {106.584.607) (106.149.900)
Honorarlos profesionales 7.540.851 31.459.525 39.000.376
Gastos de viajes 651.579 17.572.716 18. 5
Seguros 22.667.510 4.361.291 27.028.851
Publicidad y marketing 1.600.831 14.568.269 19.189.100
Impuestos, tasas y contribuctones 15.275.610 - 15.275.610
Mantenimiento 321.744 77.023.235 77.344.979
Arrendamientos - 7.115.843 7.115.843
Arrendamiento de otros bienes y servicios 359.849 11.422.709 11.782.558
Vigilancia y seguridad 154.520 11.308.165 11.462.685
Gastos de transporte y combustibles 435407 2.475.508 2.910.915
Multas y recargos 108.001 40.599 148.900
Comunicaciones 14145 2.928.762 2.942.907
Agua - 4.698.848 4.698.848
Electricidad - 21.691.974 24.691.974
Comisiones tarjetas - 21.391.822 21390822
Comislones 6.888 35.449.299 35.456.187
Ouwros gastos L459.678 10.657.949 12.117.627
Total 74.756.902 671.669.548 746.426.450
30
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Al 31 de diciembre de 2023

Esiados financievos al 31 de diclembre de 2027

Carrasco Nobile S,

Gastos de

Costo de fos bienes

IVYNIOIFO 13d 1314 VIdOO S3

Notas administracion y vendidos y servicios Total
ventas presiados
Retribuciones y cargas socirles 19 13.723.608 217404571 161.128.179
Canon M 2% . 92.180.807 92.180807
Benelicios a clientes 1282581 47.337.249 48.619.830
Suministros 215.499 61.258.581 61,474.080
Gastos del personul 1425767 7.650.874 9276601
Depreciaciones y amortizaciones 1 1323975 51994077 53.318.052
Honorarios profesionales 1143289 26.998.174 31.141.463
Gastos de vigjes 856.102 16.705.607 17.562.009
Seguros 11421657 10.380.053 21801710
Publicidad y marketing 14220984 30308.114 34530.098
Impucslos, tasas y contrilruciones 12839674 - 12839.674
Manlenimiento 252.625 06804284 67.056.909
Arrendarientos - 1.209.903 1209.903
Vigilandia y segusidad 10.425.095 10.425.095
Gaslos de transporie y combuslibles 133435 3.009.669 33004
Mullas y recargos 1.948 65.010 66.958
Comunicaciones 27337 3.019.124 3.046.461
Agua - 3.976.753 3.976.753
Electricidad - 25,096,379 25.096379
Cormixienes lirjelas - 13.410.902 13.410.902
Comisiones I'H570 39.725.804 39670374
Olios gastos 5350711 24.047.565 29398276
Total 57.364.062 783.209.595 840,573,657
Nota 19 - Retribuciones y cargas sociales
El detalle de Retribuctones y cargas sociales ¢s el siguiente:
Dic-24 Dic-23
Coslo de los bienes vendidos
Sueldos 252.591.238 223.949.133
Contribuciones a la seguridad social 25.389.693 23.455.438
277.980.931 247.404.571
Gastos de administracion y ventas
Sueldos 14.573.160 12.540.258
Contribuciones a la seguridad social 1.563.943 1.183.350
16.137.103 13.723.608
31
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Nota 20 — Ingresos y costos financieros

Dic-24 Dic-23
Intereses ganados (16.517.806) -

(16.517.806) -
Inlereses perdidos 42,492,106 61.436.718
Diferencia de cambio 24,906.421 4.446.758
Comisiones 13.181.849 9.792.714

80.580.376 75.676.190

64.062.570 75.676.190

Nota 21 - Cargo por impuesto a la renta

Los montos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 respectivamente corresponden al impuesto minimo

abonado, dado que la Sociedad tiene pérdidas fiscales.

Nota 22 - Operaciones con partes relacionadas

22.1 Saldos con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas se componen de la siguiente manera:

Carrasco Nobile S\,
Estados fimancieros al 31 de dictembre de 2024

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Codere México 5. A. de C.V.
HRU S.A.

Acrcedores comerciales y olras cuentas por pagar
Sikeston 5. A,

Codere México S, A. de C.V.
Codere Uruguay S.A.
Iberargen 5.A.

Codere Newco §.A.U.

Préstaumos y obligaciones corrlentes
Codere Meéxico 8.A. de C.V.

Dic-24 Dic-23
[ s
65,000 65.000
6.130 65,130
71.130 71130
Dic-23
)
2.232.995
2232995
uss uss
16.000 16.000
14.007 14.007
(67) 15.895
29.940 45.901
< €
93.113 565.545
93.113 565.515
Dic-24 Dic-23
uss Uss
2.209.051 8.240.491
2.209.051 8.240.491
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Carrasco Nobile SAA.
Estados financieros al 31 de dictombre de 2024

22.2  Transacciones con partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas se componen de la siguiente manera;

Dic-24 Dic-23
Compra de bienes y servicios
Iberargen S A 745.861 1.779.179
Codere Newco S.AU. 16.361.956 15.751.389
17.107.817 17.530.568
Préstaumnos financieros
Codeare México S.A. de C.V. (280.617.137) 272.776.000
(250.617.137) 272.776.000
Inlereses por préstunos financieros
Codere México S.A. de C.V. 19.806.887 17.606.751
19.606.557 17.606.751

22.3 Retribuciones al personal gerencial superior

Las retribuciones del personal gerencial superior ascendicron a $ 7.891.264 por ¢l ejercicio
terminado ¢l 31 de diciembre de 2024 ($ 5.424.726 al 31 de diciembre de 2023).

Nota 23 - Garantias otorgadas

De acuerdo con e Pliego particular de condiciones y anexos del régimen de concesion (Nota 1.2),
al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha constituido las siguientes garantias a favor de la IM:

a.  Garantia de cumplimicnto dz contrato de concesion a favor de la IM por un valor asegurado
de Ul 75.500.000, mediante la contralacion de una poliza de seguros emitida por Banco de
Seguros del Estado, con vigencia hasta 6 de julio de 2025.

b.  Garantia de cumplimicento del pago del canon de la concesion a favor de la IM por un valor
asegurado de UI 2.875.000. Se realizo mediante la contratacion de una poliza de scguros
emitida por Banco de Seguros del Estado, con vigencia hasta 6 de julio de 2025.

Ambas garantias de cumplimiento s¢ encuentran contragarantizadas por HRU S.A. a través de la

firma de un aval genérico por la suma de USD 11.000.000.- (dolares estadounidenses once

milloncs)

Otras garanlias constituidas al 31 de dicicmbre dc 2024 (Nola 8):

a-  Depositos por Garantias Inmobiliarias por contratos de alquiler de vivienda para funcionarios
por USS$ 6.000.

b-  Depositos en garantia Fideicomiso FIDUNION (agente fiduciario) por $ 3.274.342.
¢-  Otros dcpbsitos cn garantia:

- Garantia Otorgada al proveedor de consultas por riesgos crediticios (Central Credit) por
USS 1.800.

33
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Carrasco Nobile S.A.
Estados financieros ol 31 de diciembre de 2024

Todas las garantias arriba mencionadas fueron respaldas por contragaramtias reales (deposito en
efectivo y/o avales bancarios), las cuales seran reintegradas al patrimonio de Carrasco Nobile S.A.
al culminar el plazo de cobertura de las garantias de origen.

Nota 24 - Compromisos y contingencias

En el curso ordinario de sus negocios la Sociedad puede estar sujeta a reclamos, litigios y
contingencias. La Sociedad ha constituido provisiones en los casos en que s¢ estima probable que
s¢ incurra en pérdidas para la misma.

De acuerdo con las disposiciones establecidas en la Ley N° 18.099 de fecha 24 de enero de 2007,
la Sociedad ¢s solidariamente responsable de las obligaciones laborales y de las obligaciones
previsionales hacia los trabajadores de los subcontratistas con los que ha operado en la ejecucion
de las obras de remodelacion del hotel.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, en base a la informacion disponible por
parte de la Sociedad, no se estima que de estas situaciones se deriven efectos patrimoniales
significativos para la misma.

Nota 25— Litigios

La empresa ha constituido previsiones basadas en informes y estimaciones de sus asesores legales
los cuales prevén importes de caracter menor, los cuales se encuentran debidamente registrados.

Nota 26 - Cumplimiento de las obligaciones regulatorias, pago del canon

y otras obligaciones

26.1  Durante los ejercieios terminados ¢l 31 de diciembre de 2024 y el 31 de diciembre de 2023
la Sociedad ha dado cumplimiento, a todas las obligaciones establecidas en el marco regulatorio
de la concesion obtenida (Nota 1.2). En particular, de acuerdo a los requerimientos establecidos:

- hareconocido cargos a pérdiclas por concepto de canon fijo y variable a la BM por un total
de $ 95.829.416 ($ 92.180.807 al 31 de diciembre de 2023).

- ha mantenido los seguros requeridos y ha constituido las parantias necesarias en virtud de
los compromisos asumidos (Notas 1.2y 23).

262 De acucrdo con ¢t Pliego Perticular de Condiciones de la concesion, la IM tiene facultades
para la aplicacion de multas por retraso en la entrega de la obra, salvo debida justificacion en razoén
de causas especificamente establecidas (dias de conflicto laboral, dias de lluvia, etc.).

263 Con fecha 2 de diciembre de 2016 la Junta Depantamental de Montevideo emitio la
Resolucion No 5561/16 mediante la cual se aprueban modificaciones a los ténminos de la concesién
otorgada a Carrasco Nobile SA para la remodelacion. acondicionamiento y explotacion del Hotel
Casino Carrasco (Licitacion Piblica Internacional No 268/2007) en la forma que se expresa a
continuacién:

Canon

Durante los primeros tres afios desde la entrada en vigor del acuerdo, la concesionaria abonard un
canon de 7,5% sobre ¢l WIN, En caso de que el WIN supere los Ul 150:000.000 el afto siguiente
el canon se¢ abonara en funcidn de los porcentajes establecidos en ¢l parrafo siguiente:

Vencidos los tres primeros afios, o si el WIN durante dicho periodo supera las UI 150:000.000 el
canon s¢ abonara mensualmente en funcion de los porcentajes que surgen de la escala siguiente:

34
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Desde Hasta % Canon
oul 30.000.000 UL 18.80%%
30.000.001U1 60.000.000 UI 12.00%
60.000.001 U! 90.000.000 UI 9.00%
90.000.000 UI 200.000.000 U1 7.50%%
200.000.000 UL 300.000.000 Ul 9.00%
300.000.000 Ul 400.000.000 U} 12.00%
400.000.000 Ul cnadelante 15.00%%

En cualquicra de las situaciones previstas antcriormente, ¢l Concesionario se obliga a pagar como
minimo un canon anual de UI 11:500.000.

Cn cuanto a la base de caleulo, los porcentajes referidos, se aplicaran sobre los siguientes
porcentajes del WIN:

-Ingreso de Maquinas: 100%
-Ingresos de Mesas: 100%

-Ingresos de mesas de sala especial VIP: 75%

Otras obligaciones

La concesionaria se obliga a invertir la suma de US$ 4.000.000 ¢n obras de acondicionamiento y
mejoras de la infracstructura interior y exterior cn un plazo que no exceda los 36 meses una vez
cnire cn vigencia el prescnte contrato.

Asimismo, s¢ obliga a realizar Ja obra en ¢l entorno del Hatel conforme surge de su oferta.
Dichas obras serdn realizadas previa aprobacion de la IML

En garantia de todas y cada una de las obligaciones asumidas por Carrasco Nobile S.A. en la
Concesion referida y en ¢l presente acuerdo, ésta se obliga a constituir una garantia a favor de la
IM par un monto equivalente a USS 8.000.000, la cual habra de sumarse a las garantias ya
existentes por la concesionaria.

La garantia scra extendida por un plazo de tres aiios renovables por periodos iguales hasta
completar el plazo de la Concesion.

Actualmente, Carrasco Nobile S.A. presentd un aval del banco ITAU con vencimicnto 30 de abril
de 2027.

La entrada en vigencia efectiva de las modificaciones mencionadas, queda sujeta al cumplimicnto
de cicrtas condiciones preeedentes en un plazo maximo de 120 dias. Las mismas se verificaron el
13 de febrero de 2017. Con fecha 15 de febrero de 2017 por un lado la IM (Intendencia de
Montevideo) y por atra parte Carrasco Nobile SA firmaron un acucrdo mediante ¢l cual la sociedad
reconoce un adeudo por concepto de Canon impago por ¢l periodo 19 de octubre de 2015 al 31 de
enero de 2017 de S 151.436.664 pagaderos en 24 cuotas mensualcs ¢ iguales y venciendo la primera
el 15 de febrero de 2017, la segunda ¢l 10 de abril de 2017 y las siguientes cada treinta dias a partir
de csa Gltima fecha.
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Carrasco Nobile SAA.
Estados financieros of 31 de dictembre de 2021

Nota 27 - Contrato de administracién y consultoria hotelera

Con fecha 19 de noviembre de 2009, la Sociedad y el Grupo Accor suscribieron un Contrato de
Consultoria y de Administracion Hotelera (Nota 1).

El plazo del contrato es de 30 afios, con opcion a su renovacion por 8 afios, por periodos sucesivos
al finalizar ¢l mismo.

De acuerdo con los términos del referido contrato, la Sociedad abona los siguientes honorarios por
los servicios recibidos:

- regalfas por uso de marca (1,7 % de los ingresos brutos de habitacion),

- honorarios por venta y marketing (2 % de los ingresos brutos de habitacion),

- honorarios por administracion (1,34% de los ingresos brutos de habitacién por ¢l primer afio,
2,33% en el segundo y tercer aio, y 2% desde ¢l cuanto afio en adelante) v

- participacion en rentabilidad (10% de ganancia bruta operativa).
Los servicios accesorios son facturados a la Socicdad en forma separada.

Nota 28 - Declaratoria de interés promocional

Con fecha 5 de noviembre de 2010, 4 de octubre de 2012, 16 de noviembre de 2012 y 12 de junio
de 2014 Ia Sociedad ha obtenido la aprobacion del proyecto de inversion, modificacion, ampliacion
y segunda modificacion correspondientes a las obras realizadas para la obtencion de una serie de
beneficios tributarios.

Los benelicios se resumen seguidamente:
a) Exoncracion en ¢l Impuesto a la renta de actividades economicas (IRAE)

La exoncracion de impuesto a las rentas de las actividades econémicas, asciende a
Ul 778.349.202, equivalente al 87,56% de la inversion clegible, que sera aplicable por un plazo de
22 afios a partir del gjercicio finalizado el 31 de julio de 2010 inclusive o desde el ejercicio en que
se obtenga renta fiscal, siempre que no hayan transcurrido cuatro ejercicios de la declaratoria
promocional.

El monto a exonerar ¢n cada ejercicio no podra superar ¢l menor de la inversion efectivamente
realizada, el limite de [RAE establecido para cada ¢jercicio fiscal v el monto total del beneficio
otorgado.

Al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 adin no sc han computado rentas a esta
exoneracion. P

b) Exoncracion en el Impuesto al patrimonio (IP)

La exoncracion de impuesto al patrimonio én refacion a los bienes que se incorporen con destino a
la obra civil por un monto total de UT 461.857.068 segiin lo establecido en Ia readecuacion de fecha
12 de junio de 2014, scra aplicable por un plazo de 11 afios a partir del ejercicio de su incorporacion.
Adicionalmente, la exoneracién de impuesto al patrimonio en relacidén a los bienes activo fijo
destinados al equipamiento por un monto total de UI 427.075.323, serd aplicable por un plazo de
5 afios a partir del ejereicio de su incorporacion.

¢) Exoneracion en ¢l Impuesto al valor agregado (IVA)
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Carrasco Nobile SA.
Estados financieves ol 31 de diclembre de 2024

La exoneracion del Impuesto al valor agregado por los bicnes importados y la devolucion del [IVA
para los bicnes adquiridos cn plaza por un monto imponible total de Ul 857.879.508, cuyo monto
de impuesto deducible asciende a Ul 188.733.492 (tasa del 22%).

NOTA 29 — Perspectivas futuras y hechos posteriores

La Socicdad ha retomado ¢l 100% de sus actividades, continuando con sus planes de inversion y
de expansidn proyectado, analizando ¢n estos momentos la posibilidad de una emision de
obligaciones negociables en régimen simplificado con ¢l objetivo de reperfilar parte de su deuda
financiera y financiar sus inversiones planificadas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2024 no se han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente a los estados financieros de la Sociedad.
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6.8 Declaracién Jurada de Contingencias Legales.

DECLARACION JURADA. En Montevideo, el 6 de noviembre de 2024, comparece
CARRASCO NOBILE S.A., persona juridica habil, constituida bajo las leyes de la

Republica Orlental de Uruguay, inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccién

General Impositiva con el nimero 215993690018, representada en este acto por Juan m
n
Pedro Sorribas y Guido Parrella, ambos mayores de edad, titulares de las cédulas de 8
identidad nimeros 2.626.387-4 y 6.628.406-4 respectivamente, en sus calidades de E
directores, y todos constituyendo domicilio en Rambla Reptiblica de México 6451, %
m
Montevideo; quienes DECLARAN que Carrasco Nobile S.A. no afronta contingencias O
m
legales que pudieren afectar su situacién econémica. S
Py
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