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1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de noviembre de 2020, TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A. (en adelante el “Fiduciario”) y los Suscriptores Iniciales de
los Certificados de Participacion (en adelante los “Fideicomitentes’), celebraron un contrato
de Fideicomiso Financiero denominado “Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias
Orientales I” (en adelante el “Fideicomiso”) en los términos de la ley N° 17.703 su decreto
reglamentario N°516/003 y su modificativo N°46/004, asi como las demds normas
modificativas y concordantes.

El Fideicomiso se integrard con los importes a ser pagados por los Fideicomitentes en su
caracter de Suscriptores Iniciales, en las condiciones que se establecen en el Contrato y para
ser destinados al cumplimiento de los objetivos del Fideicomiso, el cual es generar
rentabilidad a través de la inversion en:

(1) Proyectos inmobiliarios terminados (oficinas en edificios Clase A o Clase A+
exclusivamente, edificios de viviendas, centros comerciales, centros logisticos,
entre otros), en Uruguay (tanto dentro de Zonas Francas como fuera), para su
arrendamiento, uso, usufructo o aprovechamiento econémico y posterior venta.

(1)  El Desarrollo de Proyectos inmobiliarios en Uruguay (tanto dentro de Zonas
Francas como fuera) para su venta o arrendamiento, uso, usufructo o
aprovechamiento econémico.

(ii1))  Bienes Inmuebles o Proyectos vinculados con tecnologia: data centers y torres
celulares.

Con fecha 13 de agosto de 2021 por resoluciéon N°2021/171 de la Superintendencia de
Servicios Financieros, el Banco Central del Uruguay autorizd la oferta publica de los
certificados de participacion en el marco del Contrato de Fideicomiso, inscribiendo los
valores correspondientes en el Registro de Valores que lleva a tales efectos.

La suscripcion publica de los Certificados de Participacion se llevo a cabo en Bolsa
Electronica de Valores (en adelante “BEVSA™), el 16 y el 17 de agosto de 2021, por un total
de US$ 80.000.000 (dolares americanos, ochenta millones).

Por medio del presente y en cumplimiento de la clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario eleva a los Beneficiarios, y pone a disposicion, el presente Informe de
Fiduciario del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I, correspondiente al
periodo enero 2026 — marzo 2026.
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2. DESARROLLO DEL PROYECTO
2.1 Inversiones realizadas

De acuerdo a la clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso, las Inversiones en Bienes
Inmuebles y Proyectos podran llevarse a cabo a través de la adquisicion de derechos de
propiedad o instrumentos que representen indirectamente derechos de propiedad sobre Bienes
Inmuebles y/o Proyectos, asi como de la adquisicion de derechos de usufructo, superficie, u
otros derechos o instrumentos que representen de manera indirecta cualquiera de los
mencionados derechos sobre Bienes Inmuebles o Proyectos. El Fideicomiso no adquirira
certificados de participacion de otros fideicomisos en los que el Fiduciario también revista la
calidad de fiduciario.

Con fecha 28 de setiembre de 2021, se realiz6 la compra de acciones de WTC Free Zone S.A.
a Altern Investments LP, adquiriendo el Fideicomiso el representativo de 86.804.671
acciones del capital integrado de la Sociedad, por un monto de US$ 15.906.000, a
consumarse en dos etapas de la siguiente forma:

a) en fecha 28 de setiembre de 2021 con la firma del contrato, el vendedor transfiere al
comprador Acciones en Venta representativas de 84.499.485 acciones del Capital de
la Sociedad, contra el pago del precio por la suma de US$ 15.249.000.

b) en fecha 14 de diciembre de 2021 se realizo la transferencia restante de las Acciones
en Venta representativas de 2.305.186 acciones del capital integrado de la Sociedad,
por la suma de US$657.000.

Con fecha 14 de diciembre de 2021 el Fideicomiso firmo la compra de acciones de Carwol
S.A. a Alvert Investments LP, haciendo uso de la Opcion de Compra prevista en la clausula
9.1 del contrato de Compraventa de Acciones de WTC FZ. La compra fue de 1.044.503
acciones del Capital de la Sociedad por un monto de US$ 964.000. Adicionalmente, se han
activado costos directamente atribuibles a la adquisicion del activo por US$ 3.642.

Con fecha 22 de febrero de 2022 el Fideicomiso firm6 con Manfely S.A. el Acuerdo de
aporte de Capital y de Accionistas, por el cual el Fideicomiso se obliga a realizar todos los
aportes de capital necesarios para financiar el Proyecto de la Terminal y Shopping de Minas,
conforme al Plan de Integracion. En ningun caso, el Fideicomiso tendra obligacion de realizar
aportes por una suma superior a US$ 1.196.949,95. Al 31 de marzo de 2026 se realizaron
aportes por US$ 1.196.935. Adicionalmente, con fecha 1 de octubre de 2025 se firmé un
contrato de compraventa de acciones correspondientes al 1,129% del capital social de
Manfely S.A., por la cual se realizo un aporte de US$ 89.163.

Con fecha 21 de julio de 2022, el Fideicomiso firmé un Convenio de Adhesién con el
Fideicomiso de Administracion “Cala Torre I”, por el cual el Fideicomiso se adhiere e
incorpora al Contrato con caracter de Fideicomiso Adherente, y se obliga a realizar un aporte
total de US$ 4.100.000. Al 31 de marzo de 2026, no se registran saldos pendientes: durante
este ejercicio se completaron todos los aportes correspondientes y el Fideicomiso paso a ser
propietario de 2 unidades.
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Con fecha 8 de marzo de 2023, el Fideicomiso firmo el acuerdo de aporte de capital de WTC
Punta del Este Free Zone S.A., mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital
necesarios para financiar el proyecto, conforme al plan de integracion. El monto proyectado
como aporte de capital integrado es de US$ 5.168.690. Al 31 de marzo de 2026, el
Fideicomiso ha realizado aportes por la suma de US$ 4.582.466. Adicionalmente, se han

activado costos directamente atribuibles a la realizacion de la inversion por un monto de
US$ 9.750.

Con fecha 4 de julio de 2023, mediante asamblea del Comité de Inversiones, se presento y
aprob6 por unanimidad avanzar con la compra de acciones de Alugar S.A. por
US$ 4.500.000. Con fecha 6 de noviembre de 2023 se realizd la compra de las acciones.
Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la realizacion de la
inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a USS$ 46.897.

Con fecha 7 de julio de 2023 por el proyecto Carrasco Valley, se firm6 un boleto de reserva
por la adquisicion de 5 unidades del padron 63.443, ubicado en el departamento de
Montevideo. El precio de la compraventa asciende a US$ 5.208.572, de los cuales al 31 de
diciembre de 2023 se realizd la sena por el 10% del precio. Con fecha 4 de octubre de 2023
se firmd el compromiso de compraventa, pagandose la totalidad del precio. Asimismo, se
activaron gastos por US$ 1.303.618.

Con fecha 5 de julio de 2024, el Fideicomiso firmo el contrato de suscripcion de acciones
preferidas de Atis Group Uruguay S.A. mediante el cual suscribe y se obliga a integrar
acciones preferidas Serie B.2 de Atis Group Uruguay S.A. El precio total de las acciones
suscriptas es de US$ 5.100.000 y las mismas han sido integradas por el Fideicomiso el 1 de
agosto de 2024. Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la
realizacion de la inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a
USS 188.182.

Con fecha 14 de marzo de 2025, el Fideicomiso firmo el contrato de suscripcion de acciones
preferidas de Atis Group Uruguay S.A. mediante el cual suscribe y se obliga a integrar
acciones preferidas Serie B.2 de Atis Group Uruguay S.A. El precio total de acciones
suscriptas es de US$ 2.200.000 y las mismas han sido integradas el 17 de marzo 2025.
Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la realizaciéon de la
inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a US$ 69.189.

Con fecha 20 de marzo de 2025, el Fideicomiso realizd6 una inversion en una sociedad
anonima simplificada (SAS) que tiene un inmueble, cuyo objeto serd el arrendamiento.
Dichas acciones le fueron endosadas al Fideicomiso en el mes de febrero de 2025,
convirtiéndose el Fideicomiso en fiador solidario de todas y cada una de las obligaciones que
contraiga la sociedad por esta compraventa. Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso ha
realizado aportes por la suma de US$ 6.404.397.

Con fecha 27 de mayo de 2025, el Fideicomiso firm¢ el contrato de suscripcion de acciones
de Unardol S.A. mediante el cual suscribe y se obliga a integrar acciones por un monto de
USS$ 6.105.300. Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso ha suscripto el 100% de lo pactado.
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Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la realizacion de la
inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a US$ 28.160.

Con fecha 5 de agosto de 2025, el Fideicomiso firmo6 un convenio de sindicacion de acciones
de Fanlay S.A. mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital que se requieran
para cumplir con las obligaciones de la Sociedad. Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso ha
realizado aportes por un total de US$ 1.840.430. Adicionalmente, se han activado costos
directamente atribuibles a la realizacion de la inversion por un monto que asciende al 31 de
marzo de 2026 a US$ 1.400.

Con fecha 19 de setiembre de 2025, el Fideicomiso firmé un acuerdo de aporte de capital de
Tovutinzuri S.A., mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital necesarios para
financiar el proyecto. Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso ha realizado aportes por un
total de US$ 391.479. Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la
realizacion de la inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a US$ 8.191.

Con fecha 22 de diciembre de 2025, el Fideicomiso firmé el convenio de adhesion al
Fideicomiso de Administracion “Cala Torre de Viviendas II”, obligdndose a realizar un
aporte total de hasta US$ 1.182.157. Derivado del aporte, el Fideicomiso adquirira el caracter
de beneficiario respecto de los derechos derivados de 50 cocheras y 1 unidad del
emprendimiento. Al 31 de marzo de 2026, se ha integrado la totalidad del aporte.
Adicionalmente, se han activado costos directamente atribuibles a la realizacion de la
inversion por un monto que asciende al 31 de marzo de 2026 a US$ 1.280.

Con fecha 18 de marzo de 2026, el Fideicomiso suscribié un acuerdo mediante el cual se
compromete a realizar aportes en Arbor Lands S.A.S. por hasta US$ 1.625.000, a cambio de
recibir acciones equivalentes al 26% del capital integrado de la Sociedad. Al 31 de marzo de
2026, el Fideicomiso ha suscripto el 100% de lo pactado.

2.2 Procedimiento de Integracion

El 19 de agosto de 2021 el Fideicomiso recibié su primera integracion de Certificados de
Participacion. Dicha integracion correspondio al 21,25% del monto adjudicado, equivalente a
US$ 17.000.000. En esta primera integracion los clientes minoristas integraron el total de su
participacion por un monto de US$ 4.000.000.

Al 31 de marzo de 2026 el saldo de Certificados de Participacion integrados es de
USS$ 62.087.210 y el saldo de Certificados de Participacion suscriptos no integrados asciende
a US$ 17.912.790 que se encuentra sujeto a integracion bajo la modalidad de “Capital Call”.
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2.3 Cuentas bancarias del Fideicomiso

El Fideicomiso mantiene abiertas en Banque Heritage y Banco Itau las siguientes cuentas
bancarias:

Cuentas de Ingresos

Caja de Ahorro en Pesos Uruguayos N° 1324359/20
Caja de Ahorro en Dolares Americanos N° 1324359/71
Cuenta Corriente en Pesos Uruguayos N° 1890323
Cuenta Corriente en Dolares Americanos N° 1890338

Cuentas de Pagos
Cuenta Corriente en Pesos Uruguayos N° 1324359/1

Cuenta Corriente en Do6lares Americanos N° 1324359/70

Los fondos por Integraciones se reciben en la Caja de Ahorro de Dolares Americanos.
24 Saldos existentes en las cuentas del Fideicomiso

Al 31 de marzo de 2026 las cuentas del Fideicomiso cuentan con los siguientes saldos:

N° de Cuenta Tipo Denominacion Saldo en USD | Saldo en UYU
1324359/1 Cuenta Corriente $ Cuenta de Ingresos - 110,00
1324359/70 | Cuenta Corriente U55 | Cuenta de Ingresos 529.203,33
1890323 Cuenta Corriente & Cuenta de Ingresos - 1.841.481,28
1890338 Cuenta Corriente USS | Cuenta de Ingresos 40,00

1324359/20 Caja de ahorro $ Cuenta de Pagos -

1324359/71 Caja de ahorro USS Cuenta de Pagos 432.227,15

2.5 Ingresos y Egresos del Fideicomiso

2.5.1 Resultado del periodo

En el periodo bajo anélisis el Fideicomiso recibid los siguientes ingresos:

Mes Concepto Importe USS
Jan-26 Intereses bancarios 10.652,46
Jan-26 Ingresos por dividendos 50.000,00
Feb-26 Intereses bancarios 5.815,25
Mar-26 Intereses bancarios 4.004,09
Mar-26 Ingresos por arrendamiento 46.307,95
Mar-26 Ingresos por dividendos 540.113,52
Mar-26 Intereses ganados Inversion Treasury Bills 8.103,55

Total 664.996,82
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En el periodo bajo anélisis los egresos operativos en los cuales incurrié el Fideicomiso fueron
los siguientes:

Mes Concepto Importe USS
Jan-26 Honorarios profesionales (*) 75.192,95
Jan-26 Impuestos 281,50
Jan-26 Gastos asociados a inversiones (**) 11.143,82
Jan-26 Comisiones bancarias 202,98
Jan-26 Gastos varios 624,93
Feb-26 Honorarios profesionales (*) 76.181,15
Feb-26 Impuestos 281,34
Feb-26 Gastos asociados a inversiones (**) 10.161,30
Feb-26 Comisiones bancarias 188,84
Feb-26 Gastos varios 15,22
Mar-26 Honorarios profesionales (*) 74.378,76
Mar-26 Impuestos 372,28
Mar-26 Gastos asociados a inversiones (**) 13.443,82
Mar-26 Comisiones bancarias 444,68

Total 262.913,57

(*) IVA Incluido

(**) El rubro "Gastos asociados a inversiones" incluye gastos de mantenimiento y operativos vinculados a los activos del
fideicomiso (UTE, gastos comunes, contribucion inmobiliaria, entre otros)

2.5.2 Movimientos de inversion

Mes Concepto Importe USS
Feb-26 Adquisicion Inversiones permanentes 361.104,00
Mar-26 Adquisicion Inversiones permanentes 3.884.905,47
Mar-26 Costos asociados a inversiones 42.626,81

Total 4.288.636,28

Los movimientos de inversion corresponden a la aplicacion de fondos en activos vinculados
al objeto del fideicomiso. Asimismo, los costos asociados a inversiones permanentes han sido
activados conforme a su naturaleza.

2.5.3 Movimientos patrimoniales

Mes Concepto Importe USS
Mar-26 Distribucién de utilidades 698.480,70
Total 698.480,70

2.6 Inversiones en Instrumentos Financieros

De acuerdo a lo establecido en la Clausula 3.12 del Contrato de Fideicomiso, hasta tanto no
se identifiquen Bienes Inmuebles o Proyectos en los cuales invertir de acuerdo al Contrato,
y/o cuando el Administrador recomiende al Fiduciario, el Fiduciario podra invertir los

8
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Fondos Liquidos en Instrumentos Financieros siguiendo las politicas que formule el
Administrador.

De acuerdo a lo que se establece en la Cldusula 3.14 del Contrato de Fideicomiso, los
Fondos Liquidos podran ser invertidos por el Fiduciario, previa recomendacion del
Administrador, inicamente en los siguientes Instrumentos Financieros, que se ajustan a las
necesidades de utilizacion de fondos:

(a) Valores emitidos por el Estado Uruguayo u otros entes estatales, incluyendo, pero no
limitandose a valores emitidos por el BCU.

(b) Valores de renta fija emitidos por organismos internacionales de crédito o por
gobiernos extranjeros de muy alta calificacion crediticia, previamente autorizados por
el BCU, si fuera necesario.

(c) Depositos en instituciones de intermediacion financiera locales de Categoria 1 de
riesgo crediticio del BCU.

(d) Instrumentos financieros emitidos por instituciones uruguayas de Categoria 1 de
riesgo crediticio del BCU, que tengan por objeto la cobertura de riesgos financieros.

En ninglin caso se haran inversiones en Instrumentos Financieros no permitidos a las AFAPs.

En el periodo bajo andlisis se realizaron las siguientes inversiones:

Inversion Fecha Vencimiento [Moneda Importe
Letras de tesoreria del exterior 09/02/2026 10/03/2026 uss 3.008.000
Letras de tesoreria del exterior 30/03/2026 30/04/2026 uss 1.002.000
4.010.000

3. ESTADOS CONTABLES DISPONIBLES
El Fiduciario presentd al Banco Central del Uruguay el Informe de Compilacion por el
periodo finalizado al 31 de marzo de 2026, cumpliendo con el plazo legal establecido para la

presentacion de dicho informe.

Se adjunta en el ANEXO I el Informe de Compilacion al 31 de marzo de 2026.

4. PRESUPUESTO ANUAL
El administrador, en cumplimiento del literal k) de la clausula 11.4 del Contrato de

Fideicomiso, ha enviado al Fiduciario el Presupuesto Anual para el afio 2026, el cual se
adjunta en el Anexo II del presente informe.

5. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS

En el periodo bajo andlisis el Fideicomiso no celebroé ninguna Asamblea de Beneficiarios.

9
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6. HONORARIOS ABONADOS AL ADMINISTRADOR

De acuerdo al literal a) de la clausula 16.4 del Contrato de Fideicomiso, la Comision de
Administracion del Administrador seréd del 1% con cargo a los Activos del Fideicomiso sobre
el monto de CPs efectivamente integrados y emitidos o sobre la valuacion de los CPs de
conformidad con la valuacion razonable, el que fuera mayor, pagadera y calculada en forma
mensual al Gltimo dia habil del mes y aplicable para el mes siguiente con un tope de 1,5%
anual del patrimonio contable durante el Periodo de Inversion. Concluido el Periodo de
Inversion y hasta la finalizacion del Periodo de Liquidacion, dicha comision se calculara
como 1/12 del 1% sobre la valuacion de los CPs de conformidad con la valuacion razonable.

Durante el periodo bajo analisis el Fideicomiso abon6 al Administrador los siguientes montos
por concepto de Honorarios:

Ao CPs Emitidos Remuneracion IVA Total a pagar
Ene-26 62.087.210 51.739 11.383 63.122
Feb-26 62.087.210 51.739 11.383 63.122
Mar-26 62.087.210 51.739 11.383 63.122
Total trimestre 155.218 34.148 189.366

7. COORDINACION CON EL COMITE DE VIGILANCIA

En el periodo bajo andlisis el Fideicomiso recibio el Informe del Comité de Vigilancia por el
periodo enero - marzo de 2026, el cual se adjunta en el Anexo III.

10
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Por medio del presente, y en cumplimiento de la clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario eleva al Fideicomitente y Beneficiarios el Informe de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero Rentas Orientales Inmobiliarias I correspondiente al trimestre enero -

marzo de 2026.

Quedando a su entera disposicion por cualquier consulta o informacién adicional que
considere pertinente, saluda a Ustedes muy atentamente,

Por: TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A., en
calidad de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Rentas Orientales Inmobiliarias I,

ledod pauny

Cra. Soledad Jubin

Datos de Contacto:

Cra. Inés Bidegain
Uruguay Operations Director

TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A.

Victor Solino 349, Piso 21

(CP 11300) Montevideo

T.+598 2713 3500

E: maria.bidegain@tmf-group.com
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Cra. Soledad Jubin
Capital Market Services Manager

TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A.

Victor Solino 349, Piso 21

(CP 11300) Montevideo

T.+598 2713 3500

E: soledad.jubin@tmf-group.com
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Anexo I: Informes contables
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Informe de Compilacién

Sefiores
Directores de

TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.

Hemos compilado el estado de situacién financiera del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias
Orientales | y los correspondientes estados de resultados integral, de flujos de efectivo, de cambios
en el patrimonio neto fiduciario y las notas explicativas por el periodo comprendido entre el 1° de
enero y el 31 de marzo de 2026, aplicando las normas contables adecuadas en Uruguay en materia
de exposicion, especialmente las contenidas en el Decreto 408/16. La compilacién fue realizada de
acuerdo con los Pronunciamientos N° 15 y 18 del Colegio de Contadores, Economistas y
Administradores del Uruguay.

La compilacién de estados financieros es el trabajo profesional destinado a presentar en forma de
estados financieros la informacién que surge del sistema contable, por lo que toda la informacién
indicada en los referidos estados financieros representa las afirmaciones del Fiduciario del
Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I.

No hemos auditado ni revisado los estados financieros que se acompafian, por consiguiente, no
expresamos opinién alguna ni ningtin otro tipo de seguridad sobre los mismos.

Dejo constancia que mi relacién con TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversién y
Fideicomisos S.A., fiduciaria del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I, es de
profesional independiente.

El presente informe es emitido para su presentacién ante el Banco Central de Uruguay y no est3
destinado a otro propésito.

Montevideo, 29 de abril de 2026

e
ra. Soledad Jubin

CJ.P.P.U. N292.257

v PESISURUGUAYDS
¢ TIMBRE LEY 17.738;

Victor Solifio 349, 21th Floor, CP 11.300 Montevideo, Uruguay
T:+59827133500 | Uruguay@tmf~gmup.c0m

TMF Group consists of 3 number of companies worldwide, visit our website for details of our registersd companies, nw



Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales |

Estado de situacion financiera

intermedio al 31 de marzo de 2026

Activo

Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar corrientes

Otros activos financieros corrientes
Otros activos no financieros corrientes
Total activo corriente

Activo no corriente

Otros activos no financieros no corrientes
Inversiones

Propiedades de inversién

Total de activo no corriente

Total de activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Total de pasivo corriente

Total de pasivo

Patrimonio neto fiduciario
Certificados de participacién
Ajustes al patrimonio

Reservas por conversién
Resultados acumulados

Total de patrimonio neto fiduciario

Total de pasivo y patrimonio neto fiduciario

31/03/2026 31/12/2025 31/03/2026 31/12/2025
Nota us$ Us$ $ $

5 1.006.971 6.591.445 40.762.192 257.336.609
8 46.874 47.648 1.897.474 1.860.242
6 999.218 2.960.277 40.448.344 115.572.174
7 149.840 113.778 6.065.492 4.441.980
2.202.903 9.713.148 89.173.502 379.211.005
7 100.404 104.105 4.064.367 4.064.367
9 56.228.437 49.025.341 2.276.127.129 1.913.998.318
10 6.908.114 6.907.396 279.640.462 269.671.629
63.236.955 56.036.842 2.559.831.958 2.187.734.314
65.439.858 65.749.990 2.649.005.460 2.566.945.319
11 205.845 154.659 8.332.564 6.038.027

12 97.763 = 3.957.466 -
303.608 154.659 12.290.030 6.038.027
303.608 154.659 12.290.030 6.038.027
13 62.087.210 62.087.210 2.553.900.234 2.553.900.234
13 (144.981) (144.981) (6.309.734) (6.309.734)
19 - - (39.726.386) (134.074.563)
3.194.021 3.653.102 128.851.315 147.391.355
65.136.250 65.595.331 2.636.715.430 2.560.907.292
65.439.858 65.749.990 2.649.005.460 2.566.945.319

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros intermedios

Inicialado con fines de identificacién

Montevideo, 29 de abril de 2026



Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales |

Estado de resultados intermedio por el periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2026

Nota 31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
uss$ uss$ $ $
Ingresos operativos 14 591.764 277.428 23.867.038 11.696.778
Resultado bruto 591.764 277.428 23.867.038 11.696.778
Gastos de administracién y ventas 15 (369.001) (211.531) (14.609.950) (9.037.140)
Resultado operativo 222.762 65.897 9.257.088 2.659.638
Ingresos financieros 16 28.668 24.030 1.120.600 1.029.360
Costos financieros 17 (12.030) 4.058 (470.708) 175.817
Resultado antes de impuesto a la renta 239.400 93.985 9.906.980 3.864.815
Impuesto a la renta 12 - 697.942 - 29.391.016
Utilidad del periodo 239.400 791.926 9.906.980 33.255.831

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros intermedios

|

M

Inicialado con fines de identificacién
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Estado de resultados integral por el periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2026

Nota uss$ Equivalente en $ (Nota 13)
31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
Resultado del periodo 239.400 791.926 9.906.980 33.255.831
Otros resultados integrales 94.348.177 (84.327.487)
Resultado integral del periodo 239.400 791.926 104.255.157 (51.071.656)

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio
por el periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2026

(en délares estadounidenses)

Al 1° de enero de 2025
Emisién de certificados de participacién
Distribucién de utilidades

Utilidad del periodo
Total de utilidad integral del periodo

Al 31 de marzo de 2025
Emisién de certificados de participacién
Distribucién de utilidades

Utilidad del periodo
Total de utilidad integral del periodo

Al 31 de diciembre de 2025
Distribucién de utilidades

Utilidad del periodo
Total de utilidad integral del periodo

Al 31 de marzo de 2026

Certificados de Ajustes al Resultados Total patrimonio
Nota participacién patrimonio acumualdos neto fiduciario

41.385.193 (144.981) 2.351.155 43.591.367

13 9.052.018 - - 9.052.018
- - 791.926 791.926

- - 791.926 791.926

50.437.211 (144.981) 3.143.081 53.435.311

13 11.649.999 - = 11.649.999
- - (1.745.616) (1.745.616)

- - 2.255.637 2.255.637

- - 2.255.637 2.255.637

62.087.210 (144.981) 3.653.102 65.595.331
- (698.481) (698.481)

- - 239.400 239.400

- - 239.400 239.400

62.087.210 (144.981) 3.194.021 65.136.250

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio
por el periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2026

(en pesos uruguayos)

Certificados de Ajustes al Reserva por Resultados Total patrimonio neto
Nota participacién patrimonio conversién Id fiduciario

Al 1° de enero de 2025 1.709.981.486 (6.309.734) 121.333.642 95.891.803 1.920.897.197
Emisién de certificados de participacién 13 381.234.749 - - - 381.234.749
Utilidad del periodo - * ¥ 33.255.831 33.255.831
Otros resultados integrales del periodo - - (84.327.487) - (84.327.487)
Total de utilidad integral del periodo - - (84.327.487) 33.255.831 (51.071.656)
Al 31 de marzo de 2025 2.091.216.235 (6.309.734) 37.006.155 129.147.634 2.251.060.290
Emisién de certificados de participacién 13 462.683.999 462.683.999
Distribucién de utilidades - - - (71.258.838) (71.258.838)
Utilidad del periodo - 5 - 89.502.559 89.502.559
Otros resultados integrales del periodo - - (171.080.718) - (171.080.718)
Total de utilidad integral del periodo (171.080.718) 89.502.559 (81.578.159)
Al 31 de diciembre de 2025 2.553.900.234 (6.309.734) (134.074.563) 147.391.355 2.560.907.292
Distribucién de utilidades - - - (28.447.019) (28.447.019)
Utilidad del periodo - - - 9.906.980 9.906.980
Otros resultados integrales del periodo - - 94.348.177 - 94.348.177
Total de utilidad integral del periodo - - 94.348.177 9.906.980 104.255.157
Al 31 de marzo de 2026 2.553.900.234 (6.309.734) (39.726.386) 128.851.315 2.636.715.430

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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Estado de flujos de efectivo por el periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2026

Flujo de efectivo relacionado con actividades operativas

Utilidad antes de impuestos

Cambios en activos y pasivos de operacién:
Otros activos no financieros
Cuentas por cobrar

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Otros pasivos no financieros

Impuesto a la renta pagado
Efectivo aplicado a actividades operativas

Flujo de relaci do con actividades de inversién

Cobro / (pago) letras de tesoreria
Aumento de inversiones
Altas de propiedades de inversién
Efectivo pr i de actividades de in i6

Flujo de efectivo relacionado con actividades de fi

Distribucién de dividendos
Integracion de certificados de participacion
Efectivo proveniente de actividades de fi

Variacién neta de efectivo
Efectivo y equivalente al inicio del periodo
Resultado por conversién del efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalente al final del periodo

Nota

13
13

31/03/2026

31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
__us$ uss $ $

239.400 93.985 9.906.980 3.864.815
(32.361) (37.007) (1.623.512) (1.110.416)
774 34.031 (37.232) 2.335.294
51.186 98.748 2.294.537 3.964.460

i 40.000 - 1.503.948
97.763 5.561 3.957.466 (19.320)
356.762 235.318 14.498.239 10.538.782
(999.218) (8.917.835) (40.448.344) (375.681.654)
(7.203.096) (3.569.933) (362.128.811) (86.283.352)
(718) - (9.968.833) 12.627.137
(8.203.032) (12.487.768) (412.545.988) (449.337.869)

(698.481) - (28.447.019) -

- 9.052.018 - 381.234.749
(698.481) 9.052.018 (28.447.019) 381.234.749
(8.544.751) (3.200.432) (426.494.768) (57.564.339)
9.551.722 3.644.801 372.908.783 160.611.779
- - 94.348.177 (84.327.487)
1.006.971 444.369 40.762.192 18.719.953

Inicialado con fines de identificacién

Montevideo, 29 de abril de 2026
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Notas explicativas de los estados financieros de periodo intermedio
correspondientes al periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2026

Nota 1 - Informacién basica

Mediante contrato celebrado el 24 de noviembre de 2020 y sus modificaciones de fecha 4 de junio de 2021 y 29
de noviembre de 2023, entre TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversién y Fideicomisos S.A.
(“Fiduciario”) y los Suscriptores Iniciales de los Valores (“Fideicomitente”) se constituyé el Fideicomiso Financiero
Rentas Inmobiliarias Orientales | (“el Fideicomiso”).

El Banco Central del Uruguay, mediante la comunicacién 2021/137 del 13 de julio de 2021 dejé constancia de la
resolucién de inscripcion de los Certificados de Participacién en el Registro de Mercado de Valores.

El objetivo del Fidecomiso es generar rentabilidad para los titulares a través de la inversion en:

i) Proyectos inmobiliarios terminados (oficinas en edificios categoria A o categoria A+
exclusivamente, edificios de viviendas, centros comerciales, centros logisticos, entre otros), en
Uruguay (tanto dentro de Zonas Francas como fuera), para su arrendamiento, uso, usufructo o
aprovechamiento econémico y posterior venta.

ii) El desarrollo de proyectos inmobiliarios en Uruguay (tanto dentro de Zonas Francas o fuera)
para su venta o arrendamiento, uso, usufructo o aprovechamiento econémico.

iii) Bienes inmuebles o proyectos vinculados con tecnologia: data centers y torres celulares.

El Fideicomiso se mantendrd vigente y valido desde el inicio de actividades, hasta el momento en que se liquiden
todos los activos del Fideicomiso y se cancelen todas las obligaciones. En cualquier caso, el Fideicomiso se
extinguira por el transcurso de afios desde la constitucién del mismo. El Fideicomiso dio inicio de actividades a
partir de la primera integracién de certificados de participacién y recepcién de dichos fondos por parte del
Fiduciario.

La suscripcion de los certificados de participacion se realizé con fecha 16 y 17 de agosto de 2021, Tramo Minorista
y Tramo Mayorista respectivamente, y las integraciones iniciales de los certificados de participacién el 19 de
agosto de 2021, tal como se menciona en la Nota 15.

El Fideicomiso cierra su ejercicio fiscal el 31 de diciembre de cada afio.
Nota 2 - Estados financieros de periodo intermedio

Los presentes estados financieros de periodo intermedio han sido autorizados para su emisién por parte de TMF

Uruguay Administradora de Fondos de Inversin y Fideicomisos S.A., en calidad de Fiduciario del Fideicomiso, el
29 de abril de 2026.

Estos estados financieros se presentan en délares estadounidenses (moneda funcional del Fideicomiso) y en
pesos uruguayos (moneda de reporte distinta de la moneda funcional). El Fideicomiso mantiene sus registros
contables en ambas monedas. (véase Nota 3.4).

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026



Nota 3 - Principales politicas contables

Las politicas contables significativas que han sido adoptadas para la elaboracién de los presentes estados
financieros son las siguientes:

3.1  Normas contables aplicadas

El Decreto 124/2011 emitido por el Poder Ejecutivo el 1 de abril de 2011, establece como normas contables
adecuadas de aplicacién obligatoria para emisores de valores de oferta publica por los ejercicios iniciados a partir
del 1 de enero de 2012, las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standard Board — IASB), traducidas al
idioma espariol.

Al tratarse de estados financieros intermedios, la Norma Internacional de Contabilidad N2 34 establece que la
informacién comparativa respecto al estado de ganancias y pérdidas, de otros resultados integrales, de flujos de
efectivo y de cambios en el patrimonio, debe realizarse respecto a igual periodo del ejercicio anterior.

3.2  Permanencia de criterios contables

Los criterios aplicados en la valuacién de activos y pasivos, asi como también en la determinacién del resultado
del periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2026, son similares con los criterios aplicados en el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025.

3.3 Moneda funcional

Dado que casi la totalidad de los precios de venta e inversiones serdn fijados y facturados en délares
estadounidenses y la devolucién de los Certificados de Participacién también han sido pactados en la moneda
antes mencionada, el Fideicomiso mide sus estados financieros en dicha moneda, ya que la misma constituye su
moneda funcional.

El Fideicomiso mantiene simultineamente sus registros contables en pesos uruguayos y en délares
estadounidenses. Para la conversién de estos estados financieros en délares estadounidenses a pesos uruguayos
se utilizé el método detallado en la Nota 20.

3.4 Concepto de capital utilizado

El concepto de capital utilizado para la determinacién de los resultados es el capital financiero.

El resultado se ha determinado sobre la variacién que ha tenido durante el periodo, el capital considerado como
inversién en dinero.

3.5 Definicién de fondos

A efectos de la elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo se ha considerado como efectivo y equivalentes de
efectivo, las disponibilidades y los otros activos financieros cuyo vencimiento sea menor a 90 dias.

uss$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Bancos 1.006.964 444,356 40.761.917 18.719.378
Fondo fijo 7 13 275 575
1.006.971 444.369 40.762.192 18.719.953

Inicialado con ﬂdjs de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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3.6 Criterios de valuacién y exposicion

Los principales criterios de valuacién y exposicién utilizados para la preparacién de los estados financieros fueron
los siguientes:

a. Moneda diferente a la moneda funcional

Los activos y pasivos en monedas distintas al délar estadounidense existentes a fecha de balance son valuados
al tipo de cambio determinado por el Banco Central del Uruguay a dicha fecha. Los saldos en pesos uruguayos
fueron convertidos a délares estadounidenses utilizando la cotizacién $ 40,48 por USS 1 al 31 de marzo de 2026
y $ 39,041 por US$ 1 al 31 de diciembre de 2025.

Las transacciones en monedas diferentes al délar estadounidense se registran al tipo de cambio del dia de la
transaccion. Las diferencias de cambio han sido imputadas al rubro correspondiente del estado de resultados.

b. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Se presentan al costo amortizado. Son reconocidas cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requiera que cancele dicha obligacién. Las provisiones son
expresadas a la mejor estimacion hecha por el Fiduciario sobre el desembolso en el que incurrira para cancelar
dicha obligacién a la fecha de balance, descontado al valor presente cuando el efecto es significativo.

c. Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la NIIF 9 se miden inicialmente a valor
razonable mds los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.
Posteriormente, se miden al costo amortizado o valor razonable sobre la base del modelo de negocio y las

caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Activos financieros medidos al costo amortizado
Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amortizado:

. El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para cobrar los flujos de efectivo contractuales; y

. los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el capital principal pendiente.

Los activos financieros que mantiene el Fideicomiso y que cumplen con las condiciones sefialadas anteriormente,
corresponden a Letras de Tesoreria de Estados Unidos de América (Nota 6).

Activos financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al valor razonable
con cambios en otros resultados integrales:

. el activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto al cobrar
los flujos contractuales como al vender los activos financieros; y

® los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de efectivo
que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto del principal pendiente.

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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Cuando un activo financiero que mide a valor razonable con cambios en otros resultados integrales es dado de
baja, el efecto acumulado de los resultados contabilizados dentro de otros resultados integrales se reclasifica de
patrimonio al resultado del ejercicio/periodo.

El Fideicomiso no mantiene activos financieros en esta categoria.
Activos financieros medidos al valor razonable con cambio en resultados

Cualquier activo financiero diferente a los anteriores se mide al valor razonable con cambio en resultados.
Los activos financieros que mantiene el Fideicomiso en esta categoria corresponden a las inversiones detalladas
enlaNota 9.

Deterioro de activos financieros

Se reconoce una provisién asociada a las pérdidas de crédito esperadas en activos financieros que son medidos
al costo amortizado. El deterioro se reconoce en tres etapas que reflejan la potencial variacién en la calidad
crediticia del activo de la siguiente forma y segun se describe después:

Fase 1 - Activos financieros con bajo nivel de riesgo crediticio

Dentro de esta fase se incluyen activos cuya calidad crediticia no se ha deteriorado significativamente desde el
reconocimiento inicial. Las pérdidas de esta Fase 1 son la porcién de la pérdida esperada a lo largo de toda la
vida del crédito que se derive de aquellos supuestos de “default” que sea posible que ocurran dentro de los 12

meses siguientes a la fecha de reporte. Los ingresos por intereses generados por dicho activo se calculan sobre
el valor bruto del mismo.

Fase 2 - Activos financieros con incremento significativo de riesgo crediticio

Dentro de esta fase se incluye activos con empeoramiento significativo de su calidad crediticia pero todavia sin
evidencia objetiva de evento de deterioro.

El Fideicomiso monitorea la evolucién del riesgo de “default” desde el inicio hasta la fecha de reporte basado en
las calificaciones otorgadas por calificadoras de riesgo reconocidas en plaza o a nivel internacional.

Las pérdidas de esta Fase 2 corresponden al valor actual de las pérdidas de crédito que surjan de todos los
eventos de “default” posibles en cualquier momento durante toda la vida de la operacion (la media ponderada
de la pérdida esperada en relacién con las probabilidades de “default”). En la medida que se trata de un valor
actual, una pérdida esperada puede ser asimismo consecuencia de un retraso en el pago de importes
contractuales, incluso aunque se estime que el deudor los pague en su totalidad. Al igual que en la Fase 1, los
ingresos por intereses generados por dicho activo se calculan sobre el valor bruto del mismo.

Fase 3 - Activos financieros deteriorados

Dentro de esta fase se incluyen activos con evidencia de deterioro a la fecha de reporte. Al igual que en la Fase
2, las pérdidas de esta Fase 3 corresponden al valor actual de las pérdidas de crédito que surjan de todos los
eventos de “default” posibles en cualquier momento durante toda la vida de la operacion (la media ponderada
de la pérdida esperada en relacién con las probabilidades de “default”). En la medida que se trata de un valor
actual, una pérdida esperada puede ser asimismo consecuencia de un retraso en el pago de importes
contractuales, incluso aunque se estime que el deudor los pague en su totalidad. A diferencia de Fase 2, los
ingresos por intereses generados por dicho activo se calculan sobre el valor neto de provisién.

Inicialado con/ldes de identificacién
Montevideo, 29 de abril de 2026
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Medicién de las pérdidas de crédito esperadas

El Fideicomiso ha concluido que el efecto de la aplicacién de la presente politica no tiene un efecto significativo
en los estados financieros del Fideicomiso.

Activos financieros Nota Atributos de riesgo de crédito
Letras de Tesoreria de 6 Se trata de Letras de Tesoreria de Estados Unidos de América con
Estados  Unidos de bajo riesgo crediticio a la fecha de cada cierre, conclusién que se
América basa en la calificacién de grado de inversor (AAA) otorgada a

Estados Unidos de América por calificadoras de riesgo. Por dicho
motivo no se constituye provisién.

Cuentas por cobrar 8 Dado que se trata de saldos muy poco significativos, el Fideicomiso
no ha analizado ni constituido provision por las pérdidas de crédito
esperadas.

Baja en cuentas de un activo financiero

El Fideicomiso da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de recibir un flujo de fondos
asociado a dicho activo expiran, o cuando se transfiere el activo financiero junto con todos sus riesgos y
beneficios a otra entidad.

d. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son valuadas inicialmente a su costo, incluyendo los costos de adquisicién. Tras el
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se registran a su valor razonable, que refleja las condiciones
de mercado a cada fecha de cierre. Las pérdidas o ganancias derivadas de cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en el estado de resultados del periodo en que se producen, incluyendo su
efecto fiscal. Los valores razonables se obtienen mediante una valuacién anual realizada por un perito externo
independiente, aplicando el modelo de valuacién recomendado por el International Valuation Standards
Commitee.

Las propiedades de inversién se dan de baja al momento de su enajenacion (es decir, en la fecha en que el
beneficiario obtiene el control) o cuando son retiradas permanentemente y no se espera obtener beneficios
econdémicos futuros por su uso o venta. La diferencia entre los ingresos netos de la transaccién y el valor en libros
del activo se reconoce en los resultados del periodo en que tenga lugar el retiro o la baja. Al determinar el importe
de la contraprestacién que se registra en el estado de resultados por la enajenacién de una propiedad de
inversién, el Fideicomiso considera los efectos de las contraprestaciones variables, existencia de un componente
financiero significativo, contraprestaciones no monetarias y las contraprestaciones pagaderas al comprador (si
las hubiera).

Se realizan transferencias sélo cuando hay un cambio en el uso del activo. Para la reclasificacién de propiedades
de inversién a activo fijo, el costo estimado del inmueble es el valor razonable a la fecha del cambio de uso. Si un
activo fijo se reclasifica a propiedades de inversion, el Fideicomiso contabiliza dicha propiedad de acuerdo con la
politica de activos fijos establecida a la fecha del cambio de uso.

e. Pasivos financieros
Los pasivos financieros del Fideicomiso corresponden a cuentas comerciales y otras cuentas por pagar.
El Fideicomiso mide los pasivos financieros al costo amortizado. Las pérdidas y ganancias se reconocen en el

estado de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses devengados de acuerdo con el
método del tipo de interés efectivo.
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Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato se haya
pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce como ingresos o costos financieros en
el estado de resultados, seguln corresponda.

f. Impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente y el impuesto diferido.

Elimpuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio. La ganancia fiscal difiere de la ganancia neta del
estado de resultados ya que excluye partidas de ingresos y gastos que son imponibles o deducibles en otros afios, asi
como partidas que nunca seran imponibles o deducibles. Los pasivos corrientes de tipo fiscal pertenecientes al
Fideicomiso son calculados utilizando la normativa y tasas impositivas que se hayan aprobado, o estén
sustancialmente aprobadas, a la fecha del balance.

El impuesto diferido es el impuesto que se espera pagar o recuperar en base a las diferencias que existen entre el
valor en libros de un activo o un pasivo, y el valor fiscal de los mismos. El impuesto diferido se registra de acuerdo
con el método del pasivo en el balance. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen normalmente por toda
diferencia temporaria imponible y los activos por impuestos diferidos se reconocen siempre que sea probable que
se cuente con ganancias fiscales contra las que se puedan utilizar las diferencias temporarias deducibles. Tales pasivos
y activos no se reconocen si la diferencia temporaria surge del valor llave o del reconocimiento inicial (que no haya
sido en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una transaccién que no afecté el resultado fiscal
ni el contable. El impuesto diferido del Fideicomiso es activo y no se reconoce dado que se estima que no es probable
que se cuente con ganancias fiscales contra las que se puedan utilizar las diferencias temporarias deducibles.

Elimporte en libros de un activo por impuestos diferidos es sometido a revision a la fecha de cada balance y reducido
en la medida que se estime probable que no se dispondrd de suficiente ganancia fiscal, en el futuro, como para
permitir recuperar parte o la totalidad del activo.

El impuesto diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera se aplique en el ejercicio/periodo en que se
espera liquidar el pasivo o realizar el activo. El impuesto diferido reconocido en el estado de resultados, excepto
cuando estd relacionado a partidas reconocidas directamente al patrimonio, en cuyo caso el impuesto diferido
también es tratado en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados cuando hay un derecho legal aplicable que permita se
compensen activos corrientes por impuestos contra pasivos corrientes por impuestos, y cuando estan relacionados
a los impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad impositiva y el Fideicomiso pretende liquidar el
impuesto corriente de sus activos y pasivos sobre una base neta.

g Reconocimiento de resultados

Se ha aplicado el criterio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos e imputacién de los egresos o
costos incurridos.

h. Determinacién del beneficio

Se ha considerado resultado del ejercicio/periodo a la diferencia que surge al comparar el patrimonio al cierre

del ejercicio/periodo y al inicio del mismo, luego de excluir los aumentos y disminuciones correspondientes a
aportes de capital y retiro de utilidades.

/
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i Costos de emisién de certificados de participacién

De acuerdo con lo requerido por la Norma Internacional de Contabilidad 32, los costos de transaccién directamente
relacionados con la emisién de Certificados de Participacién se contabilizan como una deduccién del patrimonio neto
fiduciario en el rubro “Ajustes al patrimonio”.

j- Valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién. La medicién del valor razonable se
basa en el supuesto de que la operacion para vender el activo o transferir el pasivo tiene lugar, yasea:

. En el mercado principal del activo o del pasivo, o

. En ausencia de un mercado principal, el mercado més ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para el Fideicomiso.

El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando los supuestos que los participantes del mercado
utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo, asumiendo que esos participantes de mercado
actdan en su propio interés econémico.

El calculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracién la capacidad de los participantes del
mercado para generar beneficios econémicos derivados del mejor y mayor uso de dicho activo o mediante su venta
a otro participante del mercado que pudiera hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.

El Fideicomiso utiliza las técnicas de valuacién apropiadas en las circunstancias y con la suficiente informacion
disponible para el célculo del valor razonable, maximizando el uso de variables observables relevantes y minimizando
el uso de variables no observables.

Todos los activos y pasivos para los que se realizan determinaciones o revelaciones de su valor razonable en los
estados financieros estén categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion,
con base en la menor variable que sea significativa para la determinacién del valor razonable en su conjunto:

. Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos financieros idénticos.

. Nivel 2 - Técnicas de valuacién para las cuales la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para
el cdlculo del valor razonable sea directa o indirectamente observable.

. Nivel 3 - Técnicas de valuacion para las cuales la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para

el cdlculo, no es observable.

Para activos y pasivos que son registrados por su valor razonable en los estados financieros de forma recurrente, el
Fideicomiso determina si ha existido transferencias entre los distintos niveles de jerarquia mediante una revisién de
su categorizacion (basada en la variable de menor nivel que es significativa para el calculo del valor razonable en su
conjunto) al final de cada periodo.

k. Uso de estimaciones contables y juicios

La preparaci6n de los estados financieros requiere que el Fiduciario realice estimaciones contables relevantes y
la realizacién de juicios y supuestos en el proceso de aplicacién de las politicas contables que afectan a los
importes de activos y pasivos registrados, como asi también los ingresos y gastos registrados en el
ejercicio/periodo. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones realizadas.
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Las politicas contables significativas, estimaciones y supuestos més importantes para la determinacién de los
valores contables de los activos y pasivos son los siguientes:

(a) Deterioro de los activos no financieros

A cada fecha de reporte anual el Fideicomiso revisa los valores contables de los bienes de Propiedades de
inversion, para determinar si existe algln indicio de deterioro. Si se identifica algun indicio, se calcula el importe

recuperable de los activos para determinar si es necesario disminuir el valor de los mismos por causa del
deterioro.

(b) Valor razonable de las inversiones y propiedades de inversién

El Fideicomiso obtiene de profesionales expertos independientes la determinacién del valor razonable de las
Inversiones (Nota 9) y de las propiedades de inversién (Nota 10).

Los métodos utilizados para determinar el valor razonable requieren realizar estimaciones y supuestos, basados
en informacién objetiva y conocimiento del negocio. Dichas estimaciones son altamente sensibles, y una
variacion en las mismas puede determinar una variacién significativa en los valores razonables reconocidos en
los estados financieros. Es por esta razén que las estimaciones son revisadas periédicamente, ajustadndose en
consecuencia si es necesario.

3.7 Cambios en politicas contables y revelaciones
Normas e interpretaciones nuevas y modificadas

El Fideicomiso aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigencia para los
ejercicios que inicien a partir del 1 de enero de 2024 (salvo que se indique lo contrario). El Fideicomiso no ha
adoptado de manera anticipada ninguna otra norma, interpretacién o modificacién que se haya publicado pero
que no esta todavia vigente.

Modificaciones a la NIIF 16: Pasivo por Arrendamiento en una Transaccién de Venta y Arrendamiento posterior

En septiembre de 2022, el IASB emitié modificaciones a la NIIF 16 con el fin de especificar los requisitos que un
vendedor-arrendatario utiliza en la medicién del pasivo por arrendamiento que surge en una transaccién de
venta y arrendamiento posterior, para garantizar que el vendedor-arrendatario no reconozca ningn monto por
la ganancia o pérdida que esté relacionada con el derecho de uso que mantiene.

Las modificaciones no tuvieron un impacto en los estados financieros de periodo intermedio del Fideicomiso.
Modificaciones a la NIC 1: Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No Corrientes

En enero de 2020 y octubre de 2022, el IASB emitié las modificaciones del parrafo 69 al 76 de la NIC 1 para

especificar los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las modificaciones aclaran
los siguientes puntos:

* El significado del derecho a diferir la liquidacién de un pasivo

* Que el derecho a diferir la liquidacién del pasivo debe existir al cierre del periodo

* Que la clasificacién no se ve afectada por la probabilidad de que la entidad ejerza su derecho a diferir la
liquidacién del pasivo

* Que unicamente si algin derivado implicito en un pasivo convertible representa en si un instrumento de
patrimonio, los términos del pasivo no afectarian su clasificacién.
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Ademds, se introdujo un requisito de revelacién cuando un pasivo derivado de un contrato de préstamo se
clasifica como no corriente y el derecho de la entidad a diferir la liquidacién esta sujeto al cumplimiento de
compromisos futuros dentro de un periodo incluido en un plazo de doce meses.

Las modificaciones no tuvieron un impacto en los estados financieros de periodo intermedio del Fideicomiso.

Acuerdos de Financiamiento de Proveedores - Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7

En mayo de 2023, el IASB emitié modificaciones a la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo y la NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Revelaciones para aclarar las caracteristicas de los acuerdos de financiamiento de proveedores y

requerir que se revele informacién adicional sobre dichos acuerdos. El objetivo de los requisitos de revelacién
que imponen las modificaciones es el de ayudar a los usuarios de los estados financieros a tener un mejor
entendimiento de los efectos de los acuerdos de financiamiento de proveedores sobre los pasivos, flujos de
efectivo y exposicidn al riesgo de liquidez de una entidad.

Las modificaciones no tuvieron un impacto en los estados financieros de periodo intermedio del Fideicomiso.

Nota 4 - Politicas de gestion del riesgo

A continuacion, se detallan los principales tipos de riesgos a los que se encuentra expuesto el Fideicomiso y las
politicas de gestién de los mismos.

4.1 Riesgo de crédito

Se define como el riesgo por pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso si un deudor o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales.

El Fideicomiso se encuentra expuesto en forma acotada a este riesgo al cierre del presente ejercicio/periodo
dado que los activos financieros se mantenian basicamente en reconocidos bancos de plaza o en letras de
tesoreria de Estados Unidos de América.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la capacidad de una entidad de disponer en cada momento de los fondos
necesarios para hacer frente a su operativa normal. La liquidez inicial del Fideicomiso estd dada por la emisién
de los Certificados de Participacion; y luego dependera de la concrecién de su plan de negocios.

43 Riesgo de mercado

Es el riesgo que los cambios en los precios de mercado relevantes para la actividad a desarrollar afecten los
ingresos del Fideicomiso o el valor de los instrumentos financieros y no financieros que mantiene.

Los activos expuestos a este riesgo al cierre de los estados financieros son las inversiones y las propiedades de
inversién detalladas en la Nota 9 y 10 respectivamente.

/
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44 Riesgo de tipo de cambio

Las principales transacciones del Fideicomiso, asi como sus principales activos y pasivos, estdn denominados en
su moneda funcional y por lo tanto no se encuentra expuesta a riesgos cambiarios significativos.

Los saldos que integran la posicion en moneda diferente al délar estadounidense, al cierre del periodo son los

siguientes:

Activo

Efectivo y equivalente de efectivo
Otros activos no financieros
Total activo

Pasivo

Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Total pasivo
Posicién neta

4.5 Riesgo de tasa de interés

31.03.2026 31.12.2025
Equivalente Equivalente
$ en US$ $ en US$
1.841.866 45.501 275 7
11.211.485 276.963 8.506.347 217.883
13.053.351 322.464 8.506.622 217.890
(648.369) (16.017) 227.598 5.830
4.160.317 102.775 - -
3.511.948 86.758 227.598 5.830
16.565.299 409.222 8.279.024 212.060

El Fideicomiso no se encuentra expuesto a este riesgo de tasa de interés dado que no posee pasivos financieros con
tasa de interés al cierre de los presentes estados financieros y los activos financieros relevantes se mantienen a tasas

fijas a corto plazo (Nota 6).

Nota 5 - Efectivo y equivalente de efectivo

La composicion es la siguiente:

uss$ Equivalente en $
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Fondo fijo 7 7 275 275
Bancos 1.006.964 6.591.438 40.761.917 257.336.334
1.006.971 6.591.445 40.762.192 257.336.609
Nota 6 - Otros activos financieros corrientes
La composicion es la siguiente:
uUs$ Equivalente en $
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Letras de tesoreria 1.002.000 - 40.560.960 -
Intereses a vencer (2.782) - (112.616) -
Préstamos a cobrar - 2.960.277 - 115.572.174
999.218 2.960.277 40.448.344 115.572.174
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El saldo al 31 de marzo de 2026 se componia seglin el siguiente detalle:

Fecha de adquisicion

Fecha de vencimiento Valor nominal US$

Intereses a vencer

30/03/2026 30/04/2026 1.002.000 (2.782)
1.002.000 (2.782)
Nota 7 - Otros activos no financieros
La composicion es la siguiente:
uss$ Equivalente en $
Corrientes 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Créditos fiscales 149.250 113.166 6.041.604 4.418.092
Pagos anticipados 590 612 23.888 23.888
149.840 113.778 6.065.492 4.441.980
uUss$ Equivalente en $
No corrientes 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Créditos fiscales 100.404 104.105 4.064.367 4.064.367
100.404 104.105 4.064.367 4.064.367
Nota 8 - Cuentas por cobrar
La composicién es la siguiente:
us$ Equivalente en $
Corrientes 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Arrendamientos a cobrar 1.250 47.221 50.600 1.843.571
Créditos a cobrar 45.624 427 1.846.874 16.671
46.874 47.648 1.897.474 1.860.242
Nota 9 - Inversiones
La composicion es la siguiente:
uUs$ Equivalente en $
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
WTC Free Zone S.A. 19.159.500 19.159.500 775.576.565 748.006.039
Carwol S.A. 1.123.662 1.123.662 45.485.838 43.868.906
Manfely S.A. 1.440.080 1.440.000 58.294.439 56.219.040
WTC Punta del Este Free Zone S.A. 4.592.216 4.445.662 185.892.905 173.563.090
Alugar S.A. 4.580.800 4.580.800 185.430.785 178.839.013
Atis Group Uruguay SA 5.451.388 5.451.388 220.672.188 212.827.600
Atis Group Uruguay SA Tramo Il 2.197.739 2.197.739 88.964.475 85.801.944
Fulpak SAS 6.499.655 1.279.473 263.106.035 49.951.905
Undarol S.A. 6.133.460 6.133.460 248.282.462 239.456.412
Fanlay S.A. 1.841.830 1.631.830 74.557.265 63.708.262
Tovutinzuri S.A. 399.670 399.670 16.178.642 15.603.516
Fideicomiso Cala Torre Il 1.183.437 1.182.157 47.905.530 46.152.591
Arbor Lands S.A.S. 1.625.000 - 65.780.000 -
56.228.437 49.025.341 2.276.127.129 1.913.998.318

Con fecha 28 de septiembre de 2021, el Fideicomiso realizé la compra de acciones representativas del 12,05%
del capital integrado de WTC Free Zone S.A. El valor contable al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025
incluye un ajuste de valuacién que asciende a US$ 3.190.435.
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Con fecha 14 de diciembre de 2021, el Fideicomiso realiz6 la compra de acciones representativas del 12,05% del
capital integrado de Carwol S.A. El valor contable al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 incluye un
ajuste de valuacién que asciende a USS$ 156.020.

Con fecha 22 de febrero de 2022, el Fideicomiso firmé el acuerdo de aporte de capital y de accionistas de
Manfely S.A., mediante el cual se obliga a realizar todos los aportes de capital necesarios para financiar el
proyecto, conforme al plan de integracién, recibiendo a cambio, las acciones de Manfely S.A. equivalentes al 18%
del capital integrado. Adicionalmente, con fecha 1 de octubre de 2025 se firmé un contrato de compraventa de
acciones correspondientes al 1,129% del capital social de Manfely S.A. El valor contable al 31 de marzo de 2026
y 31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién que asciende a US$ 145.182.

Con fecha 8 de marzo de 2023, el Fideicomiso firmé el acuerdo de aporte de capital de WTC Punta del Este Free
Zone S.A., mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital necesarios para financiar el proyecto,
conforme al plan de integracién. El monto proyectado como aporte de capital integrado para recibir una
participacion del 12,05% es de US$ 5.168.690. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso
ha realizado aportes no llegando atin al 100% del monto proyectado.

Con fecha 5 de octubre de 2023, el Fideicomiso firmé el contrato de suscripcién de acciones de Alugar S.A.
mediante el cual suscribe y se obliga a integrar acciones que seran equivalentes al 28,63% del capital de
Alugar S.A. El valor contable al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién
que asciende a US$ 33.903.

Con fecha 5 de julio de 2024, el Fideicomiso firmé el contrato se suscripcién de acciones preferidas de Atis Group
Uruguay S.A. mediante el cual suscribe y se obliga a integrar acciones preferidas Serie B.2 representativas en su
totalidad del 15,75% del capital integrado de Atis Group Uruguay S.A. El valor contable al 31 de marzo de 2026 y
31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién que asciende a US$ 163.205.

Con fecha 14 de marzo de 2025, el Fideicomiso firmé el contrato de suscripcién de acciones preferidas de Atis
Group Uruguay S.A. mediante el cual suscribe y se obliga a integrar acciones preferidas Serie B.2 de Atis Group
Uruguay S.A. El precio total de acciones suscriptas es de US$ 2.200.000 y las mismas han sido integradas el 17 de
marzo 2025. El valor contable al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién
que asciende a USS 71.448 (pérdida).

Con fecha 20 de marzo de 2025, el Fideicomiso realizé una inversién en una sociedad anénima simplificada (SAS)
propietaria de un inmueble, cuyo objeto sera el arrendamiento, por un precio que asciende a US$ 3.881.866.
Dichas acciones le fueron endosadas al Fideicomiso en el mes de febrero de 2025, convirtiéndose el Fideicomiso
en fiador solidario de todas y cada una de las obligaciones que contraiga la sociedad por esta compraventa. El
valor contable al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién que asciende a
USS 92.257.

Con fecha 27 de mayo de 2025, el Fideicomiso firmé el contrato de suscripcién de acciones de Unardol S.A.
mediante el cual suscribe y se obliga a integrar acciones por un monto de US$ 6.105.300. Al 31 de marzo de 2026
y 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha suscripto el 100% de lo pactado.

Con fecha 5 de agosto de 2025, el Fideicomiso firmé un convenio de sindicacién de acciones de Fanlay S.A.
mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital que se requieran para cumplir con las obligaciones de
la Sociedad. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha realizado aportes no llegando
aun al 100% del monto proyectado.

Con fecha 19 de setiembre de 2025, el Fideicomiso firmé un acuerdo de aporte de capital de Tovutinzuri S.A.,
mediante el cual se obliga a aportar capital por la suma de hasta USS$ 2.312.0902, por el cual recibira a cambio
acciones o certificados provisorios nominativos representativos del 25,98% del capital integrado de la Sociedad.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha realizado aportes no llegando atin al 100%
del monto proyectado.
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Con fecha 22 de diciembre de 2025, el Fideicomiso firmé el convenio de adhesién al Fideicomiso de
Administracién “Cala Torre de Viviendas II” obligdndose a realizar un aporte total de hasta USS 1.182.157.
Derivado del aporte, el Fideicomiso adquirira el caricter de beneficiario respecto de los derechos derivados de
50 cocheras y 1 Unidad del emprendimiento.

Con fecha 18 de marzo de 2026, el Fideicomiso suscribié un acuerdo mediante el cual se compromete a realizar
aportes en Arbor Lands S.A.S. por hasta US$ 1.625.000, a cambio de recibir acciones equivalentes al 26% del
capital integrado de la Sociedad. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha suscripto el 100% de lo pactado.

Nota 10 - Propiedades de inversién

La composicidn es la siguiente:

uss$ Equivalente en $
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Carrasco Valley 6.512.190 6.512.190 263.613.454 254.242.412
Cala Torre | 395.924 395.206 16.027.008 15.429.217
6.908.114 6.907.396 279.640.462 269.671.629

Las propiedades de inversién de Carrasco Valley corresponden a cinco unidades de propiedad horizontal que
forman parte del edificio norte o torre 2 del proyecto Carrasco Valley. El valor contable al 31 de marzo de 2026
y 31 de diciembre de 2025 incluye un ajuste de valuacién que asciende a US$ 20.769.

Las propiedades de inversi6n de Cala Torre |, corresponden a dos unidades que forman parte del complejo
edilicio denominado “Cala del Yacht”

Nota 11 - Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
El saldo al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 corresponde a proveedores plaza.
Nota 12 - Impuesto a la renta

El sado de impuesto a la renta por pagar al 31 de marzo de 2025 asciende a USS$ 97.763, equivalentes a
$3.957.466.

A continuacién, se detalla el gasto por impuesto a la renta reconocido en el estado de resultado:

us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Impuesto diferido - 697.942 - 29.391.016
Resultado por impuesto a la renta - 697.942 - 29.391.016

Nota 13 - Patrimonio neto fiduciario

El' 16y 17 de agosto de 2021, se llevé a cabo en la Bolsa Electrénica de Valores del Uruguay S.A., la colocacién de
80.000.000 Certificados de Participacién a ser emitidos por el Fideicomiso por un valor nominal de US$ 1 cada
uno. De la totalidad de dichos certificados, 74.840.706 fueron adjudicados a beneficiarios institucionales,
1.159.294 fueron adjudicados a Grelana S.A., con quienes se celebraron los correspondientes compromisos de
integracién, en los cuales se establecen los montos, plazos y condiciones para la integracién de los mismos. Por

otra parte, 4.000.000 fueron adjudicados a clientes minoristas representados por la Bolsa de Valores de
Montevideo.

1|
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Con fecha 19 de agosto de 2021 se efectud la integracién de certificados de participacién por un monto de
US$ 17.000.000. El saldo restante de los certificados de participacién suscriptos se encuentra sujetos a
integracién bajo la modalidad de Capital Calls.

Con fecha 6 de octubre de 2021 se efectud una integracion por un monto de US$ 1.172.865, equivalentes a
$51.488.774.

Con fecha 26 de enero de 2023 se efectué una integracién por un monto de US$ 1.050.000, equivalentes a
$41.074.950.

Con fecha 6 de julio de 2023 se efectué una integracién por un monto de US$ 5.620.000, equivalentes a
$212.964.318.

Con fecha 31 de octubre de 2023 se efectud una integracién por un monto de US$ 4.500.000, equivalentes a
$179.788.559.

Con fecha 21 de diciembre de 2023 se efectud una integracion por un monto de US$ 1.500.000, equivalentes a
$59.181.039.

Con fecha 25 de junio de 2024 se efectué una integracién por un monto de US$ 6.500.000, equivalentes a
$ 255.536.008.

Con fecha 10 de diciembre de 2024 se efectué una integracion por un monto de US$ 4.042.328, equivalentes a
$176.754.834.

Con fecha 25 de marzo de 2025 se efectué una integracién por un monto de USS$ 9.052.017, equivalentes a
$381.234.748.

Con fecha 7 de julio de 2025 se efectud una integracién por un monto de US$ 7.050.000, equivalentes a
$282.962.039.

Con fecha 23 de diciembre de 2025 se efectué una integracién por un monto de US$ 4.600.000, equivalentes a
$179.721.961.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el total de Certificados de Participacion por USS$ 62.087.210
(equivalentes a $ 2.553.900.234) se encuentra representado por 62.087.210 Certificados de Participaciones
Escriturales respectivamente por un valor de US$ 1 cada uno y estén totalmente integrados.

El saldo de ajustes al patrimonio al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 contiene los costos directos
asociados a la emisién de los Certificados de Participacién seguln el siguiente detalle:

Equivalente

Us$ en$
Honorarios y servicios profesionales por estructuracién 109.800 4.812.235
Comisién por colocacién de Certificados de Participacion 4.270 182.192
Honorarios juridicos para calificacién de riesgo 1.631 70.028
Publicaciones en diarios de plaza por emisién de certificados 29.280 1.245.279
144,981 6.309.734

Con fecha 31 de marzo de 2025, Grelana SA en su rol de administrador del Fideicomiso, comunica al Comité de
Vigilancia que el Comité de Inversiones aprobd llevar a cabo una distribucién de utilidades del Fideicomiso por

un monto de US$ 504.372, equivalentes a $ 21.654.708. Dicha distribucion fue aprobada por el Comité de
Vigilancia el 2 de abril 2025.
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Con fecha 20 de junio de 2025, Grelana S.A. en su rol de administrador del Fideicomiso, comunica al Comité de
Vigilancia que el Comité de Inversiones aprobd llevar a cabo una distribucién de utilidades del Fideicomiso por
un monto de US$ 504.372, equivalentes a $ 20.270.712. Dicha distribucién fue aprobada por el Comité de
Vigilancia el 23 de junio de 2025.

Con fecha 3 de octubre de 2025, Grelana S.A. en su rol de administrador del Fideicomiso, comunica al Comité de
Vigilancia que el Comité de Inversiones aprobd llevar a cabo una distribucién de utilidades del Fideicomiso por
un monto de US$ 574.872, equivalentes a $ 23.004.078. Dicha distribucién fue aprobada por el Comité de
Vigilancia el 6 de octubre de 2025.

Con fecha 17 de diciembre de 2025, Grelana S.A. en su rol de administrador del Fideicomiso, comunica al Comité
de Vigilancia que el Comité de Inversiones aprobé llevar a cabo una distribucién de utilidades del Fideicomiso
por un monto de US$ 162.000, equivalentes a $ 6.329.340. Dicha distribucién fue aprobada por el Comité de
Vigilancia el 18 de diciembre de 2025.

Con fecha 18 de marzo de 2026, Grelana S.A. en su rol de administrador del Fideicomiso, comunica al Comité de
Vigilancia que el Comité de Inversiones aprobd llevar a cabo una distribucién de utilidades del Fideicomiso por
un monto de US$ 698.481, equivalentes a $ 28.447.020. Dicha distribucién fue aprobada por el Comité de
Vigilancia el 19 de marzo de 2026.

Nota 14 - Ingresos operativos

us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Distribucion de utilidades 590.114 271.125 23.800.895 11.482.190
Intereses ganados Cala Torre | - 6.303 - 268.588
Ingresos por arrendamiento 1.620 - 66.143 -
591.764 277.428 23.867.038 11.696.778
Nota 15 - Gastos de administracién y ventas
Us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Honorarios profesionales (219.814) (164.603) (8.627.795) (7.040.115)
Tributos (3.295) (3.149) (133.416) (133.042)
Impuestos (109.191) (15.534) (4.420.972) (654.171)
Otros gastos (36.701) (28.245) (1.427.767) (1.209.812)
(369.001) (211.531) (14.609.950) (9.037.140)
Nota 16 - Ingresos financieros
us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Intereses ganados 28.668 24.030 1.120.600 1.029.360
28.668 24.030 1.120.600 1.029.360
Nota 17 - Costos financieros
us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Diferencia de cambio (11.194) 6.342 (437.710) 272.562
Gastos y comisiones bancarias (836) (2.284) (32.998) (96.745)
(12.030) 4,058 (470.708) 175.817
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Nota 18 - Saldos y transacciones con partes vinculadas

A continuacidn, se exponen los saldos con partes vinculadas:

uss Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Grelana S.A.
Honorarios a pagar 63.122 51.278 2.555.178 2.160.181
63.122 51.278 2.555.178 2.106.181

A continuacion, se exponen las transacciones con partes vinculadas:

us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
TMF Uruguay Administradora de
Fondos de Inversién y
Fideicomisos S.A.
Honorarios profesionales 25.030 25.069 984.321 1.087.089
Reembolso de gastos 567 90 21.896 3.940
25.597 25.159 1.006.217 1.091.029
Us$ Equivalente en $
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Grelana S.A.
Honorarios profesionales 155.218 111.007 6.097.274 4.726.520
Reembolso de gastos - 203 - 8.590
155.218 111.210 6.097.274 4.735.110

Nota 19 - Base de presentacion de los estados financieros en pesos uruguayos

19.1 Generalidades

Tal como se expresa en la Nota 3.4, la moneda funcional del Fideicomiso es el délar estadounidense. La

presentacion de los estados financieros en pesos uruguayos ha sido realizada solamente para cumplir con
requisitos legales en Uruguay.

19.2 Procedimiento utilizado

Los estados financieros formulados originalmente en délares estadounidenses fueron convertidos a pesos

uruguayos utilizando el método de conversién propuesto por la NIC 21 Efectos de las variaciones en las tasas de
cambio de la moneda extranjera.

Dicho método consiste en convertir los activos y pasivos al tipo de cambio interbancario comprador de cierre de
cada periodo (1 US$ = 40,48 al 31 de marzo de 2026 y 1 US$ = $ 39,041 al 31 de diciembre de 2025), los ingresos
y gastos al tipo de cambio de cada transaccién y los rubros patrimoniales con excepcién del resultado del periodo
se convierten al tipo de cambio de cierre del periodo.

Las diferencias resultantes de la conversién anterior se reconocen en el estado de resultado integral en pesos

uruguayos como “Otro resultado integral” y se acumulan en el patrimonio bajo la denominacién “Reserva por
conversion”.
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19.3 Exposicion

Los importes correspondientes a Certificados de Participacién se muestran en el Estado de cambios en el
patrimonio neto fiduciario expresados en délares estadounidenses Yy su reexpresion para llevarlos a su valor en
pesos uruguayos se realiza por el tipo de cambio del momento de la transaccién.

Nota 20 - Hechos posteriores

Con posterioridad al 31 de marzo de 2026 no se han producido hechos o circunstancias que afecten

significativamente la situacién financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo del
Fideicomiso.
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TMF Global reach

GROUP Local knowledge

Anexo II: Presupuesto anual

PRESUPUESTO FUNCIONAMIENTO FF RI1O 2026

(Ingresos operativos
Ingresos por rentas 82.104 160.438 1.085.810 443.004 209.352 124.751 443.604 209.352 443.604 82,104 209.352 486.251 3.980.324

Total Ingresos B2.104 160.438 1.OB5.810 443.604 209.352 124.751 443.604 209.352 443604 B2.104 209352 486.251 3.980.324

Gastos operativos

Comision Fiduciario (*1) R.3T0 E370 8370 ®.370 B3T0 8370 ®.370 BAT0 2370 R3TD B.3T0 8370 100,440
Comisidn Dq;nnizadm' 4R.1 10 48.232 56.565 56 688 56,688 56,507 65.897 0. 195 66,195 66,492 66.492 66.667 T20.726
Entidad Registrante . 5.000 . 5,000
Entidad Representanic - 9000 - 9,000
Comision Mant. BEVSA - 1.200 - 1.200
|Hon. Valuacion Cps BEVSA T.000 - 7.000
Comision BVM - 3.500 = 3500
Asesor |Ega|.."mrar'|n| RO0 200 RO ROO RO0 R0 ROD RO0 R0 ROD 200 ROO 9,600
Asesor fiscal 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6.000
Auditor externo 6,096 4404 2976 9,144 - 22.680
Calificadora de Riesgo . . 11.800 - . . . 11.800
Comité de vigilancia 1.500 1.500 .50 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1 8.000
Gastos bancarios 1 .00 1.000 1.0 1.0 1O 1.000 1.000 1000 1.000 1.00:0 1000 1.000 12.000
Valuaciones y tasaciones 43.000 - - - 45.000
Perdida IVA (costo) 13,372 23,298 16,573 17.855 15.259 17.741 17.285 18.005 21464 19427 17416 17.454 215.148
CGtos, Varios 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1500 1.500 1.500 1.500 1,500 1.500 1.500 18.000
Total Glos operativos 75.152 130.201 92.904 100,012 #5.616 99.382 96.852 100845 120,029 108.733 97.577 97.791 | 1.205.094
Gastos Carrasco Valley
(Gastos comunes 7.563 7.563 T7.563 7.563 T7.563 T7.563 7.563 7.563 T.563 7.563 7.563 T.563 90.757
Contribucion inmobiliaria 2944 - - - - 2944 - - - - 2.944 - B.E33
Tributos domiciliarios 337 337 337 37 337 337 337 337 317 337 337 317 4041
Er-ergin electrica 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 1.221 14.649
Seguimiento COMAP 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125 1.500
Otros _ 45 45 35 _as _as 15 _as 4 45 _as 45 45 539
Total Gastos Carrasco Valley 12.235 9.291 9.291 9.291 9.291 12.235 9.291 9.291 9.291 9.291 12.235 9.291 120.319 |
Gastos k SAS
Contribucitn inmobiliaria 2.000 2,000 2,000 2,000 2,000 2.000 2.000 2,000 2.000 2.000 2.000 2.000 24.000
|impuesto primaria 523 523 523 523 523 523 523 523 523 523 523 523 6276
Certificacion calidad y seguimiento COMAP 1013 3438 1.013 1.013 1013 3.513 11.000
Total Gastos Fulpak SAS 1503 2523 3.536 5961 3.536 3.536 3.536 5.036 2503 2513 1523 2.523 41.276
e —— m— — S
[Total Egresos §9.909 142,014 105,730 115.263 98.442 115.153 109.678 116,171 131842 120.546 112.335 109.004 | 1.366.690
S S S — S— — S S— S S S
Rdoe Antes de impuestos - T8 18,424 980,079 318341 110,910 9,598 333926 93,180 311.762 - 38.443 97016 AT6.647 2.613.635
IRAE (25%) . . . . B . : . B E . -

Rdo Neto - 7.806 18.424 980.079 328341 110.910 9.598 333.926 93.180 311.762 - 38.443 97.016 376.647 2.613.635
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PORCARO

Montevideo, 28 de abril de 2026
Sefiores
TMF Uruguay Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.
en caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero
Rentas Inmobiliarias Orientales I
Yaguaron 1407, apartamento 1506
Montevideo
At. Soledad Jubin | Jorge Sodano
C/C: Guillermo Garcia Mansilla / Grelana S.A

Ref.: Informe Trimestral enero — marzo 2026 Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias I
De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ustedes en mi cardcter de unico miembro del Comité de Vigilancia del Fideicomiso Financiero Rentas
Inmobiliarias Orientales I (respectivamente, el “Comité de Vigilancia” y el “Fideicomiso™) a los efectos de cumplir con

lo dispuesto por el literal ) de la clausula 14.7 del Contrato de Fideicomiso de referencia.
1. Tareas desarrolladas por el Comité de Vigilancia

Durante el periodo de referencia, el Comité de Vigilancia tuvo acceso al acta de la reunién del Comité de Inversiones
realizada el 6 de marzo 2026 y mantuvo contacto periédico con Guillermo Garcia Mansilla (CEO de Grelana S.A,
Administrador del Fideicomiso y miembro del Comité de Inversiones).

De las tareas desarrolladas durante el periodo, se destacan los siguientes puntos:

- El Administrador estuvo activamente dedicado a la busqueda, evaluacién y negociacion de oportunidades de
inversion bajo el marco de la Politica de Inversiones.

- Durante el periodo de referencia, el Comité de Inversiones aprobo6 la participacion del fideicomiso en un nuevo
proyecto.

- El equipo de gestion esta activamente buscando oportunidades para completar el monto total de inversion del

fideicomiso antes de agosto 2026.

2. Marcha de las inversiones y negocios del Fideicomiso

El desarrollo de la etapa de inversion del Fideicomiso ha sido realizado atendiendo las siguientes pautas:
- Labusqueda de una composicion del patrimonio del fideicomiso diversificada,

- Lainversion en proyectos con diferente maduracion de flujo de fondos,

- Alcanzar niveles de distribucion de dividendos paulatinamente incrementales de manera de brindar liquidez a los

titulos emitidos.

Luis Lamas 3481, apto. 802 dporcaro@porcaro.com.uy 1
Montevideo, C.P. 11300, Uruguay WWW.porcaro.com.uy
(+598) 95 789 299
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La inversion aprobada durante el periodo del presente informe cumple, como se menciona mas adelante, con las pautas
antes detalladas de manera que se pretende lograr, al final de periodo, equilibrar riesgo, liquidez y rentabilidad a un retorno
razonable.

3. Inversion aprobada

La inversion aprobada corresponde a un proyecto de desarrollo inmobiliario residencial (denominado proyecto Saldun)
en Carrasco Norte sobre un predio de 36 mil metros cuadrados que se encuentra amaparado en la regulacion urbana
denominada PAU 10.

La zona de ubicacion del predio es al norte de Avenida Italia, en el barrio residencial de Carrasco y a escasos metros del
Centro Comercial Portones y con todos los servicios urbanos disponibles.

El monto de la inversion en tierra es de US$ 1.5 millones y la inversion maxima en capital de riesgo prevista es de US$

11 millones.

De acuerdo a la informacion analizada, el proyecto Saldin cumple con los requisitos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y la politica de inversion del mismo. Por lo tanto, la incorporacion de dicho activo al patrimonio fiduciario
cumple con los limites establecidos para la correcta diversificacion del portfolio de inversiones, se ajusta a las condiciones
de mercado y representa una oportunidad razonable de inversion.

4. Declaraciones
Para el ejercicio de las funciones el Comité de Vigilancia se declara que:

- Se ejercieron las facultades de inspeccion, revision, consulta y aclaraciones respecto de la informacion presentada por
el Administrador con total conformidad,

- Se considera satisfactoria y suficiente la informacion y documentacion provista por el Fiduciario y el Administrador,
respecto de aquellos asuntos que fueron necesarios evaluar durante el periodo del presente informe.

- No se presentaron objeciones respecto a las Inversiones analizadas,

- No se recibieron ni autorizaron solicitudes de endeudamiento del Fideicomiso por parte del Administrador.

Sin otro particular, saluda a Usted muy atentamente.

Daniel Porcaro

Comité de Vigilancia del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales 1
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Montevideo, C.P. 11300, Uruguay WWW.porcaro.com.uy
(+598) 95 789 299



