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Notas 31/03/2026 31/12/2025 31/03/2026 31/12/2025
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Bancos 2,470,194                         3,974,351                     99,993,438                        155,162,642                    
Activos financieros 4 11,000,000                      -                                          445,280,000                     -                                              
Intereses a cobrar 31,563                                -                                          1,277,650                           -                                              

13,501,757                      3,974,351                     546,551,088                     155,162,642                    

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Activos financieros 1,000,000                         1,000,000                     40,480,000                        39,041,000                       
Intereses a cobrar 10,182                                1,530                               412,167                               59,746                                

1,010,182                         1,001,530                     40,892,167                        39,100,746                       
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Créditos fiscales 65,817                                66,764                            2,664,261                           2,606,541                         

65,817                                66,764                            2,664,261                           2,606,541                         

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 14,577,756                      5,042,645                     590,107,516                     196,869,929                    

ACTIVO NO CORRIENTE

INVERSIÓN EN SUBSIDIARIA NO CONSOLIDADA
Inversión en subsidiaria no consolidada 5 188,902,337                   186,913,597                7,646,753,189                 7,297,293,730               

188,902,337                   186,913,597                7,646,753,189                 7,297,293,730               

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 188,902,337                   186,913,597                7,646,753,189                 7,297,293,730               

TOTAL ACTIVO 203,480,093                   191,956,242                8,236,860,705                 7,494,163,659               

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Acreedores fiscales 110,384                             109,040                         4,467,102                           4,257,070                         
Acreedores varios 27,856                                11,003                            1,127,608                           429,572                              

138,241                             120,043                         5,594,710                           4,686,642                         

PROVISIONES
Provisiones -                                              15,841                            -                                               618,461                              

-                                              15,841                            -                                               618,461                              

TOTAL PASIVO CORRIENTE 138,241                             135,884                         5,594,710                           5,305,103                         

DEUDAS FINANCIERAS 6
-                                              

Otros pasivos financieros 159,689,250                   145,014,314                6,464,220,821                 5,661,503,830               
Intereses a pagar 9,114,192                         13,296,491                  368,942,512                     519,108,278                    

168,803,442                   158,310,805                6,833,163,333                 6,180,612,108               

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 168,803,442                   158,310,805                6,833,163,333                 6,180,612,108               

TOTAL PASIVO 168,941,682                   158,446,689                6,838,758,043                 6,185,917,211               

PATRIMONIO 9
Derechos de participación sobre remanente 17,743,248                      16,112,700                  727,957,007                     664,214,187                    
Reserva por conversión -                                              -                                          16,472,608                        (33,863,928)                     
Resultados acumulados 17,396,853                      (14,335,471)                 677,896,189                     (588,002,937)                  
Resultado del periodo (601,690)                           31,732,324                  (24,223,142)                      1,265,899,126               
TOTAL PATRIMONIO 34,538,411                      33,509,553                  1,398,102,662                 1,308,246,448               

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 203,480,093                   191,956,242                8,236,860,705                 7,494,163,659               

Las notas que acompañan estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

Fideicomiso Financiero Platinum

ESTADO INTERMEDIO CONDENSADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE MARZO DE 2026

(expresado en dólares estadounidenses y pesos uruguayos)

US$ Equivalente en $
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Fideicomiso Financiero Platinum 
��

Notas a los estados financieros intermedios condensados 
correspondientes al periodo de tres meses finalizado el 31 de 
marzo de 2026 
(expresadas en dólares estadounidenses y en pesos uruguayos) 
 

Nota 1  -  Información básica 
 
Con fecha 14 de diciembre de 2020 se celebra el contrato en la ciudad de Montevideo, entre Ef Asset 
Management Administradora de Fondos de Inversión S.A. en calidad de “Fiduciario”, Platinum Real Estate S.A. 
(antes Dalystown S.A.) en calidad de “Administrador” y los Suscriptores Iniciales de los Valores en calidad de 
“Fideicomitentes”, constituyendo el Fideicomiso Financiero Platinum (en adelante el “Fideicomiso”).  
 
El 17 de junio de 2021 el Banco Central del Uruguay (BCU) autorizó la inscripción del Fideicomiso en el Registro 
del Mercado de Valores de acuerdo a la Comunicación Nº 2021/114. 
 
Con fecha 16 de julio de 2021 se realizó la suscripción de oferta pública de los títulos mixtos escriturales por 
US$ 165.000.000. 
 
El 19 de julio de 2021 se realizó la primera emisión de títulos mixtos por US$ 32.400.000, la cual fue integrada 
mediante la transferencia de acciones de Cepheus S.A. (en adelante la “Sociedad”). 
 
El Fiduciario es quien administra los activos del fideicomiso, pero no adquiere ni tiene derecho alguno sobre 
dichos activos.  
 
Se constituye el Fideicomiso para que a través de la Sociedad desarrolle un proyecto inmobiliario. El mismo 
comprende la construcción de tres edificios, que se incorporarán al régimen de propiedad horizontal al amparo 
de la ley N° 16760 y su posterior administración, a efectos de comercializar (arrendamiento y venta), en forma 
total o parcial de unidades, así como la constitución de derechos reales o personales sobre ellas. Las unidades 
construidas podrán tener los destinos establecidos en el plan de negocios, hogares, locales comerciales, oficinas 
y garajes. 
 
El plan de negocios establece el marco dentro del cual se desarrollará la estrategia del Fideicomiso para cumplir 
su fin, y específicamente indicará los requisitos que ha de reunir el proyecto para que el Fideicomiso pueda 
realizar las inversiones, así como los lineamientos generales que habrá de considerar el Administrador para llevar 
adelante su función. 
 
El Fiduciario designa al Administrador, por medio del Contrato de Administración, para cumplir la tarea de 
administrar los Bienes Fideicomitidos y llevar adelante la implementación del Plan de Negocios, con respecto al 
presente Fideicomiso y el Contrato de Administración. Sin perjuicio de esto, el Fiduciario mantendrá la 
responsabilidad por la gestión del Administrador por las tareas subcontratadas a éste. 
 
El Fideicomiso no podrá invertir sus recursos en valores no permitidos para los Fondos de Ahorro Previsional. 
 
El patrimonio del Fideicomiso estará constituido por los activos y por todos los derechos económicos, presentes 
y futuros que generen los mismos. Quedará afectado única y exclusivamente a los fines que se destina y sólo 
podrán ejercitarse respecto a él, los derechos y acciones que se refieran a dichos bienes.  
 
Los títulos mixtos escriturales darán a los titulares un 90% en derechos de crédito y 10% en derechos de 
participación, de acuerdo con los términos y condiciones establecidas.  
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3.1.2  Normas nuevas y revisadas, interpretaciones y modificaciones publicadas cuya aplicación aún no es 
obligatoria 

  
A la fecha de aprobación de los presentes estados financieros intermedios condensados, las normas e 
interpretaciones emitidas por el IASB que aún no han entrado en vigencia para ejercicios iniciados el 1 de enero 
de 2026, y que no fueron adoptadas anticipadamente por el fideicomiso son las siguientes: 
 
  

• NIIF 18: Presentación e información a revelar en los estados financieros. 
 NIIF 19: Subsidiarias sin obligación pública de rendir cuentas: Información a revelar. 
 Modificaciones a la NIC 21: Conversión a una moneda de presentación hiperinflacionaria. 

  
La Dirección no espera que la aplicación de estas modificaciones genere un impacto significativo en los estados 
financieros intermedios 
 
3.2 Moneda funcional y criterios utilizados para la conversión de los estados financieros a pesos 

uruguayos 
 

La Dirección entiende que el dólar estadounidense es la moneda funcional del Fideicomiso dado que la sustancia 
económica en que desarrolla su actividad es en dicha moneda, tomando como punto de referencia los siguientes 
elementos indicados en la NIC 21: 

 
 La inversión en la subsidiaria no consolidada (en adelante SNC) tendrá un flujo de ingresos denominado 

en dólares estadounidenses, dado que el precio de venta de las unidades o el precio en el que se pactarán 
los arrendamientos se medirán en dicha moneda y el costo de la inversión en las propiedades de inversión 
de la subsidiaria no consolidada se encuentra denominado en dólares estadounidenses o en otras 
monedas, conteniendo ajustes de acuerdo a paramétricas que tienen en cuenta la evolución del dólar 
estadounidense como parte de dicha cláusula de ajuste. 

 
 El financiamiento se encuentra denominado en dólares estadounidenses. 
 
Los presentes estados financieros intermedios condensados son presentados en dólares estadounidenses debido 
a que esa es la moneda funcional del Fideicomiso. 
 
A los efectos de dar cumplimiento con normas legales vigentes en Uruguay, adicionalmente el Fideicomiso 
presenta estados financieros convertidos a pesos uruguayos. 
 
Según lo establecido en dicha normativa el Fideicomiso para convertir sus estados financieros desde la moneda 
funcional a la moneda de presentación debe: 
 
 convertir sus activos y pasivos al tipo de cambio de cierre; 
 convertir sus ingresos y egresos al tipo de cambio vigente a la fecha de las respectivas transacciones; 
 convertir el patrimonio, al tipo de cambio de las transacciones que les dieron origen; 
 reconocer los resultados por conversión directamente en el patrimonio sin afectar los resultados del 

ejercicio; 
 
Los rubros patrimoniales han sido reexpresados de la siguiente manera: 1) el capital se presenta a su valor en 
pesos uruguayos históricos, incluyéndose la diferencia entre dicho valor y el que resultaría de la aplicación del 
criterio general de conversión como reserva por conversión. 2) los resultados acumulados corresponden a los 
resultados de ejercicios anteriores en dólares estadounidenses convertidos según la norma general de 
conversión. 
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La diferencia surgida por la utilización del tipo de cambio de cierre para la conversión de activos, pasivos y 
patrimonio y tipo de cambio vigente a la fecha de cada transacción para el resultado del ejercicio se expone 
directamente en el patrimonio en el rubro reserva por conversión y en el estado de resultados integrales como 
“Reserva por conversión”. 
 
3.3 Saldos en moneda distinta a la funcional  
 
Los activos y pasivos en moneda distinta a la funcional son valuados a los tipos de cambio de cierre del ejercicio. 
Las diferencias de cambio son imputadas a resultados. Los saldos de activos y pasivos denominados en moneda 
distinta a la funcional al cierre del ejercicio se resumen en Nota 10 i). 
 
Al 31 de marzo de 2026 el tipo de cambio de un dólar estadounidense era de $ 40,48. Al 31 de diciembre de 2025 
el tipo de cambio de un dólar estadounidense era de $ 39,041. 
 
3.4 Criterios generales de valuación y exposición 
 
El Fideicomiso es considerado una entidad de inversión dado que cumple con las siguientes condiciones 
establecidas por la Norma Internacional de Información Financiera N° 10: 
 
 El fideicomiso captó fondos en el mercado a través de un mecanismo de oferta pública con el propósito 

de desarrollar el proyecto de construcción del Inmueble. 
 Los fondos se destinarán a la ejecución de proyectos en inversiones inmobiliarias para su posterior venta 

o para su arrendamiento. 
 Los términos establecidos en el contrato de Fideicomiso establecen mecanismos de medición y evaluación 

de las inversiones efectuadas sobre la base del valor razonable. 
 
Siguiendo los lineamientos de la NIIF 10, los estados financieros han sido preparados en general en base al valor 
razonable con cambios en resultados. 
 
El monto total de la inversión incluye los aportes de capital y los préstamos para los cuales la liquidación no está 
planeada ni es probable que ocurra en un futuro predecible. En la Nota 5 se detalla información financiera de la 
subsidiaria no consolidada y los principales supuestos utilizados para estimar el valor razonable de dicha 
inversión.  
 
3.5 Reconocimiento de resultados  
 
Las ganancias son reconocidas cuando se realizan y las pérdidas cuando se incurren, independientemente del 
momento en que se cobran o pagan, respectivamente. Los ingresos en general son reconocidos cuando es 
probable que los beneficios económicos futuros ingresen al patrimonio del Fideicomiso como consecuencia de 
las transacciones llevadas a cabo por el mismo. 
 
Los ingresos por ventas de bienes y servicios prestados se contabilizan cuando los riesgos más significativos 
relacionados con la propiedad de los bienes se transfieren al comprador o una vez que los servicios hayan sido 
devengados y su monto pueda ser determinado en forma confiable. 
 
Los ingresos y egresos incluidos en el estado de resultados integrales se muestran por el importe que 
originalmente se obtuvo o se desembolsó por los bienes o servicios. 
 
Los cambios de valor razonable de la inversión subsidiaria no consolidada (Nota 5) se reconoce directamente en 
resultados. 
 
Los gastos de administración y ventas, resultados financieros y otros han sido tratados de acuerdo con el 
principio de lo devengado. 
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b. Pasivos financieros:  
 
El pasivo financiero se compone del componente de deuda que otorgan los títulos mixtos escriturales emitidos 
por el Fideicomiso dado que los mismos cumplen con la definición de pasivo financiero. Inicialmente se miden al 
valor razonable y posteriormente al costo amortizado. El devengamiento de intereses se realiza aplicando la tasa 
interna de retornos del proyecto la cual ascienda a 4,99%, reconociéndose en el rubro intereses perdidos. 
 
Los títulos mixtos otorgan a los titulares un 90% de derechos de crédito y un 10% en derechos de participación 
sobre el Remanente, de acuerdo a lo establecido en el contrato de fideicomiso. 
 
3.9 Criterios de valuación de inversión en subsidiaria no consolidada 
 
Dado que el Fideicomiso cumple con las condiciones de entidades de inversión, la participación en subsidiarias 
no se consolida, según la excepción prevista en la NIIF 10 y en su lugar, se presentan al valor razonable con 
cambio a resultados. 
 

En la Nota 5 se detalla información financiera de la entidad y los principales supuestos utilizados a efectos de 
estimar el valor razonable de dichas inversiones. 

A continuación, se detallan la subsidiaria no consolidada, las cuales mantienen las siguientes actividades:  

i. Cepheus S.A. 
 
Cepheus S.A. es la Sociedad que desarrollará el Proyecto. El mismo comprende la construcción de tres edificios 
en el inmueble, que se incorporó al régimen de propiedad horizontal al amparo de la Ley N° 16.760 y la posterior 
administración, a efectos de comercializar (arrendamiento y venta), en forma total o parcial las unidades, así 
como la constitución de derechos reales o personales sobre ellas.  
 
3.10 Otros activos no financieros 
 
Las otras cuentas por cobrar corresponden a activos no financieros que se presentan a su costo amortizado, se 
estima que su valor no difiere significativamente del valor razonable ya que se tratan de créditos fiscales. 
 
3.11 Clasificación como pasivos o patrimonio  
 
Los instrumentos de pasivo o patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio de acuerdo con la 
sustancia del acuerdo contractual. 
 
Instrumentos de patrimonio 
 
Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencia un interés residual en los activos de cualquier 
entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el Fideicomiso se 
registran por los valores históricos en dólares estadounidenses recibidos, netos de los costos directos de emisión. 
 
3.12 Impuestos 
 
El Fideicomiso es contribuyente del Impuesto a la Renta de las actividades económicas (IRAE), del Impuesto al 
patrimonio (IP) y del Impuesto al valor agregado (IVA). 
 
 Impuesto al patrimonio (IP) 
 
El Impuesto al Patrimonio grava la posesión de bienes situados, colocados o utilizados económicamente en la 
República por parte de los sujetos pasivos del impuesto (personas físicas, núcleos familiares, sucesiones indivisas; 
sujetos pasivos del IRAE; titulares de explotaciones agropecuarias; cuentas bancarias con denominación 
impersonal; sociedades anónimas, sociedades comandita por acciones y personas jurídicas constituidas en el 
extranjero). 
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Nota 4  -  Activos financieros 
 
Activos Financieros (depósitos a plazo fijo) 
 
A continuación, se muestran el detalle de los depósitos a plazo fijo que mantiene el fideicomiso a la fecha: 
 
31 de marzo de 2026 
 

Plazo TEA  US$  Equiv. en $ Fecha Const. Fecha Vto. 
365 3,55%        1.000.000          40.480.000  15/12/2025 15/12/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%            500.000          20.240.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,40%        3.000.000        121.440.000  12/2/2026 13/4/2026 
60 3,55%        3.000.000        121.440.000  19/3/2026 18/5/2026 
60 3,55%            500.000          20.240.000  19/3/2026 18/5/2026 
60 3,55%            500.000          20.240.000  19/3/2026 18/5/2026 
60 3,55%            500.000          20.240.000  19/3/2026 18/5/2026 
60 3,55%            500.000          20.240.000  19/3/2026 18/5/2026 

Total        12.000.000     485.760.000        
 
 
31 de diciembre de 2025 
 

Plazo TEA  US$  Equiv. en $ Fecha Const. Fecha Vto. 
365 3.55%       1.000.000               39.041.000  15/12/2025 15/12/2026 

Total         1.000.000             39.041.000        
 
 

Nota 5  -  Inversión en subsidiaria no consolidada 

 
Con fecha 19 de julio de 2021 se concretó la adquisición del 100% del paquete accionario de Cepheus S.A. por 
un precio de US$ 34.400.000 (equivalente a $ 1.510.056.800).  
 
Cepheus S.A. es la propietaria del padrón urbano N° 430.970, único predio de la manzana delimitada por el  
Br. 26 de Marzo, calle Bonavita y Prof. Sabat Pebet, sitio donde se desarrollará el proyecto inmobiliario objeto 
de este Fideicomiso. 
 
5.1  Saldos y transacciones con subsidiaria no consolidada 

A continuación, se detallan los importes reconocidos en el estado de situación financiera del Fideicomiso con 
subsidiaria no consolidada: 

  US$   Equiv. en $ 
  31/03/2026   31/12/2025   31/03/2026   31/12/2025 
Inversiones en SNC medida al valor 
razonable con cambio en resultados 

         
62.951.927  

  
         

62.742.207  
  

        
2.548.280.592  

  
        

2.449.518.480  

Línea de crédito con SNC (*) 
       

115.057.277  
  

       
113.764.285  

  
        

4.657.518.556  
  

        
4.441.471.457  
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8.2  Saldos y transacciones mantenidos con subsidiaria no consolidada 
 

 Saldos al cierre del periodo finalizado 

Al 31 de marzo de 2026 los saldos con las partes relacionadas corresponden a los siguientes créditos con la 
subsidiaria no consolidada: 
 

  US$   Equiv. en $ 
  31/03/2026   31/12/2025   31/03/2026   31/12/2025 
Inversiones en SNC medida al 
valor razonable con cambio en 
resultados 

           
62.951.927  

             
62.742.206  

        
2.548.280.592  

        
2.449.518.480  

Línea de crédito con SNC 
         

115.057.277  
  

         
113.764.285  

  
      

4.657.518.556  
  

      
4.441.471.457  

Intereses a cobrar con SNC 
             

5.956.514  
  

             
5.398.075  

  
         

241.119.696  
  

         
210.746.233  

Cuentas a cobrar con SNC 
             

4.936.619  
  

             
5.009.030  

  
         

199.834.345  
  

         
195.557.560  

 
       

188.902.337    
         

186.913.596    
     

7.646.753.189     7.297.293.730  
 

8.3 Retribución del Fiduciario y Administrador del proyecto 

En compensación por los servicios que el Fiduciario se obliga a prestar por el Contrato de Fideicomiso por la 
administración del Fideicomiso y de la Sociedad – y que incluye los servicios contables ordinarios -, el Fiduciario 
percibirá una retribución de UI 62.500 (sesenta y dos mil quinientas unidades indexadas) por mes, que serán 
pagados dentro de los primeros 10 días de cada mes. 
 
Una vez finalizados los trabajos de la Obra, la referida retribución pasara a ser de UI 44.500 (cuarenta y cuatro 
mil quinientas unidades indexadas) por mes, que serán pagados dentro de los primeros 10 días de cada mes. 
 
Una vez liquidada la totalidad de las Unidades conforme lo previsto en el Plan de Negocios, el referido Honorario 
de Administración pasará a ser equivalente a un tercio del honorario inicial cobrado por el Fiduciario. 
 
Adicionalmente a los valores indicados anteriormente, el Fiduciario percibirá una retribución de U$S 4.600 
(cuatro mil seiscientos dólares americanos) por mes, que serán pagados dentro de los primeros 10 días de cada 
mes. 
 
Las compensaciones previamente referidas comprenden las funciones a ser desempeñadas por el Fiduciario 
como accionista y director de la Sociedad. 
 
Como contraprestación por los servicios que el Administrador se obliga a prestar percibirá a modo de retribución: 
 
(a) Un monto fijo equivalente a i) UI 295.000 mensuales durante los primeros 10 años; y ii) UI 165.000 

mensuales a partir del año 11 y hasta la liquidación total del Fideicomiso que se haga efectiva la renuncia 
o remoción del Administrador, lo que ocurra antes. 
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Concepto Valor contable US$   Valor razonable US$ Nivel 

a) Inversiones en subsidiaria no consolidada 188.902.006   188.902.006 3 
b) Otros pasivos financieros 168.803.442  139.022.444  3 

 
a) Se encuentran valuados de acuerdo a lo indicado en la Nota 5. 
b) Estimado en función de la tasa interna de retorno (TIR) a la fecha, ajustada por el spread de la tasa de 
interés de la curva en dólares estadounidenses de los bonos globales uruguayos publicados en BEVSA. 
 
Cotización según la Bolsa Electrónica de Valores del Uruguay S.A. – BEVSA: 
 
Al 31 de marzo de 2026 la estimación de valor realizada y publicada por BEVSA S.A resultó en un vector de 
precio a 105, el cual se estimó sobre un valor nominal de los Títulos Mixtos de US$ 167.673.712. 
 
Riesgo de la industria de desarrollo inmobiliario 
 
Los riesgos inherentes al negocio inmobiliario incluyen entre otros; eventuales cambios significativos en las 
principales variables del sector, incluyendo costos de construcción, incidencias de los terrenos, condiciones de 
financiamiento, demanda, precio de venta al público, el contexto operacional, entre otros. Los mismos podrían 
afectar significativamente la rentabilidad esperada del Fideicomiso, dado que las variables relevantes podrían 
comportarse diferente a lo observado en el pasado y a lo previsto. 

 
Nota 11  - Contexto operacional 
 
Como se establece en el contrato del Fideicomiso y en el Prospecto de emisión, el objetivo principal del 
Fideicomiso es generar rentabilidad para los titulares mediante el desarrollo de un proyecto inmobiliario 
(complejo Platinum) que consta de tres edificios con una superficie total de 91.000 metros cuadrados y la 
posterior venta de viviendas y arrendamiento y usufruto de oficinas, locales comerciales y estacionamientos del 
citado complejo. Los ingresos proyectados en el modelo de negocios se generan, a modo simplificado, a través 
del alquiler de oficinas, estacionamientos y locales comerciales; y por el ingreso por la venta de unidades 
destinadas a la vivienda y estacionamiento. 
 
Este proyecto asume que en los primeros siete años se venden totas las unidades destinadas a vivienda que 
ocupan aproximadamente el 20% de los metros cuadrados total del proyecto. En el prospecto original se 
establece que las oficinas, locales comerciales y más del 80% de los estacionamientos son destinados al 
arrendamiento. Estos arrendamientos comienzan a partir del tercer año con un porcentaje de vacancia que va 
reduciéndose hasta alcanzar el 5% en el octavo año. Los precios son fijados en dólares estadounidenses y se 
asume un ajuste anual en línea con la inflación esperada de Estados Unidos en el mediano y largo plazo.  
 
En el mes de abril de 2025, la calificadora de riesgo CARE emitió su informe indicando que los títulos recogen la 
calificación BBBuy, lo que indica que trata de instrumentos que presentan un riesgo medio bajo para la inversión, 
ya que evidencian un desempeño aceptable y suficiente de capacidad de pago en los términos pactados, siendo 
este un grado de inversión mínimo. 
 
En el presente ejercicio se continúa con las actividades de construcción, en donde el Fideicomiso presenta 
resultado negativo originado en la existencia de costos financieros y costos operativos como estaban previstos 
en el plan de negocios sin tener ingresos por la venta o arrendamiento de unidades. Esta situación fue prevista 
en el plan de negocio y se espera que como se indica en dicho documento, la misma se revierta en los próximos 
ejercicios. 

Nota 12  - Hechos posteriores 
 
Con posterioridad al 31 de marzo de 2026 no se han producido hechos o circunstancias que afecten 
significativamente la situación financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo del Fideicomiso 
que requieran su exposición en los presentes estados financieros intermedios condensados. 


